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. | ' K 163 177 . . .
: Y 337 Es wird bescheinigt, dass die verwendete Planunterlage den Anforderungen Der Bau- und Planungsausschuss der Stadt Goch hat am 19.09.2017
. | b7 340 des § 1 der Planzeichenverordnung entspricht somit den Inhalt des die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB und die
. ' / 338 176 4 L|eg_enschaftskatasters eﬂth?'_t und dm_planungsrele\_/ante_n b_aU“C_heﬂ Anlagen | frihzeitige Behordenbeteiligung geman § 4 Abs. 1 BauGB beschlossen.
MI1 W% 164 sowie StraBen, Wege und Platze vollstandig nachweist, hinsichtlich der Die Beschliisse wurden am 27.09.2017 6ffentlich bekannt gemacht.
// planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei ist und eine
. ' 115 / ’ Ubertragbarkeit neu zu bildender Grenzen in die Ortlichkeit einwandfrei Die frihzeitige Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung erfolgte vom
' 342 ermoglich. 05.10.2017 bis 06.11.2017.
p 165 214 223
7 S
341 tand: November 2015 Goch, ## ## ####
ya © 22
. ya & 291 \ Goch, ##. ## ##H##
' ya 336
357 7
- 4 7 HINWEISE
N ; .
. S ' Diedenhofen Knickrehm Verhoeven
Y 262 % (ObvI) (Biirgermeister) (Ratsmitglied)
. 3 N ' % o Inden mit dem Planzeichen 15.12 gekennzeichneten Flachen, ist die untere Bodenschutzbehdrde beim Kreis Kleve im Zuge nachfolgender baurechtlicher
< / PP 335 Genehmigungsverfahren zu beteiligen. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS UND OFFENTLICHEN AUSLEGUNG
. QQ? 263 09 o Bei der Beseitigung von Strauchern, Hecken, Baumen und dhnlichen Strukturen inklusive Gebauden und Lagerhallen sind insbesondere die BESCHLUSS ZUR OFFENTLICHEN AUSLEGUNG
NS (o) Verbotstatbestande des § 39 (5) des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) sowie die Zugriffsverbote des § 44 (1) BNatSchG zu berucksichtigen.
34
l \@ o Sollten sich bei Tiefbauarbeiten oder im Rahmen sonstiger Vorgdnge Hinweise auf Verunreinigungen des Bodens (Altlasten) ergeben, so sind die Stadt Goch Der Bau- und Planungsausschuss der Stadt Goch hat am # # . # # . # # # # Der Entwurf des Bebauungsplans inklusive die Begriindung haben aufgrund
264 % und die Untere Bodenschutzbehérde beim Kreis Kleve unverziiglich zu unterrichten. Durch vorhandene Altlasten kontaminiertes Grund- bzw. Abwasser darf die Aufstellung eines Bauleitplanes beschlossen, dem Entwurf des der ortsiiblichen Bekanntmachung am ## .##.#### gemdh
(0 nicht in die Kanalisation eingeleitet und damit auch nicht in die nachfolgend an diese Kanalisation angeschlossene Abwasserbehandlungsanlage zugefiihrt Bebauungsplans zugestimmt und die offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 17.10.2016 bis einschlieBlich 18.11.2016
// 266 ® 334 werden darf, da die Klaranlage Goch fiir die Behandlung dieser Abwésser nicht ausgeristet ist. § 3 Abs. 2 BauGB sowie die Behdrdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB Gffentlich ausgelegen.
v 265 o Die Existenz von Kampfmitteln kann nicht gédnzlich ausgeschlossen werden. Der Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) bei der Bezirksregierung Dusseldorf beschlossen. '
. '\\ // empfiehlt daher grundsatzlich eine geophysikalische Untersuchung der Grundstiicksflachen, auf denen ein Eingriff in den Boden stattfinden soll. Erfolgen
AN Vi Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgrindungen etc. ist grundsétzlich eine Sicherheitsdirektion Goch, ## ## #### Goch, ## ## ####
1 5. ' \._‘. 356 geméah ,Merkblatt fur Baugrundeingriffe” des KBD durchzufiihren. Sofern Kampfmittel bzw. verdéchtige Gegenstande gefunden werden, sind die Arbeiten
sofort einzustellen. In diesem Falle ist unverziiglich das Ordnungsamt, die Polizei, die Feuerwehr oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst der
Bezirksregierung Diisseldorf zu verstandigen.
. ' 270 o Eventuell geplante neue Baumstandorte sind mit Blick auf die weitere Entwicklung des Stammdurchmessers gemaf der Merkblatter DVGW Merkblatt GW
' p 125 (M) sowie FGSV Nr. 939 zu wahlen. Um die Gasfernleitung vor Beeintrachtigungen durch Wurzelwuchs zu schiitzen und eine gefdhrdungsfreie
151 ./ 370 Lebensdauer der Bdume zu gewahrleisten, sollte der Abstand von 5,0 m zwischen Leitungsaufienkante und Stammachse nicht unterschritten werden.
' /' ’ 369 o Das Uberfahren der Gasfernleitung mit Baufahrzeugen ist nur nach erfolgten druckverteilenden MaBnahmen gestattet.
. e Sollten bei Bodeneingriffen wider Erwarten Bodendenkmale gefunden werden, sind sie geméh § 15 Denkmalschutzgesetz NRW unverziiglich der Stadt Goch )
' / 435 als Untere Denkmalbehdrde oder dem Landschaftsverband Rheinland anzuzeigen. Ferner sind sie gemdB § 16 Denkmalschutzgesetz NRW zu sichern. Sprquer Mustermapn Knll.ckrehm.
MI3 368 4 o Je nach Versickerungsmethode und Lage des zu entwissernden Grundstiicks bedarf die Niederschlagswasserbeseitigung einer behdrdlichen Erlaubnis, (Vorsitzender) (Ratsmitglied) (Burgermeister)
[@)] ' ,/ welche bei der Unteren Wasserbehérde beim Kreis Kleve zu beantragen ist. Bei der Versickerung von Niederschlagswasser in den Untergrund ist das
g . /) Arbeitsblgtt DWA-A 138 ,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser” der Deutschen Vereinigung far BEHORDENBETEILIGUNG SATZUNGSBESCHLUSS
436 Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e.V. (DWA) zu beachten.
E l ' Qg’ o Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-Vorschriften) und Gutachten kénnen wahrend der Dienststunden bei
< Y der Stadt Goch, im Fachbereich Stadtplanung und Bauordnung, Markt 2, 47574 Goch eingesehen werden. Dariiber hinaus sind die genannten Die Behorden und sonstigen Trdger offentlicher Belange sind gemén Dieser Bebauungsplan wurde vom Rat der Stadt Goch am ## . ## . # ###
g l ' //' O}{b 345 e DIN-Vorschriften beim Beuth Verlag GmbH, BurggrafenstraBe 6, 10787 Berlin erhaltlich. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 17.10.2016 bis einschlieBlich ist gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.
(O} 274 ## ## . #### am Verfahren beteiligt worden.
S Vi Goch, ##. ## ##H###
=l / NUTZUNGSSCHABLONEN VORSCHRIFTEN Goth, ##. A
w '
I Vi 372
7 e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), in der zuletzt geanderten Fassung
l // 1W1'°6 @ 1\1N4'\2 @ 1\9/'16‘9 I MU 1] 1302 | o Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVQ), in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
373 - - = = (BGBI. 1 S. 3786), in der zuletzt geanderten Fassung
\ /. )
I %\\ ' ' 366 0’4 0’4 0’4 0.6 0,8 - o Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts - Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S.
Q ' 58), in der zuletzt gednderten Fassung ) Knickiehm Mustermann
N 0 0 0 - 0 0 0 - a - o Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666), in der zuletzt Knickrehm Bgemeist atstalied
$ ' Qg) 374 TH GH TH GH TH GH T GH TH GH gednderten Fassung (Blrgermelster) (Burgermetsen (fetsmiclied)
152 Qib \.@ 5,75-6,25m | max. 10,25 m 5,75-6,25m | max. 10,25 m max. 6,25m | max. 10,25 m max. 9,00m | max. 12,00 m max. 7,00m | max. 10,50 m . BauorQnung fir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NRW), in der Fassung der Bekanntmachung vom 1. Mérz 2000, (GV. NRW. S.
l ~ ' ) Vi sD 30-45° sD 30-45° sD 30-45° sD 30-45° PD 10-15° 256), in der zuletzt geanderten Fassung INKRAFTTRETEN DES PLANS AUSFERTIGUNGSVERMERK
YA ) _15° -15° - 15° -15° max. - : )
{ y Art der baulichen Nutzung WA Zah der Vollgeschosse PD 10 - 15 PD 10 - 15 PD 10- 15 PD 10 - 15 FD 5° e Verordnung Gber den Bau und Betrieb von Garagen (Garagenverordnung - GarV0) vom 2. November 1990
l ' {\Q) Vi 1-9 WDZD_ | 20-30° WD/ZD | 20-30° WD/ZD | 20-30° D max. 5° NW. S. 600), in der zuletzt geanderten Fassung
bo v Gundtactenznl | () 4 Geschossfachenzahl D max. 5 D max. 5 i max. 5 e Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. 1 S. 2542), in der zuletzt gednderten GemaB § 10 Abs. 3 BauGB ist der Beschluss iiber den Bebauungsplan am Es wird hiermit bestatigt dass die vorliegende Ausfertigung dieses
' W i Fassung _ _ 17.03.2018 ortsiiblich bekannt gemacht worden. Mit der Bekanntmachung ist | Bebauungsplanes dem Satzungsbeschluss des Rates der Stadt Goch am
15 9@ Bauweise 0 Beschrankung der Bauformen e Gesetz zur Sicherung des Naturhaushalts und zur Entwicklung der Landschaft (Landschaftsgesetz - LG); in der Fassung der Bekanntmachung der Neufassung der Plan in Kraft getreten ## ## #### ugrundelag und dem Satzungsbeschluss entspricht,
' Q ED Ml M MI -1 MI @ MI I vom 21. Juli 2000 (GV. NRW. S. 568), in der zuletzt gednderten Fassung ' Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.
Traufhhe Tg . GH . Hohe baulicher Anlagen 1 2 3 - o Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschitterungen und &hnliche Vorgénge
' 575-6,25m | max 1025m 0.6 0.6 0.6 (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. I S. 1274), in der zuletzt gednderten Fassung Goch, 19.03.2018
SD 30- 45: ) ) ) ; Mit der Ausfertigung diesesBebauungsplanes treten in seinem raumlichen
. actiom | ——PD__| 1015 ) pagneigung Geltungsbereich alle bisherigen Satzungen und Vorschriften auBer Kraft.
y/ WE[/JZD i?axag 0 - 0 g g - 0 -
' TH GH TH GH TH GH TH GH
~ / 304 max. 9,00m | max. 12,00 m 5,75 - 6,25 m | max. 10,25 m max. 6,25 m | max. 10,25 m max. 6,25m | max. 10,25 m Goch, ## ## ####
Y/ PD 10-15° SD 30-45° SD 30 - 45° SD 30 - 45°
/) 134 FD max. 5° PD 10-15° PD 10-15° PD 10-15°
Vi WD/ZD 20 - 30° WD/ZD 20-30° WD/ZD 20 - 30° Knickrehm Knickrehm
| / o max. § FD UETEE (Burgermeister) (Burgermeister)
1. Art der baulichen Nutzun x . A « . _ 1. Art der baulichen Nutzung 2.6. Die maximal zulassige Gebdudehohe im sonstigen Sondergebiet durch erforderliche technische Aufbauten ausnahmsweise um 2,00 m Giberschritten Immissionsrichtwerte der TA Ldrm eingehalten werden, kann die Wand mit geringerer Ldnge errichtet werden oder ganz entfallen.
Y 7. Flachen fur Versorgqngsanlaggn, f‘ur die Abfallentsorgung m 15.6. Umgre[]zung der FlaCh?n fur Nutzungs 1.1, Die Art der baulichen Nutzung wird entsprechend der zeichnerischen Festsetzung als werden, wenn diese mindestens um ihre Hohe von der AuBenkante der baulichen Anlage zuriicktreten. Werbeanlagen sind hiervon ausgeschlossen.
und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen; Anlagen, beschrankungen oder fiir Vorkehrungen . . . ) . ) , .
[ WA ] 1.1.2. Aligemeines Wohngebiet Finrichtungen und sonstige MaBnahmen, die dem 2um Schutz gegen schadliche Umwelt - allgemeine Wohngebiete (WAT bis WAT3), — 7. Festsetzungen fiir das Anpflanzen und die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
S ' : - urbane Gebiete (MU), — : 7.1, MaBnahmen zur Anpflanzung und zum Erhalt von Baumen und Strauchern sind auf Grundlage des Landschaftspflegerischen Begleitplans (Biiro
. . Klimawandel entgegenwirken einwirkungen im Sinne des Bundes- - Mischgebiete (MI1 bis MI5) und - L Seeling + Kappert, Weeze) vom 14.06.2018 durchzufiiren.
! 1.2.2. Mischgebiete Immissionsschutzgesetzes f | Son?;ge Sondergebiete (S01 und S02) J__ - § é R 7.2. Derin der offentlichen Grunflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz vorhandene Spitz-Ahorn ist im Sinne einer VermeindungsmaBnahme zu
S Fldchen flir Versorgungsanlagen ) :” gesetz. Wohnaebiet ; k (B‘ = CERI erhalten und als Gestaltungselement in die Granflache einzubinden.
1.2.3. Urbane Gebiete 15.12. Umarenzung der fiir bauliche Nutzungen “ gemeine Wonngebiete gt _ —— 7.3, Die nicht von baulichen Anlagen tberdeckten Grundstiicksflachen (inklusive der Vorgarten) sind gartnerisch zu begriinen und auf Dauer zu
! @ Flektrizitit m o Vorgesehen?an Flidchen. deren Bt')deng 1.21.  Inallen allgemeinen Wohngebieten sind die ausnahmsweise zuldssigen Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht Bestandteil des StraBenbegrenzungsiinie OK FFEG unterhalten. . ( garten) : g
! 1.4.2. Sonstige Sondergebiete erheblich mit umweltgéféihrdenden 129 Egba:ungsplans.lu ine Nutzung: der Vi des Gebietes dienenden Laden ist nicht zulissi 3. Bauwsise 7.4, Die im Geltungsbereich dargestellten 79 Baume sind mindestens in der Qualitit als Hochstamm, dreifach verpflanzt mit Drahtballen, Stammumfang
8. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen Stoffen belastet sind T oa .gemeln £UIAsSIge Futaung: €er Versorgung des Lebieles dlenenden Lader 51 I, 211assig 3.1, Die Bauweise wird nach den MaBgaben der entsprechenden Nutzungsschablone festgesetzt. 16 - 18 cm zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zeitnah zu ersetzen. Die Pflanzgruben sind gema der "Empfehlungen fiir
. : 1.3. Mischgebiete ~ ) - : - : ~ Baumpflanzungen - Teil 2: Standortvorbereitung fiir Neupflanzungen; Pflanzgruben und Wurzelraumerweiterung, Bauweisen und
3Wo 1.5  Beschrdnkungen der Wohnungen . o o . . . ) ) 3.2. Inallen SO ist gemaB § 22 Abs. 4 BauNVO eine abweichende Bauweise festgesetzt. Abweichend von der offenen Bauweise nach § 22 Abs. 2 Satz 2 , >ult I
: 1.3.1.  Inallen Mischgebieten sind die allgemein zuldssigen Nutzungen: Einzelhandelshetriebe, Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergniigungsstédtten . A1l . Substrate” (Stand 2010) der Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V. (FLL) herzustellen. Dies beinhaltet
o - - . . . e BauNVO0 sind Gebaudeldngen von mehr als 50,0 m zuldssig. ) : ' ! X . R
< <o
_ unterirdisch (Gas) i 15.13. Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs nicht zulassig. mindestens 6 gm groBe offene Baumscheiben, eine Mindesttiefe von 1,50 m (mit Anschluss an den gewachsenen Boden) und ein Mindestvolumen
2. MaB der baulichen Nutzung T 1T 11| des Bebauungsplans 1.3.2.  Die ausnahmsweise zuldssigen Vergnigungsstatten werden in allen Mischgebieten nicht Bestandteil des Bebauungsplans. 4 Uberbaubare Grundstiicksfliche der Baumgruben von 12 gbm pro Baum. Bei ungiinstigen Bodenverhaltnissen sind die Baumgruben mit einem geeigneten Substrat zu verfillen. In
9. Grinflichen 14.  Urbane Gebiete ‘ 41 Die iberbaubaren Grundsticksiiich den durch die ] X Abhéngigkeit zu der gewahlten BaumgroBe kann unter Beriicksichtigung der Vorgaben der FLL auch eine groBere Pflanzgrube erforderlich sein. Die
s ' . o . . e ] s . . 1. Die Gberbaubaren Grundstucksflachen werden durch die festgesefzten Baugrenzen bestimmt. zeichnerische Darstellung der Baumstandorte dient zur Orientierung. Von den Vorgaben beziiglich des Standortes und der Vorbereitung der
04 2.5 Grundflachenzanl ) oo 1514 Abgrenzung des MaBe§ unterschlegﬂlcher 141, Diein urbanen (?‘ebu.aten.ausnahmswelse 2uldssigen Vergnilgungsstatien upd TanAlfst(.aIIen werden nicht Bestandteil des Bebauungsplans. 4.2, Gemab § 23 Abs. 3 BauNVO wird festgesetzt, dass Dachiberstande bis zu einem 1,00 m einschlieBlich Regenrinne auBerhalb der Baugrenzen Baumgrube kann in begriindeten Fallen abgewichen werden. Bei der Artenauswahl sind standortheimische Laubbaume bevorzugt zu verwenden. Den
Offentliche Griinflache Nutzungen innerhalb eines Baugebietes 142 Im urbanen Geb|.et sind im Erdgeschoss Wohnnutzungen nur ausnahmswaise zulassig. zuldssig sind. besonderen Standortgegebenheiten im StraBenraum ist durch die Verwendung hierfiir gegigneter Zuchtformen Rechnung zu tragen. Im
1l 2.7.  Zahl der Vollgeschosse 1.5, Sonstige Sondergebiete . . . . . . . o 43.  AuBerhalb der tberbaubaren Grundstiicksflachen sind Terrasseniiberdachungen zulissig: Erlauterungsbericht zum Landschaftspflegerischen Begleitplan ist eine Pflanzliste mit empfehlenden Angaben enthalten.
. . Die Sonstigen Sondergebiete SO1 und SO2 dienen vorwiegend der Unterbringung von Einzelhandelsbetrieben sowie Gewerbebetrieben, die die . T :
- Private Grinflache WEITERE DARSTELLUNGEN Wohnnutzung nicht wesentlich stdren ) bis 2u iner Tiefe von drei Metern,
@ 27. Zah! der Vollgeschosse, zwingend g ' b) bis zu einer Breite von zehn Metern und 8. Festsezungen von MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Spielplat [LPB il] Ldrmpegelbereich Ill nach DIN 4109 1o 80T Sqns?igles S.ondergebiet. i der ZW?Ck.beStimm,ung GroBﬂachigeI Einzelhandel , , ¢) bis zu einer Hohe von drei Metern, 8.1.  .Die MaBnahmen zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB werden geméB § 9 Abs. 1a BauGB innerhalb
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen pieiplatz 1.5.1.1. éulasmg ist ein L%b?srglttetmarkt(m:t e;ug;r mlaX|maIe\:/|\1/ Verkagfsflache vog 1{.200 im. Als Kle;nos;mdmer\w/t sll(ndfnﬁr n;hversotr)gungsrelzvante d) wenn sie einen Abstand von mindestens drei Metern zur Grundstiicksgrenze einhalten. des Bebauungsplangebietes und auf planexternen Flachen erbracht. Die zugeordneten AusgleichsmaBnahmen ergeben sich aus dem
' ’ ' ortimente gemal "Gocher Liste" (vgl. 1.6) zulassig. Weitere Sortimente ddrfen auf maximal 10 % der Verkaufsflache angeboten werden. Landschaftspflegerischen Begleitplanes des Biiros Seeling + Kappert vom 14.06.2018, der Bestandteil des Planverfahrens ist. Fir den
. Bon Dauerkleingarten Larmpegelbereich IV nach DIN 4109 Zulassig sind auch Ladenhandwerksbetriebe. 5. Fldchen fiir Nebenanlagen sowie Stellplatze und Garagen Geltungsberzicr? des Bebauuggspplanes betrégt der Wert d%s Bestggdes 90.293 Punkte und 79.499 Punkte fir den Wert der Planung. Das im
0 3.1, Offene Bauweise 1.5.1.2. Ausnahmsweise zulassig sind: 5.1.  Garagen, Carports und Stellplatze sind nur in den ilberbaubaren Grundstiicksflachen und auf den mit dem Planzeichen 15.3. gekennzeichneten Plangebiet verbleibende Defizit von 10.794 kann planextern auf der Okokontofldche der Stadt Goch (Flurstiick 511, Flur 4, Gem. Kervendonk)
13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléchen Larmpegelbereich V nach DIN 4109 1.56.1.2.1. Nicht wesentlich storende Gewerbebetriebe Fldchen zulassig. ausgeglichen werden.
@ 3.1.1. nur Einzel- und Doppelhauser zulassig fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung 15122, Schank- und Speisewirtschaften 5.2. Im MU sind Garagen, Carports und Stellplatze in den Uberbaubaren Grundsticksflachen allgemein zulassig. AuBerhalb dieser Flachen sind sie 8.2. Zum Schutz des Gartenrotschwanzes sind die in dem Artenschutzfachbeitrag IVOR vom 19.11.2012 und dem erganzenden Artenschutzfachbeitrag
von Natur und Landschaft ' - Flurstiicksgrenze 15.1.23.  Rdume fir freie Berufe ausnahmsweise zulassig. Seeling + Kappert vom 24.01.2018 formulierten vorgezogenen AusgleichsmaBnahmen (CEF) durchzufhren. Diese beinhalten den Erhalt halboffener
g 3.2. Geschlossene Bauweise 1.51.2.4. Anlagen fiir kirchliche, kultrurelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke 5.3.  Garagen, die innerhalb der Baugrenzen errichtet werden, durfen die hintere Gebaudewand des Hauptbaukérpers um max. 3,0 m (iberschreiten, Bereiche des ehemaligen Kasernenrandes im Geltungsbereich der B-Pldne Nr. 47 Goch - Teil A und Teil B, die Anlage der geplanten Obstwiese und
‘ . e Flurarenzen 152, S02: Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Ladengebiete auch wenn die hintere Gebdudewand auf der Baugrenze ausgebildet wird. die Anbringung von ca. 20 Brutkdsten im Umfeld der Obstwiese am zu erhaltenden Laubbaumbestand. Gegebenenfalls sind weitere Nisthilfen im
3.4, Baugrenze 13.2. Anpflanzen: Baume : 1.5.2.1.  Zulassig ist ein Fachmarkt mit dem Hauptsortimet Getrénke mit einer maximalen Verkaufsflache von 600 gm. Als Kernsortiment sind nur die 5.4 Nebenanlagen gemaB § 14 BauNVO sind zwischen der StraBenbegrenzungslinie und der vorderen Baugrenze nicht zulassig. Bereich der Bahnirasse oder in der Kleingartenanlage anzubringen. . ) .
o } 7 ) nahversorgungsrelevante Sortiment "Getranke" gema "Gocher Liste" (vgl. 1.6) zuldssig. Weitere Sortimente diirfen auf maximal 10 % der 5.5.  Garagen und Nebenanlagen miissen von der vorderen Gebaudewand des Hauptbaukorpers mindestens 1,0 m zurtickspringen. 8.3 ZurVermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande gemaB § 44 Abs. 1 BNatSchG ist das Gelande vor Baubeginn nach Mafigabe des
6. Verkehrsflich ‘ Erhaltung: Baume m Vorhandene Gebaude Verkaufsfldche angeboten werden. Zuldssig sind auch Ladenhandwerksbetrigbe. 5.6.  Vor Garagen ist ein Abstand von mindestens 6,0 m zu erschlieBenden Verkehrsfléchen einzuhalten. Erganzerlden Artenschutzfachbeltrqggs Seeling + _Kappert vom _24.01 2018 in Abspﬂrache mir ger Un_teren !\laturscr]utzbehorde_ auf das Vorkommen
. verkenrsriachen 1522, Ausnahmsweise zulassig sind: 57, Tiefgaragen sind unter Beachtung der Belange der Bodendenkmalpflege auf dem gesamten Baugrundstiick zulissig. bpdenbrutendenVogela_r_ten, A[npmblgn und Heptllll_enzu ko.ntrolll.eren. Zum S(?hutz fiir Fled_t_ermaqse sind stgrkere Baumg_lm Zeitraum von November
15. Sonstige Planzeichen ~ —————- Nutzungsvorschlag 15221 Nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe bis Februar zu fallen. Héhlenb&dume sind vor der Fallung einer Sichtkontrolle in Bezug auf iberwinternde Tiere durchzufiihren.
[ ] 61 Siraenverkehrsflache ' 15929 Sehank. und Soeisewi . -
..... - peisewirtschaften 6. Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen . .
—————— ) . . - 9. Niederschl besei
o "L _! 15.3.  Umgrenzung von Fldchen fir Neben- 1.5.2.2.3. Réume fr freie Berufe 6.1.  Dem Plangebiet werden Larmpegelbereiche zugeordnet. Die Umfassungsbauteile einschlieBlich der Fenster von Fassaden von Aufenthaltsrdumen 9 1|e erch elllgs»(ﬂjlassglr) e;e? |hgung darf nicht auf sffentliche Verkehrsflach leitet werd
=== 6.2.  StraBenbegrenzungslinie T anlagen, Stellplatze, Garagen und 15224 Anlagen fir kirchliche, kultrurelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke und Biirordumen missen die nachfolgend aufgefihrten Bauschallddmm-MaBe Rw,res nach DIN 4109 einhalten (§9 Abs.1 Nr. 24 BauGB). 1. Anlatiendes Bherlidc enwasger art nichtaut ofientliche Yerkenrsiiachen ge ele ‘wer en. T _
Gemeinschaftsgaragen 16, Nahversorgungsrelevante Sortimente der "Gocher Liste" (gemas Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes fir die Stadt Goch - Akiualisierung 2017) Larmpegelbereich Il Aufenthaltsraume in Wohnungen und Beherbergungsstatten sowie Unterrichtsraume ein Rw,res von mindestens 35 dB 92 gﬁi;gfri'r':j”sfjc‘;ggﬂgzm fgggg:ﬁgfgﬁam dze\’Nbl_‘l’gazfevg r‘;’i‘cdkgfges“gte” Privatgrundsticke ist Uber die belebte Bodenschicht auf den
Verkehrsflachen besonderer 1.6.1.  Nahrungs- und Genussmittel (inkl. Getrénke und Tabakwaren, Bickerei- / Konditorei- / Metzgereiwaren, Reformwaren) Biirordume ein R'w,res von mindestens 30 dB . ' . - . e
’ ’ ) . . ) —_ ) . 9.3. Das anfallende schwach belastete Niederschlagswasser ist nach den Ausfihrungen des Trennerlasses im Regelfall behandlungsbedirftig, d
Zweckbestimmung THUHH 455 \it Geh-. Fahr- und Leitungsrechten zu 1.6.2. kosmetische Erzeugnisse und Korperpflegemittel, Drogerie- / Parfumerieartikel, Wasch-, Putz- und Reinigungsmitiel Larmpegelbereich IV Aufenthalsraume in Wohnungen und Beherbergungsstdtien sowie Unterrichtsraume ein R'w,res von mindestens 40 dB Anfoerldearungeﬁ an (\ﬁe Nie(?erschlagslent\;/ésser%ng imeTrrlennve;rfahren glfamiﬁnlj%ugnedweflasg des ;\/Iiniste:ium:?[]r Umwelt un(;I Nqaturscuhrutlzg "’
belastende Flachen zugunsten der 1.6.3. Tiernahrung (nur Heim- und Kleintierfutter) Biroraume ein Rw,res von mindestens 35 dB Landwirtschaft und Verbraucherschutz vom 26.05.2004 sind zu beachten.
Verkehrsberuhigter Bereich Thyssengas GmbH (Schutzstreifen- 1.7. Im MU und den SO sind Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsflache von mehr als 400 gm mit zentren- und/oder nahversorgungsrelevantem Larmpegelbereich V:  Aufenthaltsraume in Wohnungen und Beherbergungsstétten sowie Unterrichtsraume ein R'w,res von mindestens 45 dB
ysseng Kernsortiment gemaR § 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB und § 1 Abs. 5 BauNVO nur zulassig, wenn nachgewiesen wird, dass diese Biirordume ein Rw,res von mindestens 40 dB STA DT G 0 c H FAc H B E R E I c H I I 60
Fubweg breite 8,00 m) keine wesentlichen negativen Auswirkungen auf die Entwicklung der zentralen Versorgungsbereiche der Stadt Goch haben. Die sonstigen 6.2. In den Larmpegelbereichen IIl bis V sind fir alle Schlaf- und Kinderzimmer schallgeddmmte Liftungseinrichtungen vorzusehen, die eine - .
Bestimmungen zur Zulassigkeit von Einzelhandelsbetrieben bleiben von dieser Regelung unbertihrt. ausreichende Luftwechselrate unter Beibehaltung des erforderlichen bewerteten Schalldimm-MaBes garantieren. Unter der Voraussetzung, dass der . - )
Nachweis erbracht wird, dass durch bauliche MaBnahmen (Grundrissgestaltung, Bauform, Gebaudeausrichtung ...) geringere Beurteilungspegel vor Bebauungsman Nr. 24 Goch - 4. ﬂnderung Bearbeitung: Verfasser. Verfahrensstand:
Rad- und FuBweg 2. MaB der baulichen Nutzung den Fassaden vorliegen, konnen die Anforderungen des zugeordneten Larmpegelbereiches unterschritten werden. Die Larmpegelbereiche sind in 14.11.2018 Kauling Offenlage
2.1, Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die Grundflichenzahl (GRZ), die Geschossflachenzahl (GFZ), die Traufhohe (TH) und die Gebdudehohe dem Bebauungsplan bezeichnet. ) . . . _—
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt M1:1.000 (GH) bestimmt und nach den MaBgaben der entsprechenden Nutzungsschablone festgesetzt 6.3.  An der Nordfassade von Gebauden im Baufeld MU sind zum Schutz vor Verkehrslarm Balkone/Loggien/Terrassen abzuschirmen. Diese sind von der Eerhiurs?rrr?ﬁlsteé esen Gemarkung: | Flur/e: Flurstiick/e:
2.2, Unterer Bezugspunkt (B) fur die Ermittlung der festgesetzten Trauf- und Gebaudehohen ist die Hohe der Oberkante der nachstgelegenen offentlichen Brstung bis zur Decke mit einer offenbaren Verglasung zu versehen. Die Brstung und Verglasung muss im geschlossenen Zustand ein S?Sdtp?ait?ng u|nd %l;ugfgnung goeh * 15321111? 11?’31 71‘1‘6151 1?% ?7266?2732'172?:1' 725891'2%0’1%57’ 11%?3 11%?-) 11%% t\qlé4
Ein- und Ausfahrtsbereich Verkehrsflache, gemessen auf der StraBenbegrenzungslinie in der Gebaudemitte. (Ausbauhohen sind vor Baubeginn bei der Stadt Goch zu erfragen). SchalldammmaB von mindestens RW.R = 24 dB (definiert und gemessen nach DIN EN 1793-2 und DIN EN IS0 10140) aufweisen. 135 136 ud 137w,
0 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100m Die Oberkante des FertigfuBbodens im Erdgeschoss (OK FFEG) darf den unteren Bezugspunkt nicht unterschreiten und ihn maximal um 0,50 m 6.4.  Innerhalb der festgesetzten Flache fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen mit der MaBnahmenbestimmung ’ '
A — —] —] e | iiberschreiten. "Larmschutzwand” ist auf der gesamten Lange der festgesetzten Fléche eine geschlossene Larmschutzwand mit einer Hohe von hochstens 3 m tiber " iy 35 6,7,8,9,17,18,19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 92, 99, 101, 106,
2.3. Die Gebaudehthe (GH) bestimmt sich aus dem hochsten Punkt der obersten Dachkonstruktion und der OK FFEG. StraBenniveau der angrenzenden ErschlieBungsstraBe und einem SchalldammmaB von mindestens RW,R > 24 dB (definiert und gemessen nach ’#! 107 und 123
2.4, Die Traufhohe (TH) bestimmt sich aus der Schnittlinie der Oberflachen von AuSienwand und der OK FFEG. ,\DA'NBENh1 793‘3 “;‘d DIN EN 'Sg 1|,0}40) Z“ e”'CB“‘ef“- U”tgrg?rg"”a”s,sﬁizungv dassdder Nachweis efbrac}'(“ “g’d' d?lfs durch ag,dere bauliche ; “ﬁ GOCH 43 44,50, 51, 52, 53, 54, 55, 56, 57, 100, 110, 114, 116, 123, 141, 188, 234,
2.5, Bei Flachddchern wird bis zum oberslen Abschluss der AuBenwand (Atiika) gemessen. aBnahmen (Einhausung von Anlieferrampen, Bauform, Gebaudeausrichtung ...) oder eines geringeren Kundenaufkommens die # Mg miteinander Stadt® 935 und 236w,
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1. Art der baulichen Nutzung

1.1.2. Allgemeines Wohngebiet
[ MI_] 1.22. Mischgebiete
1.4.2. Sonstige Sondergebiete

3Wo 1.5 Beschrdnkungen der Wohnungen
2. MaR der baulichen Nutzung
0,4 2.5.  Grundflachenzahl

I 2.1.

~ 27

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Zahl der Vollgeschosse

Zahl der Vollgeschosse, zwingend

0 3.1.  Offene Bauweise
@ 3.1.1. nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
g 3.2.  Geschlossene Bauweise

3.4.  Baulgrenze
6. Verkehrsflachen

] e

6.2.  StraBenbegrenzungslinie

L. 1 63

StraBenverkehrsflache

Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

Offentlicher Stellplatz
Verkehrsberuhigter Bereich

FuBweg

- J>- W<l

Rad- und FuBweg
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Ein- und Ausfahrtsbereich

7. Flachen fr Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fir Ablagerungen; Anlagen,
Einrichtungen und sonstige MaBnahmen, die dem
Klimawandel entgegenwirken

]
@ Elekirizitat

8. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

Flachen fiir Versorgungsanlagen

— o —

unterirdisch (Gas)

9. Grinflachen

] Offentliche Grinflache
]
Spielplatz

=== Dauerkleingérten

Private Griinfldche

13. Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Flachen
fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

) 132

15. Sonstige Planzeichen

Anpflanzen: Bdume

'L 152 Umgrenzung von Fl4chen fir Neben-
anlagen, Stellplatze, Garagen und
Gemeinschaftsgaragen

St Stellpatze
Ga Garagen + Carports
O

15.5.  Mit Geh-, Fahr- und leitungsrechten zu
belastende Flachen zugunsten der
Thyssengas GmbH (Schutzstreifen-
breite 8,00 m)
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XY T 156 Umgrenzung der Flachen fir Nutzungs-
beschrankungen oder fir Vorkehrungen

zum Schutz gegen schéddliche Umwelt-
einwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes

S & 34 15.12. Umgrenzung der fiir bauliche Nutzungen
vorgesehenen Flachen, deren Boden
erheblich mit umweltgefdhrdenden
Stoffen belastet sind

WrmU® 1513, Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

mmmal des Bebauungsplans

—e—e—e— 1514, Abgrenzung des Mafes unterschiedlicher
Nutzungen

WEITERE DARSTELLUNGEN/HINWEISE
Flurstiicksgrenze

e Flurgrenzen

m Vorhandene Gebédude

ffffff Nutzungsvorschlag
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1. Art der baulichen Nutzung
1.1, Die Art der baulichen Nutzung wird entsprechend der zeichnerischen Festsetzung als
- allgemeine Wohngebiete (WA1 bis WA20),
- urbane Gebiete (MU),
- Mischgebiete (MI1 bis MIS) und
- Sonstige Sondergebiete (S01 und S02)
festgesetzt.
1.2, Allgemeine Wohngebiete
1.2.1. Inallen allgemeinen Wohngebieten sind die ausnahmsweise zulassigen Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht Bestandteil des
Bebauungsplans.
1.3. Mischgebiete
1.3.1.  Inallen Mischgebieten sind die allgemein zuldssigen Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergniigungsstatten nicht zuldssig.
1.3.2.  Die ausnahmsweise zulassigen Vergniigungsstatten werden in allen Mischgebieten nicht Bestandteil des Bebauungsplans.
1.4. Urbane Gebiete
1.4.1.  Die in urbanen Gebieten ausnahmsweise zuldssigen Vergniigungsstatten und Tankstellen werden nicht Bestandteil des Bebauungsplans.
1.4.2.  Imurbanen Gebiet sind im Erdgeschoss an der StraBenseite Wohnnutzungen nur ausnahmsweise zulassig.
1.5, Sonstige Sondergebiete
Die Sonstigen Sondergebiete SO1 und SO2 dienen vorwiegend der Unterbringung von Einzelhandelsbetrieben sowie Gewerbebetrieben, die die
Wohnnutzung nicht wesentlich stgren.
1.5.1.  SO1: GroBflachiger Einzelhandel mit der Zweckbestimmung Nahversorgung
15.1.1. Zulassig ist ein Lebensmittelmarkt mit einer maximalen Verkaufsflache von 1.200 gm . Als Kernsortiment sind nur
nahversorgungsrelevante Sortimente gemaB "Gocher Liste" (vgl. 1.6) zuldssig, weitere Sortimente dirfen auf maximal 10 % der
Verkaufsflache angeboten werden. Zuldssig sind auch Ladenhandwerksbetriebe.
1.5.1.2. Ausnahmsweise zuldssig sind:

1.5.1.2.1. Nicht wesentlich storende Gewerbebetriebe
151.2.2. Schank- und Speisewirtschaften
1.5.1.2.3. Raume fiir freie Berufe
1.5.1.2.4. Anlagen fir kirchliche, kultrurelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
1.5.2.  S02: Einzelhandel mit der Zweckbestimmung Nahversorgung
1.5.21. Im Teilbereich SO2 ist ein Fachmarkt mit dem Hauptsortimet Getranke mit einer maximalen Verkaufsflache von 700 qm zuldssig. Als

Kernsortiment sind nur die nahversorgungsrelevante Sortiment "Getranke" gemas "Gocher Liste" (vgl. 1.6) zuldssig, weitere Sortimente
darfen auf maximal 10 % der Verkaufsfldche angeboten werden. Zulassig sind auch Ladenhandwerksbetriebe.
15.2.2. Ausnahmsweise zuldssig sind:

1.5.2.21. Nicht wesentlich storende Gewerbebetriebe

1.5.2.2.2. Schank- und Speisewirtschaften

1.5.2.2.3. Réume fir freie Berufe

15224 Anlagen fur kirchliche, kultrurelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

1.6.  "Gocher Liste" gemaB Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes fiir die Stadt Goch - Aktualisierung 2017
1.6.1.  Nahversorgungsrelevante Sortimente
1.6.1.1. Nahrungs- und Genussmittel (inkl. Getranke und Tabakwaren, Béckerei- / Konditorei- / Metzgereiwaren, Reformwaren)
1.6.1.2. kosmetische Erzeugnisse und Korperpflegemittel, Drogerie- / Parfimerieartikel, Wasch-, Putz- und Reinigungsmittel
1.6.1.3. Tiernahrung (nur Heim- und Kleintierfutter)
1.7. Fir Betriebe mit einer Verkaufsflache vom mehr als 400 gm mit zentren- oder nahversorgungsrelevanten Kernsortimenten ist gemas

Einzelhandelskonzept der Stadt Goch aus 2017 zur Zulassigkeit des Vorhabens eine Nachweis zur Vertrdglichkeit des Vorhabens zur Einstellung in
die Abwédgung erforderlich.

2. Mab der baulichen Nutzung
2.1, Das Mah der baulichen Nutzung wird durch die Grundfldchenzahl (GRZ), die Geschossflachenzahl (GFZ), die Traufhthe (TH) und die Hohe der
baulichen Anlagen (GH) bestimmt und nach den MaBgaben der entsprechenden Nutzungsschablone festgesetzt.

2.2. Der Bezugspunkt zur Festlegung der Oberkante des FertigfuBbodens im Erdgeschoss (OK FFEG) liegt in der Mitte der Gebdudefront zur
Gelandeoberkante der nachstgelegenen offentlichen Verkehrsfldche (Ausbauhthen sind vor Baubeginn bei der Stadt Goch zu erfragen).
OK FFEG darf nicht unter dem Bezugspunkt ausgebildet werden und ihn maximal um 0,50 m iiberschreiten.

2.3.  Die Hohe der baulichen Anlagen (GH) bestimmt sich aus dem hochsten Punkt der obersten Dachkonstruktion und der OK FFEG.
2.4, Die Trauthohe (TH) bestimmt sich aus der Schnittlinie der Oberfléchen von AuBenwand und der OK FFEG.
2.5. BeiFlachddchern wird bis zum obersten Abschluss der AuBenwand (Attika) gemessen.
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2.2, Der Bezugspunkt zur Festlegung der Oberkante des FertigfuBbodens im Erdgeschoss (OK FFEG) liegt in der Mitte der Gebaudefront zur
Gelandeoberkante der nachstgelegenen offentlichen Verkehrsfldche (Ausbauhthen sind vor Baubeginn bei der Stadt Goch zu erfragen).
OK FFEG darf nicht unter dem Bezugspunkt ausgebildet werden und ihn maximal um 0,50 m Giberschreiten.

2.3.  Die Hohe der baulichen Anlagen (GH) bestimmt sich aus dem héchsten Punkt der obersten Dachkonstruktion und der OK FFEG.
2.4, Die Traufhdhe (TH) bestimmt sich aus der Schnittlinie der Oberfldchen von AuBenwand und der OK FFEG.
2.5, BeiFlachdéchern wird bis zum obersten Abschluss der AuBenwand (Attika) gemessen.

| ]
N\— Ok FFEG N\ OKFFEG

K4392ugspunkl
2.6. Die maximal zuldssige Gebdudehche im sonstigen Sondergebiet durch erforderliche technische Aufbauten ausnahmsweise um 2,00 m iiberschritten
werden, wenn diese mindestens um ihre Hohe von der AuBenkante der baulichen Anlage zurticktreten. Werbeanlagen sind hiervon ausgeschlossen.

Offentliche Verkehrsflache
Gebaudehdhe

Traufhdhe
Gebaudehohe

3. Bauweise
3.1.  Die Bauweise wird nach den MaBgaben der entsprechenden Nutzungsschablone festgesetzt.
3.2. Inallen SO ist gemdB § 22 Abs. 4 BauNVO eine abweichende Bauweise festgesetzt. Abweichend von der offenen Bauweise nach § 22 Abs. 2 Satz 2
BauNVO0 sind Gebaudeldngen von mehr als 50,0 m zulassig.

4. Uberbaubare Grundstiicksflache

4.1.  Die uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch die festgesetzten Baugrenzen bestimmt.

4.2.  GemaB § 23 Abs. 3 BauNVO wird das MaB von 0,5 Meter als geringftigiges Ausmaf festgesetzt.

4.3.  GemaB § 23 Abs. 3 BauNVO wird festgesetzt, dass Dachiiberstande bis zu einem 0,50 m einschlieBlich Regenrinne auBerhalb der Baugrenzen
zuléssig sind.

4.4, AuBerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen sind Terrasseniberdachungen zuléssig:
a) bis zu einer Tiefe von drei Metern,
b) bis zu einer Breite von zehn Metern,
¢) bis zu einer Hohe von drei Metern,
d) wenn sie einen Abstand von mindestens drei Metern zur Grundstiicksgrenze einhalten.

5. Fldchen fir Nebenanlagen sowie Stellplétze und Garagen
5.1, Garagen, Carports und Stellplatze sind in allen WA und SO nur in den dberbaubaren Grundstiicksflachen allgemein zuléssig.
Auf den mit dem Planzeichen 15.1. gekennzeichneten Flachen, sind Garagen, Carports und Stellplétze ausnahmsweise zuldssig
5.2.  Im MU sind Garagen, Carports und Stellplétze in den Gberbaubaren Grundstiicksflachen allgemein zuldssig.
AuBerhalb dieser Fldchen sind sie ausnahmsweise zulssig.
5.3.  Nichtiberdachte Stellplétze fir Fahrrader sind auBerhalb diberbaubarer Flachen zuldssig.

5.4.  Nebenanlagen dirfen nur hinter der vorderen Baugrenze ausnahmsweise zugelassen werden.
Stellplatze gemdh der Punkte 5.1. und 5.2 dieser Festsetzungen sind hiervon ausgeschlossen.

5.5, Tiefgaragen sind unter Beachtung der Belange der Bodendenkmalpflege auf dem gesamten Baugrundstiick zuldssig.

6. Festsetzungen fir das Anpflanzen und die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

6.1.  MaBnahmen zur Anpflanzung und zum Erhalt von Baumen und Strduchern sind auf Grundlage des Landschaftspflegerischen Begleitplans (Biro
Seeling + Kappert, Weeze) vom 14.06.2018 durchzufiihren.

6.2.  Die nicht von baulichen Anlagen iiberdeckten Grundstiicksflachen (inklusive der Vorgarten) sind gartnerisch zu begriinen und auf Dauer zu
unterhalten.

6.3.  Die im Geltungsbereich dargestellten 79 Bdume sind mindestens in der Qualitat als Hochstamm, dreifach verpflanzt mit Drahtballen, Stammumfang
16 - 18 cm zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zeitnah zu ersetzen. Die Pflanzgruben sind gemaB der "Empfehlungen fir
Baumpflanzungen - Teil 2: Standortvorbereitung fir Neupflanzungen; Pflanzgruben und Wurzelraumerweiterung, Bauweisen und
Substrate” (Stand 2010) der Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V. (FLL) herzustellen. Dies beinhaltet
mindestens 6 gm groBe offene Baumscheiben, eine Mindesttiefe von 1,50 m (mit Anschluss an den gewachsenen Boden) und ein Mindestvolumen
der Baumgruben von 12 gbm pro Baum. Bei ungiinstigen Bodenverhaltnissen sind die Baumgruben mit einem geeigneten Substrat zu verfillen. In
Abhéngigkeit zu der gewdhlten BaumgréBe kann unter Berlicksichtigung der Vorgaben der FLL auch eine groBere Pflanzgrube erforderlich sein. Die
zeichnerische Darstellung der Baumstandorte dient zur Orientierung. Von den Vorgaben beziiglich des Standortes und der Vorbereitung der
Baumgrube kann in begriindeten Fallen abgewichen werden. Bei der Artenauswahl sind standortheimische Laubbdume bevorzugt zu verwenden. Den
besonderen Standortgegebenheiten im StraBenraum ist durch die Verwendung hierfir geeigneter Zuchtformen Rechnung zu tragen. Im
Erlduterungsbericht zum Landschaftspflegerischen Begleitplan ist eine Pflanzliste mit empfehlenden Angaben enthalten.
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7. Festsezungen von MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

7.1

7.2.

7.3.

.Die MaBnahmen zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB werden gemaR § 9 Abs. 1a BauGB innerhalb
des Bebauungsplangebietes und auf planexternen Flachen erbracht. Die zugeordneten AusgleichsmaBnahmen ergeben sich aus dem
Landschaftspflegerischen Begleitplanes des Biros Seeling + Kappert vom 14.06.2018, der Bestandteil des Planverfahrens ist. Fir den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes betrdgt der Wert des Bestandes 90.293 Punkte und 79.499 Punkte fiir den Wert der Planung. Das im
Plangebiet verbleibende Defizit von 10.794 kann planextern auf der Okokontofléche der Stadt Goch (Flurstiick 511, Flur 4, Gem. Kervendonk)
ausgeglichen werden.

Zum Schutz des Gartenrotschwanzes sind die in dem Artenschutzfachbeitrag IVOR vom 19.11.2012 und dem erganzenden Artenschutzfachbeitrag
Seeling + Kappert vom 24.01.2018 formulierten vorgezogenen AusgleichsmaBnahmen (CEF) durchzufhren. Diese beinhalten den Erhalt
halboffener Bereiche des ehemaligen Kasernenrandes im Geltungsbereich der B-Plane Nr. 47 Goch - Teil A und Teil B, die Anlage der geplanten
Obstwiese und die Anbringung von ca. 20 Brutkdsten im Umfeld der Obstwiese am zu erhaltenden Laubbaumbestand. Gegebenenfalls sind weitere
Nisthilfen im Bereich der Bahntrasse oder in der Kleingartenanlage anzubringen.

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde gemés § 44 Abs. 1 BNatSchG ist das Geldnde vor Baubeginn nach Mafgabe des
Ergénzenden Artenschutzfachbeitrages Seeling + Kappert vom 24.01.2018 in Absprache mir der Unteren Naturschutzbehérde auf das Vorkommen
bodenbriitender Vogelarten, Amphibien und Reptilienzu kontrollieren. Zum Schutz fiir Fledermause sind stérkere Bdume im Zeitraum von November
bis Februar zu féllen. Hohlenb&ume sind vor der Féllung einer Sichtkontrolle in Bezug auf Uberwinternde Tiere durchzufiihren.

8. Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

8.1.

Das Gutachten liegt derzeit noch nicht vor.

9. Niederschlagswasserbeseitigung

9.1.
9.2.

9.3.

Anfallendes Oberflachenwasser darf nicht auf 6ffentliche Verkehrsflachen geleitet werden.

Das anfallende unbelastete Niederschlagswasser der bebauten und befestigten Privatgrundstiicke ist dber die belebte Bodenschicht auf den
Privatgrundstiicken nach MaBgabe des § 55 Abs. 2 WHG zu versickern.

Das anfallende schwach belastete Niederschlagswasser ist nach den Ausfiihrungen des Trennerlasses im Regelfall behandlungsbedurftig, die
Anforderungen an die Niederschlagsentwasserung im Trennverfahren gemaB Rundwerlass des Ministeriums far Umwelt und Naturschutz,
Landwirtschaft und Verbraucherschutz vom 26.05.2004 sind zu beachten.

10. Hinweise

10.1.

10.2.

10.3.

10.4.

10.5.

Bei der Beseitigung von Strduchern, Hecken, Baumen und dhnlichen Strukturen inklusive Gebduden und Lagerhallen sind insbesondere die
Verbotstatbestande des § 39 (5) des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) sowie die Zugriffsverbote des § 44 (1) BNatSchG zu berticksichtigen.
Sollten sich bei Tiefbauarbeiten oder im Rahmen sonstiger Vorgénge Hinweise auf Verunreinigungen des Bodens (Altlasten) ergeben, so sind die
Stadt Goch und die Untere Bodenschutzbehdrde beim Kreis Kleve unverziiglich zu unterrichten. Bei Bodensanierungen und zukiinftigen
BaumaBnahmen ist zu beachten, dass durch vorhandene Altlasten kontaminiertes Grund- bzw. Abwasser nicht in die Kanalisation eingeleitet und
damit auch nicht in die nachfolgend an diese Kanalisation angeschlossene Abwasserbehandlungsanlage zugefihrt werden darf, da die Kldranlage
Goch fur die Behandlung dieser Abwasser nicht ausgertistet ist.

Die Existenz von Kampfmitteln kann nicht génzlich ausgeschlossen werden. Der Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) bei der Bezirksregierung
Diisseldorf empfiehlt daher grundsatzlich eine geophysikalische Untersuchung der Grundstiicksflachen, auf denen ein Eingriff in den Boden
stattfinden soll. Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgriindungen etc. ist grundsétzlich eine
Sicherheitsdirektion geman ,Merkblatt fiir Baugrundeingriffe” des KBD durchzufiihren. Sofern Kampfmittel bzw. verddchtige Gegenstande gefunden
werden, sind die Arbeiten sofort einzustellen. In diesem Falle ist unverziiglich das Ordnungsamt, die Polizei, die Feuerwehr oder der
Kampimittelbeseitigungsdienst der Bezirksregierung Diisseldorf zu verstandigen.

Sollten bei Bodeneingriffen wider Erwarten Bodendenkmale gefunden werden, sind sie gemaB § 15 Denkmalschutzgesetz NRW unverziiglich der
Stadt Goch als Untere Denkmalbehorde oder dem Landschaftsverband Rheinland anzuzeigen. Ferner sind sie gemaB § 16 Denkmalschutzgesetz
NRW zu sichern.

Je nach Versickerungsmethode und Lage des zu entwéssernden Grundstiicks bedarf die Niederschlagswasserbeseitigung einer behordlichen
Erlaubnis, welche bei der Unteren Wasserbehdrde beim Kreis Kleve zu beantragen ist. Bei der Versickerung von Niederschlagswasser in den
Untergrund ist das Arbeitsblatt DWA-A 138 ,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser* der Deutschen
Vereinigung fir Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e.V. (DWA) zu beachten.
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1.

1.1.

1.2.

PLANUNGSGEGENSTAND

Ziele, Anlass und Erfordernis

Anlass und Erfordernis

Im Nordosten des Gocher Siedlungsgebietes entstehen derzeit durch die Konversion der ehemaligen
Reichswaldkaserne (heute Neu-See-Land) und Nachverdichtungen im Geltungsbereich dieser Plananderung
groBere Wohngebiete. Um den zuknftigen Bewohnern eine attraktive Versorgung anbieten zu kénnen und zu
einer nachhaltigen Qualitdt der neuen Wohngebiete beizutragen, soll fir ein Nahversorgungszentrum die
notwendigen planerischen Voraussetzungen geschaffen werden.

Insbesondere die allgemeine Entwicklung im Einzelhandelssektor sowie die Neustrukturierung der Lebens-
mittelmarkte in den letzten Jahren zeigten, dass die lokal vorhandenen Strukturen den gestiegenen Anforde-
rungen der Kunden und Betreiber nicht mehr gerecht werden. Dartiber hinaus traten gesetzliche Regelungen,
auf denen das Einzelhandelskonzept der Stadt Goch (EHK) aufbaut, wie der Sachliche Teilplan GrofBflachiger
Einzelhandel des Landesentwicklungsplanes Nordrhein-Westfalen (LEP NRW) in Kraft, sodass insgesamt ei-
ne Fortschreibung des EHK 2012 erforderlich war. Die aktuellen stddtebaulichen Zielvorstellungen der Stadt
Goch zur Einzelhandelsentwicklung spiegelt das im Oktober 2017 vom Rat der Stadt Goch als stédtebauli-
ches Entwicklungskonzept im Sinne von § 1 Abs. 6 BauGB beschlossene Einzelhandelskonzept (EHK 2017)
far die Stadt Goch wieder.!

Hier wird zur Sicherung der verbrauchernahen Versorgung die Etablierung eines Nahversorgungszentrums
stdlich des geplanten Ringschlusses zwischen Nord- und Ostring empfohlen.?

Dieses soll grundsatzlich fur die Aufnahme groBflachiger Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungsrelevan-
ten Sortimenten geeignet sein, ohne dabei hoherrangige Versorgungsbereiche wie das Hauptzentrum Goch
und das Nebenzentrum in Pfalzdorf zu gefahrden.

Ziele der Planung

Ziel der Bebauungsplandnderung ist die planungsrechtliche Sicherung der wohnungsnahen Grundversor-
gung der Wohnbevélkerung mit Lebensmitteln, Genusswaren und weiteren nahversorgungsrelevanten Sorti-
menten gemdB der Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes der Stadt Goch.

Der groBte Einzelhandelsschwerpunkt von Goch ist das Hauptzentrum Innenstadt, das sich entlang der ge-
wachsenen Lage nordlich und sidlich der Niers im Zentrum der Stadt erstreckt. Nérdlich der Gocher Innen-
stadt und des Bahnhofs schlieBt entlang der Klever StraBe ein Nahversorgungszentrum als weiterer Einzel-
handelsschwerpunkt der Stadt an. Dieses befindet sich mit ca. 100 Meter Entfernung in mittelbarer Nahe
zum Plangebiet, getrennt durch die Bahntrasse der Linie 2610, Abschnitt Weeze-Kleve.

Einen besonderen Stellenwert im Rahmen der kommunalen Daseinsvorsorge nimmt die Grund- bzw. Nah-
versorgung ein. Unter Grund- bzw. Nahversorgung wird die Versorgung mit Giitern des taglichen Bedarfs
verstanden, die sich in rdumlicher Nahe zum Wohnstandort befindet. Zu den Giitern der kurzfristigen Be-
darfsdeckung zahlen die Sortimente Nahrungs- und Genussmittel sowie Drogerie, Parfimerie und Kosmetik.

Die quantitative Verkaufsfldchenausstattung ftir Nahrungs- und Genussmittel stellt sich in Goch insgesamt
als leicht iber dem Durchschnitt dar. Das Angebot ist durch zahlreiche, auf das Stadtgebiet verteilte Ver-
braucher- und Supermarkte sowie Discountfilialen unterschiedlichster Betreiber gekennzeichnet.

Neben der rein quantitativen Bewertung ist die fuBldufige Erreichbarkeit im Sinne einer dezentralen Versor-
gung der Wohnquartiere ein wesentliches Merkmal der Qualitat des Nahversorgungsangebotes. Aufgrund der
Angebotsdichte im Kernsiedlungsbereich von Goch ist eine weitestgehend flachendeckende Versorgung der
Bevolkerung mit Giitern des taglichen Bedarfes gegeben, obwohl einige wenige Siedlungsquartiere nicht in

"vgl. BBE 2017, S. 34
2ygl. BBE 2017, S. 23
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einer Gehzeit von 10 Minuten abgedeckt werden kénnen. Hierzu zdhlen insbesondere die Bereiche im 6stli-
chen Kernstadtgebiet.

Mit den modernen Betriebsanlagen von LIDL und REWE (Neuaufbau nach Totalverlust durch Brandschaden)
weist das in rdumlicher Ndhe bestehende Nahversorgungszentrum an der Klever StraBe eine attraktive Be-
triebstypenmischung auf. ,Diese beiden Lebensmittelmérkte stellen insbesondere fir die im ndrdlichen Be-
reich der Kernstaalt und im Staalteil Pfalzdorf lebende Bevilkerung eine nahegelegene und verkehrlich gut er-
reichbare Einkaufsalternative dar. Aufgrund der rdumlichen Nédhe werden die beiden Filialen in intensiven
Wettbewerbsbeziehungen zum geplanten [...JMarkt stehen.

Zwischen dem Nahversorgungszentrum an der Klever StraBe und dem hier geplanten Nahversorgungszent-
rum verlduft die Bahntrasse 2610, Abschnitt Weeze-Kleve. Durch die starke Trennwirkung der Bahnlinie kann
der Nahversorgungsbereich Klever Strae seine Versorgungsfunktion fir den norddstlichen Siedlungsbereich
der Stadt Goch nicht entfalten.

Erst durch den derzeit noch nicht abschlieBend ersichtlichen Ringschluss wird diese Barriere aufgelost. Wei-
te Teile des Gocher Nordens bleiben bis zum endgultigen Ringschluss auf einen noch nicht absehbaren Zeit-
raum unterversorgt oder missen weite Entfernungen mit mehr als 10 Gehminuten in Kauf nehmen.

Daher dient die Plananderung auch zur Abdeckung dieser temporar befristeten Versorgungsliicke und im
Sinne einer zukunftsorientierten Planung, deckt der neue Nahversorgungsbereich an der Pfalzdorfer StraBe
die Siedlungspotenziale aus dem Siedlungsflachenmonitoring der Bezirksregierung Disseldorf aus 2017 im
Nordosten der Stadt Goch ab.

Zudem dient die Aufstellung des Bebauungsplans der planungsrechtlichen Sicherung des Bestandes am
Emmericher Weg (Mischgebiet) und der Pfalzdorfer StraBe (Allgemeines Wohngebiet) unter der Pramisse,
den Geltungsbereich stadtebaulich zu gliedern und eine Nachverdichtung zu ermaglichen.

Die stadtebauliche Konzeption verfolgt dabei das Ziel, in unmittelbarer Nahe zu den Emissionsorten Gebau-
dekorper zu errichten, die in ihrer Kubatur als Schallschutz fiir den Innenbereich der Bebauungsplanande-
rung dienen. Die Dichte der Bauweise nimmt demnach von auBen nach innen in drei Kategorien ab und er-
moglicht kleinteiligere Einzel- und Doppelhausstrukturen im Innenbereich.

Eine offentliche Grinfliche — mit integriertem gemeinsamen Geh- und Radweg — bildet einen Teil einer
Wegeverbindung von der Innenstadt bis an die Siedlungsgrenze am Gocher Berg. Im Geltungsbereich wird
das erste Teilstick vom Bahnhof bis zum geplanten Ringschluss gesichert, um eine optimierte Anbindung
fiir FuBgdnger und Radfahrer — losgelost vom motorisierten Individualverkehr — zu erméglichen. Im Gel-
tungsbereich hat dieser Griinzug sowohl eine trennende als auch verbindende Funktion.

Um die Planungsziele sicherzustellen, ist eine Plandnderung erforderlich.

2. Beschreibung des Plangebiets

2.1

Rdumliche Lage und Geltungsbereich

Das Plangebiet umfasst rund 76.000 gm und liegt im Ortsteil Goch, am nordlichen Rand der Innenstadt, zwi-
schen dem Emmericher Weg, der Pfalzdorfer StraBe und dem geplanten innerstadtischen Ringschluss zwi-
schen Nord- und Ostring. Es umfasst:

= die Flursticke: 5tw., 12, 13,17, 41, 66, 67, 68, 72, 73, 77, 89, 90, 95, 100, 103, 105 tw., 108, 111,
113, 116, 119, 120, 123, 124,125, 126, 127,128, 129, 130, 134, 135, 136 und 137 tw. der Gemar-
kung Goch, Flur 34,

= die Flursticke 6, 7, 8,9, 17, 18,19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 92, 99, 101, 106, 107 und
123 der Gemarkung Goch, Flur 35 und

= die Flursticke 44, 50, 51, 52, 53, 54, 55, 56, 57, 109, 110, 114, 116, 123, 141, 188, 234, 235 und
236 tw. der Gemarkung Goch, Flur 43.

¥BBE 2018: S. 17
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2.2.

Die genaue Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches ist im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans
eindeutig ersichtlich.

Bestandssituation

Das Plangebiet ist derzeit vom Bebauungsplan Nr. 24 Goch — 3. Anderung tiberplant. Es liegt im Ortsteil
Goch, am nérdlichen Rand der Innenstadt, zwischen dem Emmericher Weg, der Pfalzdorfer StraBe und dem
geplanten innerstadtischen Ringschlusses zwischen Nord- und Ostring.

Der Bebauungsplan Nr. 24 Goch — 3. Anderung und Erweiterung mit Rechtskraft vom 18.07.2016 setzt am
Emmericher Weg Mischgebiete (MI1 bis MI5) und flir das (ibrige Plangebiet Allgemeine Wohngebiete (WAT
bis WA14) sowie dffentliche und private Griinfldchen fest.

An der Pfalzdorfer StraBe sind bis auf die Stadtbiicherei ausschlieBlich Wohngebdude verortet. Insbesondere
die vor dem zweiten Weltkrieg errichteten Gebaude sind als StraBenrandbebauung in geschlossener Bauwei-
se ausgebildet, wahrend die Neubauten der Nachkriegszeit zumeist von der StraBe abriicken. Hinter diesen
Wohngebduden befinden sich in der ,zweiten Reihe” Gebadude einer ehemaligen Backerei, die derzeit von
einem nicht storenden Gewerbebetrieb genutzt werden.

Die im Mischgebiet planungsrechtlich geforderte Durchmischung von Wohnen und Gewerbebetrieben, wird
in Teilbereichen mit unterschiedlichen Schwerpunkten erfiillt. Die am Emmericher Weg und an der Pfalzdor-
fer StraBe errichteten Wohngebdude sind im vorderen Bereich des tortenstiickformigen Geltungsbereiches
als StraBenrandbebauung in geschlossener Bauweise ausgebildet. Hinzu kommt ein neu gestaltetes dreige-
schossiges Birogebdude sowie leerstehende, enemals gewerblich genutzte Gebédude, die von Betrieben wie
Softwareentwicklern, Steuerberatern etc. genutzt werden.

Des Weiteren umfasst das Plangebiet Teile der ehemaligen Reichswaldkaserne (heute: Neu-See-Land), eine
Gewerbebrache (ehemaliges Autohaus Rochling) in der die Stadtbicherei untergebracht ist, Teile einer
Kleingartenanlage und Fldchen, die derzeit noch landwirtschaftlich genutzt werden.

Um landwirtschaftlichen genutzten Flachen fir die Erzeugung von Lebensmitteln und Bioenergie zu erhalten
und gleichzeitig den Naturschutzbelangen gerecht zu werden, miissen planungsrechtliche Umwandlungen
von Flachen, die derzeit noch landwirtschaftlich genutzt werden gemdB § 1 a Abs. 2 BauGB begriindet wer-
den. Bei den im Geltungsbereich vorhandenen Flachen handelt es sich um Griinland zur Futterherstellung,
die bislang keine stadtebauliche Entwicklung erfahren haben. Mit der Konversion der ehemaligen Kaserne,
der damit verbundenen Mdglichkeit zur Schaffung des Ringschlusses und der daraus resultierenden Integra-
tion einer innerstadtischen Wohnbaureserveflache in das Siedlungsgeflge, ist die Inanspruchnahme der
Grunflachen aus sich heraus als InnenentwicklungsmaBnahme gerechtfertigt. Eine Inanspruchnahme dieser
Grunflachen in integrierter Lage mit mittelbarem Anschluss an den SPNV lenkt die Siedlungsfldchenentwick-
lung auf vertrdgliche Standorte und verringert den Entwicklungsdruck an den Randlagen. Weitere Fldchen in
ahnlicher Lagegunst mit den gleichen Nachverdichtungspotenzialen stehen dariiber hinaus nicht zur Verfi-
gung.

Auf Grundlage des derzeit rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 24 Goch — 3. Anderung und Erweite-
rung wurden im Plangebiet bereits Vorhaben an der Pfalzdorfer StraBe und im Blockinnenbereich realisiert.
Die entstanden in Bereichen in denen die diberbaubaren Grundsttcksflachen nahezu identisch mit dieser
Plandnderung verlaufen, sodass von einem harmonischen Gesamtbild ausgegangen werden kann.

Auferhalb des Plangebietes befindet sich westlich des Geltungsbereiches die Bahntrasse 2610, Abschnitt
Weeze-Kleve. Direkt westlich an diese angrenzend befinden sich in mittelbarer Nahe zum Plangebiet eine
Tankstelle und eine Vergnigungsstatte, die auch nach 22.00 Uhr betrieben werden. Zusétzlich befindet sich
dort der Standort eines Einzelhandelsbetriebes (Lebensmittelvollsortimenter), der nach einem GroBbrand an
gleicher Stelle neu errichtet werden soll.

Nordlich des Plangebietes befindet sich die geplante Trasse des Ringschlusses — einem wichtigen Ver-
kehrsprojekt zur Verkehrsentlastung der Innenstadt. Mit eigenstdndigem Bauleitplanverfahren (Bebauungs-
plan Nr. 44/1 Goch — Teil A) wird derzeit die planungsrechtliche Sicherung des ersten Teilabschnittes der
Trasse vorbereitet.
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2.3.

2.4,

ErschlieBung

Die ErschlieBung des Plangebietes ist durch den Emmericher Weg und die Pfalzdorfer Strae gesichert. Zur
ErschlieBung des Innenbereiches ist die Errichtung eines zusétzlichen internen Straen- und Wegenetzes er-
forderlich.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 44/1 Goch - Teil A soll der erste Bauabschnitt des Ringschlusses zwischen
Nord- und Ostring bauleitplanerisch vorbereitet werden. Das entsprechende Bauleitplanverfahren wird zeit-
gleich zu dieser Bebauungsplandnderung betrieben. Dieser Teilringschluss dient auch der Erschlieung der
nordlichen Flachen im Plangebiet.

Durch die Ansiedlung von Betrieben mit nahversorgungsrelevanten Sortimenten kommt es regelméBig zu ei-
nem Anstieg der Verkehrsbelastung. Bis zur endgultigen Fertigstellung des Ringschlusses kommt es daher
auf dem Ostring und der Pfalzdorfer Straf3e zu einer tempordren Erhdhung des Verkehrsautkommens. Ledig-
lich ein kurzer Streckenabschnitt der Pfalzdorfer Strae zwischen dem geplanten Kreisverkehrsplatz und der
Zufahrt auf das Sonstige Sondergebiet behalt dauerhaft eine hohere Verkehrsbelastung.

Eine genauere Betrachtung der planungsbedingten Verkehre erfolgt in Kapitel 11.2.1.

Planunterlage

Als Planunterlage wurde ein Auszug aus der automatisierten Liegenschaftskarte beim Kreis Kleve - Abteilung
Vermessung und Kataster verwendet. Sie entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Plétze vollstandig nach. Sie ist hin-
sichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbar-
keit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich (Stand: 08/2019).

3. Planungsrechtliche Ausgangslage

3.1.

3.2.

Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen

Die landesplanerischen Ziele zur Ansiedlung groBfldchiger Einzelhandelsbetriebe ergeben sich aus dem
Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen (LEP NRW).

Er konkretisiert in seinem Kapitel 6.5 die im Raumordnungsgesetz (ROG) festgelegten Grundsatze der
Raumordnung zur Daseinsvorsorge und zur Erhaltung der Innenstddte und 6rtlichen Zentren als zentrale Ver-
sorgungsbereiche und zielt darauf ab, die Entwicklung des Einzelhandels in die Zentren und zentralen Ver-
sorgungsbereiche zu lenken, um sie zu starken.

Die Darstellung der Sonstigen Sondergebiete mit den Zweckbestimmungen GroBfldchiger Einzelhandel und
Ladengebiet entspricht den Zielen des LEP NRW, da sie im regionalplanerisch festgelegten Allgemeinen
Siedlungsbereich erfolgt und der neu geplante zentrale Versorgungsbereichen in einer stadtebaulich inte-
grierten Lage liegt, die aufgrund ihrer rdumlichen Zuordnung sowie der verkehrsmaBigen Anbindung fir die
Versorgung der Bevolkerung mit zentralen Funktionen des kurz-, mittel- oder langfristigen Bedarfs geeignet
ist.

Regionalplanung

Die landesplanerischen Ziele und Grundsatze fir den Regierungsbezirk Disseldorf werden im Regionalplan
Diisseldorf (RPD) in zeichnerischer als auch in textlicher Form festgeschrieben.

Ziele sind verbindliche Vorgaben in Form von rdumlich und sachlich bestimmten oder bestimmbaren, vom
Trager der Raumordnung abschlieBend abgewogenen textlichen oder zeichnerischen Festlegungen in Raum-
ordnungspldnen zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung des Raumes. Ziele der Raumordnung sind in der
Bauleitplanung zu beachten und damit der kommunalen Abwdgung nicht zugénglich (§ 3 ROG i.V.m. § 1
Abs. 4 BauGB).

Entwurfsbegrindung zum Bebauungsplan Nr. 24 Goch - 4. Anderung



Grundsétze der Raumordnung sind Aussagen zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung des Raums als Vor-
gaben flr nachfolgende Abwagungs- und Ermessensentscheidungen. Grundsétze sind in der kommunalen
Abwégung zu bertcksichtigen. (§§ 3 und 4 ROG i.V.m. § 1 Abs. 7 BauGB).

Entsprechend der Ziele des RPD ist im Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) die Wohnfunktion zu sichern.
Erganzende Nutzungen wie Wohnfolgeeinrichtungen, zentralortliche Einrichtungen und sonstige Dienstleis-
tungen, gewerbliche Arbeitsstdtten und wohnungsnahe Freiflachen sollen die Funktionsmischung stérken.
Diesem Ziel entspricht die Plandnderung. Weitere tiberlagernde Darstellungen trifft der RPD nicht.

Der RPD stellt in seinem Kapitel 3.4 die landesplanerischen Ziele und Grundsétze im Bereich des grofBfla-
chigen Einzelhandels dar. Die Planung entspricht beiden Zielen und den drei Grundsatzen vollumfanglich.

Der gr6Bte Einzelhandelsschwerpunkt von Goch ist das Hauptzentrum Innenstadt, das sich entlang der ge-
wachsenen Lagen nordlich und stdlich der Niers im Zentrum der Stadt erstreckt. Nordlich der Gocher Innen-
stadt und des Bahnhofs schlieft entlang der Klever Straie ein Nahversorgungszentrum als weiterer Einzel-
handelsschwerpunkt der Stadt an. Dieses befindet sich mit ca. 100 Meter Entfernung in mittelbarer Nahe
zum Plangebiet, getrennt durch die Bahntrasse der Linie 2610, Abschnitt Weeze-Kleve.

Einen besonderen Stellenwert im Rahmen der kommunalen Daseinsvorsorge nimmt die Grund- bzw. Nah-
versorgung ein. Unter Grund- bzw. Nahversorgung wird die Versorgung mit Gutern des tdglichen Bedarfs
verstanden, die sich in rdumlicher Nahe zum Wohnstandort befindet. Zu den Giitern der kurzfristigen Be-
darfsdeckung zahlen die Sortimente Nahrungs- und Genussmittel sowie Drogerie, Parflimerie und Kosmetik.

Die quantitative Verkaufsflachenausstattung fiir Nahrungs- und Genussmittel stellt sich in Goch insgesamt
als leicht dber dem Durchschnitt dar. Das Angebot ist durch zahlreiche, auf das Stadtgebiet verteilte Ver-
braucher- und Supermarkte sowie Discountfilialen unterschiedlichster Betreiber gekennzeichnet.

Neben der rein quantitativen Bewertung ist die fuBlaufige Erreichbarkeit im Sinne einer dezentralen Versor-
gung der Wohnquartiere ein wesentliches Merkmal der Qualitat des Nahversorgungsangebotes. Aufgrund der
Angebotsdichte im Kernsiedlungsbereich von Goch ist eine weitestgehend flachendeckende Versorgung der
Bevolkerung mit Gutern des taglichen Bedarfes gegeben, obwohl einige wenige Siedlungsquartiere nicht in
einer Gehzeit von 10 Minuten abgedeckt werden konnen. Hierzu zdhlen insbesondere die Bereiche im dstli-
chen Kernstadtgebiet.

Mit den modernen Betriebsanlagen von LIDL und REWE (Neuaufbau nach Totalverlust durch Brandschaden)
weist das in rdumlicher Ndhe bestehende Nahversorgungszentrum an der Klever StraBe eine attraktive Be-
triebstypenmischung auf. ,Diese beiden Lebensmittelmérkte stellen insbesondere fiir die im nérdlichen Be-
reich der Kernstadt und im Staditeil Pfalzdorf lebende Bevdlkerung eine nahegelegene und verkehrlich gut er-
reichbare Einkaufsalternative dar. Aufgrund der raumlichen Nahe werden die beiden Filialen in intensiven
Wettbewerbsbeziehungen zum geplanten [...]-Markt stehen.

Zwischen dem Nahversorgungszentrum an der Klever StraBe und dem hier geplanten Nahversorgungszent-
rum verlduft die Bahntrasse 2610, Abschnitt Weeze-Kleve. Durch die starke Trennwirkung der Bahnlinie kann
der Nahversorgungsbereich Klever StraBe seine Versorgungsfunktion flr den norddstlichen Siedlungsbereich
der Stadt Goch nicht entfalten.

Erst durch den derzeit noch nicht abschlieBend ersichtlichen Ringschluss wird diese Barriere aufgelost. Wei-
te Teile des Gocher Nordens bleiben bis zum endgltigen Ringschluss auf einen noch nicht absehbaren Zeit-
raum unterversorgt oder miissen weite Entfernungen mit mehr als 10 Gehminuten in Kauf nehmen.

Daher dient die Plananderung auch zur Abdeckung dieser tempordr befristeten Versorgungsliicke und im
Sinne einer zukunftsorientierten Planung, deckt der neue Nahversorgungsbereich an der Pfalzdorfer Strae
die Siedlungspotenziale aus dem Siedlungsflachenmonitoring der Bezirksregierung Disseldorf aus 2017 im
Nordosten der Stadt Goch ab.

Der Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen (LEP NRW) konkretisiert in seinem Kapitel 6.5 die im
Raumordnungsgesetz (ROG) festgelegten Grundsatze der Raumordnung zur Daseinsvorsorge und zur Erhal-
tung der Innenstédte und ortlichen Zentren als zentrale Versorgungsbereiche im Hinblick auf den groBfléchi-
gen Einzelhandel und tragt dadurch zur Starkung der Zentren bei.

“BBE 2018: S. 17
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3.3.

3.4.

3.5.

Im rechtskraftigen Regionalplan wird der Planstandort als ASB dargestellt. Damit ist die Ansiedlung eines
groBflachigen Einzelhandelsbetriebes mit dem landesplanerischen Ziel 6.5.1 vereinbar.®

Das vorgesehene Kernsortiment ist geméah Landesentwicklungsplan als zentren- und gleichzeitig nahversor-
gungsrelevant zu klassifizieren. In der Fortschreibung des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes fir die Stadt
Goch wird das vorgesehene Kernsortiment als nahversorgungsrelevant eingestuft. Zudem ist der Projekt-
standort dem Nahversorgungszentrum Pfalzdorfer Strae zuzuordnen. Damit ist die Ansiedlung eines groB-
flachigen Einzelhandelsbetriebes mit dem landesplanerischen Ziel 6.5.2 vereinbar.°

Nach den Ergebnissen der Umsatzumverteilungsanalyse werden durch die Ansiedlung des groBflachigen
Einzelhandelsbetriebes keine negativen stadtebaulichen Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche in
Goch oder in Nachbarkommunen ausgeldst. Infolgedessen wahrt das Vorhaben auch das Beeintrachtigungs-
verbot gemaB landesplanerischem Ziel 6-5.3.7

Landschaftsplanung

Der Kreis Kleve wird von 15 Landschaftsplanen abgedeckt, wovon 11 rechtskraftig sind. Das Plangebiet be-
findet sich auBerhalb des Geltungsbereiches eines Landschaftsplanes.

Das raumlich nachstgelegene Natura 2000-Gebiet (Erlenwélder bei Gut Hovesaat) befindet sich in ca.
3.600 m Entfernung sudostlich der Gocher Innenstadt.

Im Plangebiet oder seinem direkt angrenzendem Umfeld existieren weder Schutzgebiete noch geschiitzte
Objekte im Sinne des nationalen Naturschutzrechts.

In ca. 800 m Entfernung liegt norddstlich das Landschaftsschutzgebiet 3.3.2 Pfalzdorfer Hohenrand und
Nierstal und in ca. 550 m Entfernung norddstlich das Naturdenkmal 3.2.4 Platanenallee Pfalzdorfer Strafe.
Die Allee wird im Alleekataster NRW unter der Bezeichnung AL-KLE-0071 gefihrt. Ein rdumlicher und funk-
tionaler Zusammenhang zu diesen Schutzgebieten kann ausgeschlossen werden.

Die geplante Nutzung entspricht somit den Zielen und Grundsétzen der Landschaftsplanung und erfordert
keine Anpassung des Landschaftsplanes.

Flachennutzungsplan

Der rechtsverbindliche Flachennutzungsplan der Stadt Goch stellt fiir den Geltungsbereich Wohnbauflachen
(W) gemaB § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO und Mischgebiete (M) gemdh § 1 Abs. 2 Nr. 6 BauNVO dar.

Um in der verbindlichen Bauleitplananderung ein Nahversorgungszentrum realisieren zu kinnen, ist eine An-
derung des Flachennutzungsplanes erforderlich.

Im nordlichen Teil des Geltungsbereiches werden zukiinftig zwei Sonstige Sondergebiet (S01 und SO2) dar-
gestellt. Das SO1 beinhaltet die Zweckbestimmung "GroBflachiger Einzelhandel" mit mindestsens 90% nah-
versorgungsrelevanten Sortimenten bei einer maximalen Verkaufsflache von maximal 1.200 gm.

Das SO2 beinhaltet die Zweckbestimmung "Ladengebiete" mit mindestsens 90% nahversorgungsrelevanten
Sortimenten bei einer maximalen Verkaufsfldche von maximal 600 gm.

Zuséatzlich wird eine Gemischte Bauflache (M) dargestellt.

Zeitgleich erfolgen inhaltliche Korrekturen an die tatsachliche Nutzung im siidwestlichen Teil des Plangebie-
tes. Hier entfallt die Darstellung als Mischgebiet (MI). Diese Fldchen werden zukiinftig als Wohnbauflachen
(W) dargestellt.

Bebauungsplane

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 24 Goch — 3. Anderung und Erweiterung
mit Rechtskraft vom 18.07.2016. Er setzt in seinem Geltungsbereich Mischgebiete (MIT bis MI5), Allgemei-
ne Wohngebiete (WAT bis WA14) sowie private und éffentliche Griinflachen und Verkehrsfldchen fest.

Svgl. BBE 2017, S. 34
Svgl. BBE 2017, ebenda
"vgl. BBE 2017, S. 30
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Nordlich angrenzend liegt die geplante Trasse des innerstadtischen Ringschlusses. Sie ist (iber ein eigen-
standiges Verfahren planungsrechtlich zu sichern und dient der Anbindung des Plangebietes an das westli-
che Stadtgebiet.

An die Trasse nordlich angrenzend liegt der groBte Teil der ehemaligen Reichswaldkaserne — heute: Neu-
See-Land. Hier wurden die Bebauungspldne Nr. 47 Goch — Teil A und B am 11.02.2016 bzw. 01.03.2017
rechtsverbindlich. Diese zwei Teilbereiche sichern vorrangig Wohngebiete zur Einfamilienhausbebauung und
gine zentrale Wasserflache.

Auch der in Aufstellung befindliche dritte Teilabschnitt (Bebauungsplan Nr. 47 Goch — Teil C) sichert vor-
rangig Wohngebiete zur Einfamilienhausbebauung.

Ostlich des Plangebietes befinden sich die Geltungsbereiche der Bebauungsplane Nr. 9/1 Goch und

9/2 Goch mit Rechtskraft vom 27.01.1993 bzw. 14.02.2002. Hier wurden Wohngebiete festgesetzt, die den
damaligen Bestand planungsrechtlich sicherten und eine Nachverdichtung im Blockinneren ermoglichten.
Nordwestlich des Geltungsbereiches befinden im Geltungsbereich der Bebauungsplane Nr. 43/2 Goch mit
Rechtskraft vom 19.02.1997 und Nr. 43/2 Goch — 2. Anderung mit Rechtskraft vom 29.11.2010 Gewerbe-
gebiete und Sonstige Sondergebiete von denen Emissionen ausgehen konnten.
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1.

1.1.

PLANINHALTE UND PLANFESTSETZUNGEN

Grundziige der Planfestsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan setzt gemdB § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB die Art der baulichen Nutzung fest. Das Plangebiet
wird in vier Baugebietstypen (WA, MI, MU und SO) gegliedert.

Im nordlichen Bereich sind zwei sonstige Sondergebiete (SO und SO2) gemah § 11 Abs. 3 BauNVO ge-
plant. Sie dienen vorwiegend der Unterbringung von Einzelhandelsbetrieben sowie Gewerbebetrieben, die
Wohnnutzungen nicht wesentlich storen.

Zulassig ist im SO1 ein Lebensmittelmarkt mit einer maximalen Verkaufsflache von 1.200 gm. Als Kernsor-
timent (mindestens 90%) sind nur nahversorgungsrelevante Sortimente gemal der "Gocher Liste" aus dem
EHK 2017 zuldssig. Zum Schutz weiterer Versorgungsbereiche diirfen weitere Sortimente auf maximal 10 %
der Verkaufsflache angeboten werden.

Zur Belebung des Standortes tiber die Offnungszeiten des Lebensmittelmarktes hinaus sind Ladenhand-
werksbetriebe allgemein und weitere wohnvertragliche Nutzungen (nicht wesentlich storende Gewerbebe-
triebe, Schank- und Speisewirtschaften, Raume fir freie Berufe und Anlagen fiir kulturelle, soziale und ge-
sundheitliche Zwecke) ausnahmsweise zuldssig.

Im SO2 ist ein Fachmarkt mit dem Hauptsortiment Getrdnke mit einer maximalen Verkaufsflache von 600 gm
zuldssig. Als Kernsortiment ist nur das nahversorgungsrelevante Sortiment "Getrdnke" gemdB der "Gocher
Liste" aus dem EHK 2017 zuldssig. Auch hier diirfen zum Schutz weiterer Versorgungsbereiche weitere Sor-
timente nur auf maximal 10 % der Verkaufsflache angeboten werden und zur Belebung des Standortes Uber
die Ladendffnungszeiten des Fachmarktes hinaus, greifen die gleichen Regelungen zur Zuldssigkeit wie im
SO1.

Um der Bedeutung des Nahversorgungszentrums gemaf des EHK 2017 gerecht zu werden aber gleichzeitig
zu verhindern, dass wesentliche Beeintrachtigung zentraler Versorgungsbereiche von Gemeinden durch Ein-
zelhandelsagglomerationen groBflachiger Betriebe eintreten, wurde eine westlich der Sonstigen Sonderge-
biete gelegene Flache als Urbanes Gebiet (MU) festgesetzt.

Hier wurde normiert, dass im MU im Erdgeschoss an der StraBenseite Wohnnutzungen nur ausnahmsweise
zuldssig sind. Durch die ,Erdgeschossfestsetzung” bestent die Mdglichkeit, die Entwicklung im Einzelhandel
zu fordern ohne dabei stérende Wirkungen auf héherrangige Einzelhandelsbereiche auszuldsen. Weitere
wohnvertrdgliche Nutzungen wie Schank- und Speisewirtschaften und Anlagen fiir kulturelle, soziale und ge-
sundheitliche Zwecke sind auch hier zur Belebung tber die Ladendffnungszeiten hinaus ausnahmsweise zu-
lassig. Das MU bietet dem Einzelhandel einige Spielrdume, unterbindet aber gleichzeitig groBflachige Vor-
haben.

Die in Urbanen Gebieten ausnahmsweise zuldssigen Vergnigungsstatten und Tankstellen werden nicht Be-
standteil des Bebauungsplans, da in ihnen ein Storpotenzial ruht, das als nicht wohnvertraglich betrachtet
werden kann und deshalb an diesem Standort nicht gewiinscht wird.

Um die Wohnfunktion zu sichern und dabei ber die Zulassigkeit von erganzenden Nutzungen die Funkti-
onsmischung zu stdrken, werden in Ankntpfung an die umgebende Struktur und entsprechend der Lage im
Stadtgebiet die Fldchen im Zentrum des Plangebiets als Allgemeine Wohngebiete (WAT bis WA20) gemdB

§ 4 BauNVO festgesetzt. Die in Allgemeinen Wohngebieten gemal § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO aus-
nahmsweise zuldssigen Nutzungen: Gartenbaubetriebe und Tankstellen werden nicht Bestandteil des Bebau-
ungsplans, da diese mit den umliegenden Bebauungs- und Nutzungsstrukturen nicht vertrdglich und auf-
grund ihres hoheren Storfaktors stadtebaulich nicht vertretbar sind.

Zur Starkung des Nahversorgungszentrums ist die allgemein zuldssige Nutzung: ,der Versorgung des Gebie-
tes dienende Laden* nicht zuldssig. Diese Festsetzung geht von einer stddtebaulichen Ordnungsvorstellung
aus, die dazu fuhren soll, Einzelhandelsnutzungen zur Starkung des Nahversorgungsbereiches im MU und
den SO zu agglomerieren.
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1.2.

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete durchquert eine dffentliche Grinfidche das Plangebiet. Sie dient der
BelGftung sowie der Sicherung der rad- und fuBlaufigen Erreichbarkeit der Sonstigen Sondergebiete und des
Bahnhofs. Die offentliche Grinflache wird in den nérdlich angrenzenden Plangebieten bis zu den angrenzen-
den Naherholungsflachen am Gocher Berg fortgefihrt.

Im stidlichen Bereich des Plangebietes soll die bestandsbildende Durchmischung von Wohnen und Gewerbe
iiber die Festsetzung eines Mischgebietes (MI) gesichert werden. GemdB § 1 Abs. 4 BauNVO erfolgt dabei
eine Feingliederung in funf Teilbereiche (MI7bis MI5) Sie sind bereits im Bestand durch unterschiedliche
Nutzungsschwerpunkte gepragt. In der Summe ihrer Teilbereiche besteht eine ausgeglichene Durchmi-
schung aus Wohnen und nicht wesentlich stérenden Gewerbebetrieben.

In allen Mischgebieten (MIT bis MI5) sind gemaB § 1 Abs. 5 BauNVO die allgemein zuldssigen Gartenbau-
betriebe, Tankstellen und Vergnigungsstatten nicht zuldssig. Zusatzlich werden auch die gemah § 1 Abs. 6
Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Vergnigungsstdtten nicht Bestandteil des Bebauungsplans. Die
vorab genannten Nutzungsarten sind mit den umliegenden Bebauungs- und Nutzungsstrukturen nicht ge-
winscht und aufgrund ihres hoheren Storfaktors stadtebaulich nicht vertretbar.

Um eine Beeintrachtigung von unmittelbar angrenzenden Wohnnutzungen zu verhindern, werden insbeson-
dere Vergniigungsstatten, die aufgrund ihrer Verkehrserzeugung in den Abend- und Nachtstunden besonders
unvertraglich sein konnen, auch in den tberwiegend gewerblich geprégten Teilbereichen ausgeschlossen.

Auch in den Mischgebieten ist zur Starkung des Nahversorgungszentrums die allgemein zuldssige Nutzung:
,Einzelhandelsbetrieb” nicht zuldssig. Die Festsetzung soll zu einer Agglomeration der entsprechenden Nut-
zungen im Nahversorgungszentrum flhren.

Die vorhandene Kleingartenanlage wird durch die Festsetzung einer privaten Grinflache mit der Zweckbe-
stimmung ,,Dauerkleingérten” gesichert. Diese Kleingartenanlage und das an diese Anlage angrenzende
Mischgebiet bilden zusétzlich einen Abstandspuffer zwischen den Wohngebieten des Bebauungsplanes und
den westlich angrenzenden Bahnflachen.

Ein notwendiger Kinderspielplatz der Kategorie C ist in die geplante offentliche Griinfldche integriert und
deckt den Bedarf des Plangebietes ab.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 17 — 19 wird die Anzahl der zuldssigen Wohnungen in Wohngebdude
auf maximal 3 Wohnungen festgesetzt. Die Festsetzung erfolgt zum einem aufgrund des StraBenquerschnitts
der offentlichen Verkehrsflache, der nicht dazu geeignet ist, weiteren Stellplatzbedarf zu decken und zum an-
deren aus dem stadtebaulichen Leitgedanken heraus, das Plangebiet in der Dichte zu staffeln.

Mal der baulichen Nutzung

Das Maf der baulichen Nutzung wird durch die Grundfidchenzahl (GRZ), die Geschossfldchenzahl (GFZ), die
Trauthéhe (TH) und die Gebaudehohen (GH) bestimmt und nach den MafBgaben der entsprechenden Nut-
zungsschablone festgesetzt.

Die Allgemeinen Wohngebiete gliedern sich in ihrer stddtebaulichen Anordnung und der méglichen Kubatur
im Wesentlichen in drei Kategorien.

e Inder ersten Kategorie (WA77-12) werden die hdchsten Baudichten innerhalb der Allgemeinen Wohn-
gebiete gestattet. Diese WA-Gebiete erméglichen zwei bauliche ,Riegel“ an der Pfalzdorfer StraBe und
orientieren sich beim Maf der baulichen Nutzung an den Bestandsgebduden. Um eine ausreichende
Ausnutzbarkeit der Grundstticke zu ermdglichen, wird auf eine Beriicksichtigung der Méglichkeiten der
Begrenzung der Bodenversiegelung auf das notwendige MaB verzichtet. Die Grundflachenzahl wird
daher auf den Wert von 0,4 entsprechend der Obergrenze gemdl § 17 Abs. 1 BauNVO festgesetzt.
Diese Festsetzung entspricht dem Ziel des sparsamen und schonenden Umganges mit Grund und Bo-
den gemdh § 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB, da aufgrund der hohen Ausnutzbarkeit der Grundstiicke unnoti-
ger Flachenbeanspruchung vermieden werden kann.

Die Hohenfestsetzungen orientieren sich wie erwdhnt an den Bestandsgebauden an der Pfalzdorfer
StraBe. Dennoch lassen sie den zukiinftigen Bauherren geniigend Spielrdume fir stddtebaulich ver-
tretbare Kubaturen. Stadtebauliches Ziel dieser Festsetzungen ist es, den Bestand zu sichern und
gleichzeitig Spielraume zu schaffen, die eine nachverdichtende Bauweise ermdglichen und kleinteilige
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1.3.

Strukturen auflosen. Um jedoch eine zu starke Verdichtung mit ihren negativen Begleiteffekten zu ver-
hindern, werden ein Trauthdhenbereich (TH = 5,75 m — 6,25 m), eine maximale Gebdudehohe (GH
= 10,25 m) und die Zahl der Vollgeschosse (zwingend zweigeschossig) festgesetzt, sodass maximal
gine zweigeschossige Bebauung mit Dachgeschoss bzw. Staffelgeschoss ermdglicht wird.

e Inder zweiten Kategorie (WA7-10) werden &hnliche Baudichten wie in der ersten Kategorie ermog-
licht. Die Unterschiede zur ersten Kategorie liegen in geringeren Bautiefen und Festsetzungen in der
Bauweise. Die Anordnung der Baufenster dieser Kategorie ermoglicht eine Bebaubarkeit an der inne-
ren Seite der ErschlieBungsstrale, die sich in ihrer Kubatur und Hohenentwicklung in die bestehende
Bebauung in der Umgebung einfugt. Im unmittelbaren Umfeld finden sich bereits vergleichbare Be-
standsgebaude.

e Inder dritten Kategorie (WA73-19) werden die geringsten Baudichten ermdglicht. Diese WA-Gebiete
ermoglichen durch die Festsetzung einer maximalen Traufhohe (TH max. = 6,25 m) und der Festset-
zung einer maximalen Gebdudehohe (GH max. = 10,25 m) sowohl eingeschossige als auch zweige-
schossige Baukorper. Diese WA-Gebiete sind insbesondere angrenzend an den offentlichen Grinzug
verortet. Auch hier orientiert sich das MaB der baulichen Nutzung an den Bestandsgebduden und dem
Leitgedanken der nach innen abnehmenden Dichte.

Das Mischgebiet gliedert sich im MaB der baulichen Nutzungen in vier Kategorien:

1. Der Teilbereich M/5 befindet sich im Innenbereich des Mischgebietes zwischen den Bestandgebéuden
an der Pfalzdorfer Straie und dem Emmericher Weg. Aufgrund der Lage im Plangebiet wird das Maf
der baulichen Nutzung in Anlehnung an die angrenzende Wohnbebauung im WA 72-20 festgesetzt.
Fiir den Teilbereich M4 werden die gleichen Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung getrof-
fen. In beiden Teilbereichen sichern die Festsetzungen den Bestand und geben den zukinftigen Bau-
herren genigend Spielrdume fiir geringe Nachverdichtungen und stadtebaulich vertretbare Kubaturen.

2. Die Festsetzungen zum Mal der baulichen Nutzung des Teilbereiches MIT orientieren sich am umge-
bauten Bestandsgebdude der ehemaligen Van-Nelle-Fabrik. Sie ermdglichen eine dreigeschossige
Bebauung mit einem Staffelgeschoss in einer Gebdudehdhe vom maximal 12,00 m.

3. Im Teilbereich MI2 sollen zwei- bis dreigeschossig Baukorper entstehen kénnen, die das benachbarte
Bestandsgebdude der ehemaligen Van-Nelle-Fabrik weiterhin als Landmarke erscheinen lassen.

4. Die Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung des Teilbereiches MI3 orientieren sich an den
Festsetzungen der angrenzenden Wohnbebauung im WA 70-717, da diese Teilflache auch zukunftig von
Wohnnutzungen gepragt bleibt.

Die Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung der Sonstigen Sondergebiete berlcksichtigen insbeson-
dere die allgemeine Entwicklungen im Einzelhandelssektor sowie die Neustrukturierung der Lebensmittel-
mérkte in den letzten Jahren. Die Festsetzungen sollen Gebaude fir moderne Betriebsformen ermdglichen.

Die Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung des Urbanen Gebietes beriicksichtigen die gewlinschte

Hohenentwicklung der zukinftigen Baugebiete auf der nordlichen StraBenseite des geplanten Ringschlusses
die bereits im stadtebaulichen Entwurf fiir die Uberplanung der ehemaligen Reichswaldkaserne (heute: Neu-
See-Land) festgehalten wurden. Sie erméglichen eine dreigeschossige Bebauung mit einem Dachgeschoss
bzw. Staffelgeschoss in einer Hohe der baulichen Anlage vom maximal 12,00 m.

Bauweise und {iberbaubare Grundstiicksflachen

Innerhalb der Baugebietstypen erfolgt eine differenzierte Festsetzung der Bauweise. Im Mischgebiet MI3 wird
eine geschlossene Bauweise normiert, um die stddtebaulich gewtinschte und bestehende Blockrandbebau-
ung zu sichern. In den anderen Mischgebieten MI2 — MI5 wird eine offene Bauweise festgesetzt. Hier sollen
zum Ubergang in die Wohngebiete Einzelbaukdrper mit den entsprechenden Grenzabstédnden entstehen.

In allen Allgemeinen Wohngebieten wird eine offene Bauweise festgesetzt. Auch im WA 10 — 11 erfolgt diese
Festsetzung obwohl die Vorkriegsgebéude als Reihenhausbebauung ohne Abstand zur Stralie ausgebildet
sind. Sollte in diesem Bereich eine Anderung oder Erweiterung notwendig werden, ist im Einzelfall zu prifen,
ob die Voraussetzungen fiir einen Abweichungstatbestand erfllt sind.
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Die diberbaubare Grundstticksflache ist durch Baugrenzen nach § 23 Absatz 1 BauNVO festgesetzt. Um den
Versiegelungsgrad mdglichst gering zu halten und ein MindestmaB an Durchgrinung zu erreichen, sind au-
Berhalb der uberbaubaren Grundstiicksflache Stellplatze und Nebenanlagen nur eingeschrankt zuldssig.

2. ErschlieBung, Ver- und Entsorgung, Abwasserbeseitigung

2.1

ErschlieBung

Die Anbindung an das klassifizierte StraBennetz erfolgt tiber die Pfalzdorfer StraBe und den Ostring zur B67
und L77.

,Die Staat Goch plant den RingschluB des Innenstadtrings im Abschnitt zwischen der Klever StraBe und der
Pfalzdorfer Stral3e. Diese Planung erfolgt vor dem Hintergrund, dass der Bahniibergang in der Kalkarer Stra-
Be geschlossen werden soll. Der Ringschlul3 dbernimmt dann eine Ersatzfunktion fiir den geschlossenen
Bahniibergang. Weiterhin soll mit der Vervollstandigung des Innenstadtrings der Durchgangsverkehr weitest-
gehend aus der Innenstadt verlagert werden und so insbesondere in der norddstlichen Innenstadt die Ver-
kehrssituation deutlich verbessert werden*® Durch die Realisierung des Ringschlusses zwischen Nord- und
Ostring entsteht ein weiterer leistungsfahiger mittelbarer Anschluss an die B504.

Das geplante interne Wegenetz soll verkehrsberuhigt ausgebaut werden und an vier Punkten an das beste-
hende StraBennetz (Emmericher Weg und Pfalzdorfer StraBe) und den noch zu errichtenden Teilringschluss
angeschlossen werden.
Kurze Wege, insbesondere zu den geplanten Sonstigen Sondergebieten sowie den OPNV-Knotenpunkt am
Bahnhof, werden durch das enge Netz am Rad- und FuBwegen gesichert.
Die innere ErschlieBung der Sonstigen Sondergebiete soll nicht unmittelbar tber den geplanten Teilring-
schluss erfolgen, da zwischen den zwei geplanten Kreisverkehrspldtzen ein OPNV-Haltepunkt und eine Que-
rungsanlage geplant sind. Vorrangiges Ziel ist eine maglichst ungestorte Abwicklung der hier langfristig
prognostizierten Verkehre.
Durch die Ansiedlung von Betrieben mit nahversorgungsrelevanten Sortimenten kommt es regelméaBig zu ei-
ner Erhdhung der Verkehrsbelastung. Daher war die Fortschreibung einer im Jahre 2013 durchgefiihrten Ver-
kehrsuntersuchung zum Ringschluss erforderlich.
Da noch nicht hinreichend geklart ist, wann der vollstandige Ringschluss - inklusiver der StraBenflihrung un-
terhalb der Bahntrasse und der SchlieBung des Bahniberganges an der Kalkarer StraBe - erfolgen wird, wur-
de, um eventuelle Uberdimensionierung zu vermieden und eine angemessene Wirtschaftlichkeit der Bau-
mafBnahme zu sichern, die Verkehrsentwicklung in zwei Prognosefdllen betrachtet.

e Im Prognose-2-Fall werden die Verkehrsmengen des vollstandigen Ringschlusses untersucht.

e Im Prognose-3-Fall werden die Verkehrsmengen des Teilringschlusses untersucht.
Fir den Prognose-2-Fall ist festzustellen, , dass zukiinftig

e der RingschluB zwischen der Pfalzdorfer Stralle und der Klever Stralle mit ca. 14.060 Kiz/24 h be-
lastet sein wird.

o auf dem Ostring zwischen der Uedemer Strale und der Pfalzdorfer Strale als Zulaufstrecke zum
RingschluB eine deutliche Verkehrzunahme zu erwarten ist.

e insbesondere die Klever Stral3e im Innenstadtbereich und auch die Briickenstral3e und die Bahnhof-
stralSe als Zulauf- und Nachlaufstrecken zur Klever Stralle deutlich geringer mit Verkehr belastet sind

e auf dem Siidring, Westring und Noraring in geringem Umfang Mehr- und Minderbelastungen zu
erwarten sind.

Im Prognose-3-Fall ,entfallen die prognostizierten Entlastungseffekte fiir die Innenstadt. Diese werden iiber-
lagert durch zusétzliche Verkehre aus den Fldchenentwicklungen, die anstelle des vollstandigen Liickenschiu-

8 SchiiBler-Plan 2018: S. 23
% SchiiBler-Plan 2018: S. 15
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Bes zundchst die Pfalzdorfer Strale in Richtung Innenstadt befahren und anschliefend iber die Klever Stralle
nach Norden fahren.”™ ,Im Falle des Teilringschlusses werden insbesondere die Streckenabschnitte
Pfalzdorfer Stralle/Innenstadt und Klever StraBe/Innenstadt mit dem zusétzlichen Verkehr aus der Flachen-
entwicklung belastet wird (1.500 — 1.800 Kiz/Tag im Querschnitt). Somit stellen sich die gewdinschten Entlas-
tungseffekte erst nach einer temporaren Verkehrszunahme ein. """

Die tempordren negativen Auswirkungen auf die Verkehrssituation innerhalb der ndheren Umgebung werden
bei abwégender Betrachtung zur langfristigen Verkehrsentlastung der Innenstadt in Kauf genommen.

Der Abschnitt der Pfalzdorfer StraBe zwischen dem Knotenpunkt mit dem Ostring und der Zufahrt zum Sons-
tigen Sondergebiet wird dauerhaft mit zusétzlichem Verkehr belastet. Auch dies wird bei abwéagender Be-
trachtung zur langfristigen Verkehrsentlastung der Innenstadt in Kauf genommen.

Der Ostring mit derzeit 3.200 Kfz/24h' verfigt iiber ausreichende Reserven, um die zusétzlichen planungs-
bedingten Verkehre (1.250 Kfz/24h) abzuwickeln'. Der derzeitige Ausbauzustand des Ostring zwischen
Pfalzdorfer StraBe und Kalkarer StraBe —ist langfristig auch geeignet, eine ausreichende Leistungsfahigkeit
und gute Verkehrsqualitat sicherzustellen, wenn die prognostizierte Zunahme von 10.870 Kfz/24h™ bei Rea-
lisierung des vollstandigen Ringschlusses eintreten wird.

Die Verkehrsuntersuchung weist dartiber hinaus auch die Leistungsfahigkeit der unmittelbar an den Gel-
tungsbereich angrenzenden Verkehrsknoten nach. Bei der Dimensionierung der Verkehrsanlage wurde dabei
die Qualitatsstufe D als Ausbaustandard zu Grunde gelegt. Damit wird eine Uberdimensionierung vermieden
und eine angemessene Wirtschaftlichkeit der BaumaBnahme sichergestellt.

Die Leistungsfahigkeit der Knotenpunkte Kalkarer StraBe/Ostring und Ostring/Uedemer Strafe ist gutachter-
lich im Verfahren zur Umsetzung des tatsdchlichen Ringschlusses nachzuweisen.

Im Kapitel I1l.3 werden die immissionsrechtlichen Auswirkungen der Planung beriicksichtigt und resultieren-
de LarmschutzmaBnahmen an den Bestandsgebduden der Pfalzdorfer Straie und dem Ostring dargestellt.

2.2. Ver-und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes soll tber einen Anschluss an das bestehende Netz sichergestellt
werden. In der Pfalzdorfer StraBe sind alle notwendigen Ver- und Entsorgungsleitungen vorhanden, die im
Zuge der Errichtung der unter 2.1 genannten Straen bis an die Grundsticke herangefiihrt werden. Dadurch
wird die Versorgung mit Strom, Gas und Trinkwasser gewahrleistet.

Im Auftrag der Stadt Goch sammeln Privatunternehmen regelmaBig Restabfélle und Wertstoffe ein, die dann
entsprechend den gesetzlichen Vorgaben entsorgt werden.

Die Sicherstellung der Loschwasserversorgung erfolgt tiber die zentrale Loschwasserversorgung ggf. inklusi-
ve der Erweiterung des bestehenden Hydranten-Netzes.

Ist eine rechtlich besondere Loschwasserversorgung erforderlich, hat hierftir der Eigentiimer Sorge zu tra-
gen. Die Versorgung mit Loschwasser ist im Baugenehmigungsverfahren abschlieBend zu prifen.

Nach Angaben der Thyssengas GmbH verlduft unter der im Nordwesten des Plangebietes gelegenen Griinfld-
che mit der Zweckbestimmung Dauerkleingdrten eine Ferngasleitung. Sie liegt innerhalb eines gesicherten
Schutzstreifens in einer Breite von 8,0 m (4,0 m links und rechts der Leitungsachse), in dem aufgrund tech-
nischer Vorschriften bestimmte Nutzungen und Tétigkeiten untersagt bzw. vorgegeben sind. Dem Uberfahren
der Gasfernleitung mit Baufahrzeugen bei unbefestigter Oberflache in Langs- und Querrichtung wird nur nach
erfolgten druckverteilenden Manahmen — wie Auslegen von Baggermatratzen oder dergleichen — zuge-
stimmt.

Eventuell geplante neue Baumstandorte sind mit Blick auf die weitere Entwicklung des Stammdurchmessers
geman der Merkblatter DVGW Merkblatt GW 125 (M) sowie FGSV Nr. 939 zu wéhlen. Um die Gasfernleitung
vor Beeintrachtigungen durch Wurzelwuchs zu schiitzen und eine gefahrdungsfreie Lebensdauer der Baume

10 SchuBler-Plan 2018: S. 15

" SchuBler-Plan 2018: ebenda
12ygl. SchiBler-Plan 2018, S. 8
13ygl. SchiiBler-Plan 2018, S. 20
"ygl. SchuBler-Plan 2018, S. 16
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2.3.

zu gewdhrleisten, sollte der Abstand von 5,0 m zwischen LeitungsauBenkante und Stammachse nicht unter-
schritten werden.

Die genannte Gasfernleitung kreuzt die geplante neue RingstraBe ca. 25 m dstlich der Bahntrasse 2610, Ab-
schnitt Weeze-Kleve. Im Rahmen der eventuellen StraBenbaumaBnahme (Planfeststellungsverfahren, Bau-
leitplanverfahren) ist die Thyssengas GmbH friihzeitig zu beteiligen, da in diesem Bereich eine Leitungsum-
legung der Gasfernleitung erforderlich ist.

Abwasserbeseitigung

Fiir das gesamte Stadtgebiet liegt beim Abwasserbetrieb der Stadt Goch — AGR ein Generalentwasserungs-
plan vor, in dem insbesondere der bestehende und geplante Zustand der Abwasserbeseitigung dargestellt
wird.

Schmutzwasser

Alle Bauvorhaben werden vor Bezug bzw. Inbetriebnahme an die Schmutzwasserkanalisation angeschlossen.
Die Schmutzwasserkanalisation befordert das Schmutzwasser zur Kldranlage des Niersverbandes in Goch.

Bei Bodensanierungen und zukiinftigen BaumaBnahmen ist zu beachten, dass durch vorhandene Altlasten
kontaminiertes Grund- bzw. Abwasser nicht in die Kanalisation eingeleitet werden darf, da die Kldranlage
Goch fiir die Behandlung dieser Abwasser nicht ausgertstet ist.

Niederschlagswasser

GemaB § 44 Abs. 1 LWG NRW soll Niederschlagswasser von Grundstiicken, die nach dem 1. Januar 1996
erstmals bebaut, befestigt oder an die offentliche Kanalisation angeschlossen werden, ortsnah versickert,
verrieselt oder direkt oder dber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewdsser
eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige o6ffentlich-rechtliche Vorschriften
noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Diese Regelung greift im vorliegenden Fall nicht vollstdndig, da insbesondere die an der Pfalzdorfer StraBe
und dem Emmericher Weg angrenzenden Grundstiicke bereits zum genannten Stichtag bebaut waren und
hier gemaB Ortssatzung auch das anfallende Niederschlagswasser iiber die Regenwasserkanalisation einer
zentralen Behandlung zuzuftihren ist.

Fir alle weiteren Grundstiicke greifen die Regelungen aus § 44 Abs. 1 LWG NRW.
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BELANGE DES UMWELTSCHUTZES

Bei der Aufstellung bzw. Anderung von Bebauungspldnen sind die Belange des Umweltschutzes sowie die Be-
lange von Naturschutz und Landschaftspflege gemah § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB zu berticksichtigen.

Natur und Landschaft

Mit der Umsetzung der Inhalte des Bebauungsplanes wird ein Eingriff in Natur und Landschaft im Sinne der na-
turschutzfachlichen Eingriffsregelung (vgl. § 14 BNatSchG) vorbereitet. Eine Bilanzierung eventueller Eingriffe
in Natur und Landschaft ist somit erforderlich.

Zur Bericksichtigung der Belange von Natur und Landschaft wurde f(ir das Plangebiet vom Biro SEELING +
KAPPERT aus Weeze ein Landschaftspflegerischer Begleitplan in Text und Karte erstellt. Dieser Begleitplan ist
Bestandteil des Fachplans.

.In dem vorliegenden Landschaftspflegerischen Begleitplan wird der Eingriff durch die Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 24 Goch — 4. Anderung im Vergleich zu dem geltenden Bebauungsplan Nr. 24 Goch — 3. Ande-
rung bewertet.

Durch die Plandnderungen erhGhen sich die versiegelten und tiberbauten Flachen im Plangebiet um ca.

3.500 m?. Die dffentlichen Grinfidchen werden von 2.075 m? um rund ein Viertel der Fldche auf 1.434 m? redu-
Ziert. Mit der Uberarbeitung des Baumkonzeptes kommit es zu einer Reduzierung der geplanten Biume von 124
auf 79 Stiick. Der Eingriff in Natur und Landschaft ist zu kompensieren. Fir das Ortsbild sind durch die Plandn-
derung keine erheblichen Beeintrdchtigungen erkennbar. “*

Grundlage fiir die Bewertung der Planung bilden die Festsetzungen im Bebauungsplan Nr. 24 Goch - 3. Ande-
rung.

,Die rechnerische Ermittlung von Eingriff und Ausgleich erfolgt nach dem Bewertungsverfahren der Arbeitshilfe
Kreis Kleve: , Erganzung zur Berechnung von Eingriffen in Natur und Landschaft im Kreis Kleve, Juni 2007". Der
Bestandswert des Plangebietes betrdgt nach der Bilanz 90.293 Punkte, der Planwert 79.499 Punkte. Im Plange-
biet verbleibt somit ein Defizit von -10.794 Punkten, das planextern auf Okokontofidchen der Staat Goch im Be-
reich des Flurstiicks 511, Flur 4, Gem. Kervendonk ausgeglichen werden soll. “™

Artenschutz

Die Notwendigkeit zur Durchfiihrung einer Artenschutzprifung (ASP) im Rahmen der Bauleitplanung und bei
der Genehmigung von Vorhaben ergibt sich aus den Artenschutzbestimmungen des Bundesnaturschutzgeset-
zes (vgl. § 44 Abs. 1 und 5 BNatSchG). Somit ist auch bei der Aufstellung oder Anderung von Bebauungspla-
nen eine Artenschutzprifung durchzufiihren. Hierbei ist der Priifumfang auf die konkreten Festsetzungen des
Bebauungsplans zu beziehen.

Der Artenschutz ist unabhdngig von der Erfordernis einer Umweltprifung zu erarbeiten. Dabei stehen der Erhalt
von Populationen sowie die Sicherung der ¢kologischen Funktion von Fortpflanzungs- und Ruhestétten im Vor-
dergrund. Insgesamt konzentriert sich die Artenschutzprifung auf die Darstellung der Betroffenheit von europa-
isch geschutzten FFH-Anhang-IV-Arten und europdischen Vogelarten.

Fir den Rickbau der ehemaligen Reichswaldkaserne und weitere stdlich angrenzende Siedlungsentwicklungen
wurden in 2012 ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag mit umfassenden faunistischen Kartierungen fir Fle-
dermduse und Vogel durch das Institut fir Vegetationskunde, Okologie und Raumplanung aus Disseldorf er-
stellt. Dabei wurden - soweit erforderlich - aufgrund der Kenntnisse der Ortlichkeit Habitatpotenzial und Arten-
inventar des gesamten Gelandes berticksichtigt.”

15 Seeling-Kappert 2018b: S. 22
® Seeling-Kappert 2018b: S. 23
ygl. IVOR 2012
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Die Ergebnisse der ASP zeigten, dass planungsrelevante Tierarten — ausgenommen dem Gartenrotschwanz —
von der geplanten Siedlungserweiterung nicht erheblich betroffen sind. Fir den Gartenrotschwanz wurde sei-
nerzeit wegen der Zerstorung eines Nahrungs- und Bruthabitates im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 47 Goch, als vorgezogene AusgleichsmaBnahme ein Ersatzhabitat als CEF-MafBnahme gefordert, damit bei
Umsetzung des Vorhabens die 6kologische Funktion der aktuell vorhandenen Fortpflanzungs- und Ruhestatte
im raumlichen und zeitlichen Zusammenhang erhalten bleiben.

Die Aussagen des Fachbeitrages zur Artenschutzpriifung mit im Jahr 2012 durchgefiihrten Bestandserfassun-
gen sind weiterhin als gultig zu betrachten. Dies gilt auch unter Beriicksichtigung der im Methodenhandbuch
zur Artenschutzpriifung in NRW (MKULNV NRW 2017) vorgesehenen Fristen von bis zu sieben Jahren fur die
Datenerhebung und von bis zu fiinf Jahren fiir das Inkrafttreten des Plans/Vorhabens."

Der Ruickbau der Gebdude und ErschlieBungsflachen im Bereich des Konversionsgeldndes erfolgte im Jahr
2013/2014 unter Berticksichtigung der aus artenschutzrechtlicher Sicht notwendigen Mafnahmen des Arten-
schutzfachbeitrages aus 2012. ,Anschlieflend lagen weite Teile des entsiegelten Geldndes der Reichswaldka-
serne brach, so dass die nattirliche Sukzession auf den offenen Boden fortgeschritten ist und sich krautige Ru-
deralfluren und Samlinge von Pioniergehdlzen zwischenzeitlich eingestellt haben®. Dies trifft insbesondere auf
den nordlichen Teil des Geltungsbereiches sowie ehemalige Gewerbeflachen an der Pfalzdorfer StraBe und am
Emmericher Weg, die ebenfalls Bestandteil dieser Bebauungsplananderung sind zu.

Da jedoch nach Abraumen des Gebaudebestandes und der ErschlieBungsflachen eine sukzessive Vegetations-
entwicklung eingesetzt hat, wurden - in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde des Kreises Kleve -
die Ergebnisse des Artenschutzfachbeitrages aus 2012 auf ihre Aktualitat Uberpruft. Dies erfolgte auf der
Grundlage einer Abschatzung des aktuellen Habitatpotenzials. Die Uberpriifung kommt zu folgenden Ergebnis-
sen:

LZur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde sind die Flachen daher vor der Baufeldrdumung ei-
ner Sichtkontrolle zu unterziehen, wobei Notwendigkeit und Umfang weiterer Untersuchungen und Malinahmen
(2.B. zeitliche Terminierung von Vorhaben) mit der UNB abzustimmen sind. Die Uberprifung dient der Vermei-
dung der Verletzung und/oder Totung von Individuen planungsrelevanter Arten Sowie der Zerstérung von Fort-
pflanzungsund Ruhestétten wéhrend ihrer Nutzungszeit. Die CEF-MalBnahme fir den Gartenrotschwanz aus
2012 bleibt durch diese Planung unverandert bestehen.

Baufeldraumung, Rodungs- und Riickschnittarbeiten sind auBerhalb der gesetzlichen Vogelschutzirist im Zeit-
raum vom 01. Oktober bis zum 28. Februar durchzufiihren. Sollten starkere Bdume bzw. Bdume mit Baumhoh-
len betroffen sein (z.B. Baumhecken an den Wiesenfldchen sowie Gruppe mit Obstbdumen auf den Wiesen),
sind diese zum Schutz von Flederméusen im Zeitraum von November bis Februar zu féllen. Bei Hohlenbdumen
ist vor Beginn der Féllarbeiten eine Sichtkontrolle auf tiberwinternde Tiere durchzufiihren. Dies gilt auch fiir ei-
nen Geb&udeabbruch, sofern eine Betroffenheit artenschutzrechtlicher Belange nicht von vorneherein ausge-
schlossen werden kann. '

Die bereits 2012 formulierte CEF-MaBnahme zur Schaffung eines Ersatzhabitats fur den Gartenrotschwanz be-
halt ihre Giiltigkeit. Dartiber hinaus sind Termine zur Baufeldfreirdumung zu beriicksichtigen. Vor einem Ab-
raumen der Vegetation ist eine erneute Sichtkontrolle der Brachflachen durchzuftihren und die weitere Vorge-
hensweise zum Schutz von Vogeln, Amphibien und Reptilien mit der UNB abzustimmen. Unter Berticksichti-
gung dieser MaBnahmen ist sichergestellt, dass keine Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG ausgelost
werden.

3. Immissionsschutz

GemaB § 1 Abs. 6 BauGB sind bei der Aufstellung von Bebauungspldnen insbesondere die Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse zu beriicksichtigen und es ist zu prifen, inwiefern schédliche Larm-
immissionen vorliegen bzw. wie ggf. erforderlicher Ldrmschutz im Plangebiet umgesetzt werden kann.

B ygl. IVOR 2012: S. 19

19 ygl. MKULNV NRW 2017: S. 23
2 Seeling-Kappert 2018a: S. 4

2 Seeling-Kappert 2018a: S. 15
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Auf den Geltungsbereich wirkt der Verkehrslarm der Pfalzdorfer StraBe, der ErschlieBungsstraBe nérdlich des
Plangebietes und der Bahntrasse 2610, Abschnitt Weeze-Kleve sowie der neuen ErschlieBungsstrafie im Plan-
gebiet ein. Zusétzlich wirkt Gewerbeldrm der Gewerbebetriebe aufierhalb des Plangebietes westlich der
Bahntrasse sowie der Gewerbebetriebe innerhalb des Plangebietes auf das Plangebiet ein.

Die Stadt Goch hat daher das Biiro afi Amo Fldrke Ingenieurbiro fiir Akustik und Umwelttechnik aus Haltern am
See mit der Erstellung einer schalltechnischen Untersuchung beauftrag, um ihrem gesetzlichen Priifauftrag ge-
recht zu werden.

Verkehrslarm

MaBgebliche Schallquelle ist die Pfalzdorfer StraBe von Osten her, in ca. 1/3 des westlichen Plangebietes die
Bahntrasse und im nordlichen Drittel die nordlich gelegen neue HaupterschlieBungsstraBe. In der Mitte des
Plangebietes iiberlagern sich alle drei Schallquellen.?

Zum Schutz von sensiblen Nutzungen vor den einwirkenden Verkehrsgerduschen sind in der schalltechnischer
Untersuchung Larmpegelbereiche nach DIN 4109 gutachterlich ermittelt worden und in der Planurkunde fest-
gesetzt. Die Auswirkungen des Verkehrslarms wurden dabei auf Grundlage des vollstandigen Ringschlusses
beurteilt, da in diesem Fall die hochsten Auswirkungen auf das Plangebiet vorliegen?. Die Streckenbelegung
der Schienentrassen beruht auf der aktuellen Prognose der Deutschen Bahn fir das Jahr 2025. Die Bahnstre-
cken werden durch Personenziige befahren

Die in den WA festgesetzten iiberbaubaren Grundsticksflachen liegen fast ausschlieBlich in den Larmpegelbe-
reichen Ill nach DIN 4109. Lediglich die studdstlichen Fassaden der Bestandsgebéude an der Pfalzdorfer StraBe
liegen im Larmpegelbereich IV nach DIN 4109. Bei allen Vorhaben ist im Rahmen folgender Baugenehmi-
gungsverfahren die Durchfiihrung von MaBnahmen zur Einhaltung des entsprechenden SchallddmmmaBes flr
AuBenbauteile sicherzustellen.

Nachts wird im gesamten Plangebiet der Orientierungswert der DIN 18005 von 45 dB(A) berschritten. Bei die-
sem Beurteilungspegel, sind Begintrdchtigungen der Nachtruhe bei empfindlichen Personen méglich. Um ei-
nen gesunden Schlaf auch bei leicht geoffnetem Fenster zu ermoglichen, werden schallgeddmmte Liftungsein-
richtungen fiir Schlaf- und Kinderzimmer normiert?.

Aufgrund der prognostizierten Uberschreitung der 64 dB(A) tags in den AuBenwohnbereichen wurde fiir Bau-
vorhaben im MU folgende SchallschutzmaBBnahmen festgesetzt: ,An der Norafassade von Gebauden im Baufeld
MU sind zum Schutz vor Verkehrsldrm Balkone/Loggien/Terrassen abzuschirmen. Diese sind von der Bristung
bis zur Decke mit einer sich dffnen lassenden Verglasung zu versehen. Die Briistung und Verglasung muss im
geschlossenen Zustand ein Schallddmmmali von mindestens RW,R = 24 dB (definiert und gemessen nach DIN
EN 1793-2 und DIN EN SO 107140) aufweisen“?. Da auf der nordlichen Seite der Gebaude keine weiteren Au-
Benwohnbereiche liegen, sind keine weiteren Manahmen erforderlich. Im Baugenehmigungsverfahren ist auch
im MU die Durchfuhrung von MaBnahmen zur Einhaltung des entsprechenden SchallddmmmaBes fir AuBen-
bauteile sicherzustellen. Da die zukinftigen Nutzungsmaglichkeiten im MU sehr vielfaltig sind, konnen die
schalltechnischen Auswirkungen durch Stellplatzanlagen konkret erst im anschlieBenden Baugenehmigungs-
verfahren gekldrt werden. Nicht zuletzt da ein hoher Wohnanteil innerhalb des MU prognostiziert wird, kann die
Beurteilung durchaus erst im Baugenehmigungsverfahren erfolgen.

Die neuen ErschlieBungsstraen im Plangebiet wurden gemdf 16 BImSchV beurteilt. Als StraBenneubau wer-
den hier alle StraBenverkehrsflachen im Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung angesetzt. Auch der be-
reits hergestellte Emmericher Weg wird als Neubau angesetzt, da noch nicht abschlieBend gekldrt ist, ob eine
wesentliche Anderung im StraBenausbau vorgenommen wird. Daher versteht sich die Beurteilung als Worstca-
se-Szenario. Lediglich die vom Emmericher Weg abgehende Sackgasse wird aufgrund der geringen Anzahl der
angeschlossene Baugrundstiicke und der damit zu erwartenden Verkehrsmengen nicht betrachtet.

2 ygl. afi 2018b: S 35
Bygl. afi 2018b: S. 9
% vgl. afi 2018b: S. 14
% ygl. afi 2018b: S. VI
% afi 2018b: ebenda
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Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV werden im gesamten Plangebiet um mindestens 2 dB unterschrit-
ten. Es besteht somit kein Anspruch auf Schallschutz im Sinne der 16. BImSchV#.

Bei der Bewertung der planungsbedingten Verkehre auf das 6ffentliche StraBennetz wurde ermittelt, dass die
Orientierungswerte der DIN 18005 fir Allgemeine Wohngebiete sowohl tags als auch nachts an den stralensei-
tigen Fassaden der Pfalzdorfer Strafie und des Ostrings bereits im Bestand tiberschritten werden. Der Immissi-
onsgrenzwert der 16. BImSchV fir Wohngebiete wird in der Nachtzeit im Bestand um 3 bis 7 dB tberschritten.
Jedoch liegen alle prognostizierten Beurteilungspegel aus Verkehrslarm inklusive des Verkehrs aus dem Plan-
gebiet sowohl tags als auch nachts an der Pfalzdorfer Strae und dem Ostring noch unter dem kritischen Tole-
ranzbereich von 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts.?

Durch die planungsbedingten Verkehre kommt es an der Pfalzdorfer Strae, dem Ostring, der BahnhofstraBe,
der BriickenstraBe und der Klever StraBe zu Larmimmissionserhohungen. Die gréBten Erhohungen (1 bis

2,2 dB) ergeben sich an der Pfalzdorfer Strafie Richtung Siiden und auf dem Ostring. Auch auf den Strafen im
weiter entfernt liegenden StraBennetz ergeben die Netzberechnungen ebenfalls Larmpegelzunahmen zwischen
0,3 und 0,5 dB auf der BahnhofstraRe, BriickenstraBe und der Klever StraBe.?

Nordlich des Geltungsbereichs wird derzeit die Offenlage des Bebauungsplanes Nr. 44/1 Goch — Teil A vollzo-
gen. Die dortige Planstrafe ist der erste Schritt zur Umsetzung des Ringschlusses zwischen Ostring und Klever
StraBe. Mit dem Ringschluss werden die Gerduschimmissionen auf der Bahnhofstrae und Briickenstrafie dann
soweit abnehmen, dass die planungsbedingte Zunahme der Verkehre aus dem Plangebiet des Bebauungspla-
nes Nr. 24 Goch — 4. Anderung mehr als kompensiert wird.*

Mit dem Ringschluss wird es allerdings auf dem QOstring, der Klever Stralle und dem Noraring zu Verkehrszu-
nahmen kommen. Eine Kompensierung der damit verbundenen Larmimmissionssteigerungen ist dann in dem
Genehmigungsverfahren fiir die SchlieBung des Ringschlusses mit der Bahnquerung zu planen. Als Kompensa-
tionsmaglichkeiten sind prinzipiell folgende Malinahmen maglich:

e Geschwindigkeitsreduzierung
e Larmmindernder StraBenbelag
e Larmschutzfensterprogramm

Sollte sich mittelfristiq herausstellen, aass der Ringschluss nicht realisiert wird, sollten im Rahmen der Larmak-
tionsplanung die oben aufgefiihrten Malinahmen auf den hochbelasteten Strallen (Bahnhofstral3e, Briickenstra-
Be, Klever Strae. ..) geprift und geeignete MaBnahmen umgesetzt werden. “'

Gewerbeldrm

Westlich der Bahntrasse 2610, Abschnitt Weeze-Kleve liegen verschiedene relevante Gewerbebetriebe, deren
Auswirkungen auf das Plangebiet untersucht wurden. Dabei wurden folgende Betriebe/Anlagen beriicksichtigt:

e P&R-Anlage Bahnhof Goch

e Tankstelle Klever Straf3 10

e Rewe-Markt Klever StraBe 20-22

o Klever Strafle 24 (Kfz-Werkstatt, Spielhalle, Versicherungsburo, Druckerei)
o Stadtwerke Goch, Klever StraBe 26-28

e Lidl-Markt, Klever StraBe 30

e Firma Nahr-Engel, Klever Strafe 48

e Biomasse-Heizkraftwerk, Klever Strafe 135

Die schalltechnische Untersuchung weist nach, dass das Plangebiet auBerhalb des Einwirkbereiches des Bio-
masse-Heizwerkes und der Firma Nahr-Engel sowie des Lidl-Marktes liegt®. Auch die Beurteilungspegel der

7 ygl. afi 2018b: S. 39
B ygl. afi 2018b: S. 36
B ygl. afi 2018b: S. 36
%0 vgl. afi 2018b: ebenda
%" vgl. afi 2018b: S. 39
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ibrigen Betriebe liegen tags mindestens 4 dB am westlichen Rand des Mischgebietes und 6 dB am westlichen
Rand des Allgemeinen Wohngebietes und nachts mindestens 4 dB am westlichen Rand des Mischgebietes und
1 dB am westlichen Rand des Allgemeinen Wohngebietes (WA 8) unter dem Orientierungswert der DIN 18005
von 55 dB(A) tags und 40 dB(A) nachts. Damit werden durch Gewerbebetriebe auBerhalb des Plangebietes die
Orientierungswerte der DIN 18005 bzw. die Immissionsrichtwerte der TA-Larm unterschritten. %

Die innerhalb des Plangebietes bereits ansdssigen Gewerbenutzungen sind insgesamt als nicht storende Ge-
werbebetriebe zu bewerten und erfordern daher keine Betrachtung. Da im Plangebiet zwei sonstige Sonderge-
biete fur Einzelhandel (teilweise groBflachig) ausgewiesen wurden, sind auch deren Auswirkungen auf die be-
nachbarten schutzwirdigen Nutzungen zu untersuchen. Fiir eine Teilflache liegt bereits eine konkrete Anfrage
eines Discounters mit einer Verkaufsflache von ca. 1.200 gm vor. Fiir die zweite kleinere Fldche gibt es derzeit
noch keine konkrete Anfrage. Allerdings wurde von der BBE Handelsberatung gutachterlich nachgewiesen, dass
ein zusatzlicher Getrankemarkt im Nahversorgungszentrum vertraglich ist**. Weitere Einzelhandelsnutzungen
sind nur in deutlich geringeren GroBen realisierbar, damit keine negativen stadtebaulichen Auswirkungen auf
zentrale Versorgungsbereiche entstehen.

Eine Ldrmbeurteilung fir einen moglichen Discounter hat ergeben, dass er Ldrmemissionen verursacht, die um
ca. 1.dB * unter dem Immissionsrichtwert der TA Larm liegen.

Unter der Worstcase-Annahme, dass auf den zwei Sonstigen Sondergebieten jeweils die Ladrmemissionen eines
Discounters entstehen, betragen die Gerauschimmissionen am Nordrand der Baufelder WA 2 und WA 3 tags 57
dB(A) und nachts < 35 dB(A). Somit kann es bei dieser Worstcase-Betrachtung tagsiiber zu Uberschreitungen
des Immissionsrichtwertes der TA Larm bzw. des Orientierungswertes der DIN 18005 von 2 dB kommen.*

Daher ist eine geschlossene Larmschutzwand mit einer Hihe von hdchstens 3 m ber Strallenniveau zur an-
grenzenden Erschlielungsstrale und konkret definiertem Schallddmmmal zu errichten, wodurch auch im 2. 0G
der genannten Baufelder der Immissionsrichtwert von 55 dB(A) eingehalten wird. Da noch nicht erkennbar ist,
ob es durch die geplanten Nutzungen wirklich zu den genannten Immissionsrichtwert(iberschreitungen kommt,
kann bei gutachterlich nachgewiesener Einhaltung der Immissionsrichtwerte der TA Larm die Wand mit geringe-
rer Lange errichtet werden oder sogar ganz entfallen.

Ein stadtebaulicher Vertrag der vor Satzungsbeschluss gefasst wird, gewdhrleistet, dass auch bei Grundsticks-
teilungen und Rechtsnachfolgern der Bau einer ggf. erforderlichen Larmschutzwand maglich ist.¥’

Geriiche

Da keine Betriebe oder Hofstellen unter Berlicksichtigung der Hauptwindrichtung im Einwirkungsbereich des
Plangebietes liegen, sind Geruchsbelastungen nicht zu erwarten.

Erschitterungen
Da keine Betriebe, von denen Erschiitterungen ausgehen konnten, im Einwirkungsbereich des Plangebietes lie-
gen, sind Erschutterungen nicht zu erwarten.

4. Altlasten

Teile des Plangebietes wurden bis zur Aufgabe der Liegenschaft als Kaserne genutzt.

Im Zuge der KonversionsmafBnahme wurde daher das Geldnde der ehemaligen Reichswaldkaserne auf Altlasten
iberpruft. Der Bericht zur Erfassung von Kontaminationsverdachtsflachen in der Reichswaldkaserne Goch durch
das Amt fur Geoinformationswesen der Bundeswehr - Geolnfo-Stelle Mainz - vom 20. Juli 2006 kommt zu fol-
gendem Ergebnis: ,Zusammenfassend wird festgestellt, dass bei allen erfassten Verdachtsfidchen keine akuten

%2 ygl. afi 2018b: S. 41
3 ygl. afi 2018b: S. 67
vgl. BBE 2018, S. 19
% ygl. afi 2018a: S. 10
% vgl. afi 2018b: S. 39
T vgl. afi 2018b, S. 41
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Gefahren fir die Schutzgiiter Wasser und Boden gesehen werden. Einer Abgabe in das AGV steht aus Sicht der
Wehrgeologie nichts entgegen ™

Als Grundlage fir den fachgerechten und selektiven Riickbau sowie fiir die ordnungsgemadbe Entsorgung der
Abfélle bei dem Ruickbau der Gebdude und ErschlieBungsflachen wurde von dem Biiro DR. SCHLEICHER &
PARTNER INGENIEURGESELLSCHAFT MBH (Gronau) das enemalige Kasernengeldnde untersucht und die Er-
gebnisse in dem Bericht vom 30.10.2012 mit dem Titel: Riickbau der ehem. Reichswaldkaserne in Goch
Bauschadstoffuntersuchung, Abbruch- und Entsorgungskonzept (Proj.-Nr.: 212 346) dokumentiert.*

Der Ruckbau der Gebdude und ErschlieBungsanlagen wurde im Februar 2013 auf Grundlage dieses Gutachtens
sowie in Abstimmung mit den entsprechenden Fachdmtern durchgefiihrt. Auch die im Plangebiet dieser Be-
bauungsplandnderung gelegene Altlastenverdachtsflache der ehemaligen Kasernentankstelle wurde behoben.

Durch das Biiro DR. SCHLEICHER & PARTNER INGENIEURGESELLSCHAFT MBH (Gronau) wurde zudem im
Jahr 2014 eine Abschlussdokumentation zum Ruckbau der Reichswaldkaserne vorgelegt. Diese Dokumentation
stellt die seinerzeit von der Unteren Bodenschutzbehdrde geforderte Gefahrdungsabschatzung dar.

In der Schlussbemerkung heiBt es, dass ,aus gutachterlicher Sicht keine Bedenken gegen die geplante Nach-
nutzung als Wohngebiet“® bestiinden. In der genannten Abschlussdokumentation wird auch ausgefihrt, dass
keine nutzungsbedingten Schadstoffbelastungen des Bodens festgestellt wurden. Dartiber hinaus seien stich-
punktartige organoleptische Kontrollen ohne Befund geblieben.

Obwohl das Geldnde der ehemaligen Reichswaldkaserne derzeit noch im Altlastenkataster des Kreises Kleve als
Verdachtsflache unter der Altlastflachen Nr. 1000 gefiihrt wird, ist eine Kennzeichnung des ehemaligen Stan-
dortes als Flache, deren Baden erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind aus den gelisteten
Grinden nicht erforderlich.

Der Riickbau des ehem. Autohauses an der Pfalzdorfer StraBe wurde durch das Biro DR. SCHLEICHER &
PARTNER INGENIEURGESELLSCHAFT MBH (Gronau) gutachterlich begleitet. Es kommt im Gutachten Nr.
213239 vom 02.09.2014 zu folgendem Ergebnis: ,Der vorliegende Bericht dokumentiert den fachgerechten
Riickbau der Gebdude und belegt die erfolgreiche Sanierung der geringfiigigen, lokalen Bodenbelastungen.

Die schadlose Entsorgung aller Abbruchabfélle kann bestatigt werden. Der Nachweis (iber den Verbleib der Ab-
félle liegt dem Bauherrn in Form von Wiegescheinen vor und ist in tabellarischer Form dem Bericht beigefiigt.
Auf der Grundlage der durchgefiihrten Untersuchungen und Kontrollen bestehen aus gutachterlicher Sicht keine
Bedenken gegen die geplante Nachnutzung als Wohngebiet. “’

Obwonhl auch das Geldnde des ehemaligen Autohauses derzeit noch im Altlastenkataster des Kreises Kleve als
Verdachtsflache unter der Altlastflachen Nr. 1194 gefihrt wird, ist auch hier eine Kennzeichnung des ehemali-
gen Standortes als Flache, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind aus den auf-
gefiihrten Griinden nicht erforderlich.

In Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.24 Goch - 3. Anderung und Erweiterung erfolgte mit der

unteren Bodenschutzbehorde beim Kreis Kleve am 27.09.2013 die Abstimmung, dass fir die weiteren Altlast-
flachen Nr. 452 (Lederverarbeitung Emmericher Weg 8); 470 (Holzverarbeitung Emmericher Weg 2) und 495

(Zigarrenfabrik Pfalzdorfer Str. 40) erst bei konkreten Vorhaben und MaBnahmen weitergehende Untersuchun-
gen notwendig sind, die mit der unteren Bodenschutzbehérde im Vorfeld abzustimmen sind.

5. Denkmal- und Bodendenkmalpflege

Die Belange des Denkmalschutzes und die kulturellen Bedurfnisse der Bevolkerung sind gemdB § 1 Abs. 6 Nr.
3 und 5 BauGB bei der Aufstellung von Bauleitpldanen zu beriicksichtigen. Dartiber hinaus haben die Gemein-
den nach dem Planungsleitsatz des § 11 Denkmalschutzgesetz NRW (DSchG NRW) die Sicherung der Boden-

%8 vgl. Geolnfo 2006: S. 3

% vgl. Schleicher 2012

“vgl. Schlgicher 2014a: S. 10
#'vgl. Schleicher 2014b: S. 7
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denkmaler bei der Bauleitplanung zu gewahrleisten. Dies gilt gemaB § 3 Abs. 1 Satz 4 DSchG NRW unabhéngig
von der Eintragung in die Denkmalliste auch f(ir nur ,vermutete” Bodendenkmaler.

Die ehemalige Bausubstanz im Plangebiet besal aufgrund der einfachen und rein zweckmaBigen Bauart aus
den 1950er Jahren sowie der festgestellten Altlasten in der Bausubstanz keine Qualitdten eines Baudenkmals.

Es liegen im Plangebiet weder Bau- und Bodendenkmale noch Hinweise auf vermutete Bodendenkmaler vor.
Auch im Rahmen der Realisierung der angrenzenden Bebauung wurden bislang keine unbekannten Boden-
denkmadler entdeckt.

Dennoch kann ein Auffinden von Bodendenkmalsubstanz im Plangebiet nicht grundsétzlich ausgeschlossen
werden. Daher wird als Hinweis in die Planurkunde aufgenommen, dass bei Bodeneingriffen wider Erwarten ge-
fundene Bodendenkmale gemal § 15 DSchG NRW unverziiglich der Stadt Goch als untere Denkmalbehdrde
oder dem Landschaftsverband Rheinland anzuzeigen und gema §16 DSchG NRW zu sichern sind.

Hinweise

Artenschutz

Bei der Beseitigung von Strauchern, Hecken, Baumen und dhnlichen Strukturen inklusive Gebduden und Lager-
hallen sind insbesondere die Verbotstatbestdnde des § 39 (5) des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) so-
wie die Zugriffsverbote des § 44 (1) BNatSchG zu beriicksichtigen.

Altlasten

Sollten sich bei Tiefbauarbeiten oder im Rahmen sonstiger Vorgdnge Hinweise auf Verunreinigungen des Bo-
dens (Altlasten) ergeben, so sind die Stadt Goch und die Untere Bodenschutzbehdrde beim Kreis Kleve unver-
zuglich zu unterrichten. Bei Bodensanierungen und zukinftigen BaumaBnahmen ist zu beachten, dass durch
vorhandene Altlasten kontaminiertes Grund- bzw. Abwasser nicht in die Kanalisation eingeleitet und damit auch
nicht in die nachfolgend an diese Kanalisation angeschlossene Abwasserbehandlungsanlage zugefihrt werden
darf, da die Klaranlage Goch fir die Behandlung dieser Abwasser nicht ausgerustet ist.

Kampfmittel

Da das Hoheitsgebiet der Stadt Goch im Zweiten Weltkrieg Kampfgebiet war, kann die Existenz von Kampfmit-
teln nicht ganzlich ausgeschlossen werden. Der Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) der Bezirksregierung
Dusseldorf empfiehlt daher grundsatzlich eine geophysikalische Untersuchung der Grundsticksfléachen, auf de-
nen ein Eingriff in den Boden stattfinden soll. Erfolgen zusatzliche Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen
Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahigriindungen etc. ist grundséatzlich eine Sicherheitsdirektion gemas dem
Merkblatt fir das Einbringen von ,Sondierbohrungen” im Regierungsbezirk Disseldorf erforderlich. Falls bei
Erdarbeiten verddchtige Gegenstande gefunden werden oder eine auBergewdhnliche Verfarbung des Erdreichs
zu bemerken ist, sind die Arbeiten sofort einzustellen. In diesem Falle ist unverziglich das Ordnungsamt, die
Polizei, die Feuerwehr oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst der Bezirksregierung Diisseldorf zu informieren.

Denkmalpflege

Sollten bei Bodeneingriffen wider Erwarten Bodendenkmale gefunden werden, sind sie gemaB § 15 Denkmal-
schutzgesetz NRW unverziglich der Stadt Goch als Untere Denkmalbehérde oder dem Landschaftsverband
Rheinland anzuzeigen. Ferner sind sie gemdh § 16 Denkmalschutzgesetz NRW zu sichern.

Entwdsserung

Je nach Versickerungsmethode und Lage des zu entwdssernden Grundstiicks bedarf die Niederschlagswasser-
beseitigung einer behordlichen Erlaubnis, welche bei der Unteren Wasserbehorde beim Kreis Kleve zu beantra-
gen ist. Bei der Versickerung von Niederschlagswasser in den Untergrund ist das Arbeitsblatt DWA-A 138
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,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser” der Deutschen Vergini-
gung fir Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e.V. (DWA) zu beachten.

Zur Wahrnehmung ihrer Aufgaben kann es daher erforderlich sein, dass Mitarbeiter von Tragern offentlicher Be-
lange das Plangebiet betreten mussen. Dieses ist ihnen zu ermdglichen.

IV.  UMWELTBERICHT

GemdD § 2a Baugesetzbuch (BauGB) ist ein Umweltbericht als Bestandteil der Entwurfsbegriindung zu verfas-
sen. Dieser ermittelt und bewertet die nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB aufgefiihrten Aspekte des Um-
weltschutzes. Die Inhalte des Umweltberichtes entsprechen der Anlage 1 zum BauGB.

Das Biro Seeling + Kappert GbR,. Biiro fiir Objekt- und Landschaftsplanung aus Weeze wurde mit der Erstel-
lung des Umweltberichtes beauftragt. Der Umweltbericht ist dieser Begriindung als separates Schriftstiick bei-
gefligt.

Aufgestellt:
Goch, den 16.11.2018

Der Blrgermeister
Im Auftrag
gez. Kauling
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1. Einleitung

1.1  Anlass und Ziele der Planung

Im Nordosten des Gocher Siedlungsgebietes entstehen durch die Konversion der ehemaligen
Reichswaldkaserne (heute ,Neu-See-Land") neue Wohnbauflachen. In Verbindung mit der Nach-
verdichtung von Wohnbauflachen im Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 24
wurde im Rahmen der Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes (EHK) der Stadt Goch im Jahr
2017 der Bedarf fur Einzelhandelsbetriebe zur Grund- bzw. Nahversorgung fur diesen Stadtteil
aufgezeigt. Bei der Bedarfsanalyse wurde neben der Qualitat des Angebotes auch die Erreichbar-
keit in bis zu 10 Minuten Gehzeit herangezogen. Durch die trennende Wirkung der Bahnlinie Kre-
feld-Kleve kdnnen vorhandene moderne Betriebsanlagen von LIDL und REWE westlich der Bahn
trotz der raumlichen Nahe die Nahversorgungsfunktion fir die stadtebaulichen Erweiterungsfla-
chen norddstlich der Bahn nicht ausreichend erfillen. Daher strebt die Stadt Goch im Norden des
Plangebietes des Bebauungsplanes Nr. 24 Goch die Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben an.
Diese sollen nahversorgungsrelevante Sortimente aufweisen, ohne dabei hdéherrangige Versor-
gungsbereiche wie das Hauptzentrum in Goch und das Nebenzentrum in Pfalzdorf zu gefahrden.

Ein Nahversorgungszentrum sudlich der geplanten RingstraRe macht eine Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 24 Goch - 3. Anderung und Erweiterung und Erweiterung erforderlich, der in
der rechtskraftigen Fassung vom 18.07.2016 in diesem Bereich allgemeine Wohngebiete festsetzt
(s. Abb. 1.6.1). Die vorliegende Planung beinhaltet die Festsetzung von zwei sonstigen Sonderge-
bieten mit der Zweckbestimmung "GroR3flachiger Einzelhandel" gemald § 11 Abs. 3 BauNVO und
Ladengebiete” gemal? § 11 Abs. 2 BauNVO und, westlich daran anschlielend, eines urbanen
Gebietes. Daruiber hinaus strebt die Stadt Goch etwas veranderte Flachenzuschnitte der Wohn-
und Mischgebiete, Verkehrsflachen und o6ffentlichen Griinflichen an, so dass der gesamte Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 24 Goch - 3. Anderung und Erweiterung in das vorliegen-
de Bauleitplanverfahren als 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 Goch einbezogen wird.

Gemal} § 2a Baugesetzbuch (BauGB) ist ein Umweltbericht als Bestandteil der Entwurfsbegrin-
dung zu verfassen. Dieser ermittelt und bewertet die nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB aufge-
fihrten Aspekte des Umweltschutzes. Die Inhalte des Umweltberichtes entsprechen der Anlage 1
zum BauGB.
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Abb. 1.1.1: Auszug Bebauungsplan Nr. 24 Goch - 3. Anderung und Erweiterung
(Stadt Goch, Rechtskraft erlangt am 18.07.2016)
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1.2 Inhalte der Planung

1.2.1 Festsetzungen im Bebauungsplan

Mit der vorliegenden 4. Anderung des Bebauungsplanes Goch Nr. 24 soll in erster Linie die Ent-
stehung eines Nahversorgungszentrums zur Sicherung der wohnungsnahen Grund- und Nahver-
sorgung im norddstlichen Stadtteil sichergestellt werden. Unter Grund- bzw. Nahversorgung wird
die Versorgung mit Gutern des taglichen Bedarfs verstanden, die sich in raumlicher Néhe zum
Wohnstandort befindet. Zu den Gutern der kurzfristigen Bedarfsdeckung zéhlen die Sortimente
Nahrungs- und Genussmittel sowie Drogerie, Parfimerie und Kosmetik.

Zur bauleitplanerischen Vorbereitung dieses Nahversorgungszentrums ist im norddstlichen Teil
des Bebauungsplanes Nr. 24 Goch - 4. Anderung die Festsetzung von zwei sonstigen Sonderge-
bieten mit der Zweckbestimmung "Grof3flachiger Einzelhandel® mit mindestsens 90% nahversor-
gungsrelevanten Sortimenten bei einer maximalen Verkaufsflache wvon 1.200 gm bzw.
"Ladengebiete” mit mindestsens 90% nahversorgungsrelevanten Sortimenten bei einer maximalen
Verkaufsflache von 600 gm.
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Weitere Sortimente durfen demnach nur auf maximal 10% der Verkaufsflache angeboten werden.
Ausnahmsweise sind dariber hinaus in beiden SO-Gebieten weitere wohnvertragliche und nah-
versorgungsrelevante Nutzungen - wie z.B. nicht stdrende Gewerbebetriebe, Schank- und Spei-
sewirtschaften und Burordume - zur Belebung des Standortes zulassig.

Um die Nutzungen in den SO-Gebieten abzurunden und das Nahversorgungszentrum zu starken,
ist im Nordwesten des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 24 Goch - 4. Anderung die
Ausweisung eines ca. 0,47 ha grof3en urbanen Gebietes (MU) enthalten. In diesem Bereich ist ins-
besondere die Ansiedlung von Einzelhandel zur Belebung des Nahversorgungszentrums ge-
winscht. Bei allen Nutzungen sind im nordlichen, zur Ringstral3e ausgerichteten Teil die
immissionsschutzrechtlichen Vorgaben zu beriicksichtigen. Ziel der Planfestsetzung als MU-Gebiet
ist die Eréffnung von Mdglichkeiten fir den Einzelhandel bei gleichzeitiger Steuerung grof3flachiger
Vorhaben.

Abb. 1.2.1: Auszug Bebauungsplan Nr. 24 Goch - 4. Anderung
(Stadt Goch, Entwurf, Stand 10/2018)
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Weitere Grundzlge der Planfestsetzung betreffen die Ausweisung von allgemeinen Wohngebieten
(WA) und Mischgebieten (MI). Bei den Flachenausweisungen der MI-Gebiete, die im sudlichen Teil
der Planflache und am westlichen Rand vorgesehen sind, findet die bestandsbildende Durchmi-
schung von Wohnen und Gewerbe Beriicksichtigung. Ausnahmsweise zulassige Nutzungen wer-
den aufgrund ihrer Storfaktoren ausgeschlossen. Der gesamte zentrale Bereich der Planflache
wird von allgemeinen Wohngebieten (WA 1 - 19) eingenommen. Anhand der Festsetzungen soll
eine abnehmende Wohndichte von den Auf3enflachen nach Innen sichergestellt werden. Die
Wohngebiete werden zuklnftig Gber neu herzustellende innenliegende Planstralen erschlossen.
Wahrend am Emmericher Weg und der Pfalzdorfer StralRe eine stral3enbegleitende Bebauung aus
den Nachkriegsjahren weitgehend vorhanden ist, handelt es sich bei den fur die Wohnnutzung im
Zentrum der Planflache vorgesehenen Bereichen um Flachen der ehemaligen Reichswaldkaserne
sowie eines Autohauses, die nach der Baufeldraumung in den Jahren 2013/2014 keiner weiteren
Nutzung mehr unterlagen.

Das Mal der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan durch die Grundflachenzahl (GRZ), Ge-
schossflachenzahl (GFZ), die Traufhéhe (TH) und die Gebaudehdhe (GH) bestimmt. Bei den bei-
den SO-Gebieten setzt der Bebauungsplan eine GRZ von 0,8 fest. Die eingeschossigen Gebaude
diurfen eine maximale Gebaudehdhe von 10,50 m nicht Gberschreiten.

Fur das MU-Gebiet sieht der Bebauungsplan eine GRZ von 0,6 vor. Bis zu dreigeschossige Ge-
baude mit einer GFZ von 1,8 sind in diesem Bereich zulassig. Die Gebaudehdhe wird auf 12 m
begrenzt. Bei den Mischgebieten gliedert sich das Mal3 der Nutzung in vier Kategorien, wobei die
GRZ fiur alle Gebiete mit 0,6 festgesetzt wird. Wahrend am Emmericher Weg zwei- und dreige-
schossige Gebaude errichtet werden kénnen oder bereits vorhanden sind, nimmt die Bauh6he zur
Pfalzdorfer Stral3e und den nordéstlich anschlieRenden Wohngebieten mit maximal zweigeschos-
sigen Geb&uden ab. Die maximale Gebaudehdhe wird mit 12 m (MI1 und MI2) bzw. 10,25 m (MI3 -
MI5) festgesetzt. Die 19 Wohngebiete WAL - WA19 fasst der Bebauungsplan in drei Kategorien in
Abhangigkeit zur Kubatur und der Anordnung zusammen. Fir alle Wohngebiete gelten eine GRZ
von 0,4 und eine GFZ von 0,8. Die maximale Geb&audehdhe liegt bei 10,25 Metern. Im zentralen
Bereich werden beziglich der Bauweise Einzel- und Doppelhduser festgesetzt. Weitere Erlaute-
rungen zu den Festsetzungen zum Malf3 der baulichen Nutzung kénnen dem Teil | der Begriindung
zum Bebauungsplan entnommen werden.

Die Baufenster werden im Bebauungsplan durch Baugrenzen gekennzeichnet. In den Sonderge-
bieten weisen diese zu den angrenzenden ErschlieBungsflachen Abstande von drei bis vier Metern
auf. In diesem Bereich ist die Pflanzung von Einzelbdumen geplant. Von der Pflanzung ausge-
nommen sind die Zufahrten zu den sonstigen Sondergebieten. Im MU-Gebiet betragt der Abstand
der Baufenster zu der nérdlich anschlieBenden RingstralRe und der dstlich angrenzenden Erschlie-
Bungsstralle mehr als vier Meter. In dem Streifen wird ebenfalls eine stralenbegleitende Baum-
pflanzung festgesetzt.

Zwischen den WA-Gebieten verlauft von Westen nach Norden eine Grinflache. In dem Griinzug
ist ein Teilabschnitt eines FuR-/Radweges von der Innenstadt bis zum Naherholungsgebiet
~Gocherberg“ enthalten. Der Weg bindet im vorliegenden Abschnitt im Westen an den Emmericher
Weg und im Norden an den geplanten Kreisverkehrsplatz der neuen Ringstrale an. Nordlich des
Plangebietes findet er eine Fortsetzung im Bereich des neuen Stadtquartiers ,Neu-See-Land". Ne-
ben der Wegeanbindung soll der Griinzug zur klimatischen Verbesserung der Siedlungsflachen
beitragen. Im Bebauungsplan wird der Griinzug als offentliche Grinflache festgesetzt. Gegeniiber
dem geltenden Planungsrecht wird der Griinzug um ca. 160 Meter verkirzt, um eine Zerschnei-
dung der Sondergebietsflache zu vermeiden.

Der innerhalb der Grunflache verlaufende Weg wird beidseitig von 23 geplanten Baumen flankiert.
An ihn wurde ein Spielplatz der Kategorie C, der zur Deckung des Bedarfs aus dem Plangebiet fir
Kleinkinder und jingere Schulkinder vorgesehen ist, angegliedert. Die Dauerkleingérten im Nord-
westen des Plangebietes, die zwischen dem Emmericher Weg und der Bahnlinie vorhanden sind,
werden Uber die Festsetzung einer privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Dauerkleingéar-
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ten" unverandert im Bestand gesichert. Die Dauerkleingarten werden im oberen Viertel von einer
Gasfernleitung gequert. Diese wird mittig in einem 8 m breiten Schutzstreifen im Bestand gesi-
chert. Nutzungen sowie Téatigkeiten, die zu einer Beschadigung der Leitung fihren kdnnen, werden
ausgeschlossen. Dartber hinaus befindet sich im Plangebiet ein elektrischer Verteilerkasten, der
Uber die Festsetzung ,Versorgungsanlage Elektrizitat" im Bestand gesichert wird.

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt aus 6stlicher Richtung Gber die Pfalzdorfer
Stral3e, aus sudlicher Richtung tGber den Emmericher Weg und aus nérdlicher Richtung tber den
ersten Teilabschnitt des neuen Ringschlusses zwischen Nord- und Ostring. Fir die SO-Gebiete ist
im Bebauungsplan eine Zufahrt aus Ostlicher Richtung von der Pfalzdorfer Stral3e enthalten. Das
MU-Gebiet wird aus sudlicher Richtung erschlossen, um Riickstaueffekte auf den neuen Kreisver-
kehrsplatz zu vermeiden.

Im Norden und Westen der SO-Gebiete wie auch im Norden und Osten des MU-Gebietes werden
Zufahrten ausgeschlossen. Im Norden der SO-Gebiete ist eine Querungshilfe sowie eine Halte-
stelle des OPNV vorgesehen.

Die bauleitplanerische Vorbereitung des ersten Bauabschnitts zum Ringschluss befindet sich unter
der Bezeichnung Bebauungsplan Nr. 44/1 Goch - Teil A derzeit noch im Verfahren. In der Planung
ist von der RingstraRe aus nordlicher Richtung Uber einen Kreisverkehrsplatz eine Zufahrt in den
Geltungsbereich vorgesehen, die zwischen dem urbanen Gebiet (MU) und dem sonstigen Sonder-
gebiet 2 (SO2) verlaufen wird. Uber den Ostring ist eine direkte Anbindung an die BundesstraRe
B67 und somit an das libergeordnete Verkehrsnetz in dstlicher Richtung gegeben. Bei einer Fer-
tigstellung des Ringschlusses, die mittelfristig von der Stadt Goch angestrebt wird, ist das Plange-
biet dartber hinaus in westlicher Richtung an die B9 und die B504 angebunden.

Innerhalb des Plangebietes soll ein StralRennetz ausgebaut werden, das an zwei Stellen an den
Emmericher Weg und an zwei weiteren Stellen an die Pfalzdorfer StrafRe anbinden wird. Dieses
innenliegende Wegenetz soll verkehrsberuhigt ausgebaut werden. Daruber hinaus ist die Planfl&-
che iber den nahe gelegenen Haltepunkt am Bahnhof giinstig an den OPNV (Bus und Bahn) an-
gebunden.

Die Veranderungen der Flachenzuschnitte der allgemeinen Wohngebiete und der ErschlieBung im
zentralen Bereich des Grundstiicks gegeniiber dem geltenden Planungsrecht sind stadtebaulich
begriindet. Aus Sicht der Umweltvertraglichkeit weisen die Plananpassungen eine untergeordnete
Bedeutung auf, da es sich bereits um Siedlungsflachen handelt. Auch der etwas geanderte Verlauf
der Grunflache ist aus Sicht der Umweltvertraglichkeit vernachlassigbar, da keine vorhanden
Griunstrukturen in das Konzept mit einbezogen werden. Die Verkirzung des Grinzuges findet ins-
besondere bei der Eingriffsbewertung Berlicksichtigung.

Mit der Plananderung wurde auch das Baumkonzept tberdacht. Im geltenden Bebauungsplan Nr.
24 Goch - 3. Anderung und Erweiterung waren 124 Einzelbaume festgesetzt. In der Plananderung
sind unter vorausschauender Planung von Zufahrten und der Anpassung von Pflanzabsténden
nunmehr noch 79 Baume enthalten. Die Baume verteilen sich auf die Sondergebiete, das urbane
Gebiet, Verkehrsflachen und den Griinzug.

Die Versorgung mit Trinkwasser, Gas und Strom kann Uber die vorhandenen Leitungen in der
Pfalzdorfer Straf3e sichergestellt werden. Restabfalle und Wertstoffe werden im Auftrag der Stadt
Goch Uber private Unternehmen regelméRig eingesammelt, so dass auch die Entsorgung dieser
Stoffe sichergestellt ist. Das Abwasser kann gemaf den Vorgaben des geltenden Generalentwas-
serungsplanes AGR lber die Schmutzwasserkanalisation entsorgt werden.

Das oberflachig von den neu befestigten Flachen ablaufende Niederschlagswasser, das nur gering
beaufschlagt ist, soll nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes zur Berilicksichtigung des
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§ 44 Abs. 1 Landeswassergesetz NRW (LWG NRW)' auf den jeweiligen Grundstiicken zur Versi-
ckerung gebracht werden. Fur die bereits bebauten Flachen an der Pfalzdorfer Straf3e und am
Emmericher Weg wird der Anschluss an den Regenwasserkanal zur Ableitung des anfallenden
Niederschlagswassers unverandert beibehalten.

1.2.2 Bedarf an Grund und Boden

Im Rahmen der vorgesehenen Planédnderungen sollen zwei sonstige Sondergebiete in einer GréRRe
von insgesamt 1,2 ha und ein ca. 0,47 ha grofl3es MU-Gebiet ausgewiesen werden. Im Gegenzug
reduzieren sich die Wohnbauflachen (WA) um ca. 1,35 ha und die Mischgebiete (MI) um ca.
0,2 ha. Von den offentlichen Grinflachen entfallen ca. 600 gm fir die Plandnderung. Durch Plan-
anpassungen im zentralen und sidlichen Teil des Gebietes kann der Flachenbedarf fir Verkehrs-
flachen um ca. 900 gm reduziert werden.

1.2.3 Art und Menge an Emissionen von Wéarme und Strahlung sowie Verursachung von
Beldstigungen

Gemal BauGB Anlage 1 Nr. 2 cc) sind mdgliche, durch die Planung erzeugte Emissionen und Be-
lastigungen bei der Umweltpriifung zu betrachten. Im nérdlichen Teil des Plangebietes soll ein
Nahversorgungszentrum zur Deckung des Bedarfs an von der Bevolkerung taglich bendtigten Gu-
tern entstehen. In der Diskussion ist die Ansiedlung eines Discounters und eines Getrankemarktes.
Die Entstehung von wesentlichen Emissionen von Wéarme und Strahlung im Zusammenhang mit
dem Warenhandel ist nicht zu erwarten. Mdgliche Belastigungen kénnen fir Anwohner jedoch
durch den Kfz-Verkehr durch die Anlieferung von Waren sowie den Kundenverkehr entstehen.
Dieser Aspekt wurde in den Verkehrs- und Schallgutachten bewertet (s. Kap. 1.6 und 1.7). Mogli-
che Auswirkungen werden in Bezug auf das Schutzgut Mensch (s. Kap. 2.3.1) nachfolgend aus-
fuhrlich dargelegt. Die weiteren Plananpassungen sind in Bezug auf Emissionen und
Belastigungen ohne grofliere Bedeutung, da es sich lediglich um kleinrAumige Flachenanpassun-
gen handelt.

1.2.4 Menge und Verwertung zu erwartender erzeuqgter Abfélle, Treibhausgasemissionen,
eingesetzte Techniken und Stoffe

Im Plangebiet ist in den Wohn- und Mischgebieten mit der Erzeugung von Hausmiill in gangigem
Umfang zu rechnen. Die fachgerechte Entsorgung ist Uber ein von der Stadt Goch beauftragtes
Privatunternehmen sichergestellt. Dartiber hinaus wird es im Bereich des Nahversorgungszent-
rums zu einem erhéhten Anfall von Verpackungsmaterialien kommen. Diese werden von dem Ein-
zelhandel direkt und/oder Uber das Entsorgungsunternehmen in Goch entsorgt. Sofern Speise-
und Schankwirtschaften entstehen, wéare auch mit einem erhoéhten Abfallaufkommen durch Ein-
weggeschirr und -verpackung zu rechnen. Grundsatzlich ist jedoch auf Basis der bauleitplaneri-
schen Flachenentwicklung nicht erkennbar, dass im Plangebiet fur den Menschen oder die Umwelt
Uber das normale Mal3 hinausgehend belastende oder besonders umweltgefahrdende Abfélle er-
zeugt werden. Die Entstehung von Treibhausgasemissionen ist mit anderen Siedlungsbereichen
vergleichbar. Sie beschrankt sich im Wesentlichen auf den Kfz-Verkehr und Emissionen aus Hei-
zungsquellen. Der Kfz-Verkehr, der sich durch das Nahversorgungszentrum gegeniber einer rei-
nen Wohnnutzung erhoht, findet im Kap. 2.3.1 in Bezug auf das Schutzgut Mensch
Berucksichtigung. Uber Treibhausgasemissionen aus Heizungsquellen liegen keine weiteren Da-
ten vor. Allerdings ist durch eine Neubebauung von weiten Teilen des Plangebietes unter Bertick-
sichtigung rechtlicher Vorgaben beziiglich der Warmedammung - z.B. aus der Energieein-

! Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG -) in der Fassung vom 8. Juli 2016
(GV. NRW. S. 559), gedndert durch Artikel 15 des Gesetzes vom 15. November 2016 (GV. NRW. S. 934)
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sparverordnung (EnEv) - und moderner Heizungstechnik, mit geringeren Treibhausgasemissionen
als durch alteren Gebaudebestand zu rechnen.

Da durch das Nahversorgungsgebiet keine Produktion am Standort stattfindet, spielt der Aspekt
der ,Techniken und Stoffe* im Bauleitplanverfahren keine Rolle. In den MI-Gebieten sind aus-
schlieBlich wohnvertragliche, nicht stérende gewerbliche Nutzungen zulassig. Diese werden im
Wesentlichen bisher von einem EDV-Softwareentwickler mit Call-Center, einem Steuerberatungs-
biro sowie einer Werkstatt fiur Kfz-Hifituning bestimmt. Daruber hinaus haben einige Freiberufler
ihren Standort im MI-Gebiet. Grundsatzlich ist auch zukiinftig mit diesen und vergleichbaren Nut-
zungen zu rechnen. Umweltrelevante Veranderungen in Bezug auf Emissionen, Beeintrachtigun-

gen oder Abfalle sind durch diese Nutzungen nicht zu erwarten.

1.3

Vorgaben durch Fachplanungen, Ziele des Umweltschutzes

Die fur den Umweltbericht bedeutsamen Ziele des Umweltschutzes ergeben sich aus den nachfol-
gend tabellarisch aufgefiihrten Fachplanungen und einschlagigen Fachgesetzen.

Schutzgut | Gesetzliche Zielaussage Fachplanung /
Grundlage Gutachten

Mensch Baugesetzbuch |Beriicksichtigung der Belange des Umwelt- | Regionalplan
(BauGB) schutzes bei der Aufstellung der Bauleitplane, | Disseldorf - RPD

insbesondere die Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhdltnisse sowie die
Vermeidung von Emissionen

Bundesimmis-
sionsschutzges
etz (BImSchG)
inkl. Verord-
nungen (VO)

Schutz des Menschen, der Tiere und Pflan-
zen, des Bodens, des Wassers, der Atmo-
sphare sowie der Kultur- und Sachguter vor
schadlichen Umweltauswirkungen (Immissio-
nen) sowie Vorbeugung hinsichtlich des Ent-
stehens  von Immissionen (Gefahren,
erhebliche Nachteile und Belastigungen durch
Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschitte-
rungen, Licht, Warme, Strahlen und &hnliche
Erscheinungen)

in der Fassung der
Bekanntmachung
vom 13.04.2018
Flachennutzungs-
plan der Stadt
Goch in der gel-
tenden Fassung

Schallprognose
Biro afi ARNO
FLORKE, Ingeni-
eurbdiro fur Akus-
tik und

16. BImSchV |Schutz des Menschen vor schadlichen Ein-|Umwelttechnik,
Verkehrslarm flissen durch Verkehrslarm offentlicher Stra- | Haltern am See,
Ren sowie von Schienenwegen der|03.09.2018
Eisenbahnen und Strallenbahnen
Verkehrsuntersu-
DIN 4109, Teil|Schutz der menschlichen Gesundheit durch |chung Innenstadt-
1und 2 baulichen Schallschutz ring Goch, Biro
SCHUSSLER-
PLAN, 2013, Fort-
schreibung
03/2018
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Schutzgut | Gesetzliche Zielaussage Fachplanung /
Grundlage Gutachten
Fortset- TA Larm Schutz der Allgemeinheit und der Nachbar- | Fortsetzung:
zung schaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen
Schutzgut durch Geréusche sowie deren Vorsorge Auswirkungsana-
Mensch lyse zur geplanten
DIN 18005 Als Voraussetzung fiir gesunde Lebensver-|Ansiedlung eines
haltnisse fur die Bevolkerung ist ein ausrei- | Aldi-Marktes an
chender Schallschutz notwendig, dessen|der Pfalzdorfer
Verringerung insbesondere am Entstehungs- | Stral3e in Goch
ort, aber auch durch stadtebauliche MafRnah-|01/2018 und Aus-
men in Form von Larmvorsorge und -|wirkungsanalyse
minderung bewirkt werden soll Zur geplanten
Festsetzung eines
Nahversorgungs-
zentrums in Goch,
Pfalzdorfer StralRe
06/2018
BBE Handelsbera-
tung GmbH, Kdin
Richtlinie Durch die sog. Seveso-ll-Richtlinie der EU
96/82/EG des|sind in der Bauleitplanung die Achtungsab-
Rates inkl. der|sténde stdranfalliger Betriebe zu beachten.
nachf.  Ande-
rungen
Bodenschutz- | Langfristiger Schutz des Bodens hinsichtlich | Rlickbau der
gesetz seiner Funktionen im Naturhaushalt, insbes. | Reichswaldkaser-
(BBodSchG) als ne in Goch, Ab-
- Lebensgrundlage und -raum flr Men-|schluss-
schen, Tiere und Pflanzen, dokumentation
DR.

SCHLEICHER &
PARTNER, Gro-
nau 11/2014
Riickbau des Au-
tohauses in Goch,
Abschluss-
dokumentation
DR.
SCHLEICHER &
PARTNER, Gro-
nau 09/2014

Seeling + Kappert GbR, Auf der Schanz 68, 47652 Weeze
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Schutzgut

Gesetzliche
Grundlage

Zielaussage

Fachplanung /
Gutachten

Tiere und
Pflanzen /
biolog.
Vielfalt

Bundesnatur-
schutzgesetz
(BNatSchG)

Landesnatur-
schutzgesetz
Nordrhein-
Westfalen
(LNatSchG
NRW)

Natur und Landschaft sind aufgrund ihres ei-

genen Wertes und als Lebensgrundlagen des

Menschen auch in Verantwortung fir die kinf-

tige Generationen im besiedelten und unbe-

siedelten Bereich so zu schitzen, zu pflegen,

zu entwickeln und, soweit erforderlich, wie-

derherzustellen, dass

- die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushaltes,

- die Regenerationsfahigkeit und die nach-
haltige Nutzungsfahigkeit der Naturguter,

- die Tier- und Pflanzenwelt einschl. der Le-
bensstatten und Lebensrdume sowie

- die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie
der Erholungswert von Natur und Land-
schaft auf Dauer gesichert sind

BauGB

Bei der Aufstellung der Bauleitpl&ne sind ins-
besondere die Belange des Umweltschutzes
einschl. des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege, insbesondere:

- die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Bo-
den, Wasser, Luft, Klima und das Wir-
kungsgefiige zwischen ihnen sowie die
Landschaft und die biologische Vielfalt
sowie die Vermeidung und der Ausgleich
voraussichtlich erheblicher Beeintrachti-
gungen des Landschaftsbildes sowie der
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Na-
turhaushaltes in seinen in § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe a bezeichneten Bestandteilen
(Eingriffsregelung nach BNatSchG) zu be-
achten

Landschaftsplan
Kreis Kleve Nr. 9 -
Goch (2004)

LANUYV Infosys-
teme, Biotopkatas-
ter Datenabfrage
09/2018

Landschaftspfle-
gerischer Fachbei-
trag Buro
SEELING +
KAPPERT GbR,
Weeze, 06/2018

Artenschutzrecht-
licher Fachbeitrag
Biro IVOR, Dus-
seldorf, 11/2012

Erganzender Ar-
tenschutzrechtlich
er Fachbeitrag BU-
ro SEELING +
KAPPERT GbR,
Weeze, 01/2018

BImSchG
inkl. VO

s.0. (Schutzgut Mensch)

Seeling + Kappert GbR, Auf der Schanz 68, 47652 Weeze
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Schutzgut | Gesetzliche Zielaussage Fachplanung /
Grundlage Gutachten
Boden Bundes- Langfristiger Schutz des Bodens hinsichtlich | Landschaftsplan
Bodenschutz- | seiner Funktionen im Naturhaushalt, insbes. |Kreis Kleve Nr. 9 -
gesetz als Goch (2004)
(BBodSchG) - Lebensgrundlage und -raum fir Men-
schen, Tiere und Pflanzen, Landschaftspfle-
Landesboden- |- Bestandteil des Naturhaushaltes mit sei- | gerischer Fachbei-
schutzgesetz nen Wasser- und Nahrstoffkreislaufen, trag Blro
(LBodSchG) - Ausgleichsmedium fur stoffliche Einwir- | SEELING +
kungen (Grundwasserschutz), KAPPERT GbR,
- Archiv fir Natur- und Kulturgeschichte, Weeze, 06/2018
- Standort fur Rohstofflagerstéatten, fur land-
und forstwirtschaftliche sowie siedlungs-|Webbasierte Bo-
bezogene und o6ffentliche Nutzungen; denkarte BK50,
- Schutz des Bodens/ Vorsorgeregelungen | M. 1:50.000
gegen das Entstehen schadlicher Boden-
veranderungen; Baugrundgutach-
- Forderung der Sanierung schéadlicher Bo- |ten HINZ, Minster
denveranderungen und Altlasten 06/2013
BauGB Sparsamer und schonender Umgang mit
Grund und Boden durch Wiedernutzbar-|Regionalplan RPD
machung von Flachen, Nachverdichtung und|Beikarten, Stand
Innenentwicklung 13.04.2018
Bodenversiegelungen auf das notwendige
Mal3 begrenzen Flachennutzungs-
plan der Stadt
Goch in der aktu-
ellen Fassung;
BImSchG s.0. (Schutzgut Mensch)
inkl. VO
Flache Baugesetzbuch | s.o0. Schutzgut Boden Landschaftspfle-
(BauGB), gerischer Fachbei-
trag Buro
Bundes- SEELING +
Bodenschutz- KAPPERT GbR,
gesetz Weeze, 06/2018
(BBodSchG)
Textliche Festset-
Landesboden- zungen zum Be-
schutzgesetz bauungsplan Nr.
(LBodSchG) 24 Goch - 4. An-

derung, Stadt
Goch, 10/2018
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Schutzgut | Gesetzliche Zielaussage Fachplanung /
Grundlage Gutachten
Wasser Wasserhaus- Sicherung der Gewasser als Bestandteil des |Landschaftsplan
haltsgesetz Naturhaushaltes und als Lebensraum fir Tiere | Kreis Kleve Nr. 9 -
(WHG) und Pflanzen und deren Bewirtschaftung zum | Goch (2004)
Wohl der Allgemeinheit und zur Unterlassung
Landeswasser- | vermeidbarer Beeintrachtigungen ihrer 6kolo- | Landschaftspfle-
gesetz  NRW | gischen Funktionen. gerischer Fachbei-
(LWG NW) Schutz der Gewasser vor vermeidbaren Be- |trag Biliro
eintrachtigungen, sparsame Verwendung des|SEELING +
Wassers sowie die Bewirtschaftung von Ge-| KAPPERT GbR,
wassern zum Wohl der Allgemeinheit; Weeze, 6/2018
Niederschlagswasser (bei erstmals bebauten
oder befestigten Flachen) ortsnah versickern, | Webbasierte Bo-
verrieseln oder in ein Gewasser einleiten, so-|denkarte BK50, M.
fern es die ortlichen Verhaltnisse zulassen 1:50.000
BImSchG inkl. |s.o. (Schutzgut Mensch)
VO
Luft BImSchG inkl. | s.o0. (Schutzgut Mensch) Online-
VO, insbh. 39. Emissionskataster
BImSchV Luft NRW
TA Luft Schutz der Allgemeinheit und der Nachbar-
schaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen
durch Luftverunreinigungen sowie deren Vor-
sorge zur Erzielung eines hohen Schutz-
niveaus fur die gesamte Umwelt.
Geruchsimmis- | Feststellung und Beurteilung von Geruchsim-
sionsrichtlinie | missionen unter Berlicksichtigung der Sensibi-
(GIRL) litat u. subjektiver Einstellung der Betroffenen
sowie tages- und jahreszeitlicher Verteilung
der Einwirkungen
Klima BNatSchG Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und | Klimakarten Pla-
Landschaft zur Sicherung der Leistungsféhig- | nungsatlas NRW
LG NW keit des Naturhaushaltes (und damit auch der
klimatischen Verhaltnisse) als Lebensgrundla-
ge des Menschen und Grundlage fir seine
Erholung
BImSchG s.0. (Schutzgut Mensch)
inkl. VO
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Schutzgut | Gesetzliche Zielaussage Fachplanung /
Grundlage Gutachten
Landschaft | BNatSchG Schutz, Pflege, Entwicklung und ggf. Wieder- | Landschaftspfle-

herstellung der Landschaft auf Grund ihres ei-| gerischer Fachbei-
LNatSch NW genen Wertes und als Lebensgrundlage des |trag Biiro
Menschen auch in Verantwortung fir die kiinf-| SEELING +

tigen Generationen im besiedelten und unbe-| KAPPERT,
siedelten Bereich zur dauerhaften Sicherung|Weeze, 06/2018
der Vielfalt, Eigenart und Schoénheit sowie des
Erholungswertes von Natur und Landschaft
BauGB Bei der Aufstellung der Bauleitpléne ist insbe-
sondere die Gestaltung des Orts- und Land-
schaftsbildes zu beachten

Kulturelles |BauGB, Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind ins- | Landschaftsver-
Erbe und|BNatSchG, besondere die Belange der Baukultur, des|band Rheinland,
sonstige DSchG NRW, | Denkmalschutzes und der Denkmalpflege, die | KuLaDig
Sachgiiter |UVPG erhaltenswerten Ortsteile, StraRen und Platze | (https://kuladig.lvr.

von geschichtlicher, kiinstlerischer oder stad- | de)
tebaulicher Bedeutung und die Gestaltung des
Orts- und Landschaftsbildes zu beachten

Denkmal- Denkmaler sind zu schitzen, zu pflegen, sinn-
schutzgesetz voll zu nutzen und wissenschaftlich zu erfor-
NRW schen.

(DSchG NRW) |Bei offentlichen Planungen und MalRnahmen
sind die Belange des Denkmalschutzes und
der Denkmalpflege zu beriicksichtigen.
BImSchG s.0. (Schutzgut Mensch)

inkl. VO

Regionalplan:
Der Regionalplan legt die regionalen Ziele der Raumordnung fest. Er bildet den rechtsverbindli-

chen Rahmen fiir die kommunale Bauleitplanung und die staatlichen Fachplanungen. Die Kommu-
nen sollen danach u. a. ihre Siedlungsentwicklung innerhalb der dargestellten Siedlungsbereiche
vollziehen und dabei die gemeindliche Siedlungstatigkeit auf Siedlungsschwerpunkte ausrichten.
Fur den Regierungsbezirk Disseldorf gilt mit Rechtskraft vom 13.04.2018 der Regionalplan Dus-
seldorf (RPD). Dieser stellt fur das Plangebiet einen ,Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB)“ dar.
Somit kdnnen die Wohn- und Mischgebiete, aber auch die Planung eines Nahversorgungszent-
rums mit Einzelhandelsbetrieben aus dem Regionalplan entwickelt werden.

Fur die Ansiedlung grof3flachiger Einzelhandelsbetriebe sehen die Raumordnung und Landespla-
nung verschiedene Ziele und Grundsatze vor, um eine fir die Wohnnutzung vertragliche Funk-
tionsmischung in allgemeinen Siedlungsbereichen zu erzielen. Diese Grundsétze kdnnen der Be-
grindung zum Bebauungsplan Teil | enthommen werden. Sie werden nach eingehender Priifung
durch die Stadt Goch von dem Standort erfiillt.

Flachennutzungsplan:

Der rechtsverbindliche Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Goch stellt flr den Geltungsbereich
Wohnbauflachen (W) und Mischgebiete (M) dar. Um das geplante Nahversorgungszentrum um-
setzen zu konnen, ist eine Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich. Diese erfolgt zeit-
glich zum Bauleitplanverfahren zum Bebauungsplan Nr. 24 Goch - 4. Anderung im Rahmen der
100. FNP-Anderung der Stadt Goch. Fur den nordostlichen Teil des Geltungsbereiches des Be-
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bauungsplanes Nr. 24 Goch - 4. Anderung soll der Flachennutzungsplan zukiinftig zwei sonstige
Sondergebiete (SO) mit der Zweckbestimmung ,Nahversorgung“ darstellen. Fir den nordwestli-
chen Teil ist die Darstellung einer ,Gemischten Bauflache" (M) vorgesehen. Alle weiteren Sied-
lungsflachen im Geltungsbereich der 100. FNP-Anderung werden zukiinftig als Wohnbauflachen
(W) dargestellt. Fur die Mischgebiete (M) im sidlichen Teil des Bebauungsplanes ergibt sich kein
Anderungsbedarf, so dass diese Flachen nicht in die 100. FNP-Anderung mit einbezogen werden
mussten.

Bebauungsplane:

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 24 Goch - 3. Anderung und
Erweiterung mit Rechtskraft vom 18.07.2016. Dieser weist fur das Plangebiet im nérdlichen und
Ostlichen Teil allgemeine Wohngebiete (WA 1 - 14) aus. Der sudliche Zipfel des Geltungsbereiches
wie auch die Gebiete mit Gebaudebestand westlich des Emmericher Weges ist als Mischgebiet
(Ml 1 - 5) festgesetzt. Zwischen den WA-Gebieten verlauft eine 6ffentliche Griunflache, die das
Plangebiet von Sudwesten nach Nordosten quert. Dauerkleingdrten im nordwestlichen Teil der
Planflache sind als 6ffentliche Griinanlage mit entsprechender Zweckbestimmung festgesetzt. Fur
die ErschlieBung der innenliegenden Grundstiicke ist ein neues Stral3ennetz angedacht. Gegen-
uber der aktuellen Planung war in der 3. Anderung und Erweiterung und Erweiterung des Be-
bauungsplanes Nr. 24 Goch keine direkte verkehrliche Anbindung zwischen Emmericher Weg und
Pfalzdorfer Stral3e vorgesehen. Die Planung der allgemeinen Wohngebiete und der o6ffentlichen
Grunflache wurde in den Bereichen der ehemaligen Reichswaldkaserne und des Autohauses nach
deren Baufeldrdumung noch nicht umgesetzt.

Die noérdliche Grenze des Plangebietes bildet der Bebauungsplan Nr. 44/1 Goch - Teil A, der den
ersten Abschnitt der geplanten Ringstraf3e zwischen Ost- und Nordring beinhaltet. Von dem ersten
Bauabschnitt ist Gber einen Kreisverkehrsplatz eine direkte Anbindung in das Plangebiet vorgese-
hen. Der Bebauungsplan befindet sich zeitgleich mit der vorliegenden Planung im Aufstellungsver-
fahren.

Flachen der ehemaligen Reichswaldkaserne, die nordlich an die Ringstral3e anschlie3en, werden
vorrangig als Wohngebiete mit einer Einfamilienhausbebauung entwickelt. Zentrales Gestaltungs-
element ist in diesem Bereich eine kinstlich angelegte Wasserflache, weshalb das neue Wohn-
quartier auch die Bezeichnung ,Neu-See-Land“ erhalten hat. Die bauleitplanerischen
Voraussetzungen schafft fur diesen Bereich der Bebauungsplan Nr. 47 Goch, der in mehreren
Teilabschnitten entwickelt wird. Die beiden Bebauungsplane Goch Nr. 47 - Teil A und Teil B haben
bereits Rechtskraft erlang (11.02.2016 bzw. 01.03.2017). Der Bebauungsplan Goch Nr. 47 - Teil C,
der raumlich unmittelbar nordlich an die Ringstral3e anschlief3t, befindet sich noch im Verfahren.

Ostlich des Plangebietes werden Wohngebiete durch die geltenden Bebauungsplane Nr. 9/1 und
9/2 festgesetzt (Rechtskraft erlangt am 27.01.1993 bzw. 14.02.2002). In den Bebauungsplanen
Goch Nr. 43/2 und 43/2 - 2. Anderungen (Rechtskraft vom 29.11.2010) wurden Gewerbegebiete
und Sonstige Sondergebiete festgesetzt. Von diesen Gebieten kénnen Emissionen ausgehen, die
in dem vorliegenden Bauleitplan Beriicksichtigung finden.

Landschaftsplédne, Schutzausweisungen:

Das Plangebiet befindet sich auRerhalb des Geltungsbereiches eines Landschaftsplanes. Im Plan-
gebiet sind weder Landschaftsschutzgebiete (&8 26 BNatSchG) noch Naturschutzgebiete (8§ 23
BNatSchG) vorhanden. Aufgrund der Entfernung des néchstgelegenen Landschaftsschutzgebietes
von mehr als 800 Metern kann eine Betroffenheit solcher Gebiete durch die Planédnderung ausge-
schlossen werden.

Der Biotopverbund dient der dauerhaften Sicherung der Populationen wild lebender Tiere und
Pflanzen, einschlie3lich ihrer Lebensstatten, Biotope und Lebensgemeinschaften sowie der Be-
wahrung, Wiederherstellung und Entwicklung funktionsfahiger dkologischer Wechselbeziehungen.
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Grundlage fir die Entwicklung eines Biotopverbundsystems sind die 88§ 20 und 21 des Bundesna-
turschutzgesetzes (BNatschG). Das Plangebiet liegt aul3erhalb solcher Biotopverbundflachen
(LANUV, Infosysteme, Datenabfrage 09/2018).

Unter der Bezeichnung ,Natura 2000 wird seit 1992 innerhalb der Europaischen Union ein zu-
sammenhangendes Netz von Schutzgebieten gefihrt, das dem landeribergreifenden Schutz ge-
fahrdeter wildlebender heimischer Pflanzen- und Tierarten und ihrer natirlichen Lebensraume
dient. Mal3gabe flr die Schutzgebiete sind die Vorgaben der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (Richt-
linie 92/43/EWG, kurz FFH-Richtlinie). In das Natura 2000-Netz werden die Vogelschutzgebiete
(Vogelschutzrichtlinie 79/409/EWG) integriert. Das Plangebiet liegt auf3erhalb solcher Schutzgebie-
te. Das nachstgelegene Fauna-Flora-Habitat (FFH)-Gebiet ,DE-4303-301- Erlenwélder bei Gut
Hovesaat" weist einen Abstand von mehr als 3 km zu der Planflache auf. Zu dem Gebiet bestehen
keine raumlichen und/oder funktionalen Beziehungen.

Das Landesamt fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW (LANUV) fihrt ein Biotopkataster
(http://bk.naturschutzinformationen.nrw.de/bk/de/start), in dem alle nach 8 30 BNatSchG geschutz-
ten sowie schutzwirdige Biotopflachen aufgefihrt sind. Wie eine Internetabfrage der Daten zeigt,
sind weder im Plangebiet noch in der ndheren Umgebung solche Flachen vorhanden. Weiterhin
liegen im Plangebiet keine geschiitzten Landschaftsbestandteile (§ 29 BNatSchG) vor. Das Infor-
mationssystem des LANUV enthalt ebenfalls ein Alleenkataster fir NRW. Unter der Bezeichnung
AL-KLE 0071 ist als nachstgelegene Allee eine Platanenallee an der Pfalzdorfer Stral3e aufgefuhrt.
Diese weist ebenfalls den Schutzstatus eines Naturdenkmals auf (&8 28 BNatSchG). Die Allee be-
findet sich in einem Abstand von mehr als 500 Metern zum Plangebiet. Eine Betroffenheit durch
die angestrebte Siedlungsentwicklung ist nicht erkennbar.

Zusammenfassend ist weder ein funktionaler noch ein rdumlicher Bezug zu nationalen oder nach
europdischen Richtlinien geschiitzten Gebieten oder Landschaftsbestandteilen zu erkennen.

1.4 Ergebnisse der Artenschutzprifung (ASP)

Bei allen genehmigungspflichtigen Planungs- und Zulassungsverfahren mussen die Artenschutz-
belange entsprechend den europaischen Bestimmungen geprift werden. Dabei gilt es zu klaren,
ob bzw. inwieweit durch die Plan&nderung Konflikte mit dem Artenschutz gemaf den artenschutz-
rechtlichen Verbotstatbestdnden nach 8§ 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zu erwarten
und ob ggf. weiterfihrende Untersuchungen notwendig sind.

Im Rahmen der 3. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 24 Goch hat das Biiro
IVOR aus Dusseldorf im Jahr 2012 einen Artenschutzfachbeitrag erstellt. Diese Ergebnisse wur-
den nun fur die vorliegende 4. Anderung noch einmal von dem Biiro SEELING + KAPPERT GbR
(Weeze) in einem ergdnzenden Artenschutzfachbeitrag auf ihre Aktualitat hin Gberpruft.

Fur den Artenschutzfachbeitrag der Stufe Il von IVOR (11/2012) wurden 2 Begehungen am
29.12.2011 und 20.02.2012 zur Einschatzung von Biotopstrukturen und Habitatpotenzial durchge-
fuhrt. Fur den nordlichen Teil der Planung, der Flachen der ehemaligen Reichswaldkaserne und
des Autohauses Réchling Uberlagert, basiert die Artenschutzprifung auf einer halbguantitativen
Bestandsaufnahme der vorkommenden Vogelarten und systematischen Untersuchungen von Fle-
derméausen.

Der Gutachter IVOR kommt in der ASP zu folgender Einschatzung:

JAls  Auswirkung bei der Realisierung des Vorhabens ergibt sich durch die
Flacheninanspruchnahme der Verlust potenziell als Lebensraum (inkl. Fortpflanzungs- und
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Ruhestatten) geeigneter vorhandener Vegetationsstrukturen, alter Gebaudestrukturen (Hinweis:
Bezug auf bereits abgebrochenen Gebaudebestand im Bereich der Reichswaldkaserne) und
offener Grinlandflachen, wobei die Planung die Schaffung entsprechender neuer Strukturen
beinhaltet. Weitere Wirkfaktoren sind baubedingte tempordre und nutzungsbedingte permanente
Stérungen durch Larm, Licht, Bewegungsunruhe etc., die weitgehend dem Ublichen Stérungsdruck
des umgebenden Siedlungsbereiches entsprechen und sich auf das Plangebiet beschréanken.
Durch Baufeldraumung kann es zu Tétung und Verletzung von Tieren kommen®.

Bei den Untersuchungen (...) ,wurden im Plangebiet und seinem nahen Umfeld mit 2 Fledermaus-
und 5 Vogelarten (Baumfalke, Gartenrotschwanz, Sperber, Turmfalke, Wespenbussard) insgesamt
7 planungsrelevante Arten nachgewiesen. Das Gelande mit seinen Gehoélzstrukturen und
Grunflachen dient insbesondere dem Gartenrotschwanz und den Flederméausen als
Nahrungshabitat. Aufgrund der geringen Beobachtungshaufigkeit bei den Greifvégeln und
angesichts von Ausweichmoglichkeiten bzw. dem Angebot besser geeigneter Nahrungsflachen in
der angrenzenden Kulturlandschaft und den Siedlungsbereichen ist dieser Funktion bei keiner der
Arten - mit Ausnahme des Gartenrotschwanzes - eine essenzielle Bedeutung beizumessen.
Fortpflanzungsstatten, d.h. Nistplatze oder Brutreviere der Greifvégel und Wochenstuben sowie
Winterquartiere der Fledermause im Sinne von Ruhestatten befinden sich nicht innerhalb des
Plangebietes. Soweit dort Baumhohlen oder Gebdude von Fledermdusen gelegentlich als
Zwischen- oder Tagesquartier genutzt werden, verstof3t ihre Zerstérung unter den gegebenen
Umsténden nicht gegen die artenschutzrechtlichen Bestimmungen. Das dadurch gleichzeitig bei
der Baufeldraumung entstehende To6tungsrisiko lasst sich durch eine Bauzeitenbefristung
(November - Marz) vermeiden. Bau- und nutzungsbedingte Stérungen sind als unerheblich bzw.
nicht populationsrelevant einzustufen. Die vorhabenbedingte Zerstérung eines Brutreviers des
Gartenrotschwanzes macht die Durchfiihrung einer vorgezogenen AusgleichsmalRnahme
erforderlich. Nur mit Gestaltung als Bruthabitat geeigneter Bereiche im Norden des ehemaligen
Kasernengelandes (vorhandenes Griinland einschl. angrenzendem Baumbestand) durch Anlage
von Streuobstwiesen und Anbringung von Nisthilfen kann trotz des Verlustes des Brutreviers im
Sinne einer Fortpflanzungsstéatte deren 6kologische Funktion im réaumlichen Zusammenhang
weiterhin erfillt werden. Insgesamt sind durch das Vorhaben bei Berlcksichtigung der
beschriebenen Malnahmen keine VersttRe gegen die Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1
BNatSchG zu erwarten* (IVOR, 19.11.2012).

Der Ruckbau der Gebaude und Erschliel3ungsflachen im Bereich des Konversionsgelandes erfolg-
te unter Berlicksichtigung der aus artenschutzrechtlicher Sicht notwendigen MaRnahmen im Jahr
2013/2014. AnschlieBend lagen weite Teile des entsiegelten Gelandes der Reichswaldkaserne
brach, so dass die natiirliche Sukzession auf den offenen Bdoden fortgeschritten ist und sich zwi-
schenzeitlich krautige Ruderalfluren und Samlinge von Pioniergehdlzen eingestellt haben. Dies be-
trifft auch den nérdlichen Teil des Bebauungsplanes Nr. 24 Goch - 4. Anderung sowie ehemalige
Gewerbeflachen an der Pfalzdorfer StraRe und am Emmericher Weg, die ebenfalls Bestandteil
dieses Bauleitplanverfahrens sind.

Die Stadt Goch hat daher das Biro SEELING + KAPPERT (Weeze) damit beauftragt, im Rahmen
der vorliegenden 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 Goch die Ergebnisse des Artenschutz-
fachbeitrages von 2012 des Buros IVOR auf ihre Aktualitat hin zu Gberprifen.

Das Ergebnis des erganzenden Artenschutzfachbeitrages von 2018 (SEELING + KAPPERT,
Weeze) zeigt, dass die Aussagen des Buro IVOR auch im Rahmen der 4. Anderung des Be-
bauungsplanes ihre Giltigkeit behalten. Das neu entstandene Lebensraumpotenzial mit Rohbo-
denstandorten, Wasserlachen in Fahrspuren und z.T. blutenreicher Ruderalvegetation kann jedoch
potenziell auch dariiberhinausgehenden Tierarten geeignete Habitatstrukturen bieten.
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Die Ergebnisse des Artenschutzfachbeitrages sind wie folgt: ,Fir bodenbriitende Vogelarten ist zu
erwarten, dass die bereits begonnene Bautétigkeit im zentralen Bereich der Reichswaldkaserne
(B-Plan Nr. 47 Goch) und der vorhandene Geb&ude- und Baumbestand im Randbereich des Plan-
gebietes fir diese Arten limitierende Faktoren darstellen, so dass ihr Vorkommen eher unwahr-
scheinlich, wenn auch nicht ausgeschlossen ist. Fur Kreuzkrote, Schlingnatter und Zauneidechse
ist ein Vorkommen tendenziell eher nicht zu erwarten, kann aber auch nicht géanzlich ausgeschlos-
sen werden. Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande sind die Flachen daher
vor der BaufeldrAumung einer Sichtkontrolle zu unterziehen, wobei Notwendigkeit und Umfang
weiterer Untersuchungen und MalRBnahmen (z.B. zeitliche Terminierung von Vorhaben) mit der
UNB abzustimmen sind. Die Uberpriifung dient der Vermeidung der Verletzung und/oder Tétung
von Individuen planungsrelevanter Arten sowie der Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestéat-
ten wahrend ihrer Nutzungszeit. Die CEF-Maf3nahme fiir den Gartenrotschwanz bleibt durch diese
Planung unverandert bestehen.

Baufeldrdumung, Rodungs- und Ruckschnittarbeiten sind aufRerhalb der gesetzlichen Vogelschutz-
frist im Zeitraum vom 01. Oktober bis zum 28. Februar durchzufihren. Sollten starkere Baume
bzw. Baume mit Baumhohlen betroffen sein (z.B. Baumhecken an den Wiesenflachen sowie
Gruppe mit Obstbdumen auf den Wiesen), sind diese zum Schutz von Fledermausen im Zeitraum
von November bis Februar zu fallen. Bei H6hlenbdumen ist vor Beginn der Fallarbeiten eine Sicht-
kontrolle auf Gberwinternde Tiere durchzuflhren. Dies gilt auch fiir Gebaudeabbruch, sofern eine
Betroffenheit artenschutzrechtlicher Belange nicht von vorneherein ausgeschlossen werden kann.
Unter Bertcksichtigung der CEF-MalRBnahme und der genannten Vermeidungsmafinahmen ist si-
chergestellt, dass keine Verbotstatbestdnde des 8 44 Abs. 1 BNatSchG ausgelost werden®
(SEELING + KAPPERT, Weeze 2018).

Fir die nicht planungsrelevanten Arten, zu denen die heimischen Singvogelarten wie Meise, Am-
sel, Heckenbraunelle, Rotkehichen, Haussperling etc. gehdren, sind unter Berlcksichtigung des
Erhalts geeigneter Brutstandorte im bzw. am Gebaudeumfeld, die Einhaltung der Vogelschutzzei-
ten bei Rodungs- und Rickschnittarbeiten sowie beim Geb&audeabbruch erhebliche negative Be-
eintrachtigungen ebenfalls ausgeschlossen.

15 Ergebnisse Landschaftspflegerischer Fachbeitrag

Durch den Bebauungsplan Nr. 24 Goch - 4. Anderung werden Eingriffe in Natur und Landschaft
i.S. des § 14 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) bauleitplanerisch vorbereitet. Das Biiro
SEELING + KAPPERT GbR aus Weeze wurde mit der Erstellung eines Landschaftspflegerischen
Begleitplanes (LBP) beauftragt, in dem die Auswirkungen durch die Plananderung analysiert und
die erforderlichen Vermeidungs- und KompensationsmaRnahmen dargestellt werden®. Das ca.
7,6 ha grof3e Plangebiet des Landschaftspflegerischen Begleitplanes ist deckungsgleich zum Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 24 Goch - 4. Anderung.

In dem Landschaftspflegerischen Begleitplan vom Biiro SEELING + KAPPERT GbR wird der Ein-
griff durch die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 Goch - 4. Anderung im Vergleich zu dem
geltenden Bebauungsplan Nr. 24 Goch - 3. Anderung und Erweiterung und Erweiterung bewertet.
Durch die Plananderungen erhéhen sich die versiegelten und Uberbauten Flachen im Plangebiet
um ca. 3.500 gm. Die o6ffentlichen Grinflachen werden von 2.075 gm um rund ein Viertel der Fla-
che auf 1.434 gm reduziert. Mit der Uberarbeitung des Baumkonzeptes kommt es zu einer Verrin-
gerung der Anzahl geplanter Baume von 124 auf 79 Stuck. Der Eingriff in Natur und Landschatft ist

% Sedling + Kappert GbR, Landschaftspflegerischer Begleitplan zum Bebauungsplan Nr. 24 Goch — 4. Anderung,
Weeze 14.06.2018
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zu kompensieren. Fir das Ortsbild sind durch die Plananderung keine erheblichen Beeintrachti-
gungen erkennbar. Bei der Eingriffsbewertung werden auch die Ergebnisse des Artenschutzfach-
beitrages von 2012 (Buro IVOR) und des erganzenden Fachbeitrages (Biro SEELING +
KAPPERT GbR, 2018) berticksichtigt.

Zur Vermeidung bzw. Reduzierung negativer Auswirkungen auf Natur und Landschaft sind folgen-
de MalRnahmen durchzufiihren:

- Vermeidungsmalnahme VM 1. Dezentrale Versickerung des Niederschlagswassers neu be-
bauter Flachen zum Schutz der Grundwasserneubildungsrate;

- Vermeidungsmafnahme VM 2: Sofern moglich ist der Erhalt eines Spitz-Ahorns im Randbe-
reich der offentlichen Griunflache anzustreben;

- Vermeidungsmallnahme VM 3: Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande; Die
Mafnahme beinhaltet die Einhaltung der gesetzlichen Vogelschutzfrist im Zeitraum vom 01. Ok-
tober bis zum 28. Februar bei Gehdlzrodungsarbeiten. Bei einer Betroffenheit starkerer Baume
bzw. von Baumen mit Baumhohlen werden die Fallarbeiten auf den Zeitraum von November bis
Februar begrenzt. Zum Schutz von Flederm&usen sind Baume mit HOhlen vor Beginn der
Fallarbeiten auf Uberwinternde Tiere zu kontrollieren.

Vor der Baufeldraumung sind die Brachflachen einer Sichtkontrolle zu unterziehen, um abzu-
schatzen, inwieweit ein Vorkommen entsprechender Arten (insbesondere bodenbritende Vo-
gelarten, Kreuzkréte, Zauneidechse, Schlingnatter) potenziell mdglich ist und ob ggf. weitere
Maflnahmen zum Schutz der Arten zu ergreifen sind (z. B. zeitliche Befristung der Baufeldréu-
mung). Notwendigkeit und Umfang der Untersuchungen sowie der Zeitpunkt sind mit der Unte-
ren Naturschutzbehdrde abzustimmen.

Nicht vermeidbare Eingriffe sind durch geeignete Malinahmen zu kompensieren. Im Plangebiet ist
die Pflanzung von 79 Einzelbdumen (Mafnahme M 1) umzusetzen. Weiterhin ist aus artenschutz-
rechtlicher Sicht eine sogenannte CEF-MaRnahme® durchzufiihren.

- MaRnahme M1: Pflanzung von 79 Baumen: Die geplante Baumpflanzung dient der Neugestal-
tung des Ortsbildes und der Erhdhung der Strukturvielfalt fir Flora und Fauna. Von den 79
Baumen entfallen voraussichtlich 26 Baume auf die beiden Sondergebiete SO1 und SO2, 9
Baume auf das urbane Gebiet MU, 17 Baume auf die offentlichen Verkehrsflachen und 27
Baume auf die offentlichen Grinflachen. Der genaue Standort der Baume wird vor Ort festge-
legt. Die Baume sind als Hochstamm in der Mindestqualitat 3x verpflanzt, mit Drahtballierung,
Stammumfang 16 bis 18 cm zu pflanzen. Fir die Pflanzung sind ausschlie3lich Laubbdume zu
verwenden, wobei die Pflanzliste im LBP nur als Empfehlung dient. Bei der Pflanzenwahl sind
die besonderen Standortbedingungen im Siedlungsbereich zu beriicksichtigen.

Um die Funktion der vorhandenen Lebensstatte fir den Gartenrotschwanz zu erhalten, muss eine
vorgezogene AusgleichsmalRnahme (CEF-MalBnahme) durchgefiihrt werden. Diese ist in der Kom-
pensationsplanung zum LBP unter der Bezeichnung M2 aufgefihrt.

- MaRnahme M2: Schaffung eines Ersatzhabitates fiir den Gartenrotschwanz

Die MalRnahme dient dem Erhalt von Nahrungshabitaten und Bereitstellung von Bruthabitaten fr
den Gartenrotschwanz. Die MalBnahmenflachen liegen im nérdlichen Teil des ehemaligen Kaser-
nengelandes im Geltungsbereich der Bebauungsplane Nr. 47 Goch - Teil A und Teil B. Sie betref-
fen den Erhalt einer Grinflache von mindestens 1 ha Grol3e, die Anlage einer ca. 1,4 ha grof3en

% CEF: continuous ecological functionality-measures
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Streuobstwiese und die Anbringung von kiinstlichen Nisthilfen im zu erhaltenden Baumbestand im
ndrdlichen Teil des B-Plangebietes Nr. 47 Goch - Teil A.

Die rechnerische Ermittlung von Eingriff und Ausgleich erfolgt nach dem Bewertungsverfahren der
Arbeitshilfe des Kreises Kleve®. Der Bestandswert des Plangebietes betragt nach der Bilanz
90.293 Okopunkte, der Planwert 79.499 Okopunkte. Im Plangebiet verbleibt somit ein Defizit von -
10.794 Punkten, das planextern auf Okokontoflachen der Stadt Goch im Bereich des Flurstiicks
511, Flur 4, Gem. Kervendonk ausgeglichen werden soll.

1.6 Ergebnisse der Verkehrsgutachten

Von dem Buro SCHUSSLER-PLAN Ingenieurgesellschaft mbH wurde im Jahr 2013 im Auftrag der
Stadt Goch die Verkehrssituation zur verkehrlichen Entwicklung eines méglichen Ringschlusses
zwischen Ost- und Nordring (Klever StraRe - Pfalzdorfer StraRe) bewertet’. Aufgrund geénderter
Parameter in Bezug auf die zu erwartenden Verkehrsmengen aus den angrenzenden Siedlungs-
flachen, Ergebnisse einer Verkehrsuntersuchung des Biiros SCHUSSLER-PLAN aus dem Jahr
2016 und dem Wunsch der Stadt Goch, vor einer Schlieung der Bahnunterfiihrung Kalkarer Stra-
Be bereits einen Teilabschnitt des Ringschlusses zur ErschlielBung der angrenzenden Baugebiete
zu errichten, wurde diese Untersuchung von dem Biiro SCHUSSLER-PLAN 2018 fortgeschrieben.

Wesentliche Anderungen fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 24 Goch - 4. Ande-
rung ergeben sich durch die bauleitplanerische Vorbereitung eines Nahversorgungszentrums im
nordlichen Teil des Plangebietes. Der geltende Bebauungsplan Nr. 24 Goch - 3. Anderung und
Erweiterung und Erweiterung hatte fir diesen Bereich bisher Wohnbauflachen vorgesehen. Das
Verkehrsaufkommen wird fur diesen Bereich aufgrund von Erfahrungswerten aus anderen Nahver-
sorgungszentrum anhand der Grundflache der SO-Gebiete ermittelt werden. Der Gutachter
SCHUSSLER-PLAN geht unter Beriicksichtigung verschiedener Parameter von 2.900 Kfz-Fahrten
taglich aus. Diese enthalten sowohl den an- als auch den abfahrenden Verkehr, so dass jeweils
1.450 Fahrten als An- und Abfahrt in das Gebiet angesetzt werden. Da die Zufahrt zum SO-Gebiet
am 0stlichen Rand der Flache liegt, geht der Gutachter davon aus, dass bei einem nur teilweisen
Ringschluss der gesamte Verkehr Uber die Pfalzdorfer Stral3e abgewickelt wird. Hierbei handelt es
sich um urséchlichen Verkehr aus dem angestrebten Nahversorgungszentrum.

Dieser fiihrt entsprechend der nachfolgenden Abbildung 1.6.1 im Abschnitt der Pfalzdorfer Stral3e
zwischen Ostring und Emmericher Weg unter Berticksichtigung weiterer Kfz-Verkehre aus anderen
Gebieten - inshesondere dem Bebauungsplan Nr. 47 Goch - zu einer Verkehrszunahme von ins-
gesamt 2.300 bzw. 2.100 Kfz-Bewegungen taglich. Fir den Ostring wird vom Knotenpunkt Ost-
ring/Pfalzdorfer Stralle und Kalkarer Stral3e/B67 eine Zunahme um 1.250 Fahrten pro Tag
prognostiziert.

* KreisKleve: Ergénzung zur Berechnung von Eingriffen in Natur und Landschaft im Kreis Kleve, Juni 2001
® SchiiRler-Plan, Verkehrsuntersuchung |nnenstadtring in Goch, K6ln 2013 und Fortschreibung Méarz 2018
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Abb. 1.6.1: Auszug Verkehrsuntersuchung Innenstadtring in Goch: Teilringschluss (Prognose-3-
Fall) im Vergleich zur heutigen Situation (Biro SCHUSSLER-PLAN, Fortschreibung

Méarz 2018)

Differenzbild Prognose-3-Fall zum Analyse-0-Fall (Fortschreibung Bebauungsplane, Teilringschluf?)
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Mit dem vollstandigen Ringschluss (Prognose-2-Fall), der zu einer verkehrlichen Entlastung der
Innenstadt beitragen wird, reduziert sich die Mehrbelastung der Pfalzdorfer StraRe nach den Prog-
nosen des Gutachters SCHUSSLER-PLAN auf den kurzen Abschnitt zwischen dem Kreisver-
kehrsplatz Ostring und der Zufahrt zum Nahversorgungszentrum. Demgegeniber erhdhen sich die
Verkehrsbelastungen auf dem Ostring weiter (s. Abb. 1.6.2). Diese Verkehre ergeben sich jedoch
mehrheitlich aus der angestrebten Verlagerung von Kfz-Verkehr aus der Innenstadt auf die Ring-

stral3en.

Seite 21
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Abb. 1.6.2: Auszug Verkehrsuntersuchung Innenstadtring in Goch: Ringschluss (Prognose-2-
Fall) im Vergleich zur heutigen Situation (Biro SCHUSSLER-PLAN, Fortschreibung
Méarz 2018)

Differenzbild Prognose-2-Fall (LickenschluB, Fortschreibung Bebauungsplane) zum Analyse-0-Fall
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Sowohl bei einem Teilringschluss als auch bei der Fertigstellung des Ringschlusses wird die Leis-
tungsfahigkeit der beiden Kreisverkehrsplatze nordlich und norddstlich des Plangebietes von dem
Gutachter SCHUSSLER-PLAN als ,ausreichend” bewertet.

1.7 Ergebnisse der Schallprognose

Zur Wahrung gesunder Wohnverhéltnisse muss in der Bauleitplanung auch der Schallschutz aus-
reichend bertcksichtigt werden. Dies ergibt sich auch aus den Anforderungen an die Bauleitpla-
nung nach Baugesetzbuch (8§ 1 Abs. 6 BauGB). Die Stadt Goch hat daher das Buro afi ARNO
FLORKE® mit der Erstellung eines Larmgutachtens beauftragt.

Grenz- und Richtwerte fur die Beurteilung ergeben sich aus den Vorgaben der DIN 18005 -
»Schallschutz im Stadtebau” (Beiblatt 1 zu Teil 1) und der TA-Larm. Bei Gewerbelarm werden zu-
satzliche kurzzeitige Gerauschspitzen beurteilt. Werden Orientierungswerte oder Immissionsricht-
werte durch Verkehrslarm tberschritten, werden aktive Schallschutzmafnahmen - z.B. durch eine

® Afi Arno Florke Ingenieurbiro fur Akustik und Umwelttechnik: Larmgutachten fir den Bebauungsplan Nr. 24 Goch —
4. Anderung der Stadt Goch, Haltern am See, 03.09.2018
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Abschirmung der Schallquelle - geprtft. Reichen diese MaRnhahmen nicht aus oder sind nicht reali-
sierbar, werden erforderliche Schalldamm-Male fir die Fassaden festgelegt. Diese Schalldamm-
MaRe ergeben sich aus DIN 4109 (Teil 1 und Teil 2). Anderungen der Verkehrsbelastungen sind
auf Grundlage der Immissionsgrenzwerte der DIN 18005 und der 16. BImSchV - Verkehrslarmver-
ordnung zu beurteilen. Hier ist ein Toleranzwert von 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts vorgese-
hen, ab dem eine Prifung der Zumutbarkeit vorzunehmen ist. Von ungesunden
Wohnverhéltnissen ist nach Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichts bei einer Uberschrei-
tung des Wertes von 75 dB(A) tags und 65 dB(A) tags auszugehen.

Auf das Plangebiet wirken Verkehrs- und Gewerbelarm ein. Fir das Plangebiet wesentlicher Ver-
kehrslarm ergibt sich aus dem Verkehr im Bereich der Pfalzdorfer Stral3e, der ErschlielBungsstral3e
nordlich des Plangebietes (Ringschluss bzw. Teilringschluss), die Bahntrasse 2610 Krefeld-Kleve
sowie die neue ErschlieBungsstrale im Plangebiet. Zusatzlich wurde untersucht, wie sich die
Larm-Immissionssituation durch die Umsetzung der Vorhaben in den Bebauungsplanen Nr. 47
Goch - Teil C und des vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 24 Goch - 4. Anderung im 6ffentlichen
StraRennetz verandert und welche zusétzlichen Schallschutzmalinahmen zum Schutz benachbar-
ter Bereiche umgesetzt werden kénnen.

Grundlage fir die Bewertung der Schallbelastungen durch Verkehr bildet die Verkehrsuntersu-
chung Innenstadtring in Goch des Biros SCHUSSLER-PLAN 2013 mit Fortschreibung vom
21.03.2018. Die Bewertung der Schallemissionen der Bahn basieren auf der Streckenbelegung
der Schienentrasse nach der aktuellen Prognose der Deutschen Bahn fiir 2025. Die Bahnlinie wird
nur von Personenziigen befahren. Da es sich bei der Bahn um Mittelwerte bei den angenommen
Belegungen handelt, sind an einzelnen Tagen Abweichungen und hohere Werte moglich. Bei der
Beurteilung der Auswirkungen des Verkehrslarms durch den Ringschluss wird die Verkehrsbelas-
tung bei einem vollstandigen Ringschluss (Prognose-2-Fall) herangezogen, da in diesem Fall die
hochsten Auswirkungen auf das Plangebiet zu erwarten sind.

Der Gutachter afi ARNO FLORKE kommt zu dem Ergebnis, dass die iberbaubaren Flachen des
Plangebietes im Larmpegelbereich 11l bis V der DIN 4109 liegen. Der Larmpegelbereich V gilt nur
fir den Nordosten des Sondergebietes. Hier findet voraussichtlich keine schiitzenwerte Nutzung
statt. Larmpegelbereiche IV sind im MU-Gebiet, in den sonstigen Sondergebieten und in den WA-
Gebieten an der Pfalzdorfer StraRe prognostiziert. In den WA-Gebieten im Zentrum des Planes
und den MI-Gebieten im Siden gilt fast vollstandig der Larmpegelbereich 1ll. Zum Schutz gegen
Verkehrslarm werden im Bebauungsplan Festsetzungen fir passive Larmschutzmal3hahmen ge-
troffen. Im Larmpegelbereich Il missen Aufenthaltsraume sowie Unterrichtungsraume ein Schall-
damm-Malf von mindestens 30 dB, Blroraume von mindestens 35 dB, in den Larmpegelbereichen
IV und V schrittweise von je 5 dB mehr erflllen. In den Larmpegelbereichen Il bis V sind fir alle
Schlaf- und Kinderzimmer schallgedammte Luftungseinrichtungen vorzusehen, die eine ausrei-
chende Luftwechselrate unter Beibehaltung des erforderlichen Schalldamm-Males garantieren. An
der Nordfassade von Geb&auden im Baufeld MU sind Balkone / Loggien / Terrassen durch eine
Verglasung von der Bristung bis zur Decke vor Verkehrslarm abzuschirmen. Die Verglasung muss
entsprechende SchallddmmmaRe nach DIN EN 1793-2 und DIN EN 1SO 10140 erfullen.

Der prognostizierte Verkehrslarm, der im Bereich der neuen HaupterschlieBung im Plangebiet er-
zeugt wird, unterschreitet die nach der 16. BImSchV - Verkehrslarmverordnung geltenden Grenz-
werte um mindestens 2 dB. Somit besteht kein Anspruch auf Schallschutz fir die Anwohner.

Im offentlichen Stralennetz ergeben sich durch den Verkehr aus den neuen Wohngebieten der
Bebauungsplane Nr. 24 Goch - 4. Anderung und Nr. 47 Goch - Teil C Larmimmissionserhéhungen.
Die grofdten Erhéhungen mit 1,0 bis 2,2 dB betreffen die Pfalzdorfer Strae Richtung Suden und
den Ostring. Die Orientierungswerte der DIN 18005 und der 16. BImSchV werden an den stralRen-
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seitigen Fassaden der Pfalzdorfer StraRe tags und nachts lberschritten. Der kritische Toleranzbe-
reich von 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts wird jedoch eingehalten. Die erhéhten Werte resultie-
ren aus der bestehenden Verkehrsbelastung auf diesen Straf3en, die bereits heute ohne die
geplante Wohnbauentwicklung zu Uberschreitungen der Richtwerte fihrt. Auf StraRen im weiter
entfernt liegende StraR3ennetz ergeben sich geringe Larmpegelzunahmen zwischen 0,3 und 0,5
dB. Hiervon betroffen sind die BahnhofstralRe, BriickenstrafRe und die Klever Stral3e. In diesen Be-
reichen werden bereits heute, d.h. ohne die geplante Siedlungsentwicklung, die kritischen Werte
von 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts ohne die Zusatzbelastung Gberschritten.

Uberschreitungen der Larmrichtwerte im Bereich des offentlichen StraRennetzes der Innenstadt
von Goch sind nicht ursachlich in der geplanten Siedlungsentwicklung zu sehen.

Erst mit dem vollstdndigen Ringschluss ist in der Innenstadt mit einer deutlichen Entlastung zu
rechnen. Dann wird auch die Zunahme der Verkehre aus den Plangebieten Nr. 47 Goch - Teil C
und Nr. 24 Goch - 4. Anderung mehr als kompensiert. Verkehrsbelastungen anderer StraBenab-
schnitte, die sich durch veranderte Verkehrsstrome bei der Fertigstellung des Ringschlusses erge-
ben, sind im Bauleitplanverfahren zum Ringschluss zu betrachten.

Westlich der Bahntrasse liegen verschiedene Gewerbebetriebe, deren Auswirkungen im Rahmen
des Larmgutachtens afi ARNO FLORKE auf das Plangebiet untersucht wurden. Hierzu zahlen:

- P&R-Anlage Bahnhof Goch

- Tankstelle Klever Straf3e 10

- Rewe-Markt Klever StralRe 20-22

- Klever StralRe 24 (Kfz-Werkstatt, Spielhalle, Versicherungsbiro, Druckerei)
- Stadtwerke Goch, Klever Str. 26 - 28

- Lidl-Markt, Klever Strafl3e 30

- Firma Nahr-Engel, Klever Stral3e 48 (mit Biomasse-Heizwerk).

Im Rahmen des Schallgutachtens afi wird nachgewiesen, dass von den genannten Betrieben im
Plangebiet keine erheblichen Schallbelastungen durch Gewerbeldarm zu erwarten sind. Die Orien-
tierungswerte der DIN 18005 und die Immissionsrichtwerte der TA-Larm werden eingehalten bzw.
unterschritten (s. afi ARNO FLORKE, Schallgutachten, 25.09.2018).

Dartber hinaus wird im Bebauungsplan durch die Festsetzung von Sondergebieten die Ansiedlung
von Einzelhandelsbetrieben bauleitplanerisch vorbereitet. Die im Gutachten afi ARNO FLORKE
prognostizierten Verkehrsmengen wurden anhand der GroRe der Sondergebietsflachen ermittelt.
Durch den Verkehr ist nicht auszuschliel3en, dass es fir die nahe gelegene Wohnbebauung an der
neuen HaupterschlieRungsstraRe (insbesondere WA2 und WA3) zur Uberschreitung der Larm-
richtwerte kommt. Im Bebauungsplan wird daher die Errichtung einer mindestens 3 m hohen
Larmschutzwand am sidlichen Rand der Sondergebiete, d.h. zwischen der Zufahrt auf den Kreis-
verkehr und der Pfalzdorfer Stral3e, festgesetzt. Diese Wand kann entfallen, sofern durch bauliche
Maflnahmen - z.B. die Einhausung von Anlieferrampen, die Gebaudeform und -ausrichtung etc. -
der Nachweis erfolgt, dass die Einhaltung der Larmrichtwerte im Bereich der benachbarten Wohn-
gebiete sichergestellt ist. Fir das Sondergebiet SOL1 liegt der Stadt Goch die Planung eines Dis-
counters vor, fir den bereits der notwendige Emissionsschutz am Gebaude nachgewiesen wurde.
Fur den zweiten Standort steht noch keine endgultige Nutzung fest.
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1.8 Ergebnisse der Auswirkungsprognosen

Im Rahmen der bauplanungsrechtlichen Vorbereitung des Standortes als Nahversorgungszentrum
sind mogliche versorgungsstrukturelle und stadtebauliche Auswirkungen durch die Ansiedlung von
Einzelhandelsbetrieben fur die Stadt Goch und die umliegenden Stadte und Gemeinden zu bewer-
ten. Dabei steht gemal® § 11 Abs. 3 Baunutzungsverordnung (BauNVO) die Funktions- und Ent-
wicklungsfahigkeit zentraler Versorgungsbereiche (VZB) und der wohnungsnahen Versorgung im
Vordergrund. Weiterhin ist fir den grof3flachigen Einzelhandel zu priifen, ob das Planvorhaben mit
den Zielen des Landesentwicklungsplanes Nordrhein-Westfalen (LEP NRW) Ubereinstimmt und
mit dem am 10.10.2017 vom Rat der Stadt Goch beschlossenen Einzelhandelskonzept (Fort-
schreibung) vereinbar ist.

In einer ersten Auswirkungsanalyse wurde von dem Gutachter BBE HANDELSBERATUNG GmbH
die Ansiedlung eines Discounters gepriift’. In einer zweiten Auswirkungsanalyse wurde untersucht,
welche ergdnzenden Nutzungen im Bereich des SO2-Gebietes etabliert werden kdnnen und wie
grol3 unter stadtebaulicher sowie wirtschaftlicher Sicht die Verkaufsflachen sein kénnen bzw. sein
sollten®. In einem zweiten Schritt wurden die Vorhaben hinsichtlich der Wettbewerbssituation durch
Umverteilungseffekte analysiert und bewertet.

Der Landesentwicklungsplan weist der Stadt Goch die Funktion eines Mittelzentrums zu. lhr fallt
aus Sicht der Landesplanung damit die Aufgabe zu, die Versorgung der eigenen Bevolkerung mit
Gutern und Dienstleistungen des Grundbedarfs sowie des gehobenen Bedarfs, teilweise auch
spezialisierten Bedarfs, sicherzustellen. In der Fortschreibung des Einzelhandels- und
Zentrenkonzeptes fur die Stadt Goch aus dem Jahr 2017 sind folgende vier zentrale Versorgungs-
bereiche festgelegt: Hauptzentrum (Innenstadt Goch), ein Nebenzentrum in Pfalzdorf sowie zwei
Nahversorgungszentren im Bereich Klever Strale und im Bereich der Planflache an der Pfalzdor-
fer Stral3e. Die Nahversorgungszentren dienen hierbei vor allem der wohnungsnahen Versorgung
mit Artikeln des kurzfristigen Bedarfs. Laut der Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes will die
Stadt Goch (...) ,im Zusammenhang mit der Wohnbauentwicklung auf dem Gelande der ehemali-
gen Reichswaldkaserne an der Pfalzdorfer StralRe die planerischen Voraussetzungen dafir schaf-
fen, dass sich hier perspektivisch ein Nahversorgungszentrum fiir die Versorgung der anséssigen
Bevolkerung etablieren kann“ (Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Goch, 2017).

Bei einer stadtebaulichen Uberpriifung der angestrebten Ansiedlung eines Discounters mit einer
Verkaufsflache von 1.200 gm im projektierten Nahversorgungszentrum stellt der Gutachter BBE
HANDELSBERATUNG fest, dass (...)“der geplante (...)Markt sowohl angebotsseitig als auch
standortseitig daflr pradestiniert ist, die Nahversorgung der Bevdlkerung sicherzustellen und
nachhaltig zu gewahrleisten* (BBE HANDELSBERATUNG, S. 36). Die zu erwartenden Umsatzver-
luste durch die Ansiedlung des Discounters werden sich nach den Ergebnissen der Auswirkungs-
analyse in den nahversorgungsrelevanten Sortimenten im Wesentlichen auf die innerhalb der
Kernstadt ansassigen Lebensmittelmarkte konzentrieren. Von splrbaren Umsatzverlusten geht der
Gutachter BBE vor allem bei den im Nahversorgungszentrum Klever Strale lokalisierten Lebens-
mittelmarkten Rewe und Lidl sowie die sich an dezentralen Standorten befindenden Anbieter Aldi
und Lidl an der Weezer StralRe sowie E-Center an der Daimlerstralle aus. Der Gutachter BBE be-
ziffert die Umverteilungsquoten mit rd. 1,2 Mio. € und bezeichnet sie als ,spurbaren Wettbewerbs-
druck”. Diese Umsatzumverteilungen werden vom Gutachter BBE fir leistungsfahige
Lebensmittelméarkte jedoch als nicht gefahrdend bewertet. Sonstiger kleinstrukturierter Lebensmit-

" BBE Handelsberatung GmbH, Auswirkungsanalyse zur geplanten Ansiedlung eines Aldi-Marktes an der Pfalzdorfer
Straf3e in Goch, Kéln Januar 2018

® BBE Handel sberatung GmbH, Auswirkungsanalyse zur geplanten Festsetzung eines Nahversorgungszentrum in Goch,
Pfalzdorfer StralRe, KéIn, Juni 2018
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telhandel (u.a. Backer, Metzger) wird durch die geplante Ansiedlung des Lebensmittelmarktes auf-
grund einer anderen Angebotsausrichtung kaum betroffen sein. Zu den prognostizierten Umvertei-
lungen wird es in Génze erst nach einem vollstandigen Ringschluss kommen.

Weitere, jedoch nur abgeschwéachte und nicht betriebsgefahrdende Umsatzverluste wird es im er-
weiterten Raum geben. In den Umlandkommunen rechnet der Gutachter BBE mit keinen negativen
Auswirkungen auf andere Lebensmittelmérkte oder wohnungsnahe Versorgung.

Die Entwicklungsfahigkeit der zentralen Versorgungsbereiche wird nach den Ergebnissen der
Auswirkungsanalyse durch die geplante Ansiedlung des Discounters nicht tangiert. Vielmehr
schafft die projektierte Verkaufsflachenansiedlung eine Weiterentwicklung des nahversorgungrele-
vanten Angebotes und eine Verbesserung der Versorgungssituation der Stadt Goch.

In der Auswirkungsanalyse BBE HANDELS-BERATUNG wird der gemafld § 11 Abs. 3 BauNVO
notwendige Nachweis erbracht, dass mit dem Vorhaben die Ziele 6-5.1 bis 6-5.3 des Landesent-
wicklungsplanes (LEP NRW) gewahrt werden und das Vorhaben mit den landesplanerischen Zie-
len zu vereinbaren ist.

In einer zweiten Auswirkungsanalyse durch die BBE HANDELSBERATUNG galt es festzustellen,
welche Nutzungen die wohnungsnahe Versorgung sinnvoll ergédnzen und fur die Ansiedlung im
geplanten Nahversorgungszentrum Pfalzdorfer Stral3e geeignet sind. Hier kommt der Gutachter zu
dem Ergebnis, dass mit einem Getrankefachmarkt das Warenangebot im Nahversorgungszentrum
sinnvoll erganzt werden kann. Anhand einer Auswirkungsanalyse wird nachgewiesen, dass das
Kaufkraftvolumen fur einen Fachmarkt dieser Art mit einer Verkaufsflache von 600 gm sinnvolle
Standortvoraussetzungen bietet. Die zu erwartenden Umsatzumverteilungen werden insbesondere
fur systemgleiche Wettbewerber in raumlicher Nahe prognostiziert. Diese betreffen voraussichtlich
das im Hauptzentrum gelegene Kaufland SB-Warenhaus und den dazugehdrigen Getrdnkemarkt
mit den mit Abstand héchsten Umsatzumverteilungen von rd. 0,4 Mio. €. Eine Betriebsgefahrdung
wird bei dem leistungsféahigen Anbieter mit einem breiten Warensortiment ausgeschlossen. Auch
die sonstigen Anbieter werden von dem zu untersuchenden Getrankemarkt nicht in ihrem wirt-
schaftlichen Fortbestand gefahrdet, so dass negative Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbe-
reiche bzw. der wohnortnahen Versorgung dienende Angebotsstandorte ausgeschlossen werden
kénnen. Aufgrund der nur sehr geringen Verlagerungen gegeniiber Standorten auferhalb von
Goch entfaltet das Planvorhaben auch gegeniiber den zentralen Versorgungsbereichen in Nach-
barkommunen keine negativen Auswirkungen.

Der Gutachter BBE HANDELSBERATUNG kommt zu folgendem Ergebnis: “Im Fazit stellt das
Planvorhaben eine sinnvolle Entwicklung der Nahversorgung dar, die keine mehr als unwesentli-
chen Auswirkungen im Sinne von 8§ 11 Abs. 3 BauNVO auf die zentralen Versorgungsbereiche in
Goch und dem Umland sowie auf die der wohnortnahen Versorgung dienende Angebotsstandorte
erwarten lasst. Auch die Entwicklungsmoglichkeit der zentralen Versorgungsbereiche wird im Rea-
lisierungsfall des hier zu untersuchenden Getrédnkemarktes nicht beeintrachtigt.

Aufgrund der Lage innerhalb des planerisch (Ergdnzung: von Seiten der Stadt Goch) gewollten
zentralen Versorgungsbereiches (Nahversorgungszentrum Pfalzdorfer Stral3e) sowie des nahver-
sorgungsrelevanten Angebotsschwerpunktes ist der hier diskutierte Getrankemarkt auch mit den
Zielen des Einzelhandelskonzeptes der Stadt Goch kompatibel. Ebenso entspricht der parallel im
Rahmen einer separaten Auswirkungsanalyse geprifte Aldi-Markt der Zielsetzung des Einzelhan-
delskonzeptes, die Nahversorgung sicherzustellen* (BBE HANDELSBERATUNG mbH, Juni 2018,
S. 33).
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1.9 Untersuchungen zur Altlastensituation

Bei dem ndérdlichen Teil des Gelandes handelt es sich um die ehemalige Reichswaldkaserne
Goch. Vor der Ubernahme der Flachen durch die Stadt Goch wurden Altlastenverdachtsflachen
vom Amt fur Geoinformation der Bundeswehr® ndher untersucht und in der Stellungnahme vom
20.07.2006 als ungefahrlich fur die Schutzgiter Wasser und Boden eingestuft.

Die fachgerechte Baufeldraumung und ordnungsgeméfe Entsorgung der Gebaude und Erschlie-
RBungsflachen erfolgte in Abstimmung und Begleitung durch das Biro DR. SCHLEICHER &
PARTNER INGENIEURGESELLSCHAFT MBH aus Gronau in den Jahren 2012 bis 2014. Im Jahr
2014 erfolgte eine Abschlussdokumentation durch das Ingenieurbliro DR. SCHLEICHER &
PARTNER™. Gegeniiber der angestrebten Wohnnutzung bestehen aus gutachterlicher Sicht keine
Bedenken. Es wurden keine nutzungsbedingten Schadstoffbelastungen des Bodens festgestellt.
Daruber hinaus wurden bei stichprobenartiger Untersuchung keine organoleptischen Besonderhei-
ten festgestellt. Diese Gefahrdungsabschatzung wurde von Seiten der Unteren Bodenschutzbe-
horde anerkannt.

Die Kennzeichnung der ehemaligen Reichswaldkaserne im Altlastenkataster des Kreises Kleve als
Verdachtsflache unter der Ziffer 1.000 bezieht sich auf die ehemalige Standortnutzung. Im Be-
bauungsplan wird aufgrund der Sanierung des Standortes in Verbindung mit der o0.g. fachkundigen
Begleitung bei dem Riickbau auf eine Kennzeichnung verzichtet.

Der Riuckbau des ehemaligen Autohauses an der Pfalzdorfer StraRe wurde ebenfalls von dem Bu-
ro DR. SCHLEICHER & PARTNER fachkundig begleitet und dokumentiert. Die schadlose Entsor-
gung aller Abbruchabfélle wurde von dem Gutachter bestatigt'. Auf eine Kennzeichnung der
Flache im Bebauungsplan, die im Altlastenkataster des Kreises Kleve unter der Ziffer 1194 aufge-
fuhrt ist, wird daher verzichtet.

Folgende drei weitere Altlastenstandorte befinden sich im Plangebiet:
- Nr. 452 - Lederverarbeitung Emmericher Weg
- Nr. 470 - Holzverarbeitung Emmericher Weg
- Nr. 495 - Zigarettenfabrik Pfalzdorfer Straf3e 40.

Die Flachen sind im Bebauungsplan als Flachen gekennzeichnet, deren Béden erheblich mit um-
weltgefahrdenden Stoffen belastet sind. Sie liegen alle im stdlichen Teil des Plangebietes, der als
MI-Gebiet festgesetzt ist. Im Rahmen konkreter Vorhaben ist mit der Unteren Bodenschutzbehérde
die weitere Vorgehensweise mit den Altstandorten abzustimmen.

2. Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

Die Bewertung der Umwelterheblichkeit erfolgt durch die Erfassung der Sensibilitéat der Funktionen
des Raumes in der heutigen Auspragung in Verbindung mit der Darstellung und Bewertung der zu
erwartenden Auswirkungen durch das Vorhaben. Dabei findet die ,Okologische Risikoanalyse*
sinngemafld Anwendung (s. Kap. 2.3).

® Geolnfo-Stelle Main, Bericht vom 20.07.2006

% Dr. Schleicher & Partner Ingenieurgesellschaft mbH, Riickbau der Reichswaldkaserne 47574 Goch, Gronau,
30.11.2014

1 Dr. Schieicher & Partner Ingenieurgesellschaft mbH, Rickbau des Autohauses Pfalzdorfer Stral3e in Goch, Gronau
02.09.2014
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2.1 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands
(Basisszenario)

Naturrdumliche Lage und Topografie

Der Anderungsbereich liegt am nérdlichen Rand der Naturraumeinheit ,Niersniederung® in der
Untereinheit ,Gocher Ebene'® (Kennziffer 572.2), die durch die Niers und ihre Nebenldufe Nuth
und Kendel gepragt wird.

Das Plangebiet ist fast eben. Im Rahmen der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 Goch er-
folgte keine gesonderte topografische Aufnahme. Nach den Angaben in der Deutschen Grundkarte
(DGK 5, Internetabfrage 15.10.2018) liegen die Hohen im zentralen Teil des Plangebietes bei
16,50 m tber Normalhdhe Null (NHN). Im stdlichen Teil sind sie mit 17,50 m tber NHN angege-
ben.

Potenzielle natirliche Vegetation (PotnatVeq)

Die PotNatVeg wirde im Plangebiet aus einem Flattergras-Buchenwald, stellenweise Perlgras-
Buchenwald bestehen®®. Hierbei handelt es sich um einen Tieflagen-Buchenwald, der értlich eine
geringe Beimischung von Stiel-Eiche und Hainbuche, auf starker sandigen Béden auch von der
Trauben-Eiche enthalt. Hauptbaumarten waren neben der Rot-Buche auch Stiel-Eiche, Hainbuche
und Espe. In der Strauchschicht wiirden Hasel, Weil3dorn und Hundsrose stocken.

Aktuelle Nutzungen

In den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 24 Goch - 4. Anderung eingeschlossen sind
Siedlungsflachen an der Pfalzdorfer StralBe und am Emmericher Weg. Im zentralen Teil des Plan-
gebietes liegen noch kleinere landwirtschaftlich genutzt Griinlandparzellen, die weitgehend von
heckenartigen Strukturen umfriedet sind. Den nordlichen und nordgstlichen Teil des Plangebietes
nehmen Flachen der ehemaligen Reichswaldkaserne ein (s. Orthophoto Abb. 2.1.1). Im Nordosten
des Plangebiets, d.h. entlang des Bahngelandes, befindet sich eine Kleingartenanlage.

An der Pfalzdorfer StraRe dominiert eine weitgehend geschlossene, zweigeschossige Bebauung
mit Wohnhausern. Darliber hinaus ist die Stadtblicherei an der Pfalzdorfer Stral3e angesiedelt. Ein
ehemaliger Gewerbebetrieb (Autohaus Rochling) wurde nach der Betriebsaufgabe zwischenzeit-
lich abgebrochen. Im sudlichen Teil des Plangebietes, der im Bebauungsplan Goch 24 - 3. Ande-
rung und Erweiterung als Mischgebiet ausgewiesen ist, befinden sich mehrgeschossige Gebaude
eines Gewerbebetriebes (EDV-Entwickler Fa. Sander u. Partner) sowie einige weitgehend leer
stehende Gebaude.

Im westlichen Teil des Plangebietes bildet der Emmericher Weg die ErschlieBung. Hier sind meh-
rere Wohngebaude sowie eine Kleingartenanlage zu finden, die im Westen von der Bahnlinie der
DB Kleve-Krefeld begrenzt werden. Flachen im Umfeld eines Gebaudekomplexes 6stlich des
Emmericher Weges werden noch landwirtschaftlich als Intensivgriinland bewirtschaftet. Hecken
mit Uberwiegend standortfremden Nadelbaumen gliedern diese in kleinere Teilflachen. Auf der
sudlichsten Wiesenflache steht eine Baumgruppe mit mehreren Obstbaumen. Der ndrdliche Teil
des Geltungsbereiches wird von den bereits entsiegelten Flachen der ehemaligen Reichswaldka-
serne eingenommen. Nach dem Rickbau von Verkehrsflachen und Gebauden in den Jahren
2013/2014 hat sich hier eine Spontanvegetation entwickelt. Den Randbereich des Konversionsge-
landes zu den beschriebenen Nutzungen an der Pfalzdorfer StraRe kennzeichnen heckenartige
Strukturen aus Ziergeholzen und Liguster.

2 Deutscher Planungsatlas Band 1 NRW, Hannover 1982, Karte ,Naturraumliche Gliederung®, BURGENER L.

MEYNEN, 1982
'3 Deutscher Planungsatlas Band 1 NRW, Hannover 1982, Karte , Vegetation*, TRAUTMANN et al., 1976
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Abb. 2.1.1: Orthophoto

T

Alterer Baumbestand ist im Plangebiet, wie auch gut im Orthophoto zu erkennen ist, im Randbe-
reich und zwischen der bestehenden Bebauung an der Pfalzdorfer StraRe und am Emmericher
Weg, in der Kleingartenanlage sowie als Einfassung der kleinen Wiesenflachen zu finden. Fur die
Kleingartenanlage ergeben sich keine Anderungen durch den vorliegenden Bebauungsplan. Erhal-
tenswerte Einzelbaume, die eine Festsetzung im Bebauungsplan zum langfristigen Schutz recht-
fertigen wurden, sind im 6ffentlichen Raum nicht vorhanden. Die Gruppe mit den drei Obstbaumen
in Verbindung mit den Wiesenflachen ist aus artenschutzrechtlicher Sicht als Brut- und Nahrungs-
habitat des Gartenrotschwanz von Bedeutung.

Verkehrliche Erschliel3ung

Das Plangebiet wird Uber die Pfalzdorfer StralRe aus 0Ostlicher und stidéstlicher Richtung sowie
tiber den Emmericher Weg aus westlicher und siidwestlicher Richtung erschlossen. Uber den ers-
ten Bauabschnitt des Ringschlusses zwischen Ost- und Nordring, fir den im Rahmen des Be-
bauungsplanes Nr. 44/1 Goch - Teil A die bauleitplanerischen Voraussetzungen geschaffen
werden, erfolgt eine weitere Anbindung aus nérdlicher Richtung an das bestehende Verkehrsnetz
(s. Kap. 1.2). Zur ErschlieBung der innenliegenden Flachen ist die Anlage eines neuen internen
Strallen- und Wegenetzes erforderlich. Dieses bindet nach den Planungen im geltenden Be-
bauungsplan Nr. 24 Goch - 3. Anderung und Erweiterung im Norden und Westen an den
Emmericher Weg, im Norden an den geplanten Kreisverkehrsplatz der neuen Ringstra3e und im
Osten und Sudosten zweimal an die Pfalzdorfer StraBe an. Uber die Pfalzdorfer StraRe und den
ersten Teilabschnitt des Ringschlusses ist das Plangebiet gunstig an das Ubergeordnete Ver-
kehrsnetz angebunden.
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Bei der Planung wurde eine Anbindung an das bestehende und geplante Ful3-Radwegenetz be-
ricksichtigt. Der geplante Griinzug im Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes enthélt
einen Wegeabschnitt des Ful3-Radweges zwischen der Innenstadt und dem Naherholungsgebiet
.Gocherberg“. Begleitend zum Ringschluss ist im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 44/1
Goch - Teil A nérdlich des Plangebietes ebenfalls ein Ful3-/Radweg zur Ost-/Westverbindung vor-
gesehen.

Das Plangebiet ist weiterhin tiberaus giinstig an den OPNV angebunden. Der fuRlaufig, aus dem
Plangebiet in weniger als 10 Minuten zu erreichende OPNV-Knotenpunkt am Bahnhof eréffnet so-
wohl fir die Nutzung des Bus- als auch des Bahnverkehrs (Linie Kleve - Krefeld) glnstige Mdg-
lichkeiten. Dartber hinaus sind an der Ringstral3e nérdlich des Plangebietes beidseitig weitere
Bushaltebuchten fiir Haltestellen vorgesehen.

2.2 Nullvariante

Bei einer Nullvariante wird hypothetisch die Entwicklung des Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes ohne das geplante Vorhaben bewertet. Die Plananderung umfasst den Geltungsbereich
des rechtskréaftigen Bebauungsplanes Nr. 24 Goch - 3. Anderung und Erweiterung (Rechtskraft er-
langt am 18.07.2016). Ohne die geplante Anderung des Bebauungsplanes waren im nérdlichen
Teil des Plangebietes allgemeine Wohngebiete (WA) zu entwickeln. Der Bedarf an nahversor-
gungsrelevanten Gutern, die insbesondere die Sortimente Nahrungs- und Genussmittel sowie
Drogerie, Parfumerie und Kosmetik betreffen, ware vom bereits bestehenden Einzelhandel zu de-
cken. Durch den Trenneffekt der Bahnlinie Kleve - Krefeld sind diese Geschéfte jedoch trotz raum-
licher Nahe aus den neuen Wohnquartieren mit langeren Wegen verbunden, die mehr als 10
Minuten in Anspruch nahmen. Ohne die bauleitplanerische Vorbereitung eines Nahversorgungs-
zentrums ergibt sich somit eine Unterversorgung fur die Wohnbauflachen 6stlich der Bahnlinie.

Im Gegenzug waren ohne das Nahversorgungszentrum mit geringeren Larmimmissionen fir die
Anwohner an der Pfalzdorfer Stral3e im Nordosten des Plangebietes zu rechnen, da die Andienung
der SO-Gebiete sowie des MU-Gebietes aus 0stlicher Richtung Uber die Pfalzdorfer StralRe erfol-
gen soll. Zur Vermeidung von Immissionsbelastungen durch den Gewerbelarm setzt der Be-
bauungsplan eine Larmschutzwand am stdlichen Rand der sonstigen Sondergebiete SO1 und
SO2 fest. Bei einem Verzicht auf das Nahversorgungszentrum ware diese Schallschutzwand an
dem Standort nicht erforderlich. Allerdings wirden weiterhin schutzwiirdigere Nutzungen unmittel-
bar am geplanten Ringschluss liegen. Ggfs. waren dann bei den prognostizierten Verkehrsbelas-
tungen aktive SchallschutzmaRnahmen an der RingstralBe notwendig, da im Bereich des
Nahversorgungszentrums die héchsten Larmpegelbereiche ermittelt" wurden. Eine liberwiegende
Wohnnutzung, wie im geltenden Bebauungsplan Nr. 24 Goch - 3. Anderung und Erweiterung vor-
gesehen, ist an dem Standort daher eher kritisch zu beurteilen.

Alle anderen Anderungen im Bebauungsplan Nr. 24 Goch - 4. Anderung gegeniiber dem gelten-
den Planungsrecht stehen in direktem Zusammenhang mit dem geplanten Nahversorgungszent-
rum bzw. dienen der planungsrechtlichen Sicherung der Bestandsnutzungen. Ohne die
Plananderung wirde sich der Zuschnitt der WA- und MI-Flachen im stdlichen Teil des Plangebie-
tes andern. Der Griinzug ware ca. 160 m langer und wirde nicht am Kreisverkehr sondern weiter
norddstlich an die Ringstra3e anbinden. Zwischen dem Emmericher Weg und der Pfalzdorfer
Stral3e gabe es keine direkte Stral3enverbindung.

% Afi Arno Flérke, Larmgutachten firr den Bebauungsplan Nr. 24 Goch — 4. Anderung, 09/2018
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2.3 Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Gemal 8 2 Abs. 4 in Verbindung mit 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind im Rahmen der Umweltprufung
die Auswirkungen bei Durchfihrung der Planung auf die natirlichen Schutzgiter Mensch, Tiere
und Pflanzen / biologische Vielfalt, Wasser und Boden, Luft / Klima, Landschaft sowie kulturelles
Erbe / sonstige Guter sowie das Schutzgut Flache und deren Wechselwirkungen untereinander zu
bewerten. Dabei finden die in der Anlage 1 zum BauGB aufgefiihrten méglichen Auswirkungen
wahrend der Bau-, Anlage- und Betriebsphase (s. Anlage 1, Abs. 2, b), Ziffer aa) bis hh) besonde-
re Bericksichtigung. Die Beschreibung beachtet die etwaigen direkten, indirekten, sekundaren,
kumulativen, grenziberschreitenden, kurzfristigen, mittelfristigen, langfristigen, standigen und vo-
ribergehenden sowie positiven und negativen Auswirkungen, soweit sie erkennbar sind.

Die nachfolgende Gliederung orientiert sich an den Schutzgutern. Fir die Umsetzung der Inhalte
des Bebauungsplanes kénnen fir die Schutzgiter Auswirkungen mit unterschiedlicher Umwelter-
heblichkeit prognostiziert werden. Die Umwelterheblichkeit wird anhand der Wertigkeit / Empfind-
lichkeit der Schutzgutfunktionen in ihrer aktuellen Ausprdgung in Verbindung mit den
prognostizierten Folgen durch die Planung ermittelt. Die Bewertung der Umweltauswirkungen er-
folgt verbal-argumentativ. Soweit mdglich wird eine Unterteilung in die finf Bewertungsstufen kei-
ne, geringe, mittlere und hohe Umwelterheblichkeit in Anlehnung an die ,Okologische
Risikoanalyse®™ nach BACHFISCHER (s. Abb. 2.3.1) vorgenommen. Dariiber hinaus kann die
Planung auch zu einer positiven Entwicklung der Schutzguter fihren.

Tab. 2.3.1 Matrix zur Ermittlung von Auswirkungserheblichkeiten

Wirkungs- Wirkungs- Wirkungs-

intensitat intensitat intensitat

hoch gering keine

Erheblichkeit Erheblichkeit | keine  Aus-

sehr hoch mittel wirkungen
Sensibilitat ERRRRIERRe = Heblichkeit | <SM€
) . : Auswirkun-
mittel mittel gering

gen

Sensibilitat  ETHEBIGHREM =rheblichkeit | E/MePlichkeit | keine
erin mittel erin vernachlas- | Auswirkun-
gering gering sigbar gen

2.3.1 Schutzgut Mensch

Das Schutzgut Mensch beinhaltet die Bevélkerung und ihre Gesundheit bzw. ihr Wohlbefinden. Zur
Bewertung der Umweltauswirkungen durch das Vorhaben auf das Schutzgut werden die Aspekte
der Siedlungs- und Verkehrsentwicklung, der Erholungsnutzung sowie der Auswirkungen fir die
Land- und Forstwirtschaft/Gartenbau bewertet. Weiterhin werden Kenntnisse Uber Altstandorte,
Emissionen und Immissionen, Abfalle sowie die Bewertungskriterien nach Anlage 1 Abs. 2 Ziffer
cc) bis ee) fur die Bewertung herangezogen.

Die Bestandssituation zeichnet sich wie folgt aus:
Das Plangebiet umfasst Siedlungsflachen an der Pfalzdorfer StralRe und dem Emmericher Weg,
kleinere landwirtschaftlich genutzte Griinlandparzellen im Zentrum des Plangebietes sowie eine

* BACHFISCHER, R. (1978): Die 6kologische Risikoanalyse. Miinchen
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Kleingartenanlage entlang der Bahnlinie. Bei den Siedlungsflachen handelt es sich weitgehend um
Wohnbau- und Gewerbeflachen. Der nordliche Teil des Plangebietes wird von Flachen der ehema-
ligen Reichswaldkaserne eingenommen, die nach dem vollstdndigen Riickbau von Geb&uden und
ErschlieBungsflachen fiir eine neue Nutzung zur Verfligung stehen. Auch ein ehemaliges Auto-
haus an der Pfalzdorfer StralRe wurde abgebrochen und das Gelénde fir eine Nachnutzung ge-
raumt.

Die landwirtschaftlichen Flachen sind klein parzelliert und werden als Griinland bewirtschaftet. Bei
der Kleingartenanlage handelt es sich um eine bestehende Einrichtung, die im Bestand gesichert
wird.

Fur das Plangebiet bildet der Bebauungsplan Nr. 24 Goch in der Fassung der 3. Anderung und
Erweiterung (Rechtskraft erlangt am 18.07.2016) die Beurteilungsgrundlage. Der Bebauungsplan
sieht eine Neubebauung der Flachen im noérdlichen und zentralen Bereich mit einer Wohnbebau-
ung vor. Im Bebauungsplan sind die Flachen als allgemeine Wohngebiete (WA) festgesetzt. Um
die Wohnbauflachen gegen den Larm der Ringstraf3e - zumindest teilweise - abzuschirmen, sind
im Bebauungsplan Flachen fiir Nebenanlagen zwischen Ringstrae und Wohngeb&auden vorgese-
hen. In diesem Bereich waren Garagen und Stellpléatze anzulegen. Der sudliche Teil der Planflache
wird entsprechend der vorhandenen Nutzungen von Mischgebieten eingenommen. Die Erschlie-
Bung der innenliegenden Planflachen wirde durch ein neu herzustellendes Wegenetz vom
Emmericher Weg, von der Pfalzdorfer Stralle und aus nérdlicher Richtung von der geplanten
RingstralBe aus erfolgen. Die Neubebauung einschlie3lich der ErschlieBung wurde bisher nur in
Teilbereichen umgesetzt. Das Plangebiet ist aufgrund der Nahe zur Innenstadt, der ginstigen La-
ge zum OPNV Haltepunkt am Gocher Bahnhof und der verkehrlichen Anbindung an das regionale
und Uberregionale Verkehrsnetz fiir eine Siedlungsentwicklung pradestiniert.

/] Bestandsbewertung unter Berlcksichtigung der Vorbelastungen:

Dem Plangebiet ist eine hohe Bedeutung fir den Aspekt der Siedlungsentwicklung beizumessen.
Fir die Landwirtschaft weist das Plangebiet aufgrund der geringen Parzellengréf3e des Griinlandes
und der Lage zwischen Siedlungsflachen nur einen verhaltnismafiig geringen Wert auf.

Planung:

Siedlungsentwicklung/ Verkehr/ Immissionsschutz:

Wesentlicher Anlass zur vorliegenden Plan&nderung ist die angestrebte Ansiedlung eines Nahver-
sorgungszentrums im nordlichen Teil der Planflache. Die Notwendigkeit fir ein Nahversorgungs-
zentrum ergibt sich aus der Fortschreibung des Zentren- und Einzelhandelskonzeptes der Stadt
Goch unter Beruicksichtigung der geplanten Siedlungserweiterung um ca. 1.000 Burger im Bereich
der ehemaligen Reichswaldkaserne. Fur das Nahversorgungszentrum sollen zwei sonstige Son-
dergebiete (SO 1 und 2) mit einer Gesamtflache von ca. 1,2 ha und ein urbanes Gebiet (MU) mit
einer Grundflache von ca. 0,47 ha festgesetzt werden. Durch das Nahversorgungszentrum redu-
zieren sich im Wesentlichen die Wohnbauflachen um ca. 1,35 ha und die 6ffentliche Grinflache
um ca. 600 gm. Im Bereich der ehemaligen Reichswaldkaserne entstehen in gréRerem Umfang
weitere neue Wohnbauflachen, so dass die Anderungen im vorliegenden Bebauungsplan nur eine
vergleichsweise geringe Reduzierung von Wohnbauland bedeutet. Die verkehrliche ErschlieBung
erfolgt wie bisher vorgesehen lber ein neu herzustellendes innenliegendes Netz. Die Stral3en sol-
len als verkehrsberuhigte Verkehrsflachen ausgebaut werden. Gegeniiber der Planung von 2016
reduzieren sich die Verkehrsflachen um ca. 900 gm. Allerdings ist zu erwarten, dass durch eine in
Ost-Westrichtung verlaufende Planstralle, die den Emmericher Weg und die Pfalzdorfer Stral3e
miteinander verbindet, zukinftig mit einem erhdhten Verkehrsaufkommen im ndrdlichen Teil des
Plangebietes zu rechnen ist.
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Fur das SO1-Gebiet, das im Bebauungsplan mit der Zweckbestimmung ,Grof3flachiger Einzelhan-
del, max. 1.200 gm VKF, mind. 90% nahversorgungsrelevante Sortimente" festgesetzt wird, liegt
der Stadt Goch die Anfrage eines Discounters vor. Nach den Ergebnissen der Auswirkungsanalyse
der BBE HANDELSBERATUNG (s. Kap. 1.8) wird der Discounter als sinnvolle Weiterentwicklung
des nahversorgungsrelevanten Angebotes der Stadt Goch gewertet, der zu einer Verbesserung
der Versorgungssituation beitragen kann. Erganzend zu dem Discounter wird von dem Gutachter
BBE HANDELSBERATUNG im SO2-Gebiet die Ansiedlung eines Getrankefachmarktes mit einer
Verkaufsflache von 600 gm Flache als sinnvoll erachtet (s. Auswirkungsanalyse BBE, Kap. 1.8).
Die zu erwartenden Wettbewerbsauswirkungen auf Gocher Getrankemarkte werden von dem Gut-
achter BBE HANDELSBERATUNG als nicht betriebsgefahrdend bewertet.

Durch die Plan&nderung werden Flachen im ndrdlichen Teil des Plangebietes anstelle von Wohn-
gebieten als Nahversorgungszentrum entwickelt. Diese Flachen unterliegen nach der Schallbe-
rechnung des Ingenieurbiiros afi ARNO FLORKE® durch die angrenzende RingstraRe den
héchsten Schallimmissionen im Plangebiet mit LArmpegelbereichen von IV und V. Mit der geplan-
ten Ansiedlung von Einzelhandel, Biros oder Schank- und Speisewirtschaften sowie Anlagen fir
kulturelle, soziale und gesundheitlichen Zwecken wird den erhdhten Larmpegelbereichen Rech-
nung getragen. Wohnnutzungen sind in diesem Gebiet nur unter Beachtung besonderer Schall-
schmutzmalRnahmen zulassig.

Zum Schutz der Wohnbauflachen vor dem Gewerbelarm aus den Sondergebietsflachen sieht der
Bebauungsplan am siidlichen Rand der sonstigen Sondergebiete die Errichtung einer mindestens
3 m hohen Larmschutzwand vor. Auf diese Wand kann nur bei einem entsprechenden Nachweis
der Einhaltung der Larmrichtwerte in den benachbarten WA-Gebieten verzichtet werden. Dies
kann z.B. durch bauliche Einrichtungen wie die Einhausung der Ladebereiche, der Gebaudeform
etc. erreicht werden. Fir den Discounter wurde ein entsprechender Nachweis der Unterschreitung
der Larmrichtwerte erbracht. Die Immissionen in den Wohngebieten werden jedoch in der Summe
beider Betriebe in den sonstigen Sondergebieten betrachtet und sind unabhangig von dem Betrei-
ber zu bertcksichtigen. Mit der Larmschutzwand kénnen die gesetzlichen Larmschutzrichtwerte
eingehalten werden.

Die Ergebnisse des Schallgutachtens afi ARNO FLORKE zeigen, dass die WA-Flachen weitge-
hend im Larmpegelbereich Il liegen. Lediglich an der Pfalzdorfer Strafl3e wird in den Wohngebieten
der Larmpegelbereich IV erreicht. Diese Larmimmissionen resultieren aus Verkehrslarm der um-
gebenden StralRen. Mit den im Bebauungsplan festgesetzten passiven Schallschutzmalihahmen
an den Fassaden sowie die Verwendung schallgedammter Liftungseinrichtungen in Schlaf- und
Kinderzimmern werden jedoch die Anforderungen der DIN 4109 beziiglich gesunder Wohn- und
Arbeitsverhéltnisse erfillt. Uberschreitungen von Larmrichtwerten im o6ffentlichen Verkehrsnetz
aul3erhalb des Plangebietes, die durch die Siedlungsentwicklung in den Bebauungspléanen Nr. 24
Goch - 4. Anderung und Nr. 47 Goch mit initiiert werden, betreffen maRgeblich die Pfalzdorfer
Stral3e dstlich des Plangebietes und den Ostring zwischen dem neuen Kreisverkehrsplatz Pfalz-
dorfer Strafl3e/Ostring bis zum Knotenpunkt B67/ Ostring. Nach den Ergebnissen des Verkehrsgut-
achtens werden jedoch die kritischen Larmrichtwerte von 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts der
DIN 18005 unterschritten. Mit dem Ringschluss wird die Pfalzdorfer Stral3e stdlich der Zufahrt zum
Nahversorgungszentrum deutlich entlastet. Auf dem Ostring wird es zu einer weiteren Verkehrszu-
nahme kommen, die jedoch mit der von der Stadt Goch angestrebten Verlagerung von Verkehrs-
strdomen aus der Innenstadt in Verbindung steht.

18 ofi Arno Florke Ingenieurbiiro fir Akustik und Umwelttechnik, Lérmgutachten zum Bebauungsplan Nr. 24 Goch — 4.
Anderung, Haltern am See 03.09.2018
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Aus der Planédnderung resultierende zuséatzliche Belastungen der Innenstadt bewegen sich im Be-
reich von 0,3 bis 0,5 dB. Mit der Fertigstellung des Ringschlusses werden die z.T. hoch belasteten
StralRen der Innenstadt deutlich entlastet (s. Kap. 1.7).

Fur den geltenden Bebauungsplan Nr. 24 Goch - 3. Anderung und Erweiterung gibt es kein ge-
sondertes Schallgutachten. Ausgenommen einer durch das Nahversorgungszentrum verursachten
Verkehrszunahme auf Teilen der Pfalzdorfer StralRe, die u.a. auch als Ursache flr die erhdhten
Larmbelastungen mit dem Larmpegelbereich IV an der Wohnbebauung der Pfalzdorfer Stral3e an-
zusehen ist, ist davon auszugehen, dass sich die schalltechnische Situation im Bebauungsplan 24
Goch - 3. Anderung und Erweiterung in den Wohnbauflachen bei entsprechenden Untersuchungen
vergleichbar zur aktuellen Planung dargestellt hatte.

Altlasten:

Im Bebauungsplan sind im stdlichen Teil der MI-Gebiete Flachen gekennzeichnet, die umweltge-
fahrdende Stoffe enthalten konnen. Hierbei handelt es sich um die drei Standorte des Altlastenver-
zeichnisses des Kreises Kleve Nr. 452, 470, 495 (s. Kap. 1.9). Der Umgang mit den gefahrdenden
Stoffen ist mit der Unteren Bodenschutzbehdrde in Verbindung mit konkreten Vorhaben abzustim-
men. Fir die Flachen der ehemaligen Reichswaldkaserne und des ehemaligen Autohauses beste-
hen aus Sicht des Gutachters DR. SCHLEICHER & PARTNER, die den Rickbau der Flachen
gutachterlich begleitet haben, und der Unteren Bodenschutzbehoérde des Kreises Kleve keine Be-
denken gegeniber einer Wohnnutzung.

Erholung:
Die Planung beinhaltet vom Emmericher Weg bis zur Ringstral3e einen offentlichen Griinzug, der

einen Abschnitt des FuR-/Radweges zwischen Innenstadt und dem nérdlich gelegenen Erholungs-
gebiet ,Gocherberg” sowie den Wohnbauflachen ,Neu-See-Land" umfasst. Aus den Wohngebieten
gelangt man Uber drei Stichwege zu dem Griinzug. Die Breite des Griinzuges von 10 Metern lasst
auch die Schaffung von kleineren Aufenthaltsbereichen zu. 27 Baume sind in dem Griinzug vorge-
sehen. Darlber hinaus ist auch ein Spielplatz der Kategorie C im Randbereich herzustellen, der
als Spielflache fur Kleinkinder und jingere Schulkinder zur Deckung des Bedarfs aus dem Gebiet
vorgesehen ist.

Gegeniiber dem geltenden Planungsrecht wurde die 6ffentliche Grinflache wegen des Nahversor-
gungszentrums um einen ca. 160 m langen Abschnitt verkirzt und der Spielplatz in seiner Lage
verandert. Fur die Erholungsfunktion und die fir die Naherholung wichtige Anbindung in Richtung
Norden hat die Plan&nderung jedoch keine erkennbaren negativen Auswirkungen.

Abfélle:
Besondere Abfélle werden durch die geplante Ansiedlung eines Nahversorgungszentrums nicht
erzeugt. Die Entsorgung der Reststoffe kann tber die vorhandenen Netze und die Wert- und Rest-
stoffsammlung im Gocher Stadtgebiet entsprechend den gesetzlichen Vorgaben sichergestellt
werden.

0] Umweltrelevante Auswirkungen durch die Planung:

Veréanderungen ergeben sich im Rahmen der Planung durch die angestrebte Ansiedlung eines
Nahversorgungszentrums. Durch das Nahversorgungszentrum kann es zu erhohten Larmimmissi-
onen durch Gewerbelarm kommen, der jedoch durch bauliche MaRnahmen im Plangebiet oder
durch eine 3 m hohe Larmschutzwand am sudlichen Rand des Nahversorgungszentrums gemin-
dert werden kann, so dass gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse in den angrenzenden Wohn-
gebieten sichergestellt sind. Das Nahversorgungszentrum in  Verbindung mit der
Siedlungsentwicklung im Bereich des Wohnquartiers ,Neu-See-Land” wird zu erhéhten Verkehrs-
belastungen auf dem sudlichen Abschnitt der Pfalzdorfer Stral3e von bis zu 4.400 Kfz/taglich und
zu erhdhten Verkehrsbelastungen auf dem Ostring von bis zu 1.250 Kfz/taglich fihren (s. Abb.
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1.6.1, Verkehrsprognose SCHUSSLER-PLAN). Mit der Fertigstellung des Ringschlusses reduziert
sich die Verkehrsbelastung auf der Pfalzdorfer StraRe bis zur Zufahrt zum Nahversorgungszent-
rum auf 1.800 Kfz (s. Abb. 1.6.2, Biro SCHUSSLER-PLAN). Auf dem Ostring ist mit dem Ring-
schluss mit einer weiteren Verkehrszunahme durch die gewollte Verlagerung von Verkehr von der
Innenstadt an die Peripherie zu rechnen. Fir das weiter entfernt liegende StraRennetz sehen die
Schallprognosen in Verbindung mit den vorliegenden Planungen nur geringe Erh6hungen von bis
zu 0,5 dB vor.

Die allgemeinen Wohngebiete im Plangebiet sind weitgehend dem Larmpegelbereich 1l zuzuord-
nen. Hier sind entsprechende Schalldamm-Male an den Fassaden und bei Liftungseinrichtungen
von Schlaf- und Kinderzimmern zu bertcksichtigen. Es ist zu erwarten, dass dies gleichermal3en
im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 24 - 3. Anderung und Erweiterung auf Grundlage
aktueller Verkehrszahlen erforderlich wére. Larmpegelbereiche IV mit erhdhten Schallschutzanfor-
derungen ergeben sich fur die Gebaudefassaden an der Pfalzdorfer Strale. Im Bebauungsplan
sind entsprechende SchallschutzmalRnahmen festgesetzt, so dass trotz einer Mehrbelastung von
gesunden Wohn- und Arbeitsverhéaltnissen auszugehen ist. Alle anderen Auswirkungen sind gering
oder mit dem bestehenden Planungsrecht vergleichbar. Fir die Erholungsnutzung hat die Planan-
derung keine erkennbaren negativen Auswirkungen. Beziglich der Altlastensituation ist von ge-
sunden Wohnverhéltnissen auszugehen. Der Umgang mit den drei bekannten Altstandorten im
Suden des Plangebietes ist im Rahmen der Bauantrage fur diese Teilflachen zu klaren.

Fur das Schutzgut Mensch ergeben sich nur unter Schallschutzaspekten fur die zuséatzlichen Ver-
kehrsbelastungen auf der Pfalzdorfer StraRe mittlere umwelterhebliche Auswirkungen. Alle weite-
ren Auswirkungen fallen schwacher aus.

2.3.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen / Biologische Vielfalt

Das Schutzgut Tiere und Pflanzen / Biologische Vielfalt beschreibt den Schutz der Arten und ihrer
Lebensgemeinschaften in ihrer natirlichen Artenvielfalt. Wesentliche Kriterien zur Bewertung des
Schutzgutes sind die Anndherung der Auspragung von Vegetationsbestanden an die Potentielle
Naturliche Vegetation (PotNatVeg), die biologische Vielfalt sowie der Schutzstatus nach Bundes-
naturschutzgesetz von Arten und von Gebieten. Weiterhin findet der Schutz der natirlichen Res-
sourcen gem. Anlage 1, Abs. 2 b) Pkt. bb) zum BauGB besondere Beriicksichtigung.

Die Vegetation des Plangebietes zeigt keine oder nur geringe Ubereinstimmungen mit der
PotNatVeg eines Flattergras-Buchenwaldes. Das Plangebiet liegt aul3erhalb von jeglichen Schutz-
gebieten. Der Habitatwert und die biologische Vielfalt sind nach dem geltenden Planungsrecht des
Bebauungsplanes Nr. 24 Goch - 3. Anderung und Erweiterung als gering einzuschatzen. Fiir die
Kleingartenanlage mit einigen 6kologisch héherwertigen Gehdlzbestéanden und Géarten der Wohn-
hauser an der Pfalzdorfer StralRe ergeben sich keine Anderungen durch die vorliegende Planung.

Durch den hohen Anteil an derzeit noch ungenutzten und nicht bebauten Flachen im nérdlichen
und zentralen Bereich des Plangebietes stellt sich die Situation in der heutigen Auspragung etwas
anders dar, da sich nach der Baufeldraumung in 2013/2014 in den Brachflachen krautige und z.T.
blutenreiche Ruderalfluren entwickelt haben, denen teilweise eine hohe biologische Vielfalt beige-
messen werden kann. Wie eine Uberprufung des Artenschutzfachbeitrages von 2012 (Biro IVOR)
gezeigt hat, sind diese Flachen daher in Abstimmung mit der UNB vor der Baufeldraumung zu kon-
trollieren. Ein Vorkommen von bodenbritenden Vogelarten, Amphibien und Reptilien ist nicht zu
erwarten, kann jedoch nicht ganzlich ausgeschlossen werden. Die 2012 im Artenschutzfachbeitrag
IVOR festgelegte CEF-MaRnahme zur Schaffung eines Bruthabitates fur den Gartenrotschwanz
behélt unveréndert ihre Gultigkeit. Vorbelastungen des Gebietes, die zu einer Verringerung der Ar-
tenvielfalt der Fauna fuhren kénnen, sind in den Storfaktoren wie z.B. Larm, Bewegungsunruhe
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aus den angrenzenden Siedlungsflachen sowie Spaziergdngern zu sehen. Darlber hinaus ist zu
erwarten, dass die beginnende Bautatigkeit im Wohnquartier ,Neu-See-Land" und im Bereich der
Ringstral3e sich als Vorbelastung ebenfalls negativ auf die Gebietsentwicklung auswirken wird.

%] Bestandsbewertung unter Beriicksichtigung der Vorbelastungen:

Die biologische Vielfalt wird unter Beriicksichtigung der zuvor aufgefiihrten Grinde fur das Plan-
gebiet mit einem mittleren Wert eingeschatzt. Den Aspekten ,Annaherung an die PotNatVeg" so-
wie dem ,Schutzstatus von Arten und Gebieten kommt eine geringe Bedeutung zu.

Planung:

Mit der Realisierung eines Bauvorhabens sind verschiedene Auswirkungen auf die Umwelt ver-
bunden. Diese kdnnen vorlbergehend oder dauerhaft zum Verlust oder zur Beeintrachtigung der
Umweltpotenziale und -funktionen flihren. Mdgliche negative Verdnderungen werden unter Be-
riicksichtigung des geltenden Planungsrechts der rechtskraftigen 3. Anderung und Erweiterung
des Bebauungsplanes Nr. 24 Goch dargelegt. Bei Baumpflanzungen und Grinflachen handelt es
sich um hypothetische Einschatzungen, da die Flachen noch nicht hergestellt bzw. die Baume
nicht gepflanzt wurden. Bei der nach der Baufeldraumung eingesetzten sukzessiven Vegetations-
entwicklung handelt es sich i.S. des § 30 Abs. 2 Nummer 3 Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG)
um ,Natur auf Zeit“. Sie hat fur die Eingriffsbewertung keine Bedeutung. In Bezug auf den Arten-
schutz findet die heutige Auspragung der Vegetation entsprechende Bertcksichtigung.

Anlagebedingt:

Anlagebedingt fuhrt die Festsetzung von zwei sonstigen Sondergebieten und einem urbanen Ge-
biet im nordlichen Teil des Plangebietes anstelle der bisher in diesem Bereich vorgesehenen all-
gemeinen Wohngebiete grundsatzlich zu einem héheren Versiegelungsgrad. In den Wohngebieten
betragt der maximale Versiegelungsgrad 60% der Flache, in den sonstigen Sondergebieten und in
dem urbanen Gebieten bis zu 80%. Durch die Anpassung von Grenzen zwischen Mischgebieten
(GRZ 0,6) und allgemeinen Wohngebieten (GRZ 0,4) ergeben sich weitere kleinere Verschie-
bungen beziglich des Versiegelungsgrades. In der Summe verbleibt eine zusatzliche Versiege-
lung fiir das Plangebiet von ca. 3.500 gm (s. LBP SEELING + KAPPERT GbR, 06/2018). Weitere
Veranderungen ergeben sich durch die neue Anbindung der Griinanlage an den Kreisverkehr, da
sich die offentlichen Grunflachen von 2.075 gm auf 1.434 gm reduzieren. Somit entsteht rund ein
Viertel weniger offentliche Grunflache im Gebiet. Mit der Uberarbeitung des Baumkonzeptes
kommt es zu einer Reduzierung der geplanten Baume von 124 auf 79 Stlick.

Im Vergleich zur heutigen Auspragung des Gebietes ist mit einer deutlichen Zunahme des Versie-
gelungsgrades und einer Reduzierung der biologischen Vielfalt zu rechnen. Dies betrifft insbeson-
dere die sukzessiven Entwicklungsstadien im Bereich der ehemaligen Reichswaldkaserne und des
Autohauses, die aus artenschutzrechtlicher Sicht zu bewerten sind. In den Géarten und in der 6f-
fentlichen Grinflache werden unter Berlcksichtigung der MaRnahmenplanung andersartige Le-
bensrdume entstehen, die ubiquitaren Tierarten neuen Lebensraum bieten koénnen. Das
Vorkommen besonders und/oder streng geschitzter Tierarten ist im Plangebiet nicht bekannt und
aufgrund der Lage in Verbindung mit dem bereits vorhandenen Stérpotenzial auch nicht unbedingt
zu erwarten. Allerdings kann kein grundsatzlicher Ausschluss erfolgen, da nach der Baufeldrau-
mung eine sukzessive Vegetationsentwicklung eingesetzt hat, die mit offenen Sandbdden in Ver-
bindung mit temporéaren Kleinstgewdssern in Fahrspuren oder Senken verschiedenen
bodenbritenden Vogelarten, Amphibien und Reptilien theoretisch Lebensraum bieten kann. Hierzu
z&hlen auch einige planungsrelevante Tierarten.
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Baubedingte Wirkfaktoren:

Im Rahmen der geplanten Umsetzung der baulichen Vorhaben ist temporar mit akustischen und
visuellen Storreizen (z. B. Baularm, Ausleuchten der Baustelle, Bewegungsunruhe) und
Erschitterungen zu rechnen. Da ein Vorkommen von bodenbriitenden Vogelarten, Amphibien und
Reptilien nicht ganzlich auszuschliel3en ist, ist zur Vermeidung der Auslésung der Verbotstatbe-
stande nach § 44 BNatSchG (Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten und/oder Tétung
von Tieren) vor Beginn der Baufeldraumung eine Abstimmung mit der UNB zur weiteren Vorge-
hensweise vorzunehmen. In Abhéngigkeit zur Jahreszeit und der zum Zeitpunkt der Baufeldrau-
mung erfolgten Vegetationsentwicklung kénnen unterschiedliche Mal3hahmen erforderlich werden.
Diese kdnnen z.B. die zeitliche Terminierung von Arbeiten beinhalten.

Fir den Gartenrotschwanz kommt es mit der Inanspruchnahme der kleinen Grinlandparzellen in
Verbindung mit der Fallung der kleinen Obstbaumgruppe voraussichtlich zum Verlust eines
Bruthabitates. In der Artenschutzpriifung von 2012 (IVOR) sowie dem erganzenden Artenschutz-
fachbeitrag von 2018 (SEELING + KAPPERT GbR) sind die notwendigen MaRnahmen zur Schaf-
fung eines Ersatzhabitates ausfuhrlich dargelegt (s. Kap. 1.4), so dass unter Berlcksichtigung
dieser MalRnahmen die Ausldsung der Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG mit hinreichender
Sicherheit ausgeschlossen werden kann. Diese CEF-MaRnahme ist bereits fiir die 3. Anderung
und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 24 Goch festgelegt worden. Sie behalt wegen des un-
veranderten Tatbestandes weiterhin ihre Gltigkeit und ist vor der Baufeldraumung durchzufihren.

Betriebs- bzw. nutzungsbedingte Auswirkungen:

Mit der Verdichtung der Wohnnutzung im Zentrum des Plangebietes und der Ansiedlung von Ein-
zelhandel im noérdlichen Teil der Planflache kommt es zu einer erhéhten Bewegungsunruhe. Dari-
ber hinaus ist mit zusatzlicher AuRenbeleuchtung zu rechnen. Bis auf den nérdlichen Teil des
Plangebietes, in dem die Ansiedlung eines Nahversorgungszentrums angestrebt wird, sind die be-
triebs- und nutzungsbedingten Auswirkungen jedoch mit dem geltenden Planungsrecht vergleich-
bar. Zusatzlicher Kfz-Verkehr durch Anlieferung und Kunden fiihren zu keiner signifikanten
Erhdhung des Totungsrisikos fur Tiere. Alle Stral3en werden als verkehrsberuhigte Zonen festge-
setzt. Dartber hinaus werden keine Leitstrukturen wie Gewasser oder Alleen zerschnitten oder
Barrierewirkungen zwischen erkennbaren Teilhabitaten geschaffen.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde zur Anwendung der naturschutzfachlichen Eingriffs-
regelung ein Landschaftspflegerischer Fachbeitrag erstellt (Buro SEELING + KAPPERT, Weeze,
06/2018). Der Nachweis der Kompensation wird erbracht. Allerdings ist das im Plangebiet verblei-
bende Defizit von -10.794 Punkten planextern auf Okokontoflachen der Stadt Goch (Flurstiick 511,
Flur 4, Gem. Kervendonk) auszugleichen (s. Kap. 1.5).

0] Umweltrelevante Auswirkungen durch die Planung:

Fiur das Schutzgut Tiere und Pflanzen / biologische Vielfalt ergeben sich unter Berucksichtigung
der aus artenschutzrechtlicher Sicht notwendigen Vermeidungsmalnahmen und der CEF-
Maflnahme zur Schaffung eines Ersatzhabitates fiir den Gartenrotschwanz keine erheblichen ne-
gativen Auswirkungen. Der etwas erhohte Versiegelungsgrad im Vergleich zum geltenden Be-
bauungsplan Nr. 24 Goch - 3. Anderung und Erweiterung sowie die Reduzierung der 6ffentlichen
Griunflachen fuhrt fir keine Tier- und Pflanzenart zu einer wesentlich anderen Einschatzung des
Sachverhaltes. Im Vergleich zur heutigen Situation, die im ndrdlichen Teil des Plangebietes von
einer sukzessiven Vegetationsentwicklung im Bereich von Brachflachen ausgezeichnet wird, wer-
den andersartige Habitate entstehen, die insbesondere ubiquitaren Tierarten, die haufig im Umfeld
des Menschen anzutreffen sind, Lebensraum bieten kénnen. Gegeniber den derzeit vorhandenen
Ruderalfluren wird die biologische Vielfalt im Plangebiet abnehmen. Eine Betroffenheit besonders
oder streng geschiitzter Tierarten ist jedoch aufgrund der Lage und dem hohen Storpotenzial der
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Flache nach derzeitiger Kenntnis nicht zu erwarten. In der Summe sind nur geringe umwelterhebli-
che Veranderungen fur das Schutzgut durch die Planung zu erwarten.

2.3.3 Schutzgut Wasser

Der Landschaftsfaktor Wasser wird allgemein vom Grund- und Oberflachenwasser bestimmt.
Schutzziele sind grundsatzlich die Sicherung der Qualitat von Grundwasservorkommen sowie die
Erhaltung und der Schutz von Gewassern. FlieR- und Stillgewéasser sind im Anderungsbereich
nicht vorhanden, so dass das Schutzgut im vorliegenden Fall nur vom Grundwasser reprasentiert
wird. Weiterhin findet der Schutz des Wassers als natirliche Ressource gem. Anlage 1, Abs. 2 b)
Pkt. bb) zum BauGB besondere Berlicksichtigung.

Grundwasser

Zur Bewertung der Empfindlichkeit des Schutzgutes Grundwasser werden die Aspekte der Ergie-
bigkeit von Grundwasservorkommen, der Schutzstatus und die Schutzfunktion der Giberdeckenden
Bodenschichten bewertet. In einem zweiten Schritt werden die Auswirkungen der Planung darge-
legt.

- Die Grundwasservorkommen werden in der Karte ,Hydrologie**’ fiir den Anderungsbereich
als ,ergiebig bis sehr ergiebig in ausgedehnten Aquiferen'® angegeben.

- Die Schutzfunktion der Giberdeckenden Bodenschichten ist von der Regelungs- und Puffer-
funktion der Béden abhangig. Bei den im nérdlichen Teil des Plangebietes natiirlicherweise
vorkommenden Braunerden ist diese Funktion als ,gering“ zu bewerten. Der sudliche Teil
des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes wird von Plaggenesch eingenommen, der
eine ,sehr geringe* Gesamtfilterfunktion aufweist. In dem anthropogen Uberpragten Stand-
ort wird von einer insgesamt ,sehr geringen“ Regelungsfunktion ausgegangen. Bei Bau-
grunduntersuchungen nahe gelegener Bauflachen im Bereich der ehemaligen
Reichswaldkaserne mittels Rammkernsonde (Biro HINZ Ingenieure, Miinster 2013) wurde
der Grundwasserflurabstand im Mittel im Bereich von 2,80 bis 3,00 m unter Flur festgestellt.
Nachkontrollen ergaben 2015 einen Grundwasserflurabstand von 2,60 m unter Flur. Die
Ergebnisse lassen sich soweit bekannt auf das Plangebiet tbertragen. Somit ist von einer
ausreichenden Uberdeckung zum Schutz des Grundwasserleiters auszugehen. Von den
bekannten Altstandorten im Plangebiet (s. Kap. 1.9) gehen nach derzeitiger Kenntnis keine
Belastungen fiir das Grundwasser aus.

- Das Plangebiet liegt auRerhalb von Trinkwasserschutzzonen (RPD, s. Beikarte 4G Nr. 1
~Wasserwirtschaft").

Bei dem Plangebiet handelt es sich nach dem geltenden Planungsrecht des Bebauungsplanes Nr.
24 Goch - 3. Anderung und Erweiterung um Siedlungsflachen, bei denen - ausgenommen der
Kleingartenanlage und der 6ffentlichen Grinanlage - je nach Gebietsausweisung von 40% fur all-
gemeine Wohngebiete und von 60% fur Mischgebiete als Uberbaute bzw. versiegelte Flache aus-
zugehen ist. Diese Angaben konnen fiir Nebenanlagen noch jeweils um 50% Uberschritten
werden. Somit ist beziglich des Versiegelungsgrades insgesamt von einem deutlich vorbelasteten
Plangebiet auszugehen.

Das von den bebauten und befestigten ErschlieBungsflachen ablaufende Niederschlagswasser der
bereits vorhandenen Bebauung wird Gber den Regenwasserkanal in der Pfalzdorfer Stral3e einer
zentralen Behandlung zugefuhrt. Fur alle neu bebauten Flachen setzt der Bebauungsplan Nr. 24

" DEUTLOFF, Karte , Hydrogeologie*, Planungsatlas NRW, Hannover 1982
18 Aquiferen = Grundwasserleiter einschliefflich der daran anschlief3enden ungeséttigten Grundwasserzonen
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Goch - 3. Anderung und Erweiterung eine dezentrale Versickerung des Niederschlagswassers
fest.

0] Vorbelastungen / Bestandsbewertung:

- Bestehende Versiegelung auf anthropogen Uberpragten Flachen;

- Keine Betroffenheit von Trinkwasserschutzzonen;
Im Plangebiet kommen ergiebige bis sehr ergiebige Grundwasservorkommen vor; die
Schutzfunktion der Gberdeckenden Bodenschichten wird als mittel eingeschatzt.

/] Dem Gebiet kommt im Bestand eine mittlere Bedeutung fiir das Schutzgut zu.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen bei Umsetzung der Planung

Gegentiber dem geltenden Planungsrecht ergibt sich eine Erh6hung des Versiegelungsgrades um
ca. 3.500 gm. Diese entsteht durch eine hohere GRZ von 0,6 in urbanen Gebieten und von 0,8 in
den sonstigen Sondergebieten im Vergleich zu der bisher in den allgemeinen Wohngebieten fest-
gesetzten GRZ von 0,4. In Bezug zur FlachengréRe des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
von fast 76.000 gm betragt die zusatzliche Versiegelung jedoch nur knapp 5% des Gebietes und
relativiert sich hierdurch. Die Versickerung des Niederschlagswassers aller neu bebauten Flachen,
dies betrifft sowohl das geplante Nahversorgungszentrum als auch die noch herzustellenden
Wohnbauflachen im Zentrum des Plangebietes, wird entsprechend der Festsetzungen des gelten-
den Bebauungsplanes Nr. 24 Goch - 3. Anderung und Erweiterung unverandert beibehalten. Der
Umgang mit den bekannten Altstandorten am Emmericher Weg / Pfalzdorfer Straf3e ist in den
nachfolgenden Genehmigungsverfahren zu klaren. Da keine negativen Auswirkungen von den Alt-
standorten auf das Grundwasser bekannt sind, ergibt sich durch die Planung keine veranderte Si-
tuation hinsichtlich des Grundwasserschutzes.

%] Umweltrelevante Auswirkungen durch die Planung:

Mit der Planung erfolgt eine Erh6hung des Versiegelungsgrades um ca. 3.500 gm, was ca. 5% der
GebietsgroRe des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes entspricht. Unter Beriicksichtigung
der Festsetzung einer dezentralen Versickerung aller neu bebauten Flachen ergeben sich im Ver-
gleich auf das geltende Planungsrecht des Bebauungsplanes Nr. 24 Goch - 3. Anderung und Er-
weiterung keine umweltrelevanten Veranderungen fir das Schutzgut Grundwasser. Mit der
geplanten Ansiedlung von Einzelhandel werden keine besonderen Risiken hinsichtlich des Grund-
wasserschutzes geschaffen. Oberflachengewésser sind im Anderungsbereich und in der naheren
Umgebung nicht vorhanden.

2.3.4 Schutzgut Boden / Relief

Der Boden bildet den Lebensraum fir Tiere und Pflanzen und die Lebensgrundlage fur die
menschliche Ernahrung. Der Boden archiviert in seiner Entwicklung naturliche und kulturelle Pro-
zesse. Darlber hinaus erfillt er wesentliche Funktionen fur den Grundwasserschutz, die unter dem
Schutzgut ,\Wasser“ zuvor bewertet wurden.

Die bodendkologischen Funktionen lassen sich auf Grundlage der vorkommenden Bodenart, des
Schutzstatus der Boden, des Biotopentwicklungspotentials, der nattrlichen Bodenfruchtbarkeit und
des Naturlichkeitsgrades ermitteln. Das Relief beschreibt die Hohenverhaltnisse. Wesentlich waren
in diesem Zusammenhang auch das Vorkommen von topografischen Besonderheiten und die Fa-
higkeit der Boden zur Bindung von CO2. Dariiber hinaus finden die Aspekte der Anlage 1, Abs. 2
Pkt. b) zum BauGB Beriicksichtigung.
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Das Plangebiet weist unterschiedliche Bodenverhaltnisse auf. Die Grenze verlauft in Ost-
Westrichtung in etwa im Bereich der bereits bebauten Flachen (s. Abb. 2.3.4.1) und teilt das Plan-
gebiet in einen nordlichen und sidlichen Teil.

Naturlicherweise sind im noérdlichen Teil des Plangebietes Braunerden, z.T. auch Parabraunerden
(Kennung L4304_Bh531) anzutreffen, die meist tiefreichend humos sind™. Die Béden weisen eine
mittlere Feld- und Kationenaustauschkapazitéat auf. Aus landwirtschaftlicher Sicht handelt es sich
um mittlere Standorte. Die Gesamtfilterfahigkeit wird bei den Béden als ,gering” eingeschatzt. Die
Schutzwirdigkeit der Braunerden wurde in der Bodenkarte BK50 nicht gesondert bewertet. Nach
der Beikarte 4B zum Regionalplan Dusseldorf liegt der nérdliche Teil des Plangebietes jedoch au-
Rerhalb von sehr und besonders schutzwiirdigen Béden.

Der sudliche Teil des Plangebietes wie auch die angrenzenden Siedlungsflachen der Gocher In-
nenstadt werden von Braunem Plaggenesch uber Braunerde (Kennung L43092_mEG633) gebildet.
Die Bdden weisen in diesem Bereich niedrigere Bodenwertzahlen und eine nur geringe Feld- und
Kationenaustauschkapazitat auf. Die Gesamtfilterfahigkeit im 2-Meter-Raum wird in der BK50 auch
nur als ,sehr gering“ bewertet, was sich auf den Grundwasserschutz auswirken kann.

Aufgrund ihrer Entstehung durch die jahrhundertelange Plaggendiingung weisen diese Bdden eine
hohe Funktionserfillung als Archiv der Kulturgeschichte auf und sind fir diesen Aspekt als beson-
ders schutzwirdig zu bewerten.

Abb. 2.3.4.1: Bodeneinheiten (Auszug digitale Bodenkarte NRW 1:50.000, Geologischer Dienst)

uzn;)cm#w. 3
Q

- / | Geltungsbereich
k/ | (vereinfachte Darstellung)

Naturnahe Bodenverhaltnisse sind aufgrund der anthropogenen Uberpragung durch das Kaser-
nengelande und die Siedlungsflachen im stidlichen Teil des Plangebietes nur kleinflachig zu erwar-
ten. Das gesamte Plangebiet liegt auRerhalb von klimarelevanten Béden?. Daraus ergeben sich
folgende Aspekte fir die Schutzgutbewertung im Plangebiet in der heutigen Auspragung:

19 Auskunftssystem BK 50, s.0.
2% Regional plan Diisseldorf, Beikarte 4B Boden
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Bewertungskriterien Nordlicher Teil des Sudlicher Teil des
Plangebietes Plangebietes

Schutzwirdigkeit Keine Boden als Archiv der Natur- /

Kulturgeschichte

Naturlichkeitsgrad Gering Gering

Naturliche Bodenfruchtbarkeit | Mittel Gering-mittel

CO2-Senke Keine besonderen Eigenschaf- | Keine besonderen Eigenschaf-
ten ten

Das Plangebiet ist fast eben mit einem mittleren Hohenniveau von 16,50 m tiber Normalhéhennull
(NHN). Topografische Besonderheiten sind nicht gegeben.

0] Vorbelastung: Vorbelastung durch Versiegelung/Uberbauung

1] Bestandswert: geringe Bedeutung des nérdlichen Teils, aufgrund der Schutzwiirdig-
keit der Plaggeneschbdden im sidlichen Teil wird dem Bestandswert fiir diesen Teil eine
mittlere Bedeutung beigemessen.

Planung:
Im Rahmen der Planung werden bestehende Siedlungsflachen nachverdichtet, so dass es fir Teil-

bereiche zu einer Erhéhung des Versiegelungsgrades kommen wird. Versiegelte Flachen verlieren
ihre natdrlichen Bodeneigenschaften als Lebensraum und als landwirtschaftliche Produktionsfla-
che. Fur die Landwirtschaft weist das Plangebiet schon seit langerer Zeit keine Bedeutung mehr
auf.

Die Umsetzung des Bebauungsplanes fiihrt insgesamt zu einer Erh6hung des Versiegelungsgra-
des um ca. 3.500 gm. Im Vergleich zu der GesamtgrdlRe des Plangebietes entspricht dies 5%, was
als verhaltnisméRig gering bewertet werden kann. Weiterhin handelt es sich um anthropogen vor-
belastete Boden, die nur einer gednderten Nutzung zugefiihrt werden sollen. Von der Erh6hung
des Versiegelungsgrades ist der nérdliche Teil des Plangebietes betroffen, in dem anstelle der bis-
her vorgesehenen Wohngebiete nun das Nahversorgungszentrum entstehen soll. Im sudlichen
Teil, wo die besonders schutzwiirdigen Plaggeneschbdden vorkommen, ergeben sich keine we-
sentlichen Anderungen durch die Planung.

%] Umweltrelevante Auswirkungen durch die Planung:

Im Rahmen der vorliegenden 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 Goch kommt es zu einer
Erhoéhung des Versiegelungsgrades um ca. 3.500 gm, was im Verhaltnis zur Gesamtflache ca. 5%
entspricht und als relativ geringer Wert angesehen werden kann. Die zusétzlichen versiegelten
Flachen werden im nordlichen Teil des Plangebietes entstehen, die im Bestand einen geringen
Wert aufweisen. Der sidliche Teil des Gebietes, in dem nach der Bodenkarte BK50 schutzwiirdi-
gen Plaggeneschbdden vorkommen, ist von der Plan&nderung nicht betroffen. Fir das Schutzgut
Boden weisen die Plananderungen daher insgesamt eine geringe Umwelterheblichkeit auf.

2.3.5 Schutzgut Klima/ Luft

Schutzziel von Klima und Luft ist die Erhaltung von gunstigen mikro- und makroklimatischen Be-
dingungen unter Bericksichtigung der Vermeidung von Verunreinigungen. Wesentliche Aspekte
zur Bewertung sind die vorhandenen klimatischen und lufthygienischen Bedingungen und der Er-
halt von klimatisch tberregional bedeutsamen Ausgleichsrdumen. Dariber hinaus finden die As-
pekte der Anlage 1, Abs. 2 Pkt. b) zum BauGB Berticksichtigung.
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Im Stadtgebiet von Goch ist aufgrund der topografischen Lage mit weitgehend einheitlichen klima-
tischen Gegebenheiten zu rechnen. Die folgenden Angaben wurden den Klimakarten im Pla-
nungsatlas NRW?! entnommen.

Die mittlere Lufttemperatur betrdgt im Januar milde 2° Celsius und im Sommer 18° Celsius. Die
mittlere Windgeschwindigkeit betragt 3 bis 3,5 m/s. Die Hauptwindrichtungen liegen im Bereich
Sud bis West, wobei Sudwest dominiert. Die mittlere Anzahl von Niederschlagstagen ist mit 130
Tagen im nordrhein-westfalischen Vergleich verhaltnismafig gering.

Aufgrund der Lage im Siedlungsbereich und entgegen der Hauptwindrichtung weist das Plangebiet
keine erkennbare Bedeutung fir die Bellftung der Gocher Innenstadt auf und stellt somit keinen
bedeutsamen klimatischen Ausgleichsraum dar. Das Gocher Stadtgebiet ist von einem verhéaltnis-
mafig hohen Anteil an Grin gepragt. Im Plangebiet ware nach dem geltenden Bebauungsplan Nr.
24 Goch - 3. Anderung und Erweiterung bereits eine Umsetzung von Wohnbauland mdglich. Unter
Berucksichtigung dieser stadtebaulichen Entwicklung ware im Plangebiet einheitlich das Klimatop
eines ,Stadtrandklimas* zu erwarten. Dieses Klimatop zeichnet sich durch eine tberwiegend locke-
re Bebauung mit guter Durchgriinung aus. Es sind nur schwache Warmeinseln zu erwarten, der
Luftaustausch ist ausreichend. Grundsatzlich sind glinstige klimatische Bedingungen im Plangebiet
zu erwarten. In den allgemeinen Wohngebieten, die nach den Vorgaben des Bebauungsplanes Nr.
24 Goch - 3. Anderung und Erweiterung den gesamten nérdlichen und zentralen Bereich des
Plangebietes einnehmen, ist aufgrund der festgesetzten Grundflachenzahl von 0,4 mit einem rela-
tiv hohen Anteil an Grin auf den Privatgrundstiicken zu rechnen. Im sidlichen Teil ist in den
Mischgebieten mit einer GRZ von 0,6 ein héherer Anteil versiegelter Flachen mdéglich, so dass bei
einer vollstandigen Umsetzung der bauleitplanerisch vorbereiteten Flachen dementsprechend der
Grunanteil etwas geringer ausfallen wirde. Allerdings wirden die Wohngebiete im noérdlichen Teil
starker von Immissionen des Verkehrs der nérdlich angrenzenden Ringstraf3e belastet. Dies trifft
insbesondere dann zu, wenn der Stralenausbau bis zum Nordring erganzt und hierdurch ein
Ringschluss mit der angestrebten Verlagerung von motorisiertem Verkehr aus der Innenstadt auf
die neue RingstralRe erfolgt.

Im Emissionskataster des LANUV ist das Stadtgebiet von Goch beziiglich der Emittentengruppe
des Kfz-Verkehrs einheitlich der zweiten Kategorie mit 300-700 t/km? CO2-Belastung dargestellt
(Werte von 2013, s. Abb. 2.3.5.1). Auch die durch Kfz-Verkehr vergleichsweise stark belastete In-
nenstadt fuhrt zu keiner anderen Bewertung. Fur das Plangebiet selber liegen keine dariberhi-
nausgehenden Daten vor.

%1 Deutscher Planungsatlas, Band NRW, Hannover 1982: SCHIRMER et a (1975): Klimadaten 1, 111
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Abb. 2.3.5.1: Auszug aus dem Online-Emissionskataster Luft (LANUV) fir Teile des Gocher
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Erhebungsjahr: 2013 0 <330 t/km2
Schadstoff: Kohlendioxid (C0O2) |:| 330 - 700 t/km2
Raumbezug: Gemeinden D 700 - 1500 t/kmz2

[] 1500 - 3800 t/km=

B = 3800 t/km=

@  Vorbelastung:

- Bei dem Plangebiet handelt es sich um bestehende bzw. bauleitplanerisch vorbereitete Sied-
lungsflachen.

- Im nordlichen Teil der Planflache ist im Vergleich zu dem Rest des Plangebietes mit erhoh-
ten lufthygienischen Belastungen durch den Verkehr der angrenzenden Ringstral3e zu rech-
nen.

- Verkehrsbelastungen im Gocher Stadtgebiet sind nach dem Emissionskataster des LANUV
flachendeckend der zweiten Kategorie zuzuordnen.

0] Bestandsbewertung:
Unter Bertcksichtigung der Vorbelastungen ist insgesamt von einem mittleren Bestandswert
auszugehen, da giinstige klimatische Bedingungen fir eine Wohnnutzung zu erwarten sind,
die jedoch keine Uberregionale Bedeutung aufweisen und im nérdlichen Teil starker von dem
zu erwartenden Verkehr der RingstralRe belastet werden.

Planung:
Anlagebedingt wird es zu der bereits in den vorhergehenden Kapiteln ausfihrlich erlauterten zu-

satzlichen Versiegelung von ca. 3.500 gm kommen. Diese konzentriert sich auf den nérdlichen Teil
der Planflache, in dem das Nahversorgungszentrum entstehen soll. Hierbei handelt es sich um ei-
ne relativ kleinrdumige Veranderung, die ggfs. im mikroklimatischen Bereich zu einer etwas erhoh-
ten Bildung von Warmeinseln fuhren wird. Allerdings ist nicht damit zu rechnen, dass sich
hierdurch andere Einschatzungen bezuglich der klimatischen Eigenschaften des gesamten Berei-
ches ergeben. Unter Berlcksichtigung der angrenzenden RingstrafRe werden Flachen nachver-
dichtet, die mit dem Ringschluss hodheren Belastungen durch den motorisierten Verkehr
unterliegen werden.
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Mit der Griindung des neuen Nahversorgungszentrums kommt es im Vergleich zu den bisher ge-
planten allgemeinen Wohngebieten zu einem erhéhten Kfz-Aufkommen durch die Anlieferung und
den Kundenverkehr. Durch Kfz-Verkehr kdnnen Feinstaub-, Stickoxyd- und Kohlendioxid (COZ2)-
Belastungen entstehen, die sich negativ auf das Schutzgut Klima/Luft und somit auf die menschli-
che Gesundheit auswirken kénnen. Eine Verkehrszunahme wird unter Berlicksichtigung der ange-
strebten Flachenentwicklung auf dem Teilringschluss nérdlich der Planflache, im Bereich der
Pfalzdorfer StraRe und auf dem Ostring prognostiziert?? (s. UB Kap. 1.6). Mit der Fertigstellung des
Ringschlusses kommt es zu folgender Verkehrsverlagerung: Die Pfalzdorfer Stral3e wird entlastet
und der Verkehr auf dem Ostring und dem neuen Abschnitt des Ringschlusses nimmt deutlich zu.
Darlber hinaus ist gegentber der geltenden Planung mit einer dauerhaften Zunahme von Verkehr
im Bereich der neuen HaupterschlielBung zwischen Emmericher Weg und Pfalzdorfer Stral3e zu
rechnen.

Im Bereich des Nahversorgungszentrums werden fiir den Einzelhandel und die z.T. gewerblichen
Nutzungen im urbanen Gebiet weiterhin glnstige klimatische Bedingungen erwartet. Die Zu- und
Abfahren von der Pfalzdorfer Stral3e in die SO-Gebiete belaufen sich auf ca. 2.900 Fahrten taglich.
Fur die die Wohnbauflachen an der Pfalzdorfer StraRe ergeben sich - zumindest temporar - erh6h-
te Belastungen, die mit einer mittleren Umweltrelevanz bewertet werden (s. Abb. 1.6.1). Fur die
nahe gelegene Wohnbebauung ist grundsatzlich noch mit glinstigen lufthygienischen Vorausset-
zungen zu rechnen.

Die prognostizierte Anzahl von ca.14.060 Fahrzeugen im Bereich des Ringschlusses ist mit heuti-
gen Verkehrsbelastungen auf dem Nordring sidlich der Innenstadt vergleichbar. Aus der geplan-
ten Flachenentwicklung der Bebauungsplane Nr. 24 Goch - 4. Anderung und Nr. 47 Goch - Teil C
(Reichswaldkaserne, 3. Bauabschnitt) resultiert jedoch nur eine verhaltnismafig geringe Anzahl an
Fahrzeugen. Der Uberwiegende Teil der Fahrten ist auf die angestrebte Entlastung der Innenstadt
durch eine Verlagerung des Verkehrs zurlickzufiihren und in diesen Bauleitplanverfahren zu be-
trachten. Im Emissionskataster des LANUYV ist selbst die deutlich mit Verkehr belastete Innenstadt
von Goch noch der zweiten Kategorie mit CO2-Belastungen zugeordnet. Trotz der Zunahme des
Verkehrs ist daher auch im Bereich der Pfalzdorfer StraRe und dem Ostring noch mit weiterhin
gunstigen lufthygienischen Verhaltnissen zu rechnen, so dass von vertraglichen innerstadtischen
Belastungen auszugehen ist.

%] Umweltrelevante Auswirkungen durch die Planung:

Die zusatzliche Versiegelung von ca. 3.500 gm im nordlichen Teil der Planflache hat voraussicht-
lich nur mikroklimatische Auswirkungen, die sich in der Bildung lokaler Warmeinseln zeigen koén-
nen. Trotz der zu erwartenden Verkehrszunahme durch das Nahversorgungszentrum ist mit
weiterhin gunstigen lufthygienischen Voraussetzungen zu rechnen. Fir das Schutzgut werden die
zu erwarten Anderungen mit einer geringen Umweltrelevanz bewertet.

2.3.6 Schutzgut Landschaft/ Ortsbild

Das Schutzgut Landschaftsbild wird von der visuellen Eigenart, Vielfalt und Schonheit der Land-
schaft bestimmt, die es zu erhalten gilt. Der Aspekt der Eignung einer Landschaft fur die Erholung
wurde in Kap. 2.3.1 fur das Schutzgut Mensch bewertet. Fir die Naherholung ist ein entsprechen-
der Wegeabschnitt im Plangebiet zum Naherholungsgebiet ,Gocherberg“ und in das neue Wohn-
gebiet ,Neu-See-Land” beriicksichtigt. Darliiber hinaus konnen der Spielplatz und der Griinzug im
Plangebiet in untergeordnetem MalRe auch Funktionen der Naherholung erfillen.

Das Plangebiet wird in Anbetracht der bereits begonnen Siedlungsentwicklung im neuen Wohn-
quartier ,Neu-See-Land“ und dem ersten Teilstliick des Ringschlusses keine direkte Anbindung

22 Schiissler-Plan, Verkehrsuntersuchung Innenstadtring in Goch, Fortschreibung Marz 2018
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mehr an die Landschaft aufweisen. Somit ist im vorliegenden Fall ein von Siedlungsflachen ge-
pragtes Ortshild zu bewerten. Kriterien aus der naturnahen Landschaftshildbewertung lassen sich
daher nur eingeschréankt anwenden. Da weite Flachen des Plangebietes noch brach liegen, han-
delt es sich um einen fiktiven Vergleich von visuellen Eindriicken, die aus den Festsetzungen der
Bebauungsplane abgeleitet werden.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um Siedlungsflichen nahe der Innenstadt. In den fir eine
Neubebauung vorgesehenen Flachen ist nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 24
Goch - 3. Anderung und Erweiterung mit einer zweigeschossigen offenen Bauweise mit Ein- und
Doppelhausern zu rechnen. Die festgesetzte Grundflachenzahl von 0,4 lasst in den Wohnbaufla-
chen trotz kompakter Bebauung eine ausreichende Durchgriinung erwarten. In den Mischgebieten
sind bis zu dreigeschossige Bauten zuldssig. Die geplante Bebauung wird den Gebaudebestand
erganzen. An der Pfalzdorfer StralRe sind zweigeschossige Wohnhauser, in den Mischgebieten im
sudlichen Teil der Planfliche und am Emmericher Weg sind zwei- und dreigeschossige Gebaude
vorhanden. Einen Fernblick wird man im Plangebiet aufgrund der fast ebenen Flache in Verbin-
dung mit der Bebauung nicht haben. Optische Vorbelastungen, die das Ortsbild negativ dominie-
ren, sind nicht gegeben. Im Plangebiet sind keine historisch bedeutsamen Geb&aude bekannt, die
das Bild pragen. In den neuen Wohnbauflachen ist mit einer relativ vielgestaltigen Bauweise zu
rechnen, die vermutlich keine besonderen Eigenarten aufweisen wird.

%] Vorbelastung/ Bestandsbewertung:

Das Plangebiet wird von Siedlungsflachen eingenommen, denen unter visuellen Gesichtspunkten
kein besonderer Wert beizumessen ist. Es ist nicht zu erwarten, dass das Gebiet nach der Fertig-
stellung eine besondere Eigenart im Ortshild aufweisen wird. Optische Vorbelastungen, die das
Bild negativ dominieren, sind nicht vorhanden.

Planvorhaben:

Im Rahmen der Planung ergeben sich fur das Ortshild nur fir den nérdlichen Teil des Geltungsbe-
reiches Veranderungen. Anstelle der bisher in diesem Bereich vorgesehenen Wohnbauflachen soll
ein Nahversorgungszentrum entstehen. Mit der Plandnderung sollen hierfir die notwendigen bau-
leitplanerischen Voraussetzungen geschaffen werden.

Der Bebauungsplan setzt ein MU-Gebiet und zwei SO-Gebiete fest. Die Bauhthen im MU-Gebiet
Uberschreiten die Wohnbebauung um ca. 2 Meter, um eine dreigeschossige Bebauung zu ermdgli-
chen. Sie orientieren sich an den geplanten Hohen der mittelbar nordlich angrenzenden Flachen
der zukinftigen Bauleitplane auf dem Gelande der ehemaligen Kaserne. In den sonstigen Son-
dergebieten sind die Hohen mit der Hohenentwicklung der Wohnhauser vergleichbar. Grundsatz-
lich wird es zu einer grolimalR3stéblicheren Bauweise kommen als bei Wohngebauden. Allerdings
ist damit zu rechnen, dass sich die Gebaude in das Ortsbild einfligen werden. Alle anderen Anpas-
sungen, auch die Verkleinerung der Grinflache, wirken sich nicht wesentlich auf das Schutzgut
aus.

0] Umweltrelevante Auswirkungen durch die Planung:

Fur das Plangebiet sind durch die vorliegende Plananderung keine umweltrelevanten Veranderun-
gen fur das Schutzgut Landschaft/ Ortsbild zu erwarten.

2.3.7 Schutzgut Kulturelles Erbe und sonstige Sachguiter

Unter dem Begriff ,Kulturelles Erbe- und sonstige Sachgiter” werden Objekte von gesellschaftli-
cher Bedeutung, wie kulturelle Objekte, Natur- und Bodendenkmaler sowie Sachguter unterschied-
licher Art, verstanden.

Seeling + Kappert GbR, Auf der Schanz 68, 47652 Weeze Seite 45



UB zum Bebauungsplan Nr. 24 Goch — 4. Anderung (Entwurf)

Neben den Bau- und Bodendenkmaélern umfasst der Begriff des Kulturellen Erbes nach den
Grundlagen des Baugesetzbuches, des Bundesnaturschutzgesetzes, des Landesdenkmalschutz-
gesetzes und des Umweltvertraglichkeitsprifungsgesetzes auch das landschaftliche Kulturerbe,
die Kulturlandschaftspflege, die Landespflege, Landschaftsplanung, den Naturschutz und die Hei-
matpflege. Daten zu den Kulturlandschaften Nordrhein-Westfalens sowie zu den historischen Kul-
turlandschaften und zum landschaftlichen kulturellem Erbe sind im Internetportal des
Landschaftsverbandes Rheinland ,KuLaDig*®® aufbereitet. GemaR den Daten des Internetportals
KuLaDig ist der Anderungsbereich der Kulturlandschaft ,Niederrheinische Hohen* zuzuordnen. Er
liegt jedoch aulRerhalb von ,historischen Kulturlandschaften und steht auch in keinem direkten Be-
zug zu solchen Kulturlandschaften. Im Plangebiet selber sind keine Baudenkmaler vorhanden.
Weiterhin liegen keine Kenntnisse Uiber Bodendenkmaler vor.

Der sidliche Teil des Vorhabengebietes wird jedoch von Plaggeneschbdden eingenommen, die
als Archiv der Kulturgeschichte als besonders schutzwirdig bewertet sind (s. UB Kap. 2.3.4). Bei
den Standorten sind durch die bestehende Bebauung und Nutzung als Privatgarten - zumindest in
Teilbereichen - anthropogene Uberpragungen zu erwarten.

Unter dem Begriff der ,sonstigen Sachguter® werden z.B. Infrastruktureinrichtungen oder andere
bauliche Anlagen verstanden. Entlang der Pfalzdorfer StralRe und dem Emmericher Weg erstre-
cken sich Siedlungsflachen. Diese konzentrieren sich auf den sidlichen Teil des Plangebietes.
Weiterhin befinden sich im Vorhabengebiet eine Verteilerstation fir Strom und eine Kleingartenan-
lage. Diese Sachgiiter sind bauleitplanerisch Gber den vorhandenen Bebauungsplan Nr. 24 Goch -
3. Anderung und Erweiterung gesichert. Fir voriibergehend brach liegende Flachen im nérdlichen
Teil und im Zentrum des Plangebietes ermdglicht der geltende Bebauungsplan die Herstellung von
Wohnbau- und Verkehrsflachen. Somit handelt es sich nach dem Planungsrecht um Wohnbau-
land.

0] Vorbelastung/Bestand:

Dem Plangebiet kommt fur die vorhandenen Siedlungsflachen und dem Wohnbauland eine mittlere
Bedeutung als Sachgut zu. Baudenkmaler sind im Plangebiet nicht vorhanden. Uber Bodendenk-
maler liegen keine Kenntnisse vor. Der Anderungsbereich liegt auRerhalb von historischen Kultur-
landschaften. Plaggeneschbdden im sidlichen Teil des Plangebietes sind als Archiv der
Kulturgeschichte als besonders schutzwirdig bewertet. Aufgrund der vorhandenen Siedlungsfla-
chen ist jedoch in diesem Bereich eine zumindest teilweise anthropogene Uberpragung der Bdden
zu erwarten. Der Bestandswert als kulturelles Erbe wird fur den stdlichen Teil der Planflache auf-
grund der geschitzten Boden als hoch, im sonstigen Teil des Plangebietes als mittel eingeschétzt.

Planung:
Die Plananderungen durch den Bebauungsplan Nr. 24 Goch - 4. Anderung betreffen im Wesentli-

chen den ndordlichen Teil des Plangebietes. Da keine fir das Schutzgut bedeutsamen Strukturen in
diesem Bereich vorhanden sind, sind keine Konflikte durch das Vorhaben zu erkennen. Der Wert
Flachen als Sachgut wird durch die geplante Flachenausweisung von sonstigen Sondergebieten
und einem urbanen Gebiet gegenlber den bestehenden Wohngebieten auf keinen Fall verringert.

Fiur den sudlichen Teil des Bebauungsplanes, in dem schutzwiirdige Plaggeneschbdden vorkom-
men, werden lediglich die Abgrenzungen zwischen Misch- und Wohngebieten entsprechend der
bestehenden Nutzungen geringfligig verschoben. Es ergeben sich keine Veranderungen durch die
Planung, die zu einem wesentlichen Verlust dieser geschitzten Boden fihren wirden.

%8 https:/kuladig.lvr.de, Internetabfrage am 23.10.2018
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0] Umweltrelevante Auswirkungen durch die Planung:

Fur das Schutzgut Kulturelles Erbe und sonstige Sachguter ergibt sich durch die Plandnderung
keine Umweltrelevanz, da von der Plananderung keine erkennbaren negativen Veranderungen fur
die Schutzgutfunktionen ausgehen.

2.3.8 Schutzqut Flache

Die Flache ist eine begrenzte Ressource, mit der nach verschiedenen gesetzlichen Vorgaben (s.
UB Kap. 1.3) sparsam umzugehen ist. Als Kriterium fir die Bewertung des Schutzgutes Flache
wird der Flachenverbrauch von Freiflachen unter Beriicksichtigung der Flachenangaben im Land-
schaftspflegerischen Begleitplan SEELING + KAPPERT GbR (06/2018) und den Festsetzungen
des Bebauungsplanes (Stadt Goch, 10/2018) herangezogen. In den Kapiteln 2.3.1 bis 2.3.7 wurde
die Flacheninanspruchnahme bereits schutzgutbezogen bewertet. Nachfolgend werden die Aspek-
te noch einmal als eigenstandiges Schutzgut zusammengefasst.

Im Bestand handelt es sich aufgrund des geltenden Planungsrechts um Siedlungsflachen. Der An-
teil an versiegelten und unversiegelten Flachen ergibt sich aus den Festsetzungen zur Grundfla-
chenzahl (GRZ), die in den WA-Gebieten mit 0,4 und in den MI-Gebieten mit 0,6 festgesetzt ist.
Unter Beruicksichtigung einer moéglichen Uberschreitung dieses Flachenanteils zur Errichtung von
Nebenanlagen und Erschlie3ungsflachen ist mit einer 60-prozentigen bzw. 80-prozentigen Versie-
gelung zu rechnen. Bei den o6ffentlichen Grinflachen handelt es sich um einen Griinzug mit gestal-
teten Freiflachen. Innerhalb dieses Griinzuges ist ein Ful3-/Radweg vorgesehen, so dass ein Teil
dieser Flachen ebenfalls versiegelt ist. In der privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung
.Kleingartenanlage“ sind ebenfalls Giberbaute und versiegelte Flachen vorhanden. Die bisher noch
landwirtschaftlich genutzten kleinen Grinlandparzellen im Plangebiet sind nach dem geltenden
Bebauungsplan als Wohnbauland zu betrachten. Ein Erhalt der landwirtschaftlichen Nutzung an
diesem Standort wére unter Berlcksichtigung der gesamten stadtebaulichen Entwicklung von
Goch 6stlich der Bahnlinie als nicht zielfihrend zu bewerten, da die Flachen fur eine wirtschaftliche
Bearbeitung durch die Landwirtschaft nach heutigen Anforderungen zu kleinteilig sind. Dartber
hinaus werden sie zukunftig ringsum von Wohnbauflachen umgeben sein, was zu einem enorm
hohen Erholungsdruck und vielen Spaziergdngern mit Hunden fiihren wird. In der Folge ist unter
hygienischen Aspekten mit keiner sinnvollen Produktion von Nahrungsmitteln mehr am Standort zu
rechnen. Im Umkehrschluss wirde ein Verzicht einer stadtebaulichen Entwicklung im Bereich der
Grlunlandparzellen ggfs. zu Flachenausweisungen von Wohngebieten im Auf3enbereich fihren, bei
der vermutlich landwirtschaftliche Flachen mit deutlich hdherem Wert in Anspruch genommen wiir-
den.

/] Vorbelastung/Bestand:

Im Sinne von landwirtschaftlichen oder naturnahen Freiflachen, die ohne Versiegelung oder Zer-
schneidung natiirliche Funktionen als Standort zur Produktion von Lebensmitteln oder fir die Natur
erfillen kdnnen, kommt dem Schutzgut Flache im Plangebiet eine geringe Bedeutung im Bestand
Zu.

Planung:
Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wird eine Anderung bauleitplanerisch bestehender Sied-

lungsflachen angestrebt, um im Wesentlichen im nérdlichen Teil des Plangebietes anstelle einer
Wohnnutzung ein Nahversorgungszentrum ansiedeln zu kénnen. Dies hat in diesem Bereich des
Bebauungsplanes durch eine hdhere Uberbaubare Grundflache (GRZ) einen erhéhten Versiege-
lungsgrad zur Folge, der sich auf ca. 3.500 gm zuséatzlich versiegelter Flache belauft. Da dem
Plangebiet jedoch nach dem geltenden Bebauungsplan Nr. 24 Goch - 3. Anderung und Erweite-
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rung im Bestand nur eine geringe Bedeutung fir das Schutzgut Flache beizumessen ist, fihrt die
Nachverdichtung der Siedlungsflache nur zu einer geringen Umwelterheblichkeit.

0] Umweltrelevante Auswirkungen durch die Planung:

Fur das Schutzgut Flache ergibt sich durch die Plananderung eine nur geringe Umweltrelevanz, da
lediglich eine Nachverdichtung bereits bestehender Siedlungsflachen erfolgt. Ein Erhalt der land-
wirtschaftlichen Nutzung im Bereich der kleinen, isoliert in den Wohnflachen liegenden Griinland-
parzellen stellt weder unter betriebswirtschaftlichen Aspekten fir die Landwirtschaft noch zum
Schutz héherwertiger landwirtschaftlicher Flachen im AuRenbereich eine sinnvolle Alternative dar.

2.3.9 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern, zu bestehenden Schutzgebieten sowie
kumulative Wirkungen von Planungen in einem engen rdumlichen Zusammenhang

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgtter kdnnen sich gegenseitig beein-
flussen. Eine Verstarkung der erheblichen Umweltauswirkungen durch sich negativ verstarkende
Wechselwirkungen (kumulative Effekte) der Schutzglter untereinander ist im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes nicht zu erwarten. Indirekte, sekundare oder grenziberschreitende Auswirkun-
gen ergeben sich durch ein zuséatzliches Verkehrsaufkommen durch Kunden und Belieferung des
Nahversorgungszentrums, das sich auch auf das bestehende Verkehrsnetz auswirken wird. Das
Verkehrsnetz selber ist ausreichend leistungsfahig zur Aufnahme des prognostizierten Verkehrs-
aufkommens®®. Allerdings wird es temporér zu erhdhten Belastungen auf dem siidlichen Abschnitt
der Pfalzdorfer Stral3e kommen, die sich erst mit der Fertigstellung des Ringschlusses reduzieren.
Larmrichtwerte der DIN 4109 fur gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse werden nach den vorlie-
genden Larmprognosen eingehalten. Diese Richtwerte werden im Zentrum von Goch Uberschrit-
ten. Durch das geplante Nahversorgungszentrum steigt in diesem Bereich der Larm jedoch nur um
bis zu 0,5 dB. Bei allen weiteren Belastungen handelt es sich um bereits bestehenden Verkehr,
der erst mit der Fertigstellung des Ringschlusses an die Peripherie von Goch verlagert werden
kann.

Mit der Realisierung des Nahversorgungszentrums prognostiziert der Gutachter der BBE Handels-
vertretung GmbH Umverteilungseffekte bei Mitbewerbern im Stadtgebiet von Goch. Angestrebt
wird die Ansiedlung eines Discounters zur Versorgung der Bevdlkerung mit den taglich bendtigten
Gutern und eines Getrankehandels. Die zu erwartenden Umverteilungseffekte bewertet der Gut-
achter fir einen Discounter, flr den bereits eine konkrete Anfrage vorliegt, und einen Getranke-
handel als nicht betriebsgefahrdend fir bestehenden Einzelhandel und schatzt die Versorgung der
Verbraucher als sicher ein.

Diese Auswirkungen auR3erhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes wurden bereits bei
der Schutzgutbetrachtung in den vorangegangenen Kapiteln dargelegt. Darlber hinausgehende
Umweltauswirkungen sind nicht erkennbar.

Wechselwirkungen der Vorhaben zu nationalen und/oder europaischen Schutzgebieten sind weder
raumlich noch funktional gegeben. Der Sachverhalt wurde zuvor ausfihrlich in Kap. 1.3 erlautert.

s, Verkehrsuntersuchung | nnenstadtring in Goch, Schiif3ler-Plan, Mé&rz 2018

Seeling + Kappert GbR, Auf der Schanz 68, 47652 Weeze Seite 48



UB zum Bebauungsplan Nr. 24 Goch — 4. Anderung (Entwurf)

2.4 Maflnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger
Auswirkungen

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde zur Anwendung der naturschutzfachlichen
Eingriffsregelung ein Landschaftspflegerischer Fachbeitrag erstellt (Biro SEELING + KAPPERT,
Weeze, 6/2018). Bei der MalBnahmenplanung des LBP wurden auch die aus
artenschutzrechtlicher Sicht notwendigen Malinahmen beriicksichtigt.

Zur Vermeidung und Verringerung nachteiliger Auswirkungen sind folgende MalRnahmen
durchzufihren:

Niederschlagswasserbeseitiqgung: Das Niederschlagswasser der neu bebauten Flachen ist zum
Schutz der Grundwasserneubildungsrate dezentral Uber die belebte Bodenschicht zu versickern.

Erhalt von Baumbestand: Wie im LBP beschrieben, ist — sofern moglich - der Erhalt eines Spitz-
Ahorns im Randbereich der 6ffentlichen Grinflache anzustreben;

Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestiande

Die MalRnahme beinhaltet die Einhaltung der gesetzlichen Vogelschutzfrist im Zeitraum vom O1.
Oktober bis zum 28. Februar bei Gehélzrodungsarbeiten. Bei einer Betroffenheit starkerer Baume
bzw. von Baumen mit Baumhdéhlen werden die Fallarbeiten auf den Zeitraum von November bis
Februar begrenzt. Zum Schutz von Fledermdusen sind Baume mit Hohlen vor Beginn der
Fallarbeiten auf Uberwinternde Tiere zu kontrollieren.

Vor der Baufeldraumung sind die Brachflachen einer Sichtkontrolle zu unterziehen, um abzuschat-
zen, inwieweit ein Vorkommen entsprechender Arten (insbesondere bodenbritende Vogelarten,
Kreuzkrote, Zauneidechse, Schlingnatter) potenziell moglich ist und ob ggf. weitere Mal3nahmen
zum Schutz der Arten zu ergreifen sind (z. B. zeitliche Befristung der Baufeldraumung). Notwen-
digkeit und Umfang der Untersuchungen sowie der Zeitpunkt sind mit der Unteren Naturschutzbe-
horde abzustimmen.

Zur Kompensierung nicht vermeidbarer Eingriffe sind im Plangebiet 79 hochstdmmige Laubbaume
anzupflanzen. Hiervon entfallen 26 Baume auf die beiden sonstigen Sondergebieten SO 1 und
SO 2, 9 Baume auf das urbane Gebiet (MU), 17 Baume auf die Verkehrsflachen und 27 Baume
auf die offentlichen Grunflachen. Mit den geplanten Baumen kdénnen neue Habitatstrukturen ge-
schaffen und das Ortsbild neu gestaltet werden. Dartiber hinaus wirkt sich die Baumpflanzung po-
sitiv auf die klimatischen und lufthygienischen Gegebenheiten aus.

Um die Funktion der vorhandenen Lebensstatte fiir den Gartenrotschwanz zu erhalten, muss aus
artenschutzrechtlicher Sicht eine vorgezogene Ausgleichsmafnahme (CEF-MaRnahme) durchge-
fuhrt werden. Die MalRnahme dient dem Erhalt von Nahrungshabitaten und Bereitstellung von
Bruthabitaten flr den Gartenrotschwanz. Die MaRRnhahmenflachen liegen im nérdlichen Teil des
ehemaligen Kasernengelandes im Geltungsbereich der Bebauungsplane Nr. 47 Goch - Teil A und
Teil B. Sie betreffen den Erhalt einer Grinflache von mindestens 1 ha Gro3e, die Anlage einer ca.
1,4 ha grofRen Streuobstwiese und die Anbringung von kunstlichen Nisthilfen im zu erhaltenden
Baumbestand im noérdlichen Teil des B-Plangebietes Nr. 47 Goch - Teil A. Mit der aufgeflihrten
Malinahme kdnnen artenschutzrechtliche Verbotstatbestande i.S. des § 44 BNatSchG mit hinrei-
chender Sicherheit vermieden werden.

Die Eingriffsbewertung erfolgt rechnerisch lber die Bewertung der Biotopfunktion nach der Ar-
beitshilfe fur den Kreis Kleve. Das verbleibende Defizit im Plangebiet von -10.794 ermittelten Oko-
punkten ist planextern auf Okokontoflachen der Stadt Goch im Bereich des Flurstiicks 511, Flur 4,
Gem. Kervendonk auszugleichen.
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2.5  Alternativenprifung

Die Alternativenprifung bezieht sich im Rahmen des Bebauungsplanes auf alternative Standorte
und Planungsvarianten innerhalb des Geltungsbereiches. Ein Verzicht auf die Plandnderung als
~Nullvariante* wurde in Kap. 2.2 betrachtet.

Bei der Alternativenprifung stehen die Vermeidung und Minderung negativer Auswirkungen auf
die Schutzgutfunktionen im Vordergrund. Der Bedarf zur Ansiedlung von Einzelhandel zur Schaf-
fung eines Nahversorgungszentrums ergibt sich aus dem Einzelhandels- und Zentrenkonzept der
Stadt Goch (Fortschreibung 2017). Sowohl die Dimensionierung der Verkaufsflachen als auch die
angestrebten  Verkaufssortimente  wurden  durch  Auswirkungsanalysen  der  BBE
HANDELSBERATUNG uberprift und in jeglicher Hinsicht als vertraglich bewertet.

Die beiden sonstigen Sondergebiete, die zusammen eine FlachengréfRe von rund 1,2 ha aufwei-
sen und auch der Ansiedlung grof3flachigen Einzelhandels dienen, werden in der vorliegenden
Planédnderung von einem urbanen Gebiet (MU) mit einer Gré3e von 0,47 ha ergénzt. Zusammen-
hangende und ungestorte Flachen dieser GréRe stehen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
an alternativen Standorten nicht zur Verfigung. In den sonstigen Sondergebieten werden L&rm-
pegelbereiche (LPB) bis Klasse V erreicht. Somit handelt es sich durch die Ringstrafe und den
Knotenpunkt Ostring / Pfalzdorfer Straf3e um die durch Larm am hdchsten vorbelasteten Standorte
im Plangebiet, in denen eine Wohnnutzung nur unter Beriicksichtigung von Schallschutzvorkeh-
rungen mdaglich ist. Der Standort ist allein hierdurch fir eine weniger larmempfindliche Nutzung als
Wohnen pradestiniert. Dartber hinaus kann das Nahversorgungszentrum utber kurze Wege von
der Pfalzdorfer Straf3e und dann Uber die Ringstral3en erschlossen werden. Eine direkte Zufahrt
von der RingstralRe ist aus verkehrstechnischen Griinden nicht méglich. Eine alternative Anbin-
dung, die ein geringeres Verkehrsaufkommen fir Anwohner an der Pfalzdorfer Strale zur Folge
hétte, ist daher nicht gegeben.

Weitere Anderungen des Bebauungsplanes betreffen eine geanderte Anbindung und Verkiirzung
der Grunachse. Diese ergibt sich aus dem Flachenzuschnitt der beiden sonstigen Sondergebiete.
Alternativen zu der vorliegenden Planung sind unter Anbetracht von Lage und FlachengroRe des
Nahversorgungszentrums nicht gegeben.

Alternativen zur vorliegenden Planung, die zu einer geringeren Umweltrelevanz fithren wirden,
sind insgesamt nicht erkennbar.

2.6 Schwere Unfélle und Katastrophen

Im Rahmen der Umweltprifung ist zu untersuchen, ob durch die nach dem Bebauungsplan zulas-
sigen Vorhaben eine besondere Anfélligkeit fir schwere Unfalle oder Katastrophen (s. Anlage 1
BauGB, Pkt. 7 €) zum BauGB fir die in Kap. 2.3 aufgefiihrten Schutzgiter zu erwarten ist. Mit dem
geplanten Vorhaben wird ein Standort fur ein Nahversorgungszentrum bauleitplanerisch vorberei-
tet, das der Versorgung der Bevdlkerung mit den taglich bendtigten Gitern sicherstellen soll. Im
Gespréch ist die Ansiedlung eines Discounters und eines Getrankefachmarktes. Das urbane Ge-
biet soll ein hierzu ergdnzendes Angebot beinhalten. Die Gefahr fiir schwere Unfélle und Katastro-
phen ist somit bei der vorliegenden Planédnderung als gering einzuschatzen.
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3. Zuséatzliche Angaben

3.1 Beschreibung der technischen Verfahren sowie Hinweise auf Schwierigkeiten

Die Methodik der Umweltpriifung fur die Bauleitplanung ergibt sich aus den Vorgaben des Bauge-
setzbuches. Wesentliche Grundlage ist die Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und 88 2a und 4c BauGB. Die
Analyse und Bewertung der Umwelt erfolgt verbal-argumentativ in Anlehnung an die ,Okologische
Risikoanalyse" auf Grundlage der Auswertung schutzgutbezogener Daten (s. Kap. 2.3). Zur Be-
wertung der Umweltvertraglichkeit wurden die in Kap. 1.3 aufgefihrten Planungen, Gutachten und
Daten ausgewertet.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben sind nicht aufgetreten.

3.2 Monitoring

Das Monitoring dient der Uberwachung erheblicher negativer Umweltauswirkungen. Nach den Er-
gebnissen der Umweltpriifung ist kein Erfordernis solcher MalZnahmen erkennbar.

Auf die Unterrichtungspflicht der Behdrden gem. § 4 Abs. 3 BauGB wird hingewiesen.

3.3 Zusammenfassung

Im Nordosten des Gocher Siedlungsgebietes entstehen durch die Konversion der ehemaligen
Reichswaldkaserne (heute ,Neu-See-Land") neue Wohnbauflachen. In Verbindung mit der Nach-
verdichtung von Wohnbauflachen im Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 24
wurde im Rahmen der Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes (EHK) der Stadt Goch im Jahr
2017 der Bedarf fur Einzelhandelsbetriebe zur Grund- bzw. Nahversorgung fir diesen Stadtteil
aufgezeigt. Ein Nahversorgungszentrum dient der Versorgung der Bevdlkerung mit Gitern des
taglichen Bedarfs. Hierzu zahlen die nach dem Einzelhandelskonzept der Stadt Goch nahversor-
gungsrelevanten Sortimente Nahrungs- und Genussmittel sowie Drogerie, Parfimerie und Kosme-
tik.

Mit der vorliegenden 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 Goch sollen die bauleitplaneri-
schen Voraussetzungen fir ein solches Nahversorgungszentrum stdlich der geplanten Ringstral3e
geschaffen werden. Darliber hinaus strebt die Stadt Goch leicht veranderte Flachenzuschnitte der
Wohn- und Mischgebiete sowie der Verkehrsflachen und 6ffentlichen Grunflachen an, so dass der
gesamte, ca. 7,6 ha umfassende Geltungsbereich des rechtskréaftigen Bebauungsplanes Nr. 24
Goch - 3. Anderung und Erweiterung in die Plananderung einbezogen wird. GemaR § 2a Bauge-
setzbuch (BauGB) ist ein Umweltbericht als Bestandteil der Entwurfsbegriindung zu verfassen.

Der Bebauungsplan Nr. 24 Goch - 4. Anderung setzt im nordostlichen Teil des Plangebietes zwei
sonstige Sondergebiete gem. § 11 Abs. 2 und 3 BauNVO (SO2 und SO1) fest. Im Sondergebiet
SO1 ist ein Lebensmittelmarkt mit einer maximalen Verkaufsflache von 1.200 gm vorgesehen.
Hierfur liegt der Stadt Goch bereits eine Anfrage zur Ansiedlung eines Discounters vor. Fir das
SO2-Gebiet, das westlich an das Sondergebiet SO1 anschlief3t, ermdglicht der Bebauungsplan die
Nutzung als Getrdnkemarkt mit einer maximalen Verkaufsflache von 600 gm. Ausnahmsweise sind
in beiden SO-Gebieten weitere wohnvertragliche Nutzungen zur Belebung des Standortes zulas-
sig. In den sonstigen Sondergebieten wird die Uberbaubare Grundflache (GRZ) auf 0,8 festgesetzt.
Fir die Gebaudehohen trifft der Bebauungsplan eine Begrenzung von 10,25 m. Um die Nutzungen
in den SO-Gebieten abzurunden und das Nahversorgungszentrum zu starken, ist im Nordwesten
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des Geltungsbereiches die Ausweisung eines urbanen Gebietes (MU) vorgesehen. In diesem Be-
reich ist insbesondere die Ansiedlung von Einzelhandel gewtinscht, die zur Belebung des Nahver-
sorgungszentrums beitragt. Ziel der Planfestsetzung als MU-Gebiet ist die Erdffnung von
Mdoglichkeiten flr den Einzelhandel bei gleichzeitiger Steuerung grof3flachiger Vorhaben. Die
Grundflachenzahl wird im MU-Gebiet mit 0,6 festgesetzt. Eine Uberschreitung fiir Nebenanlagen
bis auf 0,8 ist zulassig. Die Geb&udehdhen werden auf maximal dreigeschossige Geb&aude mit ei-
ner Gesamththe von 12 Metern beschrankt. Alle weiteren Plananderungen fiihren nur zu geringen
Flachenanpassungen. Eine Dauerkleingartenanlage und eine Versorgungsstation ,Elektrizitat“ mit
einem Verteilerkasten werden im Bestand durch entsprechende Flachenausweisungen gesichert.

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt aus 6stlicher Richtung tber die Pfalzdorfer
Stral3e, aus sudlicher Richtung tGber den Emmericher Weg und aus nérdlicher Richtung tber den
ersten Teilabschnitt des neuen Ringschlusses zwischen Nord- und Ostring. Fir die SO-Gebiete ist
im Bebauungsplan eine Zufahrt aus ostlicher Richtung von der Pfalzdorfer StraRe enthalten. Das
MU-Gebiet wird aus stdlicher Richtung erschlossen, um Riickstaueffekte auf den neuen Kreisver-
kehrsplatz zu vermeiden.

Im Norden und Westen der SO-Gebiete wie auch im Norden und Osten des MU-Gebietes werden
Zufahrten ausgeschlossen. Im Norden der SO-Gebiete sind eine Querungshilfe sowie eine Halte-
stelle des OPNV vorgesehen.

Das geplante Nahversorgungszentrum soll im nérdlichen Teil des Bebauungsplanes Nr. 24 Goch
angesiedelt werden. Der rechtskraftige Bebauungsplan weist flr diese Teilflachen allgemeine
Wohngebiete aus. Durch die Plandnderung ergibt sich eine Reduzierung der Wohnbauflachen um
ca. 1,35 ha und der Mischgebiete um ca. 0,2 ha. Von den 6ffentlichen Grinflachen entfallen ca.
600 gm fur die Plandnderung. Durch Plananpassungen im zentralen und stidlichen Teil des Gebie-
tes kann der Flachenbedarf fur Verkehrsflachen um ca. 900 gm reduziert werden. Mit dem Vorha-
ben sind keine wesentlichen Emissionen durch Warme oder Strahlung verbunden. Bel&stigungen
fur die Anwohner kénnen durch den Kfz-Verkehr in Verbindung mit dem Nahversorgungszentrum
nicht ausgeschlossen werden. Daher setzt der Bebauungsplan am stdlichen Rand der Sonderge-
biete die Errichtung einer mindestens 3 m hohen Larmschutzwand fest. Nur mit dem Nachweis der
Einhaltung der Immissionsrichtwerte an der benachbarten Bebauung kann auf diese Larmschutz-
wand verzichtet werden. Fur den Discounter liegen bereits entsprechende Nachweise vor. Im
Plangebiet werden auch durch das Nahversorgungszentrum keine fir den Menschen oder die
Umwelt Uber das normale Maf3 hinausgehend belastende oder besonders umweltgefahrdende Ab-
falle erzeugt werden.

Die Analyse und Bewertung der Umwelt erfolgt im Umweltbericht verbal-argumentativ in Anleh-
nung an die ,Okologische Risikoanalyse* auf Grundlage der Auswertung schutzgutbezogener Da-
ten. Zur Bewertung der artenschutzrechtlichen Belange wurden die Ergebnisse des
Artenschutzfachbeitrags vom Buro IVOR (ASP, Diisseldorf 11/2012) und des erganzenden Arten-
schutzfachbeitrags SEELING + KAPPERT GbR (Weeze 01/2018) herangezogen. Der naturschutz-
fachliche Eingriff wurde im Landschaftspflegerischen Begleitplan (Biro SEELING + KAPPERT
GbR, Weeze 06/2018) ermittelt. Um die moéglichen Auswirkungen durch das Vorhaben fir das
Schutzgut Mensch einschéatzen zu konnen, wurden die Ergebnisse von Verkehrsgutachten
(SCHUSSLER-PLAN, KoIn 2013 und 03/2018) ausgewertet. Dariiber hinaus gingen die Ergebnis-
se von zwei Auswirkungsanalysen zur Bewertung der Wettbewerbssituation und mdoglicher stadte-
baulicher sowie raumordnerischer Auswirkungen durch die Plananderung in die
Schutzgutbetrachtung ein (Biro BBE HANDELSBERATUNG GmbH, Kdln 01 und 06/2018). Die
Einschatzung der Schallemissionen basiert auf den Ergebnissen der Schallprognose des Bliros afi
ARNO FLORKE (Haltern am See, 09/2018). Die Boden- und Altlastenverhaltnisse wurden von
dem Biro DR. SCHLEICHER & PARTNER uberprift und in verschiedenen Stellungnahmen do-
kumentiert (Gronau, 2014).
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Dartber hinaus wurden schutzgutbezogene Daten aus dem Planungsatlas NRW, dem Regional-
plan Dusseldorf (RPD), dem Flachennutzungsplan der Stadt Goch, dem Landschaftsplan des Krei-
ses Kleve sowie aus Online-Datenbanken der Landesanstalt fir Natur, Umwelt- und
Verbraucherschutz NRW (LANUV), des Landschaftsverband Rheinland (LVR) sowie des Geologi-
schen Dienstes NRW ausgewertet.

Im Umweltbericht wird in einem ersten Schritt die Bestandssituation analysiert. Planungsrechtlich
sind die Festsetzungen des geltenden Bebauungsplanes Nr. 24 Goch - 3. Anderung und Erweite-
rung (Rechtskraft erlangt am 18.07.2016) zu bertcksichtigen. Um ein Nahversorgungszentrum an-
siedeln zu kdnnen, muss der Flachennutzungsplan der Stadt Goch geandert werden. Dies erfolgt
zeitlich parallel im Rahmen der 100. FNP-Anderung. Der Regionalplan steht den Planungen mit
der Darstellung eines ASB nicht entgegen. Das Plangebiet liegt aul3erhalb von Gebieten, die nach
nationalem oder europaischem Recht geschiitzt sind. Es steht zu solchen Gebieten auch in kei-
nem erkennbaren funktionalen Zusammenhang.

In den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 24 Goch - 4. Anderung eingeschlossen sind
Siedlungsflachen an der Pfalzdorfer StralBe und am Emmericher Weg. Im zentralen Teil des Plan-
gebietes liegen noch kleinere landwirtschaftlich genutzte Grinlandparzellen, die weitgehend von
heckenartigen Strukturen umfriedet sind. Den nordlichen und norddstlichen Teil des Plangebietes
nehmen Flachen der ehemaligen Reichswaldkaserne ein. Im Nordosten des Plangebiets, d.h. ent-
lang des Bahngeléndes, befindet sich eine Kleingartenanlage.

Bei einer Nullvariante wird hypothetisch die Entwicklung des Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes ohne das geplante Vorhaben bewertet. Ohne die vorliegende Plandnderung wirden die im
Bebauungsplan Nr. 24 Goch - 3. Anderung und Erweiterung festgesetzten Wohnbauflachen im
ndrdlichen Teil des Plangebietes realisiert werden. Auf das Nahversorgungszentrum miusste ver-
zichtet werden, so dass sich eine Unterversorgung mit nahversorgungsrelevanten Gutern fir die
Wohnbauflachen 6stlich der Bahnlinie ergeben wiirde. Demgegentuber ware mit geringeren Larm-
immissionen fur die Anwohner an der Pfalzdorfer Stral3e im Nordosten des Plangebietes zu rech-
nen. Eine Larmschutzwand wére an der vorgesehenen Stelle im Plangebiet nicht erforderlich.
Allerdings waren vermutlich weitere Schallschutzmaf3nahmen am nordlichen Rand der Planflache
herzustellen, um Anwohner vor erheblichen Schallemissionen durch den zu erwartenden Kfz-
Verkehr bei einem Ringschluss zu schitzen.

Bei der Durchfiihrung der Planung sind folgende umweltrelevante Auswirkungen fir die Schutzgu-
ter zu erwarten:

Bei dem Schutzgut Mensch werden verschiedene Aspekte bewertet, die differenziert zu betrachten
sind. Im Bestand weist das Plangebiet unter Beriicksichtigung der Planungen im Bebauungsplan
Nr. 24 Goch - 3. Anderung und Erweiterung eine mittlere Bedeutung fur die Siedlungsentwicklung
auf. Es handelt sich um Siedlungsflachen, die giinstig an den OPNV und das uberregionale Ver-
kehrsnetz angebunden sind. Den kleinen Griinlandparzellen kommt aufgrund der Lage und gerin-
gen GroRRe eine verhaltnismanig geringe Bedeutung als landwirtschaftliche Produktionsflachen zu.

Veranderungen ergeben sich im Rahmen der Plananderung durch die angestrebte Ansiedlung ei-
nes Nahversorgungszentrums, das zu erhéhten Larmimmissionen durch Gewerbeldarm fiihren
kann. Gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse kdnnen jedoch durch eine 3 m hohe Larmschutz-
wand sichergestellt werden, fiir die der Bebauungsplan entsprechende Festsetzungen ftrifft. In Ver-
bindung mit der Siedlungsentwicklung im Bereich des Wohnquartiers ,Neu-See-Land* wird es
durch das Nahversorgungszentrum nach den Verkehrsprognosen des Biiros SCHUSSLER-PLAN
zu erhohten Verkehrsbelastungen auf dem sudlichen Abschnitt der Pfalzdorfer Strafe von bis zu
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4.400 Kfz/taglich und zu erhdhten Verkehrsbelastungen auf dem Ostring von bis zu 1.250
Kfz/taglich kommen. Mit der Fertigstellung des Ringschlusses wird sich die Verkehrsbelastung auf
der Pfalzdorfer Straf3e bis zur Zufahrt zum Nahversorgungszentrum auf ca. 1.800 Kfz taglich redu-
zieren. Auf dem Ostring ist mit dem Ringschluss mit einer weiteren Verkehrszunahme durch die
gewollte Verlagerung von Verkehr von der Innenstadt an die Peripherie zu rechnen. Fiur das weiter
entfernt liegende StralRennetz sehen die Schallprognosen in Verbindung mit den vorliegenden
Planungen nur geringe Erhéhungen von bis zu 0,5 dB vor.

Die allgemeinen Wohngebiete im Plangebiet sind weitgehend dem Larmpegelbereich 1l zuzuord-
nen. Hier sind entsprechende Schalldamm-Male an den Fassaden und bei Liftungseinrichtungen
von Schlaf- und Kinderzimmern zu bertcksichtigen. Es ist zu erwarten, dass dies gleichermal3en
im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 24 - 3. Anderung und Erweiterung auf Grundlage
aktueller Verkehrszahlen erforderlich wére. Larmpegelbereiche IV mit erhdhten Schallschutzanfor-
derungen ergeben sich fur die Gebaudefassaden an der Pfalzdorfer Strale. Im Bebauungsplan
sind entsprechende SchallschutzmalRnahmen festgesetzt, so dass trotz einer Mehrbelastung von
gesunden Wohn- und Arbeitsverhéaltnissen auszugehen ist. Alle anderen Auswirkungen sind gering
oder mit dem bestehenden Planungsrecht vergleichbar. Fir die Erholungsnutzung hat die Planan-
derung keine erkennbaren negativen Auswirkungen. Beziglich der Altlastensituation ist von ge-
sunden Wohnverhaltnissen auszugehen. Der Umgang mit vier bekannten Altstandorten im Stiden
des Plangebietes ist im Rahmen der Bauantrage fir diese Teilflachen zu klaren. Fur das Schutzgut
Mensch ergeben sich nur unter Schallschutzaspekten fir die zusatzlichen Verkehrsbelastungen
auf der Pfalzdorfer Stral3e mittlere umwelterhebliche Auswirkungen.

Schutzgut Tiere und Pflanzen / biologische Vielfalt

Der Habitatwert und die biologische Vielfalt sind nach dem geltenden Planungsrecht des Be-
bauungsplanes Nr. 24 Goch - 3. Anderung und Erweiterung als gering einzuschatzen. Den Aspek-
ten ,Anndherung an die PotNatVeg“ sowie dem ,Schutzstatus von Arten und Gebieten* kommt
ebenfalls eine geringe Bedeutung im Plangebiet zu. Fir die Kleingartenanlage mit einigen 6kolo-
gisch hoherwertigen Geholzbestanden und Garten der Wohnh&user an der Pfalzdorfer Stral3e er-
geben sich keine Anderungen durch die vorliegende Planung. Allerdings ist dem Plangebiet unter
Bericksichtigung der sukzessiven Vegetationsentwicklung auf den Flachen der ehemaligen
Reichswaldkaserne und dem Bruthabitat im Obstbaumbestand aus artenschutzrechtlicher Sicht im
Bestand insgesamt ein mittlerer Wert beizumessen.

Unter Bertcksichtigung der geplanten MalRnahmen, die auch als CEF-Malinahme die Schaffung
eines Ersatzhabitates fur den Gartenrotschwanz beinhalten, sind nur geringe umwelterhebliche
Veranderungen fir das Schutzgut durch die Planung zu erwarten. Im Vergleich zu den heute teil-
weise vorhandenen Brachflachen werden andersartige Habitate entstehen, die insbesondere ubi-
quitdren Tierarten, die haufig im Umfeld des Menschen anzutreffen sind, Lebensraum bieten
kénnen. Eine Betroffenheit besonders oder streng geschiitzter Tierarten ist aufgrund der Lage und
dem hohen Storpotenzial der Flache nach derzeitiger Kenntnis nicht zu erwarten. Um Verbotstat-
bestéande nach § 44 BNatSchG sicher ausschliel3en zu kénnen, ist in Absprache mit der UNB das
Baufeld vor der Baufeldraumung auf das Vorkommen bodenbriitender Vogelarten, Amphibien und
Reptilien zu kontrollieren.

Das Schutzgut Wasser wird im Plangebiet nur von dem Grundwasser reprasentiert. Oberflachen-
gewasser sind im Anderungsbereich und in der ndheren Umgebung nicht vorhanden. Bei dem
Plangebiet handelt es sich um weitgehend anthropogen Uberpragte Flachen aul3erhalb von Trink-
wasserschutzzonen. Die geringe Filterleistung der Bdden in Verbindung mit ergiebigen Grundwas-
servorkommen fuhrt im Plangebiet zur Bewertung einer mittleren Empfindlichkeit des Schutzgutes
im Bestand.

Mit der Planung erfolgt eine Erhéhung des Versiegelungsgrades um ca. 3.500 gm, was ca. 5% der
Gebietsgrofe des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes entspricht. Unter Beriicksichtigung
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der Festsetzung einer dezentralen Versickerung aller neu bebauten Flachen ergeben sich im Ver-
gleich auf das geltende Planungsrecht des Bebauungsplanes Nr. 24 Goch - 3. Anderung und Er-
weiterung keine umweltrelevanten Veranderungen fir das Schutzgut Grundwasser. Mit der
geplanten Ansiedlung von Einzelhandel werden keine besonderen Risiken hinsichtlich des Grund-
wasserschutzes geschaffen.

Der Boden wird im nordlichen Teil des Plangebietes von Braunerden, z.T. auch Parabraunerden
gebildet. Im sudlichen Teil kommen Plaggeneschbdden vor. Das gesamte Plangebiet liegt aul3er-
halb von klimarelevanten Béden. Das mittlere Hohenniveau des Plangebietes liegt bei ca. 16,50 m
U.NHN. Es handelt sich um ein fast ebenes Gebiet ohne topografische Besonderheiten. Vorbelas-
tungen sind in der bestehenden Versiegelung und Uberbauung zu sehen. Aufgrund der Schutz-
wirdigkeit der Plaggeneschbdden als Archiv der Kulturgeschichte wird dem sidlichen Teil des
Plangebietes eine mittlere Bedeutung, den anderen Flachen eine geringe Bedeutung beigemes-
sen.

Im Rahmen der vorliegenden 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 Goch kommt es zu einer
verhaltnismafig geringen Erhdhung des Versiegelungsgrades. Die zusatzlichen versiegelten Fla-
chen werden im ndrdlichen Teil des Plangebietes entstehen, die im Bestand einen geringen Wert
aufweisen. Der sudliche Teil des Gebietes mit schutzwirdigen Plaggeneschbdden ist von der
Planédnderung nicht betroffen. Flr das Schutzgut Boden weisen die Plananderungen daher insge-
samt eine geringe Umwelterheblichkeit auf.

Fur das Schutzqut Klima/ Luft ergeben sich im Bestand Vorbelastungen durch die Siedlungs- und
Verkehrsflachen, die im nérdlichen Teil des Plangebietes durch den zu erwartenden Verkehr der
RingstralR3e hoher ausfallen werden als im sudlichen Teil. Dennoch ist insgesamt mit ginstigen kli-
matischen und lufthygienischen Bedingungen flir eine Wohnnutzung zu rechnen, denen jedoch
keine Uberregionale Bedeutung zukommt. Die Bestandssituation weist einen mittleren Wert auf.

Mit der zuséatzlichen Versiegelung kann es zur Bildung lokaler Warmeinseln kommen. Trotz der zu
erwartenden Verkehrszunahme durch das Nahversorgungszentrum ist mit weiterhin glinstigen luft-
hygienischen Voraussetzungen zu rechnen. Fir das Schutzgut werden die zu erwartenden Ande-
rungen mit einer geringen Umweltrelevanz bewertet.

Schutzgut Landschaft/ Ortsbild:

Das Plangebiet wird nach den Festsetzungen des geltenden Bebauungsplanes bereits von Sied-
lungsflachen eingenommen, denen unter visuellen Gesichtspunkten kein besonderer Wert beizu-
messen ist. Optische Vorbelastungen, die das Bild negativ dominieren, sind nicht vorhanden. Im
Rahmen der Planung ergeben sich nur fur den noérdlichen Teil der Planflache optische Verande-
rungen, die jedoch keine Umweltrelevanz fiir das Schutzgut Landschaft/ Ortsbild aufweisen.

Unter dem Begriff ,Kulturelles Erbe- und sonstige Sachqguter‘ werden Objekte von gesellschaftli-
cher Bedeutung, wie kulturelle Objekte, Natur- und Bodendenkmaler sowie Sachgiter unterschied-
licher Art, verstanden. Dem Plangebiet kommt fur die vorhandenen Siedlungsflachen und dem
Wohnbauland eine mittlere Bedeutung als Sachgut zu. Baudenkmaler sind im Plangebiet nicht
vorhanden. Uber Bodendenkmaéler liegen keine Kenntnisse vor. Der Anderungsbereich liegt au-
Berhalb von historischen Kulturlandschaften. Plaggeneschbéden im sudlichen Teil des Plangebie-
tes sind als Archiv der Kulturgeschichte als besonders schutzwiirdig bewertet. Aufgrund der
vorhandenen Siedlungsflachen ist jedoch in diesem Bereich eine zumindest teilweise anthropoge-
ne Uberpragung der Boden zu erwarten. Der Bestandswert als kulturelles Erbe wird fir den siidli-
chen Teil der Planflache aufgrund der geschiitzten Bdden als hoch, im sonstigen Teil des
Plangebietes als mittel eingeschatzt.

Fur das Schutzgut ergibt sich durch die Plananderung keine Umweltrelevanz, da von der Planan-
derung keine erkennbaren negativen Veranderungen fir die Schutzgutfunktionen ausgehen.

Seeling + Kappert GbR, Auf der Schanz 68, 47652 Weeze Seite 55



UB zum Bebauungsplan Nr. 24 Goch — 4. Anderung (Entwurf)

Unzerschnittene Freirdume stellen eine begrenzte Ressource dar. Im Bestand handelt es sich auf-
grund des geltenden Planungsrechts um Siedlungsflachen. Im Sinne von landwirtschaftlichen oder
naturnahen Freiflachen, die ohne Versiegelung oder Zerschneidung natirliche Funktionen als
Standort zur Produktion von Lebensmitteln oder fur die Natur erfillen konnen, kommt dem Schutz-
gut Flache im Plangebiet eine geringe Bedeutung im Bestand zu. Im Rahmen der Planung kommt
es lediglich zu einer Nachverdichtung bestehender Siedlungsflachen. Ein Erhalt der landwirtschaft-
lichen Nutzung im Bereich der kleinen, isoliert in den Wohnflachen liegenden Griinlandparzellen
stellt weder unter betriebswirtschaftlichen Aspekten fir die Landwirtschaft noch zum Schutz ho-
herwertiger landwirtschaftlicher Flachen im Auf3enbereich eine sinnvolle Alternative dar. Das
Schutzgut weist insgesamt eine geringe Umweltrelevanz gegeniiber der Planung auf.

Sich negativ verstarkende Wechselwirkungen im Sinne von kumulativen Effekten zwischen den
Schutzgitern sind nicht zu erkennen. Indirekte, sekundare oder grenziiberschreitende Auswirkun-
gen ergeben sich durch ein zuséatzliches Verkehrsaufkommen durch Kunden und Belieferung des
Nahversorgungszentrums, das sich auch auf das bestehende Verkehrsnetz auswirken wird. Das
Verkehrsnetz selber ist ausreichend leistungsfahig zur Aufnahme des prognostizierten Verkehrs-
aufkommens®. Allerdings wird es temporéar zu erhdhten Belastungen auf dem siidlichen Abschnitt
der Pfalzdorfer StralRe kommen, die sich erst mit der Fertigstellung des Ringschlusses reduzieren
werden. Larmrichtwerte der DIN 4109 fiir gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse werden nach
den vorliegenden Larmprognosen eingehalten. Diese Richtwerte werden im Zentrum von Goch
Uberschritten. Durch das geplante Nahversorgungszentrum steigt in diesem Bereich der Larm je-
doch nur um bis zu 0,5 dB. Bei allen weiteren Belastungen handelt es sich um bereits bestehen-
den Verkehr, der erst mit der Fertigstellung des Ringschlusses an die Peripherie von Goch
verlagert werden kann.

Mit der Realisierung des Nahversorgungszentrums prognostiziert der Gutachter der BBE
HANDELSBERATUNG GmbH Umverteilungseffekte bei Mitbewerbern im Stadtgebiet von Goch.
Die zu erwartenden Umverteilungseffekte bewertet der Gutachter fur einen Discounter, fir den be-
reits eine konkrete Anfrage vorliegt, und einen Getrankehandel als nicht betriebsgefahrdend fiir
bestehenden Einzelhandel und schétzt die Versorgung der Verbraucher als sicher ein. Wechsel-
wirkungen der Vorhaben zu nationalen und/oder européischen Schutzgebieten sind weder rdum-
lich noch funktional gegeben.

Zur Vermeidung und Verringerung nachteiliger Auswirkungen ist das Niederschlagswasser der neu
bebauten Flachen im Plangebiet dezentral Gber die belebte Bodenschicht zu versickern. Ein Spitz-
Ahorn sollte im Plangebiet erhalten werden, sofern er sich in die dffentliche Griinanlage mit einbin-
den lasst. Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande ist bei Rodungsarbeiten die
Vogelbrutzeit zu beriicksichtigen. Altere Baume oder Baume mit Hohlen sind vor der Fallung auf
einen Besatz mit Tieren zu kontrollieren. Dartber hinaus sind die Brachflachen vor der Baufeld-
rdumung einer Sichtkontrolle zu unterziehen und die weitere Vorgehensweise mit der UNB abzu-
stimmen. Als KompensationsmalRnahme ist im Plangebiet die Pflanzung von 79 hochstammigen
Laubbaumen vorgesehen. Mit den geplanten Baumen kdnnen neue Habitatstrukturen geschaffen
und das Ortshild neu gestaltet werden. Darliber hinaus wirkt sich die Baumpflanzung positiv auf
die klimatischen und lufthygienischen Gegebenheiten aus.

Um die Funktion der vorhandenen Lebensstétte fur den Gartenrotschwanz zu erhalten, muss aus
artenschutzrechtlicher Sicht eine vorgezogene AusgleichsmalRhahme (CEF-MalRnahme) durchge-
fuhrt werden. Die Eingriffsbewertung erfolgt rechnerisch lber die Bewertung der Biotopfunktion
nach der Arbeitshilfe fir den Kreis Kleve. Das im Plangebiet verbleibende Defizit von -10.794 er-
mittelten Okopunkten ist planextern auf Okokontoflachen der Stadt Goch im Bereich des Flur-
stiicks 511, Flur 4, Gem. Kervendonk auszugleichen.

g, Verkehrsuntersuchung | nnenstadtring in Goch, Schiif3ler-Plan, Mé&rz 2018
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Die Alternativenprifung hat gezeigt, dass zur vorliegenden Planung keine Alternativen, die zu ei-
ner geringeren Umweltrelevanz fuhren wirden, erkennbar sind.

Die Gefahr flr schwere Unfélle und Katastrophen wird bei der vorliegenden Plananderung als ge-
ring eingeschatzt.

Die Methodik der Umweltpriifung fur die Bauleitplanung ergibt sich aus den Vorgaben des Bauge-
setzbuches. Wesentliche Grundlage ist die Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und 88 2a und 4c BauGB. Die
Analyse und Bewertung der Umwelt erfolgte verbal-argumentativ in Anlehnung an die ,Okologi-
sche Risikoanalyse" auf Grundlage der Auswertung schutzgutbezogener Daten und der vorliegen-
den Fachgutachten. Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben sind nicht
aufgetreten.

Das Monitoring dient der Uberwachung erheblicher negativer Umweltauswirkungen. Nach den Er-
gebnissen der Umweltpriifung ist keine Erfordernis solcher MalRnhahmen erkennbar. Auf die Unter-
richtungspflicht der Behérden gem. § 4 Abs. 3 BauGB wird hingewiesen.

Weeze, den 16. November 2018

Qbe -%@M&

Seeling + Kappert GbR
Biro fir Objekt- und Landschaftsplanung
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