BEBAUUNGSPLAN NR. 26 PFALZDORF
- REITSPORTZENTRUM -

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.

Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1.
1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

1.9.

Der Geltungsbereich wird in sechs sonstige Sondergebiete gemaB § 11 Abs. 3 BauNVO mit festgesetzt.

In allen sechs sonstigen Sondergebieten sind ausschlieBlich Anlagen zuldssig, die dem Reitsport, der
Schulung und Beherbergung von Kunden und Nutzem des Reitsportzentrums sowie der Haltung, dem
Training, der gesundheitsfordernden Therapie und dem Verkauf von Pferden dienen. Einzelhandelsbetriebe
sind ausnahmsweise zuldssig, wenn sie in unmittelbarem raumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit
dem Reitsportzentrum stehen und deren Summe an Verkaufs- und Ausstellungsflachen unter 800 gm liegt.
Dariber hinaus sind Anlagen zur regenerativen Energieerzeugung zuldssig - Biogasanlagen sind hiervon
ausgeschlossen.

Im SO 1 sind Reithallen sowie iberdachte Fiihr- und Longier hallen fiir das Training und den Verkauf von
Pferden sowie zur Durchftihrung von Turnieren zuldssig. Hinzu kommen Raumlichkeiten zur Verpflegung von
Turnier- und Auktionsbesuchern und sonstigen Nutzern und Kunden des Reitsportzentrums inklusive der
dazugehorigen Gesellschaftsraume, deren Summe an Nutzfldchen unter 250 gm liegt.

Weiterhin enthalt das Sondergebiet Nebengebaude zur Unterbringung von Futtermitteln und Maschinen fir
den Betrieb der Reitsportanlage. Dartiber hinaus sind im Sondergebiet die zum Betrieb der Anlage
notwendigen ErschlieBungsflachen, Flachen zur Mistlagerung sowie Stellplatze fiir Pferdetransporter
enthalten.

Im SO 2 sind neben Pferdestallen und Nebengebduden fir die Pferdehaltung die Raume fir die Verwaltung
des Reitsportzentrums, Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie eine Wohnung fir den
Betriebsinhaber oder den Betriebsleiter zulssig.

Im SO 3 sind Pferdestdlle sowie die Wohnungen fiir das Aufsichts- und Bereitschaftspersonal der Pferde
zuldssig.

Im SO 4 sind Anlagen zur Aus- und Fortbildung von Kunden und Nutzern des Reitsportzentrums zulassig.
Hierzu zahlen auch Raumlichkeiten zu deren Beherbergung und Verpflegung sowie die dazugehdrigen
Gesellschaftsraume sowie die erforderlichen Stellpldtze.

Im SO 5 sind Anlagen zur medizinischen und therapeutischen Versorgung und Nachsorge von Pferden
zuldssig.

Im SO 6 sind ausschlieBlich Anlagen fir den ruhenden Verkehr des Reitsportzentrums zuldssig.

1.10.Auf den Fldchen fur Sportanlagen sind Sand- oder Rasenreitpldtze fiir das Training und die Durchfiihrung von

Turnieren zuldssig. Entsprechend gelten hier die Immissionsrichtwerte des § 2 BImSchG.

1.11.Die Grinflache mit der Zweckbestimmung: Koppel dient ausschlieBlich als eingezéuntes Weideland. Die

weitere Grinflachen dient zur Abgrenzung des SO 3 zur Landschaft.

1.12. Weitere Einzelhandelsbetriebe im Sinne des § 9 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO sind nach § 1 Abs. 5 BauNVO innerhalb

der sonstigen Sondergebiete unzuldssig.



2. Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1

2.2.

2.3.

2.4,

2.5.

Im Plangebiet sind die Geldndehdhen festgesetzt und eingetragen. Aufschittungen und Abgrabungen sind
abweichend von den festgesetzten Geldndehohen um

bis zu +/- 1,0 m zulassig.

Die maximale Hohe baulicher Anlagen von 12,0 m ist auf die jeweils ndchstliegende festgesetzte
Geldndehdhe bezogen. Die maximale Hohe baulicher Anlagen ist definiert als maximal zuldssige Hohe,
gemessen vom tiefstgelegenen Schnittpunkt der AuBenwand des Gebdudes mit der fertigen
Gelandeoberflache bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut oder bei Flachddchern mit der
Oberkante der Attika.

Die festgesetzte maximale Hohe baulicher Anlagen kann ausnahmsweise aus betrieblichen Griinden sowie fiir
technische Anlagen geringfiigig (max. 1,50 m) Uberschritten werden, wenn diese mindestens 1,50 m von der
AuBenkante des darunter liegenden Geschosses zurticktreten. Die Griinde sind im Baugenehmigungs-
verfahren entsprechend nachzuweisen.

Photovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren sind auf den Dachfldchen zuldssig und werden nicht auf die
zuldssige Hohe baulicher Anlagen angerechnet.

Die Grundflachenzahl und Zahl der Vollgeschosse sind entsprechend den Eintrdgen in der jeweiligen
Nutzungsschablone festgesetzt

3. Festsetzungen zur Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

3.1.

3.2.

In den sonstigen Baugebieten SO 1 bis SO 5 ist eine abweichende Bauweise festgesetzt. Abweichend von der
offenen Bauweise sind Gebaudeldngen von mehr als

90,0 m zuldssig.

Die tberbaubare Grundstticksflache wird durch Baugrenzen festgesetzt.

4. Festsetzungen zu Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

4.1.

Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sind nur innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksfldchen zuldssig.

4.2. Stellplatze gemah § 12 BauNVO sind ausschlieBlich innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflache und in

den dafir festgesetzten Flachen fir Stellplétze zuldssig.

Die nachfolgenden Festsetzungen unter Nr. 5 und 6 sind entsprechend den Vorgaben des Landschaftspflegerischen
Begleitplanes (Btiro Seeling + Kappert, Weeze, August 2016) beziiglich Materialien, Pflanzlisten, Pflanzabsténde,
Qualitdten und PflegemaBnahmen umzusetzen und dauerhaft in ihrer Funktion zu erhalten.



5. Festsetzungen von MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

5.1,

5.2.

5.3.

5.4.

9.5.

5.6.
5.7.

Im Bereich der mit der Ziffer M1 gekennzeichneten Flachen sind mehrreihige Feldgehdlze aus
standortheimischen Bdumen und Strduchern anzupflanzen. Alle 20 m (Lange der Pflanzung) sind zusétzlich zu
den Heistern ein hochstdammiger Laubbaum vorzusehen.

Im Bereich der mit der Ziffer M2 gekennzeichneten Flachen sind einreihige Hecken aus standortheimischen
Strduchern anzupflanzen.

Im Bereich der mit der Ziffer M4 gekennzeichneten Flache sind - in Abhdngigkeit von der zur Verfigung
stehenden Breite der Pflanzflache - ein- bis mehrreihige Hecken aus standortheimischen Strauchern
anzupflanzen. Alle 15 m (Lange der Pflanzung) sind in den Pflanzflachen ab einer Breite von mindestens 4 m
ein hochstammiger Laubbaum als Uberhalter vorzusehen.

Neu angebrachte Beleuchtung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist mit , fledermausfreundlichen®
Lampen auszustatten. Hierzu sind Lampen im Wellenldngenbereich von 570 nm bis 630 nm, optimal im
monochromalen Bereich von 590 nm zu verwenden, die keine Lockwirkung auf Insekten haben. Die
Ausrichtung des Lichtkegels ist gezielt, d.h. ohne groBe Streuung auf den Boden auszurichten. Jegliches
direktes Anstrahlen der MaBnahmenflachen mit Geholzpflanzungen im Randbereich des Plangebietes ist zu
vermeiden

Die Aufstellflachen fur Anhdnger und LKW im Sondergebiet SO1 sind wasserdurchldssig mit Schotterrasen
oder Rasenwabensteinen zu befestigen. Die Beldge und der Stellplatzaufbau miissen eine
Versickerungsfahigkeit von 270 I/sec und Hektar erfullen. Dies gilt nicht fiir die Fahrgassen und Hofflachen.
In den anderen Sonderbauflachen sind neu herzustellende Stellplatze fir Pkws mit einem
wasserdurchldssigen Pflaster (z.B. Drain Pflaster) oder mit einem Pflaster mit einem hohen Fugenanteil zu
befestigen. Wasserdurchldssiges Pflaster ist gleichermaBen fir die Stellplatze und fir die Fahrgassen zu
verwenden.

Dachflachen aus den umgeschichteten Metallen Kupfer, Zink und Blei sind unzuldssig.

Oberboden, der bei der Errichtung der Reitsportanlagen anfallt, ist nach Méglichkeit auf den Flache zum
Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen zu verwenden sofern sich keine Hinweise auf Verunreinigungen
ergeben.

6. Festsetzungen fiir das Anpflanzen und die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 252 BauGB, § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

6.1.

6.2.

Zur Sicherung des zu erhaltenden Baumbestandes sind bei der Bautétigkeit im ndheren Umfeld der Bdume
geeignete Schutz- und SicherungsmaBnahmen gemdB RAS-LP 4, DIN 18920 und ZTV-Baumpflege
durchzuftihren. Dies betrifft sdmtliche zu erhaltende Bdume (Einzelbaumfestsetzung und flachige
Erhaltungsbindung). Eingriffe im Bereich der Kronentraufflache der Baume sind zu vermeiden. Notwendige
Arbeiten im Kronentraufbereich sind in Handarbeit auszufihren. Beschadigte Sprossteile oder freigelegte
Wurzeln sind fachgerecht zu behandeln. Die Kronentraufflache darf weder mit Baumaschinen befahren noch
als Lagerplatz genutzt werden.

Geholze (Bdume und Straucher) der neu hergestellten Kompensationspflanzung im Randbereich der
bisherigen Hofflachen sind vor Beginn der Bautdtigkeit in neu geplante MaBnahmenflachen umzupflanzen. Ist
dies aufgrund des Witterungsverlaufes nicht moglich, sind die Gehdlze in einen Einschlag zu nehmen.



6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

Im Bereich der mit der Ziffer M3 gekennzeichneten Fldche ist der Gehdlzbestand an Bdumen zu erhalten. Im
Unterwuchs (derzeit meist Thuja) sind Liicken durch die Pflanzung von Hainbuchen (Carpinus betulus) und
Feld-Ahorn (Acer campestre) zu schlieBen. Die Baume sind als Heister zu pflanzen, die bis Unten beastet
sind. Abgdngige Bdume sind durch die Pflanzung von Stiel-Eiche (Quercus robur), Rot-Buche (Fagus
sylvatica) und Sand-Birke (Betula pendula) zu ersetzen.

Gemdh den Darstellungen im Bebauungsplan sind 56 hochstdémmige Laubbdume und 11 hochstdmmige
Obstbaume anzupflanzen. Der genaue Standort ist vor Ort festzulegen.

Die WeiBdornhecke am nordlichen Rand der Sonderbauflache SO6 ist zu erhalten. Sollte die Hecke
vergreisen, ist im Bereich der festgesetzten Flache mit Erhaltungsbindung eine gleichartige Hecke aus
heimischen Laubgehdlzen (WeiBdorn, Hainbuche) anzupflanzen.

Der Kirschbaum in der landwirtschaftlichen Flache ist so lange wie maglich in seinem schragen Wuchs zu
erhalten. Sollte der Baum - z.B. durch einen Sturmschaden - im Kronenbereich weiter geschadigt werden, ist
er durch einen hochstammigen Obstbaum (Stammumfang 14 - 16 cm) zu ersetzen.

7. Festsetzungen fir temporar beschrankte Nutzungen
(§ 9 Abs. 2 BauGB)

/1.

Bis zur Realisierung des endgultigen Ausbauzustandes sind innerhalb der sonstigen Sondergebiete SO 3, SO
4 und SO 5 Pferdekoppeln und Flachen fiir Reitsportanlagen vortibergehend zuldssig.

Die nachfolgenden Festsetzungen unter Nr. 8 sind entsprechend den Vorgabe des Regenwasserkonzeptes (Biro NAL —
Norbert Amberg Landschaftsarchitektur, Duisburg, August 2016) und der Versickerungsuntersuchung (Biro Bocke,
Dinslaken, Juli 2016) umzusetzen und dauerhaft in ihrer Funktion zu erhalten.

8. Flachen fiir die Abfall- und Abwasserbeseitigung, einschlieBlich der Riickhaltung und Versickerung von
Niederschlagswasser
(9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

Das oberflachig ablaufende Niederschlagswasser aller neu befestigten Fldchen ist innerhalb des Plangebietes
iiber die belebte Bodenschicht und/oder in Rigolen zu versickern. Von einer Versickerung grundsétzlich
ausgenommen sind Lagerflachen fir Stallmist. Diese sind entsprechend der Regeln der Technik zu
behandeln.

Das auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ist tiber Rigolen oder (iber die belebte Bodenzone
Zu versickern.

Das auf den sonstigen befestigten Flachen anfallende schwach belastete Niederschlagswasser ist flachig tber
(teil-) durchléssige Oberfldchen oder seitlich iiber die zugeordnete belebte Bodenzone (Mulden) abzuleiten
und zu versickern.

Die Mulden der abflusswirksamen Flachen N1 bis N3 sind mit flachen Boschungen (max. 1:2) zu erstellen
und mit einer Oberbodenandeckung von mind. 10 cm sowie einer Initialeinsaat zu versehen.

Die Mulde der abflusswirksamen Fldchen N4 ist mit einer flachen Boschung (max. 1:2) zu erstellen und mit
Oberbodenandeckung von mind. 20 cm sowie einer Initialeinsaat zu versehen.



10.

8.6. Die erforderlichen Versickerungseinrichtungen von Niederschlagswasser missen den anerkannten Regeln der
Technik entsprechen.

8.7. Sofern im Bereich der Versickerungseinrichtungen (Sohlflachen und seitliche Sickerwege) bindige
Auffiillboden anstehen, sind diese bis auf den versickerungsfahigen Horizont der gewachsenen Boden
abzutragen und gegen Kiessande auszutauschen, die der gem. Gutachten (Buro Dr. Bocke, Dinslaken, Juli
2016) festgestellten Bemessungsdurchldssigkeit (K/Bem. = 1,1 x 10-5/ m/s) entsprechen.

Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

9.1. Auf der festgesetzten Flache zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen ist ein 2,0 m hoher
Larmschutzwall Uber Geldndeniveau im Ausbauzustand zu errichten und dauerhaft zu erhalten.

9.2. Besonders larmintensive Einzelveranstaltungen darfen nur im Rahmen von seltenen Ereignissen Uber eine
begrenzte Zeitdauer, aber an nicht mehr als zehn Tagen oder Ndchten eines Kalenderjahres und nicht an mehr
als an jeweils zwei aufeinander folgenden Wochenenden stattfinden. Dabei missen die gewerblichen
Einzelveranstaltungen die Richtwerte und Spitzenpegel der TA Ldrm und die sportliche Einzelveranstaltungen
die Richtwerte und Spitzenpegel der 18. BImSchV einhalten.

Kompensation

10.1. Die MaBnahmen zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des § 1a Abs. 3 werden
gemdB § 9 Abs. 1a BauGB innerhalb des Bebauungsplangebietes erbracht. Fir den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes betrdgt der Wert des Bestandes gemdB den Berechnungen im Landschaftspflegerischen
Begleitplan (Seeling + Kappert, Weeze, August 2016) 149.159 Punkte und der Wert der Planung 149.955
Punkte.

HINWEISE

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Bodeneingriffen Bodendenkmale gem. § 2 Denkmalschutzgesetz NRW
entdeckt werden kdnnen. Bodeneingriffe sind alle Arten von Erdarbeiten, z. B. Abgrabungen, Ausschachtungen,
Bohrungen, Rammarbeiten etc.

Die Entdeckung von Bodendenkmalen oder von mutmabBlichen Hinweisen ist gem. § 15 Denkmalschutzgesetz NRW
der Unteren Denkmalschutzbehdrde der Stadt Goch oder dem Landschaftsverband Rheinland Amt unverziiglich
anzuzeigen. Ferner ist die Entdeckungsstatte gem. § 16 Denkmalschutzgesetz NRW in unverandertem Zustand
zu erhalten.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Existenz von Kampfmitteln nicht ganzlich ausgeschlossen werden kann.
Erdarbeiten sind daher immer mit gebotener Vorsicht auszufiihren. Erfolgen zusatzliche Erdarbeiten mit erheblicher
mechanischer Belastung wie Ramm- und Spundarbeiten, Pfahlgrindungen etc., wird eine Sicherheitsdetektion
empfohlen. Falls bei Erdarbeiten verddchtige Gegensténde gefunden werden oder eine auBergewdhnliche
Verfarbung des Erdreichs zu bemerken ist, sind die Arbeiten sofort einzustellen. In diesem Falle ist unverziiglich



das Ordnungsamt, die Polizei, die Feuerwehr oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst der Bezirksregierung
Diisseldorf zu informieren.

Die Baustelleneinrichtung ist im Bereich geplanter Bauflachen vorzusehen. Zum Schutz der natirlichen
Bodenfunktion ist in vorhandenen Freiflachen, die erhalten werden sollen (z.B. Wiesenfldche), eine Lagerung von
Materialien und eine Bodenverdichtung durch das Befahren mit Baumaschinen zu vermeiden.

Zum Schutz der natdrlichen Bodenfunktion sind Ober- und Unterboden bei allen TiefbaumaBnahmen getrennt zu
lagern. Soweit moglich, ist der Bodenaushub vor Ort wieder einzubauen. Uberschissiger Boden ist entsprechend
seiner Herkunft moglichst ortsnah zu verwenden oder fachgerecht zu entsorgen.

Die Ackerflachen sollten bis zur Inanspruchnahme weiter ackerbaulich bewirtschaftet werden. Die Vegetation in den
Baufeldern ist auBerhalb der Vogelbrutzeit im Zeitraum vom 01. Oktober bis 28. Februar abzurdumen. Bei einer
anderen Terminierung sind die Flachen vor Beginn der Arbeiten noch einmal auf britende Vogel zu kontrollieren.
Zur Vermeidung der Begintrachtigungen fiir die in den Stallungen briitenden Rauchschwalben (planungsrelevante
Vogelart) ist auch zukinftig eine Zuganglichkeit der vorhandenen Stallungen zu gewahrleisten.

Im Randbereich der Kompensationsflachen sind die Mulden mit einem regiozertifizierten Saatgut fir feuchte Lagen
(RegioZert, Westdeutsches Tiefland mit unterem Weserbergland, Landschaftsraum 2: Feuchtwiese, 70% Graser,
30% Krauter) einzusaen.

KENNZEICHNUNGEN

Im westlichen Bereich des Geltungsbereiches liegt eine ehemalige Abgrabungsflache. Im Altlastenkataster des
Kreises Kleve ist dieser Bereich unter der Nummer 0049 aufgefiihrt. Eine Bewertung der Flache ist bislang nicht
erfolgt.

Sollten sich bei Erdarbeiten oder im Rahmen sonstiger Vorgange Hinweise auf Verunreinigungen des Bodens
ergeben, so sind die Stadt Goch und die Untere Bodenschutzbehdrde beim Kreis Kleve unverziiglich zu
unterrichten. Bei Bodensanierungen und zukinftigen BaumaBnahmen ist zu beachten, dass durch Altlasten
kontaminiertes Grund- bzw. Abwasser nicht in die Kanalisation eingeleitet werden darf.



