Begriindung gemiif § 9 Abs. 8 Baugesetzbuch
zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1/1 Goch

Plangxebiet

Der Anderungsbereich liegt zwischen FeldstraBe, ReiscopstralBie
und Mittelstrafe. Er hat eine GesamtgroBe von ca. 6.850 m2.
Auf dem Gelidnde befindet sich eine leerstehende alte Fabrik-
anlage. Bis vor ca. einem Jahr wurden Teile der Gebédude von
der Standortverwaltung genutzt. Die Umgebung des Gebietes
ist geprégt von Wohnbebauung. Ostlich grenzt das Grundstiick
der Post an. Im giiltigen Fldchennutzungsplan ist Wohnbau-
fliche dargestellt.

2. Grilnde fiir die Planaufstellung

- Planungsziel -

Die alte Fabrikanlage befindet sich in einem relativ schlechten
Zustand. Wdhrend der zeitweiligen Vermietung innerhalb der
letzten Jahre wurden Unterhaltungsarbeiten nur in den ver-
mieteten Bereichen durchgefiihrt. Seit lingerem ist das Geldnde
ungenutzt. Alle Versuche, einen neuen Mieter 2zu finden,
scheiterten. Jetzt findet sich ein Interessent, der beabsichtigt,
das Grundstiick der Wohnnutzunhg zuzufiihren. Soweit mdglich,
werden die Gebidiude saniert und umgebaut. Unbrauchbare Teile
werden abgerissen. Neubauten schlieBen die Liicken im Be-
stand.

3. Planung
Das Gebdude an der Mittelstrafe soll zu Wohnzwecken umge-

nutzt werden. An der Feldstrafle und der Reiscopstrafie ent-
steht eine Straflenrandbebauung. Eine zweite Reihe ist auf dem
riickwidrtigen Grundstiick vorgesehen. Die Neubebauung soll
zwel Vollgeschosse nicht iiberschreiten.

Das von der Anderung des Bebauungsplanes betroffene Grund-
stiick ist von drei umgebenden Straflen aus erschlossen. Ver-
und Entsorgung sind iliber bestehende Leitungsnetze gewdhr-
leistet. Das Niederschlagswasser wird in den vorhandenen
Regenwasserkanélen abgeleitet. Die erforderlichen Stellplédtze
sollen in einer Tiefgarage untergebracht werden. Hinsichtlich
des Immissionsschutzes ist zu beachten, dass auf dem Geléinde
der Post die 1. Anlieferung vor 6 Uhr morgens erfolgt. Schall-
technische Untersuchungen wurden wvom Institut filr Schall-
schutz, Neuss, durchgefiihrt. Im Gutachten vom 07.01.1999
sind die zu beachtenden MaBlnahmen beschrieben. Die Fest-
setzungen des Bebauungsplanes wurden entsprechend erginzt.
Durch Anordnung der Grundrisse, den Einbau von Schall-
schutzfenstern und einer 3 m hohen Mauer auf der Grenze sind
die geplanten Wohnh#user vor Larm zu schiitzen. Die Wirkung
der MaBnahme ist im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

Die Anderung des Bebauungsplanes stellt keinen Eingriff in
Natur und Landschaft dar. Sie bewirki im Gegenteil eine Ver-
besserung der Situation, da vorgesehen ist, Griinflichen anzu-
legen und BHume zu pflanzen. Eine weitere Verbesserung fir
die Umwelt ergibt sich dadurch, daB die alten Bauwerke teil-
weise abgebrochen werden. Damit wird auch die Versiegelung
des Bodens beseitigt. Das Erdbaulabor Borchert u. Lange,
Essen, hat in Abstimmung mit der Unteren Wasserbehirde Ge-
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linde und Gebdude auf Altlasten und Schadstoffe untersucht.
Die Ergebnisse der Untersuchungen sind in Gutachten vom
20.05.1996 und 14.10.1998 niedergelegt. Die darin enthaltenen
Vorgaben sind bei der Realisierung der Bauvorhaben zu beach-
ten. Die Gutachten sind Bestandteil des Bebauungsplanver-

fahrens.
Belange des Denkmalschutzes sind nicht betroffen.

Realisierung

Die gesamte MaBnahme wird durch einen privaten Investor
ausgefiihrt, so dal der Stadt Goch keine Kosten entstehen.

Goch, den 12.01.1989
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