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. | " 7 162 178 GEOMETRISCHE EINDEUTIGKEIT ;ﬂ:::gﬁi;{r:ﬂ;gCHKE'TS' SOWIE BEHORDEN- UND
. | ' K 163 177 . . .
: Y 337 Es wird beschelnlg}, dass die verwendete Fflanunterllage den Anforderungen Der Bau- und P!anungsausschuss der Stadt Goch hat am 19.09.2017
l | ' y7 340 des § 1 der Planzeichenverordnung entspricht somit den Inhalt des die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB und die
. ' / 338 176 <] Liegenschaftskatasters enthalt und die planungsrelevanten baulichen Anlagen | frihzeitige Behordenbeteiligung gemaB § 4 Abs. 1 BauGB beschlossen.
MI1 W% 164 sowie StraBen, Wege und Platze vollstandig nachweist, hinsichtlich der Die Beschliisse wurden am 27.09.2017 6ffentlich bekannt gemacht.
// planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei ist und eine
' 115 ’ Ubertragbarkeit neu zu bildender Grenzen in die Ortlichkeit einwandirei Die frihzeitige Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung erfolgte vom
' 342 65 214 223 ermaglich. 05.10.2017 bis 06.11.2017.
l ' // 341 Stand: November 2015 Goch, ## ## #HH##
W4 © 22
. Vi QN 221 \ Goch, ## ##t ##t e
' 357 A 336
- 4 7 HINWEISE
N ; .
. S ' Diedenhofen Knickrehm Verhoeven
Y 262 % (ObvI) (Biirgermeister) (Ratsmitglied)
. 3 N ' % o Inden mit dem Planzeichen 15.12 gekennzeichneten Flachen, ist die untere Bodenschutzbehdrde beim Kreis Kleve im Zuge nachfolgender baurechtlicher
< / PP 335 Genehmigungsverfahren zu beteiligen. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS UND OFFENTLICHEN AUSLEGUNG
. QQ? 263 09 o Bei der Beseitigung von Strauchern, Hecken, Baumen und dhnlichen Strukturen inklusive Gebauden und Lagerhallen sind insbesondere die BESCHLUSS ZUR OFFENTLICHEN AUSLEGUNG
N Qf Verbotstatbestdnde des § 39 (5) des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) sowie die Zugriffsverbote des § 44 (1) BNatSchG zu beriicksichtigen.
l \@ o Sollten sich bei Tiefbauarbeiten oder im Rahmen sonstiger Vorgdnge Hinweise auf Verunreinigungen des Bodens (Altlasten) ergeben, so sind die Stadt Goch Der Bau- und Planungsausschuss der Stadt Goch hat am # # . # # . # # # # Der Entwurf des Bebauungsplans inklusive die Begriindung haben aufgrund
264 % und die Untere Bodenschutzbehérde beim Kreis Kleve unverziiglich zu unterrichten. Durch vorhandene Altlasten kontaminiertes Grund- bzw. Abwasser darf die Aufstellung eines Bauleitplanes beschlossen, dem Entwurf des der ortsiiblichen Bekanntmachung am ## .##.#### gemdh
(0 nicht in die Kanalisation eingeleitet und damit auch nicht in die nachfolgend an diese Kanalisation angeschlossene Abwasserbehandlungsanlage zugefiihrt Bebauungsplans zugestimmt und die offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 17.10.2016 bis einschlieBlich 18.11.2016
// 266 ® 334 werden darf, da die Klaranlage Goch fiir die Behandlung dieser Abwésser nicht ausgeristet ist. § 3 Abs. 2 BauGB sowie die Behdrdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB Gffentlich ausgelegen.
v 265 o Die Existenz von Kampfmitteln kann nicht gédnzlich ausgeschlossen werden. Der Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) bei der Bezirksregierung Dusseldorf beschlossen. '
. '\\ // empfiehlt daher grundsatzlich eine geophysikalische Untersuchung der Grundstiicksflachen, auf denen ein Eingriff in den Boden stattfinden soll. Erfolgen
AN Vi Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgrindungen etc. ist grundsétzlich eine Sicherheitsdirektion Goch, ## ## #### Goch, ## ## ####
1 5. ' \._‘. 356 geméah ,Merkblatt fur Baugrundeingriffe” des KBD durchzufiihren. Sofern Kampfmittel bzw. verdéchtige Gegenstande gefunden werden, sind die Arbeiten
sofort einzustellen. In diesem Falle ist unverziiglich das Ordnungsamt, die Polizei, die Feuerwehr oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst der
Bezirksregierung Diisseldorf zu verstandigen.
. ' 270 o Eventuell geplante neue Baumstandorte sind mit Blick auf die weitere Entwicklung des Stammdurchmessers gemaf der Merkblatter DVGW Merkblatt GW
' 125 (M) sowie FGSV Nr. 939 zu wahlen. Um die Gasfernleitung vor Beeintrachtigungen durch Wurzelwuchs zu schiitzen und eine gefdhrdungsfreie
151 / 370 Lebensdauer der Bdume zu gewahrleisten, sollte der Abstand von 5,0 m zwischen Leitungsaufienkante und Stammachse nicht unterschritten werden.
' / 369 Das Uberfahren der Gasfernleitung mit Baufahrzeugen ist nur nach erfolgten druckverteilenden MaBnahmen gestattet.
. Sollten bei Bodeneingriffen wider Erwarten Bodendenkmale gefunden werden, sind sie gemés § 15 Denkmalschutzgesetz NRW unverziglich der Stadt Goch )
' / 435 als Untere Denkmalbehdrde oder dem Landschaftsverband Rheinland anzuzeigen. Ferner sind sie gemdB § 16 Denkmalschutzgesetz NRW zu sichern. Sprquer Mustermapn Knll.ckrehm.
MI3 368 4 o Je nach Versickerungsmethode und Lage des zu entwissernden Grundstiicks bedarf die Niederschlagswasserbeseitigung einer behdrdlichen Erlaubnis, (Vorsitzender) (Ratsmitglied) (Burgermeister)
[@)] ' ,/ welche bei der Unteren Wasserbehérde beim Kreis Kleve zu beantragen ist. Bei der Versickerung von Niederschlagswasser in den Untergrund ist das
g . ' /) Arbeitsblgtt DWA-A 138 ,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser” der Deutschen Vereinigung far BEHORDENBETEILIGUNG SATZUNGSBESCHLUSS
436 Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e.V. (DWA) zu beachten.
B / Q o Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-Vorschriften) und Gutachten kénnen wahrend der Dienststunden bei
< ' Y (§> der Stadt Goch, im Fachbereich Stadtplanung und Bauordnung, Markt 2, 47574 Goch eingesehen werden. Dariiber hinaus sind die genannten Die Behorden und sonstigen Trdger offentlicher Belange sind gemén Dieser Bebauungsplan wurde vom Rat der Stadt Goch am ## . ## . # ###
g l ' //' O}& 345 e DIN-Vorschriften beim Beuth Verlag GmbH, BurggrafenstraBe 6, 10787 Berlin erhaltlich. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 17.10.2016 bis einschlieBlich ist gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.
(O} 274 ## ## . #### am Verfahren beteiligt worden.
S Vi Goch, ##. ## ##H###
=l / NUTZUNGSSCHABLONEN VORSCHRIFTEN Goth, ##. A
i '
I Vi 372
7 e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), in der zuletzt geanderten Fassung
l // 1W1'°6 @ 1\1N4'\2 @ 1\9/'16‘9 I MU 1] 1302 | Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVQ), in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
373 - - = = (BGBI. 1 S. 3786), in der zuletzt geanderten Fassung
\ /. )
I %\\ ' ' 366 0’4 0’4 0’4 0.6 0,8 - o Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts - Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S.
Q ' 58), in der zuletzt gednderten Fassung ) Knickreh Must
l N ® 374 0 =) 0 - 0 ED 0 - a - o Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666), in der zuletzt }((ghllckrehm. ) (Bnillﬁg:aermn;ister) (Rl;fsi:?tq;ri]gd)
AN ' geanderten Fassung urgermeister
S
152 Q \r§’ o/ 5,75 T 2,25 mil max. ?E 25 m 575 T 2,25 m [ max. %" 25 m max,Ts|:|25 m | max. ?S' 25m max_gjoo m | max. 1GEI 00m max,T{loo m | max. ?(')'l 50 m e Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NRW), in der Fassung der Bekanntmachung vom 1. Mérz 2000, (GV. NRW. S.
l 3 ' > Vi sD 30 - 45° sD 30-45° S0 30-45° s 3045 ) 10-15° 256), in der zuletzt geanderten Fassung INKRAFTTRETEN DES PLANS AUSFERTIGUNGSVERMERK
{ 7| at der baulichen Nutzung WA 2ahl der Vollueschosse PD 10 - 15° PD 10-15° PD 10-15° PD 10 - 15° FD max. 5° e Verordnung Gber den Bau und Betrieb von Garagen (Garagenverordnung - GarV0) vom 2. November 1990,
l ' {\Q) / / 1-9 ‘ WDZD | 20-30° WDZD | 20-30° WDZD | 20-30° &) max. 5° NW. S. 600), in der zuletzt geanderten Fassung
bo / /' Grundflichenzahl 04 Geschossflachenzahl FD A i il R I o Gesetz (iber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), in der zuletzt gednderten Gemah § 10 Abs. 3 BauGB ist der Beschluss iiber den Bebauungsplan am Es wird hiermit bestatigt dass die vorliegende Ausfertigung dieses
' W ’ Fassung 17.03.2018 ortstiblich bekannt gemacht worden. Mit der Bekanntmachung ist | Bebauungsplanes dem Satzungsbeschluss des Rates der Stadt Goch am
15 9@ Bauwieise 0 ) Beschrankung der Bauformen e Gesetz zur Sicherung des Naturhaushalts und zur Entwicklung der Landschaft (Landschaftsgesetz - LG); in der Fassung der Bekanntmachung der Neufassung der Plan in Kraft getreten ## ## #### ugrundelag und dem Satzungsbeschluss entspricht,
' Q Ml M MI -1 MI @ MI I vom 21. Juli 2000 (GV. NRW. S. 568), in der zuletzt gednderten Fassung ' Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.
Tauohe | o Tg - %" . Hohe baulicher Anlagen 1 2 3 - o Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschitterungen und &hnliche Vorgénge
‘ ' sn m ma;((.l "‘55 m 06 @ 06 @ 06 @ @ (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. 1 S. 1274), in der zuletzt gednderten Fassung Goch, 19.03.2018
- 45° ) ) ) ; Mit der Ausfertigung diesesBebauungsplanes treten in seinem raumlichen
' Dachior % 128 - ;g Dachneigung . . g . Geltungsbereich alle bisherigen Satzungen und Vorschriften auBer Kraft.
/ - - - - -
. FD max. 5°
/) TH GH TH GH TH GH TH GH
~ / 304 max. 9,00m | max. 12,00 m 5,75 - 6,25 m | max. 10,25 m max. 6,25 m | max. 10,25 m max. 6,25m | max. 10,25 m Goch, ## ## ####
Y/ PD 10-15° SD 30 - 45° SD 30 - 45° SD 30 - 45°
/) 134 FD max. 5° PD 10-15° PD 10-15° PD 10-15°
Vi WD/ZD 20 - 30° WD/ZD 20-30° WD/ZD 20 - 30° Knickrehm Knickrehm
| / o max. § FD UETEE (Burgermeister) (Burgermeister)
1. Art der baulichen Nutzung 7. Flachen firr Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung m 15.6.  Umgrenzung der Flchen fir Nutzungs- 1. Artder pauhchen Nutz‘ung . . . werden, wenn diese mindestens um ihre Hohe von der AuBenkante der baulichen Anlage zuriicktreten. Werbeanlagen sind hiervon ausgeschlossen. “ . ) ) .
" L i . . 1.1, Die Art der baulichen Nutzung wird entsprechend der zeichnerischen Festsetzung als 7. Festsetzungen fiir das Anpflanzen und die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
und Abwasserbeseitigung sowie fir Ablagerungen; Anlagen, beschrankungen oder fir Vorkehrungen - allgemeine Wohngebiete (WA1 bis WA19) 7.1, MaBnahmen zur Anpflanzung und zum Erhalt von Baumen und Stréuchern sind auf Grundlage des Landschaftspflegerischen Begleitplans (Biro
[ WA | 1.1.2. Aligemeines Wohngebiet Einrichtungen und sonstige MaBnahmen, die dem zum Schutz gegen schadliche Umwelt- - urbane Gebiete (MU), 1 Secling + Kappert, Weeze) vorn 14.06.2018 durchaufifren.
, , Klimawandel entgegenwirken e'nwl”kyngen im Sinne des Bundes- - Mischgebiete (MI bis MIS) und 2 —— 7.2. Derin der offentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz vorhandene Spitz-Ahorn ist im Sinne einer VermeindungsmaBnahme zu
! 1.2.2. Mischgebiete Immissionsschutzgesetzes f Sonstige Sondergebiete (SO1 und S02) J__ _ g8 erhalten und als Gestaltungselement in die Griinfldche einzubinden.
S Fldchen flir Versorgungsanlagen estgese?zt. , = = 7.3, Die nicht von baulichen Anlagen berdeckten Grundstiicksflachen (inklusive der Vorgérten) sind gartnerisch zu begriinen und auf Dauer zu
MU ] 1.23. Urhane Gebiete RS X 3] 1512 Umgrenzung der i bauliche Nutzungen 1.2 Allgemeine Wohngebiete sengu B ) OKFES i L unterhalten.
@ Elektrizitat vorgesehenen Flachen, deren Boden 121 g]ezgizﬁéfﬁg]nesmen Wohngebisten sind die ausnahmseise zulassigen Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht Bestandel des 3. Bauwe e OAITES 7.4, Dieim Geltungsbereich dargestellten 79 Baume sind mindestens in der Qualitat als Hochstamm, dreifach verpflanzt mit Drahtballen, Stammumfang
i ; . . - : : e i 16 - 18 ¢cm zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zeitnah zu ersetzen. Die Pflanzgruben sind gemés der "Empfehlungen fir
! 1.4.2. Sonstige Sondergebiete erheblich mit umweltgefahrdenden 1.22.  Die allgemein zulassige Nutzung: der Versorgung des Gebietes dienenden Laden ist nicht zulassig. 3.1, Die Bauweise wird nach en Mafigaben der entsprechenden Nutzungsschablone festgesez. Baumpflanzungen - Teil 2: Standortvorbereitung fiir Neupflanzungen; Pflanzgruben und Wurzelraumerweiterung, Bauweisen und
8. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen Stoffen belastet sind ; - 3.2, Inallen SO ist gemaB § 22 Abs. 4 BauNVO eine abweichende Bauweise festgesetzt. Abweichend von der offenen Bauweise nach § 22 Abs. 2 Satz 2 p g ' g p gen; g g,
3W 15 Beschrink der Woh : p gung p g 1.3.  Mischgebiete - BauNVO sind Gebaudelangen vbn mehr als 50,0 m zulassig ' ‘ Substrate” (Stand 2010) der Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V. (FLL) herzustellen. Dies beinhaltet
0 : eschrankungen der wohnungen 1.3, Inallen Mischgebieten sind die allgemein zulissigen Nutzungen: Einzelhandelsbetriebe, Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergniigungsstatten ' ' mindestens 6 gm groBe offene Baumscheiben, eine Mindesttiefe von 1,50 m (mit Anschluss an den gewachsenen Boden) und ein Mindestvolumen
oo unterirdisch (Gas) I'----I 15.13. Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs nicht zulassig. 4. Uberbaubare Grundsticksfich der Baumgruben von 12 gbm pro Baum. Bei ungunstigen Bodenverhaltnissen sind die Baumgruben mit einem geeigneten Substrat zu verfillen. In
2. MaB der baulichen Nutzung e des Bebauungsplans 132, Die ausnahmsweise zuldssigen Vergniigungsstatien werden in allen Mischgebieten nicht Bestandteil des Bebauungsplans. - Loerbaubare Srundstucksfache , . Abhangigheit 2u der gewahlten BaumgroBe kann unter Bericksichtigung der Vorgaben der FLL auch eine groBere Pflanzgrube erforderlich sein. Die
9. Grinflachen 14 Utbane Gebiete 41. Die Uberbaubaren Grundstiicksfldchen werden durch die festgesetzten Baugrenzen bestimmt. zeichnerische Darstellung der Baumstandorte dient zur Orientierung. Von den Vorgaben beziiglich des Standortes und der Vorbereitung der
5 ' o o - : . - . 5 , . 42.  GemaB § 23 Abs. 3 BauNVO wird festgesetzt, dass Dachiiberstande bis zu einem 1,00 m einschlieBlich Regenrinne auBerhalb der Baugrenzen Baumgrube kann in begriindeten Féllen abgewichen werden. Bei der Artenauswahl sind standortheimische Laubb&ume bevorzugt zu verwenden. Den
04 2.5. Grundflachenzahl ) oo — 1514 Abgrenzung des MaBe; unterschleQIlcher 1.41.  Diein urbanen (?‘ebu.aten.ausnahmswelse zuldssigen Vergnigungsstatten upd TanAlfstt.aIIen werden nicht Bestandteil des Bebauungsplans. nulassig sind. besonderen Standortgegebenheiten im StraBenraum ist durch die Verwendung hierfar gegigneter Zuchtformen Rechnung zu tragen. Im
Offentliche Griinfléche Nutzungen innerhalb eines Baugebietes 1.4.2.  Im urbanen Gebiet sind im Erdgeschoss Wohnnutzungen nur ausnanmsweise 2uiassig. 43 AuBerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen sind Terrasseniberdachungen zuldssig: Erléuterungsbericht zum Landschaftspflegerischen Begleitplan ist eine Pflanzliste mit empfehlenden Angaben enthalten.
1l 2.7.  Zahl der Vollgeschosse 1.5, Sonstige Sondergebiete . . . , , , , o a) bis zu einer Tiefe von drei Metern,
- Private Grinfliche WEITERE DARSTELLUNGEN Die Sonstigen S‘ondergebmt_e S01 und SO2 dienen vorwiegend der Unterbringung von Einzelhandelsbetrieben sowie Gewerbebetrieben, die die b) bis zu einer Breite von zehn Metern und 8. Festsezungen von MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
@ 2.7.  Zahl der Vollgeschosse, zwingend Wohnnutzung n,lcm wesentlich §t0rep. , o ¢) bis zu einer Hohe von drei Metern, 8.1, .Die MaBnahmen zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB werden gemaB § 9 Abs. 1a BauGB innerhalb
Spiclol EE Larmpeaelbereich I1l nach DIN 4109 151, 80 SO”ST'Q?S S.ondergeblet. mit der Zweckbestimmung GroBflachiger Einzelnandel . . d) wenn sie einen Abstand von mindestens drei Metern zur Grundstiicksgrenze einhalten. des Bebauungsplangebietes und auf planexternen Flachen erbracht. Die zugeordneten AusgleichsmaBnahmen ergeben sich aus dem
3. Bauweise. Baulinien Bauarenzen pielplatz peg 1.5.1.1. Zuléi_smg ist ein Lebensmlttelmarkt mit einer maxmjalen \_/erkaufsfl_éche von 1.200 gm. A!s Kernsortiment sind nur nahversorgungsrelevante Landschaftspflegerischen Begleitplanes des Biiros Seeling + Kappert vom 14.06.2018, der Bestandteil des Planverfahrens ist. Fir den
. ) ) g p— ) . Sorlt_|m.em§ gemaB "Gocher Liste" (vgl. 1..6) zuldssig. Weitere Sortimente durfen auf maximal 10 % der Verkaufsflache angeboten werden. 5. Fléchen fir Nebenanlagen sowie Stellpldtze und Garagen Geltungsbereich des Bebauungsplanes betrdgt der Wert des Bestandes 90.293 Punkte und 79.499 Punkte fur den Wert der Planung. Das im
. oo Dauerkleingdrten Larmpegelbereich IV nach DIN 4109 Zulassig sind auch Ladenhandwerksbetriebe. 5.1.  Garagen, Carports und Stellplatze sind nur in den tberbaubaren Grundstiicksflachen und auf den mit dem Planzeichen 15.3. gekennzeichneten Plangebiet verbleibende Defizit von 10.794 kann planextern auf der Okokontoflache der Stadt Goch (Flurstiick 511, Flur 4, Gem. Kervendonk)
0 3.1.  Offene Bauweise 15.1.2.  Ausnahmsweise zulssig sind: Flachen zulassig. ausgeglichen werden.
13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen Larmpegelbereich V nach DIN 4109 15121, Nicht wesentlich storende Gewerbebetriebe 5.2. Im MU sind Garagen, Carports und Stellplatze in den tiberbaubaren Grundstiicksflachen allgemein zuléssig. AuBerhalb dieser Flachen sind sie 8.2, Zum Schutz des Gartenrotschwanzes sind die in dem Artenschutzfachbeitrag IVOR vom 19.11.2012 und dem erganzenden Artenschutzfachbeitrag
@ 3.1.1. nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung 151.2.2. Schank- und Speisewirtschaften ausnahmsweise zuldssig. Seeling + Kappert vom 24.01.2018 formulierten vorgezogenen AusgleichsmaBnahmen (CEF) durchzufhren. Diese beinhalten den Erhalt halboffener
von Natur und Landschaft ' Flurstiicksgrenze 151.2.3.  Réaume firr freie Berufe 5.3.  Garagen, die innerhalb der Baugrenzen errichtet werden, diirfen die hintere Gebaudewand des Hauptbaukdrpers um max. 3,0 m iberschreiten, Bereiche des ehemaligen Kasernenrandes im Geltungsbereich der B-Plane Nr. 47 Goch - Teil A und Teil B, die Anlage der geplanten Obstwiese und
g 3.2.  (Geschlossene Bauweise 1.5.1.2.4. Anlagen fir kirchliche, kultrurelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke auch wenn die hintere Gebdudewand auf der Baugrenze ausgebildet wird. die Anbringung von ca. 20 B(utkésten [m Umfeld der Obstwigse am zu erhaltenden Laubbaumbestand. Gegebenenfalls sind weitere Nisthilfen im
‘ 132 Anoflanzen: BAume I Flurgrenzen 1.5.2. S02: Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Ladengebiete 5.4.  Nebenanlagen gemaB § 14 BauNVO sind zwischen der StraBenbegrenzungslinie und der vorderen Baugrenze nicht zulassig. Bereich der Bannirasse oder in der Kleingartenanlage anzubringen. . ) .
34, Baugrenze & Anplianzen. 1,521, Zuldssig ist ein Fachmark! mit dem Hauptsortimet Getranke mit einer maximalen Verkaufsléche von 600 gm. Als Kernsortiment sind nur die 5.5 Garagen und Nebenanlagen missen von der vorderen Gebaudewand des Hauptbaukorpers mindestens 1,0 m zurdckspringen. 8.3 ur Vermeidung artenschutzrechilicher Verbolstatbestande gemas § 44 Abs. 1 BNatSchG st das Gelande vor Baubeginn nach Maigabe des
) 7 ) nahversorgungsrelevante Sortiment "Getranke' gema "Gocher Liste" (vgl. 1.6) zulassig. Weitere Sortimente dirfen auf maximal 10 % der 56.  Vor Garagen ist ein Abstand von mindestens 6,0 m zu erschlieBenden Verkehrsflichen einzuhalten. Erganzerlden Artenschutzfachbeltrgggs Seeling + _Kappert vom 24.01 20181n Abspﬂrache mir ger Un_teren !\laturscr]utzbehorde_ auf das Vorkommen
) ‘ Erhaltung: Baume m Vorhandene Gebdude Verkaufsfliche angeboten werden. Zulissig sind auch Ladenhandwerksbetriebe. 5.7 Tiefgaragen sind unter Beachtung der Belange der Bodendenkmalpflege auf dem gesamten Baugrundstick zulissig bpdenbrutendenVogela_r_ten, A[npmblgn und Heptllll_enzu kontrollieren. Zum Sghutz fur Fled_(_armaqse sind starkere Baumg_lm Zeitraum von November
6. Verkehrsflachen 1522, Ausnahmsweiss zuléssig sind: o : bis Februar zu fallen. Hohlenbaume sind vor der Fallung einer Sichtkontrolle in Bezug auf iberwinternde Tiere durchzufiihren.
15. Sonstige Planzeichen T 77 Nutzungsvorschlag 15221, Nicht wesentlich storende Gewerbebetriebe 6. Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkun
4 L : gen 9. Niederschlagswasserbeseitigung
! 6.1.  StaBenverkefrsflache 15.222. Schank- und Speisewirtschaften 6.1.  Dem Plangebiet werden Larmpegelbereiche zugeordnet. Die Umfassungsbauteile einschlieBlich der Fenster von Fassaden von Aufenthaltsraumen ; . P~ . .
! ' 15.3.  Umagrenzung von Flachen fur Neben- 15223 Réume fr freie Berufe und Birordumen mssen die nachfolgend aufgefiihrten Bauschallddmm-MaBe R'w,res nach DIN 4109 einhalten (§9 Abs.1 Nr. 24 BauGB) 9.1.. Anfallendes Oberflachenwasse darf nicht auf ofentiiche Verkefrsfiachen geleitet werden.
—_— 2 StraBenbegrenzungslinie L ——— e g g ) 1'5'2'2'4' Anlagen fir kirchliche. kultrurelle. soziale. qesundheitliche und sporfliche Zwecke i Ibereich Il Aufenthaltsr g i Wgh d Beherb it T Unterrichtsrd iR o dest 35 B 9.2.  Das anfallende unbelastete Niederschlagswasser der bebauten und befestigten Privatgrundsticke ist tiber die belebte Bodenschicht auf den
2. anlaggn, Stellplatze, Garagen und B | g o rone, iyl sons g nehiiono o p e o st Gt - Al 2017 ampegelbereich I Aufenthaliiéume in Wofinungen und Beherbergungsstaten sowie Unterrchisraume ein R res von mindesens Privatgrundsticken nach MaBgabe des § 55 Abs. 2 WHG zu versickern,
Verkehrsflichen besand Gemeinschaftsgaragen 6. Nahversorgungsrelevante Sortimente der *Gocher Liste" (gema Einzelhandels- und Zenirenkonzeptes fr die Stadt Goch - Aktualisierung 2017) ) . Burordume ein Rwres von mindestens 30 dB ) _ o _ 9.3.  Dasanfallende schwach belastete Niederschlagswasser ist nach den Ausfiihrungen des Trennerlasses im Regelfall behandlungsbediirtig, die
erkenrstiachen besonderer 1.6.1. Nahrungs- und Genussmittel (inkl. Getrénke und Tabakwaren, Backerei- / Konditorei- / Metzgereiwaren, Reformwaren) Larmpegelbereich IV: - Aufenthaltsrdume in Wohnungen und Beherbergungsstétten sowie Unterrichtsraume ein R'w,res von mindestens 40 dB Anforderungen an die Niederschlagsentwasserung im Trennverfahren geméd Rundwerlass des Ministeriums fir Umwelt und Naturschutz,
Zweckbestimmung THUHT 4o e it Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu 1.6.2.  kosmetische Erzeugnisse und Korperpflegemittel, Drogerie- / Parfimerieartikel, Wasch-, Putz- und Reinigungsmittel Biroraume ein R'w,res von mindestens 35 dB Landwirtschaft und Verbraucherschutz vom 26.05.2004 sind zu beachten.
Honnn belastende Flachen zugunsten der 1.6.3.  Tiernahrung (nur Heim- und Kleintierfutter) Larmpegelbereich V. Aufenthaltsrdume in Wohnungen und Beherbergungsstétten sowie Unterrichtsrdume ein R'w,res von mindestens 45 dB
Verkehrsberuhigter Bereich Thyssengas GmbH (Schutzstreifen- 1.7. Im MU und den SO sind Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsfléche von mehr als 400 gm mit zentren- und/oder nahversorgungsrelevantem Birordume ein R'w,res von mindestens 40 dB
breite 8,00 m) Kernsortiment gema8 § 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB und § 1 Abs. 5 BauNVO nur zuldssig, wenn nachgewiesen wird, dass diese 6.2.  Inden Larmpegelbereichen IIl bis V sind fir alle Schiaf- und Kinderzimmer schallgedammte Liftungseinrichtungen vorzusehen, die eine STA DT G 0 c H - FAc H B E R E I c H I I 60
Fubweg ’ keine wesentlichen negativen Auswirkungen auf die Entwicklung der zentralen Versorgungsbereiche der Stadt Goch haben. Die sonstigen ausreichende Luftwechselrate unter Beibehaltung des erforderlichen bewerteten Schallddmm-MaBes garantieren. Unter der Voraussetzung, dass der .
Bestimmungen zur Zuldssigkeit von Einzelhandelsbetrieben bleiben von dieser Regelung unberdhrt. Nachweis erbracht wird, dass durch bauliche MaBnahmen (Grundrissgestaltung, Bauform, Gebdudeausrichtung ...) geringere Beurteilungspegel vor Bearbeitung: | Verfasser: Verfahrensstand:
den Fassaden vorliegen, konnen die Anforderungen des zugeordneten Larmpegelbereiches unterschritten werden. Die Ladrmpegelbereiche sind in - i : . .
Rad‘ Uﬂd FUBWEQ 2. MaB der baulichen NUtZUng dem Bebauungsp|an bezeichnet. BEbauungsplan Nr. 24 Goch 4. Anderung 14.11.2018 Kauling Offenlage
2.1, Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl (GRZ), die Geschossflachenzahl (GFZ), die Traufhohe (TH) und die Gebaudehdhe 6.3.  An der Nordfassade von Gebauden im Baufeld MU sind zum Schutz vor Verkehrslarm Balkone/Loggien/Terrassen abzuschirmen. Diese sind von der . . . . .
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt M1:1.000 (GH) bestimmt und nach den MaBgaben der entsprechenden Nutzungsschablone festgesetzt. Briistung bis zur Decke mit einer ffenbaren Verglasung zu versehen. Die Bristung und Verglasung muss im geschlossenen Zustand ein Der Burggrmelster Gemarkung: Flurfe: Flurstick/e:
: . . . ) ; i o i Fachbereich Il | Bauwesen Goch 34 5tw., 12, 13,17, 41,66, 67, 68, 72, 73, 77, 89, 90, 95, 100, 103, 105 tw.
SchallddmmmaRB von mindestens RW,R > 24 dB (definiert und gemessen nach DIN EN 1793-2 und DIN EN ISO 10140) aufweisen. 16 19y 1, 51 U9, OF, U, T2, 13, 11, O3, JU, dJ, TUY, TU9, '
2.2. Der Bezugspunkt zur Festlegung der Oberkante des FertigfuBbodens im Erdgeschoss (OK FFEG) liegt in der Mitte der Gebaudefront zur Stadtolanuna und Bauordnun 108. 111113 116. 119. 120 123 124 125.126 127 128. 129 130. 134
Ein- und Ausfahrtsbereich Gelandeoberkante der nachstgelegenen offentlichen Verkehrsflache (Ausbauhdhen sind vor Baubeginn bei der Stadt Goch zu erfragen). 6.4. Innerhalb der festgesetzten Flache fir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen mit der MaBnahmenbestimmung pianung g 135’ 136‘und %37 t\;\/ o 160,123, 165, 129, 120, 121, 120, 129, 130, 194,
0 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100m OK FFEG darf nicht unter dem Bezugspunkt ausgebildet werden und ihn maximal um 0,50 m {berschreiten. "Larmschutzwand" ist auf der gesamten Lange der festgesetzten Flache eine geschlossene Larmschutzwand mit einer Hohe von héchstens 3 m iiber ’ '
A — — — — I 23 Die Gebaudehohe (GH) bestimmt sich aus dem hochsten Punkt der obersten Dachkonstruklion und der OK FFEG. StraBenniveau der angrenzenden ErschlieBungsstraBe und einem SchalldimmmaB von mindestens RW,R = 24 dB (definiert und gemessen nach . WM 5 35 6,7,8,9,17,18,19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 92, 99, 101, 106,
2.4, Die Traufhohe (TH) bestimmt sich aus der Schnittlinie der Oberflachen von AuBenwand mit der Dachhaut und der OK FFEG. I\Dﬂle’;‘[sﬁzlh:n?eigéir?r?:ugllll:l]gE\’:lolnS/?;Ii?a}:r?e)mﬁl:) :nmEgtffgrre]mg;S:ﬂﬁjgrs.zﬁmg d?sosdgre;:\rl]z(;h;/veerlizggtr)éicgm;i,ai?ign?;rggsagiere bauliche ét o G OCH 107 und 123
2.5. Bgl Flachdachern wyd bis zum oberstfen Abscl?luss der AuBenwand (Attika) gem.essen. . ‘ . Immissionsrichtwerte der TA Larm eingehalten werden, kann die Wand mit geringerer Lange errichtet werden oder ganz entfallen. g *nmﬁ AR A 43 4214, 50, 5;, 52,53, 54, 55, 56, 57,109, 110, 114, 116, 123, 141, 188, 234,
2.6. Die maximal zuldssige Gebdudehohe im sonstigen Sondergebiet durch erforderliche technische Aufbauten ausnahmsweise um 2,00 m berschritten ‘ 35und 236 tw.




