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1.

1.1.

1.2.

PLANUNGSGEGENSTAND

Ziele, Anlass und Erfordernis

Anlass und Erfordernis

Im Nordosten des Gocher Siedlungsgebietes entstehen derzeit durch die Konversion der ehemaligen
Reichswaldkaserne (heute Neu-See-Land) und Nachverdichtungen im Geltungsbereich dieser Plananderung
groBere Wohngebiete. Um den zuknftigen Bewohnern eine attraktive Versorgung anbieten zu kénnen und zu
einer nachhaltigen Qualitdt der neuen Wohngebiete beizutragen, soll fir ein Nahversorgungszentrum die
notwendigen planerischen Voraussetzungen geschaffen werden.

Insbesondere die allgemeine Entwicklung im Einzelhandelssektor sowie die Neustrukturierung der Lebens-
mittelmarkte in den letzten Jahren zeigten, dass die lokal vorhandenen Strukturen den gestiegenen Anforde-
rungen der Kunden und Betreiber nicht mehr gerecht werden. Dartiber hinaus traten gesetzliche Regelungen,
auf denen das Einzelhandelskonzept der Stadt Goch (EHK) aufbaut, wie der Sachliche Teilplan GrofBflachiger
Einzelhandel des Landesentwicklungsplanes Nordrhein-Westfalen (LEP NRW) in Kraft, sodass insgesamt ei-
ne Fortschreibung des EHK 2012 erforderlich war. Die aktuellen stddtebaulichen Zielvorstellungen der Stadt
Goch zur Einzelhandelsentwicklung spiegelt das im Oktober 2017 vom Rat der Stadt Goch als stédtebauli-
ches Entwicklungskonzept im Sinne von § 1 Abs. 6 BauGB beschlossene Einzelhandelskonzept (EHK 2017)
far die Stadt Goch wieder.!

Hier wird zur Sicherung der verbrauchernahen Versorgung die Etablierung eines Nahversorgungszentrums
stdlich des geplanten Ringschlusses zwischen Nord- und Ostring empfohlen.?

Dieses soll grundsatzlich fur die Aufnahme groBflachiger Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungsrelevan-
ten Sortimenten geeignet sein, ohne dabei hoherrangige Versorgungsbereiche wie das Hauptzentrum Goch
und das Nebenzentrum in Pfalzdorf zu gefahrden.

Ziele der Planung

Ziel der Bebauungsplandnderung ist die planungsrechtliche Sicherung der wohnungsnahen Grundversor-
gung der Wohnbevélkerung mit Lebensmitteln, Genusswaren und weiteren nahversorgungsrelevanten Sorti-
menten gemdB der Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes der Stadt Goch.

Der groBte Einzelhandelsschwerpunkt von Goch ist das Hauptzentrum Innenstadt, das sich entlang der ge-
wachsenen Lage nordlich und sidlich der Niers im Zentrum der Stadt erstreckt. Nérdlich der Gocher Innen-
stadt und des Bahnhofs schlieBt entlang der Klever StraBe ein Nahversorgungszentrum als weiterer Einzel-
handelsschwerpunkt der Stadt an. Dieses befindet sich mit ca. 100 Meter Entfernung in mittelbarer Nahe
zum Plangebiet, getrennt durch die Bahntrasse der Linie 2610, Abschnitt Weeze-Kleve.

Einen besonderen Stellenwert im Rahmen der kommunalen Daseinsvorsorge nimmt die Grund- bzw. Nah-
versorgung ein. Unter Grund- bzw. Nahversorgung wird die Versorgung mit Giitern des taglichen Bedarfs
verstanden, die sich in rdumlicher Nahe zum Wohnstandort befindet. Zu den Giitern der kurzfristigen Be-
darfsdeckung zahlen die Sortimente Nahrungs- und Genussmittel sowie Drogerie, Parfimerie und Kosmetik.

Die quantitative Verkaufsfldchenausstattung ftir Nahrungs- und Genussmittel stellt sich in Goch insgesamt
als leicht iber dem Durchschnitt dar. Das Angebot ist durch zahlreiche, auf das Stadtgebiet verteilte Ver-
braucher- und Supermarkte sowie Discountfilialen unterschiedlichster Betreiber gekennzeichnet.

Neben der rein quantitativen Bewertung ist die fuBldufige Erreichbarkeit im Sinne einer dezentralen Versor-
gung der Wohnquartiere ein wesentliches Merkmal der Qualitat des Nahversorgungsangebotes. Aufgrund der
Angebotsdichte im Kernsiedlungsbereich von Goch ist eine weitestgehend flachendeckende Versorgung der
Bevolkerung mit Giitern des taglichen Bedarfes gegeben, obwohl einige wenige Siedlungsquartiere nicht in

"vgl. BBE 2017, S. 34
2ygl. BBE 2017, S. 23
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einer Gehzeit von 10 Minuten abgedeckt werden kénnen. Hierzu zdhlen insbesondere die Bereiche im 6stli-
chen Kernstadtgebiet.

Mit den modernen Betriebsanlagen von LIDL und REWE (Neuaufbau nach Totalverlust durch Brandschaden)
weist das in rdumlicher Ndhe bestehende Nahversorgungszentrum an der Klever StraBe eine attraktive Be-
triebstypenmischung auf. ,Diese beiden Lebensmittelmérkte stellen insbesondere fir die im ndrdlichen Be-
reich der Kernstaalt und im Staalteil Pfalzdorf lebende Bevilkerung eine nahegelegene und verkehrlich gut er-
reichbare Einkaufsalternative dar. Aufgrund der rdumlichen Nédhe werden die beiden Filialen in intensiven
Wettbewerbsbeziehungen zum geplanten [...JMarkt stehen.

Zwischen dem Nahversorgungszentrum an der Klever StraBe und dem hier geplanten Nahversorgungszent-
rum verlduft die Bahntrasse 2610, Abschnitt Weeze-Kleve. Durch die starke Trennwirkung der Bahnlinie kann
der Nahversorgungsbereich Klever Strae seine Versorgungsfunktion fir den norddstlichen Siedlungsbereich
der Stadt Goch nicht entfalten.

Erst durch den derzeit noch nicht abschlieBend ersichtlichen Ringschluss wird diese Barriere aufgelost. Wei-
te Teile des Gocher Nordens bleiben bis zum endgultigen Ringschluss auf einen noch nicht absehbaren Zeit-
raum unterversorgt oder missen weite Entfernungen mit mehr als 10 Gehminuten in Kauf nehmen.

Daher dient die Plananderung auch zur Abdeckung dieser temporar befristeten Versorgungsliicke und im
Sinne einer zukunftsorientierten Planung, deckt der neue Nahversorgungsbereich an der Pfalzdorfer StraBe
die Siedlungspotenziale aus dem Siedlungsflachenmonitoring der Bezirksregierung Disseldorf aus 2017 im
Nordosten der Stadt Goch ab.

Zudem dient die Aufstellung des Bebauungsplans der planungsrechtlichen Sicherung des Bestandes am
Emmericher Weg (Mischgebiet) und der Pfalzdorfer StraBe (Allgemeines Wohngebiet) unter der Pramisse,
den Geltungsbereich stadtebaulich zu gliedern und eine Nachverdichtung zu ermaglichen.

Die stadtebauliche Konzeption verfolgt dabei das Ziel, in unmittelbarer Nahe zu den Emissionsorten Gebau-
dekorper zu errichten, die in ihrer Kubatur als Schallschutz fiir den Innenbereich der Bebauungsplanande-
rung dienen. Die Dichte der Bauweise nimmt demnach von auBen nach innen in drei Kategorien ab und er-
moglicht kleinteiligere Einzel- und Doppelhausstrukturen im Innenbereich.

Eine offentliche Grinfliche — mit integriertem gemeinsamen Geh- und Radweg — bildet einen Teil einer
Wegeverbindung von der Innenstadt bis an die Siedlungsgrenze am Gocher Berg. Im Geltungsbereich wird
das erste Teilstick vom Bahnhof bis zum geplanten Ringschluss gesichert, um eine optimierte Anbindung
fiir FuBgdnger und Radfahrer — losgelost vom motorisierten Individualverkehr — zu erméglichen. Im Gel-
tungsbereich hat dieser Griinzug sowohl eine trennende als auch verbindende Funktion.

Um die Planungsziele sicherzustellen, ist eine Plandnderung erforderlich.

2. Beschreibung des Plangebiets

2.1

Rdumliche Lage und Geltungsbereich

Das Plangebiet umfasst rund 76.000 gm und liegt im Ortsteil Goch, am nordlichen Rand der Innenstadt, zwi-
schen dem Emmericher Weg, der Pfalzdorfer StraBe und dem geplanten innerstadtischen Ringschluss zwi-
schen Nord- und Ostring. Es umfasst:

= die Flursticke: 5tw., 12, 13,17, 41, 66, 67, 68, 72, 73, 77, 89, 90, 95, 100, 103, 105 tw., 108, 111,
113, 116, 119, 120, 123, 124,125, 126, 127,128, 129, 130, 134, 135, 136 und 137 tw. der Gemar-
kung Goch, Flur 34,

= die Flursticke 6, 7, 8,9, 17, 18,19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 92, 99, 101, 106, 107 und
123 der Gemarkung Goch, Flur 35 und

= die Flursticke 44, 50, 51, 52, 53, 54, 55, 56, 57, 109, 110, 114, 116, 123, 141, 188, 234, 235 und
236 tw. der Gemarkung Goch, Flur 43.

¥BBE 2018: S. 17
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2.2.

Die genaue Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches ist im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans
eindeutig ersichtlich.

Bestandssituation

Das Plangebiet ist derzeit vom Bebauungsplan Nr. 24 Goch — 3. Anderung tiberplant. Es liegt im Ortsteil
Goch, am nérdlichen Rand der Innenstadt, zwischen dem Emmericher Weg, der Pfalzdorfer StraBe und dem
geplanten innerstadtischen Ringschlusses zwischen Nord- und Ostring.

Der Bebauungsplan Nr. 24 Goch — 3. Anderung und Erweiterung mit Rechtskraft vom 18.07.2016 setzt am
Emmericher Weg Mischgebiete (MI1 bis MI5) und flir das (ibrige Plangebiet Allgemeine Wohngebiete (WAT
bis WA14) sowie dffentliche und private Griinfldchen fest.

An der Pfalzdorfer StraBe sind bis auf die Stadtbiicherei ausschlieBlich Wohngebdude verortet. Insbesondere
die vor dem zweiten Weltkrieg errichteten Gebaude sind als StraBenrandbebauung in geschlossener Bauwei-
se ausgebildet, wahrend die Neubauten der Nachkriegszeit zumeist von der StraBe abriicken. Hinter diesen
Wohngebduden befinden sich in der ,zweiten Reihe” Gebadude einer ehemaligen Backerei, die derzeit von
einem nicht storenden Gewerbebetrieb genutzt werden.

Die im Mischgebiet planungsrechtlich geforderte Durchmischung von Wohnen und Gewerbebetrieben, wird
in Teilbereichen mit unterschiedlichen Schwerpunkten erfiillt. Die am Emmericher Weg und an der Pfalzdor-
fer StraBe errichteten Wohngebdude sind im vorderen Bereich des tortenstiickformigen Geltungsbereiches
als StraBenrandbebauung in geschlossener Bauweise ausgebildet. Hinzu kommt ein neu gestaltetes dreige-
schossiges Birogebdude sowie leerstehende, enemals gewerblich genutzte Gebédude, die von Betrieben wie
Softwareentwicklern, Steuerberatern etc. genutzt werden.

Des Weiteren umfasst das Plangebiet Teile der ehemaligen Reichswaldkaserne (heute: Neu-See-Land), eine
Gewerbebrache (ehemaliges Autohaus Rochling) in der die Stadtbicherei untergebracht ist, Teile einer
Kleingartenanlage und Fldchen, die derzeit noch landwirtschaftlich genutzt werden.

Um landwirtschaftlichen genutzten Flachen fir die Erzeugung von Lebensmitteln und Bioenergie zu erhalten
und gleichzeitig den Naturschutzbelangen gerecht zu werden, miissen planungsrechtliche Umwandlungen
von Flachen, die derzeit noch landwirtschaftlich genutzt werden gemdB § 1 a Abs. 2 BauGB begriindet wer-
den. Bei den im Geltungsbereich vorhandenen Flachen handelt es sich um Griinland zur Futterherstellung,
die bislang keine stadtebauliche Entwicklung erfahren haben. Mit der Konversion der ehemaligen Kaserne,
der damit verbundenen Mdglichkeit zur Schaffung des Ringschlusses und der daraus resultierenden Integra-
tion einer innerstadtischen Wohnbaureserveflache in das Siedlungsgeflge, ist die Inanspruchnahme der
Grunflachen aus sich heraus als InnenentwicklungsmaBnahme gerechtfertigt. Eine Inanspruchnahme dieser
Grunflachen in integrierter Lage mit mittelbarem Anschluss an den SPNV lenkt die Siedlungsfldchenentwick-
lung auf vertrdgliche Standorte und verringert den Entwicklungsdruck an den Randlagen. Weitere Fldchen in
ahnlicher Lagegunst mit den gleichen Nachverdichtungspotenzialen stehen dariiber hinaus nicht zur Verfi-
gung.

Auf Grundlage des derzeit rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 24 Goch — 3. Anderung und Erweite-
rung wurden im Plangebiet bereits Vorhaben an der Pfalzdorfer StraBe und im Blockinnenbereich realisiert.
Die entstanden in Bereichen in denen die diberbaubaren Grundsttcksflachen nahezu identisch mit dieser
Plandnderung verlaufen, sodass von einem harmonischen Gesamtbild ausgegangen werden kann.

Auferhalb des Plangebietes befindet sich westlich des Geltungsbereiches die Bahntrasse 2610, Abschnitt
Weeze-Kleve. Direkt westlich an diese angrenzend befinden sich in mittelbarer Nahe zum Plangebiet eine
Tankstelle und eine Vergnigungsstatte, die auch nach 22.00 Uhr betrieben werden. Zusétzlich befindet sich
dort der Standort eines Einzelhandelsbetriebes (Lebensmittelvollsortimenter), der nach einem GroBbrand an
gleicher Stelle neu errichtet werden soll.

Nordlich des Plangebietes befindet sich die geplante Trasse des Ringschlusses — einem wichtigen Ver-
kehrsprojekt zur Verkehrsentlastung der Innenstadt. Mit eigenstdndigem Bauleitplanverfahren (Bebauungs-
plan Nr. 44/1 Goch — Teil A) wird derzeit die planungsrechtliche Sicherung des ersten Teilabschnittes der
Trasse vorbereitet.
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2.3.

2.4,

ErschlieBung

Die ErschlieBung des Plangebietes ist durch den Emmericher Weg und die Pfalzdorfer Strae gesichert. Zur
ErschlieBung des Innenbereiches ist die Errichtung eines zusétzlichen internen Straen- und Wegenetzes er-
forderlich.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 44/1 Goch - Teil A soll der erste Bauabschnitt des Ringschlusses zwischen
Nord- und Ostring bauleitplanerisch vorbereitet werden. Das entsprechende Bauleitplanverfahren wird zeit-
gleich zu dieser Bebauungsplandnderung betrieben. Dieser Teilringschluss dient auch der Erschlieung der
nordlichen Flachen im Plangebiet.

Durch die Ansiedlung von Betrieben mit nahversorgungsrelevanten Sortimenten kommt es regelméBig zu ei-
nem Anstieg der Verkehrsbelastung. Bis zur endgultigen Fertigstellung des Ringschlusses kommt es daher
auf dem Ostring und der Pfalzdorfer Straf3e zu einer tempordren Erhdhung des Verkehrsautkommens. Ledig-
lich ein kurzer Streckenabschnitt der Pfalzdorfer Strae zwischen dem geplanten Kreisverkehrsplatz und der
Zufahrt auf das Sonstige Sondergebiet behalt dauerhaft eine hohere Verkehrsbelastung.

Eine genauere Betrachtung der planungsbedingten Verkehre erfolgt in Kapitel 11.2.1.

Planunterlage

Als Planunterlage wurde ein Auszug aus der automatisierten Liegenschaftskarte beim Kreis Kleve - Abteilung
Vermessung und Kataster verwendet. Sie entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Plétze vollstandig nach. Sie ist hin-
sichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbar-
keit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich (Stand: 08/2019).

3. Planungsrechtliche Ausgangslage

3.1.

3.2.

Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen

Der Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen (LEP NRW) — Sachlicher Teilplan GroBflachiger Einzel-
handel ist am 13. Juli 2013 in Kraft getreten.

Er konkretisiert die im Raumordnungsgesetz (ROG) festgelegten Grundsétze der Raumordnung zur Daseins-
vorsorge und zur Erhaltung der Innenstddte und ortlichen Zentren als zentrale Versorgungsbereiche und zielt
darauf ab, die Entwicklung des Einzelhandels in die Zentren und zentralen Versorgungsbereiche zu lenken
um sie zu stdrken.

Die Darstellung der Sonstigen Sondergebiete mit den Zweckbestimmungen GroBfldchiger Einzelhandel und
Ladengebiet entspricht den Zielen des LEP NRW, da sie im regionalplanerisch festgelegten Allgemeinen
Siedlungsbereich erfolgt und der neu geplante zentrale Versorgungsbereichen in einer stadtebaulich inte-
grierten Lage liegt, die aufgrund ihrer rdumlichen Zuordnung sowie der verkehrsmaBigen Anbindung fir die
Versorgung der Bevolkerung mit zentralen Funktionen des kurz-, mittel- oder langfristigen Bedarfs geeignet
ist.

Regionalplanung

Die landesplanerischen Ziele und Grundsatze fir den Regierungsbezirk Disseldorf werden im Regionalplan
Diisseldorf (RPD) in zeichnerischer als auch in textlicher Form festgeschrieben.

Ziele sind verbindliche Vorgaben in Form von rdumlich und sachlich bestimmten oder bestimmbaren, vom
Trager der Raumordnung abschlieBend abgewogenen textlichen oder zeichnerischen Festlegungen in Raum-
ordnungspldnen zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung des Raumes. Ziele der Raumordnung sind in der
Bauleitplanung zu beachten und damit der kommunalen Abwdgung nicht zugénglich (§ 3 ROG i.V.m. § 1
Abs. 4 BauGB).
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Grundsétze der Raumordnung sind Aussagen zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung des Raums als Vor-
gaben flr nachfolgende Abwagungs- und Ermessensentscheidungen. Grundsétze sind in der kommunalen
Abwégung zu bertcksichtigen. (§§ 3 und 4 ROG i.V.m. § 1 Abs. 7 BauGB).

Entsprechend der Ziele des RPD ist im Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) die Wohnfunktion zu sichern.
Erganzende Nutzungen wie Wohnfolgeeinrichtungen, zentralortliche Einrichtungen und sonstige Dienstleis-
tungen, gewerbliche Arbeitsstdtten und wohnungsnahe Freiflachen sollen die Funktionsmischung stérken.
Diesem Ziel entspricht die Plandnderung. Weitere tiberlagernde Darstellungen trifft der RPD nicht.

Der RPD stellt in seinem Kapitel 3.4 die landesplanerischen Ziele und Grundsétze im Bereich des grofBfla-
chigen Einzelhandels dar. Die Planung entspricht beiden Zielen und den drei Grundsatzen vollumfanglich.

Der gr6Bte Einzelhandelsschwerpunkt von Goch ist das Hauptzentrum Innenstadt, das sich entlang der ge-
wachsenen Lagen nordlich und stdlich der Niers im Zentrum der Stadt erstreckt. Nordlich der Gocher Innen-
stadt und des Bahnhofs schlieft entlang der Klever Straie ein Nahversorgungszentrum als weiterer Einzel-
handelsschwerpunkt der Stadt an. Dieses befindet sich mit ca. 100 Meter Entfernung in mittelbarer Nahe
zum Plangebiet, getrennt durch die Bahntrasse der Linie 2610, Abschnitt Weeze-Kleve.

Einen besonderen Stellenwert im Rahmen der kommunalen Daseinsvorsorge nimmt die Grund- bzw. Nah-
versorgung ein. Unter Grund- bzw. Nahversorgung wird die Versorgung mit Gutern des tdglichen Bedarfs
verstanden, die sich in rdumlicher Nahe zum Wohnstandort befindet. Zu den Giitern der kurzfristigen Be-
darfsdeckung zahlen die Sortimente Nahrungs- und Genussmittel sowie Drogerie, Parflimerie und Kosmetik.

Die quantitative Verkaufsflachenausstattung fiir Nahrungs- und Genussmittel stellt sich in Goch insgesamt
als leicht dber dem Durchschnitt dar. Das Angebot ist durch zahlreiche, auf das Stadtgebiet verteilte Ver-
braucher- und Supermarkte sowie Discountfilialen unterschiedlichster Betreiber gekennzeichnet.

Neben der rein quantitativen Bewertung ist die fuBlaufige Erreichbarkeit im Sinne einer dezentralen Versor-
gung der Wohnquartiere ein wesentliches Merkmal der Qualitat des Nahversorgungsangebotes. Aufgrund der
Angebotsdichte im Kernsiedlungsbereich von Goch ist eine weitestgehend flachendeckende Versorgung der
Bevolkerung mit Gutern des taglichen Bedarfes gegeben, obwohl einige wenige Siedlungsquartiere nicht in
einer Gehzeit von 10 Minuten abgedeckt werden konnen. Hierzu zdhlen insbesondere die Bereiche im dstli-
chen Kernstadtgebiet.

Mit den modernen Betriebsanlagen von LIDL und REWE (Neuaufbau nach Totalverlust durch Brandschaden)
weist das in rdumlicher Ndhe bestehende Nahversorgungszentrum an der Klever StraBe eine attraktive Be-
triebstypenmischung auf. ,Diese beiden Lebensmittelmérkte stellen insbesondere fiir die im nérdlichen Be-
reich der Kernstadt und im Staditeil Pfalzdorf lebende Bevdlkerung eine nahegelegene und verkehrlich gut er-
reichbare Einkaufsalternative dar. Aufgrund der raumlichen Nahe werden die beiden Filialen in intensiven
Wettbewerbsbeziehungen zum geplanten [...]-Markt stehen.

Zwischen dem Nahversorgungszentrum an der Klever StraBe und dem hier geplanten Nahversorgungszent-
rum verlduft die Bahntrasse 2610, Abschnitt Weeze-Kleve. Durch die starke Trennwirkung der Bahnlinie kann
der Nahversorgungsbereich Klever StraBe seine Versorgungsfunktion flr den norddstlichen Siedlungsbereich
der Stadt Goch nicht entfalten.

Erst durch den derzeit noch nicht abschlieBend ersichtlichen Ringschluss wird diese Barriere aufgelost. Wei-
te Teile des Gocher Nordens bleiben bis zum endgltigen Ringschluss auf einen noch nicht absehbaren Zeit-
raum unterversorgt oder miissen weite Entfernungen mit mehr als 10 Gehminuten in Kauf nehmen.

Daher dient die Plananderung auch zur Abdeckung dieser tempordr befristeten Versorgungsliicke und im
Sinne einer zukunftsorientierten Planung, deckt der neue Nahversorgungsbereich an der Pfalzdorfer Strae
die Siedlungspotenziale aus dem Siedlungsflachenmonitoring der Bezirksregierung Disseldorf aus 2017 im
Nordosten der Stadt Goch ab.

Der Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen (LEP NRW) konkretisiert in seinem Kapitel 6.5 die im
Raumordnungsgesetz (ROG) festgelegten Grundsatze der Raumordnung zur Daseinsvorsorge und zur Erhal-
tung der Innenstédte und ortlichen Zentren als zentrale Versorgungsbereiche im Hinblick auf den groBfléchi-
gen Einzelhandel und tragt dadurch zur Starkung der Zentren bei.

“BBE 2018: S. 17
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3.3.

3.4.

3.5.

Im rechtskraftigen Regionalplan wird der Planstandort als ASB dargestellt. Damit ist die Ansiedlung eines
groBflachigen Einzelhandelsbetriebes mit dem landesplanerischen Ziel 6.5.1 vereinbar.®

Das vorgesehene Kernsortiment ist geméah Landesentwicklungsplan als zentren- und gleichzeitig nahversor-
gungsrelevant zu klassifizieren. In der Fortschreibung des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes fir die Stadt
Goch wird das vorgesehene Kernsortiment als nahversorgungsrelevant eingestuft. Zudem ist der Projekt-
standort dem Nahversorgungszentrum Pfalzdorfer Strae zuzuordnen. Damit ist die Ansiedlung eines groB-
flachigen Einzelhandelsbetriebes mit dem landesplanerischen Ziel 6.5.2 vereinbar.°

Nach den Ergebnissen der Umsatzumverteilungsanalyse werden durch die Ansiedlung des groBflachigen
Einzelhandelsbetriebes keine negativen stadtebaulichen Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche in
Goch oder in Nachbarkommunen ausgeldst. Infolgedessen wahrt das Vorhaben auch das Beeintrachtigungs-
verbot gemaB landesplanerischem Ziel 6-5.3.7

Landschaftsplanung

Der Kreis Kleve wird von 15 Landschaftsplanen abgedeckt, wovon 11 rechtskraftig sind. Das Plangebiet be-
findet sich auBerhalb des Geltungsbereiches eines Landschaftsplanes.

Das raumlich nachstgelegene Natura 2000-Gebiet (Erlenwélder bei Gut Hovesaat) befindet sich in ca.
3.600 m Entfernung sudostlich der Gocher Innenstadt.

Im Plangebiet oder seinem direkt angrenzendem Umfeld existieren weder Schutzgebiete noch geschiitzte
Objekte im Sinne des nationalen Naturschutzrechts.

In ca. 800 m Entfernung liegt norddstlich das Landschaftsschutzgebiet 3.3.2 Pfalzdorfer Hohenrand und
Nierstal und in ca. 550 m Entfernung norddstlich das Naturdenkmal 3.2.4 Platanenallee Pfalzdorfer Strafe.
Die Allee wird im Alleekataster NRW unter der Bezeichnung AL-KLE-0071 gefihrt. Ein rdumlicher und funk-
tionaler Zusammenhang zu diesen Schutzgebieten kann ausgeschlossen werden.

Die geplante Nutzung entspricht somit den Zielen und Grundsétzen der Landschaftsplanung und erfordert
keine Anpassung des Landschaftsplanes.

Flachennutzungsplan

Der rechtsverbindliche Flachennutzungsplan der Stadt Goch stellt fiir den Geltungsbereich Wohnbauflachen
(W) gemaB § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO und Mischgebiete (M) gemdh § 1 Abs. 2 Nr. 6 BauNVO dar.

Um in der verbindlichen Bauleitplananderung ein Nahversorgungszentrum realisieren zu kinnen, ist eine An-
derung des Flachennutzungsplanes erforderlich.

Im nordlichen Teil des Geltungsbereiches werden zukiinftig zwei Sonstige Sondergebiet (S01 und SO2) dar-
gestellt. Das SO1 beinhaltet die Zweckbestimmung "GroBflachiger Einzelhandel" mit mindestsens 90% nah-
versorgungsrelevanten Sortimenten bei einer maximalen Verkaufsflache von maximal 1.200 gm.

Das SO2 beinhaltet die Zweckbestimmung "Ladengebiete" mit mindestsens 90% nahversorgungsrelevanten
Sortimenten bei einer maximalen Verkaufsfldche von maximal 600 gm.

Zuséatzlich wird eine Gemischte Bauflache (M) dargestellt.

Zeitgleich erfolgen inhaltliche Korrekturen an die tatsachliche Nutzung im siidwestlichen Teil des Plangebie-
tes. Hier entfallt die Darstellung als Mischgebiet (MI). Diese Fldchen werden zukiinftig als Wohnbauflachen
(W) dargestellt.

Bebauungsplane

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 24 Goch — 3. Anderung und Erweiterung
mit Rechtskraft vom 18.07.2016. Er setzt in seinem Geltungsbereich Mischgebiete (MIT bis MI5), Allgemei-
ne Wohngebiete (WAT bis WA14) sowie private und éffentliche Griinflachen und Verkehrsfldchen fest.

Svgl. BBE 2017, S. 34
Svgl. BBE 2017, ebenda
"vgl. BBE 2017, S. 30
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Nordlich angrenzend liegt die geplante Trasse des innerstadtischen Ringschlusses. Sie ist (iber ein eigen-
standiges Verfahren planungsrechtlich zu sichern und dient der Anbindung des Plangebietes an das westli-
che Stadtgebiet.

An die Trasse nordlich angrenzend liegt der groBte Teil der ehemaligen Reichswaldkaserne — heute: Neu-
See-Land. Hier wurden die Bebauungspldne Nr. 47 Goch — Teil A und B am 11.02.2016 bzw. 01.03.2017
rechtsverbindlich. Diese zwei Teilbereiche sichern vorrangig Wohngebiete zur Einfamilienhausbebauung und
gine zentrale Wasserflache.

Auch der in Aufstellung befindliche dritte Teilabschnitt (Bebauungsplan Nr. 47 Goch — Teil C) sichert vor-
rangig Wohngebiete zur Einfamilienhausbebauung.

Ostlich des Plangebietes befinden sich die Geltungsbereiche der Bebauungsplane Nr. 9/1 Goch und

9/2 Goch mit Rechtskraft vom 27.01.1993 bzw. 14.02.2002. Hier wurden Wohngebiete festgesetzt, die den
damaligen Bestand planungsrechtlich sicherten und eine Nachverdichtung im Blockinneren ermoglichten.
Nordwestlich des Geltungsbereiches befinden im Geltungsbereich der Bebauungsplane Nr. 43/2 Goch mit
Rechtskraft vom 19.02.1997 und Nr. 43/2 Goch — 2. Anderung mit Rechtskraft vom 29.11.2010 Gewerbe-
gebiete und Sonstige Sondergebiete von denen Emissionen ausgehen konnten.
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1.

1.1.

PLANINHALTE UND PLANFESTSETZUNGEN

Grundziige der Planfestsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan setzt gemdB § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB die Art der baulichen Nutzung fest. Das Plangebiet
wird in vier Baugebietstypen (WA, MI, MU und SO) gegliedert.

Im nordlichen Bereich sind zwei sonstige Sondergebiete (SO und SO2) gemah § 11 Abs. 3 BauNVO ge-
plant. Sie dienen vorwiegend der Unterbringung von Einzelhandelsbetrieben sowie Gewerbebetrieben, die
Wohnnutzungen nicht wesentlich storen.

Zulassig ist im SO1 ein Lebensmittelmarkt mit einer maximalen Verkaufsflache von 1.200 gm. Als Kernsor-
timent (mindestens 90%) sind nur nahversorgungsrelevante Sortimente gemal der "Gocher Liste" aus dem
EHK 2017 zuldssig. Zum Schutz weiterer Versorgungsbereiche diirfen weitere Sortimente auf maximal 10 %
der Verkaufsflache angeboten werden.

Zur Belebung des Standortes tiber die Offnungszeiten des Lebensmittelmarktes hinaus sind Ladenhand-
werksbetriebe allgemein und weitere wohnvertragliche Nutzungen (nicht wesentlich storende Gewerbebe-
triebe, Schank- und Speisewirtschaften, Raume fir freie Berufe und Anlagen fiir kulturelle, soziale und ge-
sundheitliche Zwecke) ausnahmsweise zuldssig.

Im SO2 ist ein Fachmarkt mit dem Hauptsortiment Getrdnke mit einer maximalen Verkaufsflache von 600 gm
zuldssig. Als Kernsortiment ist nur das nahversorgungsrelevante Sortiment "Getrdnke" gemdB der "Gocher
Liste" aus dem EHK 2017 zuldssig. Auch hier diirfen zum Schutz weiterer Versorgungsbereiche weitere Sor-
timente nur auf maximal 10 % der Verkaufsflache angeboten werden und zur Belebung des Standortes Uber
die Ladendffnungszeiten des Fachmarktes hinaus, greifen die gleichen Regelungen zur Zuldssigkeit wie im
SO1.

Um der Bedeutung des Nahversorgungszentrums gemaf des EHK 2017 gerecht zu werden aber gleichzeitig
zu verhindern, dass wesentliche Beeintrachtigung zentraler Versorgungsbereiche von Gemeinden durch Ein-
zelhandelsagglomerationen groBflachiger Betriebe eintreten, wurde eine westlich der Sonstigen Sonderge-
biete gelegene Flache als Urbanes Gebiet (MU) festgesetzt.

Hier wurde normiert, dass im MU im Erdgeschoss an der StraBenseite Wohnnutzungen nur ausnahmsweise
zuldssig sind. Durch die ,Erdgeschossfestsetzung” bestent die Mdglichkeit, die Entwicklung im Einzelhandel
zu fordern ohne dabei stérende Wirkungen auf héherrangige Einzelhandelsbereiche auszuldsen. Weitere
wohnvertrdgliche Nutzungen wie Schank- und Speisewirtschaften und Anlagen fiir kulturelle, soziale und ge-
sundheitliche Zwecke sind auch hier zur Belebung tber die Ladendffnungszeiten hinaus ausnahmsweise zu-
lassig. Das MU bietet dem Einzelhandel einige Spielrdume, unterbindet aber gleichzeitig groBflachige Vor-
haben.

Die in Urbanen Gebieten ausnahmsweise zuldssigen Vergnigungsstatten und Tankstellen werden nicht Be-
standteil des Bebauungsplans, da in ihnen ein Storpotenzial ruht, das als nicht wohnvertraglich betrachtet
werden kann und deshalb an diesem Standort nicht gewiinscht wird.

Um die Wohnfunktion zu sichern und dabei ber die Zulassigkeit von erganzenden Nutzungen die Funkti-
onsmischung zu stdrken, werden in Ankntpfung an die umgebende Struktur und entsprechend der Lage im
Stadtgebiet die Fldchen im Zentrum des Plangebiets als Allgemeine Wohngebiete (WAT bis WA20) gemdB

§ 4 BauNVO festgesetzt. Die in Allgemeinen Wohngebieten gemal § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO aus-
nahmsweise zuldssigen Nutzungen: Gartenbaubetriebe und Tankstellen werden nicht Bestandteil des Bebau-
ungsplans, da diese mit den umliegenden Bebauungs- und Nutzungsstrukturen nicht vertrdglich und auf-
grund ihres hoheren Storfaktors stadtebaulich nicht vertretbar sind.

Zur Starkung des Nahversorgungszentrums ist die allgemein zuldssige Nutzung: ,der Versorgung des Gebie-
tes dienende Laden* nicht zuldssig. Diese Festsetzung geht von einer stddtebaulichen Ordnungsvorstellung
aus, die dazu fuhren soll, Einzelhandelsnutzungen zur Starkung des Nahversorgungsbereiches im MU und
den SO zu agglomerieren.
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1.2.

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete durchquert eine dffentliche Grinfidche das Plangebiet. Sie dient der
BelGftung sowie der Sicherung der rad- und fuBlaufigen Erreichbarkeit der Sonstigen Sondergebiete und des
Bahnhofs. Die offentliche Grinflache wird in den nérdlich angrenzenden Plangebieten bis zu den angrenzen-
den Naherholungsflachen am Gocher Berg fortgefihrt.

Im stidlichen Bereich des Plangebietes soll die bestandsbildende Durchmischung von Wohnen und Gewerbe
iiber die Festsetzung eines Mischgebietes (MI) gesichert werden. GemdB § 1 Abs. 4 BauNVO erfolgt dabei
eine Feingliederung in funf Teilbereiche (MI7bis MI5) Sie sind bereits im Bestand durch unterschiedliche
Nutzungsschwerpunkte gepragt. In der Summe ihrer Teilbereiche besteht eine ausgeglichene Durchmi-
schung aus Wohnen und nicht wesentlich stérenden Gewerbebetrieben.

In allen Mischgebieten (MIT bis MI5) sind gemaB § 1 Abs. 5 BauNVO die allgemein zuldssigen Gartenbau-
betriebe, Tankstellen und Vergnigungsstatten nicht zuldssig. Zusatzlich werden auch die gemah § 1 Abs. 6
Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Vergnigungsstdtten nicht Bestandteil des Bebauungsplans. Die
vorab genannten Nutzungsarten sind mit den umliegenden Bebauungs- und Nutzungsstrukturen nicht ge-
winscht und aufgrund ihres hoheren Storfaktors stadtebaulich nicht vertretbar.

Um eine Beeintrachtigung von unmittelbar angrenzenden Wohnnutzungen zu verhindern, werden insbeson-
dere Vergniigungsstatten, die aufgrund ihrer Verkehrserzeugung in den Abend- und Nachtstunden besonders
unvertraglich sein konnen, auch in den tberwiegend gewerblich geprégten Teilbereichen ausgeschlossen.

Auch in den Mischgebieten ist zur Starkung des Nahversorgungszentrums die allgemein zuldssige Nutzung:
,Einzelhandelsbetrieb” nicht zuldssig. Die Festsetzung soll zu einer Agglomeration der entsprechenden Nut-
zungen im Nahversorgungszentrum flhren.

Die vorhandene Kleingartenanlage wird durch die Festsetzung einer privaten Grinflache mit der Zweckbe-
stimmung ,,Dauerkleingérten” gesichert. Diese Kleingartenanlage und das an diese Anlage angrenzende
Mischgebiet bilden zusétzlich einen Abstandspuffer zwischen den Wohngebieten des Bebauungsplanes und
den westlich angrenzenden Bahnflachen.

Ein notwendiger Kinderspielplatz der Kategorie C ist in die geplante offentliche Griinfldche integriert und
deckt den Bedarf des Plangebietes ab.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 17 — 19 wird die Anzahl der zuldssigen Wohnungen in Wohngebdude
auf maximal 3 Wohnungen festgesetzt. Die Festsetzung erfolgt zum einem aufgrund des StraBenquerschnitts
der offentlichen Verkehrsflache, der nicht dazu geeignet ist, weiteren Stellplatzbedarf zu decken und zum an-
deren aus dem stadtebaulichen Leitgedanken heraus, das Plangebiet in der Dichte zu staffeln.

Mal der baulichen Nutzung

Das Maf der baulichen Nutzung wird durch die Grundfidchenzahl (GRZ), die Geschossfldchenzahl (GFZ), die
Trauthéhe (TH) und die Gebaudehohen (GH) bestimmt und nach den MafBgaben der entsprechenden Nut-
zungsschablone festgesetzt.

Die Allgemeinen Wohngebiete gliedern sich in ihrer stddtebaulichen Anordnung und der méglichen Kubatur
im Wesentlichen in drei Kategorien.

e Inder ersten Kategorie (WA77-12) werden die hdchsten Baudichten innerhalb der Allgemeinen Wohn-
gebiete gestattet. Diese WA-Gebiete erméglichen zwei bauliche ,Riegel“ an der Pfalzdorfer StraBe und
orientieren sich beim Maf der baulichen Nutzung an den Bestandsgebduden. Um eine ausreichende
Ausnutzbarkeit der Grundstticke zu ermdglichen, wird auf eine Beriicksichtigung der Méglichkeiten der
Begrenzung der Bodenversiegelung auf das notwendige MaB verzichtet. Die Grundflachenzahl wird
daher auf den Wert von 0,4 entsprechend der Obergrenze gemdl § 17 Abs. 1 BauNVO festgesetzt.
Diese Festsetzung entspricht dem Ziel des sparsamen und schonenden Umganges mit Grund und Bo-
den gemdh § 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB, da aufgrund der hohen Ausnutzbarkeit der Grundstiicke unnoti-
ger Flachenbeanspruchung vermieden werden kann.

Die Hohenfestsetzungen orientieren sich wie erwdhnt an den Bestandsgebauden an der Pfalzdorfer
StraBe. Dennoch lassen sie den zukiinftigen Bauherren geniigend Spielrdume fir stddtebaulich ver-
tretbare Kubaturen. Stadtebauliches Ziel dieser Festsetzungen ist es, den Bestand zu sichern und
gleichzeitig Spielraume zu schaffen, die eine nachverdichtende Bauweise ermdglichen und kleinteilige
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1.3.

Strukturen auflosen. Um jedoch eine zu starke Verdichtung mit ihren negativen Begleiteffekten zu ver-
hindern, werden ein Trauthdhenbereich (TH = 5,75 m — 6,25 m), eine maximale Gebdudehohe (GH
= 10,25 m) und die Zahl der Vollgeschosse (zwingend zweigeschossig) festgesetzt, sodass maximal
gine zweigeschossige Bebauung mit Dachgeschoss bzw. Staffelgeschoss ermdglicht wird.

e Inder zweiten Kategorie (WA7-10) werden &hnliche Baudichten wie in der ersten Kategorie ermog-
licht. Die Unterschiede zur ersten Kategorie liegen in geringeren Bautiefen und Festsetzungen in der
Bauweise. Die Anordnung der Baufenster dieser Kategorie ermoglicht eine Bebaubarkeit an der inne-
ren Seite der ErschlieBungsstrale, die sich in ihrer Kubatur und Hohenentwicklung in die bestehende
Bebauung in der Umgebung einfugt. Im unmittelbaren Umfeld finden sich bereits vergleichbare Be-
standsgebaude.

e Inder dritten Kategorie (WA73-19) werden die geringsten Baudichten ermdglicht. Diese WA-Gebiete
ermoglichen durch die Festsetzung einer maximalen Traufhohe (TH max. = 6,25 m) und der Festset-
zung einer maximalen Gebdudehohe (GH max. = 10,25 m) sowohl eingeschossige als auch zweige-
schossige Baukorper. Diese WA-Gebiete sind insbesondere angrenzend an den offentlichen Grinzug
verortet. Auch hier orientiert sich das MaB der baulichen Nutzung an den Bestandsgebduden und dem
Leitgedanken der nach innen abnehmenden Dichte.

Das Mischgebiet gliedert sich im MaB der baulichen Nutzungen in vier Kategorien:

1. Der Teilbereich M/5 befindet sich im Innenbereich des Mischgebietes zwischen den Bestandgebéuden
an der Pfalzdorfer Straie und dem Emmericher Weg. Aufgrund der Lage im Plangebiet wird das Maf
der baulichen Nutzung in Anlehnung an die angrenzende Wohnbebauung im WA 72-20 festgesetzt.
Fiir den Teilbereich M4 werden die gleichen Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung getrof-
fen. In beiden Teilbereichen sichern die Festsetzungen den Bestand und geben den zukinftigen Bau-
herren genigend Spielrdume fiir geringe Nachverdichtungen und stadtebaulich vertretbare Kubaturen.

2. Die Festsetzungen zum Mal der baulichen Nutzung des Teilbereiches MIT orientieren sich am umge-
bauten Bestandsgebdude der ehemaligen Van-Nelle-Fabrik. Sie ermdglichen eine dreigeschossige
Bebauung mit einem Staffelgeschoss in einer Gebdudehdhe vom maximal 12,00 m.

3. Im Teilbereich MI2 sollen zwei- bis dreigeschossig Baukorper entstehen kénnen, die das benachbarte
Bestandsgebdude der ehemaligen Van-Nelle-Fabrik weiterhin als Landmarke erscheinen lassen.

4. Die Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung des Teilbereiches MI3 orientieren sich an den
Festsetzungen der angrenzenden Wohnbebauung im WA 70-717, da diese Teilflache auch zukunftig von
Wohnnutzungen gepragt bleibt.

Die Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung der Sonstigen Sondergebiete berlcksichtigen insbeson-
dere die allgemeine Entwicklungen im Einzelhandelssektor sowie die Neustrukturierung der Lebensmittel-
mérkte in den letzten Jahren. Die Festsetzungen sollen Gebaude fir moderne Betriebsformen ermdglichen.

Die Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung des Urbanen Gebietes beriicksichtigen die gewlinschte

Hohenentwicklung der zukinftigen Baugebiete auf der nordlichen StraBenseite des geplanten Ringschlusses
die bereits im stadtebaulichen Entwurf fiir die Uberplanung der ehemaligen Reichswaldkaserne (heute: Neu-
See-Land) festgehalten wurden. Sie erméglichen eine dreigeschossige Bebauung mit einem Dachgeschoss
bzw. Staffelgeschoss in einer Hohe der baulichen Anlage vom maximal 12,00 m.

Bauweise und {iberbaubare Grundstiicksflachen

Innerhalb der Baugebietstypen erfolgt eine differenzierte Festsetzung der Bauweise. Im Mischgebiet MI3 wird
eine geschlossene Bauweise normiert, um die stddtebaulich gewtinschte und bestehende Blockrandbebau-
ung zu sichern. In den anderen Mischgebieten MI2 — MI5 wird eine offene Bauweise festgesetzt. Hier sollen
zum Ubergang in die Wohngebiete Einzelbaukdrper mit den entsprechenden Grenzabstédnden entstehen.

In allen Allgemeinen Wohngebieten wird eine offene Bauweise festgesetzt. Auch im WA 10 — 11 erfolgt diese
Festsetzung obwohl die Vorkriegsgebéude als Reihenhausbebauung ohne Abstand zur Stralie ausgebildet
sind. Sollte in diesem Bereich eine Anderung oder Erweiterung notwendig werden, ist im Einzelfall zu prifen,
ob die Voraussetzungen fiir einen Abweichungstatbestand erfllt sind.
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Die diberbaubare Grundstticksflache ist durch Baugrenzen nach § 23 Absatz 1 BauNVO festgesetzt. Um den
Versiegelungsgrad mdglichst gering zu halten und ein MindestmaB an Durchgrinung zu erreichen, sind au-
Berhalb der uberbaubaren Grundstiicksflache Stellplatze und Nebenanlagen nur eingeschrankt zuldssig.

2. ErschlieBung, Ver- und Entsorgung, Abwasserbeseitigung

2.1

ErschlieBung

Die Anbindung an das klassifizierte StraBennetz erfolgt tiber die Pfalzdorfer StraBe und den Ostring zur B67
und L77.

,Die Staat Goch plant den RingschluB des Innenstadtrings im Abschnitt zwischen der Klever StraBe und der
Pfalzdorfer Stral3e. Diese Planung erfolgt vor dem Hintergrund, dass der Bahniibergang in der Kalkarer Stra-
Be geschlossen werden soll. Der Ringschlul3 dbernimmt dann eine Ersatzfunktion fiir den geschlossenen
Bahniibergang. Weiterhin soll mit der Vervollstandigung des Innenstadtrings der Durchgangsverkehr weitest-
gehend aus der Innenstadt verlagert werden und so insbesondere in der norddstlichen Innenstadt die Ver-
kehrssituation deutlich verbessert werden*® Durch die Realisierung des Ringschlusses zwischen Nord- und
Ostring entsteht ein weiterer leistungsfahiger mittelbarer Anschluss an die B504.

Das geplante interne Wegenetz soll verkehrsberuhigt ausgebaut werden und an vier Punkten an das beste-
hende StraBennetz (Emmericher Weg und Pfalzdorfer StraBe) und den noch zu errichtenden Teilringschluss
angeschlossen werden.
Kurze Wege, insbesondere zu den geplanten Sonstigen Sondergebieten sowie den OPNV-Knotenpunkt am
Bahnhof, werden durch das enge Netz am Rad- und FuBwegen gesichert.
Die innere ErschlieBung der Sonstigen Sondergebiete soll nicht unmittelbar tber den geplanten Teilring-
schluss erfolgen, da zwischen den zwei geplanten Kreisverkehrspldtzen ein OPNV-Haltepunkt und eine Que-
rungsanlage geplant sind. Vorrangiges Ziel ist eine maglichst ungestorte Abwicklung der hier langfristig
prognostizierten Verkehre.
Durch die Ansiedlung von Betrieben mit nahversorgungsrelevanten Sortimenten kommt es regelméaBig zu ei-
ner Erhdhung der Verkehrsbelastung. Daher war die Fortschreibung einer im Jahre 2013 durchgefiihrten Ver-
kehrsuntersuchung zum Ringschluss erforderlich.
Da noch nicht hinreichend geklart ist, wann der vollstandige Ringschluss - inklusiver der StraBenflihrung un-
terhalb der Bahntrasse und der SchlieBung des Bahniberganges an der Kalkarer StraBe - erfolgen wird, wur-
de, um eventuelle Uberdimensionierung zu vermieden und eine angemessene Wirtschaftlichkeit der Bau-
mafBnahme zu sichern, die Verkehrsentwicklung in zwei Prognosefdllen betrachtet.

e Im Prognose-2-Fall werden die Verkehrsmengen des vollstandigen Ringschlusses untersucht.

e Im Prognose-3-Fall werden die Verkehrsmengen des Teilringschlusses untersucht.
Fir den Prognose-2-Fall ist festzustellen, , dass zukiinftig

e der RingschluB zwischen der Pfalzdorfer Stralle und der Klever Stralle mit ca. 14.060 Kiz/24 h be-
lastet sein wird.

o auf dem Ostring zwischen der Uedemer Strale und der Pfalzdorfer Strale als Zulaufstrecke zum
RingschluB eine deutliche Verkehrzunahme zu erwarten ist.

e insbesondere die Klever Stral3e im Innenstadtbereich und auch die Briickenstral3e und die Bahnhof-
stralSe als Zulauf- und Nachlaufstrecken zur Klever Stralle deutlich geringer mit Verkehr belastet sind

e auf dem Siidring, Westring und Noraring in geringem Umfang Mehr- und Minderbelastungen zu
erwarten sind.

Im Prognose-3-Fall ,entfallen die prognostizierten Entlastungseffekte fiir die Innenstadt. Diese werden iiber-
lagert durch zusétzliche Verkehre aus den Fldchenentwicklungen, die anstelle des vollstandigen Liickenschiu-

8 SchiiBler-Plan 2018: S. 23
% SchiiBler-Plan 2018: S. 15
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Bes zundchst die Pfalzdorfer Strale in Richtung Innenstadt befahren und anschliefend iber die Klever Stralle
nach Norden fahren.”™ ,Im Falle des Teilringschlusses werden insbesondere die Streckenabschnitte
Pfalzdorfer Stralle/Innenstadt und Klever StraBe/Innenstadt mit dem zusétzlichen Verkehr aus der Flachen-
entwicklung belastet wird (1.500 — 1.800 Kiz/Tag im Querschnitt). Somit stellen sich die gewdinschten Entlas-
tungseffekte erst nach einer temporaren Verkehrszunahme ein. """

Die tempordren negativen Auswirkungen auf die Verkehrssituation innerhalb der ndheren Umgebung werden
bei abwégender Betrachtung zur langfristigen Verkehrsentlastung der Innenstadt in Kauf genommen.

Der Abschnitt der Pfalzdorfer StraBe zwischen dem Knotenpunkt mit dem Ostring und der Zufahrt zum Sons-
tigen Sondergebiet wird dauerhaft mit zusétzlichem Verkehr belastet. Auch dies wird bei abwéagender Be-
trachtung zur langfristigen Verkehrsentlastung der Innenstadt in Kauf genommen.

Der Ostring mit derzeit 3.200 Kfz/24h' verfigt iiber ausreichende Reserven, um die zusétzlichen planungs-
bedingten Verkehre (1.250 Kfz/24h) abzuwickeln'. Der derzeitige Ausbauzustand des Ostring zwischen
Pfalzdorfer StraBe und Kalkarer StraBe —ist langfristig auch geeignet, eine ausreichende Leistungsfahigkeit
und gute Verkehrsqualitat sicherzustellen, wenn die prognostizierte Zunahme von 10.870 Kfz/24h™ bei Rea-
lisierung des vollstandigen Ringschlusses eintreten wird.

Die Verkehrsuntersuchung weist dartiber hinaus auch die Leistungsfahigkeit der unmittelbar an den Gel-
tungsbereich angrenzenden Verkehrsknoten nach. Bei der Dimensionierung der Verkehrsanlage wurde dabei
die Qualitatsstufe D als Ausbaustandard zu Grunde gelegt. Damit wird eine Uberdimensionierung vermieden
und eine angemessene Wirtschaftlichkeit der BaumaBnahme sichergestellt.

Die Leistungsfahigkeit der Knotenpunkte Kalkarer StraBe/Ostring und Ostring/Uedemer Strafe ist gutachter-
lich im Verfahren zur Umsetzung des tatsdchlichen Ringschlusses nachzuweisen.

Im Kapitel I1l.3 werden die immissionsrechtlichen Auswirkungen der Planung beriicksichtigt und resultieren-
de LarmschutzmaBnahmen an den Bestandsgebduden der Pfalzdorfer Straie und dem Ostring dargestellt.

2.2. Ver-und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes soll tber einen Anschluss an das bestehende Netz sichergestellt
werden. In der Pfalzdorfer StraBe sind alle notwendigen Ver- und Entsorgungsleitungen vorhanden, die im
Zuge der Errichtung der unter 2.1 genannten Straen bis an die Grundsticke herangefiihrt werden. Dadurch
wird die Versorgung mit Strom, Gas und Trinkwasser gewahrleistet.

Im Auftrag der Stadt Goch sammeln Privatunternehmen regelmaBig Restabfélle und Wertstoffe ein, die dann
entsprechend den gesetzlichen Vorgaben entsorgt werden.

Die Sicherstellung der Loschwasserversorgung erfolgt tiber die zentrale Loschwasserversorgung ggf. inklusi-
ve der Erweiterung des bestehenden Hydranten-Netzes.

Ist eine rechtlich besondere Loschwasserversorgung erforderlich, hat hierftir der Eigentiimer Sorge zu tra-
gen. Die Versorgung mit Loschwasser ist im Baugenehmigungsverfahren abschlieBend zu prifen.

Nach Angaben der Thyssengas GmbH verlduft unter der im Nordwesten des Plangebietes gelegenen Griinfld-
che mit der Zweckbestimmung Dauerkleingdrten eine Ferngasleitung. Sie liegt innerhalb eines gesicherten
Schutzstreifens in einer Breite von 8,0 m (4,0 m links und rechts der Leitungsachse), in dem aufgrund tech-
nischer Vorschriften bestimmte Nutzungen und Tétigkeiten untersagt bzw. vorgegeben sind. Dem Uberfahren
der Gasfernleitung mit Baufahrzeugen bei unbefestigter Oberflache in Langs- und Querrichtung wird nur nach
erfolgten druckverteilenden Manahmen — wie Auslegen von Baggermatratzen oder dergleichen — zuge-
stimmt.

Eventuell geplante neue Baumstandorte sind mit Blick auf die weitere Entwicklung des Stammdurchmessers
geman der Merkblatter DVGW Merkblatt GW 125 (M) sowie FGSV Nr. 939 zu wéhlen. Um die Gasfernleitung
vor Beeintrachtigungen durch Wurzelwuchs zu schiitzen und eine gefahrdungsfreie Lebensdauer der Baume

10 SchuBler-Plan 2018: S. 15

" SchuBler-Plan 2018: ebenda
12ygl. SchiBler-Plan 2018, S. 8
13ygl. SchiiBler-Plan 2018, S. 20
"ygl. SchuBler-Plan 2018, S. 16
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2.3.

zu gewdhrleisten, sollte der Abstand von 5,0 m zwischen LeitungsauBenkante und Stammachse nicht unter-
schritten werden.

Die genannte Gasfernleitung kreuzt die geplante neue RingstraBe ca. 25 m dstlich der Bahntrasse 2610, Ab-
schnitt Weeze-Kleve. Im Rahmen der eventuellen StraBenbaumaBnahme (Planfeststellungsverfahren, Bau-
leitplanverfahren) ist die Thyssengas GmbH friihzeitig zu beteiligen, da in diesem Bereich eine Leitungsum-
legung der Gasfernleitung erforderlich ist.

Abwasserbeseitigung

Fiir das gesamte Stadtgebiet liegt beim Abwasserbetrieb der Stadt Goch — AGR ein Generalentwasserungs-
plan vor, in dem insbesondere der bestehende und geplante Zustand der Abwasserbeseitigung dargestellt
wird.

Schmutzwasser

Alle Bauvorhaben werden vor Bezug bzw. Inbetriebnahme an die Schmutzwasserkanalisation angeschlossen.
Die Schmutzwasserkanalisation befordert das Schmutzwasser zur Kldranlage des Niersverbandes in Goch.

Bei Bodensanierungen und zukiinftigen BaumaBnahmen ist zu beachten, dass durch vorhandene Altlasten
kontaminiertes Grund- bzw. Abwasser nicht in die Kanalisation eingeleitet werden darf, da die Kldranlage
Goch fiir die Behandlung dieser Abwasser nicht ausgertstet ist.

Niederschlagswasser

GemaB § 44 Abs. 1 LWG NRW soll Niederschlagswasser von Grundstiicken, die nach dem 1. Januar 1996
erstmals bebaut, befestigt oder an die offentliche Kanalisation angeschlossen werden, ortsnah versickert,
verrieselt oder direkt oder dber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewdsser
eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige o6ffentlich-rechtliche Vorschriften
noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Diese Regelung greift im vorliegenden Fall nicht vollstdndig, da insbesondere die an der Pfalzdorfer StraBe
und dem Emmericher Weg angrenzenden Grundstiicke bereits zum genannten Stichtag bebaut waren und
hier gemaB Ortssatzung auch das anfallende Niederschlagswasser iiber die Regenwasserkanalisation einer
zentralen Behandlung zuzuftihren ist.

Fir alle weiteren Grundstiicke greifen die Regelungen aus § 44 Abs. 1 LWG NRW.

Entwurfsbegrindung zum Bebauungsplan Nr. 24 Goch - 4. Anderung
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BELANGE DES UMWELTSCHUTZES

Bei der Aufstellung bzw. Anderung von Bebauungspldnen sind die Belange des Umweltschutzes sowie die Be-
lange von Naturschutz und Landschaftspflege gemah § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB zu berticksichtigen.

Natur und Landschaft

Mit der Umsetzung der Inhalte des Bebauungsplanes wird ein Eingriff in Natur und Landschaft im Sinne der na-
turschutzfachlichen Eingriffsregelung (vgl. § 14 BNatSchG) vorbereitet. Eine Bilanzierung eventueller Eingriffe
in Natur und Landschaft ist somit erforderlich.

Zur Bericksichtigung der Belange von Natur und Landschaft wurde f(ir das Plangebiet vom Biro SEELING +
KAPPERT aus Weeze ein Landschaftspflegerischer Begleitplan in Text und Karte erstellt. Dieser Begleitplan ist
Bestandteil des Fachplans.

.In dem vorliegenden Landschaftspflegerischen Begleitplan wird der Eingriff durch die Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 24 Goch — 4. Anderung im Vergleich zu dem geltenden Bebauungsplan Nr. 24 Goch — 3. Ande-
rung bewertet.

Durch die Plandnderungen erhGhen sich die versiegelten und tiberbauten Flachen im Plangebiet um ca.

3.500 m?. Die dffentlichen Grinfidchen werden von 2.075 m? um rund ein Viertel der Fldche auf 1.434 m? redu-
Ziert. Mit der Uberarbeitung des Baumkonzeptes kommit es zu einer Reduzierung der geplanten Biume von 124
auf 79 Stiick. Der Eingriff in Natur und Landschaft ist zu kompensieren. Fir das Ortsbild sind durch die Plandn-
derung keine erheblichen Beeintrdchtigungen erkennbar. “*

Grundlage fiir die Bewertung der Planung bilden die Festsetzungen im Bebauungsplan Nr. 24 Goch - 3. Ande-
rung.

,Die rechnerische Ermittlung von Eingriff und Ausgleich erfolgt nach dem Bewertungsverfahren der Arbeitshilfe
Kreis Kleve: , Erganzung zur Berechnung von Eingriffen in Natur und Landschaft im Kreis Kleve, Juni 2007". Der
Bestandswert des Plangebietes betrdgt nach der Bilanz 90.293 Punkte, der Planwert 79.499 Punkte. Im Plange-
biet verbleibt somit ein Defizit von -10.794 Punkten, das planextern auf Okokontofidchen der Staat Goch im Be-
reich des Flurstiicks 511, Flur 4, Gem. Kervendonk ausgeglichen werden soll. “™

Artenschutz

Die Notwendigkeit zur Durchfiihrung einer Artenschutzprifung (ASP) im Rahmen der Bauleitplanung und bei
der Genehmigung von Vorhaben ergibt sich aus den Artenschutzbestimmungen des Bundesnaturschutzgeset-
zes (vgl. § 44 Abs. 1 und 5 BNatSchG). Somit ist auch bei der Aufstellung oder Anderung von Bebauungspla-
nen eine Artenschutzprifung durchzufiihren. Hierbei ist der Priifumfang auf die konkreten Festsetzungen des
Bebauungsplans zu beziehen.

Der Artenschutz ist unabhdngig von der Erfordernis einer Umweltprifung zu erarbeiten. Dabei stehen der Erhalt
von Populationen sowie die Sicherung der ¢kologischen Funktion von Fortpflanzungs- und Ruhestétten im Vor-
dergrund. Insgesamt konzentriert sich die Artenschutzprifung auf die Darstellung der Betroffenheit von europa-
isch geschutzten FFH-Anhang-IV-Arten und europdischen Vogelarten.

Fir den Rickbau der ehemaligen Reichswaldkaserne und weitere stdlich angrenzende Siedlungsentwicklungen
wurden in 2012 ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag mit umfassenden faunistischen Kartierungen fir Fle-
dermduse und Vogel durch das Institut fir Vegetationskunde, Okologie und Raumplanung aus Disseldorf er-
stellt. Dabei wurden - soweit erforderlich - aufgrund der Kenntnisse der Ortlichkeit Habitatpotenzial und Arten-
inventar des gesamten Gelandes berticksichtigt.”

15 Seeling-Kappert 2018b: S. 22
® Seeling-Kappert 2018b: S. 23
ygl. IVOR 2012
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Die Ergebnisse der ASP zeigten, dass planungsrelevante Tierarten — ausgenommen dem Gartenrotschwanz —
von der geplanten Siedlungserweiterung nicht erheblich betroffen sind. Fir den Gartenrotschwanz wurde sei-
nerzeit wegen der Zerstorung eines Nahrungs- und Bruthabitates im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 47 Goch, als vorgezogene AusgleichsmaBnahme ein Ersatzhabitat als CEF-MafBnahme gefordert, damit bei
Umsetzung des Vorhabens die 6kologische Funktion der aktuell vorhandenen Fortpflanzungs- und Ruhestatte
im raumlichen und zeitlichen Zusammenhang erhalten bleiben.

Die Aussagen des Fachbeitrages zur Artenschutzpriifung mit im Jahr 2012 durchgefiihrten Bestandserfassun-
gen sind weiterhin als gultig zu betrachten. Dies gilt auch unter Beriicksichtigung der im Methodenhandbuch
zur Artenschutzpriifung in NRW (MKULNV NRW 2017) vorgesehenen Fristen von bis zu sieben Jahren fur die
Datenerhebung und von bis zu fiinf Jahren fiir das Inkrafttreten des Plans/Vorhabens."

Der Ruickbau der Gebdude und ErschlieBungsflachen im Bereich des Konversionsgeldndes erfolgte im Jahr
2013/2014 unter Berticksichtigung der aus artenschutzrechtlicher Sicht notwendigen Mafnahmen des Arten-
schutzfachbeitrages aus 2012. ,Anschlieflend lagen weite Teile des entsiegelten Geldndes der Reichswaldka-
serne brach, so dass die nattirliche Sukzession auf den offenen Boden fortgeschritten ist und sich krautige Ru-
deralfluren und Samlinge von Pioniergehdlzen zwischenzeitlich eingestellt haben®. Dies trifft insbesondere auf
den nordlichen Teil des Geltungsbereiches sowie ehemalige Gewerbeflachen an der Pfalzdorfer StraBe und am
Emmericher Weg, die ebenfalls Bestandteil dieser Bebauungsplananderung sind zu.

Da jedoch nach Abraumen des Gebaudebestandes und der ErschlieBungsflachen eine sukzessive Vegetations-
entwicklung eingesetzt hat, wurden - in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde des Kreises Kleve -
die Ergebnisse des Artenschutzfachbeitrages aus 2012 auf ihre Aktualitat Uberpruft. Dies erfolgte auf der
Grundlage einer Abschatzung des aktuellen Habitatpotenzials. Die Uberpriifung kommt zu folgenden Ergebnis-
sen:

LZur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde sind die Flachen daher vor der Baufeldrdumung ei-
ner Sichtkontrolle zu unterziehen, wobei Notwendigkeit und Umfang weiterer Untersuchungen und Malinahmen
(2.B. zeitliche Terminierung von Vorhaben) mit der UNB abzustimmen sind. Die Uberprifung dient der Vermei-
dung der Verletzung und/oder Totung von Individuen planungsrelevanter Arten Sowie der Zerstérung von Fort-
pflanzungsund Ruhestétten wéhrend ihrer Nutzungszeit. Die CEF-MalBnahme fir den Gartenrotschwanz aus
2012 bleibt durch diese Planung unverandert bestehen.

Baufeldraumung, Rodungs- und Riickschnittarbeiten sind auBerhalb der gesetzlichen Vogelschutzirist im Zeit-
raum vom 01. Oktober bis zum 28. Februar durchzufiihren. Sollten starkere Bdume bzw. Bdume mit Baumhoh-
len betroffen sein (z.B. Baumhecken an den Wiesenfldchen sowie Gruppe mit Obstbdumen auf den Wiesen),
sind diese zum Schutz von Flederméusen im Zeitraum von November bis Februar zu féllen. Bei Hohlenbdumen
ist vor Beginn der Féllarbeiten eine Sichtkontrolle auf tiberwinternde Tiere durchzufiihren. Dies gilt auch fiir ei-
nen Geb&udeabbruch, sofern eine Betroffenheit artenschutzrechtlicher Belange nicht von vorneherein ausge-
schlossen werden kann. '

Die bereits 2012 formulierte CEF-MaBnahme zur Schaffung eines Ersatzhabitats fur den Gartenrotschwanz be-
halt ihre Giiltigkeit. Dartiber hinaus sind Termine zur Baufeldfreirdumung zu beriicksichtigen. Vor einem Ab-
raumen der Vegetation ist eine erneute Sichtkontrolle der Brachflachen durchzuftihren und die weitere Vorge-
hensweise zum Schutz von Vogeln, Amphibien und Reptilien mit der UNB abzustimmen. Unter Berticksichti-
gung dieser MaBnahmen ist sichergestellt, dass keine Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG ausgelost
werden.

3. Immissionsschutz

GemaB § 1 Abs. 6 BauGB sind bei der Aufstellung von Bebauungspldnen insbesondere die Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse zu beriicksichtigen und es ist zu prifen, inwiefern schédliche Larm-
immissionen vorliegen bzw. wie ggf. erforderlicher Ldrmschutz im Plangebiet umgesetzt werden kann.

B ygl. IVOR 2012: S. 19

19 ygl. MKULNV NRW 2017: S. 23
2 Seeling-Kappert 2018a: S. 4
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Auf den Geltungsbereich wirkt der Verkehrslarm der Pfalzdorfer StraBe, der ErschlieBungsstraBe nérdlich des
Plangebietes und der Bahntrasse 2610, Abschnitt Weeze-Kleve sowie der neuen ErschlieBungsstrafie im Plan-
gebiet ein. Zusétzlich wirkt Gewerbeldrm der Gewerbebetriebe aufierhalb des Plangebietes westlich der
Bahntrasse sowie der Gewerbebetriebe innerhalb des Plangebietes auf das Plangebiet ein.

Die Stadt Goch hat daher das Biiro afi Amo Fldrke Ingenieurbiro fiir Akustik und Umwelttechnik aus Haltern am
See mit der Erstellung einer schalltechnischen Untersuchung beauftrag, um ihrem gesetzlichen Priifauftrag ge-
recht zu werden.

Verkehrslarm

MaBgebliche Schallquelle ist die Pfalzdorfer StraBe von Osten her, in ca. 1/3 des westlichen Plangebietes die
Bahntrasse und im nordlichen Drittel die nordlich gelegen neue HaupterschlieBungsstraBe. In der Mitte des
Plangebietes iiberlagern sich alle drei Schallquellen.?

Zum Schutz von sensiblen Nutzungen vor den einwirkenden Verkehrsgerduschen sind in der schalltechnischer
Untersuchung Larmpegelbereiche nach DIN 4109 gutachterlich ermittelt worden und in der Planurkunde fest-
gesetzt. Die Auswirkungen des Verkehrslarms wurden dabei auf Grundlage des vollstandigen Ringschlusses
beurteilt, da in diesem Fall die hochsten Auswirkungen auf das Plangebiet vorliegen?. Die Streckenbelegung
der Schienentrassen beruht auf der aktuellen Prognose der Deutschen Bahn fir das Jahr 2025. Die Bahnstre-
cken werden durch Personenziige befahren

Die in den WA festgesetzten iiberbaubaren Grundsticksflachen liegen fast ausschlieBlich in den Larmpegelbe-
reichen Ill nach DIN 4109. Lediglich die studdstlichen Fassaden der Bestandsgebéude an der Pfalzdorfer StraBe
liegen im Larmpegelbereich IV nach DIN 4109. Bei allen Vorhaben ist im Rahmen folgender Baugenehmi-
gungsverfahren die Durchfiihrung von MaBnahmen zur Einhaltung des entsprechenden SchallddmmmaBes flr
AuBenbauteile sicherzustellen.

Nachts wird im gesamten Plangebiet der Orientierungswert der DIN 18005 von 45 dB(A) berschritten. Bei die-
sem Beurteilungspegel, sind Begintrdchtigungen der Nachtruhe bei empfindlichen Personen méglich. Um ei-
nen gesunden Schlaf auch bei leicht geoffnetem Fenster zu ermoglichen, werden schallgeddmmte Liftungsein-
richtungen fiir Schlaf- und Kinderzimmer normiert?.

Aufgrund der prognostizierten Uberschreitung der 64 dB(A) tags in den AuBenwohnbereichen wurde fiir Bau-
vorhaben im MU folgende SchallschutzmaBBnahmen festgesetzt: ,An der Norafassade von Gebauden im Baufeld
MU sind zum Schutz vor Verkehrsldrm Balkone/Loggien/Terrassen abzuschirmen. Diese sind von der Bristung
bis zur Decke mit einer sich dffnen lassenden Verglasung zu versehen. Die Briistung und Verglasung muss im
geschlossenen Zustand ein Schallddmmmali von mindestens RW,R = 24 dB (definiert und gemessen nach DIN
EN 1793-2 und DIN EN SO 107140) aufweisen“?. Da auf der nordlichen Seite der Gebaude keine weiteren Au-
Benwohnbereiche liegen, sind keine weiteren Manahmen erforderlich. Im Baugenehmigungsverfahren ist auch
im MU die Durchfuhrung von MaBnahmen zur Einhaltung des entsprechenden SchallddmmmaBes fir AuBen-
bauteile sicherzustellen. Da die zukinftigen Nutzungsmaglichkeiten im MU sehr vielfaltig sind, konnen die
schalltechnischen Auswirkungen durch Stellplatzanlagen konkret erst im anschlieBenden Baugenehmigungs-
verfahren gekldrt werden. Nicht zuletzt da ein hoher Wohnanteil innerhalb des MU prognostiziert wird, kann die
Beurteilung durchaus erst im Baugenehmigungsverfahren erfolgen.

Die neuen ErschlieBungsstraen im Plangebiet wurden gemdf 16 BImSchV beurteilt. Als StraBenneubau wer-
den hier alle StraBenverkehrsflachen im Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung angesetzt. Auch der be-
reits hergestellte Emmericher Weg wird als Neubau angesetzt, da noch nicht abschlieBend gekldrt ist, ob eine
wesentliche Anderung im StraBenausbau vorgenommen wird. Daher versteht sich die Beurteilung als Worstca-
se-Szenario. Lediglich die vom Emmericher Weg abgehende Sackgasse wird aufgrund der geringen Anzahl der
angeschlossene Baugrundstiicke und der damit zu erwartenden Verkehrsmengen nicht betrachtet.

2 ygl. afi 2018b: S 35
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Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV werden im gesamten Plangebiet um mindestens 2 dB unterschrit-
ten. Es besteht somit kein Anspruch auf Schallschutz im Sinne der 16. BImSchV#.

Bei der Bewertung der planungsbedingten Verkehre auf das 6ffentliche StraBennetz wurde ermittelt, dass die
Orientierungswerte der DIN 18005 fir Allgemeine Wohngebiete sowohl tags als auch nachts an den stralensei-
tigen Fassaden der Pfalzdorfer Strafie und des Ostrings bereits im Bestand tiberschritten werden. Der Immissi-
onsgrenzwert der 16. BImSchV fir Wohngebiete wird in der Nachtzeit im Bestand um 3 bis 7 dB tberschritten.
Jedoch liegen alle prognostizierten Beurteilungspegel aus Verkehrslarm inklusive des Verkehrs aus dem Plan-
gebiet sowohl tags als auch nachts an der Pfalzdorfer Strae und dem Ostring noch unter dem kritischen Tole-
ranzbereich von 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts.?

Durch die planungsbedingten Verkehre kommt es an der Pfalzdorfer Strae, dem Ostring, der BahnhofstraBe,
der BriickenstraBe und der Klever StraBe zu Larmimmissionserhohungen. Die gréBten Erhohungen (1 bis

2,2 dB) ergeben sich an der Pfalzdorfer Strafie Richtung Siiden und auf dem Ostring. Auch auf den Strafen im
weiter entfernt liegenden StraBennetz ergeben die Netzberechnungen ebenfalls Larmpegelzunahmen zwischen
0,3 und 0,5 dB auf der BahnhofstraRe, BriickenstraBe und der Klever StraBe.?

Nordlich des Geltungsbereichs wird derzeit die Offenlage des Bebauungsplanes Nr. 44/1 Goch — Teil A vollzo-
gen. Die dortige Planstrafe ist der erste Schritt zur Umsetzung des Ringschlusses zwischen Ostring und Klever
StraBe. Mit dem Ringschluss werden die Gerduschimmissionen auf der Bahnhofstrae und Briickenstrafie dann
soweit abnehmen, dass die planungsbedingte Zunahme der Verkehre aus dem Plangebiet des Bebauungspla-
nes Nr. 24 Goch — 4. Anderung mehr als kompensiert wird.*

Mit dem Ringschluss wird es allerdings auf dem QOstring, der Klever Stralle und dem Noraring zu Verkehrszu-
nahmen kommen. Eine Kompensierung der damit verbundenen Larmimmissionssteigerungen ist dann in dem
Genehmigungsverfahren fiir die SchlieBung des Ringschlusses mit der Bahnquerung zu planen. Als Kompensa-
tionsmaglichkeiten sind prinzipiell folgende Malinahmen maglich:

e Geschwindigkeitsreduzierung
e Larmmindernder StraBenbelag
e Larmschutzfensterprogramm

Sollte sich mittelfristiq herausstellen, aass der Ringschluss nicht realisiert wird, sollten im Rahmen der Larmak-
tionsplanung die oben aufgefiihrten Malinahmen auf den hochbelasteten Strallen (Bahnhofstral3e, Briickenstra-
Be, Klever Strae. ..) geprift und geeignete MaBnahmen umgesetzt werden. “'

Gewerbeldrm

Westlich der Bahntrasse 2610, Abschnitt Weeze-Kleve liegen verschiedene relevante Gewerbebetriebe, deren
Auswirkungen auf das Plangebiet untersucht wurden. Dabei wurden folgende Betriebe/Anlagen beriicksichtigt:

e P&R-Anlage Bahnhof Goch

e Tankstelle Klever Straf3 10

e Rewe-Markt Klever StraBe 20-22

o Klever Strafle 24 (Kfz-Werkstatt, Spielhalle, Versicherungsburo, Druckerei)
o Stadtwerke Goch, Klever StraBe 26-28

e Lidl-Markt, Klever StraBe 30

e Firma Nahr-Engel, Klever Strafe 48

e Biomasse-Heizkraftwerk, Klever Strafe 135

Die schalltechnische Untersuchung weist nach, dass das Plangebiet auBerhalb des Einwirkbereiches des Bio-
masse-Heizwerkes und der Firma Nahr-Engel sowie des Lidl-Marktes liegt®. Auch die Beurteilungspegel der

7 ygl. afi 2018b: S. 39
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ibrigen Betriebe liegen tags mindestens 4 dB am westlichen Rand des Mischgebietes und 6 dB am westlichen
Rand des Allgemeinen Wohngebietes und nachts mindestens 4 dB am westlichen Rand des Mischgebietes und
1 dB am westlichen Rand des Allgemeinen Wohngebietes (WA 8) unter dem Orientierungswert der DIN 18005
von 55 dB(A) tags und 40 dB(A) nachts. Damit werden durch Gewerbebetriebe auBerhalb des Plangebietes die
Orientierungswerte der DIN 18005 bzw. die Immissionsrichtwerte der TA-Larm unterschritten. %

Die innerhalb des Plangebietes bereits ansdssigen Gewerbenutzungen sind insgesamt als nicht storende Ge-
werbebetriebe zu bewerten und erfordern daher keine Betrachtung. Da im Plangebiet zwei sonstige Sonderge-
biete fur Einzelhandel (teilweise groBflachig) ausgewiesen wurden, sind auch deren Auswirkungen auf die be-
nachbarten schutzwirdigen Nutzungen zu untersuchen. Fiir eine Teilflache liegt bereits eine konkrete Anfrage
eines Discounters mit einer Verkaufsflache von ca. 1.200 gm vor. Fiir die zweite kleinere Fldche gibt es derzeit
noch keine konkrete Anfrage. Allerdings wurde von der BBE Handelsberatung gutachterlich nachgewiesen, dass
ein zusatzlicher Getrankemarkt im Nahversorgungszentrum vertraglich ist**. Weitere Einzelhandelsnutzungen
sind nur in deutlich geringeren GroBen realisierbar, damit keine negativen stadtebaulichen Auswirkungen auf
zentrale Versorgungsbereiche entstehen.

Eine Ldrmbeurteilung fir einen moglichen Discounter hat ergeben, dass er Ldrmemissionen verursacht, die um
ca. 1.dB * unter dem Immissionsrichtwert der TA Larm liegen.

Unter der Worstcase-Annahme, dass auf den zwei Sonstigen Sondergebieten jeweils die Ladrmemissionen eines
Discounters entstehen, betragen die Gerauschimmissionen am Nordrand der Baufelder WA 2 und WA 3 tags 57
dB(A) und nachts < 35 dB(A). Somit kann es bei dieser Worstcase-Betrachtung tagsiiber zu Uberschreitungen
des Immissionsrichtwertes der TA Larm bzw. des Orientierungswertes der DIN 18005 von 2 dB kommen.*

Daher ist eine geschlossene Larmschutzwand mit einer Hihe von hdchstens 3 m ber Strallenniveau zur an-
grenzenden Erschlielungsstrale und konkret definiertem Schallddmmmal zu errichten, wodurch auch im 2. 0G
der genannten Baufelder der Immissionsrichtwert von 55 dB(A) eingehalten wird. Da noch nicht erkennbar ist,
ob es durch die geplanten Nutzungen wirklich zu den genannten Immissionsrichtwert(iberschreitungen kommt,
kann bei gutachterlich nachgewiesener Einhaltung der Immissionsrichtwerte der TA Larm die Wand mit geringe-
rer Lange errichtet werden oder sogar ganz entfallen.

Ein stadtebaulicher Vertrag der vor Satzungsbeschluss gefasst wird, gewdhrleistet, dass auch bei Grundsticks-
teilungen und Rechtsnachfolgern der Bau einer ggf. erforderlichen Larmschutzwand maglich ist.¥’

Geriiche

Da keine Betriebe oder Hofstellen unter Berlicksichtigung der Hauptwindrichtung im Einwirkungsbereich des
Plangebietes liegen, sind Geruchsbelastungen nicht zu erwarten.

Erschitterungen
Da keine Betriebe, von denen Erschiitterungen ausgehen konnten, im Einwirkungsbereich des Plangebietes lie-
gen, sind Erschutterungen nicht zu erwarten.

4. Altlasten

Teile des Plangebietes wurden bis zur Aufgabe der Liegenschaft als Kaserne genutzt.

Im Zuge der KonversionsmafBnahme wurde daher das Geldnde der ehemaligen Reichswaldkaserne auf Altlasten
iberpruft. Der Bericht zur Erfassung von Kontaminationsverdachtsflachen in der Reichswaldkaserne Goch durch
das Amt fur Geoinformationswesen der Bundeswehr - Geolnfo-Stelle Mainz - vom 20. Juli 2006 kommt zu fol-
gendem Ergebnis: ,Zusammenfassend wird festgestellt, dass bei allen erfassten Verdachtsfidchen keine akuten

%2 ygl. afi 2018b: S. 41
3 ygl. afi 2018b: S. 67
vgl. BBE 2018, S. 19
% ygl. afi 2018a: S. 10
% vgl. afi 2018b: S. 39
7 vgl. afi 2018b, S. 41
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Gefahren fir die Schutzgiiter Wasser und Boden gesehen werden. Einer Abgabe in das AGV steht aus Sicht der
Wehrgeologie nichts entgegen ™

Als Grundlage fir den fachgerechten und selektiven Riickbau sowie fiir die ordnungsgemadbe Entsorgung der
Abfélle bei dem Ruickbau der Gebdude und ErschlieBungsflachen wurde von dem Biiro DR. SCHLEICHER &
PARTNER INGENIEURGESELLSCHAFT MBH (Gronau) das enemalige Kasernengeldnde untersucht und die Er-
gebnisse in dem Bericht vom 30.10.2012 mit dem Titel: Riickbau der ehem. Reichswaldkaserne in Goch
Bauschadstoffuntersuchung, Abbruch- und Entsorgungskonzept (Proj.-Nr.: 212 346) dokumentiert.*

Der Ruckbau der Gebdude und ErschlieBungsanlagen wurde im Februar 2013 auf Grundlage dieses Gutachtens
sowie in Abstimmung mit den entsprechenden Fachdmtern durchgefiihrt. Auch die im Plangebiet dieser Be-
bauungsplandnderung gelegene Altlastenverdachtsflache der ehemaligen Kasernentankstelle wurde behoben.

Durch das Biiro DR. SCHLEICHER & PARTNER INGENIEURGESELLSCHAFT MBH (Gronau) wurde zudem im
Jahr 2014 eine Abschlussdokumentation zum Ruckbau der Reichswaldkaserne vorgelegt. Diese Dokumentation
stellt die seinerzeit von der Unteren Bodenschutzbehdrde geforderte Gefahrdungsabschatzung dar.

In der Schlussbemerkung heiBt es, dass ,aus gutachterlicher Sicht keine Bedenken gegen die geplante Nach-
nutzung als Wohngebiet“® bestiinden. In der genannten Abschlussdokumentation wird auch ausgefihrt, dass
keine nutzungsbedingten Schadstoffbelastungen des Bodens festgestellt wurden. Dartiber hinaus seien stich-
punktartige organoleptische Kontrollen ohne Befund geblieben.

Obwohl das Geldnde der ehemaligen Reichswaldkaserne derzeit noch im Altlastenkataster des Kreises Kleve als
Verdachtsflache unter der Altlastflachen Nr. 1000 gefiihrt wird, ist eine Kennzeichnung des ehemaligen Stan-
dortes als Flache, deren Baden erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind aus den gelisteten
Grinden nicht erforderlich.

Der Riickbau des ehem. Autohauses an der Pfalzdorfer StraBe wurde durch das Biro DR. SCHLEICHER &
PARTNER INGENIEURGESELLSCHAFT MBH (Gronau) gutachterlich begleitet. Es kommt im Gutachten Nr.
213239 vom 02.09.2014 zu folgendem Ergebnis: ,Der vorliegende Bericht dokumentiert den fachgerechten
Riickbau der Gebdude und belegt die erfolgreiche Sanierung der geringfiigigen, lokalen Bodenbelastungen.

Die schadlose Entsorgung aller Abbruchabfélle kann bestatigt werden. Der Nachweis (iber den Verbleib der Ab-
félle liegt dem Bauherrn in Form von Wiegescheinen vor und ist in tabellarischer Form dem Bericht beigefiigt.
Auf der Grundlage der durchgefiihrten Untersuchungen und Kontrollen bestehen aus gutachterlicher Sicht keine
Bedenken gegen die geplante Nachnutzung als Wohngebiet. “’

Obwonhl auch das Geldnde des ehemaligen Autohauses derzeit noch im Altlastenkataster des Kreises Kleve als
Verdachtsflache unter der Altlastflachen Nr. 1194 gefuhrt wird, ist auch hier eine Kennzeichnung des ehemali-
gen Standortes als Flache, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind aus den auf-
gefiihrten Griinden nicht erforderlich.

In Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.24 Goch - 3. Anderung und Erweiterung erfolgte mit der

unteren Bodenschutzbehorde beim Kreis Kleve am 27.09.2013 die Abstimmung, dass fir die weiteren Altlast-
flachen Nr. 452 (Lederverarbeitung Emmericher Weg 8); 470 (Holzverarbeitung Emmericher Weg 2) und 495

(Zigarrenfabrik Pfalzdorfer Str. 40) erst bei konkreten Vorhaben und MaBnahmen weitergehende Untersuchun-
gen notwendig sind, die mit der unteren Bodenschutzbehérde im Vorfeld abzustimmen sind.

5. Denkmal- und Bodendenkmalpflege

Die Belange des Denkmalschutzes und die kulturellen Bedurfnisse der Bevolkerung sind gemédB § 1 Abs. 6 Nr.
3 und 5 BauGB bei der Aufstellung von Bauleitpldnen zu beriicksichtigen. Darlber hinaus haben die Gemein-
den nach dem Planungsleitsatz des § 11 Denkmalschutzgesetz NRW (DSchG NRW) die Sicherung der Boden-

%8 vgl. Geolnfo 2006: S. 3

% vgl. Schleicher 2012

“vgl. Schlgicher 2014a: S. 10
#'vgl. Schleicher 2014b: S. 7
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denkmaler bei der Bauleitplanung zu gewéhrleisten. Dies gilt gemaB § 3 Abs. 1 Satz 4 DSchG NRW unabhéngig
von der Eintragung in die Denkmalliste auch flr nur ,vermutete” Bodendenkmaler.

Die ehemalige Bausubstanz im Plangebiet besal aufgrund der einfachen und rein zweckmaBigen Bauart aus
den 1950er Jahren sowie der festgestellten Altlasten in der Bausubstanz keine Qualitdten eines Baudenkmals.

Es liegen im Plangebiet weder Bau- und Bodendenkmale noch Hinweise auf vermutete Bodendenkmaler vor.
Auch im Rahmen der Realisierung der angrenzenden Bebauung wurden bislang keine unbekannten Boden-
denkmadler entdeckt.

Dennoch kann ein Auffinden von Bodendenkmalsubstanz im Plangebiet nicht grundsatzlich ausgeschlossen
werden. Daher wird als Hinweis in die Planurkunde aufgenommen, dass bei Bodeneingriffen wider Erwarten ge-
fundene Bodendenkmale gemal § 15 DSchG NRW unverziiglich der Stadt Goch als untere Denkmalbehdrde
oder dem Landschaftsverband Rheinland anzuzeigen und gema §16 DSchG NRW zu sichern sind.

Hinweise

Artenschutz

Bei der Beseitigung von Strauchern, Hecken, Baumen und dhnlichen Strukturen inklusive Gebduden und Lager-
hallen sind insbesondere die Verbotstatbestdnde des § 39 (5) des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) so-
wie die Zugriffsverbote des § 44 (1) BNatSchG zu beriicksichtigen.

Altlasten

Sollten sich bei Tiefbauarbeiten oder im Rahmen sonstiger Vorgdnge Hinweise auf Verunreinigungen des Bo-
dens (Altlasten) ergeben, so sind die Stadt Goch und die Untere Bodenschutzbehdrde beim Kreis Kleve unver-
zuglich zu unterrichten. Bei Bodensanierungen und zukinftigen BaumafBnahmen ist zu beachten, dass durch
vorhandene Altlasten kontaminiertes Grund- bzw. Abwasser nicht in die Kanalisation eingeleitet und damit auch
nicht in die nachfolgend an diese Kanalisation angeschlossene Abwasserbehandlungsanlage zugefiinrt werden
darf, da die Klaranlage Goch fir die Behandlung dieser Abwésser nicht ausgerustet ist.

Kampfmittel

Da das Hoheitsgebiet der Stadt Goch im Zweiten Weltkrieg Kampfgebiet war, kann die Existenz von Kampfmit-
teln nicht ganzlich ausgeschlossen werden. Der Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) der Bezirksregierung
Dusseldorf empfiehlt daher grundsatzlich eine geophysikalische Untersuchung der Grundsticksfléachen, auf de-
nen ein Eingriff in den Boden stattfinden soll. Erfolgen zusatzliche Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen
Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgriindungen etc. ist grundsatzlich eine Sicherheitsdirektion gemal dem
Merkblatt fir das Einbringen von ,Sondierbohrungen” im Regierungsbezirk Disseldorf erforderlich. Falls bei
Erdarbeiten verdéchtige Gegenstdnde gefunden werden oder eine auBergewohnliche Verfdrbung des Erdreichs
zu bemerken ist, sind die Arbeiten sofort einzustellen. In diesem Falle ist unverziglich das Ordnungsamt, die
Polizei, die Feuerwehr oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst der Bezirksregierung Diisseldorf zu informieren.

Denkmalpflege

Sollten bei Bodeneingriffen wider Erwarten Bodendenkmale gefunden werden, sind sie gemaB § 15 Denkmal-
schutzgesetz NRW unverziiglich der Stadt Goch als Untere Denkmalbehorde oder dem Landschaftsverband
Rheinland anzuzeigen. Ferner sind sie gemdh § 16 Denkmalschutzgesetz NRW zu sichern.

Entwdsserung

Je nach Versickerungsmethode und Lage des zu entwdssernden Grundstiicks bedarf die Niederschlagswasser-
beseitigung einer behordlichen Erlaubnis, welche bei der Unteren Wasserbehorde beim Kreis Kleve zu beantra-
gen ist. Bei der Versickerung von Niederschlagswasser in den Untergrund ist das Arbeitsblatt DWA-A 138
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,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser” der Deutschen Vereini-
gung fir Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e.V. (DWA) zu beachten.

Zur Wahrnehmung ihrer Aufgaben kann es daher erforderlich sein, dass Mitarbeiter von Tragern offentlicher Be-
lange das Plangebiet betreten mussen. Dieses ist ihnen zu ermdglichen.

IV.  UMWELTBERICHT

GemdD § 2a Baugesetzbuch (BauGB) ist ein Umweltbericht als Bestandteil der Entwurfsbegriindung zu verfas-
sen. Dieser ermittelt und bewertet die nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB aufgefiihrten Aspekte des Um-
weltschutzes. Die Inhalte des Umweltberichtes entsprechen der Anlage 1 zum BauGB.

Das Biro Seeling + Kappert GbR,. Biiro fiir Objekt- und Landschaftsplanung aus Weeze wurde mit der Erstel-
lung des Umweltberichtes beauftragt. Der Umweltbericht ist dieser Begriindung als separates Schriftstiick bei-
gefligt.

Aufgestellt:
Goch, den 16.11.2018

Der Blrgermeister
Im Auftrag
gez. Kauling
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