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1. Einleitung

1.1  Anlass und Ziele der Planung

Im Nordosten des Gocher Siedlungsgebietes entstehen durch die Konversion der ehemaligen
Reichswaldkaserne (heute ,Neu-See-Land") und die Nachverdichtung im Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes Nr. 24 Goch neue Wohnbauflachen. Im Rahmen der Fortschreibung des Einzel-
handelskonzeptes (EHK) der Stadt Goch im Jahr 2017 wurde der Bedarf fiir Einzelhandelsbetriebe
zur Grund- bzw. Nahversorgung insbesondere fur diesen Stadtteil aufgezeigt. Durch die trennende
Wirkung der Bahnlinie Krefeld-Kleve kdnnen vorhandene moderne Betriebsanlagen von LIDL und
REWE westlich der Bahn die Nahversorgungsfunktion fiir die  stadtebaulichen Erweiterungsfla-
chen nordostlich der Bahn nicht ausreichend erfiillen, da neben der Qualitat des Angebotes auch
die Erreichbarkeit in bis zu 10 Minuten Gehzeit herangezogen werden sollte. Die Stadt Goch strebt
daher die Ansiedlung von zusatzlichen groRflachigen Einzelhandelsbetrieben an. Diese sollen
nahversorgungsrelevante Sortimente aufweisen, ohne dabei héherrangige Versorgungsbereiche
wie das Hauptzentrum in Goch und das Nebenzentrum in Pfalzdorf zu gefahrden.

Um diese Flachenentwicklung zu ermdglichen, ist die Anderung des Flachennutzungsplanes (FNP)
der Stadt Goch erforderlich. Im Rahmen der 100. FNP-Anderung der Stadt Goch soll siidlich der
geplanten RingstraRe die Darstellung von Wohnbauflachen (W) in gemischte Bauflache (M) und
Sonstige Sondergebiete (SO) umgewandelt werden. Weiterhin soll entsprechend der vorhandenen
Nutzung die Darstellung einer Mischgebietsflache (MI) in eine Wohnbauflache (W) geéndert wer-
den. Die verbindliche Bauleitplanung erfolgt zeitgleich zur 100. FNP-Anderung im Rahmen des
Bebauungsplanes Nr. 24 Goch - 4. Anderung, da der rechtskréftige Bebauungsplan® fir diesen Be-
reich allgemeine Wohngebiete (WA) festsetzt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 24 Goch - 4. Anderung umfasst tber die FNP-
Anderung hinausgehende Flachen eines Mischgebietes sidlich der Plananderung. Fur diesen Be-
reich ergibt sich auf Ebene des Flachennutzungsplanes jedoch kein weiterer Handlungsbedarf, so
dass er nicht in die 100. FNP-Anderung einbezogen wurde.

Gemal} § 2a Baugesetzbuch (BauGB) ist ein Umweltbericht als Bestandteil der Entwurfsbegriin-
dung zu verfassen. Dieser ermittelt und bewertet die nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB aufge-
fuhrten Aspekte des Umweltschutzes. Die Inhalte des Umweltberichtes entsprechen der Anlage 1
zum BauGB.

1.2 Inhalte der Planung

1.2.1 Inhalte und Darstellungen im Flachennutzungsplan

Mit der vorliegenden Plananderung soll in erster Linie die Entstehung eines Nahversorgungszent-
rums zur Sicherung der wohnungsnahen Grund- und Nahversorgung im nordostlichen Stadtteil von
Goch sichergestellt werden. Unter Grund- bzw. Nahversorgung wird die Versorgung mit Gutern
des taglichen Bedarfs verstanden, die sich in raumlicher Nahe zum Wohnstandort befindet. Zu den
Gutern der kurzfristigen Bedarfsdeckung zahlen insbesondere die Sortimente Nahrungs- und Ge-
nussmittel sowie Drogerie, Parfimerie und Kosmetik.

! Stadt Goch, Bebauungsplan Nr. 24 Goch — 3. Anderung und Erweiterung (Rechtskraft erlangt am 18.07.2016)

Seeling + Kappert GbR, Auf der Schanz 68, 47652 Weeze Seite 3



UB zur 100. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Goch (Entwurf)

Um diese stadtebauliche Entwicklung zu ermoglichen, ist im Rahmen der 100. FNP-Anderung der
Stadt Goch ist im nordlichen Teil der Plananderung die Darstellung einer gemischten Bauflache
(M) und von zwei sonstigen Sondergebieten (SO) vorgesehen. Da konkrete Planinhalte vorliegen,
erfolgt bereits auf Ebene des Flachennutzungsplanes eine detaillierte Darstellung. Die sonstigen
Sondergebiete umfassen ein ca. 1,33 ha groRRes Gebiet im Nordosten des Anderungsbereiches.
Die gemischte Bauflache (M) nimmt mit 0,56 ha den nordwestlichen Teil ein.

Das sonstige Sondergebiet SO1 beinhaltet die Zweckbestimmung GroR3flachiger Einzelhandel mit
einer maximalen Verkaufsflache von 1.200 gm, von der mindestens 90% nahversorgungsrelevante
Sortimente aufweisen muss. Fir diesen Teil liegt der Stadt Goch die Anfrage von einem Discoun-
ter aus dem Lebensmittelbereich vor. Im SO2-Gebiet ist die Zweckbestimmung als Ladengebiete
mit einer Verkaufsflache von maximal 600 gm enthalten. Die Verkaufsflache ist ebenfalls zu 90%
mit nahversorgungsrelevanten Gitern zu versehen. Gemal den Ergebnissen einer Auswirkungs-
analyse?, die im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung durchgefiihrt wurde, wird unter Beriick-
sichtigung der vorhandenen Versorgungsstruktur und der Ansiedlung eines Discounters im SO1-
Gebiet im SO2-Gebiet die Er6ffnung eines Getrankemarktes empfohlen. Weitere, nicht nahversor-
gungsrelevante Sortimente dirfen in beiden SO-Gebieten nur auf maximal 10% der Verkaufsflache
angeboten werden. Ausnahmsweise sind darlber hinaus in beiden SO-Gebieten weitere wohnver-
tragliche und nahversorgungsrelevante Nutzungen - wie z.B. nicht stérende Gewerbebetriebe, und
Schank- und Speisewirtschaften - zur Belebung des Standortes zulassig.

Um die Nutzungen in den SO-Gebieten abzurunden und das Nahversorgungszentrum zu starken,
sieht der FNP im Nordwesten des Anderungsbereiches die Darstellung einer ca. 0,56 ha groRen
gemischten Bauflache (M) vor. In diesem Gebiet sollen Mdoglichkeiten fiir den Einzelhandel bei
gleichzeitiger Steuerung grof3flachiger Vorhaben geschaffen und der Berlicksichtigung der hohen
Nachfrage nach Wohnraum Rechnung getragen werden. Im verbindlichen Bauleitplan sind die
stadtebaulich gewlinschten Nutzungen anhand der Festsetzungen zu konkretisieren. Nach derzei-
tiger Planung wird im zeitgleich aufgestellten Bebauungsplan Nr. 24 Goch - 4. Anderung in diesem
Bereich ein urbanes Gebiet (MU) entwickelt.

Mit der Darstellung von Wohnbauflachen im siidlichen Teil des Anderungsbereiches wird der in
diesem Bereich vorhandenen, Uberwiegend durch Wohnen geprégten Nutzung Rechnung getra-
gen. Es erfolgen lediglich Korrekturen der Abgrenzung der Wohnbauflachen (W) auf Kosten des
angrenzenden Mischgebietes (M) entsprechend der faktischen Nutzung.

2 BBE HANDELSBERATUNG GmbH, Auswirkungsanalyse zur geplanten Ansiedlung eines Aldi-Marktes an der
Pfalzdorfer Stra3e in Goch, Kdln, Januar 2018
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Abb. 1.2.1: Auszug 100. FNP-Anderung der Stadt Goch
(Stadt Goch, Entwurf, Stand 10/2018)

1.2.2 Geltungsbereich der FNP-Anderung und verkehrliche ErschlieRung

Die FNP-Anderung umfasst ein ca. 5,75 ha groRRes Gebiet ostlich der Bahnlinie, das im Norden
von der geplanten Ringstral’e, im Osten von der Pfalzdorfer Strale und im Westen vom
Emmericher Weg begrenzt wird. Im Stidwesten reicht das Plangebiet bis an bestehende Mischge-
biete am Emmericher Weg. Die in den Geltungsbereich eingeschlossenen Flurstiicke sind im Teil 1
der Begriindung detailliert aufgefihrt.

Verkehrliche ErschlieBung

Der Anderungsbereich ist tiber die Pfalzdorfer StraBe aus 6stlicher und siidostlicher Richtung so-
wie Uber einen Kreisverkehrsplatz im Ringschlusses zwischen Ost- und Nordring aus nérdlicher
Richtung, fur den im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 44/1 Goch - Teil A die bauleitplanerischen
Voraussetzungen geschaffen werden, ginstig an das Uberértliche Verkehrsnetz angebunden (s.
Kap. 1.2). Eine Inbetriebnahme des ersten Teilabschnitts des Ringschlusses wird zeitglich mit der
Fertigstellung des Nahversorgungszentrums angestrebt. Zur ErschlieBung der innenliegenden FIa-
chen ist die Anlage eines neuen internen Stral3en- und Wegenetzes erforderlich. Aus verkehrs-
technischen Grinden ist eine ErschlielBung der SO-Gebiete nur aus 6stlicher Richtung von der
Pfalzdorfer Stral3e aus mdaglich.

Das Plangebiet ist weiterhin Uiberaus vorteilhaft an den OPNV angebunden. Der fuRlaufig, aus dem
Plangebiet in weniger als 10 Minuten zu erreichende OPNV-Knotenpunkt am Bahnhof eréffnet so-
wohl fur die Nutzung des Bus- als auch des Bahnverkehrs (Linie 2610 Krefeld-Kleve) gunstige
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Moglichkeiten. Dartiber hinaus sind an der RingstraRe nordlich des Anderungsbereiches beidseitig
weitere Bushaltebuchten fur Haltestellen vorgesehen.

1.2.3 Bedarf an Grund und Boden

Im Rahmen der vorgesehenen Plananderungen sollen zwei Sonstige Sondergebiete und eine ge-
mischte Bauflache in einer Grol3e von insgesamt rund 1,89 ha dargestellt werden. Im Gegenzug
reduzieren sich die Wohnbauflachen (W) um dieselbe FlachengroRe. Die Anpassung der Grenzen
zwischen Mischgebieten (MI) und Wohnbauflachen (W) fihrt zu einer VergréRerung der Wohnbau-
flachen von 0,23 ha. Um dieselbe FlachengroéRe reduzieren sich entsprechend die Mischgebiete.
In der Summe verbleibt nach der Plananderung eine Reduzierung der Wohnbauflachen um
1,66 ha und eine Reduzierung der Mischgebiete um 0,23 ha. Im Bereich der gemischten Baufla-
chen im Nordwesten des Anderungsbereiches ist unter bestimmten Voraussetzungen jedoch auch
eine Wohnnutzung méglich.

Im Plangebiet liegen mehrere kleinere Parzellen, die als Intensivgriinland einer noch landwirt-
schaftlichen Nutzung zur Futterherstellung unterliegen. Nach den Darstellungen im geltenden Fla-
chennutzungsplan handelt es sich um Wohnbauflachen. In Verbindung mit der
Siedlungsentwicklung im Bereich der ehemaligen Reichswaldkaserne und dem Ringschluss liegen
diese Flachen im Innenbereich. Die vorgesehen Entwicklung von Wohnbauflachen und dem Nah-
versorgungszentrum ist als Verdichtung des Innenbereichs zu werten. Bereits kurzfristig wird das
Grinland aufgrund der inselférmigen Lage und geringen FlachengrofRe keine Entwicklungschan-
cen fur die Landwirtschaft mehr aufweisen.

1.2.4 Art und Menge an Emissionen von Wéarme und Strahlung sowie Verursachung von
Beldstigungen

Gemal BauGB Anlage 1 Nr. 2 cc) sind mdgliche, durch die Planung erzeugte Emissionen und Be-
lastigungen bei der Umweltprifung zu betrachten. Im nérdlichen Teil des Plangebietes soll ein
Nahversorgungszentrum zur Deckung des Bedarfs von taglich bendtigten Gutern entstehen. In der
Diskussion ist die Ansiedlung eines Discounters und eines Getrankemarktes. Die Entstehung von
wesentlichen Emissionen von Wéarme und Strahlung ist im Zusammenhang mit einem Warenhan-
del nicht zu erwarten. Die Ansiedlung von Einzelhandel verursacht in der Regel ein erhdhtes Ver-
kehrsaufkommen, das fiir Anwohner und fir Anlieger an den HaupterschlieBungsstralen zu
Beeintrachtigungen fuhren kann. Dieser Aspekt wurde in den Verkehrs- und Schallgutachten zum
Bebauungsplan Nr. 24 Goch - 4. Anderung bewertet (s. Kap. 1.6 und 1.7). Mogliche Auswirkungen
werden in Bezug auf das Schutzgut Mensch (s. Kap. 2.3.1) nachfolgend ausfihrlicher dargelegt.
Die Plananpassungen im sudlichen Teil des Anderungsbereiches sind in Bezug auf Emissionen
und Belastigungen ohne groRere Bedeutung, da sie der heutigen Situation entsprechen und eine
Reduzierung von Mischgebieten zugunsten von Wohnbauflachen beinhalten.

1.2.5 Menge und Verwertung zu erwartender erzeugter Abfalle, Treibhausgasemissionen,
eingesetzte Techniken und Stoffe

Im Bereich des Nahversorgungszentrums ist mit einem erhdhten Anfall von Verpackungsmateria-
lien zu rechnen. Diese werden von dem Einzelhandel direkt und/oder iber ein privates Entsor-
gungsunternehmen im Auftrag der Stadt Goch entsorgt. Sofern Speise- und Schankwirtschaften
entstehen, ware auch mit einem erhoéhten Abfallaufkommen durch Einweggeschirr und
-verpackung zu rechnen. Grundsatzlich ist jedoch auf Basis der bauleitplanerischen Flachenent-
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wicklung nicht erkennbar, dass im Plangebiet flir den Menschen oder die Umwelt tiber das norma-
le MaRR hinausgehend belastende oder besonders umweltgefdhrdende Abfélle erzeugt werden. Die
Entstehung von Treibhausgasemissionen ist mit anderen Siedlungsbereichen vergleichbar. Sie
beschrankt sich im Wesentlichen auf den Kfz-Verkehr und Emissionen aus Heizungsquellen. Der
Kfz-Verkehr, der sich durch das Nahversorgungszentrum gegeniber einer reinen Wohnnutzung
erhoht, findet im Kap. 2.3.1 in Bezug auf das Schutzgut Mensch Beriicksichtigung. Uber Treib-
hausgasemissionen aus Heizungsquellen liegen keine weiteren Daten vor. Allerdings ist durch ei-
ne Neubebauung von weiten Teilen des Plangebietes unter Beriicksichtigung rechtlicher Vorgaben
beziglich der Warmedadmmung - z.B. aus der Energieeinsparverordnung (EnEv) - und moderner
Heizungstechnik, mit geringeren Treibhausgasemissionen als durch alteren Gebaudebestand zu
rechnen. Weitere MaRnahmen zum Klimaschutz gemaf § la Abs. 5 sind auf Ebene der vorberei-
tenden Bauleitplanung nicht vorgesehen.

Da durch das Nahversorgungsgebiet keine Produktion am Standort stattfindet, spielt der Aspekt
der ,Techniken und Stoffe* im Bauleitplanverfahren keine Rolle.

1.3  Vorgaben durch Fachplanungen, Ziele des Umweltschutzes

Die fur die 100. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Goch bedeutsamen Ziele des
Umweltschutzes ergeben sich aus den einschlagigen Fachgesetzen. Hierzu zéhlen insbesondere
Baugesetzbuch (BauGB), Bundesnhaturschutzgesetz (BNatSchG), Landesnaturschutzgesetz NRW
(LNatSchG NRW), Wasserhaushaltsgesetz (WHG), Landeswassergesetz (LWG NW), Bundesbo-
denschutzgesetz (BBodSchG), Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) und das Immissions-
schutzrecht. Das Immissionsschutzrecht beinhaltet das Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG
inkl. Verordnungen (VO), die 16. Bundesimmissionsschutzverordnung Verkehrslarm (16.
BImSchV), die DIN 4109 Teil 1 und 2 zum Schutz der menschlichen Gesundheit durch baulichen
Schallschutz, die TA Larm, die DIN 18005 zur Larmvorsorge durch Schallschutz und stadtebauli-
che MaRRnahmen, die TA Luft und die Geruchsimmissionsrichtlinie (GIRL). Weiterhin finden in Be-
zug auf das kulturelle Erbe auch das Landesdenkmalschutzgesetz NRW (DSchG NRW) und das
Umweltvertraglichkeitsprifungsgesetz auf Bundes- und Landesebene (UVPG und UVPG NW) Be-
rticksichtigung.

Zur Einschatzung und Bewertung umweltrelevanter Auswirkungen werden die Ergebnisse der
Fachgutachten zur 100. FNP-Anderung der Stadt Goch, dem zeitgleich im Verfahren befindlichen
Bebauungsplan Nr. 24 Goch - 4. Anderung und — sofern die Inhalte von Bedeutung sind — weiterer
Fachbeitrage zur Stadtplanung von Goch und zum Bebauungsplan Nr. 47 Goch (Reichswaldka-
serne) und Bebauungsplan Nr. 44/1 — Teil A (1. Bauabschnitt RingstraRe) herangezogen. Die Er-
gebnisse folgender Gutachten finden Beriicksichtigung:

- Auswirkungsanalyse zur geplanten Ansiedlung eines Aldi-Marktes an der Pfalzdorfer
Stral3e in Goch (Buro BBE HANDELSBERATUNG GmbH, Kéln 01/2018 und Auswir-
kungsanalyse zur geplanten Festsetzung eines Nahversorgungszentrums in Goch, Pfalz-
dorfer StraRe (Bliro BBE HANDELSBERATUNG GmbH, Kdln 06/2018);

- Larmgutachten fur den Bebauungsplan Nr. 24 Goch - 4. Anderung der Stadt Goch (Biiro
afi ARNO FLORKE, Haltern am See, 09/2018);

- Verkehrsuntersuchung Innenstadtring Goch (Biiro SCHUSSLER-PLAN, Koéln 2013, Fort-
schreibung Kéln 03/2018);

- Landschaftspflegerischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 24 Goch - 4. Anderung
(Buro SEELING + KAPPERT GbR, Weeze, 06/2018);

- Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 24 Goch — 3. Anderung und
Erweiterung (Buro IVOR, Dusseldorf 11/2012);
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Und erganzender Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (Biro SEELING + KAPPERT
GbR, Weeze 01/2018).

Dartiber hinaus liegen Dokumentationen zur Baubegleitung des Rickbaus der ehemaligen
Reichswaldkaserne von dem Biro DR. SCHLEICHER & PARTNER (Gronau, 11/2014) und des
ehemaligen Autohauses in Goch (DR. SCHLEICHER & PARTNER, Gronau09/2014) vor.

Anlass der Planadnderung sind die Ergebnisse der Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes
(EHK) der Stadt Goch im Jahr 2017. Bei der Planung zum vorliegenden Nahversorgungszentrum
sind auf mindestens 90% der Verkaufsflache nahversorgungsrelevante Giter anzubieten. Im Ein-
zelhandelskonzept sind diese Sortimente genau definiert, so dass bei der Planung auf das EHK
Bezug genommen wird.

Weiterhin finden die Daten aus den Internetportalen des Kreises Kleve, des LANUV, des Geologi-
schen Dienstes NW, des Landschaftsverbandes Rheinland, der Regionalplan Dusseldorf (RPD in
der Fassung der Bekanntmachung vom 13.04.2018), der Landesentwicklungsplan (LEP NRW, in
der Fassung der Bekanntmachung vom 25.11.2016) sowie weitere gangige Kartenmaterialien Be-
ricksichtigung. Die Quellenhinweise der Daten werden jeweils im Umweltbericht aufgefihrt und
sind im Literatur- und Quellenverzeichnis im Anhang zusétzlich noch einmal zusammengestellit.

Landesentwicklungsplan NRW (LEP NRW)

In dem LEP NRW?, Teilplan ,GroRflachiger Einzelhandel“, sollen durch entsprechende Vorgaben
und Steuerung die Zentren und zentralen Versorgungsbereich der Kommunen gestarkt werden.
Mit der Darstellung der sonstigen Sondergebiete mit der Zweckbestimmung ,Grol¥flachiger Einzel-
handel“ und ,Ladengebiete* beriicksichtigt die Stadt Goch die Ziele der Landesplanung, da die
Darstellung im regionalplanerisch festgelegten ,Allgemeinen Siedlungsbereich® erfolgt und die
rdumliche Zuordnung der Flache zur Innenstadt fur eine zentrale Versorgungsfunktion der Bevol-
kerung geeignet ist.

Regionalplan:
Der Regionalplan legt die regionalen Ziele der Raumordnung fest. Er bildet den rechtsverbindli-

chen Rahmen fiir die kommunale Bauleitplanung und die staatlichen Fachplanungen. Die Kommu-
nen sollen danach u. a. ihre Siedlungsentwicklung innerhalb der dargestellten Siedlungsbereiche
vollziehen und dabei die gemeindliche Siedlungstatigkeit auf Siedlungsschwerpunkte ausrichten.

Fir den Regierungsbezirk Diusseldorf gilt mit Rechtskraft vom 13.04.2018 der Regionalplan Dis-
seldorf (RPD). Dieser stellt fur das Plangebiet einen ,Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB)“ dar.
Somit kénnen die Planung eines Nahversorgungszentrums mit Einzelhandelsbetrieben und auch
die Flachenanpassungen von Wohn- und Mischgebieten aus dem Regionalplan entwickelt werden.

Fur die Ansiedlung grof3flachiger Einzelhandelsbetriebe sehen die Raumordnung und Landespla-
nung verschiedene Ziele und Grundsatze vor, um eine fir die Wohnnutzung vertragliche Funkti-
onsmischung in ,Allgemeinen Siedlungsbereichen* zu erzielen. Diese Ziele und Grundséatze
kénnen der Begriindung zum Bebauungsplan Teil | entnommen werden. Sie werden nach einge-
hender Prifung durch die Stadt Goch erfillt.

Bebauungspléane:

Das Anderungsbereich umfasst den nérdlichen Teil des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Nr. 24 Goch - 3. Anderung und Erweiterung mit Rechtskraft vom 18.07.2016. Zeitgleich zur 100.
FNP-Anderung erfolgt die 4. Anderung des Bebauungsplanes zur Ansiedlung eines Nahversor-

® Land NRW: Landesentwicklungsplan NRW (LEP NRW) — Sachlicher Teilplan ,, Grof¥flachiger Einzelhandel”, in
Kraft getreten am 13.07.2013
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gungszentrums. Dieser sieht im norddstlichen Teil des Geltungsbereiches zwei Sonstige Sonder-
gebiete (SO1 und SO2) mit der Zweckbestimmung "Grol3flachiger Einzelhandel” mit mindestsens
90% nahversorgungsrelevanten Sortimenten bei einer maximalen Verkaufsflache von 1.200 gm
bzw. "Ladengebiete" mit mindestsens 90% nahversorgungsrelevanten Sortimenten bei einer ma-
ximalen Verkaufsflache von 600 gm vor. Weitere Sortimente dirfen demnach nur auf maximal 10%
der Verkaufsflache angeboten werden. Ausnahmsweise sind darlber hinaus in beiden SO-
Gebieten weitere wohnvertragliche und nahversorgungsrelevante Nutzungen - wie z.B. nicht st6-
rende Gewerbebetriebe, Schank- und Speisewirtschaften und Birordume - zur Belebung des
Standortes zuléssig.

Um die Nutzungen in den SO-Gebieten abzurunden und das Nahversorgungszentrum zu starken,
ist im Nordwesten des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 24 Goch - 4. Anderung die
Ausweisung eines ca. 0,47 ha grof3en urbanen Gebietes (MU) enthalten. In diesem Bereich ist ins-
besondere die Ansiedlung von Einzelhandel zur Belebung des Nahversorgungszentrums ge-
winscht. Bei allen Nutzungen sind im nordlichen, zur Ringstrale ausgerichteten Teil die
immissionsschutzrechtlichen Vorgaben zu berticksichtigen. Ziel der Planfestsetzung als MU-Gebiet
ist die Eroffnung von Moglichkeiten fur den Einzelhandel bei gleichzeitiger Steuerung grof3flachiger
Vorhaben. Im Geltungsbereich der Plananderung setzt der Bebauungsplan Nr. 24 Goch - 4. Ande-
rung darliber hinaus Allgemeine Wohngebiete (WA), Grinflachen in Verbindung mit einem Spiel-
platz, eine Dauerkleingartenanlage, Geh-, Fahr- und Leitungsrechte fur eine Gasfernleitung und
eine Flache fur die Versorgung ,Elektrizitat" fest. Das innenliegende, neu herzustellende Verkehrs-
netz wird als verkehrsberuhigter Bereich festgesetzt. Am slidlichen Rand der Sondergebiete ist ei-
ne drei Meter hohe L&rmschutzwand vorgesehen, auf die nur bei entsprechendem Nachweis
wirkungsvoller larmmindernder Mal3nahmen verzichtet werden kann. Weiterhin sind im Be-
bauungsplan Larmpegelbereiche auf Grundlage der Ergebnisse des Larmgutachtens vom Biiro afi
ARNO FLORKE* fest. Die iiberbaubaren Flachen des Plangebietes unterliegen den Larmpegelbe-
reichen Il bis V der DIN 4109. Der Larmpegelbereich V gilt nur fur den Nordosten der Sonderge-
biete. Hier findet voraussichtlich keine besonders schiitzenwerte Nutzung statt. Larmpegelbereiche
IV sind im MU-Gebiet, in den sonstigen Sondergebieten und in den WA-Gebieten an der Pfalzdor-
fer StraRe auf Grundlage der Prognosen festgesetzt. In den WA-Gebieten im Zentrum des Planes
gilt fast vollstandig der niedrigere Larmpegelbereich Ill, in dem die Anforderungen an den Schall-
schutz in der Regel bereits durch DAmmung der Fassaden nach den Vorgaben der Warmeschutz-
verordnung (EnEv) erfillt werden.

Die nordliche Grenze des Anderungsbereiches bildet der Bebauungsplan Nr. 44/1 Goch - Teil A,
der den ersten Abschnitt der geplanten Ringstra3e zwischen Ost- und Nordring beinhaltet. Von
dem ersten Bauabschnitt ist (iber einen Kreisverkehrsplatz eine direkte Anbindung in den Ande-
rungsbereich vorgesehen. Der Bebauungsplan befindet sich zeitgleich mit der vorliegenden Pla-
nung im Aufstellungsverfahren.

Ostlich des Plangebietes werden Wohngebiete durch die geltenden Bebauungsplane Nr. 9/1 und
9/2 festgesetzt (Rechtskraft erlangt am 27.01.1993 bzw. 14.02.2002). In den Bebauungspléanen
Goch Nr. 43/2 und 43/2 - 2. Anderungen (Rechtskraft vom 29.11.2010) wurden Gewerbegebiete
und Sonstige Sondergebiete festgesetzt.

Landschaftspldne, Schutzausweisungen:

Das Plangebiet befindet sich auRBerhalb des Geltungsbereiches eines Landschaftsplanes. Im Plan-
gebiet sind weder Landschaftsschutzgebiete (8§ 26 BNatSchG) noch Naturschutzgebiete (8 23
BNatSchG) vorhanden. Aufgrund der Entfernung des nachstgelegenen Landschaftsschutzgebietes

* Afi Arno Florke Ingenieurbiro fur Akustik und Umwelttechnik: Larmgutachten fir den Bebauungsplan Nr. 24 Goch —
4. Anderung der Stadt Goch, Haltern am See, 03.09.2018
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von mehr als 800 Metern kann eine Betroffenheit solcher Gebiete durch die Planédnderung ausge-
schlossen werden. Weiterhin liegt das Plangebiet au3erhalb von Biotopverbundflachen nach 88 20
und 21 BNatSchG (LANUV, Infosysteme, Datenabfrage 09/2018). Im Plangebiet und der naheren
Umgebung sind keine geschiitzten oder schutzwiirdigen Biotopflachen nach dem Biotopkataster
des LANUV® vorhanden. Weiterhin liegen im Plangebiet keine geschiitzten Landschaftsbestandtei-
le (8 29 BNatSchG) vor. Das Informationssystem des LANUV enthélt ein Alleenkataster fir NRW.
Unter der Bezeichnung AL-KLE 0071 ist als nachstgelegene Allee eine Platanenallee an der Pfalz-
dorfer Strafe aufgefuhrt. Diese weist ebenfalls den Schutzstatus eines Naturdenkmals auf (8 28
BNatSchG). Die Allee befindet sich in einem Abstand von mehr als 500 Metern zum Plangebiet.
Eine Betroffenheit durch die angestrebte Siedlungsentwicklung ist nicht erkennbar.

Unter der Bezeichnung ,Natura 2000 wird seit 1992 innerhalb der Europaischen Union ein zu-
sammenhangendes Netz von Schutzgebieten gefiihrt, das dem landeriibergreifenden Schutz ge-
fahrdeter wildlebender heimischer Pflanzen- und Tierarten und ihrer natirlichen Lebensraume
dient. Mal3gabe flr die Schutzgebiete sind die Vorgaben der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (Richt-
linie 92/43/EWG, kurz FFH-Richtlinie). In das Natura 2000-Netz werden die Vogelschutzgebiete
(Vogelschutzrichtlinie 79/409/EWG) integriert. Das Plangebiet liegt auf3erhalb solcher Schutzgebie-
te. Das nachstgelegene Fauna-Flora-Habitat (FFH)-Gebiet ,DE-4303-301- Erlenwélder bei Gut
Hovesaat" weist einen Abstand von mehr als 3 km zu der Planflache auf. Zu dem Gebiet bestehen
keine raumlichen und/oder funktionalen Beziehungen.

Zusammenfassend ist weder ein funktionaler noch ein raumlicher Bezug zu nationalen oder nach
europdaischen Richtlinien geschiitzten Gebieten oder Landschaftsbestandteilen zu erkennen.

1.4 Ergebnisse der Artenschutzprifung (ASP)

Bei allen genehmigungspflichtigen Planungs- und Zulassungsverfahren mussen die Artenschutz-
belange entsprechend den europaischen Bestimmungen gepriift werden. Dabei gilt es zu klaren,
ob bzw. inwieweit durch die Plan&nderung Konflikte mit dem Artenschutz gemaf den artenschutz-
rechtlichen Verbotstatbestdnden nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zu erwarten
und ob ggf. weiterfiihrende Untersuchungen notwendig sind.

Im Rahmen der 3. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 24 Goch hat das Biiro
IVOR aus Diisseldorf im Jahr 2012 einen Artenschutzfachbeitrag erstellt. Diese Ergebnisse wur-
den nun fir die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 Goch noch einmal von dem Biro
SEELING + KAPPERT GbR (Weeze) in einem erganzenden Artenschutzfachbeitrag auf ihre Aktu-
alitat hin Gberprift. Die Ergebnisse lassen sich auch auf die vorliegende 100. FNP-Anderung uber-
tragen.

Fur den Artenschutzfachbeitrag der Stufe 1l von IVOR (11/2012) wurden 2 Begehungen am
29.12.2011 und 20.02.2012 zur Einschatzung von Biotopstrukturen und Habitatpotenzial durchge-
fahrt. FUr den nordlichen Teil der Planung, der Flachen der ehemaligen Reichswaldkaserne und
des Autohauses Roéchling tUberlagert, basiert die Artenschutzprifung auf einer halbquantitativen
Bestandsaufnahme der vorkommenden Vogelarten und systematischen Untersuchungen von Fle-
dermdausen. Grundlage der Bestandserfassung waren noch die baulichen Einrichtungen der ehe-
maligen Reichswaldkaserne und des Autohauses. Ein mogliches Totungsrisiko von Flederméausen
wurde bei der Baufeldraumung durch eine Bauzeitenbefristung vermieden, die bei den Abbruchar-
beiten in den Jahren 2013/2014 Berticksichtigung fand. Fir den Gartenrotschwanz ist aufgrund
der vorhabenbedingten Zerstérung eines Brutreviers im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 24 Goch - 4. Anderung und der 100. FNP-Anderung, das im Jahr 2012 in einer kleinen Gruppe

°> LANUV, Biotopkataster, |nternetabfrage http://bk.naturschutzi nformationen.nrw.de/bk/de/start
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alterer Obstbaume in Verbindung mit mehreren kleineren Grinlandparzellen nachgewiesen wurde,
eine vorgezogene AusgleichsmalRinahme (CEF-MaRnahme) durchzufiihren. Diese beinhaltet den
Erhalt von Grunflachen, die Anlage von Streuobstwiesen und Anbringung von Nisthilfen im Gel-
tungsbereich der rechtskréaftigen Bebauungsplane Nr. 47 Goch — Teil A und B. In den Obstbaum-
bestand mit dem bisherigen Brutstandort wurde bisher nicht eingegriffen. Nistkasten wurden
bereits angebracht.

Nach dem Ruckbau der Einrichtungen und ErschlieBungsflachen der ehemaligen Reichswaldka-
serne und des Autohauses lagen weite Teile des Gelandes brach, so dass sich durch die nattrli-
che Sukzession krautige Ruderalfluren und Samlinge von Pioniergehoélzen eingestellt haben. Dies
betrifft auch den noérdlichen Teil des Bebauungsplanes Nr. 24 Goch - 4. Anderung und somit glei-
chermafen den nérdlichen Teil der 100. FNP-Anderung.

Die Stadt Goch hat daher das Biro SEELING + KAPPERT (Weeze) damit beauftragt, im Rahmen
der Bauleitplanung die Ergebnisse des Artenschutzfachbeitrages von 2012 des Biros IVOR auf ih-
re Aktualitat hin zu Uberprifen. Das Ergebnis des erganzenden Artenschutzfachbeitrages von
2018 zeigt, dass die Aussagen des Biro IVOR auch im Rahmen der 4. Anderung des Bebauungs-
planes ihre Giltigkeit behalten. Das neu entstandene Lebensraumpotenzial mit Rohbodenstandor-
ten, Wasserlachen in Fahrspuren und z.T. blitenreicher Ruderalvegetation kann jedoch potenziell
auch dartberhinausgehenden Tierarten geeignete Habitatstrukturen bieten.

Bei der Baufeldrdumung sind Rodungs- und RuickschnittmaBnahmen auf3erhalb der Vogelschutz-
frist im Zeitraum vom 01. Oktober bis zum 28. Februar durchzufihren. Sollten starkere Baume
bzw. Baume mit Baumhohlen betroffen sein (z.B. Baumhecken an den Wiesenflachen sowie
Gruppe mit Obstbdaumen auf den Wiesen), sind diese zum Schutz von Fledermausen im Zeitraum
von November bis Februar zu fallen. Bei Hohlenbdumen ist vor Beginn der Fallarbeiten eine Sicht-
kontrolle auf Gberwinternde Tiere durchzufiihren. Dies gilt auch fir Gebaudeabbruch, sofern eine
Betroffenheit artenschutzrechtlicher Belange nicht von vorneherein ausgeschlossen werden kann.
Dartuber hinaus kann nicht génzlich ausgeschlossen werden, dass bodenbritende Vogelarten so-
wie Kreuzkrote, Schlingnatter und Zauneidechse geeignete Habitate in den Brachflachen gefunden
haben. Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande sind die Flachen daher vor der
BaufeldrAumung einer Sichtkontrolle zu unterziehen, wobei Notwendigkeit und Umfang weiterer
Untersuchungen und Maflinahmen (z.B. zeitliche Terminierung von Vorhaben) mit der UNB abzu-
stimmen sind. Die Uberpriifung dient der Vermeidung der Verletzung und/oder Tétung von Indivi-
duen planungsrelevanter Arten sowie der Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten
wahrend ihrer Nutzungszeit. Die CEF-MalRnahme fiir den Gartenrotschwanz bleibt durch diese
Planung unverandert bestehen. ,Unter Berlicksichtigung der CEF-MalRnahme und der genannten
Vermeidungsmafinahmen ist sichergestellt, dass keine Verbotstatbestéande des § 44 Abs. 1
BNatSchG ausgeltst werden” (SEELING + KAPPERT GbR, Weeze 2018).

Fir die nicht planungsrelevanten Arten, zu denen die heimischen Singvogelarten wie Meise, Am-
sel, Heckenbraunelle, Rotkehichen, Haussperling etc. gehéren, sind unter Berlicksichtigung des
Erhalts geeigneter Brutstandorte im bzw. am Gebaudeumfeld, die Einhaltung der Vogelschutzzei-
ten bei Rodungs- und Rickschnittarbeiten sowie beim Gebaudeabbruch erhebliche negative Be-
eintrachtigungen ebenfalls ausgeschlossen.

15 Ergebnisse Landschaftspflegerischer Fachbeitrag

Mit den Bauleitplanen werden Eingriffe in Natur und Landschaft i.S. des § 14 BNatSchG planerisch
vorbereitet. Die angestrebte Umwandlung von Wohnbauflachen in ein Nahversorgungszentrum hat
fir die betroffenen Teilflachen eine Erhdéhung des Versiegelungsgrades zur Folge. Im Land-
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schaftspflegerischen Begleitplan (LBP) zum Bebauungsplan Nr. 24 Goch - 4. Anderung wird die
zusatzliche Versiegelung im Vergleich zum geltenden Bebauungsplan Nr. 24 Goch - 3. Anderung
und Erweiterung mit 3.500 gm beziffert (SEELING + KAPPERT GbR, Weeze 06/2018). Daruber
hinaus wird der o6ffentliche Griinzug durch eine verdnderte Anbindung an den Kreisverkehrsplatz
verklrzt, was zu einer Flachenreduzierung um rund ein Viertel der Grinflache fihrt. Im Rahmen
der 4. Anderung des Bebauungsplanes wurde auch das Baumkonzept tberpriift. Unter Bertick-
sichtigung von Zufahrten und ausreichenden Pflanzabstéanden zwischen den Baumen verbleiben
79 der bisher festgesetzten 124 Baumstandorte fir eine Neuanpflanzung. Das hierdurch entste-
hende Defizit wird in der rechnerischen Eingriffs- und Ausgleichsbetrachtung, die nach dem Be-
wertungsverfahren der Arbeitshilfe des Kreises Kleve® durchgefiihrt wird, mit bilanziert. Unter
Berlcksichtigung von Vermeidungs- und Kompensationsmaf3nahmen verbleibt fur das Plangebiet
rechnerisch ein Defizit von -10.794 Punkten. Dieses wird nach den textlichen Festsetzungen des
Bebauungsplans Nr. 24 Goch - 4. Anderung planextern auf Okokontoflachen der Stadt Goch im
Bereich des Flurstiicks 511, Flur 4, Gem. Kervendonk ausgeglichen. Fir das Landschafts- bzw.
Ortsbild werden im LBP keine erheblichen Veranderungen prognostiziert.

Die Ergebnisse des LBP konnen inhaltlich auch auf die 100. FNP-Anderung lbertragen werden.
Somit ist davon auszugehen, dass Eingriffe in Natur und Landschaft nicht vollstdndig im Geltungs-
bereich der Plananderung ausgeglichen werden kénnen. Da die Stadt Goch jedoch Uber ein eige-
nes Okokonto mit ausreichendem Guthaben verfiigt, ist die Kompensation sichergestellt.

1.6 Ergebnisse der Verkehrsgutachten

Von dem Buro SCHUSSLER-PLAN Ingenieurgesellschaft mbH wurde im Jahr 2013 im Auftrag der
Stadt Goch die Verkehrssituation zur verkehrlichen Entwicklung eines méglichen Ringschlusses
zwischen Ost- und Nordring (Klever StralRe - Pfalzdorfer StraRe) bewertet’. Aufgrund geénderter
Parameter in Bezug auf die zu erwartenden Verkehrsmengen aus den angrenzenden Siedlungs-
flachen, Ergebnisse einer Verkehrsuntersuchung des Biiros SCHUSSLER-PLAN aus dem Jahr
2013 und dem Wunsch der Stadt Goch, vor einer SchlieRung der Bahnunterfiihrung Kalkarer Stra-
Be bereits einen Teilabschnitt des Ringschlusses zur ErschlielBung der angrenzenden Baugebiete
zu errichten, wurde diese Untersuchung von dem Biiro SCHUSSLER-PLAN 2018 fortgeschrieben.

Wesentliche Anderungen fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 24 Goch - 4. Ande-
rung und die 100. FNP-Anderung ergeben sich durch die bauleitplanerische Vorbereitung eines
Nahversorgungszentrums, durch das es zu einem zusatzlichen Verkehrsaufkommen im Vergleich
zu den bisher in diesem Bereich vorgesehenen Wohngebieten kommt. Der Gutachter
SCHUSSLER-PLAN geht unter Beriicksichtigung verschiedener Parameter in der Summe von
2.900 Kfz-Fahrten taglich aus, die dem Nahversorgungszentrum zuzuordnen sind. Die Zufahrt zu
dem Nahversorgungszentrum liegt am 6stlichen Rand der Planflache, so dass der an- und abfah-
rende Verkehr Uber die Pfalzdorfer StraRe abgewickelt wird.

Mit dem derzeit ebenfalls im Verfahren befindlichen Bebauungsplan Nr. 44/1 Goch - Teil A wird als
erster Bauabschnitt der Ostliche Teil des Ringschlusses von Ost- und Nordring bauleitplanerisch
vorbereitet. Dieser bindet im Osten an den Knotenpunkt Pfalzdorfer Stral3e / Ostring mit einem neu
herzustellenden Kreisverkehrsplatz an und reicht im Westen bis an den zweiten Kreisverkehrs-
platz, der aus nordlicher Richtung eine Zufahrt in den Anderungsbereich beinhaltet. Eine Fertigstel-
lung des ersten Teilabschnitts wird von Seiten der Stadt Goch bereits zur Inbetriebnahme des
Nahversorgungszentrums angestrebt. Mittelfristig plant die Stadt Goch einen vollstdndigen Ring-

® KreisKleve: Ergénzung zur Berechnung von Eingriffen in Natur und Landschaft im Kreis Kleve, Juni 2001
" SchiiRler-Plan, Verkehrsuntersuchung Innenstadtring in Goch, K6ln 2013 und Fortschreibung Méarz 2018
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schluss mit Anbindung an die Klever Straf3e und einer Unterflihrung unter der Bahnlinie. In der
Verkehrsprognose des Biiros SCHUSSLER-PLAN wird die ErschlieRung des Nahversorgungs-
zentrums bei einem Teilringschluss (erster Bauabschnitt) und dem vollstandigen Ringschluss be-
trachtet. Fir beide Szenarien ist eine ausreichende ErschlieBung sichergestellt. Bei dem
Teilringschluss kommt es voriibergehend zu einer erhéhten Belastung im stdlichen Teil der Pfalz-
dorfer StrafBe. Mit der Fertigstellung des Ringschlusses reduziert sich die Mehrbelastung der
Pfalzdorfer StraRe nach den Prognosen des Gutachters SCHUSSLER-PLAN auf den kurzen Ab-
schnitt zwischen dem Kreisverkehrsplatz Ostring und der Zufahrt zum Nahversorgungszentrum.
Demgegeniber erhdhen sich die Verkehrsbelastungen auf dem Ostring. Diese Verkehre ergeben
sich jedoch mehrheitlich aus der angestrebten Entlastung der Innenstadt von Goch, die tber eine
Verlagerung von Kfz-Verkehr auf die RingstralRen erzielt werden soll.

1.7 Ergebnisse der Schallprognose

Zur Wahrung gesunder Wohnverhéltnisse muss in der Bauleitplanung auch der Schallschutz aus-
reichend berucksichtigt werden. Dies ergibt sich auch aus den Anforderungen an die Bauleitpla-
nung nach Baugesetzbuch (8§ 1 Abs. 6 BauGB). Die Stadt Goch hat daher das Biro afi ARNO
FLORKE?® mit der Erstellung eines Larmgutachtens beauftragt. Diese beriicksichtigt Schallemissio-
nen aus Verkehrs- und Gewerbelarm.

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 24 Goch - 4. Anderung und fir die 100. FNP-
Anderung ergibt sich wesentlicher Verkehrslarm aus dem Verkehr im Bereich der Pfalzdorfer Stra-
Re, der ErschlieBungsstral’e nordlich des Plangebietes (Ringschluss bzw. Teilringschluss), die
Bahntrasse 2610 Krefeld-Kleve sowie die neue ErschlieBungsstrale im Plangebiet. Zusatzlich
wurde untersucht, wie sich die Larm-Immissionssituation durch die Umsetzung der Vorhaben in
den Bebauungsplanen Nr. 47 Goch - Teil C und des vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 24 Goch -
4. Anderung im offentlichen StraRennetz verandert und welche zusatzlichen SchallschutzmaR-
nahmen zum Schutz benachbarter Bereiche umgesetzt werden kénnen.

Der Gutachter afi ARNO FLORKE kommt fiir den Bebauungsplan Nr. 24 Goch - 4. Anderung zu
dem Ergebnis, dass die tberbaubaren Flachen des Plangebietes im Larmpegelbereich Il bis V der
DIN 4109 liegen. Der Larmpegelbereich V gilt nur fir den Nordosten des Sondergebietes. Hier fin-
det voraussichtlich keine besonders schitzenwerte Nutzung statt. Larmpegelbereiche IV sind im
MU-Gebiet, in den sonstigen Sondergebieten und in den WA-Gebieten an der Pfalzdorfer StralRe
prognostiziert. In den WA-Gebieten im Zentrum des Planes und den MI-Gebieten im Siden gilt fast
vollstandig der Larmpegelbereich Ill. Zum Schutz gegen Verkehrslarm werden im Bebauungsplan
Festsetzungen fur passive Larmschutzmalinahmen getroffen. Im Larmpegelbereich Il missen
Aufenthaltsrdume sowie Unterrichtungsrdume ein Schalldamm-Mal von mindestens 30 dB, Buro-
raume von mindestens 35 dB, in den Larmpegelbereichen IV und V schrittweise von je 5 dB mehr
erfillen. In den Larmpegelbereichen Il bis V sind fir alle Schlaf- und Kinderzimmer schallge-
dammte Luftungseinrichtungen vorzusehen, die eine ausreichende Luftwechselrate unter Beibe-
haltung des erforderlichen Schallddmm-Maf3es garantieren. An der Nordfassade von Gebauden im
Baufeld MU sind Balkone / Loggien / Terrassen durch eine Verglasung von der Briistung bis zur
Decke vor Verkehrslarm abzuschirmen. Die Verglasung muss entsprechende Schallddmmmale
nach DIN EN 1793-2 und DIN EN ISO 10140 erfullen.

8 Afi Arno Florke Ingenieurbiro fur Akustik und Umwelttechnik: Larmgutachten fir den Bebauungsplan Nr. 24 Goch —
4. Anderung der Stadt Goch, Haltern am See, 03.09.2018
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Der prognostizierte Verkehrslarm, der im Bereich der neuen HaupterschlieBung im Plangebiet er-
zeugt wird, unterschreitet die nach der 16. BImSchV - Verkehrslarmschutzverordnung geltenden
Grenzwerte um mindestens 2 dB. Somit besteht kein Anspruch auf Schallschutz fiir die Anwohner.
Im offentlichen Stralennetz ergeben sich durch den Verkehr aus den neuen Wohngebieten der
Bebauungsplane Nr. 24 Goch - 4. Anderung und Nr. 47 Goch - Teil C Larmimmissionserhéhungen.
Die grofdten Erhéhungen mit 1,0 bis 2,2 dB betreffen die Pfalzdorfer Strae Richtung Suden und
den Ostring. Die Orientierungswerte der DIN 18005 und der 16. BImSchV werden an den stralRen-
seitigen Fassaden der Pfalzdorfer Stral3e tags und nachts uberschritten. Der kritische Toleranzbe-
reich von 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts wird jedoch eingehalten. Die erhdohten Werte
resultieren aus der bestehenden Verkehrsbelastung auf diesen Straf3en, die bereits heute ohne die
geplante Wohnbauentwicklung zu Uberschreitungen der Richtwerte fihrt. Auf StraRen im weiter
entfernt liegende StralR3ennetz ergeben sich geringe Larmpegelzunahmen zwischen 0,3 und 0,5
dB. Hiervon betroffen sind die BahnhofstraRe, BriickenstralRe und die Klever Stral3e. In diesen Be-
reichen werden bereits heute, d.h. ohne die geplante Siedlungsentwicklung, die kritischen Werte
von 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts ohne die Zusatzbelastung Gberschritten.

Uberschreitungen der Larmrichtwerte im Bereich des o6ffentlichen StraRennetzes der Innenstadt
von Goch sind nicht ursachlich in der geplanten Siedlungsentwicklung zu sehen.

Erst mit dem vollstdndigen Ringschluss ist in der Innenstadt mit einer deutlichen Entlastung zu
rechnen. Dann wird auch die Zunahme der Verkehre aus den Plangebieten Nr. 47 Goch - Teil C
und Nr. 24 Goch - 4. Anderung mehr als kompensiert. Verkehrsbelastungen anderer StraRenab-
schnitte, die sich durch veranderte Verkehrsstrome bei der Fertigstellung des Ringschlusses erge-
ben, sind im Bauleitplanverfahren zum Ringschluss zu betrachten.

Von Gewerbebetrieben westlich der Bahntrasse gehen keine erheblichen Schallbelastungen fur
die Siedlungsflachen im Geltungsbereich der 100. FNP-Anderung aus. Die Orientierungswerte der
DIN 18005 und die Immissionsrichtwerte der TA-Larm werden eingehalten bzw. unterschritten (s.
afi ARNO FLORKE, Schallgutachten, 25.09.2018).

Im Rahmen der 100. FNP-Anderung und der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 Goch wird
die Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben vorbereitet. Hierdurch kommt es zu Immissionen durch
Gewerbeldarm. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ist die Einhaltung der Larmrichtwerte
zum Schutz der benachbarten Wohnbebauung sicherzustellen. Der Bebauungsplan Nr. 24 Goch -
4. Anderung setzt am siidlichen Rand der Sondergebiete eine 3 m hohe Larmschutzwand fest.
Werden durch bauliche MalRnhahmen, wie z.B. die Einhausung von Anlieferrampen, die Gebaude-
form und -ausrichtung oder durch weniger Anlieferungen die Larmemissionen ausreichend redu-
ziert, kann bei einem entsprechenden Nachweis auf die Mauer verzichtet werden. Der Schutz der
benachbarten Wohnbevolkerung vor erheblichen Larmimmissionen durch den geplanten Einzel-
handel ist somit sichergestellt.

1.8 Ergebnisse der Auswirkungsprognosen

Im Rahmen der bauplanungsrechtlichen Vorbereitung des Standortes als Nahversorgungszentrum
sind mogliche versorgungsstrukturelle und stadtebauliche Auswirkungen durch die Ansiedlung von
Einzelhandelsbetrieben fur die Stadt Goch und die umliegenden Stadte und Gemeinden zu bewer-
ten. Dabei steht gemal® § 11 Abs. 3 Baunutzungsverordnung (BauNVO) die Funktions- und Ent-
wicklungsfahigkeit zentraler Versorgungsbereiche (VZB) und der wohnungsnahen Versorgung im
Vordergrund. Weiterhin ist fir den grof3flachigen Einzelhandel zu priifen, ob das Planvorhaben mit
den Zielen des Landesentwicklungsplanes Nordrhein-Westfalen (LEP NRW) Ubereinstimmt und

Seeling + Kappert GbR, Auf der Schanz 68, 47652 Weeze Seite 14



UB zur 100. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Goch (Entwurf)

mit dem am 10.10.2017 vom Rat der Stadt Goch beschlossenen Einzelhandelskonzept (Fort-
schreibung) vereinbar ist.

In einer ersten Auswirkungsanalyse wurde von dem Gutachter BBE HANDELSBERATUNG GmbH
die Ansiedlung eines Discounters gepriift’. In einer zweiten Auswirkungsanalyse wurde untersucht,
welche ergdnzenden Nutzungen im Bereich des SO2-Gebietes etabliert werden kdnnen und wie
grof3 unter stadtebaulicher sowie wirtschaftlicher Sicht die Verkaufsflachen sein kénnen bzw. sein
sollten®. Dariiber hinaus wurden die Vorhaben hinsichtlich der Wettbewerbssituation durch Um-
verteilungseffekte analysiert und bewertet.

Der Landesentwicklungsplan weist der Stadt Goch die Funktion eines Mittelzentrums zu. lhr fallt
aus Sicht der Landesplanung damit die Aufgabe zu, die Versorgung der eigenen Bevolkerung mit
Gutern und Dienstleistungen des Grundbedarfs sowie des gehobenen Bedarfs, teilweise auch
spezialisierten Bedarfs, sicherzustellen. In der Fortschreibung des Einzelhandels- und
Zentrenkonzeptes fur die Stadt Goch aus dem Jahr 2017 sind folgende vier zentrale Versorgungs-
bereiche festgelegt: Hauptzentrum (Innenstadt Goch), ein Nebenzentrum in Pfalzdorf sowie zwei
Nahversorgungszentren im Bereich Klever Stral3e und im Bereich der Planflache an der Pfalzdor-
fer Stral3e. Die Nahversorgungszentren dienen hierbei vor allem der wohnungsnahen Versorgung
mit Artikeln des kurzfristigen Bedarfs. Laut der Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes will die
Stadt Goch (...) ,im Zusammenhang mit der Wohnbauentwicklung auf dem Gelande der ehemali-
gen Reichswaldkaserne an der Pfalzdorfer StralRe die planerischen Voraussetzungen dafiir schaf-
fen, dass sich hier perspektivisch ein Nahversorgungszentrum fiir die Versorgung der ansassigen
Bevdlkerung etablieren kann® (Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Goch, 2017).

Bei einer stadtebaulichen Uberpriifung der angestrebten Ansiedlung eines Discounters mit einer
Verkaufsflache von 1.200 gm im projektierten Nahversorgungszentrum stellt der Gutachter BBE
HANDELSBERATUNG fest, dass der geplante Markt sowohl angebotsseitig als auch standortseitig
eine Nahversorgung der Bevolkerung gewahrleisten kann. Umsatzumverteilungen durch die Neu-
ansiedlung des Marktes werden vom Gutachter BBE fir leistungsfahige Lebensmittelmérkte als
Lnicht gefahrdend“ bewertet. Die Entwicklungsfahigkeit der zentralen Versorgungsbereiche wird
nach den Ergebnissen der Auswirkungsanalyse durch die geplante Ansiedlung des Discounters
nicht tangiert. Vielmehr schafft die projektierte Verkaufsflachenansiedlung eine Weiterentwicklung
des nahversorgungrelevanten Angebotes und eine Verbesserung der Versorgungssituation der
Stadt Goch.

In einer zweiten Auswirkungsanalyse durch die BBE HANDELSBERATUNG galt es festzustellen,
welche Nutzungen die wohnungsnahe Versorgung zum Discounter sinnvoll erganzen und fir die
Ansiedlung im geplanten Nahversorgungszentrum Pfalzdorfer StraRe geeignet sind. Hier kommt
der Gutachter zu der Empfehlung, einen Getrankefachmarkt mit einer Verkaufsflache von maximal
600 gm anzusiedeln. Die zu erwartenden Auswirkungen auf Mitbewerber durch Umsatzumvertei-
lungen werden von dem Gutachter BBE HANDELSBERATUNG als nur ,unwesentliche Auswir-
kungen im Sinne von § 11 Abs. 3 BauNVO auf die zentralen Versorgungsbereiche in Goch und
dem Umland sowie auf die der wohnortnahen Versorgung dienende Angebotsstandorte* bewertet.
Auch die Entwicklungsmdoglichkeit der zentralen Versorgungsbereiche wird im Realisierungsfall
des untersuchten Getrankemarktes nicht beeintréchtigt.

° BBE Handel sberatung GmbH, Auswirkungsanalyse zur geplanten Ansiedlung eines Aldi-Marktes an der Pfalzdorfer
Straf3e in Goch, Kéln Januar 2018

9 BBE Handelsberatung GmbH, Auswirkungsanalyse zur geplanten Festsetzung eines Nahversorgungszentrum in
Goch, Pfalzdorfer Stral3e, Koln, Juni 2018
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In der Auswirkungsanalyse BBE HANDELS-BERATUNG wird der gemaRl § 11 Abs. 3 BauNVO
notwendige Nachweis erbracht, dass mit dem Vorhaben die Ziele 6-5.1 bis 6-5.3 des Landesent-
wicklungsplanes (LEP NRW) gewahrt werden und das Vorhaben mit den landesplanerischen Zie-
len zu vereinbaren ist.

1.9 Untersuchungen zur Altlastensituation

Bei dem ndérdlichen Teil des Gelandes handelt es sich um die ehemalige Reichswaldkaserne
Goch. Vor der Ubernahme der Flachen durch die Stadt Goch wurden Altlastenverdachtsflachen
vom Amt fiir Geoinformation der Bundeswehr'* néher untersucht und in der Stellungnahme vom
20.07.2006 als ungefahrlich fur die Schutzgiter Wasser und Boden eingestuft.

Die fachgerechte Baufeldraumung und ordnungsgeméRe Entsorgung der Gebaude und Erschlie-
RBungsflachen erfolgte in Abstimmung und Begleitung durch das Biro DR. SCHLEICHER &
PARTNER INGENIEURGESELLSCHAFT MBH aus Gronau in den Jahren 2012 bis 2014. Im Jahr
2014 erfolgte eine Abschlussdokumentation durch das Ingenieurbliro DR. SCHLEICHER &
PARTNER™. Gegenilber der angestrebten Wohnnutzung bestehen aus gutachterlicher Sicht keine
Bedenken. Es wurden keine nutzungsbedingten Schadstoffbelastungen des Bodens festgestellt.
Daruber hinaus wurden bei stichprobenartiger Untersuchung keine organoleptischen Besonderhei-
ten festgestellt. Diese Gefahrdungsabschatzung wurde von Seiten der Unteren Bodenschutzbe-
horde anerkannt.

Die Kennzeichnung der ehemaligen Reichswaldkaserne im Altlastenkataster des Kreises Kleve als
Verdachtsflache unter der Ziffer 1.000 bezieht sich auf die ehemalige Standortnutzung. Im Be-
bauungsplan soll aufgrund der Sanierung des Standortes in Verbindung mit der o0.g. fachkundigen
Begleitung bei dem Riickbau auf eine Kennzeichnung verzichtet werden.

Der Riuckbau des ehemaligen Autohauses an der Pfalzdorfer StraRe wurde ebenfalls von dem Bu-
ro DR. SCHLEICHER & PARTNER fachkundig begleitet und dokumentiert. Die schadlose Entsor-
gung aller Abbruchabfille wurde von dem Gutachter bestatigt. Auf eine Kennzeichnung der
Flache im Bebauungsplan, die im Altlastenkataster des Kreises Kleve unter der Ziffer 1194 aufge-
fuhrt ist, soll daher verzichtet werden.

Drei weitere Altlastenstandorte befinden sich auRerhalb der 100. Anderung des Flachennutzungs-
planes der Stadt Goch.

2. Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

Die Bewertung der Umwelterheblichkeit erfolgt durch die Erfassung der Sensibilitdt der Funktionen
des Raumes in der heutigen Auspragung in Verbindung mit der Darstellung und Bewertung der zu
erwartenden Auswirkungen durch das Vorhaben. Dabei findet die ,Okologische Risikoanalyse*
sinngemal Anwendung (s. Kap. 2.3). Sofern fur die Beurteilung der Umwelterheblichkeit Ergebnis-
se und Gutachten aus dem Bauleitplanverfahren zum Bebauungsplan Nr. 24 Goch - 4. Anderung

™! Geolnfo-Stelle Main, Bericht vom 20.07.2006

2 Dr. Schleicher & Partner Ingenieurgesellschaft mbH, Riickbau der Reichswaldkaserne 47574 Goch, Gronau,
30.11.2014

'3 Dr. Schieicher & Partner Ingenieurgesellschaft mbH, Rickbau des Autohauses Pfalzdorfer Stral3e in Goch, Gronau
02.09.2014
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von Bedeutung sind, wird auf den zeitgleich im Verfahren befindlichen Bebauungsplan Bezug ge-
nommen.

2.1 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands

Naturrdumliche Lage und Topografie

Der Anderungsbereich liegt am nérdlichen Rand der Naturraumeinheit ,Niersniederung® in der
Untereinheit ,Gocher Ebene'* (Kennziffer 572.2), die durch die Niers und ihre Nebenlaufe Nuth
und Kendel gepragt wird. Das Plangebiet ist fast eben. Die mittleren Hohen im zentralen Teil des
Plangebietes bei 16,50 m Uber Normalhdhe Null (NHN) (DGK 5, Internetabfrage 15.10.2018). Im
sudlichen Teil sind sie mit 17,50 m tber NHN angegeben.

Potenzielle natiirliche Vegetation (PotnatVeq)
Die PotNatVeg wirde im Plangebiet aus einem Flattergras-Buchenwald, stellenweise Perlgras-
Buchenwald bestehen®®.

Aktuelle Nutzungen

In den Geltungsbereich der Planéanderung eingeschlossen sind Siedlungsflachen an der Pfalzdor-
fer StralRe. Ein Autohaus zwischen der Wohnbebauung wurde zwischenzeitlich zuriick gebaut.
Weiterhin liegt im Anderungsbereich eine ehemalige Hofstelle, die von kleineren landwirtschaftlich
genutzten Griinlandparzellen umgeben ist. Den nérdlichen und nordéstlichen Teil des Plangebie-
tes nehmen Flachen der ehemaligen Reichswaldkaserne ein (s. Orthophoto Abb. 2.1.1). Nach dem
Ruckbau von Verkehrsflachen und Gebauden der ehemaligen Reichswaldkaserne und dem Auto-
haus in den Jahren 2013/2014 hat sich in diesen Bereichen eine Spontanvegetation entwickelt.

Abb. 2.1.1: Orthophoto (Quelle: timonline NRW)

%_’L = e

| *

2= B | Geltungsbereich :
s = = (vereinfachte Darstellung) |

1 Deutscher Planungsatlas Band 1 NRW, Hannover 1982, Karte , Naturraumliche Gliederung®, BURGENER u.
MEYNEN, 1982
!> Deutscher Planungsatlas Band 1 NRW, Hannover 1982, Karte , Vegetation*, TRAUTMANN et al., 1976
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Alterer Baumbestand ist im Plangebiet, wie auch gut im Orthophoto zu erkennen ist, im Randbe-
reich und zwischen der bestehenden Bebauung an der Pfalzdorfer Stral3e, am Emmericher Weg
sowie als Einfassung der kleinen Grinlandparzellen zu finden. Erhaltenswerte Einzelbdume, die
eine Festsetzung im Bebauungsplan zum langfristigen Schutz rechtfertigen wiirden, sind im 6ffent-
lichen Raum bis auf einen Spitz-Ahorn nicht vorhanden. Die Gruppe mit den drei Obstb&dumen in
Verbindung mit den Wiesenflachen ist aus artenschutzrechtlicher Sicht als Brut- und Nahrungsha-
bitat des Gartenrotschwanz von Bedeutung.

2.2 Nullvariante

Bei einer Nullvariante wird hypothetisch die Entwicklung des Anderungsbereiches ohne die geplan-
te Darstellung bewertet. Im vorliegenden Fall konnte keine Ansiedlung von grof3flachigem Einzel-
handel erfolgen, da die dargestellten Wohnbauflachen (W) einer solchen Entwicklung entgegen
standen. Der Bedarf eines Nahversorgungszentrums wurde im Einzelhandelskonzept der Stadt
Goch unter Bertcksichtigung der geplanten Siedlungsentwicklung im Bereich der ehemaligen
Reichswaldkaserne und durch Nachverdichtung von Siedlungsflachen im vorliegenden Ande-
rungsbereich ermittelt (EHK Goch, Fortschreibung 2017). Ohne das Nahversorgungszentrum
ergibt sich — insbesondere in Verbindung mit dem bisher noch nicht vollzogenen Ringschluss von
Ost- und Nordring — eine Unterversorgung der Bevdlkerung dstlich der Bahn, die von den Anwoh-
nern durch langere Wege kompensiert werden musste. Hierdurch wirden zusatzliche Verkehrs-
bewegungen erzeugt werden. Fir die Anwohner an der Pfalzdorfer Stral3e wirden sich bei einem
Verzicht zur Ansiedlung eines Nahversorgungszentrums geringere LArmimmissionen ergeben.

Der geltende Flachennutzungsplan stellt sidlich der geplanten Ringstrale Wohnbauflachen dar.
Nach den Ergebnissen des Larmgutachtens afi ARNO FLORKE (Haltern am See, 03.09.2018)
handelt es sich hierbei um Flachen, die bei einem vollstandigen Ringschluss den héchsten Larm-
belastungen im Plangebiet unterliegen. Wohnnutzungen sind in diesem Bereich nur unter Einhal-
tung von SchallschutzmalRnahmen moglich, so dass weniger schutzbedtirftige Nutzungen fir diese
Teilflachen zu bevorzugen sind. Der Verzicht der Plananderung wiirde in diesem Bereich jedoch
ausschlieB3lich eine Wohnnutzung zulassen.

Eine Nullvariante stellt somit unter Berlcksichtigung der Ziele des Einzelhandelskonzeptes der
Stadt Goch und der Ergebnisse des Schallgutachtens afi ARNO FLORKE keine geeignete Varian-
te dar.

2.3 Prognose tber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Gemal § 2 Abs. 4 in Verbindung mit 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind im Rahmen der Umweltprifung
die Auswirkungen bei Durchfihrung der Planung auf die natirlichen Schutzgiter Mensch, Tiere
und Pflanzen / biologische Vielfalt, Wasser und Boden, Luft / Klima, Landschaft sowie kulturelles
Erbe / sonstige Guter sowie das Schutzgut Flache und deren Wechselwirkungen untereinander zu
bewerten. Dabei finden die in der Anlage 1 zum BauGB aufgefiihrten méglichen Auswirkungen
wahrend der Bau-, Anlage- und Betriebsphase (s. Anlage 1, Abs. 2, b), Ziffer aa) bis hh) BauGB)
besondere Berlcksichtigung. Die Beschreibung beachtet die etwaigen direkten, indirekten, sekun-
daren, kumulativen, grenziberschreitenden, kurzfristigen, mittelfristigen, langfristigen, sténdigen
und voribergehenden sowie positiven und negativen Auswirkungen, soweit sie erkennbar sind.

Die nachfolgende Gliederung orientiert sich an den Schutzgutern. Fir die Umsetzung der Inhalte
des Flachennutzungsplanes konnen fir die Schutzgiter Auswirkungen mit unterschiedlicher Um-
welterheblichkeit prognostiziert werden. Die Umwelterheblichkeit wird anhand der Wertigkeit /
Empfindlichkeit der Schutzgutfunktionen in ihrer aktuellen Auspragung (Basisszenario) in Verbin-
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dung mit den prognostizierten Folgen durch die Planung ermittelt. Die Bewertung der Umweltaus-
wirkungen erfolgt verbal-argumentativ. Soweit mdglich wird eine Unterteilung in die funf Bewer-
tungsstufen keine, geringe, mittlere und hohe Umwelterheblichkeit in Anlehnung an die
,Okologische Risikoanalyse!® nach BACHFISCHER (s. Abb. 2.3.1) vorgenommen. Dariiber hin-
aus kann die Planung auch zu einer positiven Entwicklung der Schutzguter fuhren.

Tab. 2.3.1 Matrix zur Ermittlung von Auswirkungserheblichkeiten

Wirkungs- Wirkungs- Wirkungs-
intensitat intensitat intensitat
hoch gering keine

Erheblichkeit Erheblichkeit | keine  Aus-
sehr hoch mittel wirkungen

Sensibilitat Erheblichkeit | Erheblichkeit | keine  Aus-

mittel mittel gering wirkungen

Sensibilitat | Erheblichkeit | Erheblichkeit | EMEPICKeIt |y ine  Aus-
. . . vernachlas- i

gering mittel gering sigbar wirkungen

2.3.1 Schutzgut Mensch

Das Schutzgut Mensch beinhaltet die Bevoélkerung und ihre Gesundheit bzw. ihr Wohlbefinden. Zur
Bewertung der Umweltauswirkungen durch das Vorhaben auf das Schutzgut werden die Aspekte
der Siedlungs- und Verkehrsentwicklung, der Erholungsnutzung sowie der Auswirkungen fir die
Land- und Forstwirtschaft/Gartenbau bewertet. Weiterhin werden Kenntnisse Uber Altstandorte,
Emissionen und Immissionen, Abfalle sowie die Bewertungskriterien nach Anlage 1 Abs. 2 Ziffer
cc) bis ee) BauGB fiir die Bewertung herangezogen.

Die Bestandssituation zeichnet sich wie folgt aus:

Der Anderungsbereich umfasst Siedlungsflachen zwischen der Pfalzdorfer StraBe und dem
Emmericher Weg. Bei den Siedlungsflachen handelt es sich nach der Darstellung im geltenden
Flachennutzungsplan um Wohnbauflachen (W). Am sudwestlichen Rand des Anderungsbereiches
stellt der Flachennutzungsplan Mischgebiete (MI) dar. Die im Flachennutzungsplan vorgezeichnete
Siedlungsentwicklung ist in weiten Teilen des Plangebietes noch nicht umgesetzt, so dass nach
der derzeitigen Nutzung auch Brachflachen im Bereich der ehemaligen Reichswaldkaserne und
eines Autohauses an der Pfalzdorfer Stral3e sowie kleinere Grunlandparzellen im Geltungsbereich
liegen. Das Plangebiet bietet sich aufgrund der Nahe zum Ortskern von Goch und der gunstigen
Anbindung an Bus und Bahn iiber den OPNV Haltepunkt Goch firr eine Wohnbauentwicklung an.
Darlber hinaus sind fiir die Naherholung bedeutsame Gebiete wie der ,Gocher Berg” fuBlaufig er-
reichbar.

0] Bestandsbewertung unter Berilicksichtigung der Vorbelastungen:

Dem Plangebiet ist aufgrund der begulnstigten Lage am Stadtzentrum eine hohe Bedeutung fir
den Aspekt der Siedlungsentwicklung beizumessen. Trotz noch bestehender landwirtschaftlicher
Nutzung weist der Anderungsbereich wegen der Lage und der kleinteiligen Flachenzuschnitte eine
geringe Bedeutung fur den Aspekt der Landwirtschaft auf.

'® BACHFISCHER, R. (1978): Die ékologische Risikoanalyse. Miinchen
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Planung:

Siedlungsentwicklung/ Verkehr/ Immissionsschutz:

Wesentlicher Anlass zur vorliegenden Planédnderung ist die angestrebte Ansiedlung eines Nahver-
sorgungszentrums im nordlichen Teil des Geltungsbereiches. Die Notwendigkeit fir ein Nahver-
sorgungszentrum ergibt sich aus der Fortschreibung des Zentren- und Einzelhandelskonzeptes der
Stadt Goch unter Beriicksichtigung der geplanten Siedlungserweiterung um ca. 1.000 Blrger im
Bereich der ehemaligen Reichswaldkaserne und eine Nachverdichtung der Wohnbauflachen im
vorliegenden Anderungsbereich. Durch die angestrebte Flachenausweisung reduzieren sich die
Wohnbauflachen um ca. 1,66 ha. Im Bereich der ehemaligen Reichswaldkaserne entstehen nérd-
lich der RingstralRe in gréRerem Umfang Wohnbauflachen, so dass eine Verringerung von Wohn-
bauflachen als nicht erheblich fur die Siedlungsentwicklung von Goch angesehen werden kann.

Zur Steuerung der Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben und Konkretisierung der Vorhaben wird
bereits auf Ebene des Flachennutzungsplanes die Sonderbauflache in zwei Teilflachen mit unter-
schiedlicher Zweckbestimmung unterteilt. Das SO1-Gebiet weist die Zweckbestimmung ,Grof3fla-
chiger Einzelhandel, max. VKF 1.200 gm, mind. 90% nahversorgungsrelevante Sortimente* und
das SO2-Gebiet die Zweckbestimmung ,Ladengebiete, max. VKF 600 gm, mind. 90% nahversor-
gungsrelevante Sortimente* auf. Nach den Festsetzungen zur 4. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 24 Goch ist mit der Ansiedlung eines Lebensmitteldiscounters und eines Getrankemarktes zu
rechnen. Fir beide Markte werden zu erwartende Wettbewerbsauswirkungen auf Unternehmen in
Goch und den benachbarten Kommunen als nicht betriebsgefahrdend bewertet'’. In der gemisch-
ten Bauflache soll eine Ansiedlung insbesondere von Laden und Schankwirtschaften erganzend
zum Nahversorgungszentrum ermoglicht werden. Die Ansiedlung von Gewerbe zur Schaffung
neuer Arbeitsplatze und die Sicherstellung der Nahversorgung der Birger stellen sich fiir den As-
pekt der Siedlungsentwicklung als positiv dar.

Die verkehrliche ErschlieBung ist im nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanverfahren zu regein.
Aufgrund der kurzen Streckenabschnitte zwischen den Kreisverkehrsplatzen der neuen Ringstralle
ist eine ErschlieBung der SO-Flachen nur aus 6stlicher Richtung Uber die Pfalzdorfer StralRe még-
lich. In einem Verkehrsgutachten®® wurde eine ausreichende ErschlieRung des Nahversorgungs-
zentrums aufgezeigt. Durch die Ansiedlung von Einzelhandel wird in der Regel zusatzlicher
Verkehr erzeugt. Das StraRennetz ist zur Aufnahme dieser Verkehre geeignet. In dem Verkehrs-
gutachten SCHUSSLER-PLAN wurde eine voriibergehende Erhéhung der Verkehrsbelastung auf
der Pfalzdorfer Stral3e ermittelt, die sich mit dem vollstdndigen Ringschluss zwischen Ost- und
Nordring bis auf einen kurzen Streckenabschnitt wieder reduzieren wird.

Schallschutzmal3nahmen zum Schutz der 6rtlichen Bevolkerung vor Gewerbe- und Verkehrslarm
sind im verbindlichen Bauleitplanverfahren zu regeln. Fir die Festsetzungen bildet das Larmgut-
achten des Ingenieurbiros afi ARNO FLORKE" die Grundlage. Die Ergebnisse des Schallgutach-
tens wurden in Kap. 1.7 des Umweltberichtes dargelegt. Erhdhte Schallemissionen durch
Verkehrs- und Gewerbelarm konnen durch geeignete MafRnahmen reduziert werden. Hohere
Larmpegelbereiche resultieren im nérdlichen Teil des Anderungsbereiches im Wesentlichen aus
der angestrebten Verkehrsverlagerung von der Innenstadt auf die Ringstral3e und bestehenden
Kfz-Verkehren im Bereich der Pfalzdorfer Stral3e.

7 Auswirkungsanalysen BBE Handel sberatung, Kéln Januar und Juni 2018

18 Verkehrsgutachten Schiif3ler-Plan Ingenieurgesellschaft, Kéln 2013, Fortschreibung 2018

19 ofi Arno Florke Ingenieurbiiro fir Akustik und Umwelttechnik, Lérmgutachten zum Bebauungsplan Nr. 24 Goch — 4.
Anderung, Haltern am See 03.09.2018
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Altlasten:
Im Anderungsbereich sind keine gesundheitsgefahrdenden Altlasten bekannt (s. Kap. 1.9 des
Umweltberichtes).

Erholung:
Innerhalb des Anderungsbereiches sind im Flachennutzungsplan keine Flachen dargestellt, die der

Erholung dienen. Auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung kommt dem Gebiet selber fur die
Erholung keine Bedeutung zu. Der Bebauungsplan Nr. 24 Goch - 4. Anderung beinhaltet im Ande-
rungsbereich die Festsetzung eines Griinzuges, der einen Abschnitt des FuR-/Radweges zwischen
Innenstadt und dem nérdlich gelegenen Erholungsgebiet ,Gocher Berg“ sowie den Wohnbaufla-
chen ,Neu-See-Land" umfasst. An den Griinzug ist ein Spielplatz der Kategorie ,,C* angegliedert.

Abfélle:

Besondere Abfélle werden durch die geplante Ansiedlung eines Nahversorgungszentrums nicht
erzeugt. Die Entsorgung von Schmutzwasser und Abféllen kann tber die vorhandenen Netze und
die Wert- und Reststoffsammlung im Gocher Stadtgebiet entsprechend den gesetzlichen Vorgaben
sichergestellt werden.

0] Umweltrelevante Auswirkungen durch die Planung:

Die angestrebte Ansiedlung eines Nahversorgungszentrums stellt sich fir den Aspekt der Sied-
lungsentwicklung als positiv dar. Dem Schallschutz ist im verbindlichen Bauleitplanverfahren durch
entsprechende Festsetzungen Rechnung zu tragen. Fur alle anderen Aspekte hat das Anderungs-
verfahren keine oder nur unerhebliche umweltrelevante Auswirkungen.

2.3.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen / Biologische Vielfalt

Das Schutzgut Tiere und Pflanzen / Biologische Vielfalt beschreibt den Schutz der Arten und ihrer
Lebensgemeinschaften in ihrer natirlichen Artenvielfalt. Wesentliche Kriterien zur Bewertung des
Schutzgutes sind die Anndherung der Auspragung von Vegetationsbestanden an die Potentielle
Naturliche Vegetation (PotNatVeg), die biologische Vielfalt sowie der Schutzstatus nach Bundes-
naturschutzgesetz von Arten und von Gebieten. Weiterhin findet der Schutz der natirlichen Res-
sourcen gem. Anlage 1, Abs. 2 b) Pkt. bb) zum BauGB besondere Beriicksichtigung.

Die Vegetation des Plangebietes zeigt keine oder nur geringe Ubereinstimmungen mit der
PotNatVeg eines Flattergras-Buchenwaldes. Das Plangebiet liegt aul3erhalb von jeglichen Schutz-
gebieten. Der Habitatwert und die biologische Vielfalt sind nach dem geltenden Planungsrecht des
Flachennutzungsplanes als gering einzuschatzen. Nach den artenschutzrechtlichen Bestimmun-
gen nach BNatSchG sind grundsatzlich die heutigen Gegebenheiten bei einer Bautétigkeit zu be-
ricksichtigen. Im Bereich der ehemaligen Reichswaldkaserne und des Autohauses haben sich
nach dem Rickbau der baulichen Anlagen sukzessive ruderalisierte Brachflachen gebildet. Eine
erneute Baufeldraumung zur Umsetzung der im Flachennutzungsplan darstellten Siedlungsflachen
muss nach den Vorgaben des Artenschutzfachbeitrages 2018% in diesen Bereichen in Abstim-
mung mit der UNB erfolgen. Bei Bedarf sind die Flachen auf ein Vorkommen bodenbriitender Vo-
gelarten, Amphibien und / oder Reptilien zu kontrollieren. Auf Kontrollen kann ggfs. durch eine
Bauzeitenregelung verzichtet werden. Vorbelastungen des Gebietes, die zu einer Verringerung der
Artenvielfalt der Fauna flhren kdnnen, sind in den Storfaktoren wie z.B. Larm, Bewegungsunruhe
aus den angrenzenden Siedlungsflachen sowie Spaziergdngern zu sehen. Dartber hinaus ist zu
erwarten, dass die beginnende Bautétigkeit im Wohnquatrtier ,Neu-See-Land“ und der Ringstral3e

2% Erganzender Artenschutzfachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 24 Goch — 4. Anderung, Seeling + Kappert GbR,
Weeze 2018
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sich als Vorbelastung ebenfalls negativ auf die Gebietsentwicklung auswirken wird. Die 2012 im
Artenschutzfachbeitrag IVOR festgelegte CEF-MaRnahme zur Schaffung eines Bruthabitates fir
den Gartenrotschwanz behalt unverandert ihre Giltigkeit. Die Vorgaben zur Baufeldrdumung gel-
ten unabhangig von der Anderung des Flachennutzungsplanes bei der Inanspruchnahme voriiber-
gehend brach gefallener Bauflachen.

0] Bestandsbewertung unter Berilicksichtigung der Vorbelastungen:

Die biologische Vielfalt wird unter Beriicksichtigung der zuvor aufgefiihrten Grinde fur das Plan-
gebiet mit einem mittleren Wert eingeschatzt. Den Aspekten ,Annaherung an die PotNatVeg" so-
wie dem ,Schutzstatus von Arten und Gebieten* kommt eine geringe Bedeutung zu.

Planung:

Mit der Realisierung eines Bauvorhabens sind verschiedene Auswirkungen auf die Umwelt ver-
bunden. Diese kénnen voriibergehend oder dauerhaft zum Verlust oder zur Beeintrdchtigung der
Umweltpotenziale und -funktionen fiihren. Bei der nach der Baufeldrdumung eingesetzten sukzes-
siven Vegetationsentwicklung im Bereich der ehemaligen Reichswaldkaserne und des Autohauses
handelt es sich i.S. des § 30 Abs. 2 Nummer 3 Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) um ,Natur
auf Zeit". Sie hat fur die Eingriffsbewertung nach BNatSchG keine Bedeutung. In Bezug auf den
Artenschutz findet die heutige Auspragung der Vegetation entsprechende Bertlicksichtigung.

Anlagebedingt:

Anlagebedingt fuhrt die Darstellung von zwei sonstigen Sondergebieten und einer gemischten
Bauflache im nordlichen Teil des Plangebietes anstelle der bisher in diesem Bereich vorgesehenen
Wohnbauflachen grundsatzlich zu einem héheren Versiegelungsgrad. Im LBP zum Bebauungs-
plan Nr. 24 Goch - 4. Anderung wird die zusétzliche Versiegelung mit ca. 3.500 gm beziffert (s.
LBP SEELING + KAPPERT GbR, 06/2018).

Baubedingte Wirkfaktoren:

Im Rahmen der geplanten Umsetzung der baulichen Vorhaben ist temporar mit akustischen und
visuellen Stoérreizen (z. B. Bauldarm, Ausleuchten der Baustelle, Bewegungsunruhe) und
Erschutterungen zu rechnen. Da ein Vorkommen von bodenbriitenden Vogelarten, Amphibien und
Reptilien nicht ganzlich auszuschlie3en ist, ist zur Vermeidung der Auslosung der Verbotstatbe-
stande nach § 44 BNatSchG (Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten und/oder Tétung
von Tieren) vor Beginn der Baufeldrdumung mit der UNB die weitere Vorgehensweise abzustim-
men. In Abhangigkeit zur Jahreszeit und der zum Zeitpunkt der Baufeldraumung erfolgten Vegeta-
tionsentwicklung kénnen unterschiedliche Mainahmen erforderlich werden. Diese kbénnen z. B. die
zeitliche Terminierung von Arbeiten beinhalten.

Fur den Gartenrotschwanz kommt es mit der Inanspruchnahme der kleinen Griinlandparzellen in
Verbindung mit der Fallung der kleinen Obstbaumgruppe voraussichtlich zum Verlust eines
Bruthabitates. In der Artenschutzprifung von 2012 (IVOR) sowie dem erganzenden Artenschutz-
fachbeitrag von 2018 (SEELING + KAPPERT GbR) sind die notwendigen MalRnahmen zur Schaf-
fung eines Ersatzhabitates ausfuhrlich dargelegt (s. Kap. 1.4), so dass unter Berlcksichtigung
dieser MaRnahmen die Auslésung der Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG mit hinreichender
Sicherheit ausgeschlossen werden kann. Diese CEF-MalRnahme ist bereits fur die 3. Anderung
und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 24 Goch festgelegt worden. Sie behéalt wegen des un-
veranderten Tatbestandes weiterhin ihre Giltigkeit und ist vor der Baufeldraumung durchzufuhren.
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Betriebs- bzw. nutzungsbedingte Auswirkungen:

Mit der Ansiedlung von Einzelhandel im nordlichen Teil des Anderungsbereiches kommt es zu ei-
ner erhdhten Bewegungsunruhe. Ein erhohtes Totungsrisiko fur Tiere durch zuséatzlichen Kfz-
Verkehr ist durch die Planédnderung aufgrund der Lage des Gebietes nicht zu erkennen. In Verbin-
dung mit dem Nahversorgungszentrum ist mit zusatzlicher AuBenbeleuchtung zu rechnen. Das
Vorkommen von besonders lichtscheuen Tierarten ist im Anderungsbereich jedoch nicht zu erwar-
ten.

Im Rahmen des verbindlichen Bauleitplanverfahrens wurde zur Anwendung der naturschutzfachli-
chen Eingriffsregelung ein Landschaftspflegerischer Fachbeitrag erstellt (Bliro SEELING +
KAPPERT GbR, Weeze, 06/2018). Der Nachweis der Kompensation wird erbracht. Allerdings ist
das im Plangebiet verbleibende Defizit von -10.794 Punkten planextern auf Okokontoflachen der
Stadt Goch (Flurstiick 511, Flur 4, Gem. Kervendonk) auszugleichen (s. Kap. 1.5).

0] Umweltrelevante Auswirkungen durch die Planung:

Fiur das Schutzgut Tiere und Pflanzen / biologische Vielfalt ergeben sich unter Berucksichtigung
der aus artenschutzrechtlicher Sicht notwendigen Vermeidungsmafnahmen und der CEF-
Maflnahme zur Schaffung eines Ersatzhabitates fiir den Gartenrotschwanz keine erheblichen ne-
gativen Auswirkungen. Der etwas erhdhte Versiegelungsgrad im Vergleich zum geltenden Fla-
chennutzungsplan fahrt fir keine Tier- und Pflanzenart zu einer wesentlich anderen Einschatzung
des Sachverhaltes. In der Summe sind nur geringe umwelterhebliche Veranderungen fir das
Schutzgut durch die Planung zu erwarten.

2.3.3 Schutzgut Wasser

Der Landschaftsfaktor Wasser wird allgemein vom Grund- und Oberflachenwasser bestimmt.
Schutzziele sind grundsatzlich die Sicherung der Qualitat von Grundwasservorkommen sowie die
Erhaltung und der Schutz von Gewassern. FlieR- und Stillgewasser sind im Anderungsbereich
nicht vorhanden, so dass das Schutzgut im vorliegenden Fall nur vom Grundwasser reprasentiert
wird. Weiterhin findet der Schutz des Wassers als natlrliche Ressource gem. Anlage 1, Abs. 2 b)
Pkt. bb) zum BauGB besondere Bericksichtigung.

Grundwasser

Zur Bewertung der Empfindlichkeit des Schutzgutes Grundwasser werden die Aspekte der Ergie-
bigkeit von Grundwasservorkommen, der Schutzstatus und die Schutzfunktion der Giberdeckenden
Bodenschichten bewertet. In einem zweiten Schritt werden die Auswirkungen der Planung darge-
legt.

- Die Grundwasservorkommen werden in der Karte ,Hydrologie*** fur den Anderungsbereich
als ,ergiebig bis sehr ergiebig in ausgedehnten Aquiferen®* angegeben.

- Die Schutzfunktion der Giberdeckenden Bodenschichten ist von der Regelungs- und Puffer-
funktion der Boden abhangig. Bei den im nérdlichen Teil des Plangebietes naturlicherweise
vorkommenden Braunerden ist diese Funktion als ,gering“ zu bewerten. Der sudliche Teil
des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes wird von Plaggenesch eingenommen, der
eine ,sehr geringe* Gesamtfilterfunktion aufweist. In dem anthropogen Uberpragten Stand-
ort wird von einer insgesamt ,sehr geringen“ Regelungsfunktion ausgegangen. Bei Bau-

! DEUTLOFF, Karte, Hydrogeologie*, Planungsatlas NRW, Hannover 1982
22 Aquiferen = Grundwasserleiter einschliefflich der daran anschlief3enden ungeséttigten Grundwasserzonen
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grunduntersuchungen nahe gelegener Bauflachen im Bereich der ehemaligen Reichswald-
kaserne mittels Rammkernsonde (Blro HINZ Ingenieure, Minster 2013) wurde der Grund-
wasserflurabstand im Mittel im Bereich von 2,80 bis 3,00 m unter Flur festgestellt.
Nachkontrollen ergaben 2015 einen Grundwasserflurabstand von 2,60 m unter Flur. Die
Ergebnisse lassen sich soweit bekannt auf das Plangebiet tbertragen. Somit ist von einer
ausreichenden Uberdeckung zum Schutz des Grundwasserleiters auszugehen.

- Das Plangebiet liegt auBerhalb von Trinkwasserschutzzonen (RPD, s. Beikarte 4G Nr. 1
~Wasserwirtschaft®).

%] Vorbelastungen / Bestandsbewertung:
Dem Gebiet kommt im Bestand eine mittlere Bedeutung fiir das Schutzgut zu.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen bei Umsetzung der Planung

Gegeniber den Darstellungen im geltenden Flachennutzungsplan ergibt sich bei der Ansiedlung
eines Nahversorgungszentrums eine Erhéhung des Versiegelungsgrades, die im LBP zur verbind-
lichen Bauleitplanung mit ca. 3.500 gm beziffert wird. Bei allen neu bebauten Flachen ist gem. § 55
Wasserhaushaltsgesetz (WHG)? in Verbindung mit dem RdErl. des MURL vom 18.05.1998 das
Niederschlagswasser ortsnah zu versickern. Im Bebauungsplan sind entsprechende Regelungen
zu treffen, so dass moglichst viel des Niederschlagswassers dem natirlichen Wasserkreislauf wie-
der zugefuihrt werden kann. Nach derzeitiger Kenntnis ist eine Versickerung von Niederschlags-
wasser im Anderungsbereich mdglich und wird auch im Bebauungsplan Nr. 24 Goch - 4. Anderung
festgesetzt.

0] Umweltrelevante Auswirkungen durch die Planung:

In Verbindung mit einer Versickerung des Niederschlagswassers sind keine umweltrelevanten
Veranderungen durch eine Erhohung des Versiegelungsgrades im nordlichen Teil des Anderungs-
bereiches zu erwarten.

2.3.4 Schutzgqut Boden / Relief

Der Boden bildet den Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen und die Lebensgrundlage fir die
menschliche Erndhrung. Der Boden archiviert in seiner Entwicklung natirliche und kulturelle Pro-
zesse. Dartber hinaus erfullt er wesentliche Funktionen fur den Grundwasserschutz, die unter dem
Schutzgut ,\Wasser“ zuvor bewertet wurden.

Die bodendkologischen Funktionen lassen sich auf Grundlage der vorkommenden Bodenart, des
Schutzstatus der Boden, des Biotopentwicklungspotentials, der nattrlichen Bodenfruchtbarkeit und
des Naturlichkeitsgrades ermitteln. Das Relief beschreibt die Hohenverhaltnisse. Wesentlich waren
in diesem Zusammenhang auch das Vorkommen von topografischen Besonderheiten und die Fa-
higkeit der Boden zur Bindung von CO2. Darliber hinaus finden die Aspekte der Anlage 1, Abs. 2
Pkt. b) zum BauGB Beriicksichtigung.

Natiirlicherweise sind im nérdlichen Teil des Anderungsbereiches weitgehend Braunerden, z.T.
auch Parabraunerden (Kennung L4304 _Bh531) anzutreffen, die meist tiefreichend humos sind®.
Der sudliche Teil des Anderungsbereiches wie auch in den angrenzenden Siedlungsflachen der
Gocher Innenstadt werden die Béden von Braunem Plaggenesch lber Braunerde (Kennung
L43092_mE633) gebildet (s. Abb. 2.3.4.1).

2% \Wasserhaushaltsgesetz vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. Juli
2017 (BGBI. | S. 2771) gefndert worden ist"
2% Auskunftssystem BK50, s.0.
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Abb. 2.3.4.1: Bodeneinheiten (Auszug digitale Bodenkarte NRW 1:50.000, Geologischer Dienst)

I
AN Anderungsbereich

(vereinfachte Darstellung)

Naturnahe Bodenverhaltnisse sind aufgrund der anthropogenen Uberpragung durch das Kaser-
nengelande und die Siedlungsflachen im stdlichen Teil des Plangebietes nur kleinflachig zu erwar-
ten. Das gesamte Plangebiet liegt auRerhalb von klimarelevanten Béden?®. Daraus ergeben sich
folgende Aspekte fir die Schutzgutbewertung im Plangebiet in der heutigen Auspragung:

Bewertungskriterien Nordlicher Teil des Sudlicher Teil des
Anderungsbereiches Anderungsbereiches

Schutzwiirdigkeit Keine Boden als Archiv der Natur- /

Kulturgeschichte

Naturlichkeitsgrad Gering Gering

Naturliche Bodenfruchtbarkeit | Mittel Gering-mittel

CO2-Senke Keine besonderen Eigenschaf- | Keine besonderen Eigenschaf-
ten ten

Der Anderungsbereich ist fast eben mit einem mittleren Hohenniveau von 16,50 m {ber Normal-
héhennull (NHN). Topografische Besonderheiten sind nicht gegeben.

0] Vorbelastung: Vorbelastung durch Versiegelung/Uberbauung

1] Bestandswert: geringe Bedeutung des nérdlichen Teils, aufgrund der Schutzwiirdig-
keit der Plaggeneschbdden im sidlichen Teil wird dem Bestandswert fiir diesen Teil eine
mittlere Bedeutung beigemessen.

Planung:
Im Rahmen der Planung werden bestehende Siedlungsflachen nachverdichtet, so dass es fir Teil-

bereiche zu einer Erhéhung des Versiegelungsgrades kommen wird. Versiegelte Flachen verlieren
ihre natirlichen Bodeneigenschaften als Lebensraum und als landwirtschaftliche Produktionsfla-
che. Nach den bereits im geltenden FNP enthaltenen Darstellungen von Siedlungsflachen weist
der Anderungsbereich fur die Landwirtschaft schon seit langerer Zeit keine Bedeutung mehr auf.

Von einer Erhéhung des Versiegelungsgrades ist der nordliche Teil des Anderungsbereiches be-
troffen, in dem anstelle der bisher vorgesehenen Wohnbauflachen nun ein Nahversorgungszent-

?® Regionalplan Diisseldorf, Beikarte 4B Boden
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rum entstehen soll. Im sidlichen Teil, wo die besonders schutzwirdigen Plaggeneschboden vor-
kommen, ergeben sich keine wesentlichen Anderungen durch die Planung.

0] Umweltrelevante Auswirkungen durch die Planung:

Im Rahmen der Ansiedlung des Nahversorgungszentrums kommt es im nordlichen Teil zu einer
zusatzlichen Versiegelung von Bdden, die im Bestand einen geringen Wert aufweisen. Der sudli-
che Teil des Gebietes, in dem nach der Bodenkarte BK50 schutzwiirdigen Plaggeneschbdden vor-
kommen, ist von der Plandnderung nicht betroffen. Fur das Schutzgut Boden weisen die
Planédnderungen daher insgesamt eine geringe Umwelterheblichkeit auf.

2.3.5 Schutzgut Klima/ Luft

Schutzziel von Klima und Luft ist die Erhaltung von ginstigen mikro- und makroklimatischen Be-
dingungen unter Bericksichtigung der Vermeidung von Verunreinigungen. Wesentliche Aspekte
zur Bewertung sind die vorhandenen klimatischen und lufthygienischen Bedingungen und der Er-
halt von klimatisch tberregional bedeutsamen Ausgleichsraumen. Dartber hinaus finden die As-
pekte der Anlage 1, Abs. 2 Pkt. b) zum BauGB Berticksichtigung.

Im Stadtgebiet von Goch ist aufgrund der topografischen Lage mit weitgehend einheitlichen klima-
tischen Gegebenheiten zu rechnen. Die folgenden Angaben wurden den Klimakarten im Pla-
nungsatlas NRW?® entnommen.

Die mittlere Lufttemperatur betrdgt im Januar milde 2° Celsius und im Sommer 18° Celsius. Die
mittlere Windgeschwindigkeit betragt 3 bis 3,5 m/s. Die Hauptwindrichtungen liegen im Bereich
Sud bis West, wobei Sudwest dominiert. Die mittlere Anzahl von Niederschlagstagen ist mit 130
Tagen im nordrhein-westfalischen Vergleich verhaltnismaig gering.

Aufgrund der Lage im Siedlungsbereich und entgegen der Hauptwindrichtung weist das Plangebiet
keine erkennbare Bedeutung fir die Bellftung der Gocher Innenstadt auf und stellt somit keinen
bedeutsamen klimatischen Ausgleichsraum dar. Das Gocher Stadtgebiet ist von einem verhaltnis-
maRig hohen Anteil an Griin gepragt, so dass im Anderungsbereich grundsatzlich glinstige klimati-
sche Bedingungen zu erwarten sind. Mit einer Fertigstellung des Ringschlusses wirden die
Wohnbauflachen im nérdlichen Teil stérker von Immissionen des Kfz-Verkehrs belastet, da eine
Verlagerung von Verkehr von der Innenstadt auf die Ringstrale erfolgt.

Im Emissionskataster des LANUV ist das Stadtgebiet von Goch beziiglich der Emittentengruppe
des Kfz-Verkehrs einheitlich der zweiten Kategorie mit 300-700 t/km? CO2-Belastung dargestellt
(Werte von 2013, s. Abb. 2.3.5.1). Auch die durch Kfz-Verkehr vergleichsweise stark belastete In-
nenstadt fuhrt zu keiner anderen Bewertung. Fur das Plangebiet selber liegen keine dariberhi-
nausgehenden Daten vor.

?® Deutscher Planungsatlas, Band NRW, Hannover 1982: SCHIRMER et al (1975): Klimadaten I, 111
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Abb. 2.3.5.1: Auszug aus dem Online-Emissionskataster Luft (LANUV) fiir Teile des Gocher
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In einem Geruchsbelastung wurden Belastungen aus landwirtschaftlichen und / oder gewerblichen
Betrieben im Plangebiet des nérdlich benachbarten Bebauungsplanes Nr. 47 Goch - Teil C tber-
prift?’. Der Gutachter kommt zu dem Ergebnis, dass die nach der Geruchsimmissionsrichtlinie
(GIRL) geltenden Grenzwerte flir Wohngebiete an allen Punkten des Geltungsbereiches eingehal-
ten werden. Die Ergebnisse lassen sich auf den vorliegenden Anderungsbereich tibertragen, so
dass erhebliche Geruchsbelastungen auszuschliel3en sind.

@  Vorbelastung:

- Bei dem Plangebiet handelt es sich um bestehende bzw. bauleitplanerisch vorbereitete Sied-
lungsflachen;

- Im nérdlichen Teil der Planflache ist im Vergleich zu dem Rest des Plangebietes mit erhoh-
ten lufthygienischen Belastungen durch den Verkehr der angrenzenden Ringstraf3e zu rech-
nen;

- Verkehrsbelastungen im Gocher Stadtgebiet sind nach dem Emissionskataster des LANUV
flachendeckend der zweiten Kategorie zuzuordnen.

@  Bestandsbewertung:
Unter Berilicksichtigung der Vorbelastungen ist bei vergleichsweise giinstigen Verhaltnissen
insgesamt von einem mittleren Bestandswert auszugehen.

Planung:
Anlagebedingt wird es zu der bereits in den vorhergehenden Kapiteln ausfihrlich erlauterten zu-

satzlichen Versiegelung kommen. Diese konzentriert sich auf den nérdlichen Teil des Anderungs-
bereiches, der ohnehin mit der Fertigstellung des Ringschlusses hdheren Belastungen durch den

2" Biiro LANGGUTH, Ahaus 23.10.2014
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motorisierten Verkehr unterliegen wird. Eine Ansiedlung weniger schutzbediirftiger Nutzungen als
Wohnen ist in diesem starker von Immissionen belasten Bereich daher grundsétzlich positiv zu
werten.

Mit der Griindung des neuen Nahversorgungszentrums kommt es im Vergleich zu den bisher ge-
planten Wohnbauflachen zu einem erhdhten Kfz-Aufkommen. Im Verkehrsgutachten zum Be-
bauungsplan Nr. 24 Goch - 4. Anderung wird das zusatzlich durch das Nahversorgungszentrum
erzeugte Verkehrsaufkommen auf ca. 2.900 Fahrten taglich beziffert. Dieses wird weitgehend tber
die Pfalzdorfer StrafRe und den Ostring abgefihrt. Erst mit der Fertigstellung des Ringschlusses
zwischen Ost- und Nordring wird es zu einer Verlagerung von Verkehren kommen. Zur Entlastung
der Gocher Innenstadt wird das Verkehrsaufkommen auf dem neuen Ringschluss und dem Ostring
deutlich zunehmen. Die Pfalzdorfer Stral3e wird in weiten Teilen wieder von dem Verkehr aus dem
Nahversorgungszentrum entlastet. Erhéhte Verkehrsbewegungen verbleiben lediglich im Abschnitt
zwischen dem Kreisverkehrsplatz und der Zufahrt zu den Sondergebieten. Die Belastung auf dem
neuen Ringschluss wird in etwa den Verkehrszahlen vorhandener Ringstraf3en von Goch (Nord-
und Westring) entsprechen. Kfz-Bewegungen auf dem neuen Ringschluss stammen jedoch nicht
ursachlich aus der Plananderung sondern aus der angestrebten Verlagerung von Verkehren aus
der Innenstadt an die Peripherie von Goch und sind in diesen Bauleitplanverfahren zu berticksich-
tigen.

Durch Kfz-Verkehr entstehen Feinstaub-, Stickoxyd- und Kohlendioxid (CO2)-Belastungen, die
sich negativ auf das Schutzgut Klima/ Luft und somit auf die menschliche Gesundheit auswirken
konnen. Im Emissionskataster des LANUYV ist selbst die deutlich mit Verkehr belastete Innenstadt
von Goch noch der zweiten Kategorie mit CO2-Belastungen zugeordnet. Trotz der Zunahme des
Verkehrs ist daher auch im Bereich der Pfalzdorfer Straf3e und dem Ostring noch mit weiterhin
gunstigen lufthygienischen Verhaltnissen zu rechnen, so dass von vertraglichen innerstadtischen
Belastungen auszugehen ist.

1%} Umweltrelevante Auswirkungen durch die Planung:

Fur das Schutzgut werden die aus der Ansiedlung eines Nahversorgungszentrums resultierenden
Veranderungen mit einer geringen Umweltrelevanz bewertet.

2.3.6  Schutzgut Landschaft/ Ortsbild

Das Schutzgut Landschaftsbild wird von der visuellen Eigenart, Vielfalt und Schonheit der Land-
schaft bestimmt, die es zu erhalten gilt. Der Aspekt der Eignung einer Landschaft fiir die Erholung
wurde in Kap. 2.3.1 fur das Schutzgut Mensch bewertet.

Der Anderungsbereich umfasst Wohnbauflachen und Mischgebiete. Somit ist von einem stadtisch
gepragten Ortsbild auszugehen. Optische Vorbelastungen, die das Bild negativ dominieren, sind
nicht gegeben. Im Plangebiet sind keine historisch bedeutsamen Gebaude mit pragender visueller
Wirkung vorhanden. Die im geltenden Flachennutzungsplan dargestellten Wohnbauflachen sind in
weiten Teilbereichen noch nicht umgesetzt. Bei einer Neubebauung entstehen erfahrungsgeman
Wohngebiete mit einer relativ vielgestaltigen Bauweise ohne besondere Eigenarten.

%] Vorbelastung/ Bestandsbewertung:
Das Plangebiet wird von Siedlungsflachen eingenommen, denen unter visuellen Gesichtspunkten
kein besonderer Wert beizumessen ist.

Planvorhaben:

Im Rahmen der Plananderung ergeben sich in Bezug auf das Ortsbild nur fir den nérdlichen Teil
Veranderungen. Anstelle der bisher in diesem Bereich vorgesehenen Wohnbauflachen soll ein
Nahversorgungszentrum entstehen. In diesem Bereich ist mit einer grolmafRstéblicheren Bauwei-

Seeling + Kappert GbR, Auf der Schanz 68, 47652 Weeze Seite 28



UB zur 100. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Goch (Entwurf)

se als in Wohngebieten zu rechnen. Entsprechende Festsetzungen zur Steuerung einer angepass-
ten Hohenentwicklung sind im verbindlichen Bauleitplan zu treffen. Unter diesen Voraussetzungen
weist der geplante Einzelhandel am Standort eine nur geringe Umweltrelevanz fir das Schutzgut
auf.

%] Umweltrelevante Auswirkungen durch die Planung:

Fur das Plangebiet sind durch die vorliegende Plananderung nur geringe umweltrelevante Veran-
derungen fur das Schutzgut Landschaft / Ortsbild zu erwarten. Im verbindlichen Bauleitplan sind
Festsetzungen zur Steuerung einer angepassten Héhenentwicklung zu treffen, um erhebliche Be-
eintrachtigungen des Ortshildes zu vermeiden.

2.3.7 Schutzgut Kulturelles Erbe und sonstige Sachguter

Unter dem Begriff ,Kulturelles Erbe- und sonstige Sachguter” werden Objekte von gesellschaftli-
cher Bedeutung verstanden. Hierzu zéhlen kulturelle Objekte, Natur- und Bodendenkmaler sowie
Sachguter unterschiedlicher Art.

Neben den Bau- und Bodendenkmalern umfasst der Begriff des ,Kulturellen Erbes* nach den
Grundlagen des Baugesetzbuches, des Bundesnaturschutzgesetzes, des Landesdenkmalschutz-
gesetzes und des Umweltvertraglichkeitsprifungsgesetzes auch das landschaftliche Kulturerbe,
die Kulturlandschaftspflege, die Landespflege, Landschaftsplanung, den Naturschutz und die Hei-
matpflege. Daten zu den Kulturlandschaften Nordrhein-Westfalens sowie zu den historischen Kul-
turlandschaften und zum landschaftlichen kulturellem Erbe sind im Internetportal des
Landschaftsverbandes Rheinland ,KulLaDig"?® aufbereitet. GemaR den Daten des Internetportals
KuLaDig ist der Anderungsbereich der Kulturlandschaft ,Niederrheinische Héhen* zuzuordnen. Er
liegt jedoch aufRerhalb von ,historischen Kulturlandschaften und steht auch in keinem direkten Be-
zug zu solchen Kulturlandschaften. Im Anderungsbereich selber sind keine Baudenkmaler vorhan-
den. Weiterhin liegen keine Kenntnisse Uiber Bodendenkmaler vor.

Der sudliche Teil des Anderungsbereiches wird von Plaggeneschbdden eingenommen, die als Ar-
chiv der Kulturgeschichte als besonders schutzwiirdig bewertet sind (s. UB Kap. 2.3.4). Bei den
Standorten mit Plaggeneschbdden sind durch die bestehende Bebauung und Nutzung als Privat-
garten - zumindest in Teilbereichen - anthropogene Uberpragungen zu erwarten.

Unter dem Begriff der ,sonstigen Sachguter® werden z.B. Infrastruktureinrichtungen oder andere
bauliche Anlagen verstanden. Nach den Darstellungen im geltenden Flachennutzungsplan handelt
es sich bei dem gesamten Anderungsbereich um Wohnbauflachen, denen in Bezug auf den
Sachwert ein mittlerer Wert beizumessen ist.

0] Vorbelastung/Bestand:

Plaggeneschbdden im sidlichen Teil des Plangebietes sind als Archiv der Kulturgeschichte als be-
sonders schutzwurdig bewertet. Aufgrund der vorhandenen Siedlungsflachen ist jedoch in diesem
Bereich eine zumindest teilweise anthropogene Uberpragung der Boden zu erwarten. Der Be-
standswert als kulturelles Erbe wird fur den sudlichen Teil der Planflache aufgrund der geschitzten
Bdden als hoch, im sonstigen Teil des Plangebietes als mittel eingeschatzt.

Planung:
Die vorliegende Anderung des Flachennutzungsplanes betrifft im Wesentlichen den nérdlichen Teil

des Geltungsbereiches. Da keine fur das Schutzgut bedeutsamen Strukturen in diesem Bereich

%8 https://kuladig.lvr.de, Internetabfrage am 23.10.2018
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vorhanden sind, sind keine Konflikte durch die Planung zu erkennen. Der Wert als Sachgut wird
durch die geplante Flachenausweisung von sonstigen Sondergebieten und einer gemischten Bau-
flache gegentiber den bestehenden Wohnbauflachen auf keinen Fall verringert.

Fir den sudlichen Teil des Bebauungsplanes, in dem schutzwiirdige Plaggeneschbdden vorkom-
men, werden lediglich die Abgrenzungen zwischen Misch- und Wohnbauflachen entsprechend der
bestehenden Nutzungen geringfugig verschoben. Es ergeben sich keine Veranderungen durch die
Planung, die zu einem wesentlichen Verlust dieser geschitzten Bdden fihren wirden.

0] Umweltrelevante Auswirkungen durch die Planung:

Fur das Schutzgut Kulturelles Erbe und sonstige Sachguter ergibt sich durch die Plandnderung
keine Umweltrelevanz, da von der Plananderung keine erkennbaren negativen Verénderungen fur
die Schutzgutfunktionen ausgehen.

2.3.8 Schutzqut Flache

Die Flache ist eine begrenzte Ressource, mit der nach verschiedenen gesetzlichen Vorgaben (s.
UB Kap. 1.3) sparsam umzugehen ist. Als Kriterium fir die Bewertung des Schutzgutes Flache
wird der Flachenverbrauch von Freiflachen herangezogen. In den Kapiteln 2.3.1 bis 2.3.7 wurde
die Flacheninanspruchnahme bereits schutzgutbezogen bewertet. Nachfolgend werden die Aspek-
te noch einmal als eigenstandiges Schutzgut zusammengefasst.

Bei dem Anderungsbereich handelt es sich nach den geltenden Darstellungen des Fla-
chennutzungsplanes der Stadt Goch um Wohnbauflachen (W). Freiflachen i.S. von landwirtschaft-
lichen Nutzflachen oder zusammenhangenden Griinziigen sind im Anderungsbereich nur im Be-
reich der kleineren Grinlandparzellen vorhanden. Wie bereits erlautert, ist eine landwirtschaftliche
Nutzung im Innenbereich nicht sinnvoll aufrecht zu erhalten (s. Kap. 1.2.3). Die landwirtschaftli-
chen Flachen liegen inselférmig im Siedlungsbereich ohne Anbindung an die offene Feldflur.

(/] Vorbelastung/Bestand:
Im Sinne von landwirtschaftlichen oder naturnahen Freiflachen kommt dem Schutzgut Flache im
Anderungsbereich eine geringe Bedeutung im Bestand zu.

Planung:
Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wird eine Anderung bauleitplanerisch bestehender Sied-

lungsflachen angestrebt, um im nérdlichen Teil des Plangebietes anstelle einer Wohnnutzung die
Ansiedlung eines Nahversorgungszentrums zu ermaoglichen. Unter dem Aspekt des Freiflachen-
schutzes ist die Umwidmung bestehender Siedlungsflachen fur das Nahversorgungszentrum
grundsatzlich positiv zu werten, da Freiflachen im Au3enbereich mit hoher Funktionserfillung far
das Schutzgut als solche erhalten werden kdénnen. Dariiber hinaus handelt es sich bei dem nérdli-
chen Teil der Planflache um ein Konversionsgelande, das nach Aufgabe der militarischen Vornut-
zung und dem Rickbau der baulichen Anlagen einer neuen Siedlungsentwicklung zugefihrt
werden soll. Eine Erh6hung des Versiegelungsgrades ist in diesem Bereich fiir den Aspekt des
Flachenschutzes von geringer Bedeutung.

%] Umweltrelevante Auswirkungen durch die Planung:

Die angestrebte Ansiedlung eines Nahversorgungszentrums im Bereich bestehender Wohnbaufla-
chen fiuhrt zu einer positiven Entwicklung des Schutzgutes, da Freiflachen mit hoher Funktionser-
flllung im AuRenbereich als solche erhalten werden kénnen.
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2.3.9 Wechselwirkungen zwischen den Schutzqgitern, zu bestehenden Schutzgebieten sowie
kumulative Wirkungen von Planungen in einem engen rdumlichen Zusammenhang

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgtter kdnnen sich gegenseitig beein-
flussen. Eine Verstarkung der erheblichen Umweltauswirkungen durch sich negativ verstarkende
Wechselwirkungen (kumulative Effekte) der Schutzgiter untereinander ist im Anderungsbereich
des Flachennutzungsplanes nicht zu erwarten. Indirekte, sekundére oder grenziberschreitende
Auswirkungen ergeben sich durch ein zusatzliches Verkehrsaufkommen durch Kunden und Belie-
ferung des Nahversorgungszentrums, das sich auch auf das bestehende Verkehrsnetz auswirken
wird. Das Verkehrsnetz selber ist ausreichend leistungsfahig zur Aufnahme des prognostizierten
Verkehrsaufkommens?®. Allerdings wird es temporar zu erhdhten Belastungen auf dem sudlichen
Abschnitt der Pfalzdorfer StralRe kommen, die sich erst mit der Fertigstellung des Ringschlusses
reduzieren werden. Larmrichtwerte der DIN 4109 fir gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse wer-
den nach den vorliegenden Larmprognosen eingehalten. Diese Richtwerte werden im Zentrum von
Goch Uberschritten. Durch das geplante Nahversorgungszentrum steigt in diesem Bereich der
Larm jedoch nur um bis zu 0,5 dB. Bei allen weiteren Belastungen handelt es sich um bereits be-
stehenden Verkehr, der erst mit der Fertigstellung des Ringschlusses an die Peripherie von Goch
verlagert werden kann.

Mit der Realisierung des Nahversorgungszentrums prognostiziert der Gutachter der BBE Handels-
vertretung GmbH Umverteilungseffekte bei Mitbewerbern im Stadtgebiet von Goch. Angestrebt
wird die Ansiedlung eines Discounters zur Versorgung der Bevdlkerung mit den taglich bendtigten
Gutern und eines Getrankehandels. Die zu erwartenden Umverteilungseffekte bewertet der Gut-
achter als ,nicht betriebsgefahrdend” fur bestehenden Einzelhandel und schéatzt die Versorgung
der Verbraucher als sicher ein.

Diese Auswirkungen aufRRerhalb des Anderungsbereiches wurden bereits bei der Schutzgutbetrach-
tung in den vorangegangenen Kapiteln dargelegt. Dartiber hinausgehende Umweltauswirkungen
sind nicht erkennbar.

Wechselwirkungen der Vorhaben zu nationalen und/oder europaischen Schutzgebieten sind weder
rdumlich noch funktional gegeben. Der Sachverhalt wurde zuvor ausfuhrlich in Kap. 1.3 erlautert.

24 Maflnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger
Auswirkungen

Zur Vermeidung und Verringerung nachteiliger Auswirkungen sind folgende Mafinahmen im nach-
folgenden verbindlichen Bauleitplanverfahren zu beriicksichtigen:

@ Niederschlagswasserbeseitigung: Das Niederschlagswasser der neu bebauten Flachen
sollte zum Schutz der Grundwasserneubildungsrate dezentral Uber die belebte Boden-
schicht versickert werden;

@ Hohenentwicklung Gebaude: Zur Vermeidung von visuellen Beeintrdchtigungen ist eine
angepasste Hohenentwicklung im Bereich des Nahversorgungszentrums sicherzustellen.
Die Gebaudehohen sollten sich am benachbarten Gebaudebestand orientieren;

@ Vermeidung erheblicher Larmbelastungen fir Anwohner: Im verbindlichen Bauleitplanver-
fahren ist der Schutz der Anwohner vor erheblichen Belastigungen durch Verkehrs- und
Gewerbelarm zu regeln;

@ Artenschutzrechtliche Belange: Bei der BaufeldrAumung ist gesetzliche Vogelschutzfrist im
Zeitraum vom 01. Oktober bis zum 28. Februar zu bericksichtigen. Bei einer Betroffenheit

2% 5, Verkehrsuntersuchung Innenstadtring in Goch, SchiiBler-Plan, Mérz 2018
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starkerer Baume bzw. von Baumen mit Baumhohlen sind entsprechende Vermeidungs-
malnahmen zur T6tung von Tieren in den verbindlichen Bauleitplan aufzunehmen. Die
Brachflachen sind vor der Baufeldraumung einer Sichtkontrolle zu unterziehen, um abzu-
schatzen, inwieweit ein Vorkommen entsprechender Arten (insbesondere bodenbritende
Vogelarten, Kreuzkrote, Zauneidechse, Schlingnatter) potenziell moglich ist und ob ggf.
weitere Mallhahmen zum Schutz der Arten zu ergreifen sind (z. B. zeitliche Befristung der
Baufeldrdumung). Notwendigkeit und Umfang der Untersuchungen sowie der Zeitpunkt
sind mit der Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen. Weiterhin ist die bereits 2012 im
Artenschutzfachbeitrag IVOR vorgesehene CEF-MaRnahme zum Schutz des Gartenrot-
schwanz vor der Baufeldrodung im Plangebiet umzusetzen. Im Bebauungsplan Nr. 24
Goch - 4. Anderung sind entsprechende Festsetzungen aufzunehmen.

Verbleibende Eingriffe sind durch geeignete MaRnahmen zu kompensieren. Zumindest ein Teil der
Kompensation sollte durch Strukturanreicherung, d.h. durch Pflanzung von Baumen und Stréau-
chern im Anderungsbereich umgesetzt werden, um auch im Siedlungsbereich Habitatstrukturen fiir
Flora und Fauna zu erhalten bzw. neu zu schaffen. Au3erdem tragen solche Maflinahmen zur Ver-
besserung des Stadtklimas und zu einer Gestaltung des Ortsbildes bei. Zur Kompensierung daru-
ber hinausgehender Eingriffe verfugt die Stadt Goch Uber ein Okokonto. Im
Landschaftspflegerischen Begleitplan zum Bebauungsplan Nr. 24 Goch - 4. Anderung (Biro
SEELING + KAPPERT GbR, Weeze, 6/2018), der sich zeitgleich zur 100. FNP-Anderung im Ver-
fahren befindet, wird die Kompensation nachgewiesen.

2.5  Alternativenprifung

Im Vorfeld zur Plandnderung wurden von Seiten der Stadt Goch alternative Standorte zur Ansied-
lung eines Nahversorgungszentrums gepruft. Der Bedarf fir das Nahversorgungszentrum ergibt
sich aus der Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes der Stadt Goch im Jahr 2017, das eine
Unterversorgung der Bevolkerung 0Ostlich der Bahn aufzeigt. Die Ansiedlung von grof3flachigem
Einzelhandel ist nach den Vorgaben der Baunutzungsverordnung (BauNVO)* nur im Bereich von
Kern- und Sondergebieten mdglich. Gebiete in der erforderlichen GréRe von Uiber einem Hektar
Flache, die zur Ansiedlung des Einzelhandels geeignet waren, stehen in diesem Bereich nicht zur
Verfiigung. Eine Kerngebietsausweisung ist an dieser Stelle stadtebaulich weder gewunscht noch
geeignet. Ein Standort nahe der neuen Ringstraf3e ist daher fir die Ansiedlung von Einzelhandel
pradestiniert, wenngleich aufgrund der verkehrstechnischen Gegebenheiten keine direkte Zufahrt
von der Ringstral3e in ein Nahversorgungszentrum erfolgen kann. Erkennbare alternative Standor-
te beschranken sich daher auf bisher noch nicht bebaute Siedlungsflachen nérdlich der RingstraRe
im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 47 Goch. Es ist jedoch nicht zu erkennen, dass die
Umsetzung eines Nahversorgungszentrums in diesem Bereich zu einer geringeren Umweltrele-
vanz fuhren wiirde. Ein Verzicht auf die Plananderung als ,Nullvariante* wurde in Kap. 2.2 betrach-
tet. Sie stellt ebenfalls keine sinnvolle Alternative dar.

2.6 Schwere Unfélle und Katastrophen

Im Rahmen der Umweltprifung ist zu untersuchen, ob durch die nach dem Bebauungsplan zulas-
sigen Vorhaben eine besondere Anfélligkeit fir schwere Unfalle oder Katastrophen (s. Anlage 1
BauGB, Pkt. 7 e) zum BauGB fur die in Kap. 2.3 aufgefuhrten Schutzgtter zu erwarten ist. Mit dem
geplanten Vorhaben wird ein Standort fur ein Nahversorgungszentrum bauleitplanerisch vorberei-

% Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786), neugefasst durch Bek. v. 21.11.2017 | 3786
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tet, das der Versorgung der Bevdlkerung mit den taglich bendtigten Gitern sicherstellen soll. Im
Gespréach ist die Ansiedlung eines Discounters und eines Getrankefachmarktes. Die gemischte
Bauflache soll ein hierzu ergédnzendes Angebot beinhalten. Die Gefahr fir schwere Unfélle und
Katastrophen ist somit bei der vorliegenden Plandnderung als gering einzuschéatzen.

3. Zuséatzliche Angaben

3.1 Beschreibung der technischen Verfahren sowie Hinweise auf Schwierigkeiten

Die Methodik der Umweltprifung fur die Bauleitplanung ergibt sich aus den Vorgaben des Bauge-
setzbuches. Wesentliche Grundlage ist die Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und 88 2a und 4c BauGB. Die
Analyse und Bewertung der Umwelt erfolgt verbal-argumentativ in Anlehnung an die ,Okologische
Risikoanalyse" auf Grundlage der Auswertung schutzgutbezogener Daten (s. Kap. 2.3). Zur Be-
wertung der Umweltvertraglichkeit wurden die in Kap. 1.3 aufgefihrten Planungen, Gutachten und
Daten ausgewertet.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben sind nicht aufgetreten.

3.2 Monitoring

Das Monitoring dient der Uberwachung erheblicher negativer Umweltauswirkungen. Nach den Er-
gebnissen der Umweltprifung ist kein Erfordernis solcher MalZnahmen erkennbar.

Auf die Unterrichtungspflicht der Behérden gem. § 4 Abs. 3 BauGB wird hingewiesen.

3.3 Zusammenfassung

Im Nordosten des Gocher Siedlungsgebietes entstehen durch die Konversion der ehemaligen
Reichswaldkaserne (heute ,Neu-See-Land") und die Nachverdichtung im Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes Nr. 24 Goch neue Wohnbauflachen. Im Rahmen der Fortschreibung des Einzel-
handelskonzeptes (EHK) der Stadt Goch im Jahr 2017 wurde der Bedarf fur Einzelhandelsbetriebe
zur Grund- bzw. Nahversorgung fir diesen Stadtteil aufgezeigt. Ein Nahversorgungszentrum dient
der Versorgung der Bevdlkerung mit Gutern des taglichen Bedarfs. Hierzu zahlen die nach dem
Einzelhandelskonzept der Stadt Goch nahversorgungsrelevanten Sortimente Nahrungs- und Ge-
nussmittel sowie Drogerie, Parfimerie und Kosmetik.

Um diese stadtebauliche Entwicklung zu ermoglichen, ist im Rahmen der 100. FNP-Anderung der
Stadt Goch im ndrdlichen Teil der Plan&nderung die Darstellung einer gemischten Bauflache (M)
und von zwei sonstigen Sondergebieten (SO) vorgesehen. Im siidlichen Teil des Anderungsberei-
ches erfolgt durch die Stadt Goch eine Korrektur der Abgrenzung von Wohnbauflachen (W) auf
Kosten des angrenzenden Mischgebietes (MI) entsprechend der faktischen Nutzung. Bestandteil
der Entwurfsbegriindung zur 100. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Goch ist ge-
maf § 2a Baugesetzbuch (BauGB) ein Umweltbericht.

Um die Ansiedlung von groRflachigem Einzelhandel als zu ermdéglichen, ist im Rahmen der 100.
FNP-Anderung der Stadt Goch ist im nérdlichen Teil der Plananderung die Darstellung einer ge-
mischten Bauflache (M) und von zwei sonstigen Sondergebieten (SO) vorgesehen. Die sonstigen
Sondergebiete umfassen ein ca. 1,33 ha groRes Gebiet im Nordosten des Anderungsbereiches.
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Die gemischte Bauflache (M) nimmt mit 0,56 ha den nordwestlichen Teil ein. Da konkrete Planin-
halte vorliegen, erfolgt bereits auf Ebene des Flachennutzungsplanes eine detaillierte Zweckbe-
stimmung. Das sonstige Sondergebiet SO1 beinhaltet die Zweckbestimmung Grolflachiger
Einzelhandel mit einer maximalen Verkaufsflache von 1.200 gm, von der mindestens 90% nahver-
sorgungsrelevante Sortimente aufweisen muss. Fir diesen Teil liegt der Stadt Goch die Anfrage
von einem Discounter vor. Im SO2-Gebiet ist die Zweckbestimmung als Ladengebiete mit einer
Verkaufsflache von maximal 600 gm enthalten. Die Verkaufsflache ist ebenfalls zu 90% mit nah-
versorgungsrelevanten Gitern zu versehen. Nach den Ergebnissen einer Auswirkungsanalyse
wird von dem Gutachter BBE HANDELSBERATUNG im Ladengebiet die Ansiedlung eines Ge-
trankefachmarktes empfohlen.

Der Anderungsbereich ist tber die Pfalzdorfer StraBe aus 6stlicher und stidostlicher Richtung so-
wie Uber geplante Ringstral3e aus nordlicher Richtung ginstig an das uberortliche Verkehrsnetz
angebunden. Aus verkehrstechnischen Griinden ist keine direkte Zufahrt von der Ringstral3e in die
Gebiete mdglich, so dass die Sondergebiete nur aus 6stlicher Richtung Uber die Pfalzdorfer Strafl3e
und die gemischte Bauflache nur aus den Siedlungsflachen heraus aus stdlicher Richtung er-
schlossen werden kdnnen. Das Verkehrsnetz ist nach gutachterlicher Uberprifung zur Aufnahme
zusatzlicher Kfz-Verkehre aus und zu dem Nahversorgungszentrum, die in der Verkehrsprognose
von SCHUSSLER-PLAN mit insgesamt ca. 2.900 Fahrten taglich beziffert werden, geeignet. Bis
zur Fertigstellung des Ringschlusses zwischen Ost- und Nordring wird der siidliche Abschnitt der
Pfalzdorfer Stral3e starker von Kfz-Verkehr belastet. Der vollstandige Ringschluss schafft die an-
gestrebten Entlastungseffekte der Gocher Innenstadt, fihrt dann jedoch zu erhéhten Larmimmissi-
onen im nordlichen Teil des Anderungsbereiches, wo nach der vorliegenden Plananderung
weniger schutzbedirftige Nutzungen als Wohnen vorgesehen werden soll. Mit dem Vorhaben sind
keine wesentlichen Emissionen durch Warme oder Strahlung verbunden. Im Bereich des Nahver-
sorgungszentrums ist mit einem erhéhten Anfall von Verpackungsmaterialien zu rechnen. Diese
werden von dem Einzelhandel direkt und/ oder tber ein privates Entsorgungsunternehmen im Auf-
trag der Stadt Goch entsorgt. Die Entstehung von Treibhausgasemissionen ist mit anderen Sied-
lungsbereichen vergleichbar. Allerdings sind bei einer Neubebauung unter Beriicksichtigung
rechtlicher Vorgaben beziglich der Warmedammung (z.B. EnEV) und moderner Heizungstechnik
mit geringeren Treibhausgasemissionen als durch alteren Geb&udebestand zu rechnen.

Die Analyse und Bewertung der Umwelt erfolgt im Umweltbericht verbal-argumentativ in Anleh-
nung an die ,Okologische Risikoanalyse* auf Grundlage der Auswertung schutzgutbezogener Da-
ten. Dabei finden auch Gutachten Bericksichtigung, die im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 24
Goch — 4. Anderung, der sich zeitgleich im Verfahren befindet, erstellt wurden.

Zur Bewertung der artenschutzrechtlichen Belange wurden die Ergebnisse des Artenschutzfach-
beitrags vom Buro IVOR (ASP, Disseldorf 11/2012) und des erganzenden Artenschutzfachbei-
trags SEELING + KAPPERT GbR (Weeze 01/2018) herangezogen. Der naturschutzfachliche
Eingriff wurde im Landschaftspflegerischen Begleitplan zum Bebauungsplan Nr. 24 Goch - 4. An-
derung ermittelt (Biro SEELING + KAPPERT GbR, Weeze 06/2018). Um die mdglichen Auswir-
kungen durch das Vorhaben fir das Schutzgut Mensch einschatzen zu kdnnen, wurden die
Ergebnisse von Verkehrsgutachten (SCHUSSLER-PLAN, Koéln 2013 und 03/2018) ausgewertet.
Darlber hinaus gingen die Ergebnisse von zwei Auswirkungsanalysen zur Bewertung der Wettbe-
werbssituation und moglicher stadtebaulicher sowie raumordnerischer Auswirkungen durch die
Planédnderung in die Schutzgutbetrachtung ein (Bliro BBE HANDELSBERATUNG GmbH, Kéln 01
und 06/2018). Die Einschatzung der Schallemissionen basiert auf den Ergebnissen der Schall-
prognose des Biiros afi ARNO FLORKE (Haltern am See, 09/2018). Die Boden- und Altlastenver-
haltnisse wurden von dem Biro DR. SCHLEICHER & PARTNER uberprift und in verschiedenen
Stellungnahmen dokumentiert (Gronau, 2014).

Daruiber hinaus wurden schutzgutbezogene Daten aus dem Planungsatlas NRW, dem Regional-
plan Dusseldorf (RPD), dem Flachennutzungsplan der Stadt Goch, dem Landschaftsplan des Krei-
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ses Kleve sowie aus Online-Datenbanken der Landesanstalt fir Natur, Umwelt- und Verbraucher-
schutz NRW (LANUV), des Landschaftsverband Rheinland (LVR) sowie des Geologischen Diens-
tes NRW ausgewertet.

Im Umweltbericht wird in einem ersten Schritt die Bestandssituation analysiert. Mit der Darstellung
von sonstigen Sondergebieten mit der Zweckbestimmung ,Grol3flachiger Einzelhandel* und ,La-
dengebiete* wird im Rahmen der 100. FNP-Anderung den landesplanerischen Zielen nach dem
LEP NRW entsprochen. Darliber hinaus kann das Gebiet aus dem Regionalplan, der in diesem
Bereich einen ,Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB)* darstellt, entwickelt werden. Auf Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung erfolgt zeitlich zur FNP-Anderung die Aufstellung des Bebauungspla-
nes Nr. 24 Goch — 4. Anderung, der fur den Bereich des Nahversorgungszentrums zwei Sonstige
Sondergebiete und ein urbanes Gebiet (MI) festsetzt. Nach dem geltenden Flachennutzungsplan
handelt es sich bei den Planflachen um Wohnbauflachen (W). Diese beinhalten auch Flachen der
ehemaligen Reichswaldkaserne und eines Autohauses, die nach dem Rickbau aller baulichen An-
lagen vorubergehend brach gefallen sind. Weiterhin liegen im Anderungsbereich kleinere Grin-
landparzellen mit einer Gruppe é&lterer Obstbdume, die aus Sicht des Artenschutzes von
Bedeutung sind. Das Planungsrecht des in diesem Bereich geltenden Bebauungsplanes Nr. 24
Goch — 3. Anderung und Erweiterung sowie des Flachennutzungsplanes der Stadt Goch in der ak-
tuellen Fassung wurde bisher in weiten Teilen noch nicht umgesetzt.

Der Anderungsbereich liegt auBerhalb von Gebieten, die nach nationalem oder europaischem
Recht geschiitzt sind. Es steht zu solchen Gebieten auch in keinem erkennbaren funktionalen Zu-
sammenhang.

Bei einer Nullvariante wird hypothetisch die Entwicklung des Geltungsbereiches ohne das Plan-
vorhaben bewertet. Ohne die vorliegende Plandnderung ware die Realisierung eines Nahversor-
gungszentrums nicht moglich, so dass sich eine Unterversorgung mit nahversorgungsrelevanten
Gutern fur die Wohnbauflachen dstlich der Bahnlinie ergeben wiirde. Demgegeniiber wéare mit ge-
ringeren Verkehrsbelastungen auf der Pfalzdorfer Stral3e zu rechnen, die in weiten Teilen erst mit
dem vollstandigen Ringschluss wieder entfallen. Nach dem geltenden Flachennutzungsplan ware
im nordlichen Teil des Anderungsbereiches ausschlieRlich eine Wohnnutzung moglich. Hierbei
handelt es sich um Flachen, die nach den Ergebnissen des Larmgutachtens afi ARNO FLORKE
bei einem vollstandigen Ringschluss den hiéchsten Larmbelastungen unterliegen. Wohnnutzungen
sind daher nur unter Einhaltung von Schallschutzmaflinahmen mdglich. Ein Verzicht der Planande-
rung stellt unter Berticksichtigung des Immissionsschutzes somit keine geeignete Variante dar.
Gemal 8 2 Abs. 4 in Verbindung mit 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind im Rahmen der Umweltprufung
die Auswirkungen bei Durchflihrung der Planung auf die natirlichen Schutzgiter Mensch, Tiere
und Pflanzen / biologische Vielfalt, Wasser und Boden, Luft / Klima, Landschaft sowie kulturelles
Erbe / sonstige Glter sowie das Schutzgut Flache und deren Wechselwirkungen untereinander zu
bewerten. Dabei finden die in der Anlage 1 zum BauGB aufgefiihrten mdglichen Auswirkungen
wahrend der Bau-, Anlage- und Betriebsphase (s. Anlage 1, Abs. 2, b), Ziffer aa) bis hh) BauGB
besondere Berticksichtigung. Die Beschreibung beachtet die etwaigen direkten, indirekten, sekun-
daren, kumulativen, grenziberschreitenden, kurzfristigen, mittelfristigen, langfristigen, standigen
und voriibergehenden sowie positiven und negativen Auswirkungen, soweit sie erkennbar sind.
Bei der Durchfiihrung der Planung sind folgende umweltrelevante Auswirkungen fir die Schutzgu-
ter zu erwarten:

Die angestrebte Ansiedlung eines Nahversorgungszentrums wird flr das Schutzgut Mensch als
positiv in Bezug auf die Siedlungsentwicklung bewertet. Fiir das Schutzgut Tiere und Pflanzen /
biologische Vielfalt ergeben sich unter Beriicksichtigung der aus artenschutzrechtlicher Sicht
notwendigen Vermeidungsmal3nahmen und der CEF-MaRnahme zur Schaffung eines
Ersatzhabitates fiir den Gartenrotschwanz nur geringe umwelterhebliche Veranderungen durch die
Planung. In Verbindung mit einer Versickerung des Niederschlagswassers sind keine umweltrele-
vanten Veranderungen durch die Plananderung fir das Schutzgut Wasser zu erwarten. Zusatzli-
che Versiegelungen im Bereich des Nahversorgungszentrums im ndrdlichen Teil des
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Anderungsbereiches werden fiir das Schutzgut Boden aufgrund der Vorbelastungen mit einer
ebenfalls geringen Umwelterheblichkeit bewertet. Der sudliche Teil des Gebietes, in dem nach der
Bodenkarte BK50 schutzwirdige Plaggeneschbdden vorkommen, ist von der Planéanderung nicht
betroffen. Veranderungen, die aus der Ansiedlung des Nahversorgungszentrums resultieren, wei-
sen eine geringe Umweltrelevanz fir das Schutzgut Klima/ Luft auf. Unter Bertcksichtigung einer
Steuerung der angepassten Hohenentwicklung im verbindlichen Bauleitplan werden fir das
Schutzgut Landschaft/ Ortsbild nur geringe umweltrelevante Veranderungen prognostiziert. Da
von der Planung keine erkennbaren negativen Veranderungen fir die als Archiv der Kulturge-
schichte schutzwurdigen Plaggeneschboden im sidlichen Teil des Anderungsgebietes ausgehen,
ergeben sich keine umweltrelevanten Veranderungen fiir das Schutzgut Kulturelles Erbe und
sonstige Sachguter. Unzerschnittene FreirAume stellen eine begrenzte Ressource dar. Die ange-
strebte Ansiedlung eines Nahversorgungszentrums im Bereich bestehender Wohnbauflachen fiihrt
zu einer positiven Entwicklung des Schutzgutes Flache, da Freiflachen mit hoher Funktionserfil-
lung als solche erhalten werden kdnnen. Fur alle anderen Aspekte der Schutzgiter werden keine
oder nur unwesentliche Umweltauswirkungen prognostiziert.

Sich negativ verstarkende Wechselwirkungen im Sinne von kumulativen Effekten zwischen den
Schutzgltern sind nicht zu erkennen. Indirekte, sekundare oder grenziiberschreitende Auswirkun-
gen ergeben sich durch ein zusatzliches Verkehrsaufkommen durch Kunden und Belieferung des
Nahversorgungszentrums, das sich auch auf das bestehende Verkehrsnetz auswirken wird. Das
Verkehrsnetz selber ist ausreichend leistungsfahig zur Aufnahme des prognostizierten Verkehrs-
aufkommens®. Allerdings wird es temporar zu erhéhten Belastungen auf dem siidlichen Abschnitt
der Pfalzdorfer StralRe kommen, die sich erst mit der Fertigstellung des Ringschlusses reduzieren
werden. Larmrichtwerte der DIN 4109 fiir gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse werden nach
den vorliegenden Larmprognosen eingehalten. Diese Richtwerte werden im Zentrum von Goch
Uberschritten. Durch das geplante Nahversorgungszentrum steigt in diesem Bereich der Larm je-
doch nur um bis zu 0,5 dB. Bei allen weiteren Belastungen handelt es sich um bereits bestehen-
den Verkehr, der erst mit der Fertigstellung des Ringschlusses an die Peripherie von Goch
verlagert werden kann.

Mit der Realisierung des Nahversorgungszentrums prognostiziert der Gutachter der BBE
HANDELSBERATUNG GmbH Umverteilungseffekte bei Mitbewerbern im Stadtgebiet von Goch.
Die zu erwartenden Umverteilungseffekte bewertet der Gutachter fur einen Discounter, fir den be-
reits eine konkrete Anfrage vorliegt, und einen Getrankehandel als nicht betriebsgefahrdend fiir
bestehenden Einzelhandel und schatzt die Versorgung der Verbraucher als sicher ein. Wechsel-
wirkungen der Vorhaben zu nationalen und/oder européischen Schutzgebieten sind weder rdum-
lich noch funktional gegeben.

Zur Vermeidung und Verringerung nachteiliger Auswirkungen ist das Niederschlagswasser der neu
bebauten Flachen im Plangebiet dezentral Uber die belebte Bodenschicht zu versickern, eine an-
gepasste Hohenentwicklung im Bereich des Nahversorgungszentrums zum Schutz des Ortshildes
sicherzustellen und Anwohner vor erheblichen Belastigungen durch Verkehrs- und Gewerbelarm
zu schitzen. Weiterhin ist bei der Baufeldraumung die gesetzliche Vogelschutzfrist zu berticksich-
tigen. Bei einer Betroffenheit starkerer Baume bzw. von Baumen mit Baumhohlen sind entspre-
chende Vermeidungsmafinahmen zur Tétung von Tieren vorzusehen. Die Brachflachen sind vor
der Baufeldraumung einer Sichtkontrolle zu unterziehen, um abzuschatzen, inwieweit ein Vor-
kommen entsprechender Arten (insbesondere bodenbriitende Vogelarten, Kreuzkréte, Zaunei-
dechse, Schlingnatter) potenziell mdglich ist und ob ggf. weitere Mallhahmen zum Schutz der
Arten zu ergreifen sind (z. B. zeitliche Befristung der Baufeldraumung). Notwendigkeit und Umfang
der Untersuchungen sowie der Zeitpunkt sind mit der Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.
Weiterhin ist die bereits 2012 im Artenschutzfachbeitrag IVOR vorgesehene CEF-Malinahme zum
Schutz des Gartenrotschwanz vor der Baufeldrodung im Plangebiet umzusetzen. Im Bebauungs-
plan Nr. 24 Goch - 4. Anderung sind entsprechende Festsetzungen aufzunehmen.

g Verkehrsuntersuchung | nnenstadtring in Goch, Schiif3ler-Plan, Mé&rz 2018
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Verbleibende Eingriffe sind durch geeignete Malihahmen zu kompensieren. Zumindest ein Teil der
Kompensation sollte durch Strukturanreicherung, d.h. durch Pflanzung von Baumen und Stréau-
chern, im Anderungsbereich umgesetzt werden, um auch im Siedlungsbereich Habitatstrukturen
fir Flora und Fauna zu erhalten bzw. neu zu schaffen. Auerdem tragen solche MalBhahmen zur
Verbesserung des Stadtklimas und zu einer Gestaltung des Ortsbildes bei. Zur Kompensierung da-
riber hinausgehender Eingriffe verfligt die Stadt Goch iiber ein Okokonto. Im Landschaftspflegeri-
schen Begleitplan zum Bebauungsplan Nr. 24 Goch - 4. Anderung (Biro SEELING + KAPPERT,
GbR Weeze, 6/2018), der sich zeitgleich zur 100. FNP-Anderung im Verfahren befindet, wird die
Kompensation nachgewiesen.

Die Alternativenprifung hat gezeigt, dass zur vorliegenden Planung keine Alternativen, die zu ei-
ner geringeren Umweltrelevanz fuhren wirden, erkennbar sind.

Die Gefahr flr schwere Unfélle und Katastrophen wird bei der vorliegenden Plananderung als ge-
ring eingeschatzt.

Die Methodik der Umweltpriifung fur die Bauleitplanung ergibt sich aus den Vorgaben des Bauge-
setzbuches. Wesentliche Grundlage ist die Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und 88 2a und 4c BauGB. Die
Analyse und Bewertung der Umwelt erfolgte verbal-argumentativ in Anlehnung an die ,Okologi-
sche Risikoanalyse" auf Grundlage der Auswertung schutzgutbezogener Daten und der vorliegen-
den Fachgutachten. Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben sind nicht
aufgetreten.

Das Monitoring dient der Uberwachung erheblicher negativer Umweltauswirkungen. Nach den Er-
gebnissen der Umweltpriifung ist keine Erfordernis solcher MalRnahmen erkennbar. Auf die Unter-
richtungspflicht der Behérden gem. § 4 Abs. 3 BauGB wird hingewiesen.

Weeze, den 16. November 2018

e
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Seeling + Kappert GbR
Biro fur Objekt- und Landschaftsplanung
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