BEBAUUNGSPLAN NR. 47 GOCH - TEIL C

ENTWURF

T 7 a4 46
10 A /
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN | . s PLANZEICHEN
i 7
1. Art der baulichen Nutzung ) y // 8 Art der baulichen Nutzung Sonstige Planzeichen

1.1. Inden WA-Gebieten sind die gemédB § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO (Tankstellen und Gartenbaubetriebe) ausnahmsweise zulassigen Nutzungen 8 // /

nicht zulassig. i - Allgemeines Wohngebiet [ Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze,

ya 55 le—a Garagen und Gemeinschaftsgaragen
; & ' // 3Wo Beschrénkungen der Wohnungen
2. MaB der baulichen Nutzung Art der baulichen Nutzung | \\/ A - Zah der Vollgeschosse 7 St Stellpatze
2.1. Die zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) wir mit 0,4 festgesetzt. AN , // 40 MaB der baulichen Nutzung
- . S ) o \ Gundfiachenzanl | () 4 ; Geschossflchenzahl g Ga G d Carport:
2.2. Unterer Bezugspunkt (B) fiir die Ermittlung der festgesetzten Trauf- und Gebaudehdhen ist die Hohe der Oberkante der nachstgelegenen offentlichen \ ? 13 ) aragen und Larports
) S L o C . 79 A\ _ 0,4 Grundflichenzahl

Verkehrsflache, gemessen auf der StraBenbegrenzungslinie in der Gebdudemitte. (Ausbauhéhen sind vor Baubeginn bei der Stadt Goch zu erfragen). Die Bauweise 0 D Beschrankung der Bauformen AN\ — Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des

Oberkante des FertigfuBbodens im Erdgeschoss (OK FFEG) darf den unteren Bezugspunkt nicht unterschreiten und ihn maximal um 0,50 m Uberschreiten. \\ Dachform ‘ N .o 12 / \\ - Bauweise, Baulinien, Baugrenzen L.:l_l Bebauungsplans
2.3.  Die Gebdudehohe (GH) bestimmt sich aus dem hochsten Punkt der obersten Dachkonstruktion und der OK FFEG. '\\ Satteldach SD  |ct:80-100m| Gevaucenone . “-:\

47 .

24.  Die Trauthdhe (TH) bestimmt sich aus der Schnittlinie der Oberflachen von AuBenwand und der OK FFEG. Bei Flachdachern wird bis zum obersten u T | PD ‘ Tama:40m | Ce // \ 0 Offene Bauweise WEITERE DARSTELLUNGEN/HINWEISE

Abschluss der AuBenwand (Attika) gemessen. \\,. = Y \ @ . ) - )
..\\ F[::cc:m (D ‘ IO ..c.ccoonc // \\ 51 nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig Flursticksgrenze
E W | | | | ! 4L*7 % gl __ % [ — / i Verkehrsflichen m Vorhandene Gebaude
2 | ¥ senggppunit (8) == g = g 8 \ Yz 50
E Bezugspunkt (B OK FFEG S 9 16 \ Yy ) L
© StraBenbegrenzungslinie LOEFFEG :ﬁFFEG A // / / I:l StraBenverkehrsflache Nutzungsvorschlag
2.5.  Im Geltungsbereich sind Flachdacher, Sattelddcher und Pultddcher nach folgenden MaBgaben zulassig: FLUR 52 = — // \\ 102 52 StraBenbegrenzungslinie
25.1. Flachdacher mit einer Gebaudehthe von 5,5 m bis 6,5 m tiber OK FFEG. f - . Yy [ ] Verketrsfiachen besonderer
Die Flache des Obergeschosses darf max. 70 % der Flache des Erdgeschosses betragen. / ‘.‘-\ Zweckbestimmung
2.5.2.  Satteldacher mit einer Traufhéhe von maximal 4,0 m und einer Gebaudehthe von 8,0 m bis 10,0 m jeweils ber OK FFEG. ) / 0 10 20 30 40 50 60 70 80 a0 100 m ) )
s . . . . . . P o ¢ gty ‘ | ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ Verkehrsberuhigter Bereich
2.5.3.  Pultdacher mit einer Traufhohe von maximal 4,0 m und einer Geb&udehohe von maximal 8,0 m jeweils diber OK FFEG. / NS Vi

2.6.  Eine Uberschreitung der zuldssigen Trauthdhe ist fiir Zwerchgiebel bzw. Zwerchhauser ausnahmsweise zulassig. Der Anteil der iberschreitenden // oS . FLUR 53 / ' FuBweg
Gebdudeteile darf nicht mehr als insgesamt 75 der Traufenldnge des jeweiligen Gebdudes betragen. Dabei darf die Trauthohe um maximal 2.00 m J/ T Sy i
) . gesami 3 ge des Jowerlg g /l 75 S 15 / Rad- und FuBweg
{iberschritten werden. 76 = . 16 '

2.7.  Die Summe der Breiten von Dachgauben, Zwerchgiebeln bzw. Zwerchhdusern darf nicht groBer sein als % der Dachlange. // \ :“sfrsf e / o Granflachen

’//” \Q\ . \
3. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden 15 / L ‘ ~—_ 14 // '\ |:| Offentliche Grunflachen

3.1 GemaB § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB wird die hochstzulassige Zahl der Wohnungen auf max. 2 Wohneinheiten je Einzelhaus und 1 Wohneinheit je == /// 77 ~ // ‘ \ Zweckbestimmung: Spielplatz
Doppelhaushdlfte festgesetzt. //// 78 "i*é:;\‘ // -'.\

_ i 81 TS ~._ \/ N A Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fir
4. Bauweise - == N \\\\ 7 \\\\ \ MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
B . NoN /
4.3.  Fir das Plangebiet wird eine offene Bauweise gemaB § 22 Abs. 2 BauNVO0 festgesetzt. = == // \\\ ~_ / \\ Al \ und Landschaft
. . . w“ - ) s \\ = J AN

4.4.  Zulassig sind Einzel- und Doppelhduser. - B= / \\\\\\\\m\\ \ J '\ . Anplfanzen: Baume

5. Uberbaubare Grundstiicksfliche Ik > 189 T /r______‘_:‘_“—~\‘\\\\ \ . Erhihalt: Baume
o o . . . / T ——— T
5.1.  Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch die festgesetzten Baugrenzen bestimmt. ! // / T~ ~LT \
190 —_ [~ .
5.2.  (GemdB § 23 Abs. 3 BauNVO0 wird festgesetzt, dass Dachibersténde bis zu 1,0 Meter einschlieBlich Regenrinne auBerhalb der Baugrenzen allgemein zuldssig // / \t\\\\ - 15
sind. N [ \ LN
82 N 191 | \ oSO
5.3. Balkone, die Il 28/ A \\\\ 102 I/ / b \\\\\ .
A ~ N
a)  nicht mehrals 1,5 m vor die Baugrenze vortreten und // 7 & AN \\\\ 193 \\\\\\\ \\
AN
b)  Abstande von mindestens drei Metern zu Grundstiicksgrenzen einhalten werden, sind allgemein zulassig. P M 0/ N N \\ 194 rg 195 197 198 N \\ )
N ~ 1 / N\
5.1.  AuBerhalb der tberbaubaren Grundstticksfldchen sind Terrassen und Terrasseniberdachungen zuldssig: / Y, 0 \\ ,O / B2 AN \
AN .
a)  bis zu einer Tiefe von drei Metern, /! 5 80 /// < o \\\ b / 'v\
A AN ~ ° /
b)  bis zu einer Breite von zehn Metern, i NS S [~ | = AN \\\,
. . . . ~ pa— N\ '
¢)  bis zu einer Hohe von drei Metern und 83 Q= T @\ \ AN
e . . __ . / Do (. AN VORSCHRIFTEN
d)  wenn sie einen Abstand von mindestens drei Metern zu Grundstiicksgrenzen einhalten. / S G~ - \\\\ \\
. / =<=——{5 —= ~ \\\ e S //‘ \\ \\ \\
6. Fldchen fir Nebenanlagen sowie Stellplétze und Garagen i / ~_ \\\ & ° / \\ \\ FLUR 54 o Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. I S. 3634), in der zuletzt gednderten Fassung

6.1. Garagen, Carports und Stellplatze sind nur in den {iberbaubaren Grundstiicksflachen und auf den mit dem Planzeichen 15.3. gekennzeichneten Fléchen 95 // 85 / N& \\\< / 75\ @ 200 /@ \ A i ) . ) ,

2uldssig i 8 P @ N \\4<J\/ ) ° / \\ \\ 37 e Verordnung (iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO), in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
o . A ) . . . . Il N e Ny S \A @ \ A ORI (BGBI.1'S. 3786), in der zuletzt geanderten Fassung

6.2. Garagen, die innerhalb der Baugrenzen errichtet werden, dirfen die hintere Geb&udewand des Hauptbaukdrpers um max. 3,0 m Gberschreiten, auch wenn die i \\/(QB\GQ/SI\/ \ / @ / NS \\\/\//>\ / \ \ \\

hintere Gebaudewand auf der Baugrenze ausgebildet wird. // N WA 1| A ‘ ‘ N 223 - / // [ NS N \\<</;\4 7 @ \ \ \\ o Verordnung (iber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts - Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. I S.

NR ~ L \ By . .
6.3.  Nebenanlagen geméB § 14 BauNVO sind zwischen der StraBenbegrenzungslinie und der vorderen Baugrenze nicht zulassig. /-/‘ 89 < S S| © @ - N\ \\ \\(v// N / \ \\ \\ 58), in der zuletzt gednderten Fassung
. . ) . ; . &) o 4 N /
6.4 Garagen und Nebenanlagen missen von der vorderen Gebaudewand des Hauptbaukorpers mindestens 1,0 m zurlickspringen. I S @ @ @/ o \ RN / ! e Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666), in der zuletzt
6.5.  Vor Garagen ist ein Abstand von mindestens 6,0 m zu erschlieBenden Verkehrsflachen einzuhalten. // 136 /\\777 ﬂ////\\\:\\\\ @ 1 I ’ Q . / \ | @ \\ geanderten Fassung
I g T / 220 N Pl \
F f Anoil ie Erhal B uch ) Il ﬁ’ _ ( \\ﬂ\\@ /7 / 202 W \\ e Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NRW), in der Fassung der Bekanntmachung vom 1. Mérz 2000, (GV. NRW. S.
7. Festsetzungen fiir das Anpflanzen und die Erhaltung von Bdumen, Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen it A\\j 8y . ~J /, // \ 256), in der zuletzt geanderten Fassung

7.1.  MaBnahmen zur Anpflanzung und zum Erhalt von Baumen und Strauchern sind auf Grundlage des Landschaftspflegerischen Begleitplans (Biiro Seeling + // S\ /> 216 29 // 'S\\ % ) .

Kappert, Weeze) vom 08.10.2018 durchzufiihren. // 10 Ni'éa,;,\ p \\\\\ / /// / \\;. . ’\\lls\rlor(énuggoubgr gen Ballut ;Jnd ”B(zjtn?b vgn Garagen (Garagenverordnung - GarV0) vom 2. November 1990,
7.2. Der zu erhaltende Baumbestand ist wéhrend der BaumaBnahme nach den Vorschriften der RAS-LP 4 (Richtlinien fir die Anlage von StraBen - Teil: I a7 91 /\/6,3/ < S / . 7> /, A T ), in der zuletzt gednderten Fassung

) . . . ) . . i q ~ / ° /

Landschaftspflege, Abschnitt 4: Schutz von Baumen, Vegetationsbestanden und Tieren bei BaumaBnahmen) und der DIN 18920 (Vegetationstechnik im FLUR 42 // G@/s{/ /(7 el X \ o Gesetz ilber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), in der zuletzt geanderten

Landschaftsbau - Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsfldchen bei BaumaBnahmen) zu schtzen. Dazu ist der Baumkronenbereich plus // ~o 7 / L/ 4 205 \ @ Fassung

1,50 m Radius vor Beginn der BaumaBnahmen mit stabilen Schutzzaunen zu umschlieBen. il S SN /(% 21l S/ \ \ . sich des Naturhaushalts und zur Entwicklung der Landschatt (Landschatt L6):inder F der Bek huno der Neut

. ) L . . . - . s I ¥ S / / / \ e Gesetz zur Sicherung des Naturhaushalts und zur Entwicklung der Landschaft (Landschaftsgesetz - LG); in der Fassung der Bekanntmachung der Neufassung
7.3. RAS LP 4 A Baumk h hl h das Befah L M | h Eingriff AN AS ~ 7 / A, 206
3. GemdaB RAS : sind Arbeiten @ aum ronenberelcl (dazu zahlen auc dasﬂ efahren odgr d@ agerl{nglvon .atena ien) wie auc I|ngr| ein denl ./‘/ o/ ~ y / 7 / / / ’t @ @ \\ vom 21. Juli 2000 (GV. NRW. S. 568), in der zulelzt geanderten Fassung

Wurzelraum im Baumkronenbereich plus 1,50 m Radius der zu erhaltenden Béume grundsétzlich unzuldssig; bei besonderer Erfordernis (z.B. Befestigung // @ 4 y . o) / // .\\

von Wegen- oder Platzfldchen im Randbereich der Kronentraufe) ist eine Ausnahme dieser Regelung in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehtrde i y \\»9\ / /(% /// /, 207 4 \/( \‘.‘- o (esetz zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschitterungen und ahnliche Vorgange

beim Kreis Kleve méglich; Handelt es sich um Baumgruppen, so sind die Zaune so anzuordnen, dass die Gruppen vollstandig geschiitzt sind. Die N2 - / ///O/ 7 // /@ Versickerungsmulde \/\\ ~_ @ (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), in der zuletzt gednderten Fassung

Schutzzaune sind wahrend der gesamten BaumaBnahme aufrecht zu erhalten. / I / ) e / ca. 5.000 gm T~ _ -'\

i / o 2k ~ O~ = ‘
7.4, Die im Geltungsbereich dargestellten 79 Baume sind mindestens in der Qualitét als Hochstamm, dreifach verpflanzt mit Drahtballen, Stammumfang 16 - 18 ” ‘/ V;A\ 4 // % /O// // 200 / (Wasserstand max. 014m) S 3 ‘.-\ 36
cm oder als Solitdr, dreifach verpflanzt mit Drahtballen, Héhe 300 - 350 ¢m zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang in der darauf folgenden i A\ Tﬂ% L 7 4 7 210 Z / e e \\\\\1\7//
Pflanzperiode zu ersetzen. Bei der Artenauswahl sind standortheimische Laubbdume bevorzugt zu verwenden. Den tlw. beengten Raumverhaltnissen und H o /‘/ / /// // ®// \\\\\\ \‘
besonderen Standortgegebenheiten im StraBenraum ist durch die Verwendung hierfir geeigneter Zuchtformen Rechnung zu tragen. Im Erlduterungsbericht ! 4 v y |I o fof '/ 210 _— =0 \\\\\ ‘-'\
zum Landschaftspflegerischen Begleitplan ist eine Pflanzliste mit empfehlenden Angaben enthalten. :I :’ % \\\\ y \( L i \\ 169 \\\\\\\\ :'.\ VE R F AH R E N
Im StraBenraum sind Baumscheiben gemaB der ,Empfehlungen fir Baumpflanzungen - Teil 1, Planung, Pflanzarbeiten, Pflege* der Forschungsgesellschaft ” SN '. \l o \\ \\ /@ 11 N\
~. A \
Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V. (FLL) herzustellen. Dies beinhaltet mindestens 6 gm groBe luft- und wasserdurchlassige Baumscheiben, eine I 4 '\ | NN\ 211 v NN Planverfasser: . . :
Mindestief 150 d ein Mindestvol der B b 12 b B Die B ben sind mit ei ianeten Substrat ” | I\ o 215 W \\ ~ @ \ \\ - g Es wird bescheinigt, dass die verwendete Planunterlage den Inhalt des
|n"es iefe von 1,50 m und ein lm eS\.I.O umen "er aumgru. en von 12 cbm pro Baum. Die Baumgruben sind mit einem geeigneten Substrat zu o N ,l N N\ R ‘ \\ \\ Der Burggrmelster Liegenschaftskatasters enthlt und die planungsrelevanten baulichen Anlagen
verfiillen. Von den Vorgaben kann in begriindeten Féllen abgewichen werden. ” | |I ; o212 R \ ~ - \ \\ \ \ Fachbereich Il sowie StraBen, Wege und Platze vollstandig nachweist, hinsichtlich der
Die zeichnerische Darstellung der Baume dient zur Orientierung, Standortabweichungen gegenuiber der zeichnerischen Darstellung sind zuldssig, sofern dies o1 o 11 N ‘\ ‘ \E\ N AN e @ \ V\\“\ "'\ Stadtplanung planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei ist und eine
durch Grundstiickszufahrten oder Leitungstrassen erforderlich wird. A '. m‘. B \\\ ) - 164 S 172 0 \\ Coch 44 1148 £t Ubertragbarkeit neu zu bildender Grenzen in die Ortichkeit einwandfre

7.5.  Alle zitierten DIN-Normen, Regelwerke und Vorschriften liegen zu den allgemeinen Dienststunden der Stadt Goch, I N '\ | i o o W \ s @ \\\\\'// \ v ermaglich. Stand: Mai 2018

Fachbereich Il | Bauwesen zur Einsicht aus. | | A LA _ SR . @ i \
I NS ~ PN ZT T T A © ° N Goch, ## #t HH
I N A | !
8. Festsetzungen von MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft || FLUR 43 § - \\\f<:>\ 186 ‘l lll 5
8.1.  Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande gemaB § 44 Abs. 1 BNatSchG ist das Gelande vor der Baufeldfreiraumung nach MaBgabe des || ‘w \\ \\/\ @ . ', \\ ¢ ' )
Landschaftspfegerischen Begleitplans in Absprache mir der unteren Naturschutzbehérde zu kontrollieren. K l‘ o \\\(\//\A \I } :'-\ Stadtbaurat O.p.Verm.Ing.
8.2.  Die MaBnahmen zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des § 1a Abs. 3 werden gemaB § 9 Abs. 1a BauGB innerhalb des || —’ \I \\\ \\\\/»/AA f ‘\ (Bulinski) (Diedenhofen)
Bebauungsplangebietes erbracht. Die zugeordneten AusgleichsmaBnahmen ergeben sich aus dem Landschaftspflegerischen Begleitplanes des Biros || "(7,'; || N \0\ \ [ || \
Seeling + Kappert vom 08.10.2018 der Bestandteil des Planverfahrens ist. Fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes betrégt der Wert des Bestandes I S, |‘ 3 \\ \\ e ,' | \ 35 Der Bau- und Planungsausschuss der Stadt Goch stimmte am Dieser Bebauungsplan mit Begriindung hat gem. § 3 (2) Bau-
99.430 Punkte und 53.653 Punkte fur den Il 2 _L AL N\ { |' T~ Hit H# HH#H# diesem Bebauungsplan mit Begrindung zu und beschloss gesetzbuch (BauGB) des nach ortsiblicher Bekanntmachung vom
Wert der Planung. | : g SNERN | \\ // e / T\ \ die offentliche Auslegung gem. § 3 (2) des Baugesetzbuches (BauGB). Ht HH HHHEH N der Zeit vom #4 HH HHHHH bis ##E - HHHH
. . N . . ) I ik I O\ 175 A 4 /)//ny k) \ einschlieBlich offentlich ausgelegen.

8.3. Inden Aufstellungsverfahren der Bebauungspldne Nr. 47 Goch Teil A und B wurde jeweils ein Landschaftspflegerischer Begleitplanes durch das Biros | W\ \ \\ \\ " // / K—J GOCh, 4 4 HH#H
Seeling + Kappertergab erstellt. Die Ergebnisse wurden im Sinne eines Okékontos fir die weiteren Teilbebauungsplanen bilanziert (vgl. Tabelle): © Il \ \ \ZZ’ \// \ 34 Goch, ##t 1t H#t##

Plan-Nr. Bewertung: Bestand Bewertung: Planung Summe g— ” N\ \\\ D \
\ \
BPL Nr. 47 Goch - Teil A 191.530 224.053 + 32.523 cg " 16 o N \\\ ) '\ 33
BPLNI. 47 Goch - Teil B 137.496 121.887 - 15609 2 DN \
BPLNr. 47 Goch-Teil C  99.430 53.653 - 45777 @ Y
. NG \ Vorsitzender Ratsmitglied Birgermeister
428456 401.593 28.863 T T o :\\ (gez. Sprenger) (gez. #HHHHHHH) (gez. Knickrehm)
8.4.  Unter Berlicksichtigung der Ergebnisse der Landschaftspflegerischen Begleitpldnen der Bebauungspldne Nr. 47 Goch Teil A und B entsteht durch die V - D AN
. . - 177
Plananderung ein Defizit von 28.863 Punkten. s .\\\ \\ " . . ]
8.5. Das Defizit wird auf den Ausgleichsflachen der Gemarkung Kervendonk, Flur 4, Flurstiick 511 ausgeglichen. Diese wird dem Bebauungsplan Nr. 47 Goch - | N \ GemaB § 2 (1) i.V.m. § 1 (8) und i.V.m. § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) Der Beschluss des Bau- und Planungsauschuss der Stadt Goch zur Anderung
Teil C zugeordnet, ) I ke LT T T T TTTT N \-.‘. beschloss der Bau- und Planungsausschuss der Stadt Goch am dieses Bebauungsplanes vom #:# ## HH#H Wurde am #4E H## HEHH#H
i 17 \@ \ Hi H# HHH#H die Aufstellung eines Bebauungsplanes fiir dieses Gebiet. ortstiblich bekannt gemacht.
NN
. Niederschlagswasserbeseitigung 31 Goch, ##t H# HHHH Goch, ## ## HHHHH

9.1. Das gering belastete Niederschlagswasser der offentlichen Verkehrsflachen wird entsprechend dem Gutachten des Biiros Dahlem vom Februar 2014 in den \\
geplanten See eingeleitet. \ 18

9.2. Anfallendes Oberflachenwasser darf nicht auf offentliche Verkehrsflachen geleitet werden. \\

9.3. Das anfallende unbelastete Niederschlagswasser der bebauten und befestigten Privatgrundstiicke ist iber die belebte Bodenschicht auf den \\

Privatgrundstiicken nach MaBgabe des § 55 Abs. 2 WHG zu versickern. b 53 . -

9.4. Das anfallende schwach belastete Niederschlagswasser ist nach den Ausfiihrungen des Trennerlasses im Regelfall behandlungsbediirftig, die Anforderungen \ 101 E/(Zf'tée?g:rer) ?asm;g#“jf####) Burge};m_efter:
an die Niederschlagsentwasserung im Trennverfahren gemaB Runderlass des Ministeriums fir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und '\'\ 3 gez. spreng gez. (gez. Knickrehm)
Verbraucherschutz vom 26.05.2004 sind zu beachten.

9.5. Eine Zwischenspeicherung des Niederschlagswassers oberirdisch in Teichen und Wasserbecken oder unterirdisch in Zisternen mit der Moglichkeit zur \ 102 & Dieser Bebauungsplan ist gem. § 10 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit Gemdh § 10 Abs. 3 Baugesetzbuches (BauGB) ist der Beschluss des
Brauchwassernutzung bleibt dem Eigentiimer vorbehalten. Der Regenwasserspeicher muss jedoch mit einem Uberlauf ausgestattet sein, der an die 3| 3, 28 7 den §§ 7 und 41 der Gememdgordnung far qas Land Nordrh'em—Westfalen (GO Bebauungsplanes am ##.##.#### ortstiblich t_)ekannt gemacht worden.
Versickerunasanlage auf dem Grundstiick anaeschlossen ist W s / NRW) am ##£ #4 ##4+## (in der durch Eintragungen gednderten Fassung) Der Bebauungsplan ist somit am ## ## #### in Kraft getreten.

ersic g g g ' 5 4 vom Rat der Stadt Goch als Satzung beschlossen worden.
3 - Goch, ## ##t H##H#
10. Gestalterische Festsetzungen gemaB § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m § 86 BauO NRW 104 Goch, ## H# HHH#H
10.1. Zur Fassadengestaltung sind Klinker sowie nicht lasierte Ziegelsteinarten, Putz und Glas allgemein zulassig. Holz und Metall sind nur als untergeordnete z ——
Materialien zulassig. - 252

10.2. Fassadenmaterialien in Kunststoff, keramische Materialien (z.B. Fliesen und Mosaik) sowie mauerwerksimitierende Verkleidungen sind unzulassig. 105 Z // h

10.3. Die angrenzenden Fassaden von Doppelhaushalften sind mit gleichen Materialien zu gestalten. \\ / ) .

10.4. Bei Doppelhdusern sind nur gleiche Dachformen, Dachneigungen, Traufhohen und Firsthohen zulassig. 3 / Brgermeister Ratsmitglied Burgermeister

. ) ) . ) ) o . \ / (gez. Knickrehm) (gez. ##HHHHHHEEE) (gez. Knickrehm)

10.5. Die Dacheindeckung der Geb&ude hat in dunkelfarbigem nicht hoch glanzendem Material (grau, anthrazit bis schwarz) zu erfolgen. Photovoltaikanlagen als L
Viereckflachen ohne Aussparungen und begrinte Ddcher sind allgemein zuldssig. | \\ 20 T

10.6. Fir die Dacheindeckung sind bei geneigten Déchern Tonziegel, Betonpfannen, Zinkbleche oder Materialien, die in ihrem Erscheinungsbild den vorgenannten 88 [T l“l B E Rs I c HT
Materialien gleich kommen., zu verwenden. \\ /

10.7. Zuldssig sind Flachdécher, Satteldacher und Pultdacher. (/ ' z

10.8. Die Material- und Farbenwahl der Garagen ist dem Hauptbaukérper entsprechend anzupassen. \ 21 \\ 251 '

10.9. Eine Uberschreitung der zulassigen Traufhohe ist fiir Zwerchgiebel bzw. Zwerchhduser ausnahmsweise zuldssig. Der Anteil der berschreitenden 79 \\ ° S—

Gebaudeteile darf nicht mehr als insgesamt % der Traufenlange des jeweiligen Gebdudes betragen. Dabei darf die Trauthéhe um maximal 2.00 m \ \\\\@\\ @ 144
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1. Dem Plangebiet werden Larmpegelbereiche zugeordnet. Die Umfassungsbauteile einschlieBlich der Fenster von Fassaden von Aufenthaltsrdumen und Birordumen 43 \ \\ \ V\ > \ \
missen die nachfolgend aufgefihrten Bauschallddmm-MabBe R'w,res nach DIN 4109 einhalten (§9 Abs.1 Nr. 24 BauGB). Da diese Schallschutzanforderungen bei \ \( \
einem Neubau schon durch die Anforderungen aus der Energieeinsparverordnung erfiillt werden, wird auf eine Festsetzung von passivem Schallschutz verzichtet. FLUR 34 \\ < \\
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In den Ldrmpegelbereichen Il bis Il sollten fiir alle Schlaf- und Kinderzimmer schallgeddmmte Liiftungseinrichtungen vorgesehen werden, die eine i\\ ‘ } g \\ A (VCQA NO% N
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Nachweis erbracht wird, dass durch bauliche MaBnahmen (Grundrissgestaltung, Bauform, Gebdudeausrichtung ...) geringere Beurteilungspegel vor den / /%;\ N y } N\ \ \A VSt//\ )
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Lédrmschutzgutachten B11930_47C, Ldrmgutachten fiir den Bebauungsplan Nr. 47 Goch -Teil C entnommen werden. ; / >\A\\\\¥ !/ | \\ S )\
2. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 47 Teil C der Stadt Goch ist mit Gertichen aus landwirtschaftlichen Betrieben zu rechnen. Die nach der o o/ /\\\XQ, \ ) 3 N\ \ ¥ X 0\ \\ P ) I
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4. Bei der Beseitigung von Baumen, Hecken und ahnlichen Strukturen sind die Verbotstatbestande des § 39 (5) BNatSchG zu beriicksichtigen. Es ist nicht < / >\§§g%§\ - / 77\r77\ //7‘ = <
auszuschlieBen, dass im Rahmen der Genehmigungsplanung weitere MaBnahmen in Abstimmung mit der unteren naturschutzbehdrde beim Kreis Kleve \%\\(;\4 f\\fs\\\ii\\ L P \<\3y U >
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5. Sollten sich bei Tiefbauarbeiten oder im Rahmen sonstiger Vorgénge Hinweise auf Verunreinigungen des Bodens (Altlasten) ergeben, so sind die Stadt Goch und \4<V/A\7\f 3\ /
die untere Bodenschutzbehdrde beim Kreis Kleve unverziiglich zu unterrichten. Bei Bodensanierungen und zukiinftigen BaumafBnahmen ist zu beachten, dass durch \Akq L/ /] 168 .'/'
vorhandene Altlasten kontaminiertes Grund- bzw. Abwasser nicht in die Kanalisation eingeleitet und damit auch nicht in die nachfolgend an diese Kanalisation ) "’, 157 <
angeschlossene Abwasserbehandlungsanlage zugefuhrt werden darf. Jugendheim /l \\ s
. Da das Hoheitsgebiet der Stadt Goch im Zweiten Weltkrieg Kampfgebiet war, kann die Existenz von Kampfmitteln nicht gdnzlich ausgeschlossen werden. Der "l 158 \\
Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) der Bezirksregierung Diisseldorf empfiehlt daher grundsétzlich eine geophysikalische Untersuchung der Grundstiicks-
flachen, auf denen ein Eingriff in den Boden stattfinden soll. Erfolgen zusétzliche Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbei- /1 159 \\
ten, Pfahlgriindungen etc. ist grundsétzlich eine Sicherheitsdirektion gemaB dem Merkblatt fiir das Einbringen von ,,Sondierbohrungen" im Regierungsbezirk ~\_ \\
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sind die Arbeiten sofort einzustellen. In diesem Falle ist unverziiglich das Ordnungsamt, die Polizei, die Feuerwehr oder der Kampfmittelbeseitigungs- i h \\\1/,7/ 160 \\
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Sollten bei Bodeneingriffen wider Erwarten Bodendenkmale gefunden werden, sind sie gemaB § 15 Denkmalschutzgesetz NRW unverziiglich der Stadt Goch als \\\\\\\Q\ J © 161 \~:. gsp 14.11.2018 Kauling Erneute Offenlage
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Untere Denkmalbehdrde oder dem Landschaftsverband Rheinland anzuzeigen. Ferner sind sie geméd §16 Denkmalschutzgesetz NRW zu sichern. ‘\\ ~ \\ N U \\
Je nach Versickerungsmethode und Lage des zu entwdssernden Grundstiicks bedarf die Niederschlagswasserbeseitigung einer behordlichen Erlaubnis, welche bei 105 | 50 SN \\ Der Burggrmelster Gemarkung: Flur/e: Flurstick/e:
der Unteren Wasserbehdrde beim Kreis Kleve zu beantragen ist. Bei der Versickerung von Niederschlagswasser in den Untergrund ist das Arbeitsblatt 106 \ FLUR 43 \ N ) 11 162 \\ Fachbereich Il | Bauwesen Goch 43 236 thw.
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