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1. Art der baulichen Nutzung gemédB § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 4a BauNVO
1.1. GemdB § 4a BauNVO wird der Geltungsbereich als Besonderes Wohngebiet (WB) ausgewiesen.

1.2. Zur Wahrung der Eigenart des Gebietes werden die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.

2. MabB der baulichen Nutzung gemaB § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 — 21A BauNVO

2.1. Die im WB zuldssige Grundflache (GRZ = 0,6) darf durch die Grundflachen der in
§ 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO genannten Anlagen bis 50 % (iberschritten werden.

2.2. Die Hohe baulicher Anlagen wird durch Traufhéhen (TH = 6,70 m - 7,20 m) und Firsthéhen (FH max. =
13,00 m) begrenzt. Diese Hohen sind relative Hohen.
Der untere Bezugspunkt fiir die Hohe der baulichen und sonstigen Anlagen ist die Oberkante des
FuBbodens im Erdgeschoss (OKFE). Er liegt in Abhédngigkeit zum Abstand des Gebdudes zum Straenrand
(SR) hoher als die Gelandeoberkante der an die StraBenbegrenzungslinie nachstgelegenen offentlichen
Verkehrsflachen, gemessen an der straBenseitigen Gebaudemitte (vgl. Skizze).

b/2 b/2 OKFE

SR

Abstand StraBe - Gebaudefront (s) Hohenunterschied (h)
0,00 m bis 1,00 m max. 0,80 m

1,00 m bis 3,00 m max. 0,80 m

mehr als 3,00 m max. 0,80 m

s = Abstand StraBenrand - Gebdudefront
b = Breite Gebdudefront
h = Hohendifferenz zwischen SR und OKFE

Die Traufhohe (TH) wird definiert als das senkrecht auf der Wand der straenseitigen Fassade gemessene
MaB vom unteren Bezugspunkt bis zum oberen Bezugspunkt (Schnittlinie der Wand mit der Oberkante der
Dachhaut, vgl. Skizze). Bei Dachformen ohne Trauflinie wie Flachdéchern wird bis zum oberen Abschluss
der Wand (z.B. Attika) gemessen (vgl. Skizze).
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3. Bauweise gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO0
3.1. Im WB wird eine geschlossene Bauweise festgesetzt.




4. Uberbaubare Grundstiicksflichen geméB § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNV0

4.1.

4.2.

4.3.

Die Uberbaubare Grundsticksflache wird durch Baugrenzen festgesetzt. Terrassen sind bis zu einer Grofe
von 20 gm auch auferhalb Uberbaubarer Grundstucksflachen zuldssig.

Untergeordnete Bauteile wie Treppenhduser, Erker etc. konnen die vordere Trauthdhe ausnahmsweise
iberschreiten, der Anteil der Uberschreitenden Gebaudeteile darf nicht mehr als insgesamt 1/3 der
Traufenldnge des jeweiligen Gebdudes betragen. Dabei darf die Trauthohe um maximal 2,00 m
tiberschritten werden.

Balkone konnen die hintere Baugrenze ausnahmsweise Uberschreiten, wenn sie max. 1,50 m vor die
AuBenwand vortreten und seitliche Abstdnde zur Nachbargrenze von mindestens 3,00 m einhalten. Der
Anteil der Balkone darf nicht mehr als insgesamt 1/3 der Traufenldnge des jeweiligen Gebdudes betragen.

5. Flachen fir Nebenanlagen sowie Stellplatze und Garagen gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

5.1,

5.2.

5.3.

5.4.

9.5.

5.6.

5.7.

5.8.

Untergeordnete Nebenanlagen gemdf § 14 BauNVO sind nur auf den nicht iberbaubaren
Grundstticksflachen mit einer GroBe von max. 20 cbm je Grundstiick zuldssig, sofern sie hinter der
hinteren Baugrenze errichtet werden.

Stellplétze, Garagen und Carports sind in den Uberbaubaren Flachen unzuldssig, sofern sie nicht als
Hochgaragen errichtet werden.

Tiefgaragen sind, wenn sie vollstandig Uberdeckt und begriint sind, auch auBerhalb der Gberbaubaren
Grundstiicksflachen zuldssig.

Hochgaragen sind mit Flachdéchern zu versehen und nur in den iberbaubaren Grundstiicksflachen
zuldssig. Die Mindesthohe eines Hochgaragenbauwerkes betrdgt 7,20 m Gber der an der
StraBenbegrenzungslinie ndchstgelegenen offentlichen Verkehrsfldchen, gemessen an der straBenseitigen
Gebdudemitte.

Die Fassaden von Hochgaragen tber Geldndeniveau sind zumindest zu 80 % mit Wandflachen zu
schliefen. Die Wandflachen kdnnen mit Lamellen, Gittern oder ahnlichen Elementen ausgebildet werden,
wenn sie einen optisch wirksamen Gebaudeanschluss darstellen und eine natirliche Beliiftung und
Belichtung ermaglichen.

Die Ein- und Ausfahrten von Hochgaragen sind mit Toren zu versehen, die einen optischen
Raumabschluss gewahrleisten.

Zentrale Abluftfuhrungen von Tiefgaragen sind so zu gestalten, dass sich die Austrittsoffnung oberhalb der
Oberkante der hochsten Fenster, die zum standigen Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, befinden
missen.

Stellplétze fur Fahrrader sind auch auBerhalb iberbaubarer Flachen zuldssig.

6. Grinflichen gemdB § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

6.1.

Die nicht von baulichen Anlagen iiberdeckten Grundstiicksflachen sind gértnerisch anzulegen und auf
Dauer zu unterhalten. Mindestens 15% dieser Flachen sind mit standortgerechten und einheimischen
Geholzen zu bepflanzen.

7. Flachen mit umweltgefdhrdenden Stoffen gemdB § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB

/1.

Im Geltungsbereich befindet sich der Standort der ehemaligen Schmiede Tomberg und der ehemaligen
Schreinerei Janssen. Im Altlastenkataster des Kreises Kleve sind diese Bereiche unter den Nummern
0627b und 0618a mit dem Status: ,kein Verdacht, Nutzung“ aufgefihrt.

Bei Erdarbeiten und Entsiegelungen, sind hier gegebenenfalls umweltgerechte MaBnahmen in Absprache
mit der unteren Bodenschutzbehorde beim Kreis Kleve notwendig.

8. Gestalterische Festsetzungen geméB § 9 (4) BauGB i.V.m § 86 BauO NRW

8.1.

8.2.

Décher in den (iberbaubaren Flachen miissen mit Neigungen von mindesten 40° und maximal 60°
ausgefihrt werden. Die gilt nicht fur die unter Punkt 4.2 genannten Bauteile und Dachgauben.
Pultdacher sind allgemein unzuldssig.



