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1.

Anlass, Erfordernis und Zielsetzung der Planung

1.1.

1.2.

Anlass und Erfordernis

Der Verwaltung liegt ein Antrag vor, auf dem Grundstiick: Gemarkung Goch, Flur 37, Flurstiick 356 ein
Altenheim zu errichten. Das Grundsttck liegt im Geltungsbereich des rechtsverbindlichen Bebauungs-
planes Nr. 33/3 Goch - 3. Anderung -.

Derzeit befindet sich auf dem Geldnde das Gebaude einer ehemaligen Gaststatte inklusive einer Kegel-
bahn im Erdgeschoss. Das Gewerbe wurde im Sommer 2011 abgemeldet. Seit diesem Zeitpunkt steht
das Gebdude leer.

Zusatzlich befindet sich im Siidwesten des Geltungsbereichs ein zweigeschossiges Wohnhaus mit nord-
lich angrenzender Garagenanlage, welches vom Antragsteller nicht erworben werden konnte und weiter-
hin als Wohnobjekt genutzt wird.

Um die beantragte Nutzung dennoch umsetzen zu kénnen, ist eine Bebauungsplandnderung erforderlich,
da im Innenbereich der bestehenden Blockbebauung ein Verbindungsbauwerk erforderlich ist.

Die Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplans entsprechen nicht mehr dem heutigen Ge-
bietscharakter, da in der Vergangenheit eine ,schleichende Umwandlung® stattgefunden hat.

Der Bau- und Planungsausschuss der Stadt Goch hat die Verwaltung in seiner Sitzung am 31.11.2016
mit der Durchfiihrung des Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 33/3 Goch - 5. Ande-
rung- beauftragt.

Zielsetzung der Planung

Ziel des Bebauungsplanes Nr. 33/3 Goch - 5. Anderung - ist die dezentrale Erweiterung eines beste-
henden Altenheimes am Heiligenweg, um dem Wunsch vieler Menschen, ihr Leben bis ins hohe Alter in
der vertrauten hauslichen Umgebung oder zumindest im vertrauten Umfeld gestalten zu kénnen, zu ent-
sprechen. Die dezentrale Erweiterung ermdglicht die gesellschattliche Teilhabe bis ins hohe Alter.

Notwendig wird die dezentrale Erweiterung durch Anderungen in der Gesetzgebung mit neuen Anforde-

rungen an die Wohnqualitat fir die Bewohner von bestehenden Wohnanlagen nach § 20 Abs. 3 Sétze 1,

2, 4 und 5 Wohn- und Teilhabegesetz Nordrhein-Westfalen (WTG NRW), die bis spatestens bis zum 31.
Juli 2018 umgesetzt werden miissen.

Weiteres Planungsziel der Bebauungsplandnderung ist die Erhaltung und die Entwicklung der Wohnfunk-
tion im Innenstadtbereich. Um gleichzeitig die Unterbringung von Gewerbebetrieben, Laden, Geschafts-
und Biirogebaude zu ermdglichen, sollen auch die umliegenden Bereiche zwischen Roggenstrale im
Norden, angrenzendem Parkplatz im Osten, Hinter der Mauer im Stden und Hinterm Engel im Westen
giner stddtebaulich geordneten Nutzung zugefiihrt werden, die eine allgemeine Zuldssigkeit von Wohn-
bauvorhaben, Ldden und sonstigen Gewerbebetrieben im Geltungsbereich erméglicht.

Durch die geplante Bebauungsplananderung wird eine untergenutzte innerstadtische Fldche, im Sinne
einer Nachverdichtung einer neuen Nutzung zugefihrt, die dem Ziel eines ressourcenschonenden Um-
gangs mit Siedlungsflachen entspricht.
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2. Beschreibung des Plangebietes

2.1.

2.2.

2.3.

Raumliche Lage

Der rdumliche Geltungsbereich der Bebauungsplananderung liegt im Ortsteil Goch, zwischen der Rog-
genstraie im Norden, einem privaten Parkplatz im Osten, der Straie Hinter der Mauer im Siden und der
StraBe Hinterm Engel im Westen.

Geltungsbereich

Die genaue Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches ist im zeichnerischen Teil der Bebauungs-
plananderung eindeutig ersichtlich. Er umfasst eine GroBe von ca. 0,49 ha und beinhaltet die Grundsti-
cke der Gemarkung Goch, Flur 37, Flurstiicke:

o 148,152, 356, 594, 595, 596, 597tlw., 598tlw., 599, 600, 601 und 626tIw.

Bestandsdarstellung

Um den Anforderungen an die Festsetzung eines besonderen Wohngebietes gerecht zu werden hat eine
angemessene Bestandsaufnahme in Zusammenarbeit mit dem Ordnungsamt als zustandige Behorde fir
die Gewerbeanmeldungen und eine Ortsbesichtigung. Um ein vollstidndiges Bild tber die Tatigkeiten der
nicht anzeigepflichtigen Freiberufler zu bekommen, hat im Januar 2017 zudem eine Ortsbesichtigung
stattgefunden, die fotodokumentarisch festgehalten wurde.

Folgende gewerbliche Nutzungen befinden sich im Januar 2017 im Geltungsbereich:
e Handel, Heimtextilien, NeustraBe 39

e Dienstleistungen, EDV, NeustraBe 41

o Dienstleistungen, Immobilienwirtschaft, NeustraBe 41

e Handel, EDV, NeustraBie 45

o Handel, Fahrrdder und Zubehor inkl. Reparatur, Hinter der Mauer 40

Folgende freiberufliche Nutzungen befinden sich im Januar 2017 im Geltungsbereich:
e Physiotherapeutische Praxis, Hinterm Engel 5 A
e Finanzberatung, Hinter der Mauer 40

Neben den gewerblichen Nutzungen befinden sich im Geltungsbereich insgesamt 27 Wohneinheiten in
den Hausern

e 8 Wohneinheiten, Hinterm Engel 5a
e 3 Wohneinheiten, Hinterm Engel 9
e 8 Wohneinheiten, Roggenstrae 35
e 8§ Wohneinheiten, Hinter der Mauer 40
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3. Planungsrechtliche Ausgangslage

3.1.

3.2.

Regionalplan

Der rdumliche Geltungsbereich ist im Regionalplan des Regierungsbezirks Diisseldorf als ,, Allgemeiner
Siedlungsbereich” (ASB) dargestellt. Entsprechend der Ziele des GEP 99 ist im Allgemeinen Siedlungs-
bereich die Wohnfunktion zu sichern. Erganzend Nutzungen wie Wohnfolgeeinrichtungen, zentralortliche
Einrichtungen und sonstige Dienstleistungen, gewerbliche Arbeitsstatten und wohnungsnahe Freiflachen
sollen die Funktionsmischung starken. Die geplante Nutzung entspricht dem Ziel der verkehrsreduzie-
renden bzw. -vermeidende Zuordnung der unterschiedlichen Nutzungen.

y o %IV

Abbildung 1: Auszug aus GEP 99, ohne MaBstab

Flachennutzungsplan

Der rechtsverbindliche Fldchennutzungsplan der Stadt Goch stammt aus dem Jahr 1976. Fir den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans Nr. 33/3 Goch - 5. Anderung - wird als allgemeine Art der baulichen
Nutzung ein Kerngebiet dargestellt. Diese Darstellung entspricht nicht der geplanten Nutzung. Der Fld-
chennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung gemaB § 13a Abs. 2 BauGB anzupassen.
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3.3.  Bebauungsplan

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 33/3 Goch - 5. Anderung - liegt im Geltungsbereich des
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 33/3 Goch - 3. Anderung - mit Rechtskraft vom 26.02.1996.

Abbildung 02: Auszug aus dem Bebauungsplan Nr. 33/3 Goch - 3. Anderung -, ohne MaBstab
Als Art der baulichen Nutzung ist ein Kerngebiet festgesetzt. Als Maf der baulichen Nutzung ist in die-
sem Bereich eine geschlossene Bauweise mit einer Grundflachenzahl von 1,0 und einer Geschossfla-
chenzahl von 3,0 bei einer zwingenden zweigeschossigen Bebauung in der Randbebauung und einer
maximalen eingeschossigen Bebauung im Innenhof festgesetzt.

Die ErschlieBung erfolgt Uber eine StraBenverkehrsflache (Hinter der Mauer) und tber Verkehrsfldchen
mit besonderer Zweckbestimmung (Hinterm Engel, NeustraBe).

Insbesondere der notwendige Verbindungsanbau erfordert eine Plandnderung.
4. Planverfahren

Ein Bebauungsplan, der der Wiedernutzbarmachung von Fléchen, der Nachverdichtung oder anderen MafBnah-
men der Innenentwicklung dient, kann gemaB § 13a Abs. 1 Satz 1 BauGB im beschleunigten Verfahren aufge-
stellt werden, wenn in ihm eine zuldssige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO oder eine GrofBe der
Grundflache von insgesamt weniger als 20.000 gm festgesetzt wird. AuBerdem darf er nicht die Zuldssigkeit
von Vorhaben begriinden, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen
oder Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung oder Europdische Vogelschutzgebiete tangieren.

Da diese Ausschlusskriterien zur Anwendung des § 13a BauGB nicht vorliegen, soll das beschleunigte Verfah-
ren angewandt werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass gemal § 13a Abs. 2 Nr. 1 in Verbindung mit § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB im
beschleunigten Verfahren von der Umweltprifung, dem Umweltbericht, der Angabe, welche Arten umweltbezo-
gener Informationen verfiighar sind, sowie der zusammenfassenden Erklarung abgesehen wird.
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5. Planinhalte und Planfestsetzungen

5.1

5.2.

Art der baulichen Nutzung

Planungsziel der Bebauungsplandnderung ist die Erhaltung und die Entwicklung der Wohnfunktion im
Innenstadtbereich, bei gleichzeitiger Unterbringung von Gewerbebetrieben, Ldden, Geschéfts- und Bii-
rogebduden.

Eine Ausweisung als Mischgebiet scheidet aus, da die nach § 6 Abs. 1 BauNVO geforderte gleichwertige
Durchmischung von Wohnen und nicht wesentlich stérendem Gewerbe nicht vorliegt.

Eine Erhaltung der Ausweisung als Kerngebiet scheidet aus, da sie nur Wohnungen fiir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter allgemein zulassen und weitere
Wohnungen nur ausnahmsweise zulassen.

Eine Ausweisung als Allgemeines Wohngebiet scheidet aus, da bereits unzulassige Nutzungen gemah §
4 BauNVO vorhanden sind — hier Ldden die nicht nur der Versorgung des Gebietes dienen.

Die Festsetzung eines Allgemeinden Wohngebietes gemas § 4 BauNVO mit einer bestandssichernden
Festsetzung fur die ,artfremde” Nutzung geméas § 1 Abs. 10 BauNVO wurde nicht gewahlt, da das ent-
sprechende Objekt nicht eigentimergefihrt genutzt wird. Eine Nutzungsanderung wére dann nur aus-
nahmsweise und beispielsweise unter der Voraussetzung zuldssig, dass die Nachfolgenutzungen auch in
einem allgemeinen Wohngebiet zugelassen werden konnen.

Die unter Punkt 2.3 aufgefiihrten Nutzungen aus Léaden, Biiro- und Geschaftsgebduden und sonstigen
Gewerbebetrieben zeigen eine besondere Eigenart an und erfordern eine Festsetzung, die das Wohnen
allgemein zulassen aber gleichzeitig Ldden zulassen, deren Versorgungfunktion iber das Gebiet hinaus-
gent.

Daher wird die Fliche innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 33/3 Goch - 5. Ande-
rung - als Besondere Wohnbaufldche (WB) gemdh § 4a BauNVO ausgewiesen. Diese ermoglicht weitere
mit der Wohnnutzung noch vereinbare Nutzungen und sichert die bestehende Nutzungsstrukiur. Die ge-
maB § 4a Abs.3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Vergnigungsstatten und Tankstellen gemaB § 1
Abs. 6 Nr. 1 BauNVO werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

MaB der baulichen Nutzung

Die Festsetzung der Uberbaubaren Fldchen in Form eines 12,00 Meter tiefen, umlaufenden Baubandes
ermoglicht die effiziente Schaffung von Wohnraum und sinnvoll nutzbaren Gebduden fir weitere mit der
Wohnnutzung noch vereinbare Nutzungen. Eine Erweiterung des umlaufenden Baubandes im Stidwesten
des Plangebietes ermdglicht die Errichtung eines Verbindungsgebdudes unter Beibehaltung der stidte-
baulich gewinschten Blockbebauung.

Unter dem Gesichtspunkt eines 6konomischen Verhdltnisses von GebdudeerschlieBung und Nutzflachen
geachtet, wurden die erhohten NutzungsmabBe festgesetzt, ohne dass davon negative stadtebauliche Wir-
kungen ausgehen.

Darlber hinaus besteht das Ziel, bereits genutzte und mit Infrastruktur gut versorgte Grundsticke im
Sinne der Innenentwicklung moglichst effizient zu nutzen. Dies tragt zur Belebung und Stabilisierung der
Innenstadt bzw. des Zentrums Uber die Ladendffnungszeiten hinaus bei.

Die textlichen Festsetzungen zur Griinordnung fordern eine hohe Gestaltungsqualitdt des Blockinnenbe-
reiches. Zeitgleich wird dieser als Gartenfldche nutzbar und dient nicht mehr dem ruhenden Verkehr. Ei-
ne Beeintrachtigung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse oder
negative Auswirkungen auf die Umwelt sind daher insgesamt nicht ersichtlich, wodurch eine Erhéhung
der Grundflachenzahl auf GRZ = 0,6 und der Geschossflachenzahl auf GFZ = 1,6 gerechtfertigt ist.
Auch die Regelungen zur Hohenentwicklung stehen vor dem Hintergrund der begrenzten Flachenverfiig-

barkeit im Innenstadtbereich und einer stadtebaulich vertretbaren Nachverdichtung. Zur Reduzierung
maglicher Beeintrdchtigungen erfolgt eine differenzierte Anwendung des § 16 Abs. 2 BauNVO.
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Die stadtebaulich gewinschte Hohenentwicklung méglicher Baukdrper wird durch die Festsetzung einer
maximalen Firsthohe von 13,00 Meter festgesetzt. Diese orientiert sich an den Festsetzungen der Be-
standsgebaude und den Festsetzungen des benachbarten Bebauungsplangebietes Nr. 33/2 - 4. Ande-
rung -.

Um ein harmonisches stadtebauliches Gesamtbild zu erreichen, wird eine Traufhdhe von mindestens
6,50 Meter bis maximal 7,20 Meter festgesetzt. Somit treten mogliche Neubauten aus Rucksicht auf die
vorhandene Bebauung in der Wahrehmung als zweigeschossiges Gebéaude in Erscheinung und fiigen
sich stadtebaulich ein.

Diese Regelungen zur Hohenentwicklung stehen vor dem Hintergrund der begrenzten Flachenverfligbar-
keit im Innenstadtbereich und der Absicht, innenstadtnahe Heimplatze zu schaffen, um dem Wunsch vie-
ler Menschen gerecht zu werden, ihr Leben bis ins hohe Alter in der vertrauten hauslichen Umgebung
oder zumindest im vertrauten Umfeld gestalten zu kdnnen und dabei am gesellschaftlichen Leben teil-
haben zu konnen. Sie ermdglichen eine effiziente Ausnutzbarkeit bei einer vertraglichen Dichte.

5.3.  Bauweise und uberbaubare Grundstiicksflachen

Fir das Plangebiet wird die Festsetzung der geschlossenen Bauweise aus dem Bebauungsplan

Nr. 33/3 Goch - 3. Anderung - ibernommen. Dies entspricht der stadtebaulichen Zielsetzung einer ge-
schlossenen Blockbebauung. Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen nach

§ 23 Absatz 1 BauNVO festgesetzt.

Die textlichen Festsetzungen ermdglichen eine maBvolle und klar definierte Uberschreitung der hinteren
Baugrenze. Hierdurch konnen Ausnahmen zugelassen werden, die in dem Bebauungsplan nach Art und
Umfang ausdriicklich vorgesehen sind.

5.4.  Sonstige Festsetzungen

Die Festsetzungen fir die Flachen fiir Nebenanlagen sowie Stellpldtzen und Garagen orientieren sich an
dem Ziel MaBnahmen zur Verbesserung des Wohnumfeldes zu treffen. Stadtebauliches Ziel ist es, einen
Wohnblock zu entwickeln, dessen private Grinflachen aufgewertet werden. Dazu ist es langfristig erfor-
derlich den Innenbereich vom ruhenden Verkehr freizuhalten.

Dazu konnen erforderliche Stellplatze entweder in Hoch- und Tiefgaragen untergebracht werden oder sie
sind gemaB der Satzung der Stadt Goch (iber die Festlegung der Gebietsteile und der Hohe des Geldbe-
trages nach § 51 Abs. 6 Bau0 NRW vom 25. Marz 1996 in der Fassung der Anderung vom 22. Oktober
2001 abzuldsen.

Weiterhin sind zur Verbesserung des Wohnumfeldes die nicht von baulichen Anlagen berdeckten
Grundstiicksflachen gértnerisch anzulegen und auf Dauer zu unterhalten. Auf mindestens 15% dieser
Flachen sind standortgerechte und einheimische Gehdlze zu pflanzen.

5.5. Gestalterische Festsetzungen

Die umliegende Bebauung und die vorherrschende Bebauung im Plangebiet sind von Gebauden mit ge-
neigten Ddchern gepragt. Daher wird festgesetzt, dass Ddcher in den iberbaubaren Fldchen mit Neigun-
gen von mindesten 40° und maximal 60° ausgeftihrt werden mtssen. Dies gilt nicht fur die unter Punkt
4.2 der textlichen Festsetzungen genannten Bauteile und Dachgauben.

Somit konnen kleinere Nebengebdude und Bauteilen auch mit einem Flachdach errichtet werden. Damit
ist fiir Hauptgebaude eine Kombination aus dem Steildach an den Réandern und einem Flachdach im
Zentrum moglich.

Pultddcher sind aufgrund ihrer Eigenart allgemein unzuldssig sind.
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6. ErschlieBung, Ver- und Entsorgung, Abwasserbeseitigung

6.1.  ErschlieBung

Die ErschlieBung erfolgt weiterhin dber eine Verkehrsflache im Osten und die StraBen Roggenstralie im
Norden, Hinter der Mauer im Stiden und Hinterm Engel im Westen.

6.2.  Ver-und Entsorgung

In diesen StraBen sind alle notwendigen Ver- und Entsorgungsleitungen vorhanden. Dadurch ist die Ver-
sorgung mit Strom, Gas und Wasser, gewdahrleistet.

Im Auftrag der Stadt Goch sammeln Privatunternehmen regelméBig Restabfalle und Wertstoffe ein, die
dann entsprechend den gesetzlichen Vorgaben entsorgt werden.

Die Versorgung mit Loschwasser ist Uber die vorhandene und ausreichend dimensionierte Wasserver-
sorgungsleitung sichergestellt.

6.3. Abwasserbeseitigung

Die Forderung gemah § 51a LWG - NW, wonach das Niederschlagswasser von Grundsticken, die nach
dem 01.01.1996 erstmalig bebaut, erstmals befestigt oder erstmalig an die offentliche Kanalisation an-
geschlossen werden zu versickern, zu verrigseln oder in ein ortsnahes Gewdsser einzuleiten ist, trifft fiir
das Plangebiet nicht zu.

Fir die Privatgrundstiicke besteht Anschluss- und Benutzungszwang zur Einleitung in die offentliche
Abwasseranlage gem. § 9 (2) der Entwédsserungssatzung des Abwasserbetriebes der Stadt Goch. Alle
Bauvorhaben werden vor Bezug bzw. Inbetriebnahme an die Schmutzwasserkanalisation angeschlossen.
Diese befordert das Schmutzwasser zur Kldranlage des Niersverbandes in Goch.

Die Regenwasser werden Uber vorhandene Regenwasserkandle ordnungsgemas in die Niers eingeleitet.
7. Natur und Landschaft

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Siedlungsgebietes mit einem rechtsgultigen Bebauungsplan, der infolge
notwendiger AnpassungsmafBnahmen gedndert werden soll. Als Bebauungsplan der Innenentwicklung wird das
Aufstellungsverfahren gem. § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren durchgefihrt.

Die Aufstellung des Planes bedeutet keinen Eingriff in Natur und Landschaft, da es sich um die Anderung eines
rechtskraftigen Planes handelt.

Mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes wird eine Siedlungsbrache reaktiviert. Eine Umweltprifung wird
nicht durchgefiihrt, da die Bebauungsplandnderung keine erheblichen Umweltauswirkungen ergibt, die nach §
2 Abs.4 BauGB in der Abwégung zu bertcksichtigen waren.

Gem. § 13a Abs. 2 BauGB werden keine Ausgleichsmanahmen verlangt.
8. Artenschutz

Das Plangebiet liegt nicht in der Nahe eines FFH-Gebietes und nicht in einem Natur- oder Landschaftsschutz-
gebiet und steht auch in keinem rdumlichen und funktionalen Bezug zu diesen.

In dem Messtischblatt Nr. 4302 (Naturschutzinformation NRW) Quadrant 2 sind die planungsrelevanten Arten
aufgefuhrt. Diese wurden nach den Lebensraumtypen Kleingehdlze, Alleen, Baume, Gebiische, Hecken, Gérten,
Parkanlagen, Siedlungsbrachen und Gebdude, ausgewertet.

Bei Ortsbesichtigungen im Plangebiet wurden keine der planungsrelevanten Arten vorgefunden. Es ist auch
nicht zu erkennen, dass die maglichen, im rdumlichen Zusammenhang zum Planvorhaben liegenden Fortpflan-
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10.

zungs- oder Ruhestatten fur Arten aus der 0.g. Liste durch Begintrdchtigung der dkologischen Funktionen nega-
tiv beriihrt werden.

Es ist nicht erkennbar, dass bei FFH-Anhang IV-Arten oder europdischen Vogelarten die Verbote des § 44 Abs.
1 BNatSchG bei Umsetzung des Plans bzw. Realisierung des Vorhabens ausgelost werden. Damit stehen dem
Planvorhaben keine artenschutzrechtlichen Bedenken entgegen.

Zur Vermeidung unndtiger Beeintrachtigungen ist bei der Beseitigung von Hecken, dhnlichen Strukturen und

Lagerhallen neben den Totungsverboten des § 44 Abs. 1 BNatSchG auch der Verbotstatbestand des § 39 Abs.
5 BNatSchG zu bertcksichtigen.

Altlasten

Uber Bodenverunreinigungen, von denen eine Gefdhrdung ausgehen kannte, ist im Geltungsbereich dieser Be-
bauungsplandnderung nichts bekannt.

Im Geltungsbereich befindet sich der Standort der ehemaligen Schmiede Tomberg und der ehemaligen Schrei-
nerei Janssen. Im Altlastenkataster des Kreises Kleve sind diese Bereiche unter den Nummern 0627b und
0618a mit dem Status: ,kein Verdacht, Nutzung“ aufgefihrt.

Bei Erdarbeiten und Entsiegelungen, sind hier gegebenenfalls umweltgerechte MaBnahmen in Absprache mit
der unteren Bodenschutzbehdrde beim Kreis Kleve notwendig.

AuBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 33/3 Goch - 5. Anderung - befinden sich in einer
Entfernung von weniger als 100 m zum Plangebiet folgende weitere Fldchen mit schadlichen Bodenverunreini-
gungen von denen fir das Plangebiet keine ersichtlichen Gefdhrdung ausgehen:

e Schlosserei Peters, 0627a (Status: kein Verdacht, Nutzung)

e (Gerberei Jeurgens, 0522a (Status: kein Verdacht, Nutzung)

e Schuhfabrik Jurgens, 0522b (Status: kein Verdacht, Nutzung)

o Kiz-Werkstatt, 0522¢ (Status: kein Verdacht, Nutzung)

o Kunststoff-Verarbeitung, 0522d (Status: kein Verdacht, Nutzung)

e Schreinerei Janssen, 0618a (Status: kein Verdacht, Nutzung)

o Pinselfabrik Velling, 0521 (Status: kein Verdacht, Nutzung)

e Tankstelle/Kfz-Werkstatt 0219 (Status: Saniert mit Uberwachung)
Als Hinweis wird aufgenommen:

Sollten sich bei Tiefbauarbeiten oder im Rahmen sonstiger Vorgange Hinweise auf Verunreinigungen des Bo-
dens (Altlasten) ergeben, so sind die Stadt Goch und die Untere Bodenschutzbehdrde beim Kreis Kleve unver-
ziiglich zu unterrichten. Bei Bodensanierungen und zukiinftigen BaumafBnahmen ist zu beachten, dass durch
vorhandene Altlasten kontaminiertes Grund- bzw. Abwasser nicht in die Kanalisation eingeleitet und damit auch
nicht in die nachfolgend an diese Kanalisation angeschlossene Abwasserbehandlungsanlage zu-gefihrt werden
darf, da die Klaranlage Goch fir die Behandlung dieser Abwasser nicht ausgertistet ist.

Sonstige Belange

Das Plangebietes befindet sich innerhalb des Schutzbereichs des zur Eintragung beantragten Bodendenkmals
KLE 228. Regelungen zum Umgang mit der Flache werden auf der Ebene des Baugenehmigungsverfahrens ge-
troffen. In Absprache mit dem LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege ergeht daher folgender Hinweis, der auch auf
der Planurkunde als textlicher Hinweis vermerkt ist: , Erdeingriffe im Geltungsbereich sind im Rahmen eines
denkmalrechtlichen Erlaubnisverfahrens zu regeln (§§ 9, 12 Denkmalschutzgesetz NRW). Auf die Schutzvor-
schriften der §§ 7, 8 DSchG NRW wird hingewiesen. "

Im Vorhabenbereich sind BaumaBnahmen nur erlaubnisfahig, wenn bei spéteren Erdeingriffen in Umsetzung
des Vorhabens vorbereitende oder begleitende archdologische Manahmen sichergestellt werden. Hieriiber
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wird in jedem Fall in einem ordnungsgeman durchzufiihrenden denkmalrechtlichen Erlaubnisverfahren (§ 9
Abs. 1 DSchG NRW) bzw. im Baugenehmigungsverfahren (§ 9 Abs. 3 DSchG NRW) durch die Untere Denk-
malbehdrde im Benehmen mit dem LVR-Amte fir Bodendenkmalpflege noch zu entscheiden sein.

Sonstige Belange sind nicht bzw. in keinem nennenswerten Umfang betroffen.
11. Realisierung

Die Umsetzung der Planung erfolgt in Abstimmung mit den zustdndigen Behorden, Baulasttragern und Netzbe-
treibern.

12. Rechtskraft

Mit Rechtskraft dieses Planes werden flr seinen Geltungsbereich entgegenstehende Festsetzungen friiherer
Plane, hier Bebauungsplan Nr. 32/3 Goch - 3. Anderung - aufgehoben.

Aufgestellt:
Goch, den 17.10.2017

Der Biirgermeister
Im Auftrag
gez. Kauling
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