Bebauungsplan Nr. 47 Goch - Teil B

Textliche Festsetzungen

A.

w

Planungrechtlichen Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung geméaR 8 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. 8 1 Abs. 6 BauNVO

In den Gebieten WR 5 bis WR 9 sind die gemal § 3 (3) 1 BauNVO ausnahmsweise zu-
lassigen Nutzungen mit LaAden und nicht stérenden Handwerksbetriben, die zur Deckung
des taglichen Bedarfs fur die Bewohner des Gebietes dienen, nicht zulassig. Kleine Be-
triebe des Beherbergungsgewerbes kdnnen zugelassen werden.

Mal der baulichen Nutzung gemaf 8 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO
In den Baugebieten WR 5 bis WR 9 wird folgendes festgesetzt:
1.1. Zulassig sind Flachdacher, Satteldacher und Pultdacher nach folgenden Maf3gaben

e Flachdacher mit einer H6he von 5,5 m bis 6,5 m Uber OKF-EG. Die Flache des
Obergeschosses darf max. 70 % der Flache des Erdgeschosses betragen

o Geneigte Dacher mit einer max. Traufhéhe ((Schnittpunkt zwischen aufgehender
AuRenwand und Oberkante Dachhaut) bis 4,0 m und einer Firsthéhe von 8,0 m
bis 10,0 m jeweils Uber OKF-EG.

Es sind max. 2 Wohneinheiten je Baukorper zulassig.
Ein Doppelhaus gilt als ein Baukorper.

Bei Doppelhausern sind nur gleiche Dachformen, Dachneigungen, Traufhtéhen und First-
hohen zulassig.

Garagen, Carports, Stellplatze und sonstige Nebenanlagen sind nur auf den Gberbaubare
Grundstucksflachen und auf den mit Ga/St gekennzeichneten Flachen zulassig.

Garagen und Carports, die neben dem Hauptbaukoérper im Bauwich errichtet werden,
durfen die hintere Baugrenze um max. 3,0 m tberschreiten und missen von der vorde-
ren Baugrenze mindestens 1,0 m zurtickspringen.

Zwischen Garagentor und 6ffentlichen Verkehrsflachen ist ein Abstand von mindestens 6
m einzuhalten.

Genehmigungsfreie Nebenanlagen sind nur hinter der hinteren Baugrenze zulassig.

. Bauweise, Uiberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uiberbaubaren Grundstticksflachen werden durch Baugrenzen festgesetzt.
Dachuberstande bis zu einem Meter einschlief3lich Regenrinne sind zulassig,
Balkone, die

a. nicht mehr als 1,5 m vor die Auf3enwand vortreten und

b. seitliche Abstande zur Nachbargrenze von mindestens drei Metern eingehalten wer-
den, sind zuléssig

AuBerhalb der Gberbaubaren Flachen sind Terrasseniiberdachungen zulassig

a. bis zu einer Tiefe von drei Metern

b. bis zu einer Breite von zehn Metern

c. bis zu einer H6he von drei Metern und

d. wenn sie einen seitlichen Grenzabstand von mindestens drei Metern einhalten.



Gestalterische Festsetzungen gemai 8 9 (4) BauGB i.V.m. 8 12 (1) und (2) BauONRW

Fassadengestaltung

Allgemein zulassig sind Klinker sowie nicht lasierte Ziegelsteinarten, Putz und Glas. Fir
die AuRenwande von Geb&uden sind Fassadenmaterialien in Kunststoff, keramische Ma-
terialien (z.B. Fliesen und Mosaik) sowie mauerwerksimitierende Verkleidungen unzulés-
sig. Holz und Metall sind nur als untergeordnete Materialien zulassig.

Fassaden von Doppelhausern sind mit jeweils einheitlichen Materialien zu gestalten.

Die Material- und Farbenwahl der Garagen ist dem Hauptbaukérper entsprechend anzu-
passen.

Dachgestaltung

Fur die Dacheindeckung sind bei geneigten Dachern folgende Materialien zulassig:
e Tonziegel

e Betonpfannen

e Zinkbleche
e begrinte Dacher
oder

e Materialien, die in ihrem Erscheinungsbild den vorgenannten Materialien gleich kom-
men.

Sonnenkollektoren und Solarzellen als Viereckflachen ohne Aussparungen sind zulassig.

Die Dacheindeckung der Gebaude hat - mit Ausnahme der begriinten Dacher und der
Solaranlagen - in dunkelfarbigem Material zu erfolgen (grau, anthrazit bis schwarz), nicht
hoch glanzend.

Die Material- und Farbwahl der Garagen ist dem Hauptbaukdrper entsprechend anzu-
passen.

Sonstige Festsetzungen

Die nachfolgenden Malnahmen sind entsprechend den Vorgaben des Landschaftspfle-
gerischen Begleitplanes (Buro Seeling + Kappert, Weeze, August 2016) beziiglich Mate-
rialien, Pflanzlisten, Pflanzabstande, Qualitdten und Pflegemaflinahmen herzustellen und
dauerhaft in ihrer Funktion zu erhalten.

Festsetzungen zu Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft gemaRl § 9 Abs. 1 Nr. 20

Malnahme Al: Anlage einer Streuobstwiese

Im Bereich der mit der Ziffer A1 gekennzeichneten, ca. 0,94 ha groRen Flache ist eine
Streuobstwiese anzulegen. Pro 180 m2 Wiese ist ein hochstammiger Obstbaum anzu-
pflanzen. Der Pflanzabstand zwischen den Baumen soll mindestens 12 m betragen. Fur
die Pflanzung sind regionaltypische alte Obstbaumsorten zu verwenden (s. Sortenliste
Kreis Kleve). Sofern die Streuobstwiese von Schafen beweidet wird, sind die Baume vor
Verbiss zu schiitzen. Die Wiese ist extensiv, d.h. ohne Einsatz von Pestizid- und Dinge-
mitteln und (falls nicht beweidet) mit einer Mahd nach dem 15. Juni und ggf. einem zwei-
ten Schnitt im Spatsommer zu pflegen. Die Malinahmenflache ist in den ersten finf Jah-
ren durch einen Zaun zu schiutzen.

Malnahme A2: Wiederherstellung eines Kleingewassers

Im Bereich der mit der Ziffer A2 gekennzeichneten Flache ist ein ca. 160 m2 grol3es
Kleingewésser anzulegen. Dieses befindet sich in Randlage der geplanten Streuobstwie-




se (MaRRnahme Ziffer Al). Das Kleingewasser dient als Ersatz fir ein ehemaliges Klein-

gewasser zwischen den Kasernengebauden. Fir die Anlage des Kleingewdassers ist der
Oberboden abzuschieben. In zwei tieferen Mulden ist zur Sicherung einer langerfristigen
Wasserfuhrung eine Lehmabdichtung herzustellen. Ein Teil der Ufer (ca. 160 m?) ist mit

einem Weidengeblsch zu bepflanzen

Festsetzungen fir die Erhaltung und das Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sons-
tigen Bepflanzungen geméan 8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Gemal den Darstellungen im Bebauungsplan sind 44 hochstammige Laubbaume in den
offentlichen Verkehrs- und Grinflachen anzupflanzen. Der genaue Standort ist vor Ort
festzulegen, sofern dies durch Grundstiickszufahrten oder Leitungstrassen erforderlich
ist.

Kompensation

Die Malinahmen zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des § la
Abs. 3 werden gemaf 8§ 9 Abs. 1la BauGB innerhalb des Gesamtgeléandes der Reichs-
waldkaserne erbracht. Das Defizit fir den Bebauungsplan Nr. 47 Goch - Teil B von
15.609 Punkten kann durch das Punkteguthaben aus dem Bebauungsplan Nr. 47 Goch -
Teil A kompensiert werden. Fir die Stadt Goch verbleibt fur die ersten beiden Bauab-
schnitte ein Restguthaben von 16.914 Okopunkten. Dieser Uberschuss wird in den
nachsten Teilbebauungsplanen im Sinne eines Okokontos weiter bilanziert.

. H6henlage des Gebaudes geméafl § 3 Abs. 3 BauGB

Der untere Bezugspunkt fir die Héhenlage der baulichen und sonstigen Anlagen ist die
Oberkante des Fulzbodens im Erdgeschoss (OKFE) in der Mitte der Breite der Gebaude-
front (b). Er besitzt in Abhangigkeit zum Abstand (s) des Gebaudes zum Strafl3enrand ei-
nen Hoéhenunterschied (h) zur Gelandeoberkante der nachstgelegenen offentlichen Ver-
kehrsflachen, gemessen an der stral3enseitigen Geb&udemitte.

Abstand Stral3e - Gebaudefront (s) Hohenunterschied (h)
weniger bis 1,0 m max. 0,20 m
1,0 m bis 3,0 m 0,15 m-0,55m
mehr als 3,0 m 0,20m-0,75m
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V. Regenwasser

GemalR § 9 Abs. 1 Nr. 14 und Abs. 5 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 51a LWG ist das im Plan-
gebiet anfallende Niederschlagswasser wie folgt zu beseitigen:

1.1. Das nur schwach belastete Niederschlagswasser von den 6ffentlichen Verkehrsfla-
chen ist entsprechend dem Gutachten des Bliros Dahlem vom Februar 2014 in den
geplanten See eingeleitet. Dieser hat mit Ausnahme der Uberlaufsflache (Versicke-
rungsflache) keine Verbindung mit dem Grundwasser.



1.2. Das anfallende unbelastete bis schwach belastete Niederschlagswasser der befes-
tigten und Gberbauten Flachen ist tber die belebte Bodenschicht in den Privatgrund-
stucken zu versickern.

1.3. Eine Zwischenspeicherung des Niederschlagswassers oberirdisch in Teichen und
Wasserbecken oder unterirdisch in Zisternen mit der Moglichkeit zur Brauchwas-
sernutzung bleibt dem Eigentiimer vorbehalten. Der Regenwasserspeicher muss je-
doch mit einem Uberlauf ausgestattet sein, der an die Versickerungsanlage auf dem
Grundstiick angeschlossen ist.

Hinweise

Zu diesem Bebauungsplan gibt es einen gesonderten Absteckungsplan, in dem die Lage
der Verkehrsflachen und Grundstiicksgrenzen eindeutig bestimmt ist.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 47 Teil B der Stadt Goch ist mit Geriichen
aus landwirtschftlichen Betrieben zu rechnen. Die nach der Geruchsimmissions-Richtlinie
geltenden Immissionswerte fir Wohngebiete werden nicht Uberschritten.

Im gesamten Plangebiet konnen Kampfmittel oder Reste davon lagern. Die Empfehlun-
gen des Kampfmittelbeseitigungsdienstes beziglich geophysikalischer Untersuchung
und Sicherheitsdetektion sind zu beachten.

. In der ASP (IVOR, Diisseldorf 2012) wird insbesondere zur Férderung von den im Pla-

nungsraum nachgewiesenen Zwerg- und Breitfliigelflederm&usen empfohlen, Dacher und
Fassaden ,fledermausfreundlich® zu gestalten. Hierzu kénnen an den Fassaden z.B. vor-
gefertigte Einbauten, Kasten oder Bretter angebracht werden.



