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PLANUNGSGEGENSTAND

Ziele, Anlass und Erfordernis

Anlass und Erfordernis

Die Stadt Goch beschloss im Zuge der Haushaltskonsolidierung den Spielplatzbedarfsplan der Stadt Goch zu
aktualisieren. Im Zuge dessen hat der Rat am 25.06.13 beschlossen, u.a. die an der Moylander Strafe
brachliegende Spielplatzfldche aufzugeben.

Die Flache des Spielplatzes wurde seinerseits durch die Stadt Goch von der Kirchengemeinde gepachtet. Im
Zuge der Haushaltskonsolidierung und der damit verbundenen Aufgabe des Spielplatzes, wurde das
Pachtverhdltnis mit der Kirchengemeinde als Grundstiickseigentimer beendet. Die Fldche dient dadurch
nicht mehr der geplanten Funktion als Spielplatz, wodurch dieser Teilbereich des rechtskréftigen
Bebauungsplans Nr. 11/1 Goch 1. Anderung funktionslos geworden ist. Infolgedessen wurde von der
Katholischen Kirchengemeinde Goch am 05.03.2014 ein Antrag auf Anderung des Bebauungsplanes Nr.
11/1 Goch 1. Anderung eingereicht, um auf der ehem. Spielplatzflache Baurecht zu schaffen. Der Bau- und
Planungsausschuss hatte sich in seiner Sitzung vom 24.05.2016 mit dem Antrag befasst und diesem
entsprochen, mit der Pramisse, dass das an das Antragsgrundstick angrenzende Flurstiick in die Planung
mit einbezogen wird.

Ziele der Planung

Ziel der Planung ist es somit die brachliegende Spielplatzflache und das westlich angrenzende Flurstiick
einer Wohnfunktion zuzufiihren. Um letztendlich die stadtebaulich geordnete Situation zu wahren, orientieren
sich die Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung an die umliegende MaBstéblichkeit der bestehenden
Bebauungen. Entsprechend werden mit dem Bebauungsplan die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur
Errichtung von Einzel- bzw. Doppelhdusem geschaffen.

Beschreibung des Plangebiets

Rdumliche Lage und Geltungsbereich

Das teilweise im AuBenbereich liegende Plangebiet mit einer Fldche von ca. 2.690 gm liegt am Gstlichen
Stadtrand von Goch. Das Plangebiet umfasst die Flursticke 207, 242 und 245 (teilw.) Flur 44, Gemarkung
Goch und wird begrenzt:

- im Norden durch den Dickscher Weg,
- im Osten durch das Flursttick 30, Flur 44, Gemarkung Goch,

- im Suden durch die Moyldnder StraBe und die Flurstiicke 244 und 245 (teilw.), Flur 44, Gemarkung
Goch sowie

- im Westen durch die Moylander StraBe und den Dickscher Weg.

Die genaue Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches ist im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans
eindeutig ersichtlich. Sie sind in der Planunterlage mit einer gestrichelten Linie gekennzeichnet.
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Bestandssituation

Die ehemalige Spielplatzfliche im 6stlichen Plangebiet stellt derzeit eine Griinfliche mit einigen
Geholzstrukturen im stdlichen Flurstiickbereich dar. Im westlichen Plangebiet befinden sich derzeitig
flachendeckend Gehdlzstrukturen.

Nordlich und ostlich grenzen landwirtschaftliche Flachen an das Plangebiet an. Siidlich an das Plangebiet
angrenzenden befinden sich eingeschossige Wohnbebauungen mit Flachdach bzw. flachgeneigtem
Satteldach.

ErschlieBung
Die ErschlieBung des Plangebietes wird durch die Moylander Straie gewahrleistet.

Planunterlage

Als Planunterlage wurde ein Auszug aus der automatisierten Liegenschaftskarte beim Kreis Kleve - Abteilung
Vermessung und Kataster - verwendet. Sie entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstandig nach. Sie ist
hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die
Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei maglich (Stand: 10/2017).

Planungsrechtliche Ausgangslage

Regionalplanung

Die landesplanerischen Ziele fiir den Regierungsbezirk Dusseldorf werden im Regionalplan Disseldorf (RPD)
festgeschrieben. Dieser stellt das Plangebiet als ,Allgemeinen Siedlungsbereich® (ASB) dar. Die geplante
Nutzung entspricht somit den Zielen und Grundsatzen des RPD.

Landschaftsplanung

Der Kreis Kleve wird von 15 Landschaftsplanen abgedeckt, wovon 11 rechtskréftig sind. Das Plangebiet
befindet sich innerhalb des im Zusammenhang bebaute Ortsteil und grenzt stidlich an den Landschaftsplan
Nr. 9 Goch mit dem , Entwicklungsziel 6.3: tempordre Erhaltung”. Dieses Ziel ist fur alle Flachen festgesetzt,
die entsprechend dem Fléchennutzungsplan einer baulichen Nutzung zugefuhrt werden sollen. Bis zu diesem
Zeitpunkt soll eine langfristige Erhaltung der Landwirtschaft durch die Beibehaltung der derzeitigen
landwirtschaftlichen Nutzung angestrebt werden.

Aufgrund der Lage im Zusammenhang bebaute Ortsteil beriihrt die Planung jedoch keine Ziele der
Landschaftsplanung.

Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan der Stadt Goch wird das Plangebiet als ,Flache flir die Landwirtschaft* dargestellt.
Das Ziel der Planung, die Festsetzung eines ,Reinen Wohngebietes“ gem. § 3 BauNVO, entspricht somit
nicht der Darstellung des Fldchennutzungsplanes. Da das Bauleitplanverfahren gema § 13b BauGB
durchgefihrt wird (s. Punkt 4 dieser Begriindung), gelten die Vorschriften des § 13a BauGB, wodurch die
abweichende Darstellung des Fldchennutzungsplanes im Zuge des Verfahrens berichtigt werden kann. Ziel
der Berichtigung ist die Darstellung einer ,Wohnbaufldche".
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Obwohl der Flachennutzungsplan der Stadt Goch das Plangebiet als landwirtschaftliche Flache darstellt, wird
sie faktisch nicht der Darstellung entsprechend genutzt. Folglich liegt keine landwirtschaftliche Nutzung vor,
wodurch eine Begriindung zur Umwandlung von landwirtschaftlich genutzten Flachen gem. § 1a Abs. 2 Satz
4 BauGB nicht notwendig ist.

Bebauungsplan

Der Bebauungsplan Nr. 11/1 Goch 1. Anderung setzt fir das westliche Plangebiet dieser
Bebauungsplananderung eine ,private Grinflache” und fir den Ostlichen Bereich eine ,offentliche
Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Kinderspielplatz* fest. Fiir die studlich angrenzende Bebauung setzt
der Bebauungsplan Nr. 11/1 Goch 1. Anderung ein ,Reines Wohngebiet“ gem. § 3 BauNVO mit einer
Eingeschossigkeit und einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 und Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,5 fest.

Planverfahren

Einbeziehung von AuBenbereichsfldchen in das beschleunigte Verfahren gemdB § 13 b BauGB

Mit der Anderung des BauGB (2017) und der Einfiihrung des § 13b BauGB kdnnen AuBenbereichsfldchen in
das beschleunigte Verfahren gemadB § 13a BauGB einbezogen werden. Die Aufstellung eines
Bebauungsplanes geman § 13b BauGB ist jedoch nur begrindet, wenn der Bebauungsplan:

- im Sinne des § 13a Abs. 1 Satz 2 eine Grundflache von weniger als 10.000 Quadratmetern besitzt,
- die Zuldssigkeit von Wohnnutzungen begriindet,
- dieser sich an im Zusammenhang bebaute Ortsteile anschliefBt.

- Zusétzlich durfen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 b genannten
Schutzgiter (Natura 2000-Gebiete) oder dafir bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur
Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Abs. 1 BImSchG zu
beachten sind.

Erfiillt der Bebauungsplan diese Pramissen, kann ein Bebauungsplan gemaB § 13a Abs. 2 BauGB im
beschleunigten Verfahren durchgefiinrt werden. Hierdurch gelten die Vorschriften des vereinfachten
Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB, wodurch von der friihzeitigen Unterrichtung und
Erorterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs.1 BauGB abgesehen werden kann. Hinzukommend wird im
vereinfachten Verfahren von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a
BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen
verfiigbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 6 Abs. 5 Satz 3 BauGB und § 10 Abs. 4
BauGB abgesehen.

Da das Plangebiet mit einer Gesamtfldche von ca. 4.240 gm bereits das vorgeschriebene GroBenmal
unterschreitet und das Planvorhaben ausschlielich die Realisierung von Wohngebduden im Zusammenhang
bebaute Ortsteil vorsieht, erfiillt der Bebauungsplan die Vorgaben zur Anwendbarkeit des § 13b BauGB.
Zumal es zudem keine Beeintrachtigung eines Natura-2000 Gebietes darstellt oder Pflichten zur Vermeidung
oder Begrenzung von schweren Unféllen nach § 50 Abs. 1 BImSchG begriindet. Folglich wird der
Bebauungsplan im Verfahren gemdh § 13b BauGB durchgefiihrt.
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PLANINHALTE UND PLANFESTSETZUNGEN

Grundziige der Planfestsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der Festsetzung des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 11/1 Goch und dessen 1. Anderung
sowie der Verfahrensvorgabe, dass Bebauungsplane nach § 13b BauGB nur die Zuldssigkeit von
Wohnnutzungen begrinden dirfen, wird das Plangebiet gemdB § 3 BauNVO als ,Reines Wohngebiet"
festgesetzt.

Mal der baulichen Nutzung
Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) und die maximal zuldssige
Trauf- und Gebaudehohe bestimmt.

Entsprechend den siidlich gelegenen Bebauungen wird fir das Plangebiet eine Grundflachenzahl von 0,4
festgesetzt, die somit auch der stadtebaulich gewiinschten Obergrenze des § 17 Abs. 1 BauNVO entspricht.
Hierdurch wird im Sinne eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden den zukiinftigen Eigentimern
ausreichend Gestaltungsspielraum der Grundsticke gegeben.

Fir die Hohenfestsetzung wird eine maximale Trauf- und Gebaudehdhe festgesetzt. Der Bezugspunkt fir die
Trauf- bzw. Gebdudehohe ist die Oberkante des FertigfuBbodens im Erdgeschoss (OK FFEG).

Die Gebdudehohe (GH) bestimmt sich aus dem hdchsten Punkt der obersten Dachkonstruktion und der OK
FFEG. Bei Flachdachern wird bis zum obersten Abschluss der AuBenwand (Attika) gemessen.

Die Traufhohe (TH) bestimmt sich aus der Schnittlinie der Oberflachen von AuBenwand und Dachhaut und
der OK FFEG.

Der Bezugspunkt (BP) zur Festlegung der Oberkante des FertigfuBbodens im Erdgeschoss (OK FFEG) liegt in
der Mitte der Gebdudefront zur Geldndeoberkante der nachstgelegenen offentlichen Verkehrsflache
(Ausbauhthen sind vor Baubeginn bei der Stadt Goch zu erfragen). OK FFEG darf nicht unter dem
Bezugspunkt ausgebildet werden und ihn maximal um 0,50 m dberschreiten.

Um eine ausreichende Ausnutzbarkeit der Gebdude zu ermdglichen, werden eine maximale Traufhthe von
4,0 m und eine maximale Gebaudehdhe von 8,0 m festgesetzt. Die Traufhthe orientiert sich hierbei an die
stdlich angrenzende Bungalow-Bebauung. Durch die festgesetzte max. Gebdudehohe werden die kinftigen
Bebauungen innerhalb dieses Bebauungsplanes hoher sein, als die stdlich angrenzenden Bebauungen. Die
Hohe ist jedoch stadtebaulich vertretbar und entspricht zudem dem Ziel des sparsamen und schonenden
Umganges mit Grund und Boden gem. § 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB, da aufgrund der zweiten Gebdudeebene
ein unnotiger Flachenbeanspruchung vermieden werden kann.

Bauweise und Uberbaubare Grundsticksfldchen

Anlehnend an das shdlich befindliche Wohngebiet und der bestehenden Bebauungen wird eine offene
Bauweise festgesetzt, mit der Beschrdnkung, dass geméB § 22 Abs. 2 Satz 3 BauNVO nur Einzel- und
Doppelhduser zuldssig. Gemah § 22 Abs. 2 BauNVO sind in einer offenen Bauweise Gebaude mit einem
seitlichen Grenzabstand zu errichten und diirfen eine Ldnge von 50,0 m nicht Giberschreiten.

Gemdh § 23 Abs. 3 BauNVO wird festgesetzt, dass Dachiberstdnde bis zu 0,50 m einschlieBlich Regenrinne
auBerhalb der Baugrenzen zuldssig sind. Zudem sind unter folgenden Bedingungen Terrassen und
Terrasseniiberdachungen auBerhalb der berbaubaren Grundstiicksflache zuldssig:



4.4.

4.5.

4.6.

5.1

Bebauungsplan Nr. 11/1 Goch
2. Anderung

- Biszu einer Tiefe von drei Metern,

- Bis zu einer Breite von zehn Metern,

- Bis einer Hohe von drei Metern und

- Wenn sie einen Abstand von mindestens drei Metern zu Grundsticksgrenze einhalten.

Durch diese Festsetzung wird dem zukinftigen Eigentimer mehr Gestaltungsspielraum fir die
Grundstiicksgestaltung gegeben.

Flachen fir Nebenanlagen sowie Stellplétze und Garagen.

Garagen und Carports sind nur auf den dberbaubaren Grundsticksflachen und den dafiir festgesetzten
Flachen zuldssig. Entsprechend den textlichen Festsetzungen diirfen Garagen und Carports, die innerhalb der
tiberbaubaren Grundsticksflachen errichtet werden, die hintere Baugrenze um max. 3,0 m dberschreiten.
Garagen und Carports miissen von der vorderen angrenzenden Gebdudewand mindestens 1,0 m
zurickspringen und mussen einen Abstand von mindestens 6,0 m zur erschlieBenden Verkehrsflache
einhalten. Durch den Mindestabstand wird gewdhrleistet, dass eine ausreichende Rangierflache besteht und
dass der Bereich vor der Garage als zusétzliche Stellplatzflache dienen kann. Hierdurch kann eine Belastung
der offentlichen Verkehrsflache als Parkraum reduziert werden.

Hochstzuldssige Zahl der Wohneinheiten in Wohngebduden

GemaB § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB wird die hdchstzuldssige Zahl der Wohnungen auf max. 2 Wohneinheiten je
Einzelhaus und 1 Wohneinheit je Doppelhaushalfte festgesetzt. Durch die Festsetzung der hochstzuldssigen
Zahl der Wohneinheiten soll eine fir das Plangebiet unverhdltnismaBige Steigerung der Verkehrsbelastung
im Plangebiet und der ndherer Umgebung vermieden werden.

Gestalterische Festsetzungen gem. § 86 BauO NRW i.V.m. § 9 Abs.4 BauGB

Innerhalb des Plangebietes sind nur Satteldacher und Flachdacher als Dachform zuldssig. Fir Satteldacher
gilt, dass diese mit einer Dachneigung von 35° bis 45° auszufiihren sind. Flachddcher sind mit einer
Dachneigung von 0° bis 5° auszufuhren. Diese Festsetzungen orientieren sich zum einen an die direkt
sudlich angrenzenden Bebauungen, die mit Flachdachern bzw. flach geneigten Dacher ausgefihrt sind,
sowie zum anderen an die Architektur der Bebauungen im sidlichen Wohngebiet, die groBtenteils
Sattelddcher besitzen. Durch die gestalterischen Festsetzungen soll somit gewahrleistet werden, dass sich
die zu entstehenden Gebéude in das Wohngebiet einfiigen.

ErschlieBung, Ver- und Entsorgung, Abwasserbeseitigung

ErschlieBung

Das Plangebiet wird tber eine StichstraBe an die sidlich befindliche Moyldnder StraBe erschlossen. Uber
eine private Verkehrsflache (Zufahrt) auf dem siiddstlichen Grundstiick wird der nordwestliche Bereich des
Plangebietes erschlossen.
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Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes erfolgt tber einen Anschluss an die bestehenden Leitungen in der
Moylander StraBe. Diese enthdlt alle notwendigen Ver- und Entsorgungsleitungen, die im Zuge
ErschlieBungsvorhaben bis an das Plangebiet herangefihrt werden. Dadurch wird die Versorgung mit Strom,
Gas und Trinkwasser gewdhrleistet.

Im Auftrag der Stadt Goch sammeln Privatunternehmen regelméBig Restabfélle und Wertstoffe ein, die dann
entsprechend den gesetzlichen Vorgaben entsorgt werden.

Die Sicherstellung der Ldschwasserversorgung erfolgt iber die zentrale Loschwasserversorgung ggf.
inklusive der Erweiterung des bestehenden Hydranten-Netzes.

Ist eine rechtlich besondere Loschwasserversorgung erforderlich, hat hierfiir der Eigentiimer Sorge zu
tragen. Die Versorgung mit Loschwasser ist im Baugenehmigungsverfahren abschlieBend zu prufen.

Abwasserbeseitigung

Schmutzwasser
Alle Bauvorhaben werden vor Bezug bzw. Inbetriebnahme an die Schmutzwasserkanalisation angeschlossen.
Die Schmutzwasserkanalisation befordert das Schmutzwasser zur Kldranlage des Niersverbandes in Goch.

Bei Bodensanierungen und zukiinftigen BaumaBnahmen ist zu beachten, dass durch vorhandene Altlasten
kontaminiertes Grund- bzw. Abwasser nicht in die Kanalisation eingeleitet und damit auch nicht in die
nachfolgend an diese Kanalisation angeschlossene Abwasserbehandlungsanlage zugefiuhrt werden darf, da
die Kldranlage Goch fir die Behandlung dieser Abwdsser nicht ausgeriistet ist.

Niederschlagswasser

Unbelastetes Niederschlagswasser (Kategorie | Anlage | ,Trennerlass®) und schwach belastetes
Niederschlagswasser (Kategorie Il Anlage |, Trennerlass”) ist tiber belebte Bodenzonen auf dem Geldnde zu
versickern. Alternativ kann eine Versickerung gemaB den Vorgaben der Unteren Wasserbehérde beim Kreis
Kleve erfolgen. Anfallendes Oberfldchenwasser darf nicht auf offentliche Verkehrsflachen geleitet werden.
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IV. BELANGE DES UMWELTSCHUTZES

5.4.

9.9.

Natur und Landschaft
Da der Bebauungsplan gem. § 13b i.V.m. § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren aufgestellt wird, gelten
die Vorschriften gem. § 13 Abs. 2 und Abs. 3 Nr. 1 BauGB. Folglich wird von einer Umweltpriifung und
Umweltbericht abgesehen. Im beschleunigten Verfahren gelten gem. § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB Eingriffe, die
auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind als vor der planerischen Entscheidung
erfolgt oder zulassig.

Artenschutz

Im Bebauungsplanverfahren ist die Durchfiihrung einer artenschutzrechtlichen Priifung (ASP) gemdB den
Artenschutzbestimmungen des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) erforderlich. Entsprechend wurde
das Planungsbiro STERNA damit beauftragt eine artenschutzrechtliche Prafung zum vorliegenden
Bebauungsplan zu erstellen. Das Ergebnis wird in den folgenden Absétzen darlegt.

Das ca. 2.600 m? groBe Grundstiick (Flurstiicke 207, 242) weist an der Siidgrenze und zwischen den
Flursticken einen Wall auf, der mit Baumen und Buschen bestanden ist. Auf dem Flurstiick 207 befinden
sich ein kleines Stangengehtlz und eine kleine verbrachte Grinlandflache. An der Ostgrenze der
Gesamtfldche steht eine kleine Geholzreihe. Der groBte Teil der dstlichen Flache (Flurstiick 242) besteht aus
verbrachtem Griinland.

Da das Vorkommen von planungsrelevanten Arten nach der Datenrecherche nicht génzlich ausgeschlossen
werden konnte, wurde am 23.02.2018 zusammen mit Hans Steinhduser vom Biiro Graevendal GbR
(Fledermduse) eine Ortsbesichtigung durchgefihrt, um auch eine Habitatbewertung vornehmen zu kdnnen.
Dabei wurden das Grundstiick inkl. Baumbestand und die angrenzende Ackerflache kontrolliert. Die auf dem
Grundstiick befindlichen Bdume wiesen keine Spalten und Hohlen auf, die von planungsrelevanten
Brutvgeln und Fledermausarten genutzt werden konnten. In einem Baum befand sich ein vorjdhriges
Rabenkrahennest, das von Stiirmen arg in Mitleidenschaft gezogen war. Dieses eignet sich nicht mehr als
Nest fir die mdglichen Folgenutzer Waldohreule und Turmfalke. Damit sind auf dem Grundstick keine
Brutmadglichkeiten fir GroBvogel vorhanden. Auch fir die anderen aufgelisteten Vogelarten werden die
Habitatbedingungen vom Grundstick nicht erfiillt, so dass Fortpflanzungs- und Ruhestétten fiir das
Grundsttick fiir planungsrelevante Saugetier- und Vogelarten ausgeschlossen werden konnen. Dies gilt auch
fiir alle weiteren Arten der in Anhang IV FFH—RL gelisteten Arten (z. B. Reptilien und Amphibien). Das
Grundstiick springt etwas in den landwirtschaftlich genutzten Bereich dber, ist von diesem jedoch bereits
durch kleinere Vertikalstrukturen optisch getrennt. Das Meideverhalten gewisser Vogelarten gegeniiber
Vertikalstrukturen (z. B. Feldlerche, Kiebitz) besteht dadurch bereits gegeniiber dem Grundstiick, so dass
sich die Errichtung eines oder mehrerer Wohngebdude und einer Eingrinung im Gartenbereich nicht negativ
auf ein mogliches Vorkommen von Offenlandarten in den Agrarflachen auswirkt. Damit bleiben potenzielle
Vorkommen von Feldlerche und Kiebitz vom Planvorhaben unberiihrt. Beim Rebhuhn ist das Meideverhalten
gegeniiber Vertikalstrukturen nicht so ausgeprdgt, so dass auch fiir diese Art Beeintrdchtigungen
ausgeschlossen werden konnen. Brutpldtze im Gartenbereich sind aufgrund des direkt angrenzenden
Siedlungsbereiches mit frei laufenden Katzen und Hunden sowie den anthropogenen Storungen
auszuschlieBen. Mogliche Vorkommen von planungsrelevanten Arten im Siedlungsbereich bleiben vom
Planvorhaben unberthrt, da von diesem keine neuen Wirkfaktoren ausgeldst werden. Eine Betroffenheit
dieser Arten in der Umgebung des Planvorhabens kann also ebenfalls ausgeschlossen werden.
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Damit konnen Fortpflanzungs- und Ruhestdtten von planungsrelevanten Arten im Plangebiet und der
Umgebung insgesamt ausgeschlossen werden. Zum Schutz der Allerweltsarten, die in den Baumen und
Blschen briiten, sind fiir die Fall- und Rodungsarbeiten die gesetzlich vorgeschriebenen Zeiten (1. Oktober
bis 29. Februar) zu beachten, da es ansonsten zu VerstoBen gegen § 44 Abs. 1 BNatSchG bei nicht
planungsrelevanten Brutvogelarten im Brutgeschdft kommen kann.

Beim Bau eines oder mehrerer Wohngebaude und der Anpflanzung von Gehdlzen im Gartenbereich auf dem
betrachteten Grundstick an der Moyldnder StraBe in Goch sind keine negativen Auswirkungen auf lokale
Populationen von Tierarten zu erwarten. Insbesondere ist die nach § 44 Abs. 5 BNatSchG zu schitzende
,O0kologische Funktion" der Fortpflanzungs- und Ruhestdtten durch den Neubau fiir keine Population einer
planungsrelevanten Art betreffen. Es gelten keine Bauzeiteneinschrankungen.

Durch den Neubau eines oder mehrerer Wohngebdude werden keine Verbotstatbestidnde nach § 44 Abs. 1
BNatSchG ausgeldst, wenn die Féllarbeiten im Zeitraum 1. Oktober bis 29. Februar durchgefihrt werden.

Immissionsschutz

Ldrm

Der Bebauungsplan begrindet keinen Reglungsbedarf zum Larmschutz. Grund hierfiir ist, dass sich die
geplante Wohnnutzung in das Umfeld einfigt, wodurch ausgeschlossen werden kann, dass eine storende
Nutzung an eine stérempfindliche Nutzung heranrtckt. Ebenso sind aufgrund der umgebenden Nutzungen
keine schadlichen Immissionen zu erwarten. Da aufgrund der ausgewiesenen (iberbaubaren
Grundstiicksflachen und der Einschrankung der maximal zuldssigen Wohneinheiten ca. 10 Wohneinheiten
geschaffen werden, ist davon auszugehen, dass die zusatzlichen Verkehrsbewegungen keine erheblichen
Larmauswirkungen auf die bestehenden Bebauungen haben werden.

Geruch

Entsprechend der teilweisen Lage im AuBenbereich ist das Vorkommen von Betrieben, von denen
Geruchsemissionen ausgehen, nicht auszuschlieBen. Die nachstgelegenen Agrarbetriebe liegen ca. 500 m
nordwestlich des Plangebietes. Da diese Betriebe aber eine kirzere Entfernung zu anderen schiitzenswerten
Nutzungen besitzen (Wohnnutzungen), entsteht durch die Planung kein ndherer Immissionsort, der die
Entwicklung dieser Betriebe beintrdchtigen wiirde. Somit wird fiir den vorliegenden Bebauungsplan keine
Notwendigkeit zur Durchfuhrung eines Geruchsgutachtens begrindet.
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V. HINWEISE

9.7.

5.8.

5.9.

5.10.

Artenschutz

Bei der Beseitigung von Bdumen, Hecken und ahnlichen Strukturen sind die Verbotstatbestdnde des
§ 39 Abs. 5BNatSchG zu beriicksichtigen. Es ist nicht auszuschlieBen, dass im Rahmen der
Genehmigungsplanung weitere Manahmen in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdrde beim Kreis
Kleve erforderlich werden. Eine abschlieBende artenschutzrechtliche Priifung steht noch aus.

Altlasten

Uber Bodenverunreinigungen, von denen eine Gefdhrdung ausgehen kénnte, ist im Plangebiet nichts
bekannt. Sollten sich bei Tiefbauarbeiten oder im Rahmen sonstiger Vorgdnge Hinweise auf
Verunreinigungen des Bodens (Altlasten) ergeben, so sind die Stadt Goch und die Untere
Bodenschutzbehdrde beim Kreis Kleve unverziiglich zu unterrichten. Bei Bodensanierungen und zukiinftigen
BaumaBnahmen ist zu beachten, dass durch vorhandene Altlasten kontaminiertes Grund- bzw. Abwasser
nicht in die Kanalisation eingeleitet und damit auch nicht in die nachfolgend an diese Kanalisation
angeschlossene Abwasserbehandlungsanlage zugefihrt werden darf, da die Kldranlage Goch fiir die
Behandlung dieser Abwasser nicht ausgeristet ist.

Denkmalschutz
Sowohl im Plangebiet, als auch in den unmittelbar angrenzenden Bereichen sind keine Bau- oder
Bodendenkmaler bekannt. Sollten bei Bodeneingriffen wider Erwarten Bodendenkmale gefunden werden,
sind sie gemaB § 15 Denkmalschutzgesetz NRW unverziiglich der Stadt Goch als Untere Denkmalbehdrde
oder dem Landschaftsverband Rheinland anzuzeigen. Femer sind sie gemdB § 16 Denkmalschutzgesetz
NRW zu sichern.

Kampfmittel

Das Vorkommen von Kampfmitteln ist im Plangebiet nicht bekannt, jedoch kann die Existenz nicht ganzlich
ausgeschlossen werden. Erdarbeiten sind daher immer mit entsprechender Vorsicht auszuftihren. Erfolgen
zusatzliche Erdarbeiten mit erheblicher mechanischer Belastung wie Rammarbeiten, Pfahlgrindungen etc.,
wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen. Falls bei Erdarbeiten verddchtige Gegenstande gefunden werden
oder eine auBergewohnliche Verfarbung des Erdreichs zu bemerken ist, sind die Arbeiten sofort einzustellen.
In diesem Falle ist unverziglich das Ordnungsamt, die Polizei, die Feuerwehr oder der
Kampfmittelbeseitigungsdienst der Bezirksregierung Disseldorf zu informieren.

Goch, den 05.06.2018
Der Biirgermeister
[.A. Lether
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