SEBAUUNGSPLAN NR. 11/1 GOCH 2. ANDERUN

g N C STSETZUNG
e
21 _ KSGY‘G(W 1. Art der baulichen Nutzung . N .
DiC 11, Fir das Plangebiet wird gemat § 3 BauNVO ein "Reines Wohngebiet' (WR) festgesetzt Planvg_n‘asser:. Es erld bescheinigt, dass die ve‘fwendetg Planunterlage den Inhalt
52 Der Birgermeister des Liegenschaftskatasters enthdlt und die planungsrelevanten
Art der baulichen Zah! der Fachbereich Il baulichen Anl ie StraBen, W d Plétze vollstandi
WR _ , achbereic aulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstéandig
FLUR 44 Nutaung Vollgeschosse 2. MaB der baulichen Nutzung _ . ) . ) S Stadtplanung nachweist, hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile
Grundfachenzah 0.4 _ Geschossfldchenzahl 21. Das .I\/IaB der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl (GRZ), die Trauthdhe (TH) und die Gebdudehdhe (GH) geometrisch einwandfrei ist und eine Ubertragharkeit neu zu
48 __ bestimmt und nach den Mafigaben der entsprechenden NutzgngsschablorTe festgesetzt. o . GOCh, ## ## #H### bildender Grenzen in die Ortlichkeit einwandfrei ermoglich. Stand:
Bauweise 0 gesghmf"kung 2.2.  Der Bezugspunkt (BP) zur Festlegung der Oberkante des FertigfuBbodens im Erdgeschoss (OK FFEG) liegt in der Mitte der iV, Oktober 2017
— er adformen Gebaudefront zur Gelindeoberkante der néchstgelegenen offentlichen Verkehrsfliche (Ausbauhohen sind vor Baubeginn bei
Dachform | SD,FD | "% oo | Dachneigung dgr Star(]jt (.StOCh 2u erfragen). OK FFEG darf nicht unter dem Bezugspunkt ausgebildet werden und ihn maximal um 0,50 m Goch ## ## ####
iberschreiten.
Trautohe  IENRCHRUN WERRETY)  Gevdudehtne 2.3.  Die Gebaude (GH) bestimmt sich aus dem hachsten Punkt der obersten Dachkonstruktion und der OK FFEG. Bei Flachdacher| - Stadtbaurat Gebieten 0.b.Verm.Ing.
wird bis zum obersten Abschluss der AuBenwand (Attika) gemessen. (Bulinski) (gez. Diedenhofen)
2.4, Die Trauthdhe (TH) bestimmt sich aus der Schnittlinie der Oberflachen von AuBenwand und Dachhaut und der OK FFEG.
z L] GemaB § 2 (1) i.V.m. § 13b des Baugesetzbuches (BauGB) Der Beschluss des Bau- und Planungsauschuss der Stadt Goch
E = ‘ ‘ = beschloss der Bau- und Planungsausschuss der Stadt Goch am zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes vom # # . # # # # ##
z ¥ P E g ## ## #### die Aufstellung eines Bebauungsplanes fir wurde am # # . # # . # ### ortsiblich bekannt gemacht.
£ EE dieses Gebiet.
N\— ok FrEs ) N\ oK FFEG Goch, ## . ## ####
. Goch, ## . ## ####
3. Bauweise
3.1, Firdas Plangebiet wird eine offene Bauweise gemaB § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt. In dieser offnen Bauweise sind nur
Einzel- und Doppelhauser zuldssig. Vorsitzender Ratsmitglied Birgermeister
(gez. Sprenger) (gez. ######H#) (gez. Knickrehm)
4. Uberbaubare Grundstiicksfléche
30 41. Die iiberbaubaren Grundstiicksfldchen werden durch die festgesetzten Baugrenzen bestimmt. Der Bau- und Planungsausschuss der Stadt Goch stimmte am Dieser Bebauungsplan mit Begrindung hat gem. § 3 (2) Bau-
4.2, GemaB § 23 Abs. 3 BauNVO wird festgesetzt, dass Dachiiberstande bis zu 0,50 m einschlieBlich Regenrinne auBerhalb der | ##.##.# # 4 # diesem Bebauungsplan mit Begriindung zu gesetzbuch (BauGB) des nach ortstiblicher Bekanntmachung vom
Baugrenzen zuldssig sind. und beschloss die offentliche Auslegung gem. § 3 (2) des ## HH# A#H#H#H# 0 der Zeitvom ## ## ###F# bis
4.3 AuBerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind Terrassen und Terrasseniiberdachungen zulassig: Baugesgizbuches (BauGB). ##.##.##7## einschlieBlich offentlich ausgelegen.
a)  biszu einer Tiefe von drei Metern, B o
b)  bis zu einer Breite von zehn Metem, Goch, ## . ## # ### Goch, ## ## ####
¢}  bis zu einer Hohe von drei Metern und
d)  wenn sie einen Abstand von mindestens drei Metern zur Grundstiicksgrenze einhalten.
i o ) i Vorsitzender Ratsmitglied Biirgermeister
5. Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebéuden (gez. Sprenger) (Q6Z, ######H) (gez. Knickrehm)
. 51.  GemaB § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB wird die hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden auf max. 2 Wohneinheiten je
190 Moylander Strafie Einzelhaus und 1 Wohneinheit je Doppelhaushalte festgesetzt Dieser Bebauungsplan ist gem. § 10 Baugesetzbuch (BauGB) in GemdB § 10 Abs. 3 Baugesetzbuches (BauGB) ist der Beschluss
Verbindung mit den §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fir das des Bebauungsplanes am # #.# # . # # ## ortsiiblich bekannt
189/ \ 6. Flachen fiir Nebenanlagen sowie Stellplatze und Garagen Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) am # # . # # .# # ## (in gemacht worden.
5 6.1.  Garagen und Carports sind nur auf den iiberbaubaren Grundstiicksflachen oder den dafiir festgesetzten Flachen zulassig. der durch Eintragungen geanderten Fassung) vom Rat der Stadt Der Bebauungsplan ist somit am # # .7 # .# # # 4 in Kraft
6.2.  AuBerdem diirfen Garagen und Carports, die innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen errichtet werden, die hintere Goch als Satzung beschlossen worden. getreten.
Baugrenze um max. 3,0 m tberschreiten. Goch, 4t oo COCl 44t A it
122 6.3.  Garagen und Carports mussen von der vorderen angrenzenden Gebdudewand mindestens 1,0 m zuriickspringen. och, T oetl o
[(e}
T 120 AR 195 6.4.  Vor Garagen und Carports ist ein Abstand von mindestens 6,0 m zu erschlieBenden Verkehrsflachen einzuhalten.
18
/ Burgermeister Ratsmitglied Burgermeister
42 7. Niederschlagswasserbeseitigung (gez. Knickrehm) (Qez. #######) (gez. Knickrehm)
121 188 70 7.1.  Anfallendes Oberflachenwasser darf nicht auf 6ffentliche Verkehrsfldchen geleitet werden.
124 38 7.2.  Das anfallende unbelastete Niederschlagswasser der bebauten und befestigten Privatgrundstiicke ist (iber die belebte
123 Bodenschicht auf den Privatgrundstiicken nach MaBgabe des § 55 Abs. 2 WHG zu versickern.
. 8. Gestalterische Festsetzungen gem. § 86 BauO NRW i.V.m. § 9 Abs.4 BauGB e
. < 266 N 196 239 232 222 8.1, Im Plangebiet sind nur Satteldicher und Flachdacher zulssig. AR
PLANZEIC H E N PI_ANZE I c H EN - 8.2.  Flachdédcher sind mit einer Dachneigung von 0° - 5° und Satteldacher mit einer Dachneigung von 35° - 45° auszufiihren.
1. Art der baulichen Nutzung 6. Bestandsdarstellung
1.1, Reines Wohngebiet e = 6.1.  Flurgrenze HINWEISE 4
2. MaB der baulichen Nutzung — 6.2.  Flursticksgrenze z
Gassiation »
. . Artenschutz A
0,4 1. 3. — . . . ) i
2. Grundflachenzahl 380 6.3 Flurstucksnummer Im Zuge der Bauleitplanung wurde eine artenschutzrechtliche Prufung durchgefuhrt. Entsprechend dem Gutachten werden durch 2 ‘ﬁ[lt” A
. - % LB . das Vorhaben keine Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ausgelost. .
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen 777 estandsgebaude Bei der Beseitigung von Baumen, Hecken und ahnlichen Strukturen sind die Verbotstatbestande des § 39 (5) BNatSchG zu
, A beriicksichtigen. Fallarbeiten sind im Zeitraum 1. Oktober bis 29. Februar durchzufiihren. Es ist nicht auszuschlieBen, dass im
0 1. fiene B 7. H ’
3 Offene Bauweise MWeIse Rahmen der Genehmigungsplanung weitere MaBnahmen in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdrde beim Kreis Kleve
3.2.  NurEinzel- und Doppelhduser zuldssig | —————— 7.1, Nutzungsvorschlag erforderlich werden.
Altlasten
== 33 B . - . . . N .
augrenze H I NWEISE Sollten sich bei Tiefbauarbeiten oder im Rahmen sonstiger Vorgange Hinweise auf Verunreinigungen des Bodens (Altlasten)
4. Verkehrsflachen ergeben, so sind die Stadt Goch und die untere Bodenschutzbehdrde beim Kreis Kleve unverziiglich zu unterrichten. Bei
' B buch (BauGB) in der F der Bekanntmach 03N ber 2017 (BGBL 1S. 3634). in der zuletzt qedndert Bodensanierungen und zukinftigen BaumaBnahmen ist zu beachten, dass durch vorhandene Altlasten kontaminiertes Grund- bzw.
I:’ 41 Offentliche Verkehrsilichen * Faugese buch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November (BGBL.15. ), in der zuletzt gednderten Abwasser nicht in die Kanalisation eingeleitet und damit auch nicht in die nachfolgend an diese Kanalisation angeschlossene
o assung Abwasserbehandlungsanlage zugefiihrt werden darf, da die Kldranlage Goch fiir die Behandlung dieser Abwésser nicht
42, StraBenbegrenzungslinie e Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO0), in der Fassung der Bekanntmachung ausgerustet ist.
vom 21. November 2017 (BGBI. I S. 3786), in der zuletzt gednderten Fassung
I:I 4.3. Private Verkehrsflachen e Verordnung uber die Ausarbgﬂung der Baule'l.tplane und die Darstellung des Planinhalts - Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom Die Existenz von Kampfmitteln kann nicht ganzlich ausgeschlossen werden. Erdarbeiten sind daher immer mit entsprechender
cewww 44 Bereichofne Ein und Ausahit 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), in der zuletzt gednderten Fassung Vorsicht auszufiihren. Erfolgen zusétzliche Erdarbeiten mit erheblicher mechanischer Belastung wie Rammarbeiten,
o o Straen- und Wegegesetz des Landes Nordrhein-Westfalen (St'WG NRW), Bekanntmachung der Neufassung, vom 23. September Pfahlgriindungen etc., wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen. Falls bei Erdarbeiten verdachtige Gegenstande gefunden werden
5 Sonstige Planzeichen 1995 (GV. NW. 1995 S. 1028), in der zuletzt geanderten Fassung oder eine auBergewohnliche Verfarbung des Erdreichs zu bemerken ist, sind die Arbeiten sofort einzustellen. In diesem Falle ist
' g ' unverziiglich das Ordnungsamt, die Polizei, die Feuerwehr oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst der Bezirksregierung
E::j 5 1 Q des raumlichen Geltunasbereich o Wassergesetz fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 25. Juni Diisseldorf zu informieren. . B
o fenze es raumiichen Gellungsbereiches 1995 (GV. NW. 1995 S. 926), in der zuletzt gednderten Fassung - B > n
[::::] 5.2, Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen e Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. —Denkmalsghutz —_— . Lo ) PFOJektZ Bﬂbauun!]sp'all Nr- 1 1/1 2- Allderllllg Goch
S. 666), in der zuletzt geanderten Fassun Sollten bei Bodeneingriffen wider Erwarten Bodendenkmale gefunden werden, sind sie gemah § 15 Denkmalschutzgesetz NRW
Ga Zeckbestimmung: Garagen IR g g unverziiglich der Stadt Goch als Untere Denkmalbehorde oder dem Landschaftsverband Rheinland anzuzeigen. Ferner sind sie I_age; Gemarku ng: Flur/e: Flurstlick/e:
' e Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NRW), in der Fassung der Bekanntmachung vom 1. gemaB §16 Denkmalschutzgesetz NRW zu sichern. Goch 44 207. 242. 245 (teilw )
Marz 2000, (GV. NRW. S. 256), in der zuletzt gednderten Fassung ’ ’ .
e Verordnung tiber die 6ffentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht (Bekanntmachungsverordnung - BekanntmV0) vom Bearbeitung: Entwurf: Verfahrensstand:
26. August 1999, (GV. NRW. S. 516; SGV. NRW. 2023), in der zuletzt geanderten Fassung 05.06.2018 Lether ENTWURF




