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1. Ziele, Anlass und Erforderlichkeit

1.1. Ziele und Zwecke der Planung

Seit 1986 betreibt der Antragssteller einen eigenen Turnier- und Ausbildungsstall mit
dem Schwerpunkt Springreiten. Dieser hat sich in dritter Generation aus einem land-
wirtschaftlichen Betrieb entwickelt. Im Laufe der vergangenen Jahre wurde der Be-
stand mehrfach ausgebaut und an die Anforderungen und Bedurfnisse eines moder-
nen Trainingszentrums flr Sportpferde auf internationaler Ebene kontinuierlich ange-
passt. Durch die ,schleichende” Entwicklung vom ehemaligen landwirtschaftlichen
Betrieb zum Trainingszentrum fur Sportpferde ist nunmehr ein bauleitplanerischer
Eingriff erforderlich.

Schon heute dient der Turnier- und Ausbildungsstalls als ,Landesleistungsstitzpunkt
fur Springen® des Pferdesportverband Rheinland e.V. Seit dem Jahr 2000 betreut der
Antragsteller die Nachwuchsreiter des Rheinlands im Training, auf Turnieren und bei
Championaten als verantwortlicher Landestrainer der Junioren und Jungen Reiter im
Springreiten.

Im Jahr 2005 wurde erstmals eine Vermarktungsveranstaltung im Rahmen eines , Ta-
ges der offenen Tur* durchgefihrt. Seitdem findet jahrlich eine mittlerweile internatio-
nal hoch angesehene Springpferdeauktion mit ca. 500 geladenen Gasten statt. Dazu
wird die groRe Reitsporthalle mit groem Aufwand zur eleganten Auktionshalle herge-
richtet. Die Bewirtung der Gaste erfolgt derzeit Giber temporar errichtete Zelte.

Ziel des Bauleitplanverfahrens ist die Realisierung Sonstiger Sondergebietes mit der
Zweckbestimmung Reitsportzentrum. Damit sollen die Planungsvoraussetzungen ge-
schaffen werden, um den bestehenden Turnier- und Ausbildungsstall an die perma-
nent steigenden Anforderungen und Bedurfnisse im Reitsport anzupassen, ihn konti-
nuierlich zu einem internationalen renommierten Reitsportzentrum zu entwickeln und
dieses Alleinstellungsmerkmal von Uberregionaler/internationaler Bedeutung nachhal-
tig zu sichern.

1.2. Anlass und Erforderlichkeit

Die bisher erteilten Baugenehmigungen zur Umnutzungen in der ehemaligen Hofstel-
le, u.a. Stallanlagen, Gastehaus, Buro-, zwei Reithallen, eine Flhranlage sowie eine
Stellplatzanlage fur Pferdeanhanger erfolgten auf der Grundlage des § 35 Abs. 4
bzw. § 35 Abs. 1 Nr. 4 des Baugesetzbuches. Insbesondere die raumliche Dimension
der Erweiterung der Reitanlagen erfordert entsprechende Bauleitplanverfahren. Der
Antrag auf Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgte am 11. Mai 2015. Der Bau-
und Planungsausschuss der Stadt Goch hat diesem Antrag in seiner Sitzung am
09.06.2015 entsprochen.
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2. Beschreibung des Plangebiets

2.1. Raumliche Lage

Der Standort des Planvorhabens liegt dstlich der Ortslage Pfalzdorf, zwischen der
Landwehrstral®e im Norden, der Friedensstraf3e im Sitden und beidseits der Busch-
stral3e. Die genaue raumliche Abgrenzung ist im zeichnerischen Teil der Bebauungs-
plananderung eindeutig ersichtlich.

2.2. Geltungsbereich und Eigentumsverhaltnisse
Der raumliche Geltungsbereich umfasst die Grundsticke Gemarkung:

- Gemarkung Pfalzdorf, Flur 10, Flurstlick 87

- Gemarkung Pfalzdorf, Flur 10, Flurstick 88 tlw.
- Gemarkung Pfalzdorf, Flur 10, Flurstlick 89

- Gemarkung Pfalzdorf, Flur 10, Flurstlick 90 tiw.
- Gemarkung Pfalzdorf, Flur 10, Flurstlick 240

- Gemarkung Pfalzdorf, Flur 10, Flurstlick 241 tiw.
- Gemarkung Pfalzdorf, Flur 10, Flurstlick 812 tiw.

Er hat eine Grof3e von ca. 8,16 ha.

Die Grundstlicke Gemarkung Pfalzdorf, Flur 10, Flurstlick 87, Gemarkung Pfalzdorf,
Flur 10, Flurstiick 88, Gemarkung Pfalzdorf, Flur 10, Flurstlick 89 und Pfalzdorf, Flur
10, Flurstlick 241 befinden sich im Eigentum des Vorhabentragers. Das Grundstiick
Gemarkung Pfalzdorf, Flur 10, Flurstiick 240 befindet sich im Eigentum der Familie
des Vorhabentragers. Eine weitere erforderliche Teilflache des Grundstlicks Gemar-
kung Pfalzdorf, Flur 10, Flurstiick 812 befindet sich derzeit im Eigentum einer Privat-
person. Die Teilflaiche des Grundstiicks Gemarkung Pfalzdorf, Flur 10, Flursttick 90
befindet sich im Eigentum der Stadt Goch.

2.3. Bestandssituation

Der Turnier- und Ausbildungsstall umfasst derzeit eine Flache von ca. 27.600 gm.
Der Betrieb besteht derzeit aus einem Wohnhaus inklusive Verwaltungsraumen, 2
Reithallen (30 x 70m und 25 x 50m), einem Sandplatz (50 x 80m) mit Allwetterreitbo-
den, einem Rasenplatz (80 x 100m), einer Uberdachten Fihrmaschine fir sechs
Pferde, weiteren Trainingseinrichtungen, einem Parkplatz mit 48 Stellplatzen und ei-
nem temporaren Parkplatz (Flachen fir die Landwirtschaft) mit weiteren 192 Stell-
platzen. Heute sind stets zwischen 50 bis 60 hochwertige Sportpferde auf der Anlage
eingestallt, die ganztagig von 15 Mitarbeitern betreut werden. Die oben aufgefiihrten
Einrichtungen befinden sich im Wesentlichen auf den Flachen SO1 und SO2 des Be-
bauungsplanentwurfs.
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2.4. ErschlieBung

Die Anbindung des Reitsportzentrums an das klassifizierte Strallennetz erfolgt tber
die Buschstral’e und im Anschluss uber die Landwehrstralde im Norden als sonstige
Gemeindestralien geman § 3 Abs. 4 Nr. 3 StrWG NRW auf die Bundesstralte 67. Als
zusatzliche Entlastungsverbindung steht die Friedenstral’e im Siden des Geltungs-
bereiches zur Anbindung die Bundesstral3e 67 zur Verfugung.

3. Planerische Ausgangssituation

3.1. Regionalplanung

Im Regionalplan GEP99 ist der Geltungsbereich als Allgemeiner Freiraum und Agrar-
bereich (AFA) dargestellt. Nordostlich des Plangebietes grenzt unmittelbar ein Be-
reich zur Sicherung und Abbau oberflachennaher Bodenschatze (BASB) an. Westlich
grenzt das Plangebietes mittelbar an den Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) an.
Damit ergeben sich keine Restriktionen hinsichtlich im Regionalplan dargestellter
Freiraumfunktionen.

Laut den entsprechenden Zielen des GEP99 ist die landwirtschaftliche Nutzungsfa-
higkeit der landwirtschaftlich genutzten Flachen grundséatzlich zu erhalten, die Roh-
stoffversorgung ist unter besonderer Berlicksichtigung des Rohstoffbedarfs, der Be-
grenztheit bestimmter Vorkommen und der dauerhaft-umweltgerechten Raument-
wicklung zu sichern und die kommunale Siedlungsentwicklung ist innerhalb der dar-
gestellten Siedlungsbereiche zu vollziehen, wobei die gemeindliche Siedlungstatigkeit
auf Siedlungsschwerpunkte auszurichten ist.

Die Erweiterung der bestehenden Reitanlage zu einem internationalen Reitsportzent-
rum, das sich in seinen Leistungsmerkmalen deutlich vom Wettbewerb abhebt, grenzt
bis unmittelbar an den Allgemeinen Siedlungsbereich Goch-Pfalzdorf an. Als raum-
bedeutsame, Uberwiegend durch bauliche Anlagen gepragte Sport- und Freizeitein-
richtung entspricht der Standort auch den Zielen des LEP-Entwurfs aus September
2015.

Der 2. Entwurf zum Regionalplan Disseldorf aus Juni 2016 legt fir den Geltungsbe-
reich in der Beikarte 4J Landwirtschaft Blatt 01 eine ,Agrarstrukturell bedeutsame
Flache in landwirtschaftlichen Produktionsraumen mit hoher Produktivitat® (AFA) fest.
In den entsprechenden Grundsatzen heildt es, dass ,die landwirtschaftlichen Nutzfla-
chen als wesentliche Produktionsgrundlage erhalten und in ihrer natirlichen Beschaf-
fenheit und natirlichen Leistungskraft gesichert werden® sollen. Auf3erdem sollen ag-
rarstrukturell bedeutsame Flachen in landwirtschaftlichen Produktionsraumen mit ho-
her Produktivitat, die in der Beikarte 4J — Landwirtschaft dargestellt sind, in denen
durch aufwendige agrarstrukturelle MalRnahmen besonders gute agrarstrukturelle
Bedingungen geschaffen wurden und von der Landwirtschaft genutzte Raume, in de-
nen hohe Investitionen der Landbewirtschaftung getatigt wurden, nicht flr raumbe-
deutsame Planungen und MalRnahmen in Anspruch genommen werden, sofern diese
deren agrarwirtschaftliche Bedeutung beeintrachtigen.

Wahrend des Aufstellungsverfahrens wurden im Rahmen der Beteiligung der Behor-
den und sonstiger Trager offentlicher sowohl die Landwirtschaftskammer Nordrhein-
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Westfalen als auch die Bezirksstelle flr Agrarstruktur der Landwirtschaftskammer
Nordrhein-Westfalen beteiligt. Beide Behérden haben keine Stellungnahme abgege-
ben, sodass der Ruckschluss gefasst wurde, dass der Geltungsbereich in seiner
Qualitat als Flache fur die Landwirtschaft nicht den Schutzanspriichen den oben ge-
nannten Grundsatzen des 2. Entwurfs zum Regionalplan Disseldorf entspricht.

Landschaftsplanung

Der Kreis Kleve wird von 15 Landschaftsplanen abgedeckt, wovon 11 rechtskraftig
sind. Das Plangebiet befindet sich im Geltungsbereich des Landschaftsplanes Nr. 7
Gocher Heide, der fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes das ,Entwick-
lungsziel 2: Anreicherung® festsetzt.

Flachen die diesem Entwicklungsziel zugeordnet sind, werden durch weitraumige
Ackerflachen gepragt. Naturnahe Lebensraume sind hier, ebenso wie gliedernde und
belebende Landschaftselemente, selten vorhanden. Unter Beachtung der landwirt-
schaftlichen Betriebs- und Produktionsbedingungen sollen Landschaftsstrukturen neu
angelegt werden (z.B. Hecken, Gewasserrandstreifen oder Feldgehdlze).”

In Verlangerung der ErschlieBungsstral’e befinden sich die in der , Teilkarte 1 Reit-
wege® zum ,Landschaftsplan Nr. 7 Gocher Heide 6. Themenkarte* dargestellte Reit-
wege. Das geplante Vorhaben greift bei der Mallnahmenplanung die Ziele des Land-
schaftsplanes auf.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Goch aus dem Jahre 1976 stellt fur das Plange-
biet gemal § 5 Abs. 2 Nr. 9a BauGB ,Flachen fir die Landwirtschaft* dar. Der Bau-
und Planungsausschuss der Stadt Goch hat die Verwaltung in seiner Sitzung am 9.
Juli 2015 mit der Durchfiihrung des Verfahrens zur Aufstellung der 96. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Stadt Goch beauftragt. Der Bebauungsplanes Nr. 26
Pfalzdorf wird aus der 96. Anderung des Flachennutzungsplanes entwickelt. Die friih-
zeitige Unterrichtung der Offentlichkeit und der Behérden gem. § 3 Abs. 1 und § 4
Abs. 1 BauGB wurde vom Bau- und Planungsausschuss der Stadt Goch in seiner
Sitzung am 3. Mérz 2016 beschlossen und auf der Grundlage der Betriebskonzeptes
des Antragsstellers durchgefihrt.

4. Grundziige der Planfestsetzungen

41.

Art und MaR der baulichen Nutzung

In allen sonstigen Sondergebieten sind grundsatzlich ausschlief3lich Anlagen zulds-
sig, die dem Reitsport, der Schulung und Beherbergung von Kunden und Nutzern des
Reitsportzentrums sowie der Haltung, dem Training, der gesundheitsférdernden The-
rapie und dem Verkauf von Pferden dienen. Einzelhandelsbetriebe sind ausnahms-
weise zulassig, wenn sie in unmittelbarem raumlichen und betrieblichen Zusammen-
hang mit dem Reitsportzentrum stehen und deren Summe an Verkaufs- und Ausstel-
lungsflachen unter 800 gm liegt. Weitere Einzelhandelsbetriebe im Sinne des § 11
Abs. 2 Nr. 1 BauNVO sind nach § 1 Abs. 5 BauNVO innerhalb der sonstigen Sonder-
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gebiete unzulassig. Darlber hinaus sind Anlagen zur regenerativen Energieerzeu-
gung zulassig - Biogasanlagen sind hiervon ausgeschlossen.

Im SO 1 sind Reithallen sowie Uberdachte Fuhr- und Longierhallen fur das Training
und den Verkauf von Pferden sowie zur Durchfiihrung von Turnieren zulassig. Hinzu
kommen Raumlichkeiten zur Verpflegung von Turnier- und Auktionsbesuchern und
sonstigen Nutzern und Kunden des Reitsportzentrums inklusive der dazugehorigen
Gesellschaftsraume, deren Summe an Nutzflachen unter 250 gm liegt. Weiterhin ent-
halt das Sondergebiet Nebengebdude zur Unterbringung von Futtermitteln und Ma-
schinen fur den Betrieb der Reitsportanlage. Dartber hinaus sind im Sondergebiet die
zum Betrieb der Anlage notwendigen ErschlieBungsflachen, Flachen zur Mistlage-
rung sowie Stellplatze fur Pferdetransporter enthalten. Die dazu erforderlichen Ge-
baude und Bauteile sind bis auf einen Erweiterungsanbau der Reitsporthalle zur Un-
terbringung der Versorgungseinrichtungen im Bestand vorhanden. Die Festsetzungen
zum Mal der baulichen Nutzung - insbesondere die Festsetzungen zu den Uberbau-
baren Grundsticksflachen tber Baugrenzen - fihren zur planungsrechtlichen Siche-
rung des Bestandes und geben Spielrdume fir zukinftige — noch ungeplante — Erwei-
terungen. Als Bauweise wird daher eine abweichende Bauweise festgesetzt, die ab-
weichend von der offenen Bauweise Gebdudelangen von mehr als 50,0 m zulasst.
Die Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ = 0,6) liegt unter dem zulassigen
Hochstmal nach § 17 Abs. 1 BauNVO. Sie dient in erster Linie zur Sicherung der
Einhaltung der ,GRZ II¥, bedingt durch den hohen Anteil an Zufahrten, Gehwegen
und offenen Stellplatzen. Die maximale Hohe baulicher Anlagen wird auf 12,0 m fest-
gesetzt. Sie ist auf die jeweils nachstliegende festgesetzte Gelandehdhe in der zeich-
nerischen Darstellung bezogen.

Im SO 2 sind neben Pferdestallen und Nebengebauden fiir die Pferdehaltung die
Raume fur die Verwaltung des Reitsportzentrums, Wohnungen fur Aufsichts- und Be-
reitschaftspersonen sowie eine Wohnung fir den Betriebsinhaber oder den Betriebs-
leiter zuldssig. Die zuldssigen Nutzungen kdénnen in Bestandsgebduden realisiert
werden. Auch hier flihren die Festsetzungen zum Mal} der baulichen Nutzung - ins-
besondere die Festsetzungen zu den Uberbaubaren Grundsticksflachen Gber Bau-
grenzen - zur planungsrechtlichen Sicherung des Bestandes und geben Spielrdume
fur zuklnftige — noch ungeplante — Erweiterungen. Als Baueise wird auch hier eine
abweichende Bauweise festgesetzt, die abweichend von der offenen Bauweise Ge-
baudeldngen von mehr als 50,0 m zulasst. Die Festsetzung der Grundflachenzahl
(GRZ = 0,6) liegt unter dem zulassigen Hochstmall nach § 17 Abs. 1 BauNVO. Sie
dient in erster Linie zur Sicherung Einhaltung der ,GRZ II¥, bedingt durch den hohen
Anteil an Zufahrten, Gehwegen und offenen Stellplatzen. Die maximale Héhe bauli-
cher Anlagen wird auf 12,0 m festgesetzt. Sie ist auf die jeweils nachstliegende fest-
gesetzte Gelandehdhe in der zeichnerischen Darstellung bezogen.

Im SO 3 sind Pferdestalle sowie die Wohnungen fir das Aufsichts- und Bereit-
schaftspersonal der Pferde zulassig. Hier sollen vier Miet-Pferdestalle mit jeweils acht
Pferdeboxen und zwei Mietstalle mit jeweils 12 Pferdeboxen inklusive der Wohnun-
gen fur das Aufsichts- und Bereitschaftspersonal als Sommer- bzw. Winterquartier
entstehen. Die hier zulassigen Nutzungen werden Uber eine Bestandserweiterung re-
alisiert. Die Festsetzungen zum Maf} der baulichen Nutzung - insbesondere die Fest-
setzungen zu den Uberbaubaren Grundstlcksflachen Gber Baugrenzen - sollen die
geplante Erweiterung, d.h. den Eingriff auf das notwendigste Mal} beschranken. Die
Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ = 0,6) liegen unter dem zulassigen Hochst-
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malfd nach § 17 Abs. 1 BauNVO. Als Bauweise wird eine abweichende Bauweise
festgesetzt, die abweichend von der offenen Bauweise Gebaudelangen von mehr als
50,0 m zuldsst. Bei einer vollstandigen Uberbauung des (iberbaubaren Bereiches hét-
te die GRZ einen Wert 2 0,6. Mit der Beschrankung der GRZ auf 0,6 kann sicherge-
stellt werden, dass — trotz flexibler Gebdudestellung im Bereich zwischen den Bau-
grenzen, voraussichtlich dennoch stadtebaulich unschadliche kleinere Einzelbaukor-
per realisiert werden. Die maximale Héhe baulicher Anlagen wird auf 12,0 m festge-
setzt. Sie ist auf die jeweils nachstliegende festgesetzte Gelandehohe in der zeichne-
rischen Darstellung bezogen.

Im SO 4 sind Anlagen zur Aus- und Fortbildung von Kunden und Nutzern des Reit-
sportzentrums zuldssig. Hierzu zahlen auch Raumlichkeiten zu deren Beherbergung
und Verpflegung sowie die dazugehoérigen Gesellschaftsraume und die erforderlichen
Stellplatze. Die Errichtung von Gastehausern und Gesellschaftsraumen sichert lang-
fristig dem Nutzungs-Cluster Schulungen und Lehrgange. Die hier zulassigen Nut-
zungen werden Uber eine Bestandserweiterung realisiert. Die Festsetzungen zum
Mal der baulichen Nutzung - insbesondere die Festsetzungen zu den Uberbaubaren
Grundstticksflachen tber Baugrenzen - sollen die geplante Erweiterung, d.h. den
Eingriff auf das notwendigste Mal} beschranken. Die Festsetzung der Grundflachen-
zahl (GRZ = 0,4) liegen deutlich unter dem zulassigen Hochstmald nach § 17 Abs. 1
BauNVO. Als Bauweise wird eine abweichende Bauweise festgesetzt, die abwei-
chend von der offenen Bauweise Gebaudeldngen von mehr als 50,0 m zulasst. Bei
einer vollstadndigen Uberbauung des (iberbaubaren Bereiches hatte die GRZ einen
Wert = 0,4 was zur Folge hat, dass voraussichtlich dennoch stadtebaulich unschadli-
che Einzelbaukorper realisiert werden. Die maximale Hohe baulicher Anlagen wird
auf 12,0 m festgesetzt. Sie ist auf die jeweils nachstliegende festgesetzte Gelande-
hohe in der zeichnerischen Darstellung bezogen.

Die im SO 5 zulassigen Anlagen zur medizinischen und therapeutischen Versorgung
und Nachsorge von Pferden erweitern die derzeitige fachgerechte Pflege und Schu-
lung der Tiere um einen weiteren Baustein mit Synergieeffekten insbesondere fiir
Pachter der Miet-Pferdestalle aus SO 3. Die Festsetzungen zum Mal} der baulichen
Nutzung insbesondere die Festsetzungen zu den uberbaubaren Grundstlcksflachen
Uber Baugrenzen sollen die geplante Erweiterung, d.h. den Eingriff auf das notwen-
digste Mal3 beschranken. Die Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ = 0,4) liegen
deutlich unter dem zulassigen Héchstmal nach § 17 Abs. 1 BauNVO. Als Bauweise
wird eine abweichende Bauweise festgesetzt, die abweichend von der offenen Bau-
weise Gebaudelangen von mehr als 50,0 m zulasst. Bei einer vollstandigen Uberbau-
ung des uberbaubaren Bereiches hatte die GRZ einen Wert = 0,4 was zur Folge hat,
dass voraussichtlich dennoch stadtebaulich unschadliche Einzelbaukorper realisiert
werden. Die maximale Hohe baulicher Anlagen wird auf 12,0 m festgesetzt. Sie ist
auf die jeweils nachstliegende festgesetzte Gelandehdhe in der zeichnerischen Dar-
stellung bezogen.

Im SO 6 sind suddstlichen Teil des Geltungsbereiches die Anlagen fir den ruhenden
Verkehr des Reitsportzentrums zu finden. Neben den 48 bestehenden Stellplatzen
wird dieser Parkplatz um ca. 74 Stellplatze erweitert.

Zur vollstandigen Darstellung des Reitsportzentrums wird 6stlich der Buschstrale ei-
ne Flache fir die Landwirtschaft in den Geltungsbereich der Flachennutzungsplanan-
derung einbezogen, obwohl keine Anderung der Art der baulichen Nutzung erfolgt.
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Diese Flache wird derzeit und auch zukinftig landwirtschaftlich als Weideflache ge-
nutzt. Nur bei Grofl3veranstaltungen werden hier temporare Stellplatze eingerichtet. In
der verbindlichen Bauleitplanung werden auf dieser Flache zudem Ausgleichsmal3-
nahmen festgesetzt, die der landwirtschaftlichen Nutzung nicht entgegenstehen (vgl.
Kap. 4.3).

Griinflachen/Sportflachen

Auf den Flachen fir Sportanlagen sind Sand- oder Rasenreitplatze fir das Training
und die Durchfuhrung von Turnieren zulassig. Entsprechend gelten hier die Immissi-
onsrichtwerte des § 2 BImSchG. Die Grinflache mit der Zweckbestimmung: Koppel
dient ausschlieBlich als eingezauntes Weideland. Die weitere Grinflache dient zur
Abgrenzung des SO 6 zur Landschaft.

Um eine landschaftsgerechte Einbindung zu schaffen, den 6kologischen Ausgleich zu
erzielen und damit eine zuklnftige weitergehende bauliche Entwicklung einzugren-
zen, erfolgen die Festsetzung der MaRnahmenflachen nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 in den
Randbereichen des Geltungsbereiches.

Auf die Festsetzung von MalRnahmenflachen innerhalb des Plangebietes wird be-
wusst verzichtet, da sie optisch den Anspriichen an eine gepflegte Nutzgartenflache
nicht gerecht werden kdnnen. Im Nordwesten des Geltungsbereiches wird innerhalb
der Malinahmenflache zusatzlich ein Schallschutzwall zur Verminderung der Immis-
sionen und zur visuellen Abgrenzung des Reitsportzentrums zum Siedlungsrand fest-
gesetzt.

Pflanzbindung

Im Bereich der MalRnahmenflachen 1 bzw. 2 sind mehrreihige Feldgehdlze aus
standortheimischen Baumen und Strauchern und einreihige Hecken aus standorthei-
mischen Strauchern anzupflanzen.

Im Bereich der Malinahmenflachen sind - in Abhangigkeit von der zur Verfligung ste-
henden Breite der Pflanzflache - ein- bis mehrreihige Hecken aus standortheimischen
Strauchern anzupflanzen und alle 15 m (Lange der Pflanzung) ist in den Pflanzfla-
chen ab einer Breite von mindestens 4 m ein hochstammiger Laubbaum als Uberhal-
ter vorzusehen.

Im Bereich der MalRnahmenflachen ist der Gehdlzbestand an Bdumen zu erhalten. Im
Unterwuchs sind Licken durch die Pflanzung von Hainbuchen und Feld-Ahorn zu
schlielen. Die Bdume sind als Heister zu pflanzen, die durchgangig beastet sind. Ab-
gangige Baume sind durch die Pflanzung von Stiel-Eiche, Rot-Buche und Sand-Birke
Zu ersetzen.

Gemal den Darstellungen im Bebauungsplan sind 56 hochstammige Laubbaume
und 11 hochstdammige Obstbdume anzupflanzen. Der genaue Standort ist vor Ort
festzulegen.

Sonstige Planfestsetzungen

Neu angebrachte Beleuchtung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist mit ,fle-
dermausfreundlichen® Lampen auszustatten. Hierzu sind Lampen im Wellenlangen-
bereich von 570 nm bis 630 nm, optimal im monochromalen Bereich von 590 nm zu
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verwenden, die keine Lockwirkung auf Insekten haben. Die Ausrichtung des Lichtke-
gels ist gezielt, d.h. ohne grof3e Streuung auf den Boden auszurichten. Jegliches di-
rektes Anstrahlen der MalRhahmenflachen mit Gehdlzpflanzungen im Randbereich
des Plangebietes ist zu vermeiden

Um das Niederschlagswasser der Dachflachen zur ortsnahen Versickerung zu brin-
gen, sind Beschichtungen der Dacheindeckungen aus den Metallen Kupfer, Zink und
Blei unzulassig.

Zum sparsamen Umgang mit dem Schutzgut Boden ist der Bodenaushub, der bei der
Errichtung der Reitsportanlagen anfallt, nach Mdglichkeit im Plangebiet zur Hohenan-
gleichung und zur Errichtung des Erdwalls zu verwenden, sofern sich keine Hinweise
auf Verunreinigungen ergeben.

Verkehr

Es ist nicht davon auszugehen, dass die zusatzliche Verkehrsbelastung des Reitsport-
zentrums die Verbindungsfunktion oder die Verkehrssicherheit der unter Kapitel 2.4 ge-
nannten ErschlieBungsanlagen beeintrachtigt.

Vorsorglich sollen Gber geeignete verkehrslenkende Malnahmen mdégliche Begeg-
nungsverkehre ausgeschlossen werden. Dazu soll die Benutzung der Erschlielungs-
stralRe aus Grunden der Ordnung des Verkehrs und zur Verhitung auf3erordentlicher
Schaden an der StralRe beschrankt bzw. der Verkehr umgeleitet werden.

Darlber hinaus ist es lediglich bei Grolveranstaltungen mit besonderen Verkehrsbelas-
tungen (Auktionen etc.) notwendig, die Verbindungsfunktion und die Verkehrssicherheit
Uber ein mit der zustandigen Stralienverkehrsbehorde abgestimmtes weiterreichendes

Verkehrs- und Parkleitkonzept sicher zu stellen.

Der Nachweis der erforderlichen Stellplatze erfolgt im nachgelagerten Baugenehmi-
gungsverfahren und ist abhangig von der tatsachlichen Ausnutzung der planungsrechtli-
chen Vorgaben.

Die Aufstellflachen fir Anhanger und LKW im Sondergebiet SO1 sind wasserdurchlassig
mit Schotterrasen oder Rasenwabensteinen zu befestigen. Die Belage und der Stell-
platzaufbau missen eine Versickerungsfahigkeit von 270 I/sec und Hektar erflllen. Dies
gilt nicht fir die Fahrgassen und Hofflachen. In den anderen Sonderbauflachen sind
neu herzustellende Stellplatze fir Pkws mit einem wasserdurchlassigen Pflaster (z.B.
Drainpflaster) oder mit einem Pflaster mit einem hohen Fugenanteil zu befestigen. Was-
serdurchlassiges Pflaster ist gleichermalien fir die Stellplatze und fir die Fahrgassen zu
verwenden.

Ver- und Entsorgung

In der angrenzenden Buschstral3e sind alle notwendigen Versorgungsleitungen vorhan-
den. Dadurch ist die Versorgung mit Strom, Gas und Wasser gewabhrleistet. Alle be-
troffenen Leitungstrager werden rechtzeitig Uber den Baubeginn unterrichtet und frihzei-
tig an der Ausbauplanung beteiligt.

Das gesamte auf dem Grundstiick anfallende hausliche Schmutzwasser darf nicht mit
Abgangen aus der Tierhaltung vermischt werden und soll Uber die zentrale Abwasser-
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behandlungsanlage des Niesverbandes ordnungsgeman beseitigt werden. Dazu ist ein
neuer Anschluss an das vorhandene Schmutzwasserkanalsystem erforderlich.

Um insbesondere bei seltenen Ereignissen wie Auktionen oder Turnieren eine ord-
nungsgemale Entsorgung zu gewahrleisten, werden die hauslichen Schmutzwasser
entweder in einem ausreichend dimensionierten ggf. unterirdischen Becken gesammelt
und Uber ein Druckentwasserungssystem kontrolliert Gber den Schmutzwasserkanal in
der FriedenstralRe oder TalstralRe oder Gber einen nach dem Verursacherprinzip neu zu
errichtenden Schmutzwasserkanal in der Buschstrale an die zentrale Abwasserbeseiti-
gung abgegeben.

Die raumliche Lage und die konkreten Abmessungen des unterirdischen Sammelbe-
ckens ergeben sich aus den tatsachlich anfallenden Schmutzwassermengen. Sie wer-
den im nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren genehmigt. Demnach sind Anderun
gen der Flacheninanspruchnahme (Bodenaushub etc.) und Standortanpassungen ab-
sehbar und genehmigungsfahig.

Um Verstopfungen der Leitungen zu verhindern missen Tauchmotorpumpen mit einem
dem Laufrad vorgeschalteten Schneid- oder Mahlwerk verwendet werden, die ausrei-
chend dimensioniert sein mussen, um Garprozesse durch ,stehende“ Abwasser zu ver-
hindern. Zur Vermeidung von Geruchsproblemen muss die Abwasserdruckleitung mittels
pneumatischer Spulung bzw. einer Nachblasstation nach jedem Férdervorgang komplett
entleert werden.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wird fir die Bestandserweiterung durch das Biiro
NAL — Norbert Amberg Landschaftsarchitektur aus Duisburg ein Entwasserungskonzept
fur Regenwasser sowie fir den Uberflutungsschutz erstellt. Die Entwésserung der Nie-
derschlagswasser der Bestandsflachen erfolgt tber ein vorhandenes und bewahrtes
System und ist daher nicht Bestandteil des Entwasserungskonzeptes.

Die Abgange aus der Tierhaltung werden auf einer bestehenden und genehmigten Mist-
platte gesammelt. Aufgrund des hohen Anteils an Stroh wurde entsprechend der gesetz-
lichen Vorschriften auf eine Jauchegrube fir fliissige Abgange verzichtet. Die ordnungs-
gemale Verwertung des Pferdemistes ist derzeit liber variable Dungabnahmevertrage
mit externen Betrieben gesichert.

Ab einer Menge an Pferdemist/Wirtschaftsdunger ab 200 t Frischmasse/Jahr ist die Ver-
ordnung Uber das Inverkehrbringen und Beférdern von Wirtschaftsdiinger (WDungV) mit
ihren Aufzeichnungs-, Melde- und Mitteilungspflichten zu beachten.

Im Falle zeitlich begrenzter regionaler Transportverbote flr Tierprodukte missen tempo-
rare Moglichkeiten fir die Lagerung der anfallenden Mistmengen in Abstimmung mit
dem Veterinaramt der Kreisverwaltung Kleve vorgehalten werden. Dies kann z.B. in Ne-
bengebauden des Betriebes erfolgen.

Im Auftrag der Stadt Goch sammeln Privatunternehmen regelmafig Restabfalle und
Wertstoffe ein, die dann entsprechend den gesetzlichen Vorgaben entsorgt werden.

7. Natur und Landschaft, Artenschutz

Die geplante Erweiterung des Reitsportzentrums an der Buschstral3e, die durch den Be-
bauungsplan Pfalzdorf Nr. 26 vorbereitet wird, fuhrt gem. § 14 (ff) BNatSchG zu einem
Eingriff i. S. der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung. Das Buro SEELING + KAP-
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PERT (Weeze) wurde daher mit der Erstellung eines Landschaftspflegerischen Begleit-
planes (LBP) beauftragt. Gegenstand des LBPs ist die Bewertung des Istzustandes von
Naturhaushalt und Landschaftsbild, die Ermittlung der Eingriffe, die planerische Erarbei-
tung der Vermeidungs-, Minimierungs-, Ausgleichs- und Ersatzmallinahmen sowie die
Bilanzierung von Eingriff und Kompensation.

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Landschaftsplanes Kreis Kleve Nr. 7 ,Go-
cher Heide*, der in diesem Bereich eine Gruppe von drei Linden als geschitzten Land-
schaftsbestandteil festsetzt. Ein weiterer geschitzter Landschaftsbestandteil mit einer
Wallhecke aus Eichen und eine als Naturdenkmal geschitzte Linde befinden sich au-
Rerhalb des Plangebietes. Von dem Vorhaben sind keine Landschafts- und Natur-
schutzgebiete, FFH- und Vogelschutzgebiete sowie Biotopverbundkorridore betroffen.

Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung erfolgt im LBP auf Grundlage der Arbeitshilfe der
Landesregierung NRW ,Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft® in der fur
den Kreis Kleve vereinbarten Fassung (Stand Juni 2001). Die Bestandsbewertung ba-
siert auf einer Biotoptypenkartierung vom Frihjahr 2016. Der Wert der Planung wird auf
Grundlage der Festsetzungen des Bebauungsplanes ermittelt. Dabei wird der Anteil der
versiegelten Flachen in den 5 Sondergebieten westlich der Buschstral’e anhand des
nach der GRZ maximal zulassigen Umfanges (einschl. Uberschreitung) berechnet. Fir
den Parkplatz dstlich der Buschstralle (SO6) setzt der Bebauungsplan keine GRZ fest.
Grundlage flir Berechnung im LBP bilden in diesem Bereich die Flachenanteile der ge-
planten Nutzungen.

Mit dem geplanten Vorhaben erhdht sich im Plangebiet der Versiegelungsgrad von ca.
1,3 ha auf ca. 3,2 ha. Das Vorhaben wird auf Ackerstandorten umgesetzt, die jedoch zu
grolien Teilen im Bereich einer ehemaligen Auskiesung liegen. Die Flache ist im Altlas-
tenkataster des Kreises Kleve als Altlastenverdachtsflache aufgefuhrt. Bodenanalysen
haben ergeben, dass die Verfillungen der Kiesgrube keine chemischen Verunreinigun-
gen aufweisen. Altere Geholzstrukturen sind vom Vorhaben nicht betroffen. Die zuséatz-
liche Versiegelung hat Auswirkungen auf die naturlichen Schutzgutfunktionen. Zur Ver-
meidung / Minderung des Eingriffs werden daher Ma3nahmen zur Verwendung wasser-
durchlassiger Belage, zur Versickerung von Niederschlagswasser und zum Erhalt und
Schutz von Geholzbestanden formuliert. Darliber hinaus sind ,fledermausfreundliche®
Lampen zu verwenden, die zielgerichtet zum Boden strahlen sollen. Die Baufeldrau-
mung sollte in den Wintermonaten oder nach erneuter Sichtkontrolle erfolgen.

Zur Kompensierung des verbleibenden Eingriffs werden im Bebauungsplan ca. 0,55 ha
MafRnahmenflache im Randbereich des Plangebietes festgesetzt, in denen standorthei-
mische Baume und Straucher gemaf den Vorgaben im LBP anzupflanzen sind. Die
Versickerungsmulden im Randbereich der Pflanzungen sind durch die Verwendung re-
giozertifizierten Saatgutes in die Ma3nahmenflachen einzubinden. In den Sondergebie-
ten bzw. im Randbereich dieser Flachen sind 67 Einzelbaume anzupflanzen. Unter Be-
ricksichtigung der Vermeidungs-/Minderungsmalinahmen kann mit den geplanten Mal}-
nahmen die Kompensation im Plangebiet erbracht werden.

Far die Berucksichtigung der artenschutzrechtlichen Belange wurde von dem Buro
GRAEVENDAL eine Artenschutzprufung (ASP) durchgefihrt (Goch, Juli 2016). Die Er-
gebnisse der ASP Stufe | haben gezeigt, dass fir alle planungsrelevanten Tierarten bis
auf die Vogel erhebliche Beeintrachtigungen bei dem geplanten Erhalt der Gebaude und
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alteren Geholzen auszuschliel3en sind. Fur die Vogel erfolgte vom Biro GRAEVENDAL
eine Revierkartierung mit 5 Begehungen im Zeitraum von April bis Juli 2016. Der Gut-
achter kommt zu dem Ergebnis, dass durch die Inanspruchnahme von landwirtschaftli-
chen Nutzflachen potenzielle Bruthabitate von Feldlerche und Kiebitz betroffen sind. Al-
lerdings betrifft der Verlust nur kleine Teilflachen, auf denen keine Bruten festgestellt
wurden. Fur Mausebussard, Turmfalke und Waldohreule kann sich das Nahrungshabitat
durch die Anlage neuer Pferdekoppeln verbessern. Fir die bedeutsamen Brutvorkom-
men der Rauchschwalbe in den vorhandenen Stallungen sowie fur Haussperling und
Bachstelze sind keine Beeintrachtigungen zu erwarten, da der Gebaudebestand nicht
verandert werden soll. Mit der geplanten Erhohung des Pferdebestandes konnten sich
die Lebensbedingungen fur diese Vdgel sogar verbessern. Gleiches gilt fir die Ufer-
schwalbe, die das Plangebiet regelmalig als Nahrungsgast aufsucht.

Insgesamt werden von den geplanten Vorhaben keine artenschutzrechtlichen Verbots-
tatbestande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ausgelost.

Umweltbericht

Der nachfolgende Umweltbericht wurde durch das Biro SEELING + KAPPERT GbR,
Weeze erstellt.

8.1. Einleitung

8.1.1. Rechtliche Vorgaben
Bestandteil der Entwurfsbegriindung zum Bebauungsplan ist gemag § 2a
BauGB ein Umweltbericht. In diesem werden die nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a
BauGB aufgefuihrten Aspekte des Umweltschutzes ermittelt und bewertet. Die
Inhalte des Umweltberichtes entsprechen der Anlage 1 zum BauGB.

8.1.2. Beschreibung des Vorhabens
In der Feldflur 6stlich der Ortschaft Pfalzdorf liegt der Turnier- und Ausbildungs-
stall fir Springpferde von Herrn Holger Hetzel. Der Stall hat sich aus einem
landwirtschaftlichen Betrieb entwickelt und wird bereits in dritter Generation von
der Familie Hetzel betrieben. Seit 2003 ist Herr Hetzel Landestrainer der Junio-
ren und jungen Reiter im Rheinland.

Im Jahr 2014 fand eine Erweiterung des Betriebes um eine grol3e Reithalle
statt, die auch fur Turnierveranstaltungen und eine einmal jahrlich stattfindende
Verkaufsauktion im Herbst genutzt wird. Nach der Etablierung des Betriebes in
der internationalen Springsportszene beabsichtigt Herr Hetzel nun den Ausbau
des Reitsportzentrums zu einem internationalen Stutzpunkt. Hierzu ist geplant,
Stallungen, Raumlichkeiten zur Beherbergung und zur Verpflegung von Besu-
chern und Nutzern der Anlage, eine tierarztliche Praxis sowie Hallen zur Unter-
bringung von Futtermitteln fir die Pferde neu zu errichten. Weiterhin soll ein
Schulungszentrum eingerichtet werden, um die Ausbildungsmaoglichkeiten des
Landesstutzpunkts Rheinland fur Nachwuchsreiter zu optimieren. Die vorhan-
dene Reithalle soll am sudlichen Giebel um einen Anbau erweitert werden, in
dem u.a. sanitare Einrichtungen, eine Kiiche sowie ein Casino integriert wer-
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den. Weiterhin ist die Befestigung von ErschlieRungs- und Parkplatzflachen er-
forderlich.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan Nr. 26 Pfalzdorf sollen die planungsrecht-
lichen Voraussetzungen zur Realisierung der Vorhaben geschaffen werden.

8.1.3. Lage und GroRe des Plangebietes, ErschlieBung
Groldrdumig betrachtet liegt das Vorhabengebiet 6stlich der Ortschaft Pfalzdorf.
Das Plangebiet wird Uber die Buschstral3e in nérdlicher und stdlicher Richtung
an die Uberortlichen Verkehrswege angebunden. Stddstlich und nordwestlich
des Plangebietes verlaufen in ca. 3,5 bis 4,0 km Entfernung die Bundesstralten
B 67 und B 9. Die BundesstralRe B 9 hat eine direkte Anbindung an die Auto-
bahn A 57. Zwischen dem Vorhabengebiet und der Bundesstralle B 9 liegt die
Ortschaft Pfalzdorf. Sidlich und dstlich des Plangebietes erstreckt sich eine fast
ebene Feldflur, die durch ein enges Strallennetz von Gemeindestralien fast
rasterférmig gegliedert wird. An den Stralen liegen in geringen Abstanden frei-
stehende landwirtschaftliche Hofstellen. Die Buschstralde quert das Plangebiet
in Nord-Sudrichtung.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 26 umfasst in der
Gemarkung Pfalzdorf, Flur 10 die Flurstiicke 87, 88 (tlw.), 89, 90 (tlw.), 240, 241
(tlw.) und 812 (tlw.). In das ca. 8,16 ha grolRe Plangebiet werden die bereits be-
stehenden Einrichtungen des Reitsportzentrums sowie die Planflachen einbe-
zogen. Die Abgrenzung erfolgt anhand von Flurstlicksgrenzen. Lediglich am
studwestlichen Rand des Flurstiicks 88 wurde ein geschutzter Landschaftsbe-
standteil mit einer Wallhecke aus Eichen (LB 3.4.6.9) vom Geltungsbereich des
Bebauungsplanes ausgenommen.

8.2. Planungsvorgaben und Umweltziele, Methodik

Die fir die Flachen bedeutsamen Ziele des Umweltschutzes ergeben sich aus den
einschlagigen Fachgesetzen (Baugesetzbuch, Bundesnaturschutzgesetz, Land-
schaftsgesetz NW, Wasserhaushaltsgesetz, Landeswassergesetz, Bundes- und Lan-
desbodenschutzgesetz, die Bodenschutzklausel und das Immissionsschutzrecht).

Der Regionalplan (GEP 99, Regierungsbezirk Disseldorf, Blatt L 4302 Kleve, Stand
August 2009), der die Ziele fur die kommunale Planung zeigt und den Landschafts-
rahmenplan bildet, stellt den gesamten Anderungsbereich als ,Allgemeine Freiraum-
und Agrarbereiche® ohne weitere Uberlagernde Signaturen dar. Nordwestlich (aul3er-
halb) des Plangebietes befindet sich eine ehemalige Kiesabgrabung, die mit einer
Signatur fur die ,Sicherung und Abbau oberflachennaher Bodenschatze* gekenn-
zeichnet ist. Die ehemalige Kiesabgrabung im Plangebiet ist nicht dargestellt.

Auch der derzeit im Verfahren befindliche tUberarbeitete Regionalplan (RPD), der in
der Entwurfsfassung vorliegt (Stand 23.06.2016), sieht fir das Plangebiet dieselben
Ziele vor.

Der geltende Flachennutzungsplan der Stadt Goch (Stand 15.11.2015) stellt fir das
Plangebiet ,Flachen fir die Landwirtschaft” dar. Im Nordwesten grenzt das Plangebiet
fast an den farblich gekennzeichneten Siedlungsbereich des Ortsteils Pfalzdorf an. Im
Rahmen der 96. FNP-Anderung, die im Parallelverfahren erfolgt, wird im Plangebiet
eine Darstellung von Sonderbauflachen, privaten Griinflachen und Flachen zum
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Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft angestrebt.
Die Wiesenflache 6stlich der Buschstral3e bleibt als Flache fur die Landwirtschaft er-
halten. Mit der Rechtskraft der Flachennutzungsplananderung kann der Bebauungs-
plan aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden.

Das Plangebiet befindet sich vollstandig im Bereich des Landschaftsplanes des Krei-
ses Kleve Nr. 7 ,Gocher Heide" (Bekanntmachung 24.12.2010). Der Landschaftsplan
formuliert fir den Landschaftsraum das Entwicklungsziel 2.1 ,Anreicherung der aus-
gerdumten béuerlichen Kulturlandschaft im Bereich des Pfalzdorfer Plateaus durch
Neuanlage naturnaher Lebensrdume sowie Ergédnzung der vorhandenen Strukturen®.
Im Plangebiet ist eine Reihe mit drei Linden als geschuitzter Landschaftsbestandteil
festgesetzt (LB 3.4.4.27). Ein weiterer geschitzter Landschaftsbestandteil mit einer
Wallhecke aus Eichen (LB 3.4.6.9) und eine als Naturdenkmal geschitzte alte Linde
an der Buschstral3e (ND 3.3.20) befinden sich in unmittelbarer Nahe, jedoch auller-
halb des Plangebietes.

Das Plangebiet liegt aufderhalb von Landschaftsschutz- und Naturschutzgebieten.
Von der Planung sind keine Flachen mit besonderer Bedeutung i.S. § 21 BNatSchG
fur den Biotopverbund und keine nach § 62 LG NRW geschitzten Biotope betroffen.

Folgende Gutachten liegen flr das Bauleitplanverfahren zum ,Reitsportzentrum
Buschstral3e® vor:

- Versickerungsuntersuchung: Dr. BOCKE Baugrund- Wasserwirtschaft, Proj.-Nr.: h
389, Bericht vom 22.07.2016

- Regenwasserkonzept: NAL-NORBERT AMBERG LANDSCHAFTSARCHITEK-
TUR, ,Reitsportzentrum Goch, Erweiterung Landestrainer-Stitzpunkt Rheinland®,
Regenwasserkonzept zum Bebauungsplan 26 — Pfalzdorf / 96. Anderung FNP,
Duisburg, August 2016

- Artenschutzprifung: GRAEVENDAL, Buro fir Faunistik und C")kologie, LJArten-
schutzrechtliche Beurteilung (ASP | u. Il) Buschstraflde 21“, Goch, 11.07.2016

- Schallgutachten: Biro TAC — Technische Akustik, ,Prognose Uber die zu erwar-
tenden Gerauschemissionen und —immissionen aus dem erweiterten Betrieb ei-
nes Reitzentrums in Goch* (Bericht TAC 2772-16), Grevenbroich, 11.02.2016

- Landschaftspflegerischer Begleitplan Bliro SEELING + KAPPERT GbR: LBP zum
Bebauungsplan Nr. 26 Pfalzdorf ,Reitsportzentrum Buschstrale“, Weeze, August
2016.

8.3. Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustan-
des

8.3.1. Naturraumliche Lage und Potentielle natiirliche Vegetation

Naturrdumliche Lage

Das Plangebiet liegt in der naturraumlichen Einheit ,Niederrheinische Hohen*
(574)". Es kann der Untereinheit ,Pfalzdorfer Plateau (574.4)*? zugeordnet wer-
den.

'BURGENER u. MEYNEN, Karte ,Naturrdumliche Einheiten”, Planungsatlas NRW, Hannover 1982
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Potentielle nattrliche Vegetation (potnatVeg)

Die potentielle natlrliche Vegetation wiirde aus einem trockenen Eichen-
Buchenwald bestehen. Der Anteil der Buche wirde mit der Wasserhaltung der
Bdden steigen. Hauptbaumarten waren neben der Rot-Buche die Stiel-Eiche,
Trauben-Eiche, Sand-Birke und die Vogelbeere. In der Strauchschicht kdmen
Ohr-Weide und Faulbaum vor®.

8.3.2. Aktuelle Nutzung

Im Plangebiet befindet sich die bestehende Reitsportanlage der Familie Hetzel.
Diese umfasst die ehemals landwirtschaftlich genutzte Hofstelle mit einem
Wohnhaus und Stallungen fur ca. 50 Pferde. In dem Wohnhaus sind heute u.a.
auch Buroradume des Betriebes untergebracht. Die alten Gebaude sind mit einer
Klinkerfassade versehen. Neueren Baudatums sind eine Remise zur Lagerung
von Futter und Einstreu fir die Pferde, zwei Reithallen, eine Filihranlage sowie
eine Dungstatte zur Lagerung des Pferdemistes. Die groRRere der Reithallen
wurde erst im Jahr 2014 fertiggestellt. Weiterhin befinden sich im Plangebiet mit
Schotter und Pflaster befestigte Erschlielungsflachen. Der Gebaudebestand
bildet westlich der Buschstralte eine kompakte Hofsituation mit einem hohen
Anteil Gberbauter Flachen. Sudlich des Wohnhauses erstreckt sich ein mit Sand
befestigter Reitplatz und daran angegliedert eine Rasenflache, die ebenfalls
zum Reiten genutzt wird. Im direkten Umfeld der Gebaude sind kleinere Zier-
gartenflachen vorhanden, die zu den AuRengrenzen und der Buschstral3e durch
Schnitthecken mit Ziergehdlzen und heimischen Laubgehdlzen eingefriedet
werden.

Im &stlichen Teil des Plangebietes befinden sich ein Parkplatz und eine Wie-
senflache. Bei allen weiteren Flachen des Plangebietes, auf denen die Erweite-
rung des Reitsportzentrums umgesetzt werden soll, handelt es sich um Acker-
standorte.

Zu den wesentlichen Teilen des Gehdlzbestandes zahlen eine Gruppe mit drei
Linden zwischen Wohnhaus und Buschstralle, die im Landschaftsplan als ge-
schutzter Landschaftsbestandteil mit der Ziffer LB 3.4.4.27“ gekennzeichnet ist.
Eine Baumreihe mit Linden, Eichen, Buchen und einer Esche, die heckenartig
mit Thuja unterpflanzt ist, fasst den Reitplatz in stdlicher Richtung ein. Eine
weitere Baumgruppe mit Eschen und Berg-Ahorn mittleren Alters befindet sich
an der Dungplatte.

Auf der Wiesenflache 6stlich der BuschstralRe steht ein alter Kirschbaum. Der
Baum ist extrem einseitig gewachsen, was sicherlich durch einen Sturmscha-
den verursacht wurde. Aufgrund des besonderen Wuchses und einigen Baum-
hohlen kommt ihm eine hohe 6kologische Bedeutung zu, so dass er trotz des
Schragstandes mdglichst lange erhalten werden soll. Im Norden und Siden
werden die Hofflachen von einem neu gepflanzten Feldgehdlz eingerahmt.
Hierbei handelt es sich um Kompensationsflachen fir bisher genehmigte und
umgesetzte Bauvorhaben. Die Pflanzung wurde vor ca. einem Jahr angelegt.

2Geologische Dienst NRW ,Webbasierte Bodenkarte 1:50.000 von Nordrhein-Westfalen”, Internetabfrage vom
21.07.2016
> TRAUTMANN et al. 1976, .Vegetation”, Planungsatlas NRW, Hannover 1982
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Der geschitzte Landschaftsbestandteil mit einer Gruppe aus Stiel-Eichen im
Bereich eines Erdwalles (Ziffer LB 3.4.6.9) wurde von dem Geltungsbereich des
Bebauungsplanes ausgenommen. Die Eichengruppe bildet in der flachen Nie-
derrheinlandschaft eine typische Landmarke. Die als Naturdenkmal geschuitzte
Linde (Ziffer ND 3.3.20) steht ebenfalls auerhalb des Planungsraumes.

8.4. Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Pla-
nung — Auswirkungsprognose

Gemal § 2 Abs. 4 in Verbindung mit § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind im Rahmen der
Umweltprifung die Auswirkungen durch die Planung und einer Nullvariante auf die
naturlichen Schutzguter Mensch, Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt, Wasser und
Boden, Luft und Klima, Landschaft sowie Kulturgiter und sonstiger Giter und deren
Wechselwirkungen untereinander zu bewerten.

Die Umwelterheblichkeit Iasst sich anhand der Wertigkeit/Empfindlichkeit der Schutz-
gutfunktionen und den Auswirkungen des Planvorhabens ermitteln. Bei der Ermittlung
der Empfindlichkeit der Schutzgutfunktionen werden die Vorbelastungen mit bertck-
sichtigt.

Die Bewertung der Erheblichkeit der voraussichtlichen Auswirkungen auf die nat(rli-
chen Schutzgutfunktionen erfolgt in Anlehnung an die Okologische Risikoanalyse
verbal-argumentativ. Dabei wird der Wert des Bestandes, der anhand einer vierstufi-
gen Skala in gering, mittel, hoch und sehr hoch bewertet wird, mit dem Grad der
Auswirkungen durch das Vorhaben — ebenfalls in vier Stufen bewertet — verknlpft.
Das Ergebnis zeigt die Umwelterheblichkeit fur die einzelnen Schutzgutfunktionen.

8.4.1.

SO1

Erlduterung der Planungsinhalte

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan Nr. 26 Pfalzdorf sollen die bauleitplaneri-
schen Voraussetzungen zur Umsetzung der Vorhaben geschaffen werden.

Der Bebauungsplan setzt unter Einbeziehung der bestehenden Einrichtungen
der Reitsportanlage 6 Sonderbauflachen mit unterschiedlicher Zweckbestim-
mung fest. In den Sonderbauflachen 1 bis 5 westlich der Buschstral3e sollen die
geplanten baulichen Vorhaben realisiert werden. In diesem Bereich ist geplant,
Stallungen, Raumlichkeiten zur Beherbergung und Verpflegung von Nutzern
und Besuchern der Anlage, eine tierarztliche Praxis sowie Hallen zur Unterbrin-
gung von Futtermitteln fur die Pferde neu zu errichten. Weiterhin soll ein Schu-
lungszentrum eingerichtet werden, um die Ausbildungsmoglichkeiten des be-
reits vor Ort ansassigen Landesstutzpunkts Rheinland fir Nachwuchsreiter zu
optimieren. Die vorhandene Reithalle soll am slidlichen Giebel um u.a. einen
Anbau mit sanitéren Einrichtungen, einer Kiiche sowie einem Casino erweitert
werden. Weiterhin ist zur Realisierung des Vorhabens die Befestigung von Er-
schlieBungs- und Parkplatzflachen erforderlich. Im Detail sind in den Sonder-
bauflachen 1 bis 5 folgende Vorhaben geplant:

Das Sondergebiet umfasst eine Flache von ca. 15.936 m2. Im Gebiet sind zwei
Reithallen, eine FUhranlage fur Pferde sowie mit Schotter und Pflaster befestig-
te Hofflachen bereits vorhanden. Weiterhin befindet sich im Sondergebiet die
Dungplatte zur Lagerung des Pferdemistes. Der Mist wird regelmaRig durch
Fremdunternehmen abgefahren. Mit der geplanten Erhdhung der Anzahl der
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Pferde soll der Mist haufiger abgefahren werden. Eine Erweiterung der Mistla-
gerkapazitaten ist nach derzeitiger Kenntnis nicht erforderlich.

Im Vorhabengebiet ist die Erweiterung der groRen Reithalle um einen ca. 10 m
breiten Anbau am stdlichen Giebel vorgesehen. In diesem Bereich sollen gast-
ronomische Einrichtungen und Sanitaranlagen fur Veranstaltungen Platz finden.
Weiterhin sollen zwei Nebengebaude zur Lagerung von Futtermitteln und zum
Abstellen von Maschinen errichtet werden.

S0O2 Die Sonderbauflache SO2 umfasst eine 4.895 m? grole Flache. Im Sonderge-
biet befindet sich der alte Gebaudebestand des ehemals landwirtschaftlichen
Betriebes, der Verwaltungsraume, Wohnungen fur Aufsichts- und Bereit-
schaftspersonal sowie Pferdestalle fur ca. 50 Pferde beinhaltet.

Weiterhin gibt es im Sondergebiet eine Remise, in der Futtermittel fir Pferde
gelagert werden. Der Gebdudebestand wird im Rahmen der Vorhaben nicht
verandert, was insbesondere unter artenschutzrechtlichen Aspekten von Be-
deutung ist. Die Baugrenzen des Bebauungsplanes umschlieRen den Gebau-
debestand vollstandig. Bauliche Erweiterungen sind in Teilbereichen in gerin-
gem Umfang mdglich. Mit der geplanten Erweiterung der Reitsportanlage soll
moglicherweise die Remise als Pferdestall umgenutzt werden, wenn im Son-
dergebiet SO1 alternative Lagermdglichkeiten geschaffen wurden. Weitere Ver-
anderungen sind nicht zu erwarten. Die Baumgruppe mit drei Linden, die im
Landschaftsplan als Geschuitzter Landschaftsbestandteil gekennzeichnet ist,
wird erhalten und im Bebauungsplan als zu erhaltender Baumbestand festge-
setzt.

SO3 Um den Betrieb als Stutzpunkt flr den internationalen Springsport zu erweitern,
beabsichtigt der Bauherr kleinere Stallkomplexe zu errichten, die als einzelne
Objekte an Kunden vermietet werden kénnen. Derzeit ist die Errichtung von 6
freistehenden Gebauden geplant, die im Untergeschoss Stallungen und im
Dachgeschoss Wohnmoglichkeiten flr Betreuer beinhalten sollen. Pro Stall sol-
len 8 bis 12 Pferde untergebracht werden. Der Bauherr plant die Stallungen
entsprechend der Nachfrage sukzessive zu errichten. Der Bebauungsplan setzt
fur das Vorhaben ein ca. 5.600 m? groRes Sondergebiet fest.

SO4 In dem ca. 5.800 m? umfassenden Sondergebiet ist die Errichtung von Gebau-
den zur Aus- und Fortbildung sowie zur Beherbergung von Gasten und Besu-
chern der Anlage vorgesehen. Es ist geplant, drei Gastehauser in u-formiger
Stellung zu errichten. Im Innenhof sollen Terrassenflachen und Parkplatze far
die Besucher entstehen. Nordlich und westlich der Gebaude ist geplant, gestal-
tete Grunflachen fur den Aufenthalt der Gaste im Freien anzulegen. Im Sudli-
chen Teil des Sondergebietes sind ein Reitertreff und ein weiteres Gebaude mit
Schulungsraumen mit angegliedertem Blro angedacht. Im Sondergebiet sind
grundsatzlich auch Einrichtungen zur Verpflegung der Reiter und Nutzer der
Reitsportanlage zulassig.

SO5 Die Sonderbauflache SO5 umfasst 3.300 m?. Geplant ist die Errichtung einer
Tierarztpraxis mit entsprechenden Therapieraumen und einer Uberdachten
Flhranlage.

SO6 Bestandteil des Sondergebietes ist ein ca. 1.200 m? groRRer vorhandener Park-
platz sowie eine ca. 2.800 m? grol3e Ackerflache, auf der weitere 74 Pkw-
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Stellplatze befestigt werden sollen. Der Bebauungsplan setzt zu diesem Zweck
eine 3.531 m? grolde Sonderbauflache (SO6) fest. In die Sonderbauflache ist
das StralRenbegleitgriin mit eingeschlossen.

Zusatzliche Parkmadglichkeiten bei Veranstaltungen bestehen auf der Wiesen-
flache 6stlich der Buschstralle, die ansonsten als Flache fur die Landwirtschaft
erhalten bleibt.

In den Sonderbauflachen 1 bis 5 westlich der Buschstral3e sind die Bauflachen
durch Baugrenzen gekennzeichnet. Innerhalb der Baugrenzen kdnnen die ge-
planten Gebaude unter Berlicksichtigung der GRZ variabel angeordnet werden.
Fur die drei Sonderbauflachen SO1, SO2 und SO3 wird eine GRZ von 0,6 fest-
gesetzt. Eine Uberschreitung der GRZ fiir Nebenanlagen ist um 50% bis auf 0,9
moglich, was in diesen Bereichen einer 90%-igen Uberbauung/Versiegelung
entspricht. Fur die Sonderbauflachen SO4 und SOS5 sieht der Bebauungsplan
eine GRZ von 0,4 vor, so dass bei einer Uberschreitung bis zu 60% der Flache
Uberbaut werden kénnen. Mindestens 40% der Flache bleibt somit als Garten-
und Granstrukturen erhalten.

Das SO6 beinhaltet die geplanten Parkplatzflachen. Eine GRZ wird fir diesen
Teilbereich nicht vorgegeben. In den Sondergebieten ist entsprechend der
Festsetzung eine bis zu 12 m hohe zweigeschossige Bauweise maglich. Der
Gebaudebestand liegt im Bereich der Sonderbauflachen SO1 und SO2.

Darlber hinaus setzt der Bebauungsplan Rasen- und Sandflachen zum Reiten
sowie eine kleinere Wiesenflache als ,private Grinflache* fest, die nérdlich,
westlich und sldlich der Sonderbauflachen liegen. Um eine landschaftsgerech-
te Eingrinung der Anlage zur Feldflur und zur Ortschaft Pfalzdorf mit Hecken
und Feldgehdlzen sicherzustellen, werden entsprechende Festsetzungen zur
Bereitstellung von 3 bis 15 m breiten Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft getroffen. Zur schnelleren Funktionser-
fullung des Sichtschutzes ist in der MaRnahmenflache zwischen dem geplanten
Reitplatz und dem Ortsrand von Pfalzdorf ein ca. 2 m hoher Erdwall herzustel-
len und landschaftsgerecht zu begriinen. In dem Randbereich der Geholzfla-
chen sind Flachen fir die Niederschlagswasserbeseitigung eingebunden, in de-
nen das oberflachig ablaufende Niederschlagswasser zur Versickerung ge-
bracht werden soll. Eine Baumreihe mit Eichen, Hainbuchen und Buchen slid-
lich des Reitplatzes ist flachig mit einer Erhaltungs- und Pflanzbindung verse-
hen. Zusatzlich zu den drei geschutzten Linden am ehemaligen Wohnhaus (LB
3.4.4.27) setzt der Bebauungsplan auch drei Bdume an der Buschstrale, eine
Gruppe mit zwei Berg-Ahorn am Parkplatz 6stlich der Buschstrale sowie einen
alten Kirschbaum auf der Wiesenflache als zu erhaltenden Baumbestand fest.
Weiterhin ist eine Hecke nordlich des Parkplatzes durch eine Erhaltungsbin-
dung im Bestand gesichert.

Innerhalb bzw. im Randbereich der Sonderbauflachen ist im Bebauungsplan die
Pflanzung von 67 Baumen festgesetzt.

Das Niederschlagswasser aller neu befestigten Flachen ist im Plangebiet zu
versickern. Entsprechende Flachen zur Anlage von Mulden und Rigolen sind im
Bebauungsplan im Randbereich der MaRnahmenflachen fir die Anpflanzungen
und in den Sonderbauflachen vorgesehen. Fir die Schmutzwasserentsorgung
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ist ein neuer Kanalanschluss in nérdlicher Richtung zur Tal- bzw. zur Fichten-
strale oder in der BuschstralRe zu verlegen. Alle drei Varianten zur Schmutz-
wasserentsorgung lassen sich technisch umsetzen, so dass eine fachgerechte
Entsorgung der Schmutzwasser sichergestellt ist. Welches System zum Tragen
kommen wird, wird im Genehmigungsverfahren anhand von weiteren Berech-
nungen ermittelt. Sofern es durch den Kanalanschluss zu einem Eingriff in Na-
tur und Landschaft kommt, ist dieser im Zuge des Genehmigungsverfahrens zu
bewerten und durch geeignete MaRnahmen zu kompensieren. Fir die Errich-
tung eines unterirdischen Sammelbehalters setzt der Bebauungsplan vorsorg-
lich eine Flache im westlichen Teil des SO1 als ,Flache fur die Abwasserbesei-
tigung” fest.

Schutzgutbezogene Prognose liber die Umweltauswirkungen

Die Beschreibung und Bewertung der Umwelt erfolgt auf Grundlage der Aus-
wertung der schutzgutbezogenen Daten aus den in Kap. 8.2 aufgefiihrten Gut-
achten und durch die Auswertung von Grundlagenkarten. Die Datengrundlage
bzw. die technischen Verfahren werden in der Umweltprifung jeweils fur die
einzelnen Schutzguter aufgefihrt.

Schutzgut Mensch

Das Lebensumfeld des Menschen wird von dem Siedlungsraum, der Land- und
Forstwirtschaft, der Erholung und Regeneration sowie den Umwelteinfliissen
(z.B. durch Emissionen und Altlasten) bestimmt. Diese Kriterien werden nach-
folgend bewertet.

Beschreibung und Bewertun Bestan

e Siedlungsraum

Das Plangebiet liegt in der Feldflur 6stlich der Ortschaft Pfalzdorf. Die westliche
Ecke des Plangebietes grenzt unmittelbar an die im Gebietsentwicklungsplan
als allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) dargestellte Ortschaft an. Im Norden
betragt der Abstand zu den nachstgelegen Wohnhausern ca. 350 Meter, im Su-
den nur ca. 100 Meter. An der BuschstralRe slidlich des Plangebietes befindet
sich im Aufienbereich ein freistehendes Wohnhaus (Buschstralle 13), das ver-
mutlich ehemals zur einer landwirtschaftlichen Hofstelle gehdrte. Zwei weitere
private Wohnhauser liegen 6stlich der Buschstralle. Hierbei handelt es sich um
das Grundstuick Buschstralle 18, das an drei Seiten von dem Plangebiet einge-
rahmt wird. Das Grundstlck Buschstralie 24, das von den Eltern von Herrn
Hetzel bewohnt wird, grenzt norddstlich an das Plangebiet an. Im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes selber liegen nur das Wohnhaus und die Nebenge-
baude des Vorhabentragers. Die Empfindlichkeit der nahe gelegenen Sied-
lungsflachen gegeniber Immissionen ist insbesondere unter dem Aspekt des
Schallschutzes und der VerkehrserschlieBung zu bericksichtigen.

Bei den Pferden auf der Anlage handelt es sich weitgehend um sehr hochwerti-
ge Tieren, z.T. mit Millionenwert, die rund um die Uhr von Pferdepflegern be-
treut werden. Je zwei Pferde werden von einem Pferdepfleger intensiv gepflegt
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und versorgt. Um diese hochqualitative Versorgung aufrechterhalten zu kénnen,
sind in dem Betrieb von Herrn Holger Hetzel derzeit 15 Mitarbeiter beschaftigt.
Somit stellt sich der Betrieb auch als wichtiger Arbeitgeber in der Region dar.
Darlber hinaus wird durch die Kunden der Anlage, die haufig aus dem Ausland
anreisen und dann mehrere Tage vor Ort verweilen, auch wesentliche Kaufkraft
nach Goch gebracht. Durch Restaurantbesuche, Einkdufe, Inanspruchnahme
diverser Dienstleistungsunternehmen weist die Reitsportanlage einen wirt-
schaftlichen Faktor auf, der auch fur weitere Unternehmen in der Region von
Bedeutung ist.

Emissionen/Immissionen:

Von der Reitsportanlage gehen bei dem taglichen Betrieb Schallemissionen
aus, die mit einem landwirtschaftlichen Betrieb vergleichbar sind. Darlber hin-
aus finden auf dem Gelande mehrmals jahrlich Veranstaltungen in Form von
Turnieren und einer Verkaufsauktion statt. Zur Beurteilung der Schallemissio-
nen in Verbindung mit der geplanten Betriebserweiterung wurde eine Schall-
prognose von dem Buro TAC — Technische Akustik (Grevenbroich) erstellt. Die
Ergebnisse werden in dem nachfolgenden Kapitel (Umweltauswirkungen bei
Umsetzung der Planung) erldutert.

Altlasten:

Der westliche Teil des Plangebietes ist im Altlastenkataster des Kreises als Alt-
lastenverdachtsflache unter der Ziffer 693104-0049 ,,Abgrabung Tal-
/Buschstralle” aufgefihrt. In diesem Bereich befand sich eine Kiesabgrabung,
die nach Beendigung der Kiesgewinnung verfullt wurde. Die Altlastenverdachts-
flache betrifft geman der Darstellung im Altlastenkataster in etwa das halbe
Plangebiet westlich der BuschstralRe. Zur Gefahrenermittiung sowie zur Analyse
des Baugrundes und der Versickerungsfahigkeit der Béden im Plangebiet wur-
den von dem Biiro Dr. BOCKE (Dinslaken) Bodenuntersuchungen durchgefihrt.
Darlber hinaus wurden anhand chemischer Analysen die LAGA-Klassen be-
stimmt. Die Ergebnisse der Untersuchungen zeigen, dass die Grenzen der
ehemaligen Abgrabung einen etwas anderen Verlauf aufweisen und sich weiter
in 6stlicher Richtung (Richtung Buschstral3e) erstrecken, als es in den Planen
eingetragen ist. Nach Mitteilungen des ehemals vor Ort tatigen Kiesunterneh-
mens reichte der Kiesabbau bis fast an die BuschstralRe und den Gebaudebe-
stand heran, so dass von einer weitgehenden Uberpragung des Plangebietes
westlich der Buschstral3e auszugehen ist.

Nach Beendigung des Kiesabbaus wurde die Grube mit geogenem Material
verfillt, was auf Grundlage der Untersuchungen des Biiros Dr. BOCKE che-
misch unauffallig und somit der LAGA-Klasse Z0 zuzuordnen ist. Somit ist
grundsatzlich davon auszugehen, dass von der Altlastenverdachtsflache — auch
bei einer Versickerung des Niederschlagswassers — keine umweltschadlichen
Belastungen ausgehen. Die Auffillungen wurden vom Gutachter in den Tiefen
von 0,65 bis 2,05 m unter Gelandeoberkante erbohrt.

e Land- und Forstwirtschaft

Fir die Erweiterung der Reitsportanlage werden intensiv bewirtschaftete Acker-
flachen in Anspruch genommen. Bei einer nattrlichen Auspragung der Béden
handelt es sich hier um Standorte mit sehr hoher Bodenfruchtbarkeit. Im Be-
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reich der Altlastenverdachtsflache ist die Kiesabgrabung nachtraglich wieder
verflllt worden. Die Ackerwertzahlen fur diesen Bereich sind nicht bekannt.
Grundsatzlich wurden aber auch diese Flachen landwirtschaftlich intensiv ge-
nutzt. Fir die Forstwirtschaft hat das Plangebiet keine Bedeutung.

¢ Erholung / Regeneration

Das Reitsportzentrum dient der Unterbringung und dem Training von Spring-
pferden. Fir die Besitzer der Tiere weist das Plangebiet eine hohe Bedeutung
fur dieses Kriterium auf. Bei Veranstaltungen ist das Gelande auch mehrmals
jahrlich fur die Offentlichkeit zugénglich. Im taglichen Betrieb weist das Plange-
biet fur die Allgemeinheit keine besondere Bedeutung in Bezug auf die Erho-
lung / Regeneration auf. Die Buschstral3e, die die Zufahrt zum Betrieb bildet,
wird erfahrungsgemalf von einer Reihe von Spaziergangern genutzt. Der moto-
risierte Verkehr fur den taglichen Betrieb der Anlage ist mit wenigen Kfz-
Bewegungen soweit bekannt unproblematisch fir die FulRganger. Bei Veran-
staltungen, die bereits heute auf der Anlage stattfinden, werden auch Shuttle-
busse eingesetzt. Dartber hinaus hat sich bei solchen seltenen Ereignissen
auch eine Einbahnstra3enregelung auf der Buschstralle bewahrt. Konflikte des
motorisierten Verkehrs und Erholungssuchenden sind nicht bekannt.

Vorbelastung: bestehende Reitsporteinrichtung

Bestandswert: mittlere Bedeutung

B hreibung und Bewertun r Unmwel wirkungen bei Umsetzun
der Planung

Mit der geplanten Erweiterung der Reitsportanlage beabsichtigt der bereits in
der internationalen Springsportszene etablierte Stall Hetzel den Standort in
Goch zu starken, was sich positiv auf den wirtschaftlichen Faktor auswirken
wird. Die Anzahl der Veranstaltungen soll in gewissem Rahmen erhdht werden,
so dass mit einer Steigerung der Erholungsnutzung auszugehen ist. Welche
Auswirkungen fur die Anlieger von Pfalzdorf und den nahe gelegen Wohnhau-
sern von den Vorhaben ausgehen, wird unter dem Aspekt der Emissionen
/Immissionen bewertet.

Die geplante Betriebserweiterung soll im Bereich von Ackerflachen realisiert
werden. Somit wird es zu einem Verlust von Ackerstandorten kommen.

e Siedlungsraum

Im Plangebiet sollen sechs Stalle neu gebaut werden, so dass sich der Pferde-
bestand bei voller Belegung teilweise verdoppeln wird. Der Bauherr beabsich-
tigt, ganze Stallkomplexe an Reiter internationaler Herkunft zu vermieten. Im
Dachgeschoss Uber den Stéllen sollen kleinere Appartements vorgesehen wer-
den, in denen die Betreuer der Pferde wohnen kénnen, die zusammen mit den
Pferden anreisen. Grundsatzlich ist davon auszugehen, dass auch die Anzahl
der Mitarbeiter von Herrn Hetzel steigen wird. Weiterhin ist durch die geplante
Erweiterung der Reitsportanlage mit einer steigenden Anzahl an Kunden zu
rechnen, die wiederum mehr Kaufkraft in die Region bringen werden. Unter
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wirtschaftlichen Aspekten wird sich die geplante Erweiterung positiv flr den
Siedlungsraum auswirken.

Der Stall Hetzel ist bereits jetzt schon Landestrainer-Stitzpunkt fur Junioren
und junge Reiter. Mit den geplanten baulichen Erweiterungen sollen auch die
Schulungsmaglichkeiten fur junge Reiter optimiert werden. Somit dient der
Standort auch der Nachwuchsférderung im Springsport.

Bisher finden auf der Anlage jedes Jahr ca. sieben Tagesturniere und eine Ver-
kaufsauktion von Pferden statt. Beabsichtigt ist, einige Tagesturniere auf das
Wochenende auszudehnen. Die Verkaufsauktion soll wie bisher einmalig im
Herbst durchgefuhrt werden. Die ErschlieRung der Anlage erfolgt wie bisher
Uber die Buschstralie. Potenzielle negative Auswirkungen durch die Veranstal-
tungen auf die benachbarten Siedlungsflachen kénnen ausschlie3lich durch die
Verkehrsbewegung und Schallemissionen entstehen. Diese werden unter dem
nachfolgenden Kapitel Emissionen/Immissionen bewertet. Eine Beleuchtung
der AulBenreitplatze ist derzeitiger nicht vorgesehen.

¢ Emissionen/Immissionen:

Fur die geplante Erweiterung der Reitsportanlage ist die immissionsrechtliche
Lage des Vorhabens zu tUberprifen. Dies erfolgte anhand einer Schallprognose
durch das Buro TAC —Technische Akustik (Grevenbroich, 11.02.2016). Fur die
Schallprognose wurden die Schallemissionen durch die tagliche gewerbliche
Nutzung, durch die gewerbliche Nutzung bei Auktionen und durch Veranstal-
tungen, die als Sport- und Freizeitnutzungen zu werten sind, getrennt vonei-
nander nach unterschiedlichen Vorschriften bewerten. Als mafigebliche Immis-
sionsorte gemafl TA Larm bzw. der 18. BImSchV wurde die Bebauung mit
Wohnnutzung im Umfeld der geplanten Anlage mit verschiedenen Gebietsein-
stufungen herangezogen. Dies sind folgende Standorte:

- TalstralRe 128
- Fichtenstralle 54
- Buschstralle 13, 18 und 24.

Gewerbliche Nutzungen

Die tagliche bzw. regelmafige gewerbliche Nutzung stellt die heute bestehende
und auch zukunftig geplante Nutzung des Pferdebetriebes in Form von einer
Unterbringung der Pferde, deren Pflege und Sportvorbereitung dar. Neben den
heute schon in der Reitsportanlage untergebrachten Pferden werden Ge-
rauschemissionen hauptsachlich durch Fahrzeugbewegungen von Dauerkun-
den sowie temporar anreisenden Tageskunden hervorgerufen. Wahrend der
Sommermonate erfolgt die Ausbildung der Pferde und Reiter auch im Freien, so
dass hier ebenfalls Kommunikationsgerausche wahrend den Unterrichtseinhei-
ten auftreten. Im Rahmen der Erweiterung des Betriebes werden zukunftig wei-
tere Pferde auf dem Hof untergebracht werden. Wie auch schon bei der derzei-
tigen Nutzung, ist ein Zusammenhang der Anzahl der taglich die Anlage nut-
zenden Kunden und der dort untergebrachten Pferde nicht gegeben. Oftmals
hat ein Kunde mehrere Pferde oder die Pferde werden durch den Auftraggeber
und sein Team betreut. Somit ist die Anzahl der Kunden in der Regel deutlich
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geringer als die Anzahl der untergebrachten Pferde in den Stallungen. Neben
den permanenten Kunden besuchen allerdings auch Reiter zu Kurzzeit- oder
Tageslehrgangen die Anlage. Der Uberwiegende Anteil der temporaren Kunden
auf diesem sportlichen Niveau transportiert sein Pferd mittels Lkw. Diese par-
ken unmittelbar auf der Anlage, wahrend die Dauerkunden oder Gaste ohne
Pferd ihre Fahrzeuge auf den Parkflachen auRerhalb der Reitanlage abstellen.

Die gewerblichen Gerausche aus dem Betrieb der Reitanlage werden in der
Schallprognose gemafl TA Larm berechnet und beurteilt. Der Gutachter kommt
zu folgenden Ergebnissen:

,Die Ergebnisse zeigen, dass die zuldssigen Immissionsrichtwerte durch den
Betrieb der Anlage an allen Immissionsorten tagstiber und nachts um mindes-
tens 11 dB(A) unterschritten bleiben. Lediglich am 10 1 und 10 5 wird der zulés-
sigen Immissionsrichtwerte nachts nur um 1 dB(A) unterschritten. Dieser Beur-
teilungspegel kommt am 10 1 allerdings nur zum Tragen, wenn zur néchtlichen
Zeit 2 Lkw zum Transport zu Turnieren die Anlage befahren. Dies wurde hier
der gewerblichen Emission zugerechnet. Am 10 2 das vollstédndige Beparken
der Parkplatzes der Appartements hierfiir verantwortlich. Eine weitergehende
néchtliche gewerbliche Immission besteht nicht, somit fiihrt die Emission des
Betriebes auch zur Nachtzeit nicht zu Uberschreitungen.

Die Ergebnisse zeigen, dass die zulédssigen Spitzenpegel geméall TA Ladrm an
allen Immissionsorten tagsiiber und nachts eingehalten werden.

Die Anforderungen der TA Larm sind damit erfiillt“ (Buro TAC, Bericht 2772-16).

Gewerbliche Nutzung — Auktion

An wenigen Tagen im Jahr finden Pferdeauktionen oder Vorprasentationen der
Verkaufskollektion statt. Diese Auktionen erfolgen in der Regel abends an ei-
nem Werktag, so dass nach Ende der Veranstaltung der Parkplatz entparkt
wird. Die Auktionen finden in der grofRen Reithalle statt. Erwartungsgeman
kommen zu den Auktionen mehrere hundert Gaste. Gerausche, wie Lautspre-
cheransagen und Musikuntermalung aus dem Inneren der Reitanlage wahrend
der Auktion sind nicht zu erwarten. Im Freien finden keine larmrelevanten Tatig-
keiten oder Vorgange statt. Konservativ wird hier allerdings angenommen, dass
sich bis zu 100 Personen im Freien aufhalten und unterhalten. Ebenfalls findet
eine Ubertragung Uber das Internet statt. Hierbei wird angenommen, dass még-
licherweise eine Stromaggregat oder ein anderes technisches Gerat Ge-
rauschemissionen hervorruft. Eine Abreise der verkauften Pferde erfolgt nicht
am selben Tag. Dies geschieht in der Regel erst einige Tage spater und aus-
schlief3lich zur Tagzeit. Diese Fahrten sind bereits in der normalen gewerbli-
chen Nutzung zum Ansatz gebracht.

Der Gutachter kommt zu folgenden Ergebnissen:

,Die Ergebnisse zeigen, dass die zuldssigen Immissionsrichtwerte durch den
Betrieb der Anlage an allen Immissionsorten tagsiiber deutlich eingehalten blei-
ben. Nachts werden die zuléssigen Immissionsrichtwerte durch die Nutzung der
Parkflachen um maximal 8 dB(A) lberschritten. Der zulédssige Immissionsricht-
wert flir seltene Ereignisse von 55 dB(A) wird jedoch auch hier eingehalten.
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Die Ergebnisse zeigen, dass die zulédssigen Spitzenpegel gemall TA Larm an
allen Im-missionsorten tagstiber eingehalten werden. Nachts kommt es am Im-
missionsort Buschstral3e 18 durch die Nutzung der Parkflachen um Uberschrei-
tungen von maximal 2 dB(A).

Lésung des Konfliktes:

Die dauerhafte Schaffung einer abschirmenden Mal3inahme wére den Anwoh-
nern nicht zumutbar, daher wird vorgeschlagen eine Ubereinkunft mit den
Nachbarn zu treffen, dass, sollten sie sich durch die einmal jéhrlich stattfinden-
de Auktion beléastigt fiihlen und sie auf ihre Schutzbedlirftigkeit bestehen, tem-
porér eine abschirmende Mal3nahme errichtet wird. Dies kénnten geparkte
Lkws sein, aber auch eine Wand aus Strohballen mit einer Héhe von ca. 4 m
wirde seinen Zweck erfiillen. Die Anforderungen der TA Larm im Sinne von sel-
tenen Ereignissen sind damit erfillt” (Buro TAC, Bericht 2772-16).

Sport- und Freizeithutzung
Auf der Reitanlage des Auftraggebers finden regelmafig Sportwettkadmpfe statt.
Hier sind zwei verschiedene Veranstaltungsformen zu unterscheiden:

- Winterturnierserie, Veranstaltungen in den Hallen
- Sommerturniere, Veranstaltungen im Freien

Die Winterturnierserie findet aus sportlicher Sicht ausschlieRlich in den Reithal-
len statt, im Freien erfolgen nur Fahrzeugbewegungen. Diese Turniere sind Ta-
ges-Veranstaltungen, in der Regel innerhalb der Woche. Sie beginnen gegen
8:30 Uhr und enden in den Abendstunden, so dass keine Gerausche in der
Nachtzeit hervorgerufen werden. Die kritischste Zeit sind die abendlichen Ru-
hezeiten zwischen 20:00 Uhr und 22:00 Uhr. In dieser Zeit werden die Lkws der
Teilnehmer die Anlage verlassen. Durchschnittlich nehmen ca. 50 Teilnehmer
an dieser Veranstaltungsserie teil, so dass innerhalb der Ruhezeiten mit der
Ausfahrt von ca. 20 Lkws zu rechnen ist.

Die Sommerturniere dauern meist mehrere Tage, typisch ist ein Zeitraum von
Freitag bis Sonntag. Die Wettkdmpfe finden im Freien statt. Bis zu der Erweite-
rung der Anlage steht ein Rasenplatz im siudlichen Bereich sowie angrenzend
ein Sandplatz zur Verfligung. Im Rahmen der Erweiterung wird zusatzlich ein
weiterer Reitplatz am nordlichen Ende erstellt. Neben den Fahrzeuggerauschen
sind nun auch Gerausche von Zuschauern und elektronische Ansagen zu er-
warten. Durch die Tiere werden keine nennenswerten Gerausche hervorgeru-
fen. Mit der Erweiterung der Reitanlage kdnnte sich die Zahl der Teilnehmer
annahernd verdoppeln, wenn beide Reitplatze gleichzeitig genutzt werden. Da
diese Veranstaltungen wahrend der Taglichtzeit erfolgen, ist in der Regel davon
auszugehen, dass sie zwischen 06:00 Uhr und 22:00 Uhr stattfinden. Veranstal-
tungen nach 22:00 wurden eine Flutlichtanlage erforderlich machen, die nicht
geplant ist. Es ist davon auszugehen, dass vereinzelte Teilnehmer die Anlage
erst nach 22:00 Uhr verlassen. Auch ist eine im Anschluss an den Sport statt-
findende Feier vorstellbar. Diese findet dann innerhalb der Halle statt. Allerdings
sind nach 22:00 Uhr somit Personen im Freien und Fahrzeugbewegungen zu
betrachten. Die Sommerveranstaltungen stellen die larmintensiveren Veranstal-
tungen dar und werden daher im Weiteren betrachtet.
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Die Beurteilung von Sportstattenlarm ist in der 18. BImSchV [9] geregelt. Hier
sind im Unterschied zur TA Larm zusatzliche Beurteilungszeitraume eingeflihrt.
Bei Sportveranstaltungen durfen die Larmgrenzwerte bei ,seltenen Ereignissen®
Uberschritten werden.

Zu den sogenannten ,seltenen Ereignissen“ gemal TA Larm Kap. 7.2 heildt es:

,Ist wegen voraussehbarer Besonderheiten beim Betrieb einer Anlage zu erwar-
ten, dass in seltenen Féllen oder liber eine begrenzte Zeitdauer, aber an nicht
mehr als an zehn Tagen oder N&chten eines Kalenderjahres und nicht an mehr
als an jeweils zwei aufeinander folgenden Wochenenden, die Immissionsricht-
werte (...) auch bei Einhaltung des Standes der Technik zur L&rmminderung
nicht eingehalten werden kénnen, kann eine Uberschreitung im Rahmen des
Genehmigungsverfahrens fiir genehmigungsbedlirftige Anlagen zugelassen
werden. Bei bestehenden genehmigungsbedilirftigen oder nicht genehmigungs-
bedlirftigen Anlagen kann unter den genannten Voraussetzungen von einer An-
ordnung abgesehen werden”,

Der Gutachter kommt zu folgenden Ergebnissen:

,Die Ergebnisse zeigen, dass die zulassigen Immissionsrichtwerte durch das
Veranstalten von Reitturnieren an allen Immissionsorten tagsiiber, aul3erhalb
der Ruhezeiten, eingehalten bleiben.

In den Ruhezeiten kommt es am 10 1 und 10 2 (reines Wohngebiet) zu Uber-

schreitungen von 5 dB(A), an den (ibrigen Immissionsorten werden die Immis-
sionsrichtwerte eingehalten. Der zulédssige Immissionsrichtwert fiir seltene Er-
eignisse von 65 dB(A) wird jedoch auch hier deutlich eingehalten.

Nachts werden die zuléssigen Immissionsrichtwerte nur am Immissionsort
Buschstral3e 18 durch die Nutzung der Parkflachen um maximal 4 dB(A) (iber-
schritten werden. Der zuléssige Immissionsrichtwert fiir seltene Ereignisse von
55 dB(A) wird jedoch auch hier eingehalten. Die insgesamt zuldssigen Immissi-
onsrichtwerte werden an den Immissionsorten von den maximal zu erwartenden
Schalldruckpegeln LAFmax tagsiiber nicht um mehr als 30 dB(A) und nachts
nicht um mehr als 20 dB(A) liberschritten.

Bei der Winterturnierserie ist mit deutlich geringeren Gerduschen im Freien zu
rechnen, auch enden diese Veranstaltungen friiher am Abend, so dass die Be-
urteilungspegel dieser Turnierserie deutlich geringer sind. Bei den Turnieren im
Sommer kann es zu Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte in der Ruhezeit
und in der Nachtzeit kommen, dies allerdings nur, wenn nach 22:00 Uhr (iber-
haupt noch Transportfahrten erfolgen oder es zu ausgiebigen Feiern mit hoher
Anzahl von Parkbewegungen kommt. Diese Turniere wéren im Sinne von selte-
nen Ereignissen bis zu 18-mal im Jahr tolerierbar.

Die Anforderungen der DIN 18005 fiir Sportanlagen auf Grundlage der 18.
BImSchV sind damit fiir alle Teilzeiten komplett erfillt* (Buiro TAC, Bericht
2772-16).

In den textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan werden zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinflissen larmintensive Ereignisse (Tag oder Nacht) auf
maximal 10 Einzelveranstaltungen begrenzt, wobei diese Veranstaltungen an
nicht mehr als jeweils zwei aufeinander folgenden Wochenenden stattfinden
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dirfen. Weiterhin sind die Richt- und Spitzenpegel der TA Larm und der 18.
BlmschSchV im Geltungsbereich des Bebauungsplanes einzuhalten.

Bei Einhaltung der Grenzwerte und Vorschriften entsprechend der textlichen
Festsetzungen sind keine erheblichen Belastungen durch Schallemissionen fir
die benachbarten Anwohner zu erwarten. Um der besonderen Schutzbedurftig-
keit der nahe gelegenen Wohnbebauung besondere Rechnung zu tragen, setzt
der Bebauungsplan in der MaRnahmenflache nordwestlich des neuen Reitplat-
zes die Anlage eines ca. 2 m hohen Erdwalls fest. Mit dem begrunten Erdwall
kann insbesondere kurzfristig ein Sichtschutz fir die Anwohner hergestellt wer-
den.

e Land- und Forstwirtschaft

Durch das Vorhaben werden ca. 4,3 ha Ackerflachen in Anspruch genommen.
Rund 0,6 ha dieser Flache werden zukUnftig als Pferdekoppel umgewandelt.
Bei allen anderen Ackerflachen ist bei vollstandiger Umsetzung der Vorhaben,
was sukzessive erfolgen soll, langerfristig von einem Verlust auszugehen. Fir
den Aspekt der Landwirtschaft ergibt sich somit eine hohe Umwelterheblichkeit.
Da keine forstwirtschaftliche Nutzung im Plangebiet erfolgt, ist der Aspekt
.Forstwirtschaft* nicht betroffen.

¢ Erholung / Regeneration

In Verbindung mit der geplanten Erweiterung des Veranstaltungsangebotes
wird es zu einer Steigerung der Erholungsqualitat fir die Nutzer und Kunden
der Anlage kommen.

Im Rahmen der geplanten Erweiterung der Reitsportanlage wird es zu einer et-
was hoéheren Frequentierung der Buschstralde und den angrenzenden Stralen
kommen. Zur Vermeidung unnétiger Konflikte sollen vorsorglich verkehrslen-
kende MalRnahmen im Bereich der BuschstralRe ergriffen werden. Voraussicht-
lich wird es sich um eine Einbahnstral3enregelung handeln, die in einem geson-
derten Verfahren mit den zustandigen Behdérden abzustimmen ist.

Mit erheblichen Beeintrachtigungen von Erholungssuchenden ist grundsatzlich
nicht zu rechnen, da die Anzahl der Veranstaltungen mit hohem Besucherauf-
kommen (,seltene Ereignisse”) durch die textlichen Festsetzungen auf 10 Er-
eignisse pro Jahr begrenzt werden.

Umwelterheblichkeit:
- positiv fiir den Aspekt des Siedlungsraumes

- keine wesentlichen umweltrelevanten Veranderungen fiir die Erho-
lung / Regeneration

- hohe Umwelterheblichkeit fiir die Landwirtschaft

Schutzgut Tiere und Pflanzen / biologische Vielfalt

Beschreibung und Bewertun Bestan
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Fir das Schutzgut werden die biologische Vielfalt, die Bedeutung des Plange-
bietes fur den Biotopverbund und die Lage in Schutzgebieten bewertet.

¢ Biologische Vielfalt

Das Plangebiet umfasst westlich der Buschstral’e die bestehenden Einrichtun-
gen der Reitsportanlage. Freiflachen im Gebaudeumfeld sind weitgehend als
Ziergartenflachen hergestellt, die zur Buschstrale und zu benachbarten Grund-
stiicken meist durch Schnitthecken aus Zierstraucharten eingefriedet werden.
Lediglich ostlich der Buschstralle sind zwei WeilRdornhecken vorhanden. Zu
den wesentlichen Teilen des Gehdlzbestandes im Plangebiet zahlen eine
Gruppe mit drei Linden zwischen Wohnhaus und Buschstral3e, die im Land-
schaftsplan als geschitzter Landschaftsbestandteil mit der Ziffer ,LB 3.4.4.27¢
gekennzeichnet ist. Ein weiterer geschuitzter Landschaftsbestandteil mit einer
Gruppe aus Stiel-Eichen im Bereich eines Walles (Ziffer LB 3.4.6.9) wurde von
dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes ausgenommen. Eine Baumreihe
mit Linden, Eichen, Buchen und einer Esche, die heckenartig mit Thuja unter-
pflanzt ist, fasst den vorhandenen Reitplatz in stdlicher Richtung ein. Eine
Baumgruppe mit Eschen und Berg-Ahorn mittleren Alters befindet sich an der
Mistlagerplatte. Auf der Wiesenflache 6stlich der Buschstralle steht ein alter
Kirschbaum. Der Baum ist extrem einseitig gewachsen, was sicherlich durch ei-
nen Sturmschaden verursacht wurde. Im Norden und Stden werden die Hoffla-
chen von einem neu gepflanzten Feldgehdlz eingerahmt. Hierbei handelt es
sich um Kompensationsflachen flr bisher genehmigte und umgesetzte Bauvor-
haben. Die Pflanzung wurde vor ca. einem Jahr angelegt.

Einziges Grunland im Plangebiet bildet eine ca. 0,5 ha grof3e Flache &stlich der
Buschstralie. Den westlichen, nérdlichen und sudostlichen Teil des Geltungsbe-
reiches des Bebauungsplanes nehmen ansonsten intensiv bewirtschaftete
Ackerflachen ein. Saumstrukturen an den Ackerflachen oder im Randbereich
der Reitsportanlage, z.B. in Verbindung mit den Schnitthecken, fehlen vollstan-
dig. Bis auf einige Einzelbdume sind keine Ubereinstimmungen der Vegetation
mit der potenziellen natlrlichen Vegetation (PNV) eines trockenen Eichen-
Buchenwaldes gegeben.

Die geplante Erweiterung der Reitsportanlage soll im Bereich von intensiv be-
wirtschafteten Ackerflachen realisiert werden. Die Ackerflachen dienen ver-
schiedenen Vogelarten als Nahrungshabitat. Darlber hinaus treten typische
Feldvogelarten wie Kiebitz und Feldlerche im weiteren Umfeld der Feldflur als
Brutgaste auf. Im Gebaudebestand konnte eine Kolonie von Rauchschwalben
nachgewiesen werden. Zur Bewertung der artenschutzrechtlichen Belange
wurden ornithologische Untersuchungen und eine Artenschutzprifung der Stufe
[ und Il (Biro GRAEVENDAL, Juli 2016) durchgefiihrt. Die Ergebnisse der ASP
werden im nachfolgen Kapitel unter dem Aspekt der zu erwartenden Auswir-
kungen flr den Artenschutz in Verbindung mit der Planung erlautert.

Die biologische Vielfalt kann fir das Plangebiet insgesamt als ,mittel“ bewertet
werden. Diese Einschatzung erfolgt aufgrund fehlender Saumstrukturen, der in-
tensiven Nutzung der Ackerflachen und auch wegen des verhaltnismaRig gerin-
gen Flachenanteils an Geholzen.
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¢ Bedeutung fiir den Biotopverbund

Das Plangebiet liegt in einer ausgedehnten Feldflur, die sich groRraumig be-
trachtet von der Ortschaft Pfalzdorf im Westen in nérdlicher Richtung bis Be-
dburg-Hau, in 6stlicher Richtung bis Kalkar und im Stiden bis Uedem und Goch
mit einer GroRRe von ca. 60 km? erstreckt. Innerhalb des Plangebietes sind keine
Strukturen wie z.B. Flieigewasser oder ausgedehnte lineare Heckenstrukturen
etc. vorhanden, denen als Verbindungskorridor flir den Biotopverbund eine be-
sondere Bedeutung zukommen kénnte. Der Erdwall mit Eichenbestand (ge-
schitzter Landschaftsbestandteil) kann innerhalb der weitgehend ausgeraum-
ten Feldflur als Trittsteinbiotop dienen. Da die Flache erhalten bleibt, ergeben
sich keine funktionalen Anderungen. Im Plangebiet und dem naheren Umfeld
sind nach dem Landschaftsplan keine Flachen mit besonderer Bedeutung i.S.
§ 21 BNatSchG fur den Biotopverbund vorhanden.

Fir den Biotopverbund weist das Plangebiet insgesamt somit eine untergeord-
nete Bedeutung auf.

¢ Lage in Schutzgebieten

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Landschaftsplanes des Kreises
Kleve Nr. 7 ,Gocher Heide* (Bekanntmachung 24.12.2010), jedoch aulierhalb
von Landschafts- und Naturschutzgebieten. Desweiteren befindet sich das
Plangebiet aulierhalb von FFH- und Vogelschutzgebieten und steht auch in
keinem raumlichen und funktionalen Bezug zu diesen®.

Im Plangebiet befindet sich der nach § 29 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) geschitzte Landschaftsbestandteil LB 3.4.4.27 ,Lindenreihe®. Von
der Planung sind keine nach § 62 LG NRW geschutzten Biotope betroffen.

Ausgenommen des geschitzten Landschaftsbestandteils sind keine weiteren
geschitzten Gebiete oder Elemente im Geltungsbereich des Bebauungsplanes

vorhanden.

Vorbelastung: bestehende Reitsporteinrichtung, intensive
Ackernutzung

Bestandswert: insgesamt mittlere Bedeutung

B hreibung und Bewertun r Unmwel wirkungen bei Umsetzun

der Planung

Die geplante Erweiterung der Reitsportanlage soll auf Ackerstandorten realisiert
werden. Gehdlzbestande sind von den Planvorhaben nicht betroffen.

Durch den geplanten sukzessiven Ausbau der Reitsportanlage wird sich die In-
anspruchnahme der Ackerflachen Uber einen langeren Zeitraum erstrecken.
0,6 ha der Ackerflachen werden in Grinland umgewandelt. Gleichwohl Freifla-
chen innerhalb der Reitsportanlage zukunftig einen untergeordneten Flachen-
anteil im Vergleich zu den Bauflachen einnehmen werden, verbleiben auf
Grundlage der GRZ (Uberbaubare Grundflache) dennoch ca. 0,7 ha Grunfla-
chen in den Sonderbauflachen, von denen ca. 0,5 ha neu entstehen werden.

“ LANUV Infosysteme, Internetabfrage vom 22.07.2016
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Diese Flachen werden im Landschaftspflegerischen Begleitplan (LBP) als Zier-
garten bewertet, da es sich weitgehend um gestaltetes Griin handeln wird. Zur
Kompensierung des Eingriffs sieht der Bebauungsplan in Randlage der Reit-
sportanlage, d.h. im Ubergangsbereich zur Feldflur, umfangreiche Gehdlzpflan-
zungen mit der Anlage von breiten Krautsdumen als Mal3nahmenflachen vor.
Weiterhin sind zur Strukturanreicherung im Bereich der Reitsportanlage 56
Laubbaumen neu zu pflanzen. Erhaltenswerte Baumbestande, zu denen auch
der geschutzte Landschaftsbestandteil mit der Lindenreihe sowie die Baumrei-
he mit Laubbaumen sudlich des Reitplatzes zahlen, werden Uber entsprechen-
de Festsetzungen im Bebauungsplan langfristig gesichert. Der geschuitzte
Landschaftsbestandteil mit der Wallhecke aus Stiel-Eichen wurde bewusst vom
Plangebiet ausgespart, um diese Flache auch zukiinftig im Geltungsbereich des
Landschaftsplanes mit dem bestehenden Schutzstatus zu belassen. Mit den
geplanten MaRnahmenflachen wird die Wallhecke sinnvoll erganzt. Sie erhalt
zudem einen breiten Pufferstreifen durch die MalRnahmenflachen. Fur die als
Naturdenkmal geschiitzte Linde an der Buschstralke ergeben sich keine Ande-
rungen durch das Vorhaben, da keine Tiefbauarbeiten an der Buschstralie ge-
plant sind.

Mit der Fertigstellung der Bauvorhaben wird es zu folgenden Anderungen fiir
das Schutzgut kommen:

- Verlust von ca. 4,3 ha Ackerflache

- Neuanlage von ca. 0,6 ha Grunland (insgesamt 1,1 ha unter Berlicksich-
tigung des Bestandes),

- Neuanlage von fast 0,5 ha gestalteter Griinflachen innerhalb der Reit-
sportanlage (insgesamt ca. 0,7 ha unter Berlicksichtigung des Bestan-
des)

- Neuanpflanzung von 56 Baumen in den Sonderbauflachen bzw. in
Randlage dieser Flachen,

- Neuanpflanzung von 11 Obstbdumen auf der Wiese 6stlich der Busch-
stralle,

Neuanlage von 0,55 ha MaRnahmenflachen zur Pflanzung von Feldgehdlzen,
Hecken und Anlage von Sdumen in Randlage des Plangebietes in Verbindung
mit landschaftsgerecht gestalteten Versickerungsmulden.

Fir die drei in der Bestandsbewertung aufgefuihrten Kriterien ergeben sich im
Detail folgende Veranderungen durch das Vorhaben:

¢ Biologische Vielfalt

Grundsatzlich wird es langerfristig zu einem Verlust von ca. 4,3 ha Ackerflachen
kommen. Die biologische Vielfalt kann in diesem Bereich als verhaltnismaiig
gering eingeschatzt werden, zumal in der umgebenden Feldflur gro¥flachig ver-
gleichbare Ackerstandorte erhalten bleiben. Dennoch fuhrt die weitere Versie-
gelung und Uberbauung von Freiflachen zu einer Reduzierung des Lebensrau-
mes fur Tier und Pflanze.
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Innerhalb der Anlage wird durch die Festsetzung der Baumpflanzung praktisch
ein Rahmen fur die zukiinftige Griingestaltung mit Laubholzarten vorgegeben.
Soweit es die Standortbedingungen zulassen, sollen heimische Arten Verwen-
dung finden. Die bis zu 15 Meter breiten Mallnahmenflachen in Randlage des
Plangebietes werden zu einer deutlichen Strukturanreicherung im Plangebiet
fuhren. Sie kdnnen in Verbindung mit den geplanten breiten Krautsdumen und
den angrenzenden Ackerflachen einer Vielzahl von Saugetier- und Vogelarten
zukUnftig Lebensraum bieten. Erhaltenswerter Gehdlzbestand wird tber ent-
sprechende Festsetzungen im Bebauungsplan gesichert. In den Gebaudebe-
stand soll nicht eingegriffen werden.

Zur Bewertung der artenschutzrechtlichen Belange wurde von dem Buro
GRAEVENDAL eine Artenschutzrechtliche Prifung durchgefihrt (Goch, Juli
2016). Da in der 1. Stufe der Artenschutzprifung eine Betroffenheit fur Vogel
allgemein nicht ausgeschlossen werden konnte, wurde auf der Grundlage von
ornithologischen Untersuchungen eine Artenschutzprufung der Stufe Il durchge-
fuhrt. Das Buro GRAEVENDAL kommt in der Artenschutzprifung zu folgenden
Ergebnissen:

Artenschutzpriifung Stufe I:

Grundsatzlich ist davon auszugehen, dass — obwohl im entsprechenden Mess-
tischblatt 4203 Quadrant 3 keine Eintragungen vorliegen - von den Fledermau-
sen zumindest haufigere Arten wie z.B. die Zwergfledermaus (Pipistrellus pi-
pistrellus) im Plangebiet anzutreffen ist. Am 08.03.2016 fand daher eine Orts-
begehung statt, um das Habitatpotential fir Fledermause abzuschatzen. Das
Ergebnis hat gezeigt, dass keine fir Fledermause bedeutsamen Strukturen von
den geplanten Eingriffen betroffen oder nennenswert beeintrachtigt werden.
Das Stallgebaude, welches mdglicherweise zurlickgebaut wird, weist aufgrund
seiner Bauweise (Leichtbau) keine durch Fledermause nutzbaren Strukturen
auf. Bei der Beleuchtung empfiehlt der Gutachter, entsprechende Lampen ohne
Lockeffekte auf Insekten zu verwenden.

Das Vorkommen von Amphibien und Reptilien wird vom Gutachter
GRAEVENDAL aufgrund des Mangels an geeigneten Habitatstrukturen grund-
satzlich ausgeschlossen. Somit ist nur eine Betroffenheit fur Fortpflanzungs-
und Ruhestatten sowie fir Nahrungshabitate europaischer Vogelarten potenzi-
ell moglich. Diese wurde in der nachfolgenden Stufe Il naher untersucht und
bewertet.

Artenschutzpriifung Stufe Il:

Die Erfassung der Vogel erfolgte durch funf Begehungen im Zeitraum zwischen
Anfang Marz und Ende Juli 2016. Es wurden zwei Dammerungs- und drei Tag-
begehungen durchgefiuhrt. Die DAmmerungsbegehungen dienten der Erfassung
von Eulen, Rebhihnern und Wachteln. Sie erfolgten von kurz vor Sonnenunter-
gang bis zum Ende der Abendddmmerung. Dabei wurden neben den genann-
ten dammerungsaktiven Artengruppen auch andere planungsrelevante Arten
erhoben. Die Tagbegehungen erfolgten morgens wahrend der Zeit hoher Ge-
sangs- und Balzaktivitat der tagaktiven Vogelarten.

Die ornithologischen Untersuchungen wurden anhand einer Revierkartierung
nach den methodischen Vorgaben nach SUDBECK et al. (2005) durchgefiihrt.
Der Schwerpunkt lag in der Feststellung von revier- und brutanzeigendem Ver-
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halten wie Gesang, Balz, Revierverteidigung, Nestbau, Eintrag von Futter etc.
Bei der Rauchschwalbe konnten die besetzten Nester direkt gezahlt werden.

Bei drei der funf Begehungen wurden auch die Betriebsgebaude (Stélle, Reit-
hallen) von Innen begangen, um gebaudebritende Arten (z. B. Rauchschwalbe,
Eulen) zu erfassen. Der Erfassungsbereich beinhaltet den Hof Hetzel ein-
schlieRlich des geplanten Erweiterungsbereiches zuziiglich eines Pufferstrei-
fens von 100 Metern.

Ergebnisse und artenschutzrechtliche Bewertung

»Im Erfassungsbereich wurden insgesamt neun planungsrelevante und weitere
drei auf der Vorwarnliste fiir NRW aufgefiihrte Vogelarten festgestellt. Die einzi-
ge planungsrelevante Brutvogelart innerhalb des Hofareals ist die Rauch-
schwalbe. Sie hat dort mit 25 bis 30 Brutpaaren ein bedeutendes Vorkommen.
Ihre Brutpléatze befinden sich ausschlielllich in den Pferdestéllen. Kiebitz, Wal-
dohreule und Feldlerche sind mégliche bzw. wahrscheinliche Brutvogel inner-
halb eines Puffers von 100 m um den geplanten Erweiterungsbereich. Die pla-
nungsrelevanten Arten Mausebussard, Turmfalke, Baumfalke, Mehlschwalbe
und Uferschwalbe wurden als Gastvigel festgestellt. Die Uferschwalbe ist als
regelmélliger Nahrungsgast einzustufen. Eine Brutkolonie befindet sich in einer
etwa 850 m entfernt gelegenen Sandgrube.

Die in der Vorwarnliste aufgefiihrten Arten Haussperling und Bachstelze sind
Brutvégel innerhalb des Hofareals, der Star ist als méglicher Brutvogel festge-
stellt worden. Der Haussperling hat mit rund 20 Paaren ein gro8es Brutvor-
kommen.

Die Brutpldtze von Rauchschwalbe, Haussperling und Bachstelze sowie die
moglichen Brutpladtze von Star und Waldohreule bleiben vom Vorhaben unbe-
riihrt. Flr Rauchschwalbe, Haussperling und Bachstelze wird der Lebensraum
durch die Erweiterung der Reitanlage vergréert.

Durch Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen Nutzflachen sind potenzielle
Bruthabitate von Feldlerche und Kiebitz betroffen. Allerdings betrifft der Verlust
nur kleine Teilfldchen, auf denen keine Bruten festgestellt wurden. Flir Mduse-
bussard, Turmfalke und Waldohreule ist der kleinflachige Verlust von Acker
nicht erheblich, insgesamt verbessert sich das Nahrungshabitat fiir die drei
Méusejager durch die Anlage neuer Koppeln.

Fiir die Uferschwalben aus der benachbarten Sandgrube diirfte die Bedeutung
der Reitanlage als Nahrungshabitat mit steigendem Pferdebestand zunehmen.

Fiir Baumfalke und Mehlschwalbe als gelegentliche Géste oder Ausnahmegés-
te sind keine nennenswerten Auswirkungen zu erwarten.

Somit sind artenschutzrechtliche Verbotstatbestédnde im Zusammenhang mit
Vogelvorkommen infolge des Vorhabens mit hinreichender Sicherheit ausge-
schlossen:

Ein signifikant erhbhtes Verletzungs- und Tétungsrisiko besteht nicht, da keine
Brutplétze der festgestellten Arten direkt betroffen sind. Verstél3e gegen das
Verletzungs- und Tétungsverbot gemél3 § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG sind daher
mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen.
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Erhebliche Stérungen sind ebenso nicht zu erwarten. Die Brutvégel des Hofes
sind an den laufenden Betrieb und an die stdndige Anwesenheit von Personen
und Fahrzeugen gewéhnt, so dass sowohl baubedingte als auch kiinftige be-
triebsbedingte Wirkungen kaum von Bedeutung sind. Versté3e gegen das Sté-
rungsverbot gemél3 § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG sind daher ebenfalls mit hin-
reichender Sicherheit ausgeschlossen.

Eine direkte Beschédigung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten sowie ein
Funktionsverlust von Fortpflanzungs- und Ruhestétten durch Stérung oder
durch den Verlust essenzieller Nahrungshabitate sind nicht zu erwarten. Somit
sind auch VerstbRe gegen das Beschédigungs- und Zerstérungsverbot gemals
§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen.

Im gesamten Planungsbereich sollte nach Méglichkeit auf nicht zwingend not-
wendige Beleuchtung verzichtet werden. Notwendige Beleuchtung muss zielge-
richtet eingesetzt werden. Hierzu sind nach Méglichkeit "fledermausfreundliche”
Lampen einzusetzen, welche aufgrund ihres Wellenldngenbereichs keine au-
Berordentliche Lockwirkung auf Insekten austiben und im Gesamtschluss das
Verhalten der Flederméause bei der Jagd nur wenig beeinflussen (Limpens et al
2005). Wichtig ist hierbei die Nutzung von Lampentypen mit einem mdéglichst
engen Wellenldngenbereich zwischen 570 und 630 nm, optimal monochromale
Lampen im Bereich von 590 nm (Geiger & Woike 2007). Die Beleuchtung sollte
ohne groB3e Streuung erfolgen, d.h. sie sollte in Richtung Boden scheinen und
zu den Seiten und nach oben hin abgeschirmt werden (Stone 2013). Hierdurch
wird zum einen einer Stérung/kiinstlichen Verlagerung der Jagdgebiete entge-
gengewirkt, da es zu keinem Anlockeffekt fiir Insekten kommt. Zum anderen
wird verhindert, dass lichtscheue Fledermausarten vergramt werden und vor-
handene FlugstralRen unterbrochen werden“ (GRAEVENDAL, Goch Juli 2016).

Daruber hinaus wurden bei den Ortssichtungen Vogel festgestellt, die in NRW
nicht als planungsrelevant eingestuft (LANUV 2016) und nicht in der Roten Liste
oder der Vorwarnliste aufgefuhrt sind. Sie sind somit als ungefahrdet, weit ver-
breitet und relativ haufig zu betrachten. Hierzu zahlen: Ringeltaube, Hohltaube,
Mauersegler, Heckenbraunelle, Hausrotschwanz, Amsel, Zilpzalp, Dohle, Ra-
benkrahe, Buchfink und Grinfink. Allerdings sind Mauersegler und Hausrot-
schwanz zumindest regional von Abnahmen betroffen.

Der Gutachter bewertet die Vorkommen wie folgt: ,,/m Erfassungsraum wurde
der Mauersegler nur als gelegentlicher Nahrungsgast im Luftraum (iber dem
Hof festgestellt. Das Vorhaben hat somit keinen nennenswerten Einfluss auf
Vorkommen des Mauerseglers. Der Hausrotschwanz ist wahrscheinlicher Brut-
vogel im Bereich des Hofes. Durch eine Erweiterung der Reitanlagen durch
neue Gebaude, Koppeln und Reitpléatze diirfte sich sein Habitat vergré3ern, so
dass ein negativer Einfluss auf diese Vogelart nicht zu erwarten ist. Ringel- und
Hohltaube, Heckenbraunelle, Amsel, Zilpzalp, Dohle, Rabenkrédhe, Buch- und
Griinfink sind weit verbreitete und hdufige Arten. Mégliche Lebensraumverluste
sind fiir diese Arten als nicht erheblich einzustufen, da keine Verschlechterung
der Erhaltungszusténde ihrer jeweiligen lokalen Populationen zu erwarten ist“
(GRAEVENDAL, Goch Juli 2016).

Fir die Fauna sind somit durch das Vorhaben unter Berucksichtigung des Er-
halts wertvoller Habitate flir einige Vogelarten in den Gebauden sowie der Ver-
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meidung von Beeintrachtigungen durch Lichtquellen fir Fledermause keine ne-
gativen Auswirkungen zu erwarten. Entsprechende MalRnhahmen werden im
Landschaftspflegerischen Begleitplan (SEELING + KAPPERT, August 2016)
naher erlautert und als textliche Festsetzung in den Bebauungsplan tibernom-
men, so dass eine Umsetzung sichergestellt ist.

Grundsatzlich ist trotz des Verlustes an Freiflachen mit einer Steigerung der
biologischen Vielfalt im Plangebiet zu rechnen, da der Bebauungsplan entspre-
chende MalRnahmenflachen zur Kompensation sicherstellt. Durch die geplante
Anlage von landschaftsgerechten Strukturen in Form von Einzelbaumen, He-
cken, Feldgeholzen und Krautsaumen kann das Plangebiet zukunftig als Rick-
zugshabitat fur verschiedene, in Geholzen brutenden Vogelarten und fur Sau-
getiere dienen. Darlber hinaus ist zu erwarten, dass sich in den Krautsaumen
eine blitenreiche Vegetation entwickelt, die eine deutliche Steigerung des In-
sektenvorkommens zur Folge hat. Somit werden weitere Vogelarten und auch
Fledermause zukunftig ein deutlich besseres Nahrungsangebot vor Ort vorfin-
den.

¢ Bedeutung fiir den Biotopverbund

Die Bedeutung des Plangebietes fir den Biotopverbund wird sich als Trittstein-
biotop in geringem Male durch die Strukturanreicherung verbessern.

e Lage in Schutzgebieten

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine Anpassung des Land-
schaftsplanes an die kommunale Bauleitplanung erforderlich, so dass der
Landschaftsplan zukunftig fur das Plangebiet nicht mehr gelten wird. Zum Erhalt
des geschitzten Landschaftsbestandteils mit einer Reihe von drei Linden trifft
der Bebauungsplan entsprechende Festsetzungen. Weitere Schutzgebiete oder
geschutzten Biotope sind im Plangebiet nicht vorhanden. Der Schutzstatus fur
die Wallhecke mit Stiel-Eichen westlich des Plangebietes bleibt erhalten. Glei-
ches gilt fur die als Naturdenkmal geschutzte Linde an der Buschstralle.

Umwelterheblichkeit:

- gering
8.4.2.3. Schutzgut Wasser

Beschreibung und Bewertun Bestan

Das Schutzgut Wasser wird allgemein von Grund- und Oberflachengewassern
bestimmt. Im Plangebiet sind keine Oberflachengewasser vorhanden, so dass
das Schutzgut im vorliegenden Fall nur von dem Grundwasser bestimmt wird.
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wurden im Rahmen einer Versicke-
rungsuntersuchung durch das Biro Dr. BOCKE (Dinslaken, Juli 2016) 6
Rammkernsondierungen bis 4 m unter Gelandeoberkante durchgefiihrt. Weiter-
hin wurden 13 Bodenproben aus den Rammkernsondierungen fir verwertungs-
technische Analysen enthommen, um Korngré3en und Durchlassigkeit des an-
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stehenden, nicht bindigen Gesteins zu bestimmen. Die Ergebnisse des Gutach-
tens flieRen in die Schutzgutbetrachtung mit ein.

Die Empfindlichkeit des Grundwassers ist allgemein von der Lage in Schutzge-
bieten wie auch von dem Schutz des Grundwasserspeichers durch die belebte
Bodenschicht abhangig. Weiterhin spielt fir die Bewertung der Versiegelungs-
grad eine Rolle, der sich negativ auf die Grundwasserneubildung auswirken
kann.

¢ Lage in Schutzgebieten

Das Plangebiet liegt au3erhalb von Trinkwasserschutzgebieten (FNP der Stadt
Goch, Stand 15.11.2015).
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¢ Schutz des Grundwasserspeichers

Der Planungsraum befindet sich im Bereich von ,Sand und Kies der Hauptta-
lungen in geringer Machtigkeit®. Im Untergrund sind ,maRig ergiebige Grund-
wasservorkommen in ausgedehnten Porenaquiferen® zu erwarten®. Der Grenz-
flurabstand ist in der Bodenkarte BK 50° mit 15 dm angegeben, liegt aber nach
den langfristigen Messdaten des Landesamtes fur Natur, Umwelt und Verbrau-
cherschutz NRW mindestens 8 m unter der Oberkante des Gelandes (s. Versi-
ckerungsgutachten Dr. BOCKE, Juli 2016). Die Béden werden im Plangebiet
naturlicherweise von LOss Uber Sander-Ablagerungen gebildet, die von einer
dinnen Schicht humosen Oberbodens uberdeckt werden. Diese Sander-
Ablagerungen bestehen mehrheitlich aus Fein-, Mittel- und Grobsanden mit
zum Teil schwach schluffigen und kiesigen Anteilen. Das Biiro Dr. BOCKE geht
auf Grundlage der zur Verfigung stehenden Karten davon aus, dass sich die
Ablagerung des Sanders mindestens bis 10 m unter Gelande erstrecken. Weite
Teile des Plangebietes liegen im Bereich einer Kiesabgrabung, die nach Been-
digung des Abbaus wieder verflllt wurden. Diese Aufflllungen wurden - soweit
in den Rammkernsondierungen ersichtlich - in einer Starke von 0,65 bis 2,05
mit chemisch unbelastetem geogenen Material vorgenommen, das weitgehend
aus stark bindigem Lésslehm besteht. Diese stark bindigen Schichten bieten
aufgrund ihrer hohen Sorbtionsfahigkeit einen guten Grundwasserschutz. Fir
die Anlage von Versickerungseinrichtungen sind diese bindigen Auffullungen
durch Kiessand auszutauschen, da sie die Grenzdurchlassigkeit von 5 x 10-6
m/s (MURL) bzw. von 1x10-7 m{s (DWA-A 138) nicht erreichen. Grundsatzlich
gewabhrleistet die Uberdeckung einen ausreichenden Schutz des Grundwasser-
leiters.

o Versiegelungsgrad

Im heutigen Ausbauzustand sind rund 1,3 ha des 8,16 ha gro3en Plangebietes
versiegelt oder Uberbaut. Von allen versiegelten Flachen im Plangebiet - aus-
genommen der Dungplatte und der Buschstral3e - wird das Niederschlagswas-
ser durch Versickerung dem naturlichen Wasserkreislauf wieder zugefihrt. Wei-
tere ca. 0,8 ha ErschlieRungsflachen sind wasserdurchlassig mit einem Schot-
ter befestigt. In diesen Bereichen versickert das Niederschlagswasser unmittel-
bar durch den Wegebelag.

Vorbelastung: geringe Belastung durch bestehende Reitanlage

Bestandswert: geringe Bedeutung

B hreibung und Bew n r Umwel wirkungen bei Umsetzun

der Planung

Durch Umsetzung der Vorhaben wird es im Plangebiet zu einer deutlichen Er-
héhung des Versiegelungsgrades von ca. 1,3 ha auf ca. 3,2 ha kommen. Zur

Vermeidung von Beeintrachtigungen fir das Schutzgut soll daher das oberfla-
chig ablaufende Niederschlagswasser aller neu versiegelten bzw. berbauten

> Planungsatlas NRW, O. DEUTLOFF, Karte Hydrologie, M. 1:500.000, 1978
® Auskunftsystem BK50, Karte der schutzwiirdigen Béden, GEOLOGISCHER DIENST NRW, Stand 2004
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Flachen vor Ort in dezentralen Einrichtungen zur Versickerung gebracht wer-
den. Das auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser soll Gber Rigo-
len oder Uber die belebte Bodenschicht in Mulden versickert werden. Auf den
sonstigen befestigten Flachen anfallendes schwach belastetes Niederschlags-
wasser ist flachig Uber durchlassige Oberflachen oder seitlich Uber die belebte
Bodenzone abzuleiten oder zu versickern. Neu geplante Pkw-Parkplatze sind
mit wasserdurchlassigen Pflasterbelagen (breite Fuge oder wasserdurchlassige
Oberflache) zu befestigen. Bei dem geplanten Parkplatz fir Pferdetransporter
und Lkws sind die Aufstellflachen mit Schotterrasen oder Rasenwabensteinen
herzustellen.

Durch die Uberdeckung des Grundwasserleiters von mindestens 8 m mit unbe-
lasteten Boden, die im Untergrund einen hohen Anteil an Sanden und Kiesen
enthalten, ist grundsatzlich von glnstigen Voraussetzungen fir eine Versicke-
rung auszugehen. Fur die Versickerung ungeeignete Béden mit zu hohen Antei-
len bindiger Bestandteile sind im Bereich der Auffullung bis auf den Horizont der
gewachsenen Bdden abzutragen und durch Kiessand auszutauschen.

Im Rahmen der Bauleitplanung wurde von dem Biiro NAL-NORBERT AMBERG
LANDSCHAFTSARCHITEKTUR (Duisburg, August 2016) ein Konzept zur Re-
genwasserbewirtschaftung erstellt, das die Grundlage fiir die entsprechenden
textlichen Festsetzungen im Bebauungsplan und somit den Rahmen fiir die wei-
terfGhrenden Planungen bis zur Umsetzung bildet. Das Regenwasserkonzept
bezieht sich auf die Flachen der Neubebauung. Das bestehende Entwasse-
rungskonzept wird in unveranderter Form erhalten. Die Ableitung des Regen-
wassers auf den neu beplanten Flachen soll dezentral erfolgen Uber:

- eine flachige Versickerung (durchlassige Oberflachenausbildung)

- eine seitliche Ableitung (in angrenzende Vegetationsflachen Gber die be-
lebte Bodenzone)

Sammlung und Ableitung in dezentrale Versickerungseinrichtungen (Mulden,
Rigolen als offene oder geschlossene Systeme, Becken, Flllkérperrigolen o.

vgl.).

Im Bebauungsplan werden auf Grundlage des Regenwasserbewirtschaftungs-
konzeptes Flachen fur die Niederschlagswasserbeseitigung in den Sonderbau-
flachen und im Randbereich der Malnahmenflachen festgesetzt. Durch die ge-
plante dezentrale Anordnung dieser Einrichtungen kann eine punktuelle Belas-
tung innerhalb des Gebietes - insbesondere im Hinblick auf angrenzende, zu
schitzende Bereiche — vermieden werden und die einzelnen Teilflachen kén-
nen besser in die Nutz- und MalRnahmenflachen integriert werden. Auch die
Méoglichkeit einer dem Baufortschritt entsprechenden additiven Anordnung der
Versickerungseinrichtungen ermdglicht eine entsprechende Flexibilitat und An-
passung.

Die Datenbasis fir das Regenwasserkonzept bilden die Starkregenreihen des
Deutschen Wetterdienstes nach KOSTR-DWD 2000 fir das Rasterfeld 04/45-
Goch. Fur eine Regenwasserversickerung durfen in den Dachflachen keine Ma-
terialien mit Zink, Kupfer oder Blei verwendet werden.
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Die Mulden sind entsprechend den Vorgaben des Regenwasserkonzeptes mit
flachen Béschungen (Neigung max. 1:2) herzustellen. Die Oberbodenande-
ckung muss mindestens 10 cm, im Bereich der Versickerungseinrichtung fur
das Niederschlagswasser des Parkplatzes aus dem Sondergebiet SO1 20 cm
betragen, um eine ausreichende Bodenpassage zu gewahrleisten.

Anhand eines Uberflutungsnachweises gem. DIN 1986-100 (Vorbemessung),
der aufgrund der besonderen Schutzbediirftigkeit der nahe gelegenen Wohn-
bebauung in der Talstral3e bereits im Rahmen des Bauleitplanverfahrens er-
stellt wurde, wird im Gutachten AMBERG nachgewiesen, dass mit der Planung
auch fur ein 30-jahriges Starkniederschlagsereignis die notwendigen Volumina
fur eine schadlose Rickhaltung des Niederschlagswassers bereitgestellt wer-
den.

Lediglich im Bereich der Dungplatte, die bereits vorhanden ist, muss das Nie-
derschlagswasser durch eine wasserundurchlassige Befestigung aufgefangen
werden. Die Hofflachen im Umfeld der Dungplatte werden bereits heute bei Be-
darf mehrmals taglich gesaubert, so dass auch bei einer Erhéhung des Pferde-
bestandes keine Stoffeintrage durch Pferdemist in das Grundwasser zu erwar-
ten sind.

Erhebliche Veranderungen gegeniber der heutigen Situation sind somit fir den
natdurlichen Wasserhaushalt nicht zu erwarten. Von der geplanten Erweiterung
der Reitanlage geht grundsatzlich bei einer geordneten Dunglagerung nur ein
geringes Gefahrenpotenzial bezuglich einer Verschmutzung des Grundwassers
aus. Im Bebauungsplan sind die zuvor aufgefuhrten Manahmen zum Umgang
mit dem Niederschlagswasser und den Flachenbefestigungen in die textlichen
Festsetzungen Ubernommen worden. Insgesamt ist daher eine nur geringe
Umwelterheblichkeit flr das Schutzgut im Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes zu erwarten.

Umwelterheblichkeit:

- gering
8.4.2.4. Schutzgut Boden / Relief

Beschreibung und Bewertun Bestan

Das Vorhabengebiet liegt im Bereich von Pseudogley-Braunerden und Pseu-
dogley-Parabraunerden. Die Bodenart wird nach Angaben in der Bodenkarte 1
zu 50.000 (BK50) im oberen Horizont (4 — 6 dm) von lehmigem Schluff und
schluffigem Lehm gebildet, der vereinzelt schwach humos ist. Darunter befindet
sich Schluff unterschiedlicher Auspragungen, der aus Ldss entstanden ist Gber
Sand. Die Muldung auRerhalb des Plangebietes wird von Typischem Kolluvium
gebildet, das vereinzelt pseudovergleyt ist (GD, Internetabfrage digitale Boden-
karte BK507). Es handelt sich aus landwirtschaftlicher Sicht um hochwertige
Bdden mit Wertzahlen zwischen 60 — 70. Aufgrund der hohen Bodenfruchtbar-
keit sind die Bdden als ,,schutzwirdig“ bewertet. Die Kationenaustauschkapazi-

7Geologische Dienst NRW ,Webbasierte Bodenkarte 1:50.000 von Nordrhein-Westfalen”, Internetabfrage vom
21.07.2016
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tat und Feldkapazitat der Béden nehmen einen ,mittleren” Wert ein, so dass die
Fahigkeit des Bodens fiir den Schutz des Grundwasserspeichers ebenfalls als
,mittel“ zu bewerten ist.

Der westliche Teil des Plangebietes ist im Altlastenkataster des Kreises als
Altenlastenverdachtsflache unter der Ziffer 693104-0049 ,Abgrabung Tal-
/BuschstralRe“ aufgefuhrt. In diesem Bereich befand sich eine Kiesabgrabung,
die nachtraglich verfillt wurde. Vermutlich reichen die Auffillungen in éstlicher
Richtung fast bis an die Buschstra’e und den Gebaudebestand heran, so dass
im Plangebiet nur kleinflachig mit naturnahen und somit besonders schutzwiir-
digen Bdden zu rechnen ist.

Wie Bodenuntersuchungen zur Versickerung durch das Biiro Dr. BOCKE erge-
ben haben, ist das Material der Auffiillung chemisch unauffallig und somit der
LAGA-Klasse Z0 zuzuordnen. Die Auffillungen aus stark schluffigen Sanden,
schluffigen Kiesen und sandig weich-steifen bis steifen Schluffen, wurden vom
Gutachten in den Tiefen von 0,65 bis 2,05 m unter Gelandeoberkante erbohrt.
Das natirlich anstehende Gestein setzte mit einem Lésslehm ein. Seine hdhe-
ren Partien werden durch stark feinsandige und teilweise (schwach) tonige
Schluffe aufgebaut. Darunter folgen (stark) schluffige Fein- und Mittelsande.
Der Ldsslenm steht nach den Untersuchungen des Buros Dr. Bocke bis in Tie-
fen von 1,45 und 1,75 m unter GOK an. Den Anschluss der erbohrten Schicht-
folgen bilden Sander-Ablagerungen aus enggestuften Fein-, Mittel- und Grob-
sanden, die zum Teil schwach schluffige und kiesige Anteile fihren.

Durch das Ingenieurbiro BARTH (igb, Rheinberg) wurde bereits im Jahr 2013
ein Baugrundgutachten erstellt. Hierzu wurden 7 Rammkernsondierungen bis
zu 4 m Tiefe im Baufeld und der Umgebung der groen Reithalle abgeteuft. Die
Ergebnisse des Baugrundgutachtens bestatigen die Untersuchungen des Bliros
Dr. BOCKE. Anhand der Untersuchungsergebnisse ist zu vermuten, dass sich
die grofRe Reithalle bereits im Bereich der geogenen, stark bindigen Auffillung
der ehemaligen Kiesabgrabung befindet.

Folgende Aspekte werden zur Bewertung des Schutzgutes Boden herangezo-
gen:

- Aspekt Boden als Archiv der Natur- / Kulturgeschichte: Hier keine be-
sondere Schutzwirdigkeit, weitgehend stark Uberpragt;

- Aspekt Biotopentwicklungspotential / Extremstandorte: Hier keine be-
sonderen Standortverhaltnisse und regelmaRige Beackerung, so dass
der Aspekt eine geringe Bedeutung im Plangebiet aufweist;

- Aspekt Natirliche Bodenfruchtbarkeit: Auf3erhalb der ehemaligen Kies-
abgrabung schutzwirdig aufgrund hoher Bodenfruchtbarkeit; diese
Standorte sind jedoch nur kleinflachig noch im Randbereich der Busch-
strale zu erwarten.

- Aspekt Naturlichkeitsgrad: Im Bereich der Reitsportanlage und der ehe-
maligen Kiesabgrabung durch die genannten Vornutzungen Uberpragt

Das Plangebiet weist ein leichtes Gefalle in nordwestlicher Richtung auf. Der
héchste Punkt des Vorhabengebietes liegt an der Buschstral’e auf Héhe des
Wohnhauses bei ca. 26.30 m tber Normal H6he Null (G.NHN). Den tiefsten
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Punkt bildet die nérdliche Ecke des Flursticks 88 mit einer Hohe von 22.27 m
U. NHN. Danach steigt das Grundstuck in ndrdlicher Richtung wieder auf ca.
23.00 m u. NHN an. Hierdurch ergibt sich im Plangebiet eine leichte Senke in
nordwestlicher Richtung. Diese Senke miindet in einer groReren Mulde auler-
halb des Plangebietes, die in Nordost-Stidwestrichtung mit Tiefpunkt im Bereich
der Talstral3e verlauft. Der von Eichen bestandene Wall bildet eine ca. 1,50 m
hohe und 65 m lange Erhebung. Weitere Gelandekanten oder topographische
Besonderheiten sind im Plangebiet und der ndheren Umgebung nicht vorhan-
den.

Vorbelastung: hohe Vorbelastung durch bestehenden Betrieb und
ehemaligen Kiesabbau;

Bestandswert: geringe Bedeutung

B hreibung und Bewertun r Unwel wirkungen bei Umsetzun
der Planung

Bei vollstandiger Umsetzung der Bauvorhaben wird es im Plangebiet zu einer
deutlichen Neuversiegelung von ca. 1,9 ha kommen. Versiegelte Béden verlie-
ren ihre naturlichen Eigenschaften als Lebensraum und als Puffer flir den
Grundwasserleiter. Da keine Entsiegelungsflachen zur Verfugung stehen, kann
im Gegenzug kein Rickbau von Siedlungsflachen erfolgen. Zur Reduzierung
des Versiegelungsgrades sind Stellflachen fir Lkw und Anhanger im SO1 was-
serdurchlassig, d.h. mit Schotterrasen oder Rasenfugenpflaster entsprechend
der Beschreibung LBP zu befestigen. Die in der Bodenkarte als ,besonders
schutzwirdig“ angegebenen naturlicherweise anstehenden Bdden sind im
Plangebiet aufgrund der verfiillten Kiesabgrabung wenn Gberhaupt nur kleinfla-
chig noch zu erwarten. Bodenuntersuchungen des Biros Dr. BOCKE haben
gezeigt, dass die Abgrabung auf jeden Fall weiter nach Osten reicht, als in den
Planen gekennzeichnet. Eine genaue Lage lasst sich nicht bestimmen.

Der Grundwasserschutz kann durch die mindestens 8 m starke Uberdeckung
des Grundwasserleiters und der mittleren Sorbtionsfahigkeit der Béden insge-
samt als ,mittel“ bewertet werden.

Aufgrund des hohen Anteils neu versiegelter Flachen ist die Umwelterheblich-
keit fir das Schutzgut Boden als ,mittel“ zu bewerten.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist lediglich ein leicht gewelltes Ge-
Iande vorhanden. Die geplante Bebauung soll weitgehend den vorhandenen to-
pographischen Gegebenheiten folgen. Grol¥flachige Anlagen, wie z.B. der Reit-
platz im Norden des Plangebietes, sind auf einem mittleren Hohenniveau ge-
plant. Die Errichtung von Stutzmauern ist nach derzeitiger Kenntnis nicht erfor-
derlich. Der geplante Erdwall soll eine Hohe von 2 Metern nicht Gberschreiten.
Daruber hinaus verlangert er optisch die Wallhecke mit Eichen westlich des
Plangebietes. Erheblichen Beeintrachtigungen fur die Topographie sind nicht zu
erwarten.

Umwelterheblichkeit:
- mittlere Umwelterheblichkeit fiir die Bodenfunktion,

- geringe Umwelterheblichkeit fiir das Relief
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8.4.2.5. Schutzgut Klima/ Luft

Beschreibung und Bewertung des Bestandes

Das Stadtgebiet von Goch weist aufgrund seiner topographischen Lage ein ein-
heitliches Klima auf. Die folgenden Angaben wurden den Klimakarten im Pla-
nungsatlas NRW? entnommen.

Die mittlere Lufttemperatur betragt im Januar milde 2° Celsius und im Sommer
18° Celsius. Die mittlere Windgeschwindigkeit betragt 3 bis 3,5 m/s. Die
Hauptwindrichtungen liegen im Bereich Sud bis West, wobei Stidwest domi-
niert. Die mittlere Anzahl von Niederschlagstagen ist mit 130 Tagen im nord-
rhein-westfalischen Vergleich verhaltnismalig gering.

Den Ackerflachen im Plangebiet und in der Umgebung kommt grundsatzlich ei-
ne hohe Bedeutung als Kaltluftproduktionsflachen zu. Aufgrund der Lage ent-
gegen der Hauptwindrichtung besitzt das Plangebiet jedoch keine wesentliche
Funktion fir die Beliiftung der Ortschaft Pfalzdorf. Weitere Siedlungsflachen
sind im direkten Umfeld nicht vorhanden. Darlber hinaus ist der Ort von einem
hohen Anteil an Freiflachen umgeben, so dass dem Plangebiet aus lufthygieni-
scher und klimatischer Sicht fur Pfalzdorf keine besondere Bedeutung zu-
kommt.

Im Bereich der vorhandenen Reitanlage ist mit einem dorflichen Klima zu rech-
nen, das im Vergleich zu den kaltluftproduzierenden Freiflachen durch etwas
héhere Temperaturen mit geringeren Temperaturamplituden gekennzeichnet
ist.

Insgesamt sind die klimatischen und lufthygienischen Voraussetzungen fir die
geplante Anlage von Gastehausern als ,gunstig“ zu bewerten. Von der beste-
henden Reitanlage gehen keine besonderen Geruchsemissionen aus. Die TA-
Luft sieht zur Vermeidung von Ammoniakimmissionen keine Abstandsflachen
zu Wohnbebauung bei Pferden vor. Die Dungplatte fur Pferdemist befindet sich
dardber hinaus innerhalb der Anlage. Der gréfRere Teil des Pferdebestandes
wird, wie es heute bereits praktiziert wird, in den Boxen gehalten. Freigang sol-
len die Pferde nur im Beritt auf dem Reitplatz und gelegentlich auf den Koppeln
erhalten. Beeintrachtigungen der nachstgelegenen Anwohner an der Tannen-
stral’e durch Geruchsbelastungen durch die Pferdehaltung sind auszuschlie-

Ren.

Vorbelastung: geringe Vorbelastung durch vorhandene tliberbaute
Flachen

Bestandswert: mittlere Bedeutung, glinstige Voraussetzungen

B hreibung und Bew n r Umwel wirkungen bei Umsetzun

der Planung

Unter klimatischen Gesichtspunkten ist durch die Neuversiegelung mit einer er-
héhten Warmerickstrahlung im Umfeld der Gebaude und befestigten Flachen

® Deutscher Planungsatlas, Band NRW, Hannover 1982: SCHIRMER et al (1975): Klimadaten |, IlI
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zu rechnen. Darlber hinaus entfallen kaltluftproduzierende Ackerflachen. Da
jedoch dem Plangebiet keine erkennbare wesentliche klimatische Bedeutung
fur die nahe gelegene Ortschaft Pfalzdorf zukommt, sind keine makroklimati-
schen Veranderungen zu erwarten, die wesentlich tber die versiegelten Fla-
chen im Plangebiet hinausgehen. Im Plangebiet ist durch das Bauvorhaben in
Verbindung mit dem hohen Anteil an Grin- und Gehdlzflachen mit einer Ent-
wicklung eines Klimatops® eines Parkklimas oder Dérflichen Klimas anstelle des
bisherigen Freilandklimas zu rechnen. Diese zeichnen sich in Abhangigkeit von
der Durchgriinung durch eine starkere Dampfung der Temperatur- und Strah-
lungsamplituden aus. Gegenlber dem Freilandklima weisen die genannten Kii-
mate andere, aber durchaus gunstige bioklimatische Eigenschaften flr den
Menschen auf. Der Verlust von Kaltluftproduktionsflachen ist in der rund 60
Quadratkilometer umfassenden Feldflur von untergeordneter Bedeutung. Auf
den Wiesen- und Rasenflachen, die im Zuge des Verfahrens vergrélert wer-
den, wird zukinftig weiterhin Kaltluft entstehen.

Die geringe Erhdhung der Emissionen durch den motorisierten Verkehr wird
sich klimatisch und lufthygienisch nicht messbar auswirken. Fir das Schutzgut
sind keine erkennbaren erheblichen negativen Auswirkungen zu erwarten.

Umwelterheblichkeit:

- gering
8.4.2.6. Schutzgut Landschaft

Beschreibung und Bewertung des Bestandes

Groldraumig betrachtet liegt das Plangebiet 6stlich des Siedlungsrandes von
Pfalzdorf. Die Feldflur, zu der das Plangebiet gehdrt, wird rasterférmig von ei-
nem engen Netz an untergeordneten Straflen durchzogen, an denen sich eine
Vielzahl von freistehenden Hofstellen befindet. Aufgrund des geringen Anteils
an Gehdlzen stellt sich die Feldflur insgesamt als offen und wenig gegliedert
dar. Visuell bestimmende Faktoren sind die intensiv bewirtschafteten Ackerfla-
chen ohne Saumstrukturen. In dem fast ebenen Gelande wird der Blick meist
nur durch Geholze im Gebaudeumfeld der Hofe begrenzt.

Die Hofstelle des Plangebietes liegt nahe am Siedlungsrand von Pfalzdorf, der
von Einfamilienhausern mit Garten gepragt ist. Eine einheitliche Eingriinung des
Siedlungsrandes fehlt. Somit ist von den Garten aus weitgehend ein freier Ein-
blick auf den westlichen Teil des Plangebietes und umgekehrt moglich. Der
Wall mit der Baumgruppe aus Stiel-Eichen bildet die einzige optische Eingru-
nung in dieser Richtung. Er stellt eine typische Landmarke im Landschaftsraum
dar. Zur Feldflur in nérdlicher und sudlicher Richtung wurden Feldgehdlze neu
angepflanzt, die jedoch aufgrund des geringen Alters bisher noch keinen geeig-
neten Sichtschutz bilden.

Wesentliche optische und raumgliedernde Elemente der Hofstelle sind die
Baumreihe stidlich des Reitplatzes, die Gruppe mit Eichen auf dem Wall und
die Gruppe mit drei Linden 6stlich des Wohnhauses. Weiterhin wird das Bild an

! Klimatop=Fldchen mit einheitlichen geldndeklimatischen Eigenschaften
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der Buschstralte von der als Naturdenkmal geschitzten alten Linde aulRerhalb
des Plangebietes gepragt. Niedrige Eingrinungen in Form von Hecken sind am
Parkplatz und entlang der Grundstliicksgrenzen der vorhandenen Anlage vor-
handen.

Die Landschaft ist i.S. des Baugesetzbuches auf Grund ihres eigenen Wertes
und als Lebensgrundlage des Menschen zu schutzen, zu pflegen und zu entwi-
ckeln. Als Kriterien fur den Landschaftsschutz werden die Vielfalt, Eigenart und
Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft genannt. Der
Aspekt der Erholung und Regeneration wurden bereits unter dem Pkt. 7.4.2.1
~ochutzgut Mensch” erfasst, so dass die nachfolgende Bewertung ausschliel3-
lich die visuellen Aspekte beinhaltet. Die naturrdumlichen Zusammenhange bil-
den eine Basis in der Landschaftsbildbewertung.

Das Plangebiet liegt in der naturrdumlichen Untereinheit ,Pfalzdorfer Plateau®.
Das Plangebiet stellt einen charakteristischen Teil der Feldflur dar, die sich tber
rund 60 Quadratkilometer erstreckt. Grundsatzlich handelt es sich hier, wie
auch die Festsetzungen des Landschaftsplanes zeigen, um eine verhaltnisma-
Big ausgeraumte Agrarflur. Der Wert der ,Vielfalt®, der einen Wechsel unter-
schiedlicher Landschaftsformen und Strukturen beinhaltet, kann im Plangebiet
als ,gering“ bewertet werden. Mit der ,Eigenart” wird auch die Charakteristik ei-
nes Landschaftsraumes beschrieben. Hier nimmt das Plangebiet einen mittle-
ren Wert ein. Bezuglich der Identifikation ist der Wallhecke mit Eichen, dem al-
ten Wohnhaus in Verbindung mit der Lindenreihe (geschitzter Landschaftsbe-
standteil) und der alte Linde an der Buschstral3e ein hoher Wert beizumessen.
Dem Aspekt der ,Schonheit” liegt eine sehr subjektive Empfindung zugrunde.
Nordlich, 6stlich und stidostlich des Plangebietes stehen in der Feldflur eine
Reihe von Windenergieanlagen, die in der uberwiegend flachen Landschaft
weithin sichtbar sind. Besondere optische Wirkung entfalten die finf nachstge-
legenen Windenergieanlagen sudéstlich des Plangebietes, die mit einem Ab-
stand von 1,0 bis 1,8 km das Bild im Plangebiet deutlich bestimmen. In Verbin-
dung mit den zum Teil sehr grof3flachigen Ackerfluren ist die Schénheit der
Landschaft, gleichwohl es sich seit langem hier um eine Kulturlandschaft han-
delt, deutlich verandert. Das Plangebiet weist fur diesen Aspekt nur einen ge-
ringen Wert auf. In der Summe ist der Landschaftswert unter Berticksichtigung
der vorgenannten Kriterien als gering bis mittel einzuschatzen.

Vorbelastung: weitgehend ausgeraumte Feldflur, Windpark im nahe-
ren Umfeld
Bestandswert: geringe bis mittlere Bedeutung

B hreibung und Bew n r Umwel wirkungen bei Umsetzun

der Planung

Im Bereich des Plangebietes befindet sich bereits eine Reitsportanlage, die im
Rahmen des Vorhabens erweitert werden soll. Das Vorhaben wird zu einer
Veranderung des Landschaftsbildes fuhren. Zur Vermeidung optisch nachhalti-
ger Beeintrachtigungen wird die Héhenentwicklung der geplanten Gebaude im
Bebauungsplan Uber entsprechende Festsetzungen auf 12 Meter Uber Ober-
kante Gelande beschrankt. Weiterhin werden im Randbereich des Plangebietes
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bis zu 15 m breite Flachen flr Pflanzungen standortheimischer Geholze festge-
setzt, die eine landschaftsgerechte Eingriinung der Anlage zu den umgebenden
Freiflachen und zur Ortschaft Pfalzdorf gewahrleisten. Nordwestlich des geplan-
ten Reitplatzes soll zur schnelleren Funktionserfillung des Sichtschutzes ein
ca. 2 m hoher Erdwall in die Malihahmenflache integriert werden, der land-
schaftsgerecht zu begrinen ist.

Folgende visuelle Veranderungen sind fir die Aspekte Vielfalt, Eigenart und
Schonheit bei der Realisierung der Vorhaben zu erwarten:

e Vielfalt

Der Wert der Vielfalt wird sich bei Umsetzung der Planung durch die Strukturan-
reicherung mit landschaftsgerechten Hecken, Feldgehdlzen, Obst- und Laub-
baumen in Verbindung mit Krautsdumen deutlich erhéhen.

o Eigenart

Mit der Umsetzung der Vorhaben wird sich der Charakter des Plangebietes
verandern. Grundsatzlich wird der Bereich zuklinftig optisch eher dem Sied-
lungsrand von Pfalzdorf zugeordnet sein als der Feldflur. Aufgrund der Lage
des Plangebietes nahe des Ortsrandes und den geplanten umfangreichen land-
schaftsgerechten Pflanzungen im Randbereich des Plangebietes wird es jedoch
keinen Fremdkorper in der Landschaft bilden. Alle wesentlichen Landschafts-
marken wie die Wallhecke und die Linden werden durch Festsetzungen im Be-
stand gesichert und erhalten bzw. noch durch geeignete Mal3nahmen erganzt.
Trotz der zu erwartenden Veranderung kann der Wert der ,Eigenart* auch nach
Umsetzung der Vorhaben mit einem mittleren Wert eingeschatzt werden.

¢ Schonheit

Unter Berucksichtigung der bestehenden Vorbelastungen in der Umgebung, die
sich aufgrund des weiten Sichtraumes auch unmittelbar auf das Plangebiet
auswirken, wird der Aspekt der ,Schonheit” der Landschaft auch zuklnftig als
gering eingeschatzt.

Unter Bericksichtigung des Standortes und der geplanten MaRnahmen, die ei-
ne landschaftsgerechte Eingrinung zur Landschaft und den Rahmen fur eine
qualitativ hochwertige Griingestaltung innerhalb der Reitsportanlage vorgeben,
sind keine nachhaltigen negativen Auswirkungen fur das Schutzgut zu erwar-
ten.

Umwelterheblichkeit:

- gering
8.4.2.7. Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Beschreibung und Bewertun Bestan

Unter dem Begriff der Kultur- und Sachguter werden verschiedene Umweltguter
zusammengefasst, die z. B. aufgrund ihres historischen, gesellschaftlichen oder
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funktionalen Wertes zu bericksichtigen sind. Neben archaologischen Funden
sind in diesem Zusammenhang vor allem vorhandene Bauwerke sowie traditio-
nelle Landnutzungsformen und historische Wegeverbindungen zu nennen.

Bei dem Schutzgut werden die Plangebiete und ihre direkte Umgebung betrach-
tet. Uber historische Wege- und Sichtbeziehungen liegen keine Hinweise vor.
Der Fund archaologischer Objekte und Bodendenkmalern ist in weiten Teilen
des Plangebietes durch den ehemaligen Kiesabbau nicht zu erwarten, der zu
einer anthropogenen Uberpragung fast des gesamten westlichen Teils des
Plangebietes geflhrt hat.

Im Plangebiet und in der ndheren Umgebung sind keine Baudenkmaler be-
kannt. Historische Landnutzungsformen, wie z.B. eine extensive, kleinteilige
Bewirtschaftung von landwirtschaftlichen Flachen oder Niederwaldbestande lie-
gen im Untersuchungsraum nicht vor. Funktionale Werte im Plangebiet betref-
fen lediglich den vorhandenen Gebaudebestand und den Grundstiickswert des
Plangebietes. Eine Wasserleitung verlauft in der Buschstralle. Weitere unter-
oder oberirdische Leitungstrassen mit Uberregionaler Bedeutung fir die Bevol-
kerung sind nicht bekannt.

Grundsatzlich weist das Plangebiet eine geringe Bedeutung fur das Schutzgut
auf.

Vorbelastung: anthropogene Uberprigung durch Kiesabgrabung

Bestandswert: geringe Bedeutung

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen bei Umsetzung
der Planung

Mit der Umsetzung der Planungen wird sich der Grundstiicks- und Gebaude-
wert des Plangebietes deutlich erhdhen. Ackerflachen werden in Sonderbaufla-
chen umgewandelt. Somit ist grundsatzlich von einer Steigerung des Sachwer-
tes auszugehen. Umweltglter von historischem, gesellschaftlichem oder funkti-
onalem Wert sind nicht vorhanden. Die Wasserleitung in der BuschstralRe ist
von den Vorhaben nicht betroffen.

Umwelterheblichkeit:

- keine bzw. positiv

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Die zu erwartenden Auswirkungen der Planung auf die Schutzgutfunktionen
wurden in den Kapiteln zuvor ausfihrlich dargelegt. Die nach den Vorgaben des
BauGB zu betrachtenden Schutzgiter kdnnen sich gegenseitig beeinflussen.
Eine Verstarkung der erheblichen Umweltauswirkungen durch sich negativ ver-
starkende Wechselwirkungen (kumulative Effekte) der Schutzguter untereinan-
der ist im Plangebiet nicht zu erwarten.

Nullvariante

Bei einer Nullvariante wird hypothetisch die Entwicklung des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes ohne die geplanten Vorhaben bewertet. Fir das Plange-
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biet wiirde das bedeuten, dass der Status quo des Ausbauzustandes der Reit-
sportanlage bestehen bleibt. Der Gebaudebestand lasst keine Erweiterungen
oder Anderungen zu, um das Entwicklungskonzept des Betriebes zu realisieren.
Da der Betrieb eine Sonderstellung zwischen einem landwirtschaftlichen Be-
trieb, einem Gewerbebetrieb und einer Sportanlage einnimmt, fehlen ohne den
Bebauungsplan die rechtlichen Grundlagen fir die angestrebten Erweiterungs-
malinahmen, die fir eine Etablierung im Spitzensport zwangslaufig notwendig
sind. Ohne Entwicklungsmdglichkeiten wirde es, spatestens in der nachsten
Generation, vermutlich zur Aufgabe des Betriebes kommen.

MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger
Auswirkungen

Die zu erwartenden Eingriffe kénnen als Ganzes nicht vermieden werden, ohne die
Ziele des Bebauungsplanes aufzugeben. Im Landschaftsgesetz NW ist formuliert,
dass vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen sind.
Bereits bei der Planung wurde diese Maxime berucksichtigt, so dass vorhandene Ge-
hélze (Baume, Baumreihen und Hecken) erhalten und gesichert werden konnten.
Daruber hinaus sieht die Planung die Versickerung des Niederschlagswassers, die
Reduzierung des Versiegelungsgrades durch die Verwendung wasserdurchlassiger
Wegebelage, Mallnahmen zur Baustelleneinrichtung und den sachgerechten Um-
gang mit Boden vor. Soweit mdglich, ist der Bodenaushub vor Ort wieder zu verwen-
den. Um einen schnelleren Sichtschutz herzustellen ist in der MaRnahmenflache
nordwestlich des Reitplatzes ein ca. 2 m hoher Erdwall in die Pflanzung zu integrie-
ren. Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen fur den Artenschutz sollten die Acker-
flachen im Plangebiet bis zur Inanspruchnahme weiter bewirtschaftet werden. Die
Baufeldraumung sollte in den Wintermonaten oder nach erneuter Sichtkontrolle erfol-
gen. Neu angebrachte Beleuchtung ist mit ,fledermausfreundlichen“ Lampen ohne
Lockwirkung auf Insekten zu versehen, die zielgerichtet zum Boden ausgerichtet sein
soll. Bei den alten Stallungen ist die Zuganglichkeit fir die Rauchschwalben auch zu-
kUnftig sicher zu stellen. Zur Vermeidung erheblicher Schallemissionen fur die nahe
gelegene Wohnbebauung in Pfalzdorf wird die Uberschreitung von Larmrichtwerten
auf 10 larmintensive Einzelveranstaltungen begrenzt. Mit der Festsetzung von ausrei-
chend dimensionierten Flachen zur Niederschlagswasserbeseitigung soll bereits im
Bauleitplanverfahren ein sachgerechter Umgang mit dem Niederschlagswasser si-
chergestellt werden.

Nicht vermeidbare Eingriffe in Natur und Landschaft werden im LBP (SEELING +
KAPPERT, August 2016) nach der Bewertungsmethode ,Arbeitshilfe fur die Bauleit-
planung“ in der fUr den Kreis Kleve geltenden Fassung (Juni 2001) bilanziert.

Zur Kompensierung des verbleibenden Eingriffs und zur Neugestaltung des Land-
schaftsbildes werden im Bebauungsplan ca. 0,55 ha MalRnahmenflache im Randbe-
reich des Plangebietes festgesetzt, in denen Hecken und Feldgehdlze anzupflanzen
sind. An den AulRenrandern des Plangebietes sind 2 m breite Krautsdume anzulegen.
Die Versickerungsmulden im Randbereich der Pflanzungen sind durch die Verwen-
dung regiozertifizierten Saatgutes in die MalRnahmenflachen einzubinden. In den
Sondergebieten bzw. im Randbereich dieser Flachen sind 56 Einzelbaume anzu-
pflanzen. Weitere 11 Obstbaume sind auf die Wiese Ostlich der Buschstralie zu
pflanzen. Die MalRinahmen sind im Landschaftspflegerischen Begleitplan (Buro SEE-
LING + KAPPERT, Weeze, August 2016) ausfihrlich beschrieben.
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Eingriff und Ausgleich werden im Landschaftspflegerischen Begleitplan rechnerisch

ermittelt. Der Bestandswert des Plangebietes betragt 149.159 Punkte, der Wert der
Planung 149.215 Punkte. Somit kann die vollstandige Kompensation fur den Bebau-
ungsplan Nr. 26 Pfalzdorf im Plangebiet nachgewiesen werden.

Bewertung der Umweltvertraglichkeit

Aus der im Kap. 8.4 vorgenommenen Betrachtung der Umweltbelange ist durch die
vorliegende Planung fir das Schutzgut Boden mit einer mittleren Umwelterheblichkeit
zu rechnen. Diese Einschatzung beruht auf der Flacheninanspruchnahme von rund
1,9 ha fir die geplanten Bauvorhaben. Beim Schutzgut Mensch ergibt sich in Bezug
auf die Landwirtschaft durch den Verlust von bis zu 4,3 ha Ackerflachen eine hohe
Umwelterheblichkeit. Fur die Entwicklung des Siedlungsraumes ist eine positive Ent-
wicklung prognostizierbar, fir die Erholungsnutzung / Regeneration sind keine we-
sentlichen Veranderungen erkennbar. Bei den Schutzgitern Landschaft, Klima / Luft,
Tiere und Pflanzen / biologische Vielfalt ist unter Berlicksichtigung der geplanten
MalRnahmen von einer geringen Erheblichkeit auszugehen. Fur das Schutzgut Kultur-
und Sachguter kann eine positive Entwicklung prognostiziert werden.

Alternativenprifung

Im Rahmen der Planung wurden alternative Standorte dstlich der Buschstralie ge-
pruft. Fr diese Flachen hat die Bezirksregierung jedoch die Zustimmung bis auf die
Anlage von Parkplatzen verweigert. Eine Realisierung der geplanten Erweiterung der
Reitsportanlage kommt somit nur westlich der Buschstral3e in Frage. Innerhalb des
Plangebietes wirde eine geanderte Anordnung der Sonderbauflachen zu keinem ge-
ringeren Eingriff fur Natur und Landschaft fuhren. Die Bauflachen wurden mit grof3t-
moglichem Abstand zum Siedlungsrand von Pfalzdorf angeordnet. Die den Sonder-
bauflachen vorgelagerte Pferdekoppel schafft einen weiteren Puffer zwischen den
Bauflachen und der nachstgelegenen Wohnbebauung.

Eine Verlagerung des Betriebes an einen anderen Standort, insbesondere unter Be-
ricksichtigung der bereits getatigten, langfristig ausgerichteten Investitionen (z.B.
Bau der grof3en Reithalle im Jahr 2014) ware allein aus wirtschaftlichen Griinden
nicht moglich. Dartber hinaus ist zu bertcksichtigen, dass es sich bei dem Betrieb
Hetzel um ein alteingesessenes Familienunternehmen in dritter Generation am
Standort Buschstrafl3e handelt und sich das Plangebiet wie auch weitere Flachen in
der Feldflur im Eigentum der Familie befinden.

Grundsatzlich ist nicht zu erkennen, dass durch alternative Planungen die Auswir-
kungen fur die nattrlichen Schutzgutfunktionen weiter optimiert werden kénnten. Eine
Verlagerung des Betriebes an einen grundsatzlich anderen Standort ist fir den An-
tragsteller nicht moglich.

Beschreibung der technischen Verfahren sowie Hinweise auf Schwierigkeiten

Die Methodik der Umweltprifung fir die Bauleitplanung ergibt sich aus den Vorgaben
des Baugesetzbuches. Wesentliche Grundlage ist die Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und §§
2a und 4c. Die Analyse und Bewertung der Umwelt erfolgt verbal-argumentativ auf
Grundlage der Auswertung schutzgutbezogener Daten. Schwierigkeiten bei der Zu-
sammenstellung der Angaben sind nicht aufgetreten. Lediglich bei der Abgrenzung
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der Altlastenverdachtsflache liegen keine abschlielienden Daten vor. Die Ergebnisse
der Bodenproben und der Aussagen des ehemals vor Ort tatigen Kiesunternehmens
legen jedoch mit groter Wahrscheinlichkeit nahe, dass das Gelande westlich der
Buschstralie fast vollstandig Bestandteil der Abgrabung war und somit in Bezug auf
die Bodenverhaltnisse anthropogen uberpragt ist.

Die Bewertung zu erwartender Immissionen wurde im Verfahren durch das vorliegen-
de Schallgutachten konkretisiert. Fir die Ansprache der Boden, der Wasserverhalt-
nisse und die geplante Versickerung bilden die Versickerungsuntersuchungen durch
das Biiro Dr. BOCKE (Juli 2016), das Baugrundgutachten G. BARTH (Méarz 2013)
und das Regenwasserkonzept von NAL — Norbert Amberg Landschaftsarchitektur
(August 2016) die Basis. Daten zur Eingriffs-/Ausgleichsbewertung und zum Arten-
schutz basieren auf den Angaben im LBP (Buro SEELING + KAPPERT, August
2016) wie auch auf der ASP (Buro GRAEVENDAL, Juli 2016). Die Biotopfunktion wird
nach der Bewertungsmethode ,Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft,
Arbeitshilfe fir die Bauleitplanung der Landesregierung NRW* in der fir den Kreis
Kleve gultigen Fassung vom Juni 2001 bewertet.

Monitoring

Das Monitoring dient der Uberwachung der erheblichen negativen Umweltauswirkun-
gen, die durch die Realisierung der Planung entstehen kdnnen. Umwelterhebliche
Auswirkungen sind nur fur die Schutzgiter Mensch und Boden zu prognostizieren.
Ein geeignetes bzw. notwendiges Monitoring ist jedoch nicht erkennbar.

Auf die Unterrichtungspflicht der Behérden gem. § 4 (3) BauGB wird hingewiesen.

Zusammenfassung

In der Feldflur éstlich der Ortschaft Pfalzdorf liegt der Turnier- und Ausbildungsstall
fur Springpferde von Herrn Holger Hetzel. Herr Hetzel beabsichtigt nun den Ausbau
des Reitsportzentrums zu einem internationalen Stitzpunkt. Hierzu ist geplant, Stal-
lungen, Raumlichkeiten zur Beherbergung und Verpflegung fir Kunden und Nutzer
der Anlage, eine tierarztliche Praxis sowie Hallen zur Unterbringung von Futtermitteln
fur die Pferde neu zu errichten. Weiterhin soll ein Schulungszentrum eingerichtet
werden, um die Ausbildungsmdglichkeiten des bereits vor Ort ansassigen Landes-
stitzpunkts Rheinland flr Nachwuchsreiter zu optimieren. Die vorhandene Reithalle
soll am sudlichen Giebel um einen Anbau erweitert werden. Weiterhin ist zur Realisie-
rung des Vorhabens die Befestigung von ErschlieBungs- und Parkplatzflachen erfor-
derlich. Die vorhandene Reitsportanlage ist in das ca. 8,16 ha grof3e Plangebiet ein-
bezogen. Das Vorhabengebiet wird von der Buschstral3e, tUber die auch die Erschlie-
Rung des Reitsportzentrums erfolgt, in Nord-Sidrichtung gequert. Der Bebauungs-
plan Nr. 26 Pfalzdorf setzt unter Einbeziehung der bestehenden Einrichtungen der
Reitsportanlage 6 sonstige Sondergebiete mit unterschiedlicher Zweckbestimmung
fest. In den Sonderbauflachen 1 bis 5 westlich der Buschstral3e, die eine Gesamtfla-
che von ca. 3,56 ha einnehmen, sollen die geplanten baulichen Vorhaben realisiert
werden. Ostlich der Buschstrale ist im Sondergebiet SO6 nur die Erweiterung eines
bestehenden Parkplatzes geplant. Zusatzliche Parkmoglichkeiten bei Veranstaltun-
gen bestehen auf der Wiesenflache 6stlich der Buschstralle, die als Flache fir die
Landwirtschaft erhalten bleibt. Fir die geplanten Reiteinrichtungen im Freien sieht der
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Bebauungsplan Sand- und Rasenflachen vor, die als private Grinflachen mit der
Zweckbestimmung ,Reiten” festgesetzt werden.

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Landschaftsplanes Kreis Kleve Nr. 7
»,Gocher Heide. Die Planung betrifft bis auf einen geschiitzten Landschaftsbestandteil
mit einer Reihe von drei Linden keine fachgesetzliche Schutzkategorien (z.B. Flora-
Fauna-Habitate, Vogelschutzgebiete, Wasserschutzgebiete, § 62-er Biotope) noch It.
Biotopkataster NRW erfasste schutzwiirdige Biotope. Uberschneidungen mit sonsti-
gen Schutzkategorien entstehen lediglich fur den Boden, der im Vorhabengebiet eine
.besondere Schutzwirdigkeit‘ aufgrund seiner hohen Bodenfruchtbarkeit aufweist. Da
jedoch das Plangebiet westlich der Buschstralle fast vollstandig im Bereich einer
ehemaligen Kiesabgrabung liegt, sind naturnahe Bodenverhaltnisse nur noch klein-
flachig zu erwarten.

Wesentliche zu erwartende Auswirkungen durch die geplante Entwicklung ist der Ver-
lust von 4,3 ha Ackerflache und die Neuversiegelung von ca. 1,9 ha Freiflache. Der
erhdhte Versiegelungsgrad fihrt fir das Schutzgut Boden unter Beriicksichtigung der
anthropogen veranderten Bodenverhaltnisse zur Einschatzung einer ,mittleren” Um-
welterheblichkeit. Eine hohe Umwelterheblichkeit ergibt sich fir das Schutzgut
Mensch in Bezug auf den Verlust landwirtschaftlicher Produktionsflachen. Fir die
Entwicklung des Siedlungsraumes ist eine positive Entwicklung prognostizierbar, fur
die Erholungsnutzung / Regeneration sind keine wesentlichen Veranderungen er-
kennbar. Bei den Schutzgutern Landschaft, Klima / Luft, Tiere und Pflanzen / biologi-
sche Vielfalt ist unter Berticksichtigung der geplanten Malknahmen von einer geringen
Erheblichkeit auszugehen. Fir das Schutzgut Kultur- und Sachguter werden positive
Entwicklung prognostiziert.

Zur Eingriffsbewertung liegt ein Landschaftspflegerischer Begleitplan (Bliro SEELING
+ KAPPERT) vor, der Vermeidungs-/ -minderungs- und Kompensationsmalinahmen
aufzeigt. MalRnahmen zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande
werden aus der Artenschutzprufung (ASP Stufe | und I, Buro GRAEVENDAL) in das
Bauleitplanverfahren dbernommen. Zur Vermeidung und Reduzierung von Eingriffen
ist der Geholzbestand zu erhalten. Dartber hinaus sieht die Planung die Versicke-
rung des Niederschlagswassers, die Reduzierung des Versiegelungsgrades durch die
Verwendung wasserdurchlassiger Wegebelage, Mallnahmen zur Baustelleneinrich-
tung und den sachgerechten Umgang mit Boden vor. Soweit mdglich, ist der Bo-
denaushub vor Ort wieder zu verwenden. Um einen schnelleren Sichtschutz herzu-
stellen ist in der Mallnahmenflache nordwestlich des Reitplatzes ein ca. 2 m hoher
Erdwall in die Pflanzung zu integrieren. Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen fir
den Artenschutz sollten die Ackerflachen im Plangebiet bis zur Inanspruchnahme
weiter bewirtschaftet werden. Die Baufeldraumung sollte in den Wintermonaten oder
nach erneuter Sichtkontrolle erfolgen. Neu angebrachte Beleuchtung ist mit ,fleder-
mausfreundlichen Lampen ohne Lockwirkung auf Insekten zu versehen, die zielge-
richtet zum Boden ausgerichtet sein soll. Bei den alten Stallungen ist die Zuganglich-
keit fur die Rauchschwalben auch zukunftig sicher zu stellen. Zur Vermeidung erheb-
licher Schallemissionen fir die nahe gelegene Wohnbebauung in Pfalzdorf wird die
Uberschreitung von Larmrichtwerten auf 10 larmintensive Einzelveranstaltungen be-
grenzt. Mit der Festsetzung von ausreichend dimensionierten Flachen zur Nieder-
schlagswasserbeseitigung soll bereits im Bauleitplanverfahren ein sachgerechter
Umgang mit dem Niederschlagswasser sichergestellt werden.
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Zur Kompensierung des verbleibenden Eingriffs und zur Neugestaltung des Land-
schaftsbildes werden im Bebauungsplan ca. 0,55 ha MalRinahmenflache im Randbe-
reich des Plangebietes festgesetzt, in denen Hecken und Feldgehdlze anzupflanzen
sind. An den AulRenrandern des Plangebietes sind 2 m breite Krautsdume anzulegen.
Die Versickerungsmulden im Randbereich der Pflanzungen sind durch die Verwen-
dung regiozertifizierten Saatgutes in die Mallnahmenflachen einzubinden. In den
Sondergebieten bzw. im Randbereich dieser Flachen sind 56 Einzelbaume anzu-
pflanzen. Weitere 11 Obstbdume sind auf die Wiese 6stlich der Buschstralle zu
pflanzen.

Eingriff und Ausgleich werden im Landschaftspflegerischen Begleitplan rechnerisch
ermittelt. Der Bestandswert des Plangebietes betragt 149.159 Punkte, der Wert der
Planung 149.215 Punkte. Somit kann die vollstandige Kompensation flir den Bebau-
ungsplan Nr. 26 Pfalzdorf im Plangebiet nachgewiesen werden. Artenschutzrechtliche
Belange i.S. des §§ 44 BNatSchG stehen der Planung unter Berlicksichtigung von
Vermeidungsmalinahmen nicht entgegen.

Eine Nullvariante wirde voraussichtlich langerfristig zu einer Aufgabe des Betriebes
fuhren. Alternative Standorte fur die Planung 6stlich der Buschstral3e sind nicht ge-
geben. Anderungen der Planung beziiglich der Anordnung der Sonderbaufléchen fiih-
ren zu keiner Optimierung der natirlichen Schutzgutfunktionen. Die Notwendigkeit ei-
nes Monitorings ist derzeit nicht erkennbar.

9. Realisierung

Die Umsetzung der Planung erfolgt durch den jeweiligen Vorhabentrager in Abstimmung
mit den zustandigen Behorden, Baulasttragern und Netzbetreibern.

Mit den Erweiterungsarbeiten soll unmittelbar nach Rechtskraft des Bauleitplanes be-
gonnen werden. Die Umsetzung ist sukzessive geplant.

Goch, den 03.02.2017

Stadt Goch

11.60 Stadtplanung und Bauordnung
Der Burgermeister

iA.
gez. Kauling



