Stadt Goch Bebauungsplan Nr. 1/1 Goch - 2. Anderung

a7 i Planungsrechtliche Festsetzungen Textliche Festsetzungen Hinweise
3 (nach BauGB und BauNVO)

565

S - A ' £ Rlsnungeneolitiicns restactedmgen 1. Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaéler entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt Goch
2 WA 3 46 oder dem Rheinischen Amt fir Bodendenkmalpflege unverziglich anzuzeigen (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW).
¥ P 674 ¥ Art der baulichen Nutzung 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB)
, " : 1.1. In den Allgemeinen Wohngebieten sind zuldssig: ) !
er baulichen Nutzung —§ » Tun ac\enza : : 45 Wohngebaude . Bei Durchflinrung von Erdarbeiten kéinnen ggf. Kampfmittelfunde aufireten. Der Kampfmittelbeseitigungsdienst ei
Art der baulichen Nutzung }—e || @—}— Grundfischenzani wA | 06 wa | 08 2 b g 2. Bei Durchfth Erdarbeiten ko f. Kampfmittelfunde auftreten. Der Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) bei
= WA i i i ? der Bezirksregierung Dusseldorf empfiehlt daher eine geophysikalische Untersuchung der Grundstticksflich f d i
iy . | Beschriinkung der i - "N ey e ] =il Allgemeines Wohngebiet  (§ 8 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO) - die der Versorgung des Gebietes dienenden L4den, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe Einrgriff in dengBodeg stattfinden soll.p geophy 9 R e
' £ A 2o darWoE'rJungan ] — / Ausnahmsweise zuldssig sind: Erfolgen Erdarbeiten mit erneblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbelten, Pfahlgriindungen, etc. ist grundsétzlich
Bauweise ——@ ©—1— Trauthdhe g | e o | THmae 2! g | /lLgom 44 i ) - Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke, eine Sicherheitsdetektion gemaR ,Merkblatt fir das Einbringen von Sondierungsbohrungen des KBD* durchzufiihren.
X / X ‘ 4 fi41,0m MaR der baulichen Nutzung (5 o Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) . sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
2 L u 4 GH max, GH max. EHmax, . :
Sockelhthe ——@ . Gebaudshghe o 120m T reem © &7 z.B.0,4  Grundflichenzahl als Héchstman ie:mbe :uesVBehe:::ergungsgewerbes. 3. Das Gutachten ,Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 1/1 Goch - 2. Anderung - der
/ \ ) o R : . = ." Gah '. erl'wa pngen StadtUmBau Ingenieurgesellschaft mbH, Kevelaer vom 12.06.2017 ist Bestandteil der Begriindung dieses Bebauungsplanes.
Dachform ——® @—1- Dachneigung sD || 35 SD, FD|| SD: 35 SD || 35 zB. 1l Zahl der Voligeschosse als Héchstmal Nicht zulassig sind: . i _ = i S
s 9 . Gartenbaubetriebe und Als HilfsmafRnahme fiir Gebaudebriter kbnnen an den vorhandenen und geplanten Geb&uden kiinstliche Nistméglichkeiten
"/ o G mmax. Gebaudehthe als Hachstman - Tankstellen z.B. fur Mehlschwalben, Mauersegler oder Spatzen sowie Fledermauskésten angebracht werden.
0 ” 475 Zum Schutz von Insekten und Fledermausen ist die Notwendigkeit von Beleuchtung auf ein Mindestma zu reduzieren und

475 THmax.  Traufhéhe als Hochstmaf 2. Garagen und Stellplatze ( § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 12 Abs. 6 und § 23 Abs. 3 BauNVO) insektenfreundliche Beleutung zu verwenden. Der Spektralbereich der verwendeten Lampen sollte gering sein, am besten im

In den Wohngebieten WA 1, WA 2 und WA 3 sind Garagen, Carports ((iberdachte Stellpldtze) und Stellpldtze nur innerhalb der gerrelcrr\.lz;u. 5\3O-GSSh%EeESisslﬂlieﬁn?:r:aaszgeen%hIrmte Lampen verwendet werden, die das Licht nach unten abstrahlen. Eine
festgesetzten (berbaubaren Grundstiicksflichen und innerhalb der mit der entsprechenden Signatur festgesetzten Sleuenulg von '
Garagen- bzw. Stellplatzflichen zuléssig.

6 Wo Beschrénkung der Zahl der Wohnungen auf 6 Wohnungen pro Wohngebdude

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ s Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVQ) . : _ 4, Bauarbeiten im Bereich des Altstandorts, bei denen in den Untergrund eingegriffen wird, sind vorab mit der Unteren
: 3.  Gebdudehthenfestsetzungen (§ 9 Abs. 3 BauGB i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO) - siche Zuordnung im Bebauungsplan Bodenschutzbehsrde abzustimmen. Auf Verlangen der Behdrde sind die Arbeiten durch einen geeigneten Altlastengutachter
o Offene Bauweise 3.1 Bezugspunkte zur Bestimmung der festgesetzten Bauhdhen in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 3 sind die 2u begleiten. Sollten sich bei Tiefbauarbeiten oder im Rahmen sonstiger Vorgénge Hinweise auf Verunreinigungen des
4 NHN-H8hen der in den angrenzenden Verkehrsflachen markierten Bezugspunkte 1 bis 3. Grundsticksbezogen sind die Bodens (Altlasten) ergeben, so sind die Stadt Goch und die Untere Bodenschutzbehérde beim Kreis Kleve unverziiglich zu
465 471 g Geschlossene Bauweise NHN-H&hen durch lineare Interpolation benachbarter Héhenpunkie bezogen auf die Gebaudemitte zu ermittein. unterrichten. Bei Badensanierungen und zukiinftigen Baumafinahmen ist zu beachten, dass durch vorhandene Altlasten
3.2 Gemdl § 9 Abs. 3 BauGB wird fiir die festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete folgende maximal zuldssige Geb&dudehthe kontaminiertes Grund- bzw. Abwasser nicht in die Kanalisation eingeleitet und damit auch nicht in die nachfolgend an diese
=r==v=== Baugrenze festgesetzt: WA 1 12,0m, WA 2 13,0 m und WA 3 13,0 m (bei 2 Vollgeschossen), 16,0 m (bei 3 Vollgeschossen). Kanalisation angeschlossene Abwasserbehandlungsanlage zugeftihrt werden darf.
n 3.3 Gem&R § 9 Abs. 3 BauGB wird fir die festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete folgende maximal zuldssige Trauthéhe
% 466 (Schnittpunkt der senkrechten Verldngerung der Auenwand mit der Oberkante der Dachhaut) festgesetzt: WA 1 7,2 m,
Verkehrsﬂachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BELIGB) WAZ2 80m und WA3 BOm (be1 2 Voligeschosseﬂ). 11.0m (bel 3 VO"QESChosseﬂ).
y 3.4 GemaR § 9 Abs. 3 BauGB i. V. m. § 31 Abs. 1 BauGB wird festgesetzt, dass die maximal zuléssigen Gebéudehshen durch Rechtsg rund |ag en
o Ein- und Ausfahrbereich Schornst?ine und Empfangsanlagen um bis zu 1,50 m Uberschritten werden kénnen.
[ 3.5 Weitere Uberschreitungen der zul4ssigen Trauf- und Firsthohen sind fir Fahrstuhlschdchte und Treppenhé&user zuléssig. B tzbuch (BauGB)
; ; " ; ; augesetzbuc
0 Rabet garksle: Teautndie: Umymaximali2,m bherssorierrwerden in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert durch Artikel 2 Abs. 3 des Gesetzes vom 20. Juli
Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Fldchen fur MalRnahmen 2017 (BGBI. | . 2808)
500 zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft 4. Grundfidchenzahl (§ 8 Abs.1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 und § 19 Abs. 4 Satz 2 und 3 BauNVO) Verordnung (lber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
(59 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. & BauGB) Im festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet WA 1 darf die zuldssige Grundfiche durch die Grundflichen der in § 19 Abs. 4 in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéindert durch Artikel 2 des Gesetzes vorn 11. Juni 2013 (BGBL. |
a 466 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer Grundflichenzahl (GRZ) von 0,9 Uberschritten werden. S. 1548)
Anpflanzung: Baum i Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung -
Bauweise, Uberbaubare Grundstlcksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO) PlanzV)
16 5.1 GemdR § 23 Abs. 3 BauNVO wird festgesetzt, dass eine geringflgige Uberschreitung der Baugrenzen fir Dachiibersténde bis vom 18, Dezember 1990 (BGBI. 19911 S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Jull 2011 (BGBI. | . 1509)
zu einem Meter einschliellich Regenrinne zuléssig ist.
? ' s sk _ , Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NRW)
S on Stl g e P| anz ei Ch en 5.2 Uberschreitungen der Baugrenzen durch Balkone sind im gesamten Plangebiet unzuldssig. in der Fassung der Bekanntmachung vorn 1. Mérz 2000 (GV. NRW. S. 256), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Mai 2014 (GV.
NRW, S, 284)
263 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 8 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB) Gemelindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW)
6.1 Gem&R § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB wird festgesetzt, dass das Plangebiet mit insgesamt 28 standortgerechten und heimischen in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 668), zuletzt geédndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. November 2016
Umgrenzung des rdumlichen Geltungsbereichs Laubbdumen einzugriinen ist. Die Anpflanzung ist dauerhaft zu erhalten, bei Abgang sind die Gehdlze nachzupflanzen. Die (GV. NRW. 8. 966)
(§ 9 Abs. 7 BauGB) Pflanzflichen sind mit einem Wurzelraumvolumen von mind. 36 m® je Baum anzulegen. Eine Befestigung der Pflanzfléchen ist
m1g.7816.74 unzuldssig. Verordnung (iber die 6ffentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht (Bekanntmachungsverordnung -

; ; ; - i BekanntmVO)
s 1 ?A?ziﬂ;lnl?gtraﬂsseﬂ mindestens folgende Planzqueliét auwsisen: Hochstamm, Wuchshbhe 2,01-2,5'm) 3x verpflanzy, vom 26. August 1999 (GV. NRW. S. 516), zuletzt geandert durch Verordnung vom 5. November 2015 (GV. NRW. 8. 741)
| i Umgrenzung der Flachen fur Nebenanlagen, Stellplétze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen :
— ] (§ 8 Abs. 1 Nr. 3 BauGB) Die in der Planzeichnung dargestellten Pflanzstandorte sind nicht zwingend. Abweichungen sind zuléssig, soweit die - P N &
festgesetzte Anzahl der zu pflanzenden Bdume unveréndert bleibt, die Kronenstandbereiche génzlich von Versiegelung - ) o "‘ ! _",_'."-';):‘ ;;‘-*'"?1_'3.
2Zweckbestimmung: freigehalten werden und die MindestgréRe der Baumscheiben oder Pflanzbeete eingehalten wird. o f Y ‘.:, b Fé;r; f‘ﬁ bl
_. . ) ) b e Yo
St = Stellpldtze 6.2 Uber Standflachen fiir 3 und mehr Stellplétze sind Rankgeriiste zu erstellen.Diese Rankgeriiste sind dauerhaft mit Rank-, o é.f:..';-"‘ e
Ga = Garagen Schling- und Kletterpflanzen zu begriinen. ‘:ﬁl‘-"E
6.3 Décher von Garagen sowie Décher (iber Stellpldtzen sind flaichendeckend und dauerhaft mit Grasern und Kréutern zu 5 e
begrlnen,

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,

oder Abgrenzung des Mafes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes (§ 1 Abs. 4 § 16 Abs. 5 BauNVO) 6.4 Die nicht von baulichen Anlagen Gberdeckten Grundstiicksfléchen sind gértnerisch anzulegen und auf Dauer zu unterhalten.

Mindestens 15% dieser Flachen sind mit standortgerechten und einheimischen Strauchern zu bepflanzen,

Fléchen flir Gemeinschaftsanlagen (§ @ Abs. 1 Nr. 22 BauGB)

7. Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr, 24 BauGB)

Zweckbestimmung: 7.1 Bei der Errichtung, Anderung oder Nutzungs&nderung von Gebé&uden sind entsprechend den Anforderungen der in der
Planzeichnung festgesetzten La&rmpegelbereiche die Auenbauteile schutzwiirdiger Rdume, die dem sténdigen Aufenthalt von

Spiel it SpiliEche Menschen dienen, je nach Larmpegelbereich gema® DIN 4108 ,Schallschutz im Hochbau' Tabellen 8 bis 10 mit den folgenden
resultierenden bewerteten Bauschallddmm-Malen auszustatten:
Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schédliche Umwelteinwirkungen (§ © Abs. 1 Nr.24 und Abs.6 BauGB) Lérmpegelbereich MaRgeblicher Auenldrmpegel Erforderliches resultierendes SchallddmmmaR
Wohnréume
a a LPII Larmpegelbereich Il (s. textliche Festsetzung Nr. 7) n 61-65 dB(A) 35 dB(A)
v 66-70 dB(A) 40 dB(A)

a A LPIV Larmpegelbereich [V (s. textliche Festsetzung Nr. 7)

" " Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines Einzelnachweises ermittelt wird,
Larmschutzw?nd. Héhef m Uber Gelénde Posthof dass aus der tatséichlichen L&rmbelastung geringere Anforderungen an den passiven Schallschutz resultieren. Die DIN 4109
Offnungsanteil max. 25 % liegt im Rathaus der Stadt Goch, Fachbereich |l, Bauwesen, Abt. 60. Stadtplanung und Bauordnung, innerhalb der
Allgemeinen Offnungszeiten der Stadtverwaltung zur Einsicht aus.

j.-"—"—"—"—"-E Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
LYetet=t=tzl (§ 9 Abs. 1 Nr.21 BauGB) 7.2 In den Allgemeinen Wohngebieten WA 2 und WA 3 sind Gebdude mit Wohnnutzungen sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes so lange unzuléssig, bis die auf der Grenze des Geltungsbereiches zwischen den Flurstiicken 330
GFL Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger und der Ver- und Entsorgungstrager und 560 der Flur 31 der Gemarkung Goch festgesetzte Larmschutzwand vollstéindig hergestellt ist. Bis zum Zeitpunkt der

Fertigstellung der LAdrmschutzwand kénnen die weiteren Nutzungen geméal der textlichen Festsetzung 1.1 ausnahmsweise
zugelassen werden.

V r’-' h k Der Bebauungsplanentwurf und die Entwurfsbegriindung haben geméR § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch nach ortstblicher Bekanntmachung
erranrensvermerke vom 27.09.2017 i der Zeit vom 05.10.2017 bis (8:4+-2847.ginschlieRlich dffentliich ausgelegen.

Goot. 4211321 E... 4 ( \ \\7 Ortl IChe BaUVO rSCh I'Iften (Nachrichtliche Ubernahme gem. § 9 Abs. 6 BauGB) 8. Hohenlage (§ 9 Abs. 3 BauGB)

Diese Planunterlage wurde auf der Grundlage der Daten der automatisierten Liegenschaftskarte erstellt. Die im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegenden Flurstlicke stimmen mit dem Katasternachweis Gberein. Der
Geb4udenachweis entspricht der Ortlichkeit. (Stand: Juni 2017)

ﬂf’iﬁ @ Die Hshenlage der Flache fur Stellplatze und Garagen innerhalb der Teilfliche WA 2 wird auf 15,09 m Uber NHN festgesetzt.

1 Zulassige Dachform (§ 88 Abs, 1 Nr. 1 BauO NW) Zulassige Dachneigung bei Satteld&chern . )
. . _— ; : i (§ 86 Abs. 1 Nr. 1 BauO NW) B _Gestalterische Festsetzungen geméan § 9 (4) BauGB i.V.m. § 12 (1) und (2) BauONRW
Es wird bescheinigt, dass die Festlegung- der stédtebaulichen Planung geometrisch eindeutig ist. ?Urgermeaster " 4 Ly sSD Satteldach
Ao Mo . FD Flachdach ek 8t
_/Dieser Bebauungsplan ist geman § }‘0 Abs. 1 fEsetz “dr)%m. den §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fir das Land |. Fassadengestalitung Py N
0. b. Verm. Ing. Nordrhein-Westfalen (GO NW) am .z l{rl?f-ﬁ:‘vom Rat der Stadt Goch als Satzung und die Entwurfsbegriindung als 1. Fassaden von aneinander grenzenden Baukémerm in der geschlossenen Bauweise sind mit jeweils gleichen Materialien zu F' AT

Entscheidungsbegriindung besgh

Goch; ©7:423..20.44 /{r

gestalten.

. 7'7"%1_&!"&’1;:*.;' L

Darste"ungen (nicht Bestandteil der Festsetzungen) AANEL 7 N AAIPl O

2. Die Material- und Farbenwahl der Garagen ist dem Hauptbaukdrper entsprechend anzupassen.

o
. Lo
Gach 2 3 A  J / ] 1. Dachgestaltung
oc A S g PO f ;r ok 3 . i
=¥ u,e{;@mu'«‘e ; ) AT 1. Die Dacheindeckung der Geb&ude hat - mit Ausnahme der begrinten Ddcher und der Solaranlagen - in einheitlichen Material zu ﬂ Hw a OC
Der fur die Bauleitplanung zusténdige%au-und“ﬂfa{nungsausschuss der Stadt Goch beschloss am 19.09.2017 ﬂ,/n/(/t/\ 5T {i /7 § /}/ Geb&ude It. Kataster erfolgen, nicht hoch glénzend. Q ‘&*
gemalR § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 1/1 Goch - 2. Anderung -. trgermeister S 2. Wohngebéude mit geneigten Dachern diirfen nur eine Firstlinie besitzen, ausgenommen hiervon sind Mansarddécher. ::&( ) B e b a u u n S la n
26 9 2T o 4 = /B e el \ Sl i 3, Zuldssig sind ausschlieBlich die Dachformen, die In der Nutzungsschablone fiir die jeweilige Teilflidche festgesetzt sind. ' LaFs g p
Goch, .5 SR 0T g 7 C - T = TIZ.03. 207 o Hirwai o ——Bestehende Flurstiicksgrenze {1
'Q ¥ Gemaél § 10 Abs. 3 Baugesetzbuch ist am .00 0L SR mit Hinweis auf die &ffentliche Auslegung des Bebauungsplans 277 Hestehends Elursttcksnummer i ﬁ . 4 = 5
ﬁ?’ /é}z/ / »,Z“c;/ orsUblich bekannt gemacht worden, dass der Rat der Stadt Goch diesen Bebauungsplan als Satzung beschlossen hat, o 4 * miteinander Stadt N r 1 /1 G OCh =
Gty s /. &
i Dl Z i y&ﬂ [ -
g9 E\etfoeven h% C/ é“// In dieser Bekanntmachung wurde ebenfalls auf die Vorschriften der §§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4 sowie 215 Abs. 1 des

x .
smitglied) Baugesetzbuches hingewiesen. 18.86 Hohenlage (. NHN

& Kanalschacht 2 " An d e rU n g

(Vorsitzender) |

Der Beschluss zur Aa"fst_erw fds ungsplans Nr. 1/1 Goch - 2, Andemﬂg*g‘gm_' 2 Abs. 1 Baugesetzbuch vom
18.09/2017 wurde am 27.09:20 i\

_____ Vorschlag interne Wegefiihrung Gemarkung GOCh, Flur 31
Bearbeitet: Hardt/Bertram | Stand: 11/2017

Kennzeichnungen

4

Der fur die Bauleitplanung zusténdige Bau- und Planungsausschuss der Stadt Ga‘g’:ﬁetmm{ am 19.09.2017 diesem

StadtUmBau

Bebauungsplanentwurf mit Entwrfst@@d\ung zu und beschloss die ffentliche Adslegung geman § 3 Abs. 2 : _ ol
Baugesetzbuch. Y. O . ngenleurgesellschaft m

C A2 4 Umgrenzung der Fléchen, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden M 1:500 Stactentwicklung - Umweltplanung - Bauwesen

P e X X X Stoffen belastet sind (§ © Abs. 5 Nr. 3 BauGB) areniteldue - thdisbau - Landschsfiaplenung

: : Basilikastrafe 10

Anmerkung: Der Bereich enthalt im Altlastenkataster den Status: N D:47623 Ksvelaer

,Sanierte Flache ohne Uberwachung" 5 10 15 20 25 30 35 o 145 (012832 1 o7 36 20

[ | [ | | | | | www. stadtumbau-gmbh.de




