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1. FESTSETZUNGEN Flache fiir Versorgungsanlagen A. Planungrechtlichen Festsetzungen 1.2. Fassaden von Doppelhausern sind mit jeweils einheitlichen Materialien zu gestalten. Planverfasser: Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegenden
© Elektrizitat 1. Im Geltungsbereich sind die gemaR § 3 (3) 1 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen 1.3. Die Material- und Farbenwahl der Garagen ist dem Hauptbaukérper entsprechend Der Burgermeister Flurstucke sind mit der erforderlichen Genauigkeit
) . g . .. 8 . . . g 8 .. e p P P Fachbereich Il dargestellt und stimmen mit dem Katasternachweis
WA Allgemeines Wohngebiet Verkehrsflachen rrTIt Laden und nicht St?rende_n Handv_verKSbe,_t”t_)en’ d'? zur De.ckung des taglichen Bedarfs fur anzupassen. Stadtplanung iiberein. Der Gebaudebestand entspricht der Ortlichkeit.
die Bewohner des Gebietes dienen, nicht zulassig. Kleine Betriebe des 2. Fir die Dacheindeckung sind bei geneigten Dachern folgende Materialien zuldssig: Stand: Februar 2014
) . .. . Goch, 12.06.2016 i ini i
WR| Reines Wohngebiet Verkehrsfléchen bes. Zweckbestimm. Beherbergungsgewerbes kdnnen zugelassen werden. «  Tonziegel v Es wird besshelnigy, dass die planungsiclevanten
2. Zulassig sind Flachdacher, Satteldacher und Pultdacher nach folgenden Maf3gaben e  Betonpfannen '
0,4  Grundflachenzahl Verkehrsberuhigter Bereich e Flachdacher mit einer Hohe von 5,5 m bis 6,5 m Uber OKF-EG. Die Flache des e  Zinkbleche Goch,
Obergeschosses darf max. 70 % der Flache des Erdgeschosses betragen e  begriinte Dacher
| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmafd FuBweg e  Geneigte Dacher mit einer max. Traufhohe ((Schnittpunkt zwischen aufgehender oder Stadtbaurat
‘ AufRenwand und Oberkante Dachhaut) bis 4,0 m und einer Firsthéhe von 8,0 m bis - L . . - . (Bulinski)
@ Zahl der Vollgeschosse zwingend Rad- und FuRweg 10,0 m jeweils liber OKF-EG. * roar;er::zuen, die in ihrem Erscheinungsbild den vorgenannten Materialien gleich DS 0.b.verm.Ing. DS
3. Der untere Bezugspunkt fiir die Hohenlage der baulichen und sonstigen Anlagen ist die ' , ) : . (gez. Diedenhofen)
il Zahl der Vollgeschosse als mindest E Parkplatz Oberkante des Fugbodens im Erdgeschoss (OKFE) in der Mitte der Breite der Gebaude- 3. Sonnenkollektoren und Solarzellen als Viereckflachen ohne Aussparungen sind zulassig.
} 6 .. .. 4. Die Dacheindeckung der Gebaude hat - mit Ausnahme der begriinten Dacher und der
und Hochstmaf N\ fi B3 front (b). Er besitzt in Abhéangigkeit zum Abstand (s) des Gebaudes zum Straf3enrand einen Solaranlagen - in dugnkelfarbigem Material zu erfolgen (grau agnthrazit bis schwarz), nicht hoch GemaR § 2 (1)i.V.m. § 1 (8) und i.v.m. § 13a des Der Beschluss des Bau- und Planungsauschuss der Stadt
_ (¢) anzupflanzende Baume Hohenunterschied (h) zur Geléndeoberkante der nachstgelegenen offentlichen linzend ’ ’ Baugesetzbuches (BauGB) beschloss der Bau- und Goch zur Anderung dieses Bebauungsplanes vom
0 offene Bauweise . Verkehrsflachen, gemessen an der strafenseitigen Gebaudemitte. g. " ) . Planungsausschuss der Stadt Goch am 22.09.2016 die 22.09.2016 wurde am 04.10.2016 ortsiiblich bekannt
N vorhandene zu erhaltende Baume . .. . 5. Die Material- und Farbwahl der Garagen ist dem Hauptbaukorper entsprechend anzupassen. Aufstellung eines Bebauungsplanes fiir dieses Gebiet. gemacht.
: Abstand Strafde - Gebaudefront (s) Hoéhenunterschied (h)
g geschlossene Bauweise )
BGi.EG Baugrenze im Erdgeschoss weniger 1,0 m max. 0,20 m C. Sonstige Festsetzungen Goch, 29.09.2016 Goch, 11.10.2016
nur Einzel- und Doppelhauser zulassig 1,0 m bis 3,0 m 0,15 m-0,55m . . ]
. mehr als 3.0 m 0.20m-075m Die nachfolgenden Mafsnahmen sind entsprechend den Vorgaben des Landschaftspflegerischen
{f} nur Einzelhduser zulassig D Urgg;er;zungp\;_l Fglg‘:heé‘ f. EM?Br'I(?IPImegn ehrals 3, ’ ’ Begleitplanes (Biiro Seeling + Kappert, Weeze, August 2016) beziiglich Materialien, Pflanzlisten,
z. Schutz, z. Pflege und z. Entwicklun = P . ; . -
von Natur u. Landschaft Pflanzabstéande, Qualitaten und Pflegemafinahmen herzustellen und dauerhaft in ihrer Funktion Vorsitzender Ratsmitglied Biirgermeister
Baugrenze ] — zu erhalten. (gez. Sprenger) (gez. Ratsak) D S (gez. Knickrehm) D S
Wasserflache 1. Im Bereich der mit der Ziffer A1 gekennzeichneten, ca. 0,94 ha groRen Flache ist eine
Baulinie U Flachen fiir di £ 5 Streuobstwiese anzulegen. Pro 180 m? Wiese ist ein hochstammiger Obstbaum anzupflanzen.
Rrengg(:ﬁ;:lzguggsvgggeasv:;sel:;bflﬁusses 7 b 7 i 2 %:’ Der Pflanzabstand zwischen den Baumen soll mindestens 12 m betragen. Fiir die Pflanzung Der Bau- und Planungsausschuss der Stadt Goch stimmte Dieser Bebauungsplan mit Begriindung hat gem.
StraBenbegrenzungslinie auch - OKFE ;c_) § % § sind regionaltypische alte Obstbaumsorten zu verwenden (s. Sortenliste Kreis Kleve). Sofern am 22.09.2016 diesem Bebauungsplan mit Begriindungzu | § 3 (2) Baugesetzbuches (BauGB) des nach ortsiiblicher
tber Verkehrsflachen b d } E = die Streuobstwiese von Schafen beweidet wird, sind die Baume vor Verbiss zu schiitzen. Die und beschloss die offentliche Auslegung gem. § 3 (2) des Bekanntmachung vom 04.10.2016 in der Zeit vom
gegenuber Verkehrsflachen besonder. . . 2
. I Grenze des raumlichen Geltungsbe- . . . ) L . i K . Baugesetzbuches (BauGB). 13.10.2016 bis 15.11.2016 einschlieflich 6ffentlich
Zweckbestimmung ichs - G tbeb | g SR . Wiese ist extensiv, d.h. ohne Einsatz von Pestizid- und Dingemitteln und (falls nicht beweidet) ausgelegen.
Mem mm  reichs - Gesamtbebauungsplan mit einer Mahd nach dem 15. Juni und ggf. einem zweiten Schnitt im Spatsommer zu pflegen. Goch, 29.09.2016
-+—e—e— Abgrenzung unterschiedl. Nutzung . e . N . . N Die Mafnahmenflache ist in den ersten fiinf Jahren durch einen Zaun zu schiitzen. Goch, 22.11.2016
] . . 4. Es sind max. 2 Wohneinheiten je Baukorper zulassig. Ein Doppelhaus gilt als ein Baukérper. . . . . .. . . 2
Grenze des raumlichen Geltungsbe- . . . . . . . . 2. Im Bereich der mit der Ziffer A2 gekennzeichneten Flache ist ein ca. 160 m2 grofies
gt 1 Umerenzung von Flachen L-- reichs - Teil B 5. Bei Doppelhausern sind nur gleiche Dachformen, Dachneigungen, Traufhohen und Firsthohen Kleingewasser anzulegen. Dieses befindet sich in Randlage der geplanten Streuobstwiese
b 1 fir private Stellplatze zulassig. ) ) (MaBnahme Ziffer A1). Das Kleingewasser dient als Ersatz firr ein enemaliges Kleingewasser Vorsitzender Ratsmitglied
6. Garagen, Carports, Stellplatze und sonstige Nebenanlagen sind nur auf den Gberbaubaren zwischen den Kasernengebauden. Fiir die Anlage des Kleingewassers ist der Oberboden (gez. Sprenger) (gez. Ratsak) Burgermeister
bommmem- ur private Garagen 2. BESTANDSDARSTELLUNG 7. Garagen und Carports, die neben dem Hauptbaukérper im Bauwich errichtet werden, diirfen eine Lehmabdichtung herzustellen. Ein Teil der Ufer (ca. 160 m?2) ist mit einem
N , die hintere angrenzende Gebaudewand um max. 3,0 m tiberschreiten und miissen von der Weidengebiisch zu bepflanzen. DS DS
| TGa I Vo__rsc_hlag fu_r Flachen fur ——  Flurstiicksgrenze vorderen angrenzenden Gebaudewand mindestens 1,0 m zuriickspringen 2 i i A i 3 i
maégliche private Tiefgaragen _ ” _ bbby o 3. gemaﬁ den Darstellungen |m‘_Bep‘auungspIan sind 44 hochstammige Laubpaume in den
) 8. Z.\lechen Garagentor und offentlichen Verkehrsflachen ist ein Abstand von mindestens 6,0 m offentlichen Verkehrs_- und Grunflachen"anzupflanzen. Der ge_naue Standort ist vor O_Ft _ Dieser Bebauungsplan ist gem. § 10 des Baugesetz- Gemaf § 10 Abs. 3 Baugesetzbuches (BauGB) ist der
Griinflache - 6ffentlich Gebaude vorh. einzuhalten. festzulegen, sofern dies durch Grundstiickszufahrten oder Leitungstrassen erforderlich ist. buches (BauGB) in Verbindung mit den §§ 7 und 41 der Beschluss des Bebauungsplanes am 01.03.2017 ortsiiblich
9. Nebenanlagen sind nur hinter der hinteren Baugrenze zulassig. 4. Die Manahmen zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des § 1a Abs. ggnv;ei“dezgdﬂnzgoffgd,anLa“dd N%'%thtei"-Westfa'en (GO gekaB"'Lt gemachlt worden. 01.03.2017 in Kraf
Kinderspielplatz- Typ A-B-C —— — Flurgrenze 10.Die uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen festgesetzt. 3 werden gemafd § 9 Abs. 1a BauGB innerhalb des Gesamtgelandes der Reichswaldkaserne geénéz:?en F.ass'ung) VS:L th ;éfSt;:trgﬁin?S"Satzung g:,:re;:_wungs'o an ist somit am 01.03. In Kraft
8. %?Vlrgl Rl\?\?\;'-zgfl‘"e“m- v.31.02.1974 3. HINWEISE 11. AuRerhalb der iiberbaubaren Flachen sind zulassig: erbracht. Das Defizit fiir den Bebauungsplan Nr. 47 Goch - Teil B von 15.609 Punkten kann beschlossen worden.
: . 11.1. Dachiibersténde bis zu einem Meter einschlieflich Regenrinne, dyrci:n das Punkteguthabgn aus d.em Bebauu.ngsplan Nr. 47 90ch -.Tell A kompensiert werden. Goch, 03.03.2017
L ) ) ) 112 Balk . Fiir die Stadt Goch verbleibt fiir die ersten beiden Bauabschnitte ein Restguthaben von Goch, 20.12.2016
Fur die so gekennzeichneten Gebaude-| — —  Grundstiicksgrenze Vorschlag -2. Balkone, die 16.914 Okopunkten. Dieser Uberschuss wird in den néchsten Teilbebauungsplanen im Sinne
fronten wird eine Zwangsbeluftung bei ¢ nicht mehr als 1,5 m vor die Auf3enwand vortreten und o Bkok pt :t bilanziert P
! -~ — 1 Vorschlag Ausbau Verkehrs - und . seitliche Abstande zur Nachbargrenze von mindestens drei Metern einhalten. . . . . . Biirgermeister Ratsmitglied Biirgermeister
empfohlen. (siehe Gutachten IFS, Griinflichen (Parkbuchten 7 Wege . 5. Das nur schwach belastete Niederschlagswasser von den offentlichen Verkehrsflachen ist " Knickreh H  Knickreh
Neuf3, vom 03.02.2015) ( / Wege) 11.1. ;farrass?nubﬁrc:achunfer? Met d entsprechend dem Gutachten des Biiros Dahlem vom Februar 2014 in den geplanten See (goz. Knickrehm) (o2 Hemmers) (oz. Knickrehm)
* !s zu e!ner 1 .e von dret iMetern un eingeleitet. Dieser hat mit Ausnahme der Uberlaufsflache (Versickerungsflache) keine
e  bis zu einer Breite von zehn Metern und Verbindung mit dem Grundwasser.
VORSCHRIFTEN *  bis zu einer Hohe von drei Metern und 6. Das anfallende unbelastete bis schwach belastete Niederschlagswasser der befestigten und DS DS
*  wenn sie einen seitlichen Grenzabstand von mindestens drei Metern einhalten. iiberbauten Flachen ist iiber die belebte Bodenschicht in den Privatgrundstiicken zu
) ) _ versickern.
Dieser Bebauungsplan ist aufgestellt worden nach folgenden Vorschriften: 12.Gemé&R § 9 Abs. 1 Nr. 14 und Abs. 5 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 51a LWG ist das im Plangebiet 7. Eine Zwischenspeicherung des Niederschlagswassers oberirdisch in Teichen und
« Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), in der zuletzt anfallende Niederschlagswasser wie folgt zu beseitigen: Wasserbecken oder unterirdisch in Zisternen mit der Méglichkeit zur Brauchwassernutzung GEMARKUNG @OGIH
geanderten Fassung 12.1. Das nur schwach belastete Niederschlagswasser von den éffentlichen Verkehrsflachen bleibt dem Eigentumer vorbehalten. Der Regenwasserspeicher muss jedoch mit einem
o Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO), in der Fassung der ist entsprechend dem Gutachten des Biiros Daplem vom Februar 2014 in den geplanten Uberlauf ausgestattet sein, der an die Versickerungsanlage auf dem Grundstiick F&.@ @ 4@
Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), in der zuletzt gednderten Fassung See eingeleitet. Dieser hat mit Ausnahme der Uberlaufsflache (Versickerungsflache) angeschlossen ist.
e Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts - Planzeichenverordnung (PlanzV keine Verbindung mit dem Grundwasser.
90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), in der zuletzt gednderten Fassung 12.2. Das anfallende unbelastete bis schwach belastete Niederschlagswasser der befestigten D. Hinweise
e StraRen- und Wegegesetz des Landes Nordrhein-Westfalen (StrtWG NRW), Bekanntmachung der Neufassung, vom 23. und uberbauten Flachen ist Gber die belebte Bodenschicht in den Privatgrundstiicken zu 1. Zu diesem Bebauungsplan gibt es einen gesonderten Absteckungsplan, in dem die Lage der
September 1995 (GV. NW. 1995 S. 1028), in der zuletzt gednderten Fassung versickern. ) Verkehrsflachen und Grundstucksgrenzen eindeutig bestimmt ist !
e Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 12.3. Eine Zwischenspeicherung des Niederschlagswassers oberirdisch in Teichen und . . ) . . . |M| ﬂ O ﬂ @@@
25. Juni 1995 (GV. NW. 1995 S. 926), in der zuletzt gednderten Fassung Wasserbecken oder unterirdisch in Zisternen mit der Moglichkeit zur 2. :m Se!t;‘“ghiz‘?rﬁwhgets_ngauu"gszlaness\_"- 47 ;eolll Bger Str?d_t Goch ist mI;t (;‘ilr_u‘_:he“ aus O O
; i i ; andwirtschftlichen Betrieben zu rechnen. Die nach der Geruchsimmissions-Richtlinie
e Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 Brauchwassernutzung bl?'bt dem Eigentumer vorbehalten. Der Regenwasserspeicher geltenden Immissionswerte fiir Wohngebiete werden nicht iiberschritten
(GV. NRW. S. 666), in der zuletzt gednderten Fassung muss jedoch mit einem Uberlauf ausgestattet sein, der an die Versickerungsanlage auf ’
e Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NRW), in der Fassung der Bekanntmachung dem Grundstiick angeschlossen ist. 3. Im gesamten. Plangeb_l?t konn(?n Kampfmlntte'l oder ReSte: daY°“ lagern. Die Empfehlungen STADTP LANUN@
vom 1. Marz 2000, (GV. NRW. S. 256), in der zuletzt geanderten Fassung d(las Kampfmlttelb.eseltllgungsdlenstes bezuglich geophysikalischer Untersuchung und
e Verordnung iiber die 6ffentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht (Bekanntmachungsverordnung - B. Gestalterische Festsetzungen gemafd § 9 (4) BauGB i.V.m § 86 BauO NRW SICherheltSdeEektlon sind zu beachten. HM JULH 2@1 @
BekanntmVO) vom 26. August 1999, (GV. NRW. S. 516; SGV. NRW. 2023), in der zuletzt geénderten Fassung 1. Fassadengestaltung 4. In der ASP (IVOR, Disseldorf 2012) wird insbesondere zur Forderung von den im U. NEVELING
Hinweis 1.1. Aligemein zulassig sind Klinker sowie nicht lasierte Ziegelsteinarten, Putz und Glas. Fiir Planungsraum nachgewiesenen Ewerg- und Breitflugelfledermausen empfohlen, Dacher und )
« Zu diesem Bebauungsplan gehort eine Begriindung die AuRenwénde von Gebauden sind Fassadenmaterialien in Kunststoff, keramische Fassa;jen. ,,fled.ermausfreupdllch zu gestalten. Hierzu konnen an den Fassaden z.B.
T Materialien (z.B. Fliesen und Mosaik) sowie mauerwerksimitierende Verkleidungen vorgefertigte Einbauten, Kasten oder Bretter angebracht werden.
e Auf § 15 und § 16 Denkmalschutzgesetz NRW wird hingewiesen. v, . v .
unzulassig. Holz und Metall sind nur als untergeordnete Materialien zulassig.




