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= Der Bau- und Planungsausschuss der Stadt Goch stimmte am Dieser Bebauungsplan mit Begriindung hat gem. § 3 (2) Bau-
GEJ ## ## #### diesem Bebauungsplan mit Begriindung zu gesetzbuch (BauGB) des nach ortstiblicher Bekanntmachung vom
€ und beschloss die o6ffentliche Auslegung gem. § 3 (2) des H A A A H# AN der Zeit vom # 7 # # # ## 7 DS
L vo RSCHRIFTEN Baugesetzbuches (BauGB). ## ## #### einschlieBlich 6ffentlich ausgelegen.
WA WA WA e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29. September 2009 (BGBI. | S. 2542), in der zuletzt geanderten | Goch, ## ## ## ## Goch, ## . ## ####
QO i 1200 | | S0 1-2 Fassung vom 30. Juni 2017 (BGBI. 1 5. 2193)
0,4 0,4 0,4 0,8 e Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung - BauNVQ), in der Fassung der Bekanntmachung
0 A 0 0 A FTHHnr]naiX:%%%Tn vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), in der zuletzt geanderten Fassung Vorsitzender Ratsmitglied Biirgermeister
m 575m 182255 m Pl:ll 5,75m i 632255 m FTHH maX-_=1%2255 m NahverS?rgUHQS- e Verordnung (iber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts - Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom | (€z. Sprenger) (Qez. #######) (gez. Knickrehm)
152 e e Ty Gl 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), in der zuletzt geanderten Fassung
PD 1015 GORE O IR o StraBen- und Wegegesetz des Landes Nordrhein-Westfalen (StrWG NRW), Bekanntmachung der Neufassung, vom 23. September
WD/ZDFEO ~eY WD/ZDF%O ~&0 WD/ZDFEO ~&0 1995 (GV. NW. 1995 S. 1028), in der zuletzt geanderten Fassung Diesgr Bebauu_ngsplan istgem. § 10 Bauge§etzbuch (BauEEB) in Gemdh § 10 Abs. 3 Baugesetzbuches (BauGB) ist"delr Beschluss
Verbindung mit den §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fir das des Bebauungsplanes am # # . # # .# # # # ortsiiblich bekannt
o Wassergesetz fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 25. Juni Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) am ## ## #### (in gemacht worden.
MI1 MI2 MI3 M4 MI5 1995 (GV. NW. 1995 S. 926), in der zuletzt gednderten Fassung der durch Eintragungen geénderten Fassung) vom Rat der Stadt Der Bebauungsplan ist somit am ## ## #### in Kraft
I 06 - 06 Il 06 @ 06 I 06 e Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. Goch als Satzung beschiossen worden. getreten.
’ ’ ’ ’ ’ S. 666), in der zuletzt gednderten Fassung
@ 0 @ 0 @ g @ g @ 0 Goch, ## ## #### Goch, ## ## ####
= L es e e Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NRW), in der Fassung der Bekanntmachung vom 1.
FHmax. = 6,50 m TH6,00m -9,00m FH max. = 12,00 m FH e — 1095 m FH max. = 6,50 m Marz 2000, (GV. NRW. S. 256), in der zuletzt geanderten Fassung
PD 1%D. 15° PD 1%[). 15° PD 1';)0. 15° EB ?8 ) 2‘23 PD 1%[). 150 o Verordnung Uber die offentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht (Bekanntmachungsverordnung - BekanntmV0) vom Birgermeister Ratsmitglied Birgermeister
WD/ZD 15 - 30° 26. August 1999, (GV. NRW. S. 516; SGV. NRW. 2023), in der zuletzt geanderten Fassung (gez. Knickrehm) (Q6Z. ### ###H#) (gez. Knickrehm)
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VERFAHREN

Planverfasser:

Der Birgermeister des Liegenschaftskatasters enthélt und die planungsrelevanten
Fachbereich Il baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstdndig
Stadtplanung nachweist, hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile

Goch, ## ## ####

iV, Mai 2017

Goch, ## . ## ####
Stadtbaurat Gebieten 0.b.Verm.Ing.
(Bulinski) (gez. Diedenhofen)

Es wird bescheinigt, dass die verwendete Planunterlage den Inhalt

geometrisch einwandfrei ist und eine Ubertragbarkeit neu zu
bildender Grenzen in die Ortlichkeit einwandfrei erméglich. Stand:

GemaB §2 (1) i.v.m. §1 (8) undiV.m. § 13a des
Baugesetzbuches (BauGB) beschloss der Bau- und
Planungsausschuss der Stadt Goch am # # . # # .# # # # die
Aufstellung eines Bebauungsplanes fiir dieses Gebiet.

Goch, ## ## ####

Vorsitzender Ratsmitglied

Der Beschluss des Bau- und Planungsauschuss der Stadt Goch
zur Anderung dieses Bebauungsplanes vom ## . # # ## # #
wWurde am ## .# # . # # #+# ortsiblich bekannt gemacht.

Goch, ## ## ####

Birgermeister

1. Art der baulichen Nutzung 9. Grinflachen 1. Art der baulichen Nutzung 5. Fldchen fiir Nebenanlagen sowie Stellplatze und Garagen - .
1.1, Die Art der baulichen Nutzung wird entsprechend der zeichnerischen Festsetzung als allgemeines Wohngebiet (WA1 bis WA20), Mischgebiet 5.1.  Garagen, Carports und Stellplatze sind nur in den tiberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig. <0
[ WA | 1.1.2. Allgemeines Wohngebiet Offentliche Grinflache (MI1 bis MI5) und sonstiges Sondergebiet (SO und S02) festgesetzt. 5.2.  Zusatzlich konnen Garagen, Carports und Stellplatze geméB § 23 Abs. 5 BauNVO nach MaBgabe des § 51 Abs. 7 BauO NRW in der Fassung vom
1.2 Inden allgemeinen Wohngebieten WA1 bis WA 20 sind gemaB § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO die ausnahmsweise zuldssigen Gartenbaubetriebe und 01.03.2000 auf den mit dem Planzeichen 15.1. gekennzeichneten Flachen zugelassen werden.
M| 1.22. Mischgebiete e Private Granflache Tankstellen nicht Bestandteil des Bebauungsplans. 5.3 Nichtiiberdachte Stellplatze fiir Fahrrader sind auBerhalb iberbaubarer Flachen zuldssig.
, , 1.3. Inden Mischgebieten MI2 und MI3 sind gemaB § 1 Abs. 5 BauNVO die allgemein zuldssigen Wohngebaude nicht zulassig. 5.4.  Nebenanlagen gemédB § 14 Bau NVO durfen hinter der vorderen Baugrenze ausnahmsweise zugelassen werden (vgl. § 23 Abs. 5 BauNv0).  f—, || ...
- 1.4.2. Sonstige Sondergebiete Spielplatz 1.4. Inden Mischgebieten MI1 bis MI5 sind gemaB § 1 Abs. 5 BauNVO die allgemein zulassigen Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Garagen, Carports und Stellplatze gemaB Punkt 5.1. dieser Festsetzungen sind hiervon ausgeschlossen.
. Vergniigungsstatten nicht zulassig. 55. Tiefgaragen sind unter Beachtung der Belange der Bodendenkmalpflege auf dem gesamten Baugrundstiick zulassig. el el el e e 7 N e ey R T
2. MaB der baulichen Nutzung SE Dauerkleingarten 1.5.  GemaB § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO werden in den Mischgebieten MI1 bis MI5 die ausnahmsweise zulassigen Vergniigungsstatten nicht Bestandteil
. des Bebauungsplans. . ; 5 5 ;
25  Grundflachenzahl 13 Planunaen. Nutzunasreaelunaen. MaBnahmen und Flachen _ ) . . . 6. Festsetzungen fur das Anpflanzen und die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
il JogsLngen, : 1.6 Die sonstigen Sondergebiete SOT und SO2 werden mit der Zweckbestimmung Nahversorgungszentrum festgesetzt 6.1.  MaBnahmen zur Anpflanzung und zum Erhalt von Baumen und Strauchern sind auf Grundlage des Landschaftspflegerischen Begleitplans (Biiro
fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung o : : . .
Il 2.7.  Zahl der Vollgeschosse von Natur und Landschaft 1.6.1. Allgemein zulassig sind: Seeling + Kappert, Weeze) vom (in Bearbeitung) durchzufghren. —— RIsam - T e e S S, s O\ e T e T X
1.6.1.1. Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungsrelevanten Sortimenten der Gocher Sortimentsliste 2017 6.2.  Die nicht von baulichen Anlagen tiberdeckten Grundstiicksfldchen (inklusive der Vorgarten) sind gartnerisch zu begriinen und auf Dauer zu
2.7. Zahl der Vollgeschosse, zwingend @ 13.2. Anpflanzen: Baume - Nahrungs- und Genussmittel (inkl. Getranke und Tabakwaren, Backerei- / Konditorei- / Metzgereiwaren, Reformwaren) unterhalten.
- kosmetische Erzeugnisse und Korperpflegemittel, Drogerie- / Parfimerieartikel, Wasch-, Putz- und Reinigungsmittel
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen @ 13.2.  Erhaltung: Baume 62 A ) . T|ernlahrun|g" (n.ur Heljm und Kleintierfutter) 7. Festsezungen von MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
o 31 Offene Bauweise , ) 0.0, AUSNANMSWEISE zu a§5|g §|n ' 7.1, Die MaBnahmen zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB werden gemd § 9 Abs. 1a BauGB
. 15. Sonstige Planzeichen 1.6.2.1. Schank- und Speisewirtschaften innerhalb des Bebauungsplangebietes erbracht. Die zugeordneten AusgleichsmaBnahmen ergeben sich aus dem Landschaftspflegerischen
N T BEPPRE 1.6.2.2. Anlagen fur kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke Begleitplanes des Biros Seeling + Kappert vom (in Bearbeitung), der Bestandteil des Planverfahrens ist. Fir den Geltungsbereich des
A 8.1.1. nur Einzelhauser zulassig ' ! 151 Umgrenzung von Flachen fir Neben- ige Dienstlei i 5 | tuna) | | i
L ——u . | Stellolitze. G y 1.6.2.3.  sonstige Dienstleistungsbetriebe Bebauungsplanes betragt der Wert des Bestandes (in Bearbeitung) Punkte und (in Bearbeitung) Punkte fiir den Wert der Planung.
@ 3.1.4. nur Einzel- und Doppelhauser zulssig gr;rerl]%?géChgﬂsgz;rz:denaragen i 1.6.2.4. Buronutzungen 7.2. Zum Schutz des Gartenrotschwanzes sind die in der ASP IVOR vom 19.11.2012 formulierten vorgezogenen AusgleichsmaBnahmen (CEF)
1.6.2.5.  Rédume fir freie Berufe durchzufhren. Diese beinhalten den Erhalt halboffener Bereiche des ehemaligen Kasermnenrandes im Geltungsbereich der B-Plane Nr. 47 Goch -
g 3.2.  Geschlossene Bauweise A Teil A und Teil B, die Anlage der geplanten Obstwiese und die Anbringung von ca. 20 Brutkdsten im Umfeld der Obstwiese am zu erhaltenden
St Stellpitze
i aubbaumbestand. Gegebenenfalls sind weitere Nisthilfen im Bereich der Bahntrasse oder in der Kleingartenanlage anzubringen.
3.4 Baulinie Ga Garagen 21.  Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl (GRZ), die Geschossfldchenzahl (GFZ), die Trauthohe (TH) und die Firsthohe
(FH) bestimmt und nach den MaBgaben der entsprechenden Nutzungsschablone festgesetzt. 8. Niederschlagswasserbeseitigung
3.5, Baulgrenze TGa Tiefgaragen 2.2 Hohe baulicher Anlagen 8.1. Anfallendes Oberflichenwasser darf nicht auf offentliche Verkehrsflichen geleitet werden.
6. Verkehrsflachen S _ _ Der untere Bezugspunkt flr die Ermittlung der festgesetzten Trauf- und Firsthohen ist die Oberkante des FuBbodens im Erdgeschoss (OK FFEG) in 8.2.  Das anfallende unbelastete Niederschlagswasser der bebauten und befestigten Privatgrundsticke ist tiber die belebte Bodenschicht auf den
' oonnn 199 MitGen-, Fahr-und leitungsrechten zu der Mitte der Breite der Geb&udefront (b). Sie liegt in Abhangigkeit zum Abstand (s) des Gebdudes zur néchstgelegenen offentlichen Privatgrundstiicken nach MaBgabe des § 55 Abs. 2 WHG zu versickem.
[ ] 61 Stabenverketrsflache belastende Flachen zugunsten der Verkehrsflache im Endausbauzustand um den Hohenunterschied (h) hoher. 8.3. Das anfallende schwach belastete Niederschlagswasser ist nach den Ausfihrungen des Trennerlasses im Regelfall behandlungsbediirftig, die
Thyssengas GmbH '_ . Anforderungen an die Niederschlagsentwasserung im Trennverfahren gemaB Rundwerlass des Ministeriums fir Umwelt und Naturschutz,
6.2.  StraBenbegrenzungslinie TTYY] 156 Ungrensing der Fichen fr Nuzungs- @2?52’;? 1(3()) . Eq‘;zegugéerfscmed (n) r Landwirtschaft und Verbraucherschutz vom 26.05.2004 sind zu beachten.
4 i ’ . b = = -
_ beschrdnkungen oder fiir Vorkehrungen i - = g o o
[ ] 63 Verkehrsflachen besonderer 2um Schutz gegen schidliche Umwglt— :ﬁgh:na?é33360£1 8;(5) m i 8?2 m b/;m RLAE g 28— 9. Hinweise =t
Zweckbestimmung ginwirkungen im Sinne des Bundes- ’ ' ’ & = 9.1.  Bei der Beseitigung von Gebéuden, Hecken, ahnlichen Strukturen und Lagerhallen ist neben den Tétungsverboten des § 44 (1) BNatSchG der Sledy|
N Immissionsschutzgesetzes 2.3.  Die Traufhohe (TH) bestimmt sich aus der Schnittlinie der Oberfldchen von AuBenwand und Dachhaut und dem unteren Bezugspunkt (OK FFEG). Verbotstatbestand des § 39 (5) BNatSchG zu berucksichtigen. Vor der Baufeldfreimachung sind betroffene Fldchen auf etwaige Vogelgelege St Sty
E Offentlicher Stellplatz . . o ) und Fledermausquartiere zu kontrollieren, um eine Zerstdrung von Nestern mit Eiern bzw. Jungvogeln zu vermeiden. Es ist nicht ) : ]
i , Bei Flachdécher wird bis zum obersten Abschluss der Auenwand (Attika) gemessen. . . . . . . . ) . , S : Sl -\ ;
RS X 34 1512, Umgrenzung der fur bauliche Nutzungen o . . ) . auszuschlieBen, dass im Rahmen der Genehmigungsplanung weitere MaBnahmen in Abstimmung mit der unteren naturschutzbehorde beim Kreis % L\ SN A % LIRS
i i X . 2.4.  Die Firsthohe (FH) bestimmt sich aus dem hdchsten Punkt der oberen Dachkonstruktion und dem unteren Bezugspunkt (OK FFEG). : .
Verkehrsberuhigter Bereich vorgesehenen Flachen, deren Baden _ ) e _ _ . . _ . Kleve erforderlich werden. .
erheblich mit umweltgefahrdenden 2.5. Die maX|ma|" ZU|3SS'93 Firsthohe darf in dgn son§t|gen Sondergebletgn SO01 und SO2 durch en‘orderhghe technische Agfbauten ausnfithWGISG 9.2.  Sollten sich bei Tiefbauarbeiten oder im Rahmen sonstiger Vorgdnge Hinweise auf Verunreinigungen des Bodens (Altlasten) ergeben, so sind die BE B u U N SPLAN N R- 24 Goc H - 4- AN D E Ru NG 1 n 500
FuBweg Stoffen belastet sind um 2,00 m Gberschritten werden, wenn diese mindestens um ifre Hohe von der AuBenkante der baulichen Anlage zurtckireten und in Stadt Goch und die untere Bodenschutzbehdrde beim Kreis Kleve unverziiglich zu unterrichten. Bei Bodensanierungen und zukiinftigen
S einheitlichem Material und Farbton allseitig eingenaust oder verblendet werden. Werbeanlagen sind hiervon ausgeschlossen. BaumaBnahmen ist zu beachten, dass durch vorhandene Altlasten kontaminiertes Grund- bzw. Abwasser nicht in die Kanalisation eingeleitet Gemarkung: Flur/e: Flurstiick/e:
d‘lk Rad- und Fulweg B |0 1513. Grenze des raumlichen Geltungsbereichs werden darf, da die Kldranlage Goch fiir die Behandlung dieser Abwésser nicht ausgertistet ist. - -
Bersich o Ei Ausfah e des Bebauungsplans 3. Bauweise 9.3. Die Existenz von Kampfmitteln kann nicht ganzlich ausgeschlossen werden. Erdarbeiten sind daher immer mit entsprechender Vorsicht Goch 34 5,12,13,17, 41, 50, 66, 67, 68, 72, 73, 77, 89, 90, 95, 100, 101,
M ereich ofine £in-und Ausfant o 3.1.  Die Bauweise wird nach den MaBgaben der entsprechenden Nutzungsschablone festgesetzt. auszufiihren. Erfolgen zusétzliche Erdarbeiten mit erheblicher mechanischer Belastung wie Rammarbeiten, Pfahlgrindungen etc., wird eine 102,103,105, 108, 111,113, 116, 118, 119, 120, 122
7. Fldchen fur Versorgungsaniagen fur die Abfallentsorgung —e—e—e— 15.14. Abgrenzung des MaBes unterschiedlicher Sicherheitsdetektion empfohlen. Falls bei Erdarbeiten verdéchtige Gegenstande gefunden werden oder eine auBergewdhnliche Verfarbung des
: : Nutzungen ! i okafl Erdreich ken ist, sind die Arbeiten sofort einzustellen. In di Falle ist iglich t, die Polizei, die F h
i Awssesaliung sow o Adgerngen, Anisgen . Dbgtatare Gunoststcne i 2 bmatn s i Melensofor il In e Pl el s Qg Pz, e Ftenvl 3% 6.7,8,9, 17,18, 19, 20,21, 22, 23, 24, 25, 26,27, 28, 92,90
Einrichtungen und sonstige MaBnahmen, die dem WEITERE DARSTELLUNGEN/HINWEISE 4.1.  Die uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch die festgesetzten Baugrenzen bestimmt. _ o L ) ' . 101.106. 107. 123
Klimawandel entgegenwirken 42, GemaB § 23 Abs. 3 BauNVO wird festgeselzt, dass Dachibersiande bi inem J% Meter einschlieBlich R . Berhalb der B 9.4. Sollten bei Bodeneingriffen Bodendenkmale gefunden werden, sind sie gemaB § 15 Denkmalschutzgesetz NRW unverziiglich der Stadt Goch als 5 5 5
Flurstiicksarenze = zfl?sasig sind 5.0 bau wird festgeselz1, dass Dachuberstande Dis zu einem /2 IVIEler einschilelich hegenrinne aubernalb der baugrenzen untere Denkmalbehdrde oder dem Landschaftsverband Rheinland anzuzeigen. Ferner sind sie gemédB §16 Denkmalschutzgesetz NRW zu sichern.
urst 4 : . . ) o . . o
|:| Flachen fur Versorgungsanlagen g 43.  AuBerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen sind Terrassentiberdachungen zuléssig: 9.5.  Je nach Versickerungsmethode und Lage des zu entwéassernden Grundstiicks bedarf die Niederschlagswasserbeseitigung einer behérdlichen 43 44 50, 51, 52, 53, 54, 55, 56, 57,109, 110, 114, 116, 123, 141,
= . . . ) ’ Erlaubnis, welche bei der unteren Wasserbehorde beim Kreis Kleve zu beantragen ist.
@ Lokt e —  Flurgrenzen a) Dis zu einer Tiefe von drei Metern, 188, 230
exlrizita b) bis zu einer Breite von zehn Metern,
m Vorhandene Gebdude ¢) bis zu einer Hohe von drei Metern und
8. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen i e i i T i .
P gung P g A— d) wenn sie einen Abstand von mindestens drei Metern zur Grundstiicksgrenze einhalten. Bearbeitung: Entwurf: Verfahrensstand:
—o——o— unterirdisch (Gas) 11. August 2017 KAULING ENTWURF




