Anlage zur DS 18/2017

SEBAUUNGSPLAN NR. 33/3 GOCH - 5, ANDERUNG

48 S
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN S | VERFAHREN
69 241
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4a BauNVO /?09990 70 -~ Planverfasser: Es wird bescheinigt, dass die verwendete Planunterlage
) , , _ , St T Der Burgermeister den Inhalt des Liegenschaftskatasters enthalt und die
1.1, Gemdah § 4a BauNVO wird der Geltungsbereich als Besonderes Wohngebiet (WB) ausgewiesen. e 373 670 V% <5< Fachpereich | olanungsrelevanten baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege
1.2.  Zur Wahrung der Eigenart des Gebietes werden die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht Bestandteil des Sf/’%e Stadtplanung und Pldtze vollstandig nachweist, hinsichtlich der
Bebauungsplanes. 544 planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei ist
2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG geméB § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 - 21A BauNVO s G\(/)Ch, im November 2016 l:Iﬂd gine Ubertragbarkeit neu zu bildender Grenzen in die
21.  Dieim WB zulassige Grundliche (GRZ = 0,6) darf durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Saiz 1 BauNVO ' 649 Ortlichkeit einwandfrei ermoglich. Stand: November 2016
genannten Anlagen bis 50 % uberschritten werden. /
2.2.  Die Hohe baulicher Anlagen wird durch Trauthohen (TH = 6,70 m - 7,20 m) und Firsthéhen (FH max. = 13,00 m) 554 _/'/ //' / 157
begrenzt. Diese Hohen sind relative Hohen. 547 LZ i /-/ 76 Stadtbaurat 0.b.Verm.Ing.
: /
Der untere Bezugspunkt fir die Hohe der baulichen und sonstigen Anlagen ist die Oberkante des FuBbodens im 4 8 \'J\'\-l ( - ... P
Erdgeschoss (OKFE). Er liegt in Abhdngigkeit zum Abstand des Gebaudes zum StraBenrand (SR) héher als die 533 <Y W s QQ; .. 0996/750_
Gelandeoberkante der an die StraBenbegrenzungslinie ndchstgelegenen offentlichen Verkehrsflachen, gemessen an 169 S 235 N ' .. U GemaB § 2 (1) L.V.m. § 1 (8) und i.V.m. § 13a des Der Beschluss des Bau- und Planungsauschuss der Stadt
der straBenseitigen Gebaudemitte (vgl. Skizze). T § ' VM. m. .. i
er straBenseitigen Gebaudemitte (vgl. Skizze) 557 552 S 9 ... Baugesetzbuches (BauGB) beschloss der Bau- und Goch zur Anderung dieses Bebauungsplanes vom
IS e S § .. Planungsausschuss der Stadt Goch am 30.11.2016 die . wurdeam . . ortstblich bekannt
AN 575 . 676 Aufstellung eines Bebauungsplanes fiir dieses Gebiet. gemacht.
b 576 S Goch, . . Goch, . .
b/2 b/2 OKFE 673 77 ' 595 148 599
h //73 657
% 0/77 598 c06 655
SR WB | 06 607 Vorsitzender Ratsmitglied Birgermeister
Abstand StrafBe - Gebaudefront (s Hohenunterschied (h , Th 600 608
. ( ) ( ) o ) N \\\'\, v g 0,_2506”] Fl“/lrl;na? 44,00/,7 609
0,00 m bis 1,00 m max. 0,80 m s = Abstand StraBenrand - Gebaudefront S5 T 670m720m 900 mi%om -
1,00 m bis 3,00 m max. 0,80 m b = Breite Gebaudefront D ' FH max. = 13,00m K '
mehr als 3,00 m max. 0,80 m h = Hohendifferenz zwischen SR und OKFE =
. . . . N ' Der Bau- und Planungsausschuss der Stadt Goch stimmte Dieser Bebauungsplan mit Begriindung hat gem.
Die Traufhohe (TH) wird definiert als das senkrecht auf der Wand der straBenseitigen Fassade gemessene Mal3 vom am diesem Bebauungsplan mit Begriindung zu § 3 (2) Baugesetzbuches (BauGB) des nach ortsiiblicher
unteren Be;ugspunkt bis zum obereq Bezu_gspunkt (Schmtthme dgr Wand mit der Oberkante der Dachhat, vg.I. und beschloss die éffentliche Auslegung gem. § 3 (2) des Bekannimachung vom . . in der Zeit vom
Skizze). Bei Dachformen ohne Trauflinie wie Flachdachern wird bis zum oberen Abschluss der Wand (z.B. Attika) Baugesetzbuches (BauGB). o bis einschlieBlich sffentlich
gemessen (vgl. Skizze). ausqeleaen.
] gelegen.
457\ — Goch, .
; ; Goch, .
§ % % % Vorsitzender Ratsmitglied
gl 2 = Burgermeister
Die festgesetzte Firsthohe darf durch technische Aufbauten ausnahmsweise geringfligig (max. 1,00 m)
uberschritten werden, wenn diese mindestens 1,50 m von der AuBenkante des darunter liegenden Geschosses
zuriicktreten. Dieser Bebauungsplan ist gem. § 10 des Baugesetz- Gemah § 10 Abs. 3 Baugesetzbuches (BauGB) ist der
buches (BauGB) in Verbindung mit den §§ 7 und 41 der Beschluss des Bebauungsplanes am . . ortstiblich
3. BAUWEISE geméaB § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.v.m. § 22 BauNV0 Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO bekannt gemacht worden.
o . NRW)am . . (inder durch Eintragungen Der Bebauungsplan ist somitam .. inKraft
3.1 Im WB wird eine geschlossene Bauweise festgesetzt. geanderten Fassung) vom Rat der Stadt Goch als Satzung getreten,
beschlossen worden.
4. UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNV0 Goch, .
Goch, .
41.  Die Uberbaubare Grundstucksflache wird durch Baugrenzen festgesetzt. Terrassen sind bis zu einer GroBe von -
20 gm auch auBerhalb dberbaubarer Grundsticksflachen zuldssig.
4.2.  Untergeordnete Bauteile wie Treppenhduser, Erker etc. konnen die vordere Traufhohe ausnahmsweise Burgermeister
tberschreiten, der Anteil der iberschreitenden Gebdudeteile darf nicht mehr als insgesamt 1/3 der Traufenlange Blrgermeister Ratsmitglied
des jeweiligen Gebadudes betragen. Dabei darf die Traufhohe um maximal 2,00 m tberschritten werden. N = ]
4.4, Balkone konnen die hintere Baugrenze ausnahmsweise tiberschreiten, wenn sie max. 1,50 m vor die AuBenwand " ' .e
vortreten und seitliche Abstande zur Nachbargrenze von mindestens 3,00 m einhalten. Der Anteil der Balkone darf L E G E N D E H I N W E I S E U B E RS I C H TS P LA N
nicht mehr als insgesamt 1/3 der Traufenldnge des jeweiligen Gebdudes betragen.
Art der baulichen Nutzung Kennzeichnung o Bei der Beseitigung von Hecken, dhnlichen Strukturen und Lagerhallen ist neben den Totungsverboten des
5. FLACHEN FUR NEBENANLAGEN SOWIE STELLPLATZE UND GARAGEN gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNV0) (§ 9 Abs. 5 BauGB) § 44 Abs. 1 BNatSchG der Verbotstatbestand des § 39 Abs. 5 BNatSchG zu beriicksichtigen.
5.1.  Untergeordnete Nebenanlagen gemdB § 14 BauNVO sind nur auf den nicht (iberbaubaren Grundsticksflachen mit , ) ) _ _ e Sollten sich bei Tiefbauarbeiten oder im Rahmen sonstiger Vorgange Hinweise auf Verunreinigungen des Bodens
einer GroBe von max. 20 cbm zuldssig sofern sie hinter der hinteren Baugrenze errichtet werden. WB  Besondere Wohngebiete x x| Flachen, deren Boden erheblich mit (Altlasten) ergeben, so sind die Stadt Goch und die Untere Bodenschutzbehorde beim Kreis Kleve unverziiglich zu
59 Stellplitze. G d Carports sind in den iberbaubaren Flach dissia. sofern sie nicht als Hoch (§ 4a BauNVvO0) umweltgefahrden Stoffen belastet sind unterrichten. Bei Bodensanierungen und zukiinftigen BaumaBnahmen ist zu beachten, dass durch vorhandene Altlasten
o ; Etatze’ daragen und Larports sind In den tberbaubaren Flachen Unzulassig, soferm sié nicht als Hochgaragen , . kontaminiertes Grund- bzw. Abwasser nicht in die Kanalisation eingeleitet und damit auch nicht in die nachfolgend an
CrTICNTEt werden. Ma der baulichen Nutzuung Geltungsbereich diese Kanalisation angeschlossene Abwasserbehandlungsanlage zugefthrt werden darf, da die Klaranlage Goch fur die
5.3.  Tiefgaragen sind, wenn sie vollstandig tiberdeckt und begriint sind, auch auBerhalb der tberbaubaren (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNvO) (§ 9 Abs. 7 BauGB) Behandlung dieser Abwasser nicht ausgertstet ist.
Grundstiicksflchen zuldssig. 06 Grundflachenzahl (als Hochstman) % Grenzen des raumlichen Geltungsbereichs e Die Existenz von Kampfmitteln kann nicht ganzlich ausgeschlossen werden. Erdarbeiten sind daher immer mit
5.4.  Hochgaragen sind mit Flachdachern zu versehen und nur in den tberbaubaren Grundsticksflachen zuldssig. entsprechender Vorsicht auszufiihren. Erfolgen zusdtzliche Erdarbeiten mit erheblicher mechanischer Belastung wie
Die Mindesthohe eines Hochgaragenbauwerkes betrdgt 7,20 m ber der an der StraBenbegrenzungslinie FHmax.  Firsthahe (als Hochstman) Rammarbeiten, Pfahlgrindungen etc., wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen. Falls bei Erdarbeiten verdachtige
nachstgelegenen offentlichen Verkehrsflachen, gemessen an der straBenseitigen Gebdudemitte. Bestandsdarstellungen Gegenstdnde gefunden werden oder eine auBergewdhnliche Verfarbung des Erdreichs zu bemerken ist, sind die Arbeiten
Maximal zulassig sind drei Garagengeschosse. THmax.  Traufhohe (als Hochstman) sofort einzustellen. In diesem Falle ist unverziiglich das Ordnungsamt, die Polizei, die Feuerwehr oder der
55.  Die Fassaden von Hochgaragen iiber Gelandeniveau sind zumindest zu 80 % mit Wandflachen zu schlieBen. Die __ . ._ Gebdude Kampimittelbeseitigungsdienst der Bezirksregierung Dusseldorf zu informieren.
Wandflachen konnen mit Lamellen, Gittern oder hnlichen Elementen ausgebildet werden, wenn sie einen optisch TH Traufhohe (als Mindest- und Hochstma) [ ———3 Gepaude (unterirdisch e Sollten bei Bodeneingriffen wider Erwarten Bodendenkmale gefunden werden, sind sie gemaB § 15 Denkmalschutzgesetz
wirksamen Gebdudeanschluss darstellen und eine natirliche Beltftung und Belichtung ermdglichen. ] <o Baulinen B ebaude (unterirdisch) NRW unverziglich der Stadt Goch als Untere Denkmalbehdrde oder dem Landschaftsverband Rheinland anzuzeigen. Ferner
auweise, Baulinien, Baugrenzen ind Qi 5 -
5.6.  Die Ein- und Ausfahrten von Hochgaragen sind mit Toren zu versehen, die einen optischen Raumabschluss (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB §g22 und 23 BauNV0) Flurstlicksgrenzen sind sie gemaB §16 Denkmalschutzgesetz NRW zu sichern.
gewahrleisten.
5.7.  Zentrale Abluftfihrungen von Tiefgaragen sind so zu gestalten, dass sich die Austrittsoffnung oberhalb der g Geschlossene Bauweise
Oberkante der hochsten Fenster, die zum standigen Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, befinden missen. R E C HTSG R U N D LAG E
- ) . . ) o Baugrenze _
5.8.  Stellplatze fur Fahrrader sind auch auBerhalb Uberbaubarer Fldchen zuldssig. e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414),
in der zuletzt gednderten Fassung
6. GRUNFLACHEN gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB e Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO), in der Fassung der ©-Geohasisdaten: Krels Rieve 2016
6.1.  Die nicht von baulichen Anlagen Uberdeckten Grundsticksflachen sind gartnerisch anzulegen und auf Dauer zu Bekannimachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. |'S. 132), in der zuletzt geanderten Fassung STA DT @ @@ H FA@ H E R E ” @ H ” H 6@
unterhalten. Mindestens 15% dieser Flachen sind mit standortgerechten und einheimischen Genolzen zu e Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts - Planzeichenverordnung - o
bepflanzen. (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBL. | S. 58), in der zuletzt gednderten Fassung - Beb \an Nr. 33/3 Goch -
. . . ) rojekt: enauungspian Nr. oC dhStdD:
. . ) e Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 =
7. FLACHEN MIT UMWELTGEFAHRDENDEN STOFFEN gemaB § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB AU FG E H O BE N E VO RSC H R | FTE N (GV. NRW. S. 666), in der zuletzt geanderten Fassung 9. Anderung 1:500
7.1.  Im Geltungsbereich befindet sich der Standort der ehemaligen Schmiede Tomberg und der ehemaligen Schreinerei . : :
, . . : Bauordnung fr das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NRW), in der Fassung der Bekanntmachun . . . . :
Janssen. Im Altastenkataster des Kreises Kleve sind diese Bereiche unter den Nummern 0627b und 0618a mit Mit Inkrattreten des Bebauungsplanes treten in seinem réumlichen Geltungsbereich alle bisherigen Satzungen und Vorschriften * vo?n . l\ljégz ;000’ (GV. NRW. S |256), i der 2ultzt gednderten ngsﬁng ) g d Lage: Gemarkung: Flur/e: Flurstuck/e:
dem Status: ,kein Verdacht, Nutzung“ aufgefihrt. auBer Kraft, dies gilt insbesondere fur: " | Goch 37 148, 152, 356, 594, 595, 596, 597“‘".,
Bei Erdarbeiten und Entsiegelungen, sind hier gegebenenfalls umweltgerechte MaBnahmen in Absprache mit der i *  Geselz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. 1S. 598tlw.. 599. 600. 601 626tIw.
unteren Bodenschutzbehorde beim Kreis Kleve notwendig. *  Bebauungsplan Nr. 333 Goch - 4. Anderung 2542), in der zuletzt geanderten Fassung » 999, DO,
e Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschiitterungen und
8. GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN gemdB § 9 (4) BauGB i.V.m § 86 BauO NRW dhnliche Vorgéange (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013
8.1.  Déacher in den Uberbaubaren Flachen mussen mit Neigungen von mindesten 40° und maximal 60° ausgefihrt (BGBI. 1 5. 1274), in der zuletzt geanderten Fassung Bearbeituna: Verfasser Verfahrensstand:
werden. Die gilt nicht fur die unter Punkt 4.2 genannten Bauteile und Dachgauben. e Verordnung tber den Bau und Betrieb von Garagen (Garagenverordnung - GarVO -) vom 2. November 1990, ung. oovh '




