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1.1

1.2

Einleitung

Allgemeine Vorbemerkungen

Anfang Januar 2001 gab das Bundesverteidigungsministerium bekannt, bundesweit
zahlreiche Standorte der Bundeswehr zu schlieBen. Der Standort Goch mit einer Fl&-
che von ca. 27 ha war ebenfalls betroffen. Die Kaserne wurde bis Juli 2006 durch die
Bundeswehr genutzt.

Mit der Aufgabe der Kaserne entfielen damit auch 519 Dienstposten (Arbeitsplatze)
bei der Bundeswehr und 140 Zivilarbeitsplatze der Standortverwaltung. Der Kauf-
kraftverlust fir die Gocher Wirtschaft war erheblich. Viele Soldaten lebten zusammen
mit ihren Familien in Goch und deckten ihren Bedarf vor Ort.

Durch die Aufgabe der Standortverwaltung entfielen ebenfalls viele Auftrage fir Go-
cher Unternehmen. Dieses flihrte weiter zu einem Verlust an Steuereinnahmen, Um-
satzverlust bei Handel und Handwerk sowie zu Verlusten bei den Schlisselzuwei-
sungen durch den Einwohnerriickgang.

Nach der endglltigen Aufgabe der militdrischen Nutzung stand von Seiten der Stadt
und des Bundesvermdgensamtes, in dessen Eigentum die Flache der Reichswaldka-
serne Ubergegangen war, eine zivile Nachfolgenutzung fir das Areal an.

Die Gebaudekomplexe des Kasernengelandes waren in ihrer Bedeutung und in ihrem
Zustand unterschiedlich zu beurteilen. Stadtebaulich pragend war die Eingangs-
/Einfahrtssituation mit dem Wachgebaude. Die Lage der weiteren Stabs- und Mann-
schaftsgebadude ergaben kein stadtebaulich geordnetes Geflige. Die Kasernenbe-
bauung war ausschlieBlich auf ihren militdrischen Verwendungszweck ausgerichtet.
Grundrisse, Gestaltung und Installation sind hier an erster Stelle zu nennen. Die
sonstige Bausubstanz war Uberwiegend minderwertig und im Zusammenhang mit der
zukunftigen Nutzung und Bebauung nicht erhaltenswert.

Bisher wurde das Kasernengelande zu Wohn-, Verwaltungs-, Kultur-, Sozial- und
Lehrzwecken sowie im untergeordneten Teil auch zu handwerklichen Zwecken ge-
nutzt.

Daher wurden die Gebaude der ehemaligen Reichswaldkaserne im Frihjahr 2013 mit
Ausnahme des o0.g. Wachgebaudes und drei weiteren kleineren Gebauden, die spa-
ter einer neuen, untergeordneten Nutzung zugeflihrt werden sollen, abgerissen.
Ebenso wurden alle StraBen, Leitungen und Kanale im gesamten Gebiet zuriickge-
baut.

Durch die angrenzende und zum Teil ins Kasernengelande hineinragende Wohnbe-
bauung entlang der Pfalzdorfer StraBe und des Emmericher Weges sowie der Nahe
zur Innenstadt (ca. 1,3 km) und zum Gocher Bahnhof (ca. 0,7 km), ist eine Wohnnut-
zung mit starker Durchgriinung und stadtebaulich optimierter Anbindung an die Go-
cher Innenstadt im Stiden und den Naturraum ,,Gocher Berg“ im Norden vorgesehen.

Eine geordnete stadtebauliche Entwicklung aus der Innenstadt heraus soll bis in die
Flache des Kasernengeldndes weitergefiihrt werden. Mit einem hohen Qualitatsstan-
dard soll eine Profilierung erreicht werden, die dem Standort ein positives Image als
Wohnstandort gibt.

Die sozio-6konomischen Folgen der Aufgabe der militarischen Liegenschaft sollen
durch eine Wohnnutzung an gleicher Stelle innerhalb des Stadtgebietes kompensiert
werden.

Allgemeine Planungsvorgaben

Der Bau- und Planungsausschuss hat die Verwaltung in seiner Sitzung am 12. Juni
2012 mit der Durchfihrung des Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
47 Goch beauftragt.



2.
2.1

Das Plangebiet liegt im nérdlichen Bereich des Ortsteils Goch, zwischen Pfalzdorfer
StraBe und Emmericher Weg. Es hat eine GréBe von ca. 24,6 ha.

Nach Abbruch der meisten Gebaude — mit Ausnahme des 0.g. Wachgebaudes, drei
weiterer untergeordneter Gebaude und die Gebaude der ehem. StoV, die mittlerweile
als Erweiterung des ASTRA genutzt werden — sowie dem Riickbau der gesamten Inf-
rastruktur der ehem. Kaserne sind z.Zt. nur einige erhaltenswerte Baume auf dem
Gelande vorhanden.

Der Flachennutzungsplan stellt Wohnbauflache mit hohem Anteil an Grinflachen dar.

Zur Wahrnehmung ihrer Aufgaben kann es erforderlich sein, dass Mitarbeiter des
LVR-Amtes fur Bodendenkmalpflege im Rheinland oder des Kampfmittelbeseiti-
gungsdienstes der Bezirksregierung Disseldorf das Gelande betreten missen. Dies
ist ihnen zu ermdglichen. Wegen starker Kampfhandlungen gegen Ende des 2. Welt-
krieges kann im Plangebiet eine Belastung durch Kampfmittel nicht ausgeschlossen
werden.

Empfohlen wird daher eine geophysikalische Untersuchung der tberbaubaren Fl&-
chen sowie bei zusatzlichen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen
wie Rammarbeiten und Pfahlgriindungen etc. eine Sicherheitsdetektion.

Der Kampfmittelrdumdienst wird wie fir Teil A bereits ausgefihrt im Rahmen der
Herstellung der ErschlieBungsanlagen die Verkehrsflachen und die Gberbaubaren Be-
reiche aus Teil B detektieren. Bis zur schriftlichen Bestatigung der Kampfmittelfreiheit
muss hier mit Kampfmitteln gerechnet werden.

Die Existenz von Kampfmitteln kann nicht génzlich ausgeschlossen werden. Erdar-
beiten sind daher immer mit entsprechender Vorsicht auszufihren. Erfolgen zusatzli-
che Erdarbeiten mit erheblicher mechanischer Belastung wie Rammarbeiten, Pfahl-
griindungen etc., wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen.

Anlass, Ziel und Inhalt der Planung

Gesamtplan

Durch die Aufgabe der militédrischen Nutzung und den Abriss der vorhandenen Ge-
b&ude ist eine Nachfolgenutzung festzusetzen.

Der Rat der Stadt Goch hat durch die Flachennutzungsplandnderung eine neue, als
Wohnbauflache dargestellte Nutzung beschlossen.

Da der Bahnhof Goch in der Nahe (ca. 0,7 km) des Plangebietes liegt, entspricht die-
ses den Zielen der Landesplanung, dass Wohnbauflachen vorzugsweise in der Nahe
von Haltepunkten des OPNV entstehen sollen.

Das Plangebiet wird im Siiden durch eine geplante innerstadtische RingstraBe be-
grenzt, fir die ein eigenes Planverfahren durchgefihrt wird. Bei der geplanten neuen
Bebauung des Plangebietes handelt es sich um ein hochwertiges, stark durchgriintes
Wohngebiet, dessen Mittelpunkt ein mit Regenwasser gespeister See sein wird.

Im nérdlichen und westlichen Teil des Plangebietes sind 1-2 geschossige Einfamili-
enhduser als Einzel- oder Doppelhduser vorgesehen.

Im Siiden des Plangebietes soll ein bis zu dreigeschossiger Geschosswohnungsbau
z.T. mit Wohnhéfen entstehen. Hier kdnnen dann bei Bedarf auch seniorengerechte
Wohnformen oder Mehrgenerationenhauser errichtet werden.

Ostlich des geplanten Sees werden mehrere Wohnplatze so angeordnet, dass sie
miteinander verschachtelt sind, sich aber an vier Stellen zum angrenzenden See hin
6ffnen. Diese Platze sollen fuBBlaufig bleiben und von einer bis zu dreigeschossigen



2.2

2.3

Wohnbebauung umgeben werden. Die privaten Fahrzeuge werden in Tiefgaragen un-
ter den Gebauden untergebracht.

Die unterschiedlichen Wohnbebauungen fligen sich mit der das Plangebiet umge-
bende vorhandene Bebauung harmonisch zu einem stédtebaulichen Gesamtkonzept
zusammen.

Die Verkehrsanbindung der neuen Bebauung erfolgt Gber ,Tempo-30 km/h* StraBBen
von der Pfalzdorfer StraBe und Uber einen neuen Kreisverkehr von der geplanten
RingstraBe aus. Beide StraBen enden auf dem Emmericher Weg und sind in ihrer
Trassenfihrung so angelegt, dass eine Geschwindigkeitsreduzierung des Verkehrs
erreicht wird.

Von diesen beiden StraBen gehen insgesamt 6 platzbildende, verkehrsberuhigte Be-
reiche aus.

Am sidlichen Ende des Plangebietes wird die geplante Wohnbebauung mit einer Ga-
ragen- und Parkplatzflache von der slidlich angrenzenden innerstadtischen (50 km/h)
VerbindungsstraBe abgeschirmt. Die Garagen bilden eine ca. 2,5 m hohe Schall- und
Sichtschutzmauer als Abschirmung zu der dahinter gelegenen Wohnbebauung.

Die geplanten zusammenhangenden Grinzlige des Plangebietes werden Uber zwei -
entlang der Bahnlinie und parallel zur Pfalzdorfer StraBe - verlaufende Griinachsen
mit integrierten FuB- und Radwegen nach Siiden an die Innenstadt angeschlossen.

Im Norden 6ffnen sich die groBzugigen Grinflachen Richtung ,Gocher Berg“ und zu
den angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen.

Die gesamten Grinflachen und die geplante Wasserflache werden von FuBwegen
eingefasst und durchzogen. Hierdurch entsteht ein hoher Freizeit- und Naherho-
lungswert fUr die zuklnftigen Einwohner des Baugebietes, fir die vorhandenen an-
grenzenden Plangebiete und fir die Gesamtbevélkerung der Stadt Goch.

Die Realisierung des vorgesehenen Sees wird durch ein Fachbiro geplant und be-
gleitet.

Da derzeit fir diese Gesamtplanung noch keine endgultige Abstimmung mit mégli-
chen Investoren erfolgt ist — dieses bezieht sich im Besonderen auf den Geschoss-
wohnungsbau und die Wohnplatze — wird der Gesamtplan in Teilplane gegliedert, die
angepasst an den Bedarf zur Rechtskraft gebracht werden. Hiermit werden unnétige
Anderungsverfahren vermieden.

Bebauungsplan Nr. 47 Goch - Teil A

Der Bebauungsplan Nr. 47 Goch - Teil A mit einer von der Pfalzdorfer StraBe ausge-
henden ca. 350 m langen ErschlieBungsstraBe liegt im norddstlichen Teil des Ge-
samtplanes und wurde am 28.01.2015 rechtskréftig. Hiermit wurde die Rechtskraft
zur Errichtung von Wohnbebauung beidseitig der ErschlieBungsstralBe, der Bau einer
Seeanlage mit umgebenden Griunflachen und die Anlage einer Grinflache im nérdli-
chen Teil des Gesamtplanes Nr. 47 Goch zur nérdlich gelegenen freien Landschaft
und zum Gocher Berg hin, erreicht. In dieser Grinflache wurden Ausgleichsflachen
fir den Schutz, die Pflege und die Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt.

Bebauungsplan Nr. 47 Goch - Teil B

Mit diesem zweiten Teilbereich soll die Rechtsgrundlage fir die Verlangerung der im
Teil A

festgesetzten ErschlieBungsstraBe bis zum Emmericher Weg und die Erweiterung der
am nérdlichen Rand des Gesamtplangebietes gelegenen Griinflache mit integrierter
Ausgleichsflache bis zum Emmericher Weg geschaffen werden.



Innerhalb dieser Ausgleichsflachen wird als Ersatz fir die innerhalb der Grinflachen
der Kaserne gelegene und aufgegebene Biotopflache mit Teich ein Ausgleich in Form
einer Wasserflache mit entsprechender Bepflanzung festgesetzt.

Diese MaBnahme wurde bereits in einem vorgelagerten Werkstattverfahren gefordert.

Die Wegefiihrungen innerhalb der Grliin- und Ausgleichsflachen sind Vorschlage und
keine Festsetzungen und kénnen daher je nach Bedarf an die Anpflanzungen ange-
passt werden.

Ver- und Entsorgung

Aus den angrenzenden StraBen heraus werden alle notwendigen Ver- und Entsor-
gungsleitungen in das Plangebiet geflhrt.

In den angrenzenden StraBen sind alle notwendigen Ver- und Entsorgungsleitungen
vorhanden. Dadurch ist die Versorgung mit Strom, Gas und Wasser gewahrleistet.
Das Telekom-Netz ist ausgebaut.

Alle betroffenen Leitungstrager werden ggf. friihzeitig an der Ausbauplanung beteiligt.
Sie werden auch rechtzeitig Gber den Baubeginn unterrichtet.

Im Auftrag der Stadt Goch sammeln Privatunternehmen regelméaBig Restabfélle und
Wertstoffe ein, die dann entsprechend den gesetzlichen Vorgaben entsorgt werden.

Natur- und Landschaft, Ausgleichsberechnung

Die geplante Nachfolgenutzung des ehemaligen Kasernengelédndes als Wohnquar-
tier, die durch den Bebauungsplan Goch Nr. 47 in Teilplanen vorbereitet wird, fihrt zu
einem Eingriff i. S. der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gem. § 14 (ff)
BNatSchG. Zur BerUcksichtigung der Belange von Natur und Landschaft wurde von
dem Biro SEELING + KAPPERT (Weeze, August 2016) fiir den Geltungsbereich des
Bebauungsplan Nr. 47 Goch - Teil B ein Landschaftspflegerischer Begleitplan erstellt.

Das ehemalige Kasernengelande beinhaltete einen Gebaudebestand von 53 Hau-
sern, asphaltierten ErschlieBungsflachen und Sportstatten der Bundeswehr. Die Frei-
flachen bestanden im Geb&udeumfeld weitgehend aus grdéBeren Rasenflachen mit
Baumbestand und vereinzelten Gruppen von Zierstrauchpflanzungen. Der z.T. alte
Baumbestand enthielt einen hohen Anteil an Nadelbdumen, insbesondere von
Schwarz-Kiefer-Hybriden. Im nérdlichen Teil des Plangebietes befanden sich Sport-
anlagen, die in extensive Rasenflachen eingebettet waren.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan Nr. 47 Goch - Teil B soll als zweiter Bauab-
schnitt Baurecht fir den nordwestlichen Teil des Kasernengelandes geschaffen wer-
den. Dieser Planausschnitt wurde zur Zeit des Kasernenbetriebes vor allem durch
groB3flachige Extensivrasenflachen gepragt. Der Gebaudebestand der Kaserne be-
fand sich fast vollstandig stdlich auBerhalb dieser Teilflache. Erhaltenswerter Baum-
bestand ist in Teil B nicht vorhanden. Das Baufeld des zweiten Bauabschnitts wurde -
wie auch die anderen Flachen der ehemaligen Reichswaldkaserne - im Frihjahr 2013
bis auf ein zentral in den Grinflachen gelegenes Gebaude vollstdndig abgeraumt.
Dieses Gebaude (ehemalige Ballonhalle der Wetterstation) soll einer neuen Nutzung
zugefuhrt werden. Bei den Abraumarbeiten wurde vorher ein festgelegter Zeitplan un-
ter Berucksichtigung der artenschutzrechtlichen Belange eingehalten.

Mit der geplanten Umnutzung als Wohnquartier wird es zu einer Verdichtung der
Siedlungsstrukturen kommen, die sowohl eine Erhéhung des Versiegelungsgrades
als auch eine kleinteiligere Strukturierung der Freiflachen zur Folge haben wird. Um
ein Wohnquartier mit hohem Lebensstandard zu entwickeln, sieht der Bebauungsplan
Nr. 47 Goch - Teil B die Herstellung von ca. 1,7 ha groBen o&ffentlichen Grinflachen



im Ubergangsbereich zwischen der Bebauung und der Feldflur ,Gocher Berg* vor. Im
Bereich von ca. 0,94 ha der 6ffentlichen Grinflachen sollen Streuobstwiesen entste-
hen, die die MaBnahmenflachen aus dem ersten Bauabschnitt des Bebauungsplanes
Nr. 47 Goch — Teil A in nordwestlicher Richtung sinnvoll erganzen. Fur die verblei-
benden 0,79 ha ist die Anlage extensiv gepflegter Grinflachen vorgesehen.

Im StraBenraum und in den o6ffentlichen Grinflachen sollen als Ersatz fir entfernte
Geholze und zur Neugestaltung des Ortsbildes 44 Laubbaume neu gepflanzt werden.

Fur den Bebauungsplan Nr. 47 Goch - Teil B ergibt sich in der Bilanzierung ein Defizit
von 15.609 Punkten, das durch das Punkteguthaben aus dem Bebauungsplan Nr. 47
Goch - Teil A kompensiert werden kann. Fir die Stadt Goch verbleibt fir die ersten
beiden Bauabschnitte ein Restguthaben von 16.914 Okopunkten. Dieser Uberschuss
wird in den nachsten Teilbebauungsplanen im Sinne eines Okokontos weiter bilan-
ziert.

Artenschutz

Bei allen genehmigungspflichtigen Planungs- und Zulassungsverfahren missen die
Artenschutzbelange entsprechend den europaischen Bestimmungen gepriift werden.
Fir das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 47 (Gesamtkonzeption) liegt von dem
Buro IVOR aus Dusseldorf (Oktober 2012) ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag vor,
der von der Unteren Landschaftsbehérde am 07.02.2013 geprift und anerkannt wur-
de.

Da artenschutzrechtliche vorhabenbedingte Konflikte fur Fledermaus- und Vogelarten
nicht auszuschlieBen waren, wurde zusétzlich zu der Auswertung der planungsrele-
vanten Arten nach Messtischblattern vom LANUV (MTB 4303 Uedem und 4302
Goch) fur Flederm&use und Vdgel eine Bestandserfassung im Frihjahr/Sommer 2012
durchgefuhrt.

Dabei wurden im Plangebiet und seinem nahen Umfeld insgesamt 12 planungsrele-
vante Arten (2 Fledermaus- und 10 Vogelarten) nachgewiesen. Das Kasernengelén-
de mit seinen Gehdlzstrukturen und Granflachen kann den Arten als Nahrungshabitat
dienen. Dieser Funktion ist jedoch fir keine Art eine essentielle Bedeutung beizu-
messen. Fir die beiden Fledermausarten wurden keine Winterquartiere nachgewie-
sen. Eine gelegentliche Nutzung von Spalten in Geb&uden und Baumen als Tages-
quartier ist jedoch nicht ganzlich auszuschlieBen. Das bei der Baufeldraumung ent-
stehende Totungsrisiko konnte durch eine Bauzeitenregelung vermieden werden.
Dartber hinaus erfolgte vor dem Abbruch noch eine Untersuchung von zwei Gebau-
den auf Winterquartiere von Fledermausen. Dabei wurden keine artenschutzrechtlich
relevanten Tierarten vorgefunden.

Unter Berlicksichtigung der vorgesehenen MaBnahmen sind It. Gutachter IVOR ar-
tenschutzrechtliche VerstéBe gegen die Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG
auszuschlieBen. Die MaBnahmen beinhalten eine Terminierung der Baufeldrdumung
(Gebaudeabbruch, Baumféllung), den Erhalt von Freiflachen sowie die Wiederherstel-
lung von Grunstrukturen. Die MaBnahmen wurden bei der Freimachung des Baufel-
des und der weiteren Planung vollumfanglich berlcksichtigt.

Umweltbericht

Der nachfolgende Umweltbericht wurde auf Grundlage des stadtebaulichen Entwurfs,
Stand August 2016, durch das Biro SEELING + KAPPERT GbR, Weeze erstellt.



6.1
6.1.1

6.1.2

6.1.3

6.2

Einleitung
Rechtliche Vorgaben

Bestandteil der Entwurfsbegriindung zur Flachennutzungsplananderung ist gemas §
2a BauGB ein Umweltbericht. In diesem werden die nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a
BauGB aufgeflihrten Aspekte des Umweltschutzes ermittelt und bewertet. Die Inhalte
des Umweltberichtes entsprechen der Anlage 1 zum BauGB.

Beschreibung des Vorhabens

Am ndrdlichen Rand der Gocher Innenstadt liegt das ca. 24,6 ha groBe Gelande der
ehemaligen Reichswaldkaserne. Nach der SchlieBung des Bundeswehrstandortes im
Juli 2006 ist das Kasernengelande in das Eigentum des Bundesvermdgensamtes
Ubergegangen. Um eine zivile Nachfolgenutzung des Areals zu initiieren, hat die
Stadt Goch die Flachen erworben. Ein GrofBteil der 53 Gebaude stand leer. Die be-
sonders glnstigen Standortvoraussetzungen des Kasernengeldndes am nérdlichen
Rand der Gocher Innenstadt, die benachbarte Lage zum OPNV-Knotenpunkt Goch
(Bahn und Bus) in Verbindung mit der Lage am Naherholungsgebiet ,Gocher Berg*
haben die Stadt Goch dazu veranlasst, in der Nachfolge eine qualitativ hochwertige,
stark durchgriinte Wohnnutzung anzustreben. Im nérdlichen und westlichen Teil des
Plangebietes sind 1- bis 2-geschossige Einfamilienhauser als Einzel- und Doppel-
hauser, im Siden des Plangebietes bis zu 3-geschossige Gebaude, z.B. fir senio-
rengerechtes Wohnen oder Mehrgenerationenhduser, geplant. Zentrales Gestal-
tungselement im Plangebiet ist eine ca. 1,6 ha groBe Wasserflache, die weitgehend
mit Regenwasser gespeist werden soll. Im Norden und Nordosten sind im Uber-
gangsbereich zwischen Siedlungsflachen und Landschaft éffentliche Griinflachen und
Streuobstwiesen als MaBnahmenflachen vorgesehen. Der z.T. altere Baumbestand
wurde bei der Planung soweit méglich berlcksichtigt und kann in Teilen erhalten
werden.

In einem ersten Bauleitplanverfahren wurde der Bebauungsplan Nr. 47 Goch - Teil A
mit Rechtskraft vom 28.01.2015 aufgestellt. Er umfasst eine ca. 8,35 ha groB3e Flache
im Nordosten und im Zentrum des Gebietes.

Nun strebt die Stadt Goch an, fir den nordwestlichen, ca. 4,19 ha groBen Teil des
Gesamtgebietes als zweiten Bauabschnitt (Teil B) Rechtskraft zu erlangen. In diesem
Bereich sollen 1,8 ha Wohnbauflachen entstehen.

Lage und GroBe des Plangebietes

Ca. 4,19 ha aus dem nordwestlichen Teil des ehemaligen Reichswaldkaserne sind
Gegenstand des Bebauungsplan Nr. 47 Goch - Teil B. Teil B grenzt im Siden und
Osten unmittelbar an den bereits rechtskraftigen Teil A an. Im Norden und Westen
reicht der Geltungsbereich bis an die AuBengrenzen des ehemaligen Kasernenge-
landes, die im Westen vom Emmericher Weg gekennzeichnet werden.

Der Geltungsbereich hat im Stden eine unregelméBige geometrische Form, da die
Abgrenzung anhand der geplanten Nutzungen und den Grenzen des Bebauungsplan
Nr. 47 Goch - Teil A vorgenommen wurde. Im Norden, Osten und Westen weist der
Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes eine fast rechteckige Form auf.

Westlich des ehemaligen Kasernengelandes verlauft die Trasse der Bahnlinie Krefeld
- Kleve mit dem Haltepunkt Goch.

Planungsvorgaben und Umweltziele

Die fur die Flachen bedeutsamen Ziele des Umweltschutzes ergeben sich aus den
einschlagigen Fachgesetzen (Baugesetzbuch, Bundesnaturschutzgesetz, Land-
schaftsgesetz NW, Wasserhaushaltsgesetz, Landeswassergesetz, Bundes- und Lan-
desbodenschutzgesetz, die Bodenschutzklausel und das Immissionsschutzrecht).



Der Regionalplan (GEP 99, Regierungsbezirk Disseldorf, Blatt L 4302 Kleve, Stand
August 2009), der die Ziele fir die kommunale Planung zeigt und den Landschafts-
rahmenplan bildet, stellt den gesamten Anderungsbereich als ,Allgemeinen Sied-
lungsbereich (ASB)* dar. Auch der derzeit im Verfahren befindliche Uberarbeitete Re-
gionalplan (RPD), von dem eine Entwurfsfassung vorliegt (Stand 23.06.2016), sieht
fir das Plangebiet dieselben Ziele vor.

In der 25. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Goch wurde die geplante
Entwicklung eines Wohnquartiers bereits bauleitplanerisch vorbereitet. Die geltende
FNP-Anderung mit Rechtskraft vom 28.11.2012 zeigt flr das Plangebiet ,Wohnbau-
flachen®.

Das Plangebiet liegt auBerhalb des Geltungsbereiches des Landschaftsplanes Kreis
Kleve Nr. 9 ,Goch“ (Stand 2004).

Das Plangebiet liegt auBerhalb von FFH- und Vogelschutzgebieten und steht auch in
keinem raumlichen und funktionalen Bezug zu diesen. Von der Planung sind keine
Flachen mit besonderer Bedeutung i.S. § 21 BNatSchG fiir den Biotopverbund und
keine nach § 62 LG NW geschitzten Biotope betroffen.

Zum Geltungsbereich des Gesamtplanes und fir den Teil B wurden folgende Fach-
gutachten erstellt:

- Altlastengutachten: Dr. SCHLEICHER & PARTNER, Proj.-Nr.: 212 346, Bericht
vom 30.10.2012

- Artenschutzprifung: INSTITUT FUR VEGETATIONSKUNDE, OKOLOGIE
(IVOR): Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 47 der Stadt
Goch, Dusseldorf Oktober 2012

- Verkehrsgutachten Biiro SCHUSSLER-PLAN Ingenieurgesellschaft mbH, KéIn,
Bericht Mai 2013

- Geruchsgutachten zum Bebauungsplangebiet Nr. 47 Goch — Teil A Nr. 0002907,
MANFRED LANGGUT, Sachverstandigenbdro far Schall + Geruch, Riskenkamp
5, Ahaus-Ottenstein August 2014 und Erganzung zum Hauptgutachten vom
23.10.2014

- Schallgutachten: Baro IFS Ingenieurbiiro fir Schallschutz Dipl.-Ing. U. Rittersta-
edt, Neuss, 03. Februar 2015

- Machbarkeitsstudie Wasserflache Reichswaldkaserne: DAHLEM, Beratende In-
genieure GmbH & Co. Wasserwirtschaft KG, Essen, Stand Februar 2014

- Landschaftspflegerischer Begleitplan zum Bebauungsplan Nr. 47 Goch (Gesamt-
konzeption): Bliro SEELING + KAPPERT, Weeze, 2012

- Landschaftspflegerischer Begleitplan zum Bebauungsplan Nr. 47 Goch — Teil A
(1. Bauabschnitt): Biro SEELING + KAPPERT, Weeze, 2014

- Landschaftspflegerischer Begleitplan zum Bebauungsplan Nr. 47 Goch — Teil B
(2. Bauabschnitt): Biro SEELING + KAPPERT, Weeze, 2016.
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Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des jetzigen Umweltzustandes

Naturraumliche Lage und Potentielle natirliche Vegetation

Naturrdumliche Lage

Der Anderungsbereich liegt am nérdlichen Rand der Naturraumeinheit ,Niersniede-
rung* in der Untereinheit ,Gocher Ebene'* (Kennziffer 572.2), die durch die Niers und
ihre Nebenlaufe Nuth und Kendel gepragt ist.

Potentielle natirliche Vegetation (potnatVeq)

Die potentiell natirliche Vegetation wirde aus einem Flattergras-Buchenwald, stel-
lenweise Perlgras-Buchenwald bestehen®. Hierbei handelt es sich um einen Tiefla-
gen-Buchenwald, der értlich mit geringer Beimischung aus Stiel-Eiche und Hainbuche
und auf starker sandigen Béden auch mit Trauben-Eiche vorkommt. Darlber hinaus
kénnten Salweide und Espe hier stocken. Die Strauchschicht ware von Hasel, WeiB3-
dorn und Hundsrose bestimmt. Die vorhandene Vegetation zeigt praktisch keine
Ubereinstimmung mit der potnatVeg.

Aktuelle Nutzungq

Das Kasernengelande wurde bis auf den zu erhaltenden Baumbestand und vier ein-
zelne Gebaude im Frihjahr 2013 vollstandig abgeraumt. Die Beschreibung der nach-
folgenden Nutzung bezieht sich auf das ehemalige Kasernengeldnde mit seinen Ein-
richtungen. Im Ersten Abschnitt werden die Charakteristika des Gesamtgelandes, im
zweiten Abschnitt werden die friiheren Nutzungen im Teilbereich B erlautert.

Bebauungsplan Nr. 47 Goch (Gesamtkonzeption)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 47 umfasst das Geldnde der ehema-
ligen Reichswaldkaserne. Seit der Aufgabe der militarischen Nutzung durch die Bun-
deswehr im Jahr 2006 standen die Gebaude weitgehend leer. Die Grinflachen wur-
den zur Instandhaltung durch die Stadt Goch extensiv gepflegt.

Im Zentrum und im Stden des Plangebietes befand sich eine Vielzahl von Gebauden
aus den 1950er Jahren. Der ganze nérdliche und norddstliche Teil des Plangebietes
wurde von Grinflachen und Sportstéatten, die eine Squashhalle, Tennisplatze und ei-
nen Sportplatz umfassen, eingenommen.

Das Geléande war vollstandig umz&unt. Die Hauptzufahrt zur Kaserne erfolgte an der
Hauptwache von der Pfalzdorfer StraBe aus. Am Emmericher Weg befand sich eine
untergeordnete Ein-/Ausfahrt. Die Gebaude, die meist ein- und zweigeschossig mit
Satteldach zu Wohn-, Lehr- und Aufenthaltszwecken errichtet wurden, wurden Uber
eine innere RingstraBe und mehrere StichstraBen erschlossen. Die Anordnung der
Gebaude folgte rein funktionalen Gesichtspunkten. Dartliber hinaus war im Sldwes-
ten des Plangebietes der ehemalige Kfz-Hof weitgehend vom Geltungsbereich des
Bebauungsplanes erfasst. Dieser zeigte an einem groBen Innenhof eine rechtwinkeli-
ge Gebaudestellung mit groBen Betriebshallen.

Das Gelande wies einen hohen Freiraumanteil auf. In dem zentralen und stdlichen
Teil des Plangebietes mit Gebdudebestand waren die Grinflachen von groBzigigen
Rasenflachen geprégt, auf denen Einzelbdume, Baumgruppen und —reihen standen.
Neben einigen heimischen Laubbaumarten (meist Sand-Birke, Rot-Buchen, Linde
und Esche) waren insbesondere Schwarz-Kiefern und Rot-Eichen zu finden. Im
Rahmen der Biotoptypenkartierung zum Landschaftspflegerischen Begleitplan wurde
der z.T. altere Baumbestand separat erfasst und in drei Prioritatsklassen in Hinblick
auf die Erhaltungswurdigkeit eingeteilt. Baume der ersten beiden Prioritdten wurden
bei der Konzeption besonders beriicksichtigt und wurden soweit méglich erhalten.

! Deutscher Planungsatlas Band 1 NRW, Hannover 1982, Karte ,,Naturraumliche Gliederung*, BURGENER u.
MEYNEN, 1982
2 Deutscher Planungsatlas Band 1 NRW, Hannover 1982, Karte ,,Vegetation, TRAUTMANN et al., 1976
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StraBenbegleitende Pflanzungen sowie Gehdlzpflanzungen im direkten Gebdudeum-
feld wurden weitgehend von Zierstrauchpflanzungen mit z.T. hohem Anteil an immer-
griinen Gehdlzen gebildet. In nérdlicher Richtung war das Gelande starker land-
schaftlich gepragt. GroBzugige Rasenflachen, die sich aufgrund der Beweidung durch
Schafe langsam als Grlinland entwickelten, erstreckten sich in nordwestlicher Rich-
tung bis an eine heckenartige Baumstruktur am Emmericher Weg. In nérdlicher Rich-
tung kennzeichnet ein Zaun die Grenze des Kasernengelandes. Ansonsten war der
Ubergang zu den angrenzenden landwirtschaftlich Nutzflachen offen. Im nordéstli-
chen Teil der Freiflachen lag der Sportplatz. Zur Pfalzdorfer Stra3e im Osten und zur
Landschaft im Nordosten war das Gelande mit einer Hecke umfriedet.

Zwischen den Sportanlagen im Norden und den Gebauden befand sich ein kinstlich
angelegtes Kleingewasser mit Schilfgiirtel. Das Gewasser wurde von Dachwassern
gespeist. Um das Gewasser konnte sich ein junges Feldgehdélz aus meist heimischen
Laubbaumarten (Rot-Buche, Vogel-Kirsche, Spitz-Ahorn) entwickeln, in das einige al-
tere Ba4ume, so eine alte Trauer-Weide, integriert waren.

Bebauungsplan Nr. 47 Goch - Teil B

Der Bebauungsplan Nr. 47 Goch - Teil B beinhaltet im Wesentlichen Extensivrasen-
flachen, die nach Aufgabe der militdrischen Nutzung zwischenzeitlich von Schafen
beweidet wurden. In der Rasenflache verlauft ein asphaltierter Stichweg, an dem sich
zwei Gebaude befinden. Das zentral in der Grinflache gelegene Gebaude (ehemali-
ge Ballonhalle) soll erhalten und genutzt werden. Am &stlichen Rand des Plangebie-
tes ragen in geringem Umfang ehemalige Tennenflachen der Sportanlagen in den
Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes. Den nordwestlichen Rand des
Plangebietes bildet eine Gehdlzstruktur mit einem hohen Anteil an Nadelbdumen mitt-
leren Alters. Nur im Stden des Plangebietes werden Siedlungsstrukturen der ehema-
ligen Kaserne und ein kleiner, kiinstlich angelegter Teich von dem Geltungsbereich
des vorliegenden Bebauungsplanes erfasst. Erhaltenswerter Baumbestand ist in Teil
B nicht vorhanden. Das Gelande wurde im Frihjahr 2013 bis auf das eine Gebaude
(Ballonhalle) vollstéandig abgerdumt.

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Pla-
nung - Auswirkungsprognose

GemaB § 2 Abs. 4 in Verbindung mit § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind im Rahmen der
Umweltprifung die Auswirkungen durch die Planung und einer Nullvariante auf die
natlrlichen Schutzglter Mensch, Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt, Wasser und
Boden, Luft und Klima, Landschaft sowie Kulturgiter und sonstiger Giter und deren
Wechselwirkungen untereinander zu bewerten.

Die Umwelterheblichkeit Iasst sich anhand der Wertigkeit/Empfindlichkeit der Schutz-
gutfunktionen und den Auswirkungen des Planvorhabens ermitteln. Bei der Ermittlung
der Empfindlichkeit der Schutzgutfunktionen werden die Vorbelastungen mit berlck-
sichtigt.

Erlauterunqg der Planungsinhalte

Im Plangebiet soll ein stark durchgriintes Wohnviertel mit 1- bis 2-geschossigen Ein-
familienhdusern in Form von Einzel- und Doppelhdusern in offener Bauweise entste-
hen. Die ca. 1,8 ha Wohnbauflachen liegen beidseitig einer neu geplanten, ca. 300 m
langen ErschlieBungsstrafie.

Far die Wohnbauflachen (reine Wohngebiete mit der Kennzeichnung WR 5 — bis WR
9) wird eine Uberbaubare Grundflache (GRZ) von 0,4 festgesetzt. Eine Uberschrei-
tung der GRZ bis auf einen Wert von 0,6 (entspricht 60% der Wohnbauflachen) fir
Nebenanlagen ist zuldssig. Die H6henentwicklung wird in den textlichen Festsetzun-
gen zum Bebauungsplan in Abhangigkeit zu den Dachformen Uber Trauf- und First-
héhen festgelegt. Die maximale Firsthbhe betragt bei Flachdachern 9,5 m und bei
geneigten Dachern 12 m Uber Oberkante fertiger FuBbodenhdhe des Erdgeschosses.
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Mit der geplanten ErschlieBungsstraBe in Teil B wird die StraBe aus dem bereits
rechtskréaftigen Bebauungsplan in Teil A in westlicher Richtung bis an die Plange-
bietsgrenzen des Gesamtplanes verlangert. Die Anbindung des neuen Wohngebietes
an das ortliche und Uberértliche StraBennetz erfolgt in 6stlicher Richtung Uber die
Pfalzdorfer StraBe und in westlicher Richtung tGber den Emmericher Weg. Innerhalb
des Gebietes sieht die Planung die Anlage einer Tempo-30-Zone vor. Zentral im
Plangebiet ergibt sich eine Platzsituation, fir die eine Festsetzung als 6ffentliche
Grunflache vorgesehen ist. Kleinteilige 6ffentliche Grinflachen befinden sind beglei-
tend zu den Verkehrsflachen oder zwischen den Wohnbauflachen.

Zur Neugestaltung des Ortsbildes ist die Pflanzung von 44 Baumen geplant. Davon
sind 27 Baume im offentlichen StraBenraum und 17 Baume im Bereich der o&ffentli-
chen Grinflachen zu pflanzen. Der genaue Standort der Baume wird spéater vor Ort
festgelegt.

Der zukilnftige Siedlungsrand wird durch einen ca. 40 - 100 m breiten Gringurtel in
nordéstlicher Richtung zur Landschaft gebildet, der sowohl gestaltete Grin- und
Spielflachen als auch MaBnahmenflachen fir Flora und Fauna enthélt. Die Grinfla-
chen im nérdlichen Teil des vorliegenden Bebauungsplanes sind Bestandteil dieses
Grungdartels. Sie werden im Bebauungsplan als ,6ffentliche Grinflachen* bzw. als
,=Flachen fir MaBnahmen zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem.
§ 9 Abs. 20 BauGB festgesetzt. In den ca. 0,8 ha 6ffentlichen Grinflachen sollen ex-
tensiv gepflegte Freiflachen fir die Naherholung, in den MaBnahmenflachen ca. 0,95
ha mit Streuobstwiesen entstehen. Ein FuBweg mit zwei kleinen Platzsituationen soll
den Grinzug in Ost-Westrichtung erschlieBen. Ein kleines Stillgewasser am nérdli-
chen Rand der MaBnahmenflachen dient als Ersatz fir den Verlust eines kleinen
kiinstlichen Teiches im Randbereich der ehemaligen Bebauung. Weite Teile des Ge-
wassers sollen durch ein geplantes Weidengebusch beschattet werden.

Die Planung sieht vor, Niederschlagswasser aus den o6ffentlichen Verkehrs- und
Grinflachen dem im ersten Bauabschnitt angelegten See zuzufiihren. Das anfallende
Niederschlagswasser im Bereich der Ein- und Zweifamilienwohnhduser ist innerhalb
der Privatgrundstiicke dezentral zu versickern. Weitere Details zu dem Regenwas-
serkonzept enthélt das Kapitel 6.4.2.3.

6.4.2 Schutzgutbezogene Prognose liber die Umweltauswirkungen
6.4.2.1 Schutzqut Mensch
Beschreibung und Bewertung des Bestandes

Das Gelande der ehemaligen Reichswaldkaserne unterliegt keiner Nutzung mehr seit
der Aufgabe des militdrischen Standortes durch die Bundeswehr im Jahr 2006. Im
Frihjahr 2013 wurden bis auf wenige Gebaude alle Einrichtungen zurtickgebaut. Das
Gelande ist vollstandig mit einem Zaun umfriedet. Es weist fir die Aspekte Siedlungs-
raum, Erholung sowie flr die Forst- und Landwirtschaft keine Bedeutung auf.

Emissionen/Immissionen:

Von dem Kasernengelande selber gehen nach der Nutzungsaufgabe keine Emissio-
nen aus. Der motorisierte an- und abfahrende Verkehr zur Kaserne wurde friher
mafgeblich Uber die Pfalzdorfer StraBe abgewickelt.

Erhebliche Schallemissionen durch den Schienenverkehr der Bahn westlich des
Plangebietes des Bebauungsplan Nr. 47 Goch - Teil B sind aufgrund der groBBen Dis-
tanz nicht zu erwarten. Bereits vorhandene Wohnhauser am Emmericher Weg sind
deutlich néher zur Bahn gelegen als die geplanten Wohnbauflachen.
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Die Stadt Goch hat ein Geruchsgutachten® fiir das Plangebiet des Bebauungsplan Nr.
47 Goch - Teil A erstellen lassen, um zu Uberprifen, mit welchen Geruchsbelastun-
gen im Vorhabengebiet durch die nahe gelegenen landwirtschaftlichen und gewerbli-
chen Betriebe zu rechnen ist. In die Berechnungen wurden neben dem Tierbestand
auch die Entwicklungsmdglichkeiten der Betriebe einbezogen. Das Ergebnis zeigt,
dass im Plangebiet mit Gerlichen aus landwirtschaftlichen Betrieben zu rechnen ist.
Die nach der Geruchsimmissions-Richtlinie (GIRL) flr Wohngebiete geltenden
Grenzwerte werden jedoch ohne Einschrédnkungen der Entwicklungsmdglichkeiten
der anliegenden Hofstellen an allen Punkten eingehalten. Eine ergédnzende Untersu-
chung zu Geruchsimmissionen durch die geplante Pilotanlage zur biologischen Ab-
wasservorbehandlung der Nahr-Engel GmbH (M. LANGGUT, Ergéanzung zu Gutach-
ten Nr. 2907, 23.10.2014) fOhrt hinsichtlich der Beurteilungssituation von Ge-
ruchsimmissionen zu keinen anderen Ergebnissen. Bei dem Hauptgutachten und der
Erganzung zum Hauptgutachten wurde das Gesamtgebiet berlicksichtigt, so dass
sich die Ergebnisse vollstadndig auch auf den Bebauungsplan Nr. 47 Goch - Teil B
Ubertragen lassen.

Altlasten:

Der Bericht zur Erfassung von Kontaminationsverdachtsflachen in der Reichswaldka-
serne Goch durch das Amt fir Geoinformationswesen der Bundeswehr - Geolnfo-
Stelle Mainz - vom 20. Juli 2006 kommt zu folgendem Ergebnis:

LLZusammenfassend wird festgestellt, dass bei allen erfassten Verdachtsflachen keine
akuten Gefahren fir die Schutzgiiter Wasser und Boden gesehen werden. Einer Ab-
gabe in das AGV steht aus Sicht der Wehrgeologie nichts entgegen®. Das Gelande
der ehemaligen Reichswaldkaserne wird im Altlastenkataster als Verdachtsflache un-
ter dem Aktenzeichen 693304-1000 geflhrt.

Zur Gefahrenermittlung, als Grundlage fir den fachgerechten und selektiven Ruck-
bau sowie fur die ordnungsgemaBe Entsorgung der Abfalle bei dem Rickbau der
Gebaude und ErschlieBungsflachen wurde von dem Biro DR. SCHLEICHER &
PARTNER INGENIEURGESELLSCHAFT MBH (Gronau) das ehemalige Kasernen-
gelande untersucht und die Ergebnisse in dem Bericht vom 30.10.2012 ,Rickbau der
ehem. Reichswaldkaserne in Goch Bauschadstoffuntersuchung, Abbruch- und Ent-
sorgungskonzept (Proj.-Nr.: 212 346) dokumentiert. Wesentliches Augenmerk lag da-
bei auf der Ermittlung von Schadstoffen in den Gebauden sowie in den Schwarzde-
cken und Aschebelagen. Dartiber hinaus gab es eine Altlastenverdachtsflache im Be-
reich einer Tankstelle.

Der Gutachter kommt zu folgendem Ergebnis: ,Nennenswerte nutzungsbedingte Ver-
unreinigungen der Bausubstanz konnten wegen der Uberwiegend unkritischen Nut-
zung erwartungsgeman nicht festgestellt werden. Lokal sind Montagegruben in den
Fahrzeughallen vorhanden, die kleinflichig Olverunreinigungen aufweisen. Im Be-
reich der Tankstelle sind durch die Voruntersuchungen Bodenverunreinigungen durch
Mineralél und Benzin nachgewiesen worden. Ein grundsétzlicher Verdacht auf
Schadstoffbelastungen des Bodens besteht an Abscheideranlagen und unterirdi-
schen Tanks“ (DR. SCHLEICHER & PARTNER INGENIEURGESELLSCHAFT MBH,
Gronau, 30.10.2012). In der Gebaudesubstanz wurden u.a. Asbest, PCB, PAK,
LHKW und FCKW nachgewiesen. Die Schwarzdecken sind weitgehend teerhaltig, die
Asche des Sportplatzes enthalt Dioxine.

Der fachgerechte Gebaudeabbruch wie auch der Rickbau der ErschlieBungsflachen
wurde im Februar 2013 auf Grundlage des Gutachtens Dr. SCHLEICHER & PART-
NER sowie in Abstimmung mit den entsprechenden Fachamtern durchgeflhrt. Die

? Geruchsgutachten zum Bebauungsplangebiet Nr. 47 Goch — Teil A Nr. 0002907, MANFRED LANGGUT,
Sachverstdndigenbiiro fiir Schall + Geruch, Riiskenkamp 5, Ahaus-Ottenstein August 2014 und Ergénzung zum
Hauptgutachten vom 23.10.2014
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Verdachtsflache im Bereich der Tankstelle wurde behoben. Es liegen keine Kenntnis-
se Uber weitere Altlasten im Bereich des Kasernengeléndes vor.

Vorbelastung: keine relevanten Vorbelastungen
Bestandswert: geringe Bedeutung

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen bei Umsetzung der
Planung

Mit der vorliegenden Planung zum zweiten Bauabschnitt werden zurzeit brach liegen-
de Flachen einer neuen Nutzung zugefiihrt. Die glinstigen Standortvoraussetzungen
am nérdlichen Rand der Gocher Innenstadt und nahe des OPNV-KnotenHaltepunktes
Goch bilden die Grundlage fiir die angestrebte Entwicklung eines qualitativ hochwer-
tigen Wohnquartiers. Dieses dient neben der Befriedigung der Nachfrage nach Wohn-
raum auch der Starkung der Gocher Wirtschaft.

Das neue Wohnquartier verfligt Uber eine glinstige Anbindung an das Naherholungs-
gebiet um den ,Gocher Berg“. Darlber hinaus entstehen im Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes Nr. 47 Goch — Teil B selber mehr als 1,7 ha 6ffentliche Grin- bzw.
Freiflachen, die sowohl den neuen Hausbesitzern als auch Anwohnern benachbarter
Wohngebiete fir die Naherholung zur Verfigung stehen werden. Eine geplante
Grinverbindung von der Gocher Innenstadt in das neue Wohngebiet wie auch ein
geplanter FuB-/Radweg parallel zur Bahn sollen die Infrastruktur der Naherholung
gegentiber der heutigen Situation deutlich verbessern.

Emissionen/Immissionen:

Die Stadt Goch plant in Verbindung mit der Wohnbauentwicklung im Bereich der
ehemaligen Reichswaldkaserne auch den seit langem angestrebten Ringschluss des
Nordringes zwischen der Klever StraBe und der Pfalzdorfer StraBe zu realisieren. In
diesem Zuge soll der beschrankte Bahnibergang in der Kalkarer StraBe geschlossen
werden. Mit der Realisierung des Ringschlusses erwartet die Stadt Goch eine Ver-
kehrsentlastung der Innenstadt. Zur Beurteilung des Verkehrskonzeptes wurde eine
Verkehrsuntersuchung ,Innenstadtring® durchgefiihrt. In dem Verkehrsgutachten
wurden die zuséatzlichen Quell- und Zielverkehre durch die geplanten Wohnbaufla-
chen (Gesamtflache Kaserne) mit bewertet. Der Gutachter kommt zu folgenden Aus-
sagen:

,Die Ergebnisse zeigen, dass sich Verkehrsstréme, die heute lber den westlichen
Teil des Innenstadtrings fihren, auf den éstlichen Teilabschnitt verlagern, weil dies
bei einem vollstdndigen Ringschluss in Abhédngigkeit von Quelle und Ziel der Fahrt
dann die attraktivere Verbindung darstellt. Zum anderen werden Fahrten, die heute
durch die Innenstadt flihren, zukinftig auf den Innenstadltring verlagert. Das gilt ins-
besondere fir die heute stark ausgepragte Fahrbeziehung von der Klever StralBe zur
Kalkarer StraBe (und umgekehrt) und in der Fortsetzung auch zur Kevelaerer Stral3e
(und umgekehrt). Weiterhin sind auch Effekte infolge der Sperrung des Bahniiber-
gangs Kalkarer StraBBe berticksichtigt. Verkehrsstréme zwischen der Innenstadt und
den Ostlichen Stadltteilen bzw. dem &stlichen Umland flieBen zukdnftig sowohl (ber
die Klever StraBe zum Innenstadtring als auch Uber die Herzogenstral3e und die
Adolf-Kolping-StraBe zum Innenstaditring.

Durch die Ausweisung von Wohnflichen auf dem Areal der Reichswaldkaserne ist
ein zusétzliches Fahrtenaufkommen zu erwarten. Diese ergibt sich aus der Mobilitat
der Bewohner und umfasst Wege zur Arbeit und Ausbildung, zum Einkaufen und zu
Erledigungen, im Freizeitverkehr, Wege der Begleitung (Schule und Kindertagesstét-
te) sowie Wege des Ver- und Entsorgungsverkehrs (z.B. Paketdienste, Pflegedienste,
Lieferservice, Miillabfuhr).

* Biiro SCHUSSLER-PLAN Ingenieurgesellschaft mbH, Koln, Bericht Mai 2013
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(...) Der LiickenschluB des Innenstadtrings zwischen der Klever StraBe und der
Pfalzdorfer StraBBe wird zukdinftig mit 12.600 Kfz/24h belastet, eine dhnlich hohe Be-
lastung wird zukiinftig auch in anderen Abschnitten des Innenstadtrings erreicht. Der
LickenschluB soll (ber Kreisverkehrspldtze mit dem vorhandenen, umliegenden
StraBennetz verbunden werden. Diese Kreisverkehrspldtze sind zukinftig mit ca.
22.000 Kfz/24 h (Klever StraBBe), 17.000 Kfz/24 h (Pfalzdorfer StraBe) und 13.000
Kfz/24h (ErschlieBung Areal Reichswaldkaserne) belastet. An allen Knotenpunkten
sind zukinftig eine ausreichende Leistungsfdhigkeit und damit eine gute Verkehrs-
qualitdt zu erwarten. In den Zufahrten treten auch in den Spitzenstunden nur geringe
Wartezeiten auf, so dass ein flissiger und sicherer Verkehrsablauf zu erwarten ist.

Zusammenfassen ist festzustellen, dass mit dem RingschluB des Innenstadtrings die
planerischen Ziele einer Entlastung der Innenstadt von Durchgangsverkehr, einer
leistungsféahigen Ersatzverbindung fir den entfallenden BU Kalkarer Stral3e und einer
ErschlieBung des Areals der Reichswaldkaserne erreicht werden® (SCHUSSLER-
PLAN, Bericht 2013).

Far den ersten und zweiten Bauabschnitt im Bereich der Kaserne prognostiziert das
Buro SCHUSSLER-PLAN in seinem Verkehrsgutachten ca. 730 Kfz-Bewegungen pro
Tag, wobei ca. 330 Kfz-Bewegungen auf den zweiten Bauabschnitt (Bebauungsplan
Nr. 47 Goch — Teil B) entfallen (s. Abbildung 9 des Gutachtens, Flache ,Nord ge-
samt“). Es ist zu erwarten, dass ein groBer Teil der Verkehrsbewegungen Uber die
Pfalzdorfer StraBe erfolgen wird. Aber durch die geplante Anbindung des zweiten
Bauabschnitts an den Emmericher Weg ist auch in diesem Bereich mit einer deutli-
chen Zunahme an motorisiertem Verkehr — zumindest bis zur Fertigstellung des
Ringschlusses - zu rechnen.

Zur Bewertung der Schallemissionen durch den Verkehr auf der neuen RingstraBe
wurde ein Schallgutachten® erstellt. Die geplanten Wohnbauflachen im Bereich des
Bebauungsplan Nr. 47 Goch - Teil B liegen - wie bei dem bereits rechtskréaftigen Be-
bauungsplan Nr. 47 Goch - Teil A auBerhalb von den von der RingstraBe ausgehen-
den relevanten Schallemissionen, so dass keine SchallschutzmaBnahmen erforder-
lich sind.

Fir die Land- und Forstwirtschaft weist das Plangebiet auch zukiinftig keine Bedeu-
tung auf.

Fir die Anwohner im Bereich des Emmericher Weges sind — zumindest voriberge-
hend — héhere Belastungen durch den motorisierten Verkehr aus dem neuen Wohn-
quartier zu rechnen. Bei allen anderen Aspekten des Schutzgutes Menschen sind die
Entwicklungschancen positiv. Insgesamt wird die Umwelterheblichkeit daher auch als
,positiv‘ bewertet.

Umwelterheblichkeit: positiv

6.4.2.2 Schutzqut Tiere und Pflanzen / biologische Vielfalt

Beschreibung und Bewertung des Bestandes

Fir das Schutzgut werden die biologische Vielfalt, die Bedeutung des Plangebietes
fir den Biotopverbund und die Lage in Schutzgebieten bewertet.

Die Flachen des zweiten Bauabschnitts werden vor allem durch groBflachige Exten-
sivrasenflachen, die am nordwestlichen Rand von einer Gehdlzstruktur eingefasst
werden, gepragt. Die Geholzstruktur ist zum Teil mit nicht standortheimischen Nadel-
gehdlzen durchsetzt. Im sldlichen Teil des Plangebietes befindet sich auch ein Teil-
stlick eines kinstlichen Teiches mit einem Feldgehdlz. Erhaltenswerter Baumbestand

> Biiro IFS Ingenieurbiiro fiir Schallschutz Dipl.-Ing. U. Ritterstaedt, Neuss, 03. Februar 2015



15

ist im Geltungsbereich dieses B-Planes nicht vorhanden. Im Plangebiet befinden sich
wenige Einrichtungen bzw. Strukturen der ehemals militarischen Nutzung. Das Plan-
gebiet wies im Bestand vor der Baufeldraumung im Jahr 2013 insgesamt eine mittlere
biologische Vielfalt auf.

Fir den Biotopverbund spielte das Plangebiet in Stadtrandlage eine untergeordnete
Rolle. Schutzgebiete oder geschiitzte Landschaftsbestandteile sind im Plangebiet
nicht vorhanden und stehen auch in keinem funktionalen Zusammenhang zu diesem.

Vorbelastung: keine relevanten Vorbelastungen, wenige Strukturen der
ehemals militéarischen Nutzung

Bestandswert: mittlere Bedeutung

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen bei Umsetzung der
Planung

Mit der Fertigstellung des Wohnviertels wird es im Vergleich zur ehemaligen militari-
schen Nutzung zu einer Nutzungsintensivierung kommen. Fir den geplanten zweiten
Teil B, der ca. 1,8 ha Wohnbauflachen beinhaltet, ist das Verhaltnis von Freiflachen
zu versiegelten Flachen grundsatzlich ginstig, da Teile der Kompensations- und
Grunflachen des Gesamtgebietes im Geltungsbereich des Bebauungsplan Nr. 47
Goch - Teil B liegen. Es bleibt jedoch festzuhalten, dass sich die Versiegelung ge-
genlber der Bestandssituation deutlich erhéhen wird.

Folgende Konsequenzen sind durch die Umnutzung des Kasernengelandes zu einem
Wohnquartier fiir Natur und Landschaft zu erwarten:

- Baubedingt ist mit Beeintrachtigungen durch Baustellenverkehr, Larm und
Staub zu rechnen.

Mit der Fertigstellung des Wohnviertels wird es zu folgenden Anderungen fiir das
Schutzgut kommen:

- Verlust von extensiven Rasenflachen und von Gehdlzstrukturen im Randbe-
reich des Plangebietes,

- Intensivierung der Nutzungsintensitat in den Freiflachen,

- Erhéhung des Nutzungsintensitat im Bereich des Naherholungsgebietes am
,aocher Berg*,

- Neuanlage von Gartenstrukturen,

- Neuanpflanzung von 44 Baumen in den Griin- und Verkehrsflachen,

- Neuanpflanzung einer Obstwiese mit 52 Obstbaumen

- Neuanlage von einer groB3flachigen Extensivrasen- bzw. Wiesenflache

Positiv hervorzuheben ist, dass sowohl innerhalb des Quartiers als auch am Ortsrand
ein hoher Anteil an 6ffentlichen Grun- und Freiflachen neu geschaffen bzw. erhalten
wird, so dass im Plangebiet selber Lebensraum fir Flora und Fauna erhalten bleibt.
Dartber hinaus ist zu erwarten, dass in den privaten Garten neue Kleinstrukturen an-
gelegt werden. Dies ist z.B. auch fir den planungsrelevanten Gartenrotschwanz von
Bedeutung, der im Plangebiet bei der Nahrungssuche gesichtet wurde. Gegentber
der Bestandssituation werden durch die Neupflanzung von Baumen in den o&ffentli-
chen Grinflachen und entlang der PlanstraBen neue Habitate geschaffen. Fur den im
ersten Bauabschnitt entfernten Teich und die ihn umgebenden Gehdlzstrukturen wird
nun im zweiten Bauabschnitt ein naturnaher Teich mit einem Weidengeblsch in der
nérdlichen MaBnahmenflache als Ausgleich vorgesehen.

Wie bereits im ersten Bauabschnitt empfohlen, sollten auch die Dacher und Fassa-
den in diesem zweiten Bauabschnitt ,fledermausfreundlich” gestaltet werden. Bei der
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Raumung des Baufeldes wurden Abbruchfristen auf Grundlage der ASP Biiro IVOR,
Disseldorf Oktober 2012 und Fristen bei den Rodungsarbeiten beriicksichtigt.

Unter Berlcksichtigung der geplanten MaBnahmen zur Risikominderung / -meidung
und Kompensation ist die Umwelterheblichkeit insgesamt als ,mittel“ zu bewerten.

Umwelterheblichkeit: mittel
6.4.2.3 Schutzgut Wasser
Beschreibung und Bewertung des Bestandes

Das Schutzgut Wasser wird allgemein von Grund- und Oberflachengewéassern be-
stimmt. Die Empfindlichkeit des Schutzgutes ist darliber hinaus von der Lage in
Schutzgebieten wie auch von dem Schutz des Grundwasserspeichers durch die be-
lebte Bodenschicht abhangig. Weiterhin spielt fir die Bewertung der Grundwasser-
neubildung der Versiegelungsgrad eine Rolle, der sich negativ auf die Grundwasser-
neubildung auswirken kann.

Im Plangebiet waren bis auf den kleinen, kinstlich angelegten und mit Regenwasser
gespeisten Teich keine Oberflaichengewasser vorhanden. Dieses ist fir die Be-
standsbewertung des Schutzgutes von untergeordneter Bedeutung. Das Schutzgut
wird daher im vorliegenden Plangebiet vom Grundwasser bestimmt.

Das Plangebiet liegt auBerhalb von Trinkwasserschutzgebieten. Es befindet sich am
nérdlichen Rand der ,Sande und Kiese der Haupttalungen®. Im Untergrund sind daher
~ergiebige bis sehr ergiebige Grundwasservorkommen in ausgedehnten Porenaquife-
ren“ zu erwartens6.

In der digitalen Bodenkarte7 ist der Grundwasserflurabstand mit nur 1,30 m angege-
ben. Bei Baugrunduntersuchungen mittels Rammkernsonde (Biro HINZ Ingenieure,
Munster 2013) wurde der Grundwasserflurabstand im Mittel im Bereich von 2,80 bis
3,00 m unter Flur festgestellt. Somit ist eine ausreichende Uberdeckung des Grund-
wasserleiters vorhanden. Von dem rund 4,19 ha groBen Plangebiet des Geltungsbe-
reiches des Bebauungsplanes Nr. 47 Goch — Teil B wurde fiir die ehemals militari-
sche Nutzung nur rund 0,35 ha des Gebietes im Bestand befestigt. Von den 0,35 ha
waren zudem nur 0,15 ha durch Geb&ude und Asphaltflachen vollstéandig versiegelt,
der Rest entfiel auf die Tennenflachen der ehemaligen Sportanlagen. Das oberflachig
von den versiegelten Flachen ablaufende Niederschlagswasser wurde im Plangebiet
versickert und dem nattrlichen Wasserkreislauf wieder zugefihrt.

Vorbelastung: keine umweltrelevanten Belastungen
Bestandswert: mittlere Bedeutung

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen bei Umsetzung der
Planung

Durch den Bau der Wohnquartiere und der erforderlichen ErschlieBungsflachen wird
es in dem urspriinglich gering erschlossenen Bereich des Kasernengelandes zu einer
erhdhten Versiegelung kommen. Es werden somit unbefestigte und begriinte Freifla-
chen, Uber die das Regenwasser in der Vergangenheit versickern konnte, entfallen.
Grundsatzlich ist mit einer Verringerung der Grundwasserneubildung im Vergleich zur
ehemaligen Kasernennutzung zu rechnen.

Das oberflachig von den befestigten Wohnbauflachen anfallende Niederschlagswas-
ser und die Dachwésser der geplanten Einzel- und Doppelhduser sollen zur Minde-
rung des Eingriffs in die Grundwasserneubildung dezentral auf den Privatgrundsti-
cken zur Versickerung gebracht werden und somit dem naturlichen Wasserkreislauf

6 Planungsatlas NRW, O. DEUTLOFF, Karte Hydrologie, M. 1:500.000, 1978
! Auskunftssystem BK50, Karte der schutzwiirdigen Boden, GEOLOGISCHER DIENST NRW, Stand 2004



17

unmittelbar wieder Uber die belebte Bodenschicht zugefihrt werden. Im Bebauungs-
plan Nr. 47 Goch — Teil B sind entsprechende textliche Festsetzungen enthalten.

Wesentlicher Bestandteil des stadtebaulichen Gesamtkonzeptes ist der im ersten
Bauabschnitt geplante ca. 1,6 ha groBe See. In der Machbarkeitsstudie von dem Bu-
ro DAHLEMS wurden die anzuschlieBenden Flachen in Kategorien nach den Richtli-
nien des ,Trennerlasses9” eingeteilt. AnliegerstraBen sowie die zugehérigen Park-
platze und sonstigen Platzflachen sind wegen des zu erwartenden Belastungspoten-
tials der Kategorie Il zuzuordnen. Aufgrund der nur ,maBigen” Fahrzeugbelastung
geht der Gutachter davon aus, dass das Wasser dieser Kategorie vor Einleitung in
den See nicht behandelt werden muss. Sollte doch eine Behandlung erforderlich
werden, so kdnnten Abscheider, Regenklarbecken oder Bodenfilter eingesetzt wer-
den. Lediglich die geplante RingstraBe sldlich des Bebauungsplan Nr. 47 Goch zahlt
aufgrund der Kfz-Belastung nach dem Trennerlass zu Flachen der Kategorie Ill, flr
die zwingend eine Reinigung vor Einleitung in ein Gewéasser vorzusehen waére. Die
StraBe liegt auBerhalb des Bebauungsplan Nr. 47 Goch - Teil B. Wie im ersten Bau-
abschnitt soll auch aus dem zweiten Bauabschnitt das anfallende Niederschlagswas-
ser aus den o6ffentlichen Verkehrs- und Grinflachen in den See geleitet werden, um
das Wasser dem naturlichen Kreislauf wieder zuzufihren.

In der MaBnahmenflache der Streuobstwiese im nérdlichen Bereich des Plangebietes
wird als Ersatz fir den entfernten Teich am Rande der Kaserne ein Kleingewasser
neu angelegt. Das geplante Kleingewéasser soll eine naturnahe Sohlbefestigung mit
einer Lehmdichtung erhalten und mit Regenwasser oder mit Wasser aus einem Tie-
fenbrunnen des groBen Sees bei Bedarf gespeist werden.

Von dem geplanten Wohngebiet geht grundsétzlich nur ein geringes Gefahrenpoten-
tial bezlglich einer Verschmutzung fiir das Grundwasser aus. Da das Nieder-
schlagswasser zumindest weitgehend zur Versickerung gebracht werden soll, ist ins-
gesamt eine nur geringe Umwelterheblichkeit fir das Schutzgut im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes zu erwarten.

Umwelterheblichkeit: gering

6.4.2.4 Schutzgut Boden / Relief
Beschreibung und Bewertung des Bestandes

Das Plangebiet liegt gem. den Angaben des Altlastengutachtens Dr. SCHLEICHER &
PARTNER ,im Verbreitungsgebiet eiszeitlicher Bach- und FluBablagerungen. Ober-
fldchennah setzt sich der Boden lberwiegend aus Sanden mit wechselnden schluffi-
gen Anteilen und Schilufflagen zusammen. Dabei handelt es sich um Hochflutsande
und —lehme des Weichselglazials® (s. Bericht vom 30.10.2012, Proj.-Nr.: 212 346, S.
4/61). Die Angaben wurden durch Rammkernsondierungen des Bliros HINZ bestatigt
(Juni 2013).

Der Boden wird von einer typischen Braunerde, z.T. auch typischen Parabraunerde
gebildet, die meist tiefreichend humos ist'®. Die Béden im Plangebiet sind aufgrund
ihrer Regelungs- und Pufferfunktion sowie ihrer natirlichen Bodenfruchtbarkeit als
,Schutzwirdig* Iq_ewertet”. Naturnahe Bodenverhéltnisse sind jedoch aufgrund der
anthropogenen Uberpragung wenn Uberhaupt nur im nérdlichen Teil des Plangebie-
tes zu erwarten.

8 »Machbarkeitsstudie Wasserfliche Reichswaldkaserne*, DAHLEM, Beratende Ingenieure GmbH & Co. Was-
serwirtschaft KG, Essen, Stand Februar 2014

? Anforderungen an die Niederschlagsentwisserung im Trennverfahren, RdErl. D. Ministeriums fiir Umwelt und
Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz vom 26.05.2004 — Trennerlass NRW*

10 Auskunftssystem BK50, s.o.

1 Auskunftssystem BKS50, s.o.



18

Sowohl die nutzbare Feldkapazitat als auch die Kationenaustauschkapazitat des Bo-
dens liegen in einem mittleren Bereich, so dass die Fahigkeit des Bodens fir den
Schutz des Grundwasserspeichers ebenfalls als ,mittel“ zu bewerten ist.

Dartber hinaus werden folgende Aspekte zur Bewertung der Schutzgutfunktion Bo-
den herangezogen:

- Aspekt Boden als Archiv der Natur- / Kulturgeschichte: Keine besondere
Schutzwirdigkeit

- Aspekt Biotopentwicklungspotential / Extremstandorte: Schutzwirdig, da kaum
versiegelt und ohne regelmaBige Beackerung extensiv genutzt

- Aspekt Natirliche Bodenfruchtbarkeit: Schutzwirdig aufgrund hoher Boden-
fruchtbarkeit

- Aspekt Natlrlichkeitsgrad: Teilweise durch Vornutzung Uberpragt

Das Geldnde weist fast kein Gefélle auf. Die mittlere Héhe liegt bei 16,80 m 0. NHN
(DGK 5). Sowohl zum Emmericher Weg im Nordwesten wie auch zur Pfalzdorfer
StraBe im Osten fallt das Gelande ganz geringfigig auf 16,20 m 0. NHN ab. Topo-
graphische Besonderheiten liegen im Plangebiet nicht vor.

Vorbelastung: geringfligige Vorbelastung durch Versiege-
lung/Uberbauung
Bestandswert: hohe Bedeutung

Beschreibung und Bewertungq der Umweltauswirkungen bei Umsetzung der
Planung

Die geplante Wohnbebauung und die ErschlieBung der extensivierten Freiflachen
fihren zu einer Erhéhung des Versiegelungsgrades. Versiegelte Bdden verlieren ihre
natlrlichen Eigenschaften als Lebensraum und Standort. Da die Bestandssituation im
Bereich des zweiten Bauabschnitts nur kleinteilige Versiegelungen aufweist, kann nur
von einem geringfligig vorbelasteten Standort gesprochen werden. Trotz eines ver-
bleibenden hohen Grinflachenanteils im Norden des Plangebietes ist von einer Neu-
versiegelung von ca. 1,35 ha auszugehen. Als Produktionsflache fir die Landwirt-
schaft spielt das Plangebiet bereits seit vielen Jahren durch die militarische Vornut-
zung keine Rolle. Dennoch ist mit einem Verlust schutzwiirdiger Béden zu rechnen.

Der Grundwasserschutz kann durch die lehmigen Sande als ,mittel“ bewertet werden.

Der verhéltnismaniig hohe Wert der Neuversiegelung begrindet sich in dem Flachen-
zuschnitt dieses Bauabschnitts. In anderen Teilen des Geltungsbereiches des Be-
bauungsplanes Nr. 47 Goch ist teilweise auch mit einer Verringerung des Versiege-
lungsgrades zu rechnen. Bewertet man jedoch die Umweltauswirkungen far Teil B
gesondert, so ist flir das Schutzgut Boden von einer hohen Umwelterheblichkeit aus-
zugehen.

Umwelterheblichkeit: hoch
6.4.2.5 Schutzqut Klima/ Luft
Beschreibung und Bewertung des Bestandes

Das Stadtgebiet von Goch weist aufgrund seiner topographischen Lage ein einheitli-
ches Klima auf. Die folgenden Angaben wurden den Klimakarten im Planungsatlas
NRW™ entnommen.

Die mittlere Lufttemperatur betragt im Januar milde 2° Celsius und im Sommer 18°
Celsius. Die mittlere Windgeschwindigkeit betragt 3 bis 3,5 m/s. Die Hauptwindrich-
tungen liegen im Bereich Sid bis West, wobei Stidwest dominiert. Die mittlere Anzahl

12 Deutscher Planungsatlas, Band NRW, Hannover 1982: SCHIRMER et al (1975): Klimadaten I, IIT
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von Niederschlagstagen ist mit 130 Tagen im nordrhein-westfalischen Vergleich ver-
héaltnismanig gering.

Aufgrund der Lage entgegen der Hauptwindrichtung weist das Plangebiet keine er-
kennbare Bedeutung fir die BellGftung der Gocher Innenstadt auf. Im Geltungsbereich
des Bebauungsplan Nr. 47 Goch - Teil B ist mit einem Freilandklima zu rechnen. Ins-
gesamt sind die klimatischen und lufthygienischen Voraussetzungen fir die geplante
Wohnnutzung als ,glnstig“ zu bewerten.

Vorbelastung: geringe Vorbelastungen durch die Stadtrandlage
Bestandswert: mittlere Bedeutung, giinstige Voraussetzungen

Beschreibung und Bewertungqg der Umweltauswirkungen bei Umsetzung der
Planung

Die mit der geplanten Wohnnutzung verbundene Erhéhung des Versiegelungsgrades
hat auf das Schutzgut Auswirkungen beziglich der Erwdrmung und Erhéhung der
Warmerlckstrahlung. Die angrenzende, im ersten Bauabschnitt geplante, ca. 1,6 ha
groBe Wasserflache wird auch bei der im zweiten Bauabschnitt geplanten Wohnbe-
bauung zu einer Dampfung von Temperaturamplituden flhren. Dies ist auch durch
die neu entstehenden Grinstrukturen in den Privatgarten und in den Grinflachen im
Norden des Plangebietes zu erwarten.

Im Plangebiet ist mit einer Erhdhung der Emissionen etwa durch den motorisierten
Anliegerverkehr und z.B. Hausbrand zu rechnen. Aufgrund der gunstigen klimati-
schen Situation, der Lage am Siedlungsrand wie auch des hohen Anteils an geplan-
ten Griinflachen ergeben sich fir das Schutzgut jedoch keine erkennbaren erhebli-
chen negativen Auswirkungen.

Umwelterheblichkeit: gering
6.4.2.6 Schutzgut Landschaft
Beschreibung und Bewertung des Bestandes

Das Orts- und Landschaftsbild ist fiir das ehemalige Kasernengeléande gesamtheitlich
zu bewerten. Der Geltungsbereich des Bebauungsplan Nr. 47 Goch - Teil B umfasst
Teile der nachfolgend beschriebenen Strukturen am nordwestlichen Rand.

GroBraumig betrachtet liegt das ehemalige Kasernengelande (Bebauungsplan Nr. 47
Goch) am nérdlichen Siedlungsrand von Goch. Siedlungs- und Gewerbestrukturen
am Emmericher Weg und der Pfalzdorfer StraBe, die Bahnlinie und daran angren-
zende Gewerbebauten im Westen des Plangebietes binden den bebauten sidlichen
Teil in das Ortsbild von Goch mit ein. Der weitgehend unbebaute nérdliche Teil des
Geléndes reicht bis in die Feldflur am ,Gocher Berg“.

Das Landschafts- und Ortsbild kann heute im Wesentlichen nur innerhalb des Kaser-
nengelandes wahrgenommen werden, da Einblicke in das Plangebiet vom Emmeri-
cher Weg und der Pfalzdorfer StraBe weitgehend durch Hecken, Baume und private
Siedlungsflachen verhindert werden. Ein Zaun umfriedet das gesamte Gelénde.
Gleichwohl das Gelande heute bis auf einige erhaltenswerte Baume vollstandig abge-
raumt ist, bildet die ehemalige militarische Nutzung die Grundlage fir die Bestands-
beschreibung bzw. —bewertung.

Visuell bestimmender Faktor ist bei der Bestandsbewertung im zentralen und stdli-
chen Teil des Gelandes der vorhandene, rein funktional ausgerichtete Gebaudebe-
stand. Auch die Freianlagen weisen keine herausragenden gestalterischen Elemente
auf. Zierstrauchpflanzungen und Einzelbdume sind Uber das gesamte bebaute Ge-
lande verteilt. Einzig der Baumbestand weist einige herausragende Einzelbdume
bzw. Baumreihen oder —gruppen auf. Hierzu zahlt insbesondere der &ltere Baumbe-
stand zwischen den Gebauden, der bei der Kartierung der héchsten Prioritat zuge-
ordnet wurde.



20

Im Norden schaffen die Griinflachen mit dem Sportplatz einen optischen Ubergang zu
den angrenzenden offenen Ackerflachen, die von der nérdlich des Plangebietes gele-
genen Gelandekante des ,Gocher Berges“ begrenzt werden. Diese Grinflachen wer-
den im nordwestlichen Teil des Gelandes zu groBen Teilen von dem Geltungsbereich
des vorliegenden Bebauungsplan Nr. 47 Goch - Teil B erfasst. In diesem Bauab-
schnitt fallt insbesondere die heckenartige Baumstruktur am Emmericher Weg ins
Auge, die allerdings stark mit nicht standortgerechten Nadelgehdlzen durchsetzt ist.
Weitere gliedernde und belebende Landschaftselemente sind nicht vorhanden. Ledig-
lich zwei Gebaude liegen in den ausgedehnten Grinflachen.

Vorbelastung: kaum vorhandene Siedlungsstrukturen
Bestandswert: geringe Bedeutung

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen bei Umsetzung der
Planung

Die geplante Wohnbebauung im zweiten Bauabschnitt ergénzt die bereits im ersten
Bauabschnitt festgesetzte Wohnbebauung und erweitert somit die Neugestaltung des
Ortsbildes in nordwestlicher Richtung. Durch die Grinflachen wird ein neuer Sied-
lungsrand definiert und landschaftsgerecht gestaltet. Auch der hohe Anteil an 6ffentli-
chen Grunanlagen und Kompensationsflachen wird in dem zweiten Bauabschnitt im
Plangebiet fortgesetzt. Insbesondere die Anlage der Streuobstwiese mit 52 Obst-
baumen, das Kleingewasser mit begleitendem Weidengebiisch und die geplanten 44
Baume in den offentlichen Verkehrs-/Grinflachen werden das Landschaftsbild zu-
kunftig pragen. Der Ausblick in die Feldflur um den ,Gocher Berg* bleibt erhalten. Die
Festsetzung einer GRZ von 0,4 sichert dartiber hinaus einen hohen Freiraumanteil in
den Privatgrundstlcken.

Umwelterheblichkeit: gering
6.4.2.7 Schutzqut Kultur- und Sachguter
Beschreibung und Bewertung des Bestandes

Unter dem Begriff ,Kultur- und Sachgiter” werden Objekte von gesellschaftlicher Be-
deutung wie kulturelle Objekte, Natur- und Bodendenkmaler sowie Sachgiter unter-
schiedlicher Art verstanden. Die ehemals militéarische Nutzung des Kasernengelandes
hatte fir die Entwicklung der Gocher Gesellschaft und Wirtschaft Bedeutung gehabt.
Da die Bausubstanz im Plangebiet keine Qualitdten eines Baudenkmals aufwies,
bleibt lediglich der ideelle Wert. Dies trifft insbesondere flr die ehemalige Hauptpforte
an der Pfalzdorfer StraBBe zu, die von den Gocher Blrgern mit der historischen Nut-
zung des Gelandes als Kaserne in Verbindung gebracht wird. Ansonsten war der Ge-
baudebestand durch die Umfriedung von auBen kaum einsehbar. Die Gebaude be-
saBBen aufgrund der einfachen und rein zweckmé&Bigen Bauart aus den 1950er Jahren
sowie der festgestellten Altlasten in der Bausubstanz weitgehend einen geringen Ei-
genwert. Im Bereich des Bebauungsplan Nr. 47 Goch - Teil B stehen nur zwei kleine-
re Gebaude, wovon ein Gebaude (ehemalige Ballonhalle) erhalten werden soll. Es
liegen keine Kenntnisse Uber Bodendenkmaler vor.

Vorbelastung: keine
Bestandswert: geringe Bedeutung

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen bei Umsetzung der
Planung

Durch den Bebauungsplan Nr. 47 Goch - Teil B werden derzeit brach liegende Fl&-
chen einer neuen Nutzung zugefihrt. Somit steigt der Sachwert von Grund und Bo-
den. Vier Gebaude des Gesamtgelandes werden erhalten und sollen zuklnftig z.B.
als Café dienen. Ansonsten wurde der Gebaudebestand abgebrochen und fachge-
recht entsorgt. Fir die ehemalige Ballonhalle im Geltungsbereich des Bebauungsplan
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Nr. 47 Goch - Teil B wird noch eine geeignete Nachnutzung gesucht. Grundsatzlich
ist von einer Steigerung des Sachwertes auszugehen.

Umwelterheblichkeit: positiv

6.4.2.8 Wechselwirkungen zwischen den Schutzqgutern

6.4.3

6.5

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgiter kdnnen sich ge-
genseitig beeinflussen. Eine Verstarkung der erheblichen Umweltauswirkungen durch
sich negativ verstarkende Wechselwirkungen (kumulative Effekte) der Schutzglter
untereinander ist im Plangebiet nicht zu erwarten.

Nullvariante

Bei einer Nullvariante wird hypothetisch die Entwicklung des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes ohne das geplante Vorhaben bewertet. Fir das Vorhabengebiet
wirde das bedeuten, dass die Flachen weiter brach liegen und lediglich durch die
Pflege instandgehalten werden. Bei einer Reduzierung der PflegemaBnahmen wirde
das Gelande verbuschen, die beiden Gebdude wirden verfallen und die Altlasten vor
Ort verbleiben. Demgegeniber wirde der Bedarf an neuen Wohnbauflachen durch
Neubebauung in der Landschaft befriedigt werden. Eine Nullvariante ist unter Be-
ricksichtigung der Belange fir Mensch, Natur und Landschaft nicht zu beflrworten.
Daher haben sich Politik und Burger fur eine Wohnbauentwicklung im Bereich der
ehemaligen Reichswaldkaserne entschieden.

MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger
Auswirkungen

Die zu erwartenden Eingriffe kdnnen als Ganzes nicht vermieden werden, ohne die
Ziele des Bebauungsplanes aufzugeben. Im Landschaftsgesetz NW ist formuliert,
dass vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen sind.
Bereits in der Planung zum ersten Bauabschnitt (Teil A) wurde diese Maxime berick-
sichtigt, da ein Teil der erhaltenswerten Baume im Bestand gesichert wurde. Darlber
hinaus sieht die Gesamtplanung u.a. die Anlage von naturnah gestalteten Versicke-
rungs- und Wasserflachen, den Erhalt von Griinflachen im Norden des Plangebietes
wie auch die Reduzierung von versiegelten Flachen durch die Verwendung wasser-
durchlassiger Belage in den extensiven Griinflachen und in der Kompensationsflache
Vor.

Zur Vermeidung von gesundheitsschadlichen Auswirkungen der Altlasten fir den
Menschen oder negativen Folgen fir die Natur wurde das Baufeld entsprechend den
Vorgaben des Gutachterbliros SCHLEICHER & PARTNER geraumt. Die Vorgehens-
weise wurde mit den Fachdmtern des Kreises abgestimmt.

Als MaBnahme zur Vermeidung von Verletzung oder Tétung von Individuen der
Zwergfledermaus oder Breitflligelfledermaus wurden die Arbeiten zur Baufeldrau-
mung zeitlich befristet unter Berticksichtigung der Angaben aus der ASP (Biiro IVOR,
2012) durchgeflihrt. Bei der Neubebauung des zweiten Bauabschnitts wird — wie
auch far den vorhergehenden ersten Bauabschnitt - empfohlen, Fassaden und Da&-
cher ,fledermausfreundlich” zu gestalten. Weiterhin soll ein Stillgewasser mit naturna-
her Gestaltung im Randbereich der MaBnahmenflachen mit Streuobstwiesen das
kinstliche Kleingewadsser im Bereich der Kaserne ersetzen. Zur Reduzierung des
Versiegelungsgrades sollen innerhalb der Grinflachen im Norden des Plangebietes
nur wasserdurchlassige Wegebefestigungen verwendet werden. Das Niederschlags-
wasser der privaten Wohnbauflachen ist dezentral zu versickern. Schwach belastetes
Niederschlagswasser aus o6ffentlichen Verkehrsflachen soll dem See in Teil A zuge-
fihrt werden.

Nicht vermeidbare Eingriffe in Natur und Landschaft werden im LBP (SEELING +
KAPPERT, August 2016) nach der Bewertungsmethode ,Arbeitshilfe fur die Bauleit-
planung“ in der fir den Kreis Kleve geltenden Fassung (Juni 2001) bilanziert. Zur



6.6

6.7

6.8

22

Kompensierung des Eingriffs und Neugestaltung des Wohnquartiers mit der ange-
strebten hohen Lebensqualitéat sieht der Bebauungsplan Nr. 47 Goch - Teil B als
sinnvolle Erganzung des bereits rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 47 Goch - Teil A,
die Herstellung von ca. 1,7 ha groBen o&ffentlichen Grinfldchen vor. In den 1,7 ha ist
eine ca. 0,95 ha groBe Streuobstwiese enthalten, die im Ubergangsbereich zwischen
Bebauung und Feldflur ,Gocher Berg“ neu angelegt werden soll. Im StraBenraum und
in den 6ffentlichen Grinflachen sollen 44 Laubb&dume neu gepflanzt werden.

In Teil B ergibt sich in der Bilanzierung ein Defizit von 15.609 Punkten, das durch das
Punkteguthaben aus Teil A kompensiert werden kann. Fir die Stadt Goch verbleibt
fir die ersten beiden Bauabschnitte ein Restguthaben von 16.914 Okopunkten. Die-
ser Uberschuss wird in den nachsten Teiloebauungsplanen des Bebauungsplanes Nr.
47 Goch im Sinne eines Okokontos weiter bilanziert.

Die MaBnahmen sind im Landschaftspflegerischen Begleitplan (Biro SEELING +
KAPPERT, Weeze, August 2016) ausfuhrlich beschrieben.

Bewertung der Umweltvertraglichkeit

Aus der im Kap. 6.4 vorgenommenen Betrachtung der Umweltbelange ist durch die
vorliegende Planung fir das Schutzgut Boden mit einer hohen Umwelterheblichkeit
zu rechnen. Die Einschatzung bei dem Schutzgut Boden beruht bei diesem Bauab-
schnitt auf der deutlichen Erhéhung des Versiegelungsgrades gegentber den sehr
gering versiegelten Bestandsflachen. Fiir das Schutzgut Tiere und Pflanzen / biologi-
sche Vielfalt ergibt sich eine mittlere Umwelterheblichkeit durch die flachenméBige
Reduzierung extensiv genutzter Grinflachen. Bei den Schutzgitern Wasser, Kili-
ma/Luft und Landschaft kann unter Berlcksichtigung der geplanten MaBBnahmen von
einer geringen Erheblichkeit ausgegangen werden. Fir das Schutzgut Mensch sind
grundsatzlich positive Entwicklungen durch die angestrebte Siedlungsentwicklung zu
erwarten, auch wenn es fur die Anwohner am Emmericher Weg - zumindest vortber-
gehend — zu einer erhbéhten Belastung durch motorisierten Verkehr kommen wird.

Fur das Schutzgut Kultur- und Sachgiter kénnen durch die Wertsteigerung des
Grundstlcks ebenfalls positive Entwicklungen prognostiziert werden.

Alternativenpriifung

Die Alternativenprifung erfolgte im Vorfeld des Bauleitplanverfahrens in einer Reihe
von Werkstattgesprachen, in denen zusammen mit anerkannten Fachplanern und
Gocher Blrgern die grundsatzlichen Ziele der Planung erarbeitet wurden. Der stadte-
bauliche Entwurf zeigt den konzeptionellen Grundgedanken der geplanten Wohnnut-
zung, die um eine zentral gelegene Wasserflache angeordnet ist. Der vorliegende
Bebauungsplan Nr. 47 Goch - Teil B erganzt in sinnvoller Weise den bereits rechts-
kraftigen Bebauungsplan Nr. 47 Goch - Teil A und schafft weitere neue Wohnquartie-
re und groBzugige 6ffentliche Grunflachen im nérdlichen Teil des Plangebietes.

Innerhalb des Plangebietes wére auch ein anderer Flachenzuschnitt der Grundstiicke
wie auch der ErschlieBungsflachen denkbar. Mit der Planung wird ein neuer Sied-
lungsrand definiert, so dass fur die Grin- und MaBnahmenflachen im Osten keine
sinnvollen alternativen Planungen vorliegen.

Grundsatzlich ist nicht zu erkennen, dass durch alternative Planungen die Auswir-
kungen fir die natirlichen Schutzgutfunktionen weiter optimiert werden kénnten.

Beschreibung der technischen Verfahren sowie Hinweise auf Schwierigkeiten

Die Methodik der Umweltprifung fir die Bauleitplanung ergibt sich aus den Vorgaben
des Baugesetzbuches. Wesentliche Grundlage ist die Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und §§
2a und 4c. Die Analyse und Bewertung der Umwelt erfolgt verbal-argumentativ auf
Grundlage der Auswertung schutzgutbezogener Daten. Schwierigkeiten bei der Zu-
sammenstellung der Angaben sind nicht aufgetreten.
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Die Bewertung zu erwartender Immissionen wurde im Verfahren durch die vorliegen-
den Gutachten zum Verkehr, Schall und Geruch konkretisiert. Darlber hinaus bildet
die Machbarkeitsstudie des Biros DAHLEM die Grundlage zur Einschatzung der
Auswirkungen durch den geplanten See. Daten zur Eingriffs-/Ausgleichsbewertung
und zum Artenschutz basieren auf den Angaben im LBP (Biro SEELING + KAP-
PERT, August 2016) wie auch auf der ASP (Buro IVOR, 2012). Neben der Gesamt-
darstellung des Konzeptes der geplanten Wohnbauentwicklung im Bereich des Be-
bauungsplan Nr. 47 Goch enthalt der Umweltbericht alle Bewertungen zu den Um-
weltauswirkungen des zweiten Teilabschnitts im Geltungsbereich des Bebauungsplan
Nr. 47 Goch - Teil B.

Monitoring

Das Monitoring dient der Uberwachung der erheblichen negativen Umweltauswirkun-
gen, die durch die Realisierung der Planung entstehen kdnnen. Umwelterhebliche
Auswirkungen sind nur fir die Schutzglter Boden sowie Tiere und Pflanzen / biologi-
sche Vielfalt zu prognostizieren. Ein geeignetes bzw. notwendiges Monitoring ist je-
doch nicht erkennbar.

Auf die Unterrichtungspflicht der Behérden gem. § 4 (3) BauGB wird hingewiesen.
Zusammenfassungq

Nach Aufgabe des Bundeswehrstandortes ,Reichswaldkaserne® im Jahr 2006 strebt
die Stadt Goch auf einem 24,6 ha groBen Teil des Gelandes am nérdlichen Rand der
Innenstadt die Entwicklung eines hochwertigen Wohngebietes an. In dem Wohnquar-
tier sollen unterschiedliche Wohnformen mit 1- und 2-Familienhdusern sowie Ge-
schosswohnungsbau entstehen. Zentrales Gestaltungselement ist ein mit Regenwas-
ser gespeister, ca. 1,6 ha groBer See.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan Goch Nr. 47 — B mit einer Flachengré3e von
ca. 4,19 ha sollen als zweiter Bauabschnitt ca. 1,8 ha Wohnbauflachen mit angren-
zenden Grin- und Kompensationsflaichen am nordwestlichen Rand des Gebietes
bauleitplanerisch vorbereitet werden. Die Wohnbauflachen werden Uber eine ca. 300
m lange StichstraBe vom Emmericher Weg bzw. (ber die ErschlieBungsstraBe aus
dem ersten Bauabschnitt von der Pfalzdorfer StraBe aus erschlossen. Das Plangebiet
ist Uber den nur wenige 100 Meter entfernt liegenden OPNV-Knotenpunkt Goch
(Bahn und Bus) besonders gunstig an das OPNV-Netz angebunden. Die Gocher In-
nenstadt ist fuBlaufig in ca. 15 Minuten zu erreichen.

Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplan Nr. 47 Goch - Teil Bist im Be-
stand von grof3zlgigen, extensiv gepflegten Rasenflachen gepragt. Eine heckenartige
Baumstruktur am nordwestlichen Rand des Plangebietes wurde im Zuge der Baufeld-
raumung des Gesamtgelandes im Jahr 2013 mit entfernt. Erhaltenswerter Gehdlzbe-
stand ist nicht vorhanden. Die ehemalige Ballonhalle wurde flr eine Umnutzung er-
halten.

Die Planung betrifft weder fachgesetzliche Schutzkategorien (z.B. Flora-Fauna-
Habitate, Vogelschutzgebiete, Wasserschutzgebiete, Festsetzungen des Land-
schaftsplanes, § 62-er Biotope) noch It. Biotopkataster NRW erfasste schutzwirdige
Biotope. Uberschneidungen mit sonstigen Schutzkategorien entstehen lediglich fir
den Boden, der im Vorhabengebiet eine ,besondere Schutzwirdigkeit“ aufgrund sei-
ner hohen Bodenfruchtbarkeit aufweist.

Wesentliche zu erwartende Auswirkungen durch die geplante Entwicklung ist eine
Verdichtung der Siedlungsstrukturen, die sowohl eine Erhéhung des Versiegelungs-
grades als auch eine kleinteiligere Strukturierung der Freiflachen zur Folge haben
wird. Der erhdhte Versiegelungsgrad fuhrt fur das Schutzgut Boden zur Einschatzung
einer ,hohen“ Umwelterheblichkeit. Mit einer mittleren Umwelterheblichkeit werden
die Veranderungen fir das Schutzgut Tiere und Pflanzen / biologische Vielfalt bewer-
tet. Bei den Schutzgitern Wasser, Klima/Luft und Landschaft kann unter Beriicksich-
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tigung der geplanten MaBnahmen von einer geringen Erheblichkeit ausgegangen
werden. Fur das Schutzgut Mensch sind grundsétzlich positive Entwicklungen durch
die angestrebte Siedlungsentwicklung zu erwarten, auch wenn es flr die Anwohner
am Emmericher Weg - zumindest vorlbergehend — zu einer erhdéhten Belastung
durch motorisierten Verkehr kommen wird. Flr das Schutzgut Kultur- und Sachguter
kénnen durch die Wertsteigerung des Grundstiicks ebenfalls positive Entwicklungen
prognostiziert werden.

Zur Eingriffsbewertung liegt ein Landschaftspflegerischer Begleitplan (Biro SEELING
+ KAPPERT) vor, der Vermeidungs- / -minderungs- und KompensationsmafBnahmen
aufzeigt und auch die notwendige Bauzeitenregelung aus der ASP (Blro IVOR, 2012)
beinhaltet. Zur Vermeidung erheblicher negativer Umweltauswirkungen ist ein Klein-
gewasser anzulegen und die Wegeflachen im Bereich des Griinzuges sind wasser-
durchlassig zu befestigen. Die zeitliche Befristung von Gebaudeabbruch- und Ro-
dungsarbeiten nach Vorgabe der ASP (Blro IVOR, 2012) wie auch die Vorgaben aus
dem Altlastengutachten (SCHLEICHER & PARTNER) wurden beim Rickbau des Ka-
sernengelandes zur Freimachung des Baufeldes bereits berlcksichtigt. Zur Férde-
rung von Zwerg- und Breitflligelfledermaus wird eine ,fledermausfreundliche* Gestal-
tung von Fassaden und Dachern empfohlen. Niederschlagswasser befestigter Fla-
chen ist zu versickern bzw. dem geplanten See in Teil A zuzufiihren.

Zur Kompensierung des Eingriffs und Neugestaltung des Wohnquartiers mit der an-
gestrebten hohen Lebensqualitat sieht der Bebauungsplan Nr. 47 Goch - Teil B die
Herstellung von ca. 1,7 ha groBen 6&ffentlichen Grinflachen mit einer Streuobstwiese
(FlachengréBe ca. 0,94 ha) vor. Im StraBenraum und in den 6ffentlichen Grinflachen
sind geman der Planung 44 Laubb&ume neu zu pflanzen.

Far Teil B ergibt sich in der Bilanzierung ein Defizit von 15.609 Punkten, das durch
das Punkteguthaben aus Teil A kompensiert werden kann. Fir die Stadt Goch ver-
bleibt fir die ersten beiden Bauabschnitte ein Restguthaben von 16.914 Okopunkten,
der fUr weitere Eingriffe im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Goch Nr. 47 ver-
wendet werden soll.

Eine Nullvariante ist unter Beriicksichtigung der Belange fir Mensch, Natur und
Landschaft nicht zu beflrworten. Anderungen der Planung bezliglich der Anordnung
von Wohnbauflachen und der Grinflachen fuhren zu keiner Optimierung der natrli-
chen Schutzgutfunktionen. Die Notwendigkeit eines Monitorings ist derzeit nicht er-
kennbar.

Realisierung
Die Umsetzung der Planung erfolgt durch den jeweiligen Vorhabentrager in Abstim-
mung mit den zustandigen Behérden, Baulasttragern und Netzbetreibern.

Der Bebauungsplan Nr. 47 Goch - Teil B beinhaltet den zweiten Abschnitt der geplan-
ten Wohnbebauung, mit der unmittelbar nach Rechtskraft des Bauleitplanes begon-
nen werden soll.

Goch, den 29.08.2016
Stadt Goch
Der Blrgermeister

iLA.
gez. Kauling



