Bebauungsplan Nr. 26

zoort - Reltsportzentrum

BuschstraBe

PLANZEICHENERKLARUNG gem. PlanzV 90

1. Artder baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. § 11 BauNVO)

10. Sonstige Planzeichen
Flachen, die nicht an eine zentrale Abwasserbeseitigung
angeschlossen werden

— - 1

I Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze

Nutzflachen unter 250 gm liegt.

Weiterhin enthélt das Sondergebiet Nebengeb&dude zur

Unterbringung von Futtermitteln und Maschinen fiir den
Betrieb der Reitsportanlage. Dariiber hinaus sind im
Sondergebiet die zum Betrieb der Anlage notwendigen

Breite der Pflanzflache - ein- bis mehrreihige Hecken aus
standortheimischen Strauchern anzupflanzen. Alle 15 m
(Lange der Pflanzung) ist in den Pflanzflachen ab einer
Breite von mindestens 4 m ein hochstammiger Laubbaum
als Uberhilter vorzusehen.

BESCHLUSS ZUR OFFENTLICHEN AUSLEGUNG

p, &N Sonstige Sondergebiete L___—. (§89Abs. 1Nr. 4und22BauGB) ErschlieBungsflachen, Flachen zur Mistlagerung sowie 5.4.  Neu angebrachte Beleuchtung im Geltungsbereich des
111 , TR \ - i. V. m. den textlichen Festsetzungen der Ziffer 1. SteIIpIathe far Pferdetranqurter enthalten. ) ) Bebauungsplanes st mit , fledermausfreundiichen
Al \ . 1.4. Im SO 2 sind neben Pferdestéllen und Nebengebduden fir Lampen auszustatten. Hierzu sind Lampen im
, A3 R ) 000N Umgrenzung von Flachen zum Schutz gegen die Pferdehaltung die Rdume fiir die Verwaltung des Wellenldngenbereich von 570 nm bis 630 nm, optimal im
, & ~y 85 2. MaR der baulichen Nutzung L . ....1 schadliche Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Reitsportzentrums, Wohnungen fiir Aufsichts- und monochromalen Bereich von 590 nm zu verwenden, die
A \\ (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. § 16 BauNVO) Nr. 24 und Abs. 4 BauGB) Bereitschaftspersonen sowie eine Wohnung fiir den keine Lockwirkung auf Insekten haben. Die Ausrichtung
, ::' v A p— ) ) ) Betriebsinhaber oder den Betriebsleiter zulassig. des Lichtkegels ist gezielt, d.h. ohne groRe Streuung auf
/i > 2 N 0,4 Grundflichenzahl ||:|-I Grenze des raumlichen Geltungsbereiches 15.  Im SO 3 sind Pferdestille sowie die Wohnungen fir das den Boden auszurichten. Jegliches direktes Anstrahlen der
/ A3 ~N (§ 16 Abs. 2 BauNVO) L=== (§9Abs.7BauGB) Aufsichts- und Bereitschaftspersonal der Pferde zulassig. MaBnahmenflachen mit Geholzpflanzungen im
/e $ N . . . - 1.6.  Im SO 4 sind Anlagen zur Aus- und Fortbildung von Kunden Randbereich des Plangebietes ist zu vermeiden
/ & 4 \~ GHmax.  Gebaudehohe als Hochstgrenze Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen und Nutzern des Reitsportzentrums zuldssig. Hierzu zshlen | 5.5.  Die Aufstellflachen fir Anhanger und LKW im Sondergebiet
, 7 ._-3 \ (§ 16 Abs. 2 BauNVvO) auch Raumlichkeiten zu deren Beherbergung und SO1 sind wasserdurchléssig mit Schotterrasen oder
-::' \ 86 . 11. Bestandsdarstellungen Verpflegung sowie die dazugehorigen Gesellschaftsraume Rasenwabensteine[\ zu befestigen.. Die Belég? qnd (;Ier
l e B X ~ 3. Bauweise, liberbaubare und nicht iiberbaubare sowie die erforderlichen Stellplatze. Stellplatzaufbau missen eine Versickerungsfahigkeit von
o & \~ Grundstiicksflachen Flurstiicksgrenze 1.7.  Im SO 5 sind Anlagen zur medizinischen und 270 Itr./sec und Hektar erfillen. Dies gilt nicht fur die
. N S05 [ SRR \ (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. §§ 22 und 23 BauNVO) 86 Flurstiick therapeutischen Versorgung und Nachsorge von Pferden Fahrgassen und Hoffldchen.
A T - 04 | Il 3 T DN \ urstucksnummer zulissig. In den anderen Sonderbauflachen sind neu herzustellende
7 A K ~~ - K R a | B ::' R . a abweichende Bauweise — ~ —  Flurgrenze 1.8.  Im SO 6 sind ausschlieBlich Anlagen fiir den ruhenden Stellplatze fir Pkws mit einem was§erfjurchléssigen ‘
::‘, o o L S ' ,":‘ - o , " (§ 22 Abs. 4 BauNVO) Verkehr des Reitsportzentrums zulissig. Pflaster (z.B. Drampflastgr) oder ml'F einem Pflaster mit
ATEE : . - 0 * " e S o 663 - ) . einem hohen Fugenanteil zu befestigen.
, A # i SR Bestandsgebaude 1.9 Auf den Flachen fir Sportanlagen sind Sand- oder Wasserdurchlassiges Pflaster ist gleichermaRen fiir die
/S k- A [Reen] = 8 , ——e—  Daugrenze g Rasenreitplitze fiir das Training und die Durchfithrung von ol d fir die Fah q
, AR . A S (§ 23Abs. 3 BauNvO) Turnieren zuldssig. Entsprechend gelten hier die Stellplatze und fiir die Fahrgassen zu verwenden.
S A & &, SRRy , o4 Immissionsrichtwerte des § 2 BImSchG. 5.6. D‘achflachen‘at‘Js den un.pes'chlchteten Metallen Kupfer,
, Pu e Y s R Hausnummer 1.10. Die Griinfliche mit der Zweckbestimmung: Koppel dient Zink und Blei sind unzuldssig.
e e e o et Y 4. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und T : ; ; ;
1125 S ~ B , ; N8 open 2 gune ; ausschlieBlich als eingezduntes Weideland. Die weitere 3.7. Obg'rbo'den, der b?' c!er Er‘rlchtung der“ReltsportanIagen
oy o y 4 oty 8 Dienstleistungen des &ffentlichen und privaten Bereichs, > : anfillt. ist nach Méelichkeit auf den Eliche zum Schutz vor
NSne, o S Y 5 i ; 5 T g Naturdenkmal Grinflachen dient zur Abgrenzung des SO 3 zur Landschaft. o glichKe
A A T S e, R Flachen fiir den Gemeinbedarf, Flachen fiir Sport- und ) schadlichen Umwelteinwirkungen zu verwenden sofern
do = . ., -8 ™ Leoe o8 ielanl (auRerhalb des Geltungsbereiches) 1.11. Weitere Einzelhandelsbetriebe im Sinne des § 9 Abs. 2 Nr. . . . . L
LS . : N 2% Spielanlagen sich keine Hinweise auf Verunreinigungen ergeben
, o O DR B (§ 9 Abs.1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB) 1 BauNVO sind nach § 1 Abs. 5 BauNVO innerhalb der '
R L 2. e S03 . sonstigen Sondergebiete unzulassig. . .
865 , R ) v ¥/ 06 | I 620 oottt Flichen fiir Soortanlagen 12. Kennzeichnungen 6. Festsetzungen fiir das Anpflanzen und die Erhaltung von
SR - o Ny a | %en 2 ) /6,03 m Gber NHN netetetetes)) P g - 2. Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
, B RN . Altablagerung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB, § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)
R ‘ , . 5. Verkehrsflichen NI % (8§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB) ' ’
e 0 Ta Te ® T T T e TN § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB : ; :
’ T U \ ( ) 2.1.  Im Plangebiet sind die Geldndehohen festgesetzt und 6.1. sz: SBI:hfér:;Eeqte'srrfl:\g}:Z?gr?rCJdr:?eFdaggb;;tx]szzzg:eﬁl
e : U . : " : utatigkeit i u i
% T ’ .............. stfentlich kehrsflsch RECHTSGRUNDLAGEN eingetragen. Aufschiittungen und Abgrabungen sind i ) i h
N S S04 o T/ /0 AWM. N e offentliche StraBenverkehrsfliche abweichend von den festgesetzten Gelandehéhen um Schutz- und Sicherungsmanahmen gfamaB RAS LP 4'.D|N
853 924 859 861 863 = L T e . YRE bis zu +/- 1,0 m zulissig. 18920 und ZTV-Baumpflege durchzufiihren. Dies betrifft
. e : S ————  StraRenbegrenzungslinie e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung . . . . . . . samtliche zu erhaltende Baume (Einzelbaumfestsetzung
! S e e s = vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), in der zuletzt 2:2. D.|'e ma)'<|male Gebaudehohe vor112,0 m Ist aufdlejewe|ls und flachige Erhaltungsbindung). Eingriffe im Bereich der
N -~ [Koppell . - . / A . snderten F ! nachstliegende festgesetzte Gelandehdhe bezogen. Die Kronentrauffliche der Biume sind zu vermeiden
% % T { y - ‘ \ \ y  Ein-und Ausfahrten geanderten Fassung maximale Gebdudehdhe ist definiert als maximal zuldssige Notwendige Arbeiten im Kronentraufbereich sina in
y L e @/ o \ 231 e  Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke Hohe, gemessen vom tiefstgelegenen Schnittpunkt der & .. 1 .
% R ' : o/ ‘ \ q i d q AuRenwand des Gebiudes mit der fertigen Handarbeit auszufiihren. Beschadigte Sprossteile oder
103 165 107 SRR : 5/ ‘ \ w w w  Bereich ohne Ein- und Ausfahrt (Baunutzungsverordnung 1990 - BauNVO), in der Fassung der ubenwand des sebaudes ertertise freigelegte Wurzeln sind fachgerecht zu behandeln. Die
/ SRR : ; L - \ Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), in der Gelandeoberflache bis zum Schnittpunkt der AuRenwand Kronentrauffliche darf weder mit Baumaschinen befahren
822 | L O ' D zuletzt gednderten Fassun mit der Dachhaut oder bei Flachdichern mit der
S ~ ; ) ; . g g noch als Lagerplatz genutzt werden
o R J S/ - : ‘ . \ 6. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und . ) Oberkante der Attika. . - . '
TalstralBe el A . 4 Q/ o , die Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen e  Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - (BauO NRW), 23.  Die festgesetzte maximalen Gebiudehshe kann 6.2.  Gehdlze (Baume und Straucher) der neu hergestellten
127 210 R A 56 m b i e ‘ (§ 9 Abs. 1 Nrn. 12, 14 BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 1. Marz 2000, (GV. ausnahmsweise aus betrieblichen Griinden sowie fiir Kompensationspflanzung im Randbereich der bisherigen
/ﬁ 118 129 Y - oA N NRW. S. 256), in der zuletzt gednderten Fassung . P Hofflachen sind vor Beginn der Bautatigkeit in neu
° ﬁy s o, . o ~ technische Anlagen geringfiigig (max. 1,50 m) geplante MaRBnahmenflachen umzupflanzen. Ist dies
102 8 1118 654 /4 AT = S Flachen fur die Abwasserbeseitigung e  Verordnung lUber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Uberschritten werden, wenn diese mindestens 1,50 m von aufgrund des Witterungsverlaufes nicht mbélich sind die
A 4 o U SOK S o - | (Niederschlagswasser) Darstellung des Planinhalts - Planzeichenverordnung (PlanzV der AuBenkante des darunter liegenden Geschosses o : ’
A 7 P @ I ‘ 06 | I 240 ~ & & , P L , Gehdlze in einen Einschlag zu nehmen.
1046 1047 3 % % Y =L . Rt . , 90) vom 18.12.1990 (BGBI. I S. 58), in der zuletzt gednderten zurlicktreten. Die Griinde sind im Baugenehmigungs- 63 Im Bereich der mit der Ziffer M3 gek ichneten Elich
oo | /] v ’ o5 \ RN o 06802 Ny - Flachen fir die Abwasserbeseitigung Fassung verfahren entsprechend nachzuweisen. -3 'mderi‘l.ch"lerbml Zr : Be"r ge enr;\zeilc n? én Flache
T \ - . - Ny - - . . , — O  (Schmutzwasser, unterirdisch, genaue Lage und . . , 2.4.  Photovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren sind auf den Ist der Geholzbestand an Baumen zu erhaiten. Im
@ ° N a | 2n A . . : ; 1064 .. . . e  Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO . Lo . . . Unterwuchs (derzeit meist Thuja) sind Liicken durch die
1117 : 90 o . o : GroRe nicht konkret spezifiziert) ) : Dachflichen zulassig und werden nicht auf die zuldssige ) ;
{ 90 o R - ; , NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 Gebiudehdhe aneerechnet Pflanzung von Hainbuchen (Carpinus betulus) und
\ L e e e T . ) (GV. NRW. S. 666), in der zuletzt gednderten Fassung ) - g ) ] Feld-Ahorn (Acer campestre) zu schlieen. Die Bdume sind
~ o 1116 : : . S Abgrenzung der Flachen deren Niederschlags- 2.5.  Die Grundflachenzahl und Zahl der Vollgeschosse sind als Heister zu pflanzen, die bis Unten beastet sind
B = \ : T N1 wasser in vorgegebene Reckenwasserversicker- e  Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege entsprechend den Eintrdgen in der jeweiligen oo ] . L
© ~ B - . . . Abgidngige Baume sind durch die Pflanzung von Stiel-Eiche
= 1123 : : , ungsbecken einzuleiten sind (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29. Juli 2009 Nutzungsschablone festgesetzt ;
0| : . . N (Quercus robur), Rot-Buche (Fagus sylvatica) und
cl- \ : ; (BGBI. I S. 2542), in der zuletzt gednderten Fassung .
447 o) S , ) ) ) Sand-Birke (Betula pendula) zu ersetzen.
2 \ . : Zuordnung zur Versickerungsflache e Gesetz zur Sicherung des Naturhaushalts und zur Entwicklung 3. Festsetzungen zur Bauweise 6.4. GemiR den Darstellungen im Bebauungsplan sind 56
2 \ ‘ / der Landschaft (Landschaftsgesetz - LG); in der Fassung der (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) hochstammige Laubbdume und 11 hochstammige
- 991 \ ) \\“' ~ 2. Private Griinflich Bekanntmachung der Neufassung vom 21. Juli 2000 (GV. NRW. _ _ _ o Obstbdume anzupflanzen. Der genaue Standort ist vor Ort
\ s e ) - Private Grunflachen S. 568), in der zuletzt gednderten Fassung 3.1.  Inden sonstigen Baugebieten SO 1 bis SO 5 ist eine festzulegen.
\ R (§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) abweichende Bauweise festgesetzt. Abweichend von der 6.5 Die WeiRdornhecke am nérdlichen Rand der
1122 : T e  Gesetz zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen durch offenen Bauweise sind Gebiudelingen von mehr als = N X )
\ : L Tee private Griinfliche Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschiitterungen und 50,0 m zulissig. Sonderbaufléche 506 ist zu erhalten. Solite die Hecke
\ % R L Ty . dhnliche Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG) 3.2 Die iiberbaubare Grundstiicksfliche wird durch ver:glrelsen, '.St im Bere|chld'erhfes'Fgesetztken FIachhg m.'t h
\ . s i N 0 in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 4 Baugrenzen festgesetat Erha tungsbmdung'elne gleict artige Hecke aus heimischen
\ S N A Koppel Zweckbestimmung: Koppel (BGBL. I S. 1274), in der zuletzt gednderten Fassung ' Laubgehdlzen (Weidorn, Hainbuche) anzupflanzen.
\ e T e % o, o9 . 6.6. Der Kirschbaum in der landwirtschaftlichen Flache ist so
'°° 3 AR . - , 4. Fe;t;e;zu;ien:té NeGb;nanIagen lange wie méglich in seinem schrigen Wuchs zu erhalten.
NN Q‘Q : S e o iy Zweckbestimmung: Reiten TEXTLICHE FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB (§ s. 1 Nr. 4 BauGB) Sollte der Baum - z.B. durch einen Sturmschaden - im
1121 TS DN 8 P - . , Kronenbereich weiter geschadigt werden, ist er durch
l R N T S06 ' A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN 4.1 Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sind nur innerhalb der einen hochstammigen Obstbaum (Stammumfang 14 - 16
,: Sy WL 8. Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald (§ 9 Abs. 1 und 2 BauGB) tberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig. cm) zu ersetzen.
1120 & B NG i . g , (§ 9 Abs. 1 Nr. 18a und b BauGB) 4.2,  Stellplatze gemaR § 12 BauNVO sind ausschlieilich
7119 l L : Q«'bv. Y e (I A 1. Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung innerhalb der Gberbaubaren Grundstlicksfldche und inden | 7. Festsetzungen fiir temporir beschrinkte Nutzungen
l £ TRy o ( N / Flichen fir die Landwirtschaft (59 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) dafiir festgesetzten Flachen fir Stellplatze zulassig. (§ 9 Abs. 2 BauGB)
SR TR / 1008 " ich wird i i i Die nachfolgenden Festsetzungen unter Nr. 5 und 6 sind 7.1.  Bis zur Realisierung des endgiiltigen Ausbauzustandes sind
988 A ) 2 9. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen 1.1. Der Geltungsbereich wird in sechs sonstige Sondergebiete t hend den V. ben des Landschaftenf] i<ch : & gultigen
T T / fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung gemiR § 11 Abs. 3 BauNVO mit festgesetzt. gn slp‘rtecl en (B?'n grgla_ e'l Kes ant s\(;va sp Aege”iczc()elns) innerhalb der sonstigen Sondergebiete SO 3, SO 4 und
l S e e S von Natur und Landschaft 1.2.  Inallen sechs sonstigen Sondergebieten sind ausschlieRlich b:fueIIizharl\]/(le:terrarl?eneiil’lr;gnzlis:s:e;fl'anzzebzsiléinzgus(‘luaIitéten und 50 5 Pferdekoppeln und Flachen fiir Reitsportanlagen
o . \ / (§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB) Anlagen zulissig, die dem Reitsport, der Schulung und & ’ ’ o - voriibergehend zuldssig.
812 R e f e Ta e T, e "o o . d PflegemalRnahmen umzusetzen und dauerhaft in ihrer Funktion zu
L SR I \ Beherbergung von Kunden und Nutzern des erhalten ) )
Fichtenstralte 989 , ST '. R s \ Umgrenzung von Flichen zum Schutz, zur Pflege Reitsportzentrums sowie der Haltung, dem Training, der ) Die nachfolgenden Festsetzungen unter Nr. 8 sind entsprechend
': E o ~. SRR [Reften] R I \ und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gesundheitsfordernden Therapie und dem Verkauf von 5. Festset MaBnah Schut ofl 4 den Vorgabe des Regenvyasserkonzgptes (Biro NAL — Norbert
A e et 547 l e IR N Pferden dienen. Einzelhandelsbetriebe sind - Frestsetzungen von Vialsnahmen zum >chutz, zur Friege un Amberg Landschaftsarchitektur, Duisburg, August 2016) und der
i3 7 £ : RN R - s ausnahmsweise zulissig, wenn sie in unmittelbarem zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Versickerungsuntersuchung (Biiro Backe, Dinslaken, Juli 2016)
% ZZ é 7J S l S SRR I ‘ nptianzungen von Baumen raumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit dem (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) umzusetzen und dauerhaft in ihrer Funktion zu erhalten.
Z_A—‘ @ G RIS ,"-7 Reitsportzentrum stehen und deren Summe an Verkaufs- ) ] ) )
U R SR :l ‘ Erhaltung von Biumen und Ausstellungsflachen unter 800 gm liegt. Dariiber 5.1. Im Bereich der mit der Ziffer M1 gekennzeichneten 8. Flichen fiir die Abfall- und Abwasserbeseitigung,
\' O R hinaus sind Anlagen zur regenerativen Energieerzeugung Flachen sind mehrreihige Feldgehdlze aus einschlieBlich der Riickhaltung und Versickerung von
\ Co R , zulissig - Biogasanlagen sind hiervon ausgeschlossen. standc;lrthelmlsclkllen Baumen un;' Str?luchern _ stalich Niederschlagswasser
\ % '..'.: C > o e -.. Flachen fur die Erha]tung und das Anpﬂanzen 1.3. Im SO 1 sind Reithallen sowie Uberdachte Fiihr- und ;TZduepn ilgfsetr;rﬁ eelnzgor(r:lh(sl;aar:]'g]ﬁ'll er PL al;ZbUng) Ist zusatzlic (9 Abs. 1 Nr. 14 BaUGB)
e R 5 3 i ierhallen fiir das Training und den Verkauf von ger taubbaum
\\ L S von Baumen, Strauchern und sonstigen Longierha g vorzusehen o _
\ o s Bepflanzungen Pferden sowie zur Durchfiihrung von Turnieren zul&ssig. o ] ) _ 8.1.  Das oberflachig ablaufende Niederschlagswasser aller neu
\.‘-._ "..' > %o °8 | | Hinzu kommen Raumlichkeiten zur Verpﬂegung von 5.2 Im BerEIC.h der mIt. d.er Ziffer M2 gekennZEIChn.Ete.n befestigten Flachen ist innerhalb des Plangebietes Uber die
811 gy, 0 10 /200 30 4030 m ) o i Turnier- und Auktionsbesuchern und sonstigen Nutzern Flachen sind einreihige Hecken aus standortheimischen belebte Bodenschicht und/oder in Rigolen zu versickern.
\ %2 5,49 m iber NHN aRstab 1:1.000 m Flaghen fur die Erhaltyng von Baumen, und Kunden des Reitsportzentrums inklusive der Strduchern anzupflanzen. Von einer Versickerung grundsatzlich ausgenommen sind
241 L Strduchern und sonstigen Bepflanzungen dazugehérigen Gesellschaftsraume, deren Summe an 5.3.  Im Bereich der mit der Ziffer M4 gekennzeichneten Flache Lagerflachen flr Stallmist. Diese sind entsprechend der
. o sind - in Abhangigkeit von der zur Verfiigung stehenden
.. .. .. PLANAUFSTELLUNGSBESCHL ND . ..
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gez.

Der Burgermeister
Fachbereich Il | Bauwesen
Stadtplanung und Bauordnung

Goch, ##.##.204##

Es wird bescheinigt, dass die verwendete Planunterlage den
Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung entspricht somit
den Inhalt des Liegenschaftskatasters enthalt und die
planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und
Platze vollstandig nachweist, hinsichtlich der planungsrelevanten
Bestandteile geometrisch einwandfrei ist und eine Ubertragbarkeit
neu zu bildender Grenzen in die Ortlichkeit einwandfrei erméglich.
Stand: Monat, Jahr

Goch, #it.##.204##
Offentlich bestellte Vermessungsingenieur (ObVI)

Der Bau- und Planungsausschuss der Stadt Goch hat am ##.##.2048#
die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB und

die frihzeitige Behordenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB
beschlossen. Die Beschllisse wurden am ##.##.20## 6ffentlich
bekannt gemacht.

Die friihzeitige Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung erfolgte
vom ##.##.2016 bis ##.4#.2016.

Goch, #i#.##.204##
Der Blirgermeister
in Vertretung

Der Bau- und Planungsausschuss der Stadt Goch hat am ##.##.204##
die Aufstellung eines Bauleitplanes beschlossen, dem Entwurf des
Bebauungsplans zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gem. § 3
Abs. 2 BauGB sowie die Behdrdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Goch, ##.##.204##
Der Burgermeister
in Vertretung

Der Entwurf des Bebauungsplans inklusive die Begriindung haben

aufgrund der ortsiiblichen Bekanntmachung am ##.4##.20## gem. §

3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom #it.##.20## bis einschlieBlich
Hi ##.20## offentlich ausgelegen.

Goch, ##.##.20##
Der Burgermeister
in Vertretung

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind gem. §

4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ##t.##.20## bis einschliefRlich
HH# ##.20## am Verfahren beteiligt worden.

Goch, ##.##.20##
Der Birgermeister
in Vertretung

Dieser Bebauungsplan wurde vom Rat der Stadt Goch am
H#i.##.204#4# ist gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Goch, ##.##.20##
Burgermeister

Ratsmitglied

Gem

dR § 10 Abs. 3 BauGB ist der Beschluss liber den Bebauungsplan

am ##.H## ##H#H ortstblich bekannt gemacht worden. Mit der

Beka

nntmachung ist der Plan in Kraft getreten.

Goch, ##.##.20##
Der Burgermeister
in Vertretung

Mit |

nkrafttreten des Bebauungsplanes treten in seinem raumlichen

Geltungsbereich alle bisherigen Satzungen und Vorschriften auRer
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regeln der Technik zu behandeln.

Das auf den Dachfldchen anfallende Niederschlagswasser
ist Uber Rigolen oder liber die belebte Bodenzone zu
versickern.

Das auf den sonstigen befestigten Flachen anfallende
schwach belastete Niederschlagswasser ist flachig Gber
(teil-) durchlassige Oberflachen oder seitlich tGber die
zugeordnete belebte Bodenzone (Mulden) abzuleiten und
zu versickern.

Die Mulden der abflusswirksamen Flachen N1 bis N3 sind
mit flachen Béschungen (max. 1:2) zu erstellen und mit
einer Oberbodenandeckung von mind. 10 cm sowie einer
Initialeinsaat zu versehen.

Die Mulde der abflusswirksamen Flachen N4 ist mit einer
flachen Boschung (max. 1:2) zu erstellen und mit
Oberbodenandeckung von mind. 20 cm sowie einer
Initialeinsaat zu versehen.

Die erforderlichen Versickerunseinrichtungen von
Niederschlagswasser miissen den anerkannten Regeln der
Technik entsprechen.

Sofern im Bereich der Versickerungseinrichtungen
(Sohlflachen und seitliche Sickerwege) bindige
Auffullboden anstehen, sind diese bis auf den
versickerungsfahigen Horizont der gewachsenen Bdden
abzutragen und gegen Kiessande auszutauschen, die der
gem. Gutachten (Blro Dr. Bocke, Dinslaken, Juli 2016)
festgestellten Bemessungsdurchldssigkeit (K/Bem. = 1,1 x
10-5/ m/s) entsprechen.

Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Auf des festgesetzen Flache zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen ist ein 2,0 m héher Larmschutzwall
zu errichten und dauerhaft zu erhalten.

Besonders larmintensive Einzelveranstaltungen dirfen nur
im Rahmen von seltenen Ereignissen Uber eine begrenzte
Zeitdauer, aber an nicht mehr als zehn Tagen oder Nachten
eines Kalenderjahres und nicht an mehr als an jeweils zwei
aufeinander folgenden Wochenenden stattfinden.Dabei
missen die gewerblichen Einzelveranstaltungen die
Richtwerte und Spitzenpegel der TA Larm und die
sportliche Einzelveranstaltungen die Richtwerte und
Spitzenpegel der 18. BImSchV einhalten.

Kompensation

1. Die MaBnahmen zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und
Landschaft im Sinne des § 1a Abs. 3 werden gemal8 § 9
Abs. 1a BauGB innerhalb des Bebauungsplangebietes
erbracht. Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
betragt der Wert des Bestandes gemaR den Berechnungen
im Landschaftspflegerischen Begleitplan (Seeling +
Kappert, Weeze, August 2016) 149.159 Punkte und der
Wert der Planung 149.955 Punkte.

HINWEISE

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Bodeneingriffen
Bodendenkmale gem. § 2 Denkmalschutzgesetz NRW entdeckt
werden kénnen. Bodeneingriffe sind alle Arten von Erdarbeiten,
z. B. Abgrabungen, Ausschachtungen, Bohrungen,
Rammarbeiten etc.

Die Entdeckung von Bodendenkmalen oder von mutmaRlichen
Hinweisen ist gem. § 15 Denkmalschutzgesetz NRW der
Unteren Denkmalschutzbehdrde der Stadt Goch oder dem
Landschaftsverband Rheinland Amt unverziiglich anzuzeigen.
Ferner ist die Entdeckungsstadtte gem. § 16
Denkmalschutzgesetz NRW in unverandertem Zustand zu
erhalten.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Existenz von Kampfmitteln
nicht ganzlich ausgeschlossen werden kann. Erdarbeiten sind
daher immer mit gebotener Vorsicht auszufiihren. Erfolgen
zusatzliche Erdarbeiten mit erheblicher mechanischer
Belastung wie Ramm- und Spundarbeiten, Pfahlgrindungen
etc., wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen. Falls bei
Erdarbeiten verdachtige Gegenstdnde gefunden werden oder
eine aullergewohnliche Verfarbung des Erdreichs zu bemerken
ist, sind die Arbeiten sofort einzustellen. In diesem Falle ist
unverziiglich das Ordnungsamt, die Polizei, die Feuerwehr oder
der Kampfmittelbeseitigungsdienst der Bezirksregierung
Disseldorf zu informieren.

Die Baustelleneinrichtung ist im Bereich geplanter Bauflachen
vorzusehen. Zum Schutz der natiirlichen Bodenfunktion ist in
vorhandenen Freiflachen, die erhalten werden sollen (z.B.
Wiesenflache), eine Lagerung von Materialien und eine
Bodenverdichtung durch das Befahren mit Baumaschinen zu
vermeiden.

Zum Schutz der natirlichen Bodenfunktion sind Ober- und
Unterboden bei allen TiefbaumaRnahmen getrennt zu lagern.
Soweit moglich, ist der Bodenaushub vor Ort wieder
einzubauen. Uberschiissiger Boden ist entsprechend seiner
Herkunft moéglichst ortsnah zu verwenden oder fachgerecht zu
entsorgen.

Die Ackerflachen sollten bis zur Inanspruchnahme weiter
ackerbaulich bewirtschaftet werden. Die Vegetation in den
Baufeldern ist aulerhalb der Vogelbrutzeit im Zeitraum vom
01. Oktober bis 28. Februar abzurdumen. Bei einer anderen
Terminierung sind die Flachen vor Beginn der Arbeiten noch
einmal auf briitende Vogel zu kontrollieren.

Zur Vermeidung der Beeintrachtigungen fiir die in den
Stallungen britenden Rauchschwalben (planungsrelevante
Vogelart) ist auch zukinftig eine Zuganglichkeit der
vorhandenen Stallungen zu gewahrleisten.

Im Randbereich der Kompensationsflachen sind die Mulden mit
einem regiozertifizierten Saatgut fur feuchte Lagen (RegioZert,
Westdeutsches Tiefland mit unterem Weserbergland,
Landschaftsraum 2: Feuchtwiese, 70% Graser, 30% Krauter)
einzusaen.

KENNZEICHNUNGEN

Im westelichen Bereich des Geltungsbereiches liegt eine
ehemalige Abgrabungsflache. Im Altlastenkataster des Kreises
Kleve ist dieser Bereich unter der Nummer 0049 aufgefihrt.
Eine Bewertung der Flache ist bislang nicht erfolgt.

Sollten sich bei Erdarbeiten oder im Rahmen sonstiger
Vorgadnge Hinweise auf Verunreinigungen des Bodens ergeben,
so sind die Stadt Goch und die Untere Bodenschutzbehorde
beim Kreis Kleve unverziglich zu unterrichten. Bei
Bodensanierungen und zukiinftigen BaumaRnahmen ist zu
beachten, dass durch Altlasten kontaminiertes Grund- bzw.
Abwasser nicht in die Kanalisation eingeleitet werden darf.




