Entscheidungsbegriindung geman § 9 (8) Baugesetzbuch (BauGB) zum

Bebauungsplan Nr. 70 Goch
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1. Allgemeine Planungsvorgaben

Der Bau- und Planungsausschuss hat in seiner Sitzung am 16.09.2014 die Verwaltung mit
der Durchfiihrung des Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 70 Goch
beauftragt.

Als Bebauungsplan der Innenentwicklung wird das Verfahren gem. § 13 a BauGB im
beschleunigten Verfahren durchgefihrt. Die in § 13a  Abs.1 BauGB genannten
Voraussetzungen zur Anwendung des beschleunigten Verfahrens sind gegeben. Infolge
dessen erfolgt die Beteiligung der Offentlichkeit nur einmal. Eine Umweltprifung wird nicht
durchgeflihrt, da der Bebauungsplan keine erheblichen Umweltauswirkungen hat, die nach §
2(4)4 BauGB in der Abwéagung zu berlcksichtigen waren.

Das Plangebiet liegt im Ortsteil Goch, am nérdlichen Ende des Innenstadtbereiches, nérdlich
des geplanten Ringschlusses (Ostring — Nordring) zwischen Klever Straf3e und Bahnlinie.
Die genaue Abgrenzung ist im zeichnerischen Teil eindeutig ersichtlich.

Es hat eine GréBe von ca.0,81 ha.

Der Flachennutzungsplan stellt Gewerbegebiet dar.

Zur Wahrnehmung ihrer Aufgaben kann es erforderlich sein, dass Mitarbeiter des LVR-
Amtes flr Bodendenkmalpflege im Rheinland oder des Kampfmittelbeseitigungsdienstes der
Bezirksregierung Disseldorf das Gelédnde betreten missen. Dies ist ihnen zu ermdglichen.
Nach Feststellungen des Kampfmittelbeseitigungsdienstes kann im Plangebiet eine
Belastung mit Kampfmitteln des 2. Weltkrieges nicht ausgeschlossen werden.

Empfohlen wird daher eine geophysikalische Untersuchung der Gberbaubaren Flachen sowie
bei zusatzlichen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten
und Pfahlgrindungen etc. eine Sicherheitsdetektion.

Nach Angaben der Thyssen-Gas GmbH verlauft westlich des Plangebietes eine
Ferngasleitung, deren Schutzstreifen 0,5 m bis 0,0 m im Plangebiet liegt.

Die Gasfernleitung liegt innerhalb eines gesicherten Schutzstreifens von 4,0 m (2,0 m links
und rechts der Leitungsachse), in dem aufgrund technischer Vorschriften bestimmte
Nutzungen und Tatigkeiten untersagt sind.

Dem Uberfahren der Gasfernleitung mit Baufahrzeugen bei unbefestigter Oberflache in
Langs- bzw. Querrichtung wird nur nach erfolgten druckverteilenden MaBnahmen — wie
Auslegen von Baggermatratzen oder dergleichen zugestimmt.

Eventuell geplante neue Baumstandorte sind gemaB DVGW Merkblatt GW 125 (M) sowie
des Merkblattes der Forschungsgesellschaft fir StraBen- und Verkehrswesen e.V. FGSV Nr.
939 mit Blick auf die weitere Entwicklung des Stammdurchmessers zu wahlen. Um die
Gasfernleitung vor Beeintrachtigungen durch Wurzelwuchs zu schitzen und eine
gefahrdungsfreie Lebensdauer der Baume zu gewahrleisten, sollte der Abstand von 5,0 m
zwischen LeitungsauBenkante und Stammachse nicht unterschritten werden.

2. Anlass, Ziel und Inhalt der Planung

Die stdlich des Plangebietes angrenzende Flache wird zur Realisierung des Ringschlusses
zwischen Ostring und Nordring als Verkehrsflache bendtigt.

Hierzu ist es notwendig einen Teil der alten Lagerhallen auf dem Gelande zu beseitigen. Die
verbleibenden Restlagerflachen sind nach Angabe des Grundstiickseigentimers in der
Nutzung unwirtschaftlich.

Somit hat der Grundstlckseigentiimer den Antrag gestellt die verbleibende Flache nérdlich
des geplanten Ringschlusses, nach Abriss der gesamten Lagerhallen, durch ein




Bebauungsplanverfahren als Sonderbauflache fiir einen groB3flachigen Einzelhandelsbetrieb
festzusetzen.

GemalB des Zentrenkonzeptes der Stadt Goch liegt das Plangebiet im zentralen
Versorgungsbereichs ,Nahversorgungszentrum Klever StraBe“.

Das Biro BBE in Mduanster kam in seiner detaillierten Auswirkungs- und
Vertraglichkeitsanalyse vom Februar 2015 flr das Plangebiet zu dem Ergebnis, dass durch
die geplante Nutzung Sonderbauflache fiir einen groBflachigen Lebensmitteleinzelhandel
keine negativen stadtbaulichen oder landesplanerischen Auswirkungen festzustellen sind.

In einer Vorabstimmung mit der Niederrheinischen Industrie- und Handelskammer bestehen
laut Schreiben dieser IHK vom 09.03.2015 keine Bedenken gegen die Planung.

Im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes Nr. 70 Goch wird somit eine Bauflache mit
einem min. Abstand zur 6stlich angrenzenden Bahnflache von 3 m als Sonderbauflache fur
groB3flachigen Einzelhandel — Lebensmittel mit einer Grundflachenzahl von 0,8 und einer
Geschossflache von 2,0 festgesetzt.

Die notwendigen Stellplatze sowie die Zufahrten fir die Stellplatze und die Anlieferung liegen
zwischen der Bauflache und der Klever StralBe, die auch die ErschlieBung des Plangebietes
sicherstellt.

Die max. Verkaufsflache wird auf 1300 gm begrenzt.

Ein- und Ausfahrten an der geplanten RingstraBe, dem vorhandenen Kreisverkehr und der
Klever StraBe bis ca. 35 m nérdlich des Kreisverkehrs sind nicht zulassig.

Der Bebauungsplan ist auch Voraussetzung fir Investitionen, die der Erhaltung, Sicherung
und Schaffung von Arbeitsplatzen dienen.
Der Flachennutzungsplan wird gem. § 13a(2)2 BauGB im Wege der Berichtigung angepasst.

3. Ver- und Entsorgung

In den angrenzenden StraBen sind alle notwendigen Ver- und Entsorgungsleitungen
vorhanden. Dadurch ist die Versorgung mit Strom, Gas und Wasser, einschlielich
Léschwasser, gewéhrleistet.

Im Plangebiet sind neue Flursticke und Eigentumsverhalinisse entstanden, dafir sind die
vorhandenen  Leitungen der Telekom in  Absprache mit den privaten
Grundstlckseigentimern der Flursticke 85 und 86 in der Flur 42 der Gemarkung Goch
anzupassen. Es gibt im Grundbuch kein Leitungsrecht zugunsten der Telekom.

Alle BaumaBnahmen werden rechtzeitig abgestimmit.

Im Auftrag der Stadt Goch sammeln Privatunternehmen regelmafBig Restabfalle und
Wertstoffe ein, die dann entsprechend den gesetzlichen Vorgaben entsorgt werden.

4. Natur und Landschaft

Die Aufstellung des Planes bedeutet keinen Eingriff in Natur und Landschaft, da es sich um
die Anderung eines rechtskréftigen Planes handelt

Gem. § 13a(2)4 BauGB werden keine AusgleichsmalBnahmen verlangt.

5. Artenschutz

Das Plangebiet liegt nicht in der Néhe eines FFH-Gebietes und nicht in einem Natur- oder
Landschaftsschutzgebiet und steht auch in keinem rdumlichen und funktionalen Bezug zu
diesen.

In dem Messtischblatt 4302 (Naturschutzinformation NRW) sind die planungsrelevanten
Arten (Artenschutz) aufgefihrt.



Im Plangebiet sind keine nach den Artenschutzbestimmungen schutzenswerten Tier- oder
Pflanzenarten bekannt.

Bei Ortsbesichtigungen im Plangebiet wurden keine Arten aus der Liste der geschitzten
Arten in NRW vorgefunden. Es ergaben sich keine Hinweise auf das Vorhandensein einer
dieser Arten.

Es ist auch nicht zu erkennen, dass die mdglichen, im radumlichen Zusammenhang zum
Planvorhaben liegenden Fortpflanzungs- oder Ruhestétten fur Arten aus der o.g. Liste durch
Beeintrachtigung der 6kologischen Funktionen negativ berthrt werden.

Die vorhandenen Populationen werden durch die Realisierung der Planung keinesfalls
dauerhaft geschadigt oder in ihrem Bestand geféhrdet.

Fazit:

Das Planvorhaben ist in seinen Auswirkungen so gering, dass eine dauerhafte erhebliche
Beeintrachtigung des Naturhaushalts nicht zu erwarten ist und damit die Verbote des § 44
Abs. 1 BNatSchG nicht ausgeldst werden.

Folgende Hinweise sind zu beachten:

Die Verletzungs- und Tétungsverbote des § 44 (1) BNatSchG sind bei der
Baufeldfreirdumung (Rodung von Bdumen und Strduchern wahrend der Brutzeit) zu
beachten.

Der Verbotstatbestand des § 39 (5) BNatSchG ist zu berlicksichtigen (Verbot
Hecken, lebende Zaune, Geblsche und andere Gehdlze in der Zeit vom 1. Marz bis
zum 30. September abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen). Demnach dirfen
Hecken nur im Zeitraum 1. Oktober bis 29. Februar beseitigt werden.

6. Boden/Altlasten

Nach Rucksprache mit der Bodenschutzbehérde beim Kreis Kleve gehen

- von den in der Nahe des Plangebietes gelegenen und im Altlastenkataster des
Kreises Kleve dargestellten Altlastenflachen fir die im Plangebiet geplanten
Nutzungen keine Gefahrdungen aus,

- zu einer von der Unteren Bodenschutzbehbrde des Kreises Kleve aufgrund der
gewerblichen Vornutzung geforderten Uberprifung der Altlastensituation im
Plangebiet hat der Projektentwickler eine orientierte Bodenuntersuchung veranlasst,
die vom Ingenieurblro GFP Dr. Gartner und Partner GbR, Duisburg, durchgefihrt
wurde. Der Bericht vom 07.08.2015 — Projektnummer 1507.123 wurde mit der
Unteren Bodenschutzbehdrde des Kreises Kleve abgestimmt und wird Bestandteil
des Planverfahrens.

Bei den abgeteuften Kleinrammbohrungen wurde flachendeckend Auffillungen
angetroffen. Die Analyse der Zusammensetzungen hat ergeben, dass
Auskofferungen der dstlichen Brachflache vor Ort unter versiegelten Flachen wieder
eingebaut werden kénnen. Aushub unter der vorhandenen Lagerhalle kann vor Ort
oder anderweitig offen wieder eingebaut werden.

Im westlichen Grundstlicksbereich sind aufgrund der durch PAK verunreinigten
Auffullungen Auskofferungen weiterhin gutachterlich zu begleiten.

7. Verkehrsuntersuchung

Die Verkehrsuntersuchung der Firma SchiBler-Plan vom 03.02.2016 fiir die geplante
Sondergebietsnutzung als groBflachiger Einzelhandelsbetrieb an der Klever StraBe kommt
zu dem Ergebnis:




e Auf der Klever StraBe ist aus Richtung Pfalzdorf kommend eine Linksabbiegespur
einzurichten.

e AbschlieBend wird festgestellt, dass aus verkehrsplanerischer Sicht keine Bedenken
gegen den geplanten Lebensmittelmarkt bzw. gegen die Festsetzungen des
Bebauungsplanes bestehen.

¢ Die o0.g. Verkehrsuntersuchung wird Bestandteil des Planverfahrens.

8. Schalluntersuchung
Das Schallgutachten vom 03.02.2016 des Blros TAC zum geplanten Einkaufsmarkt an der
Klever StraBe kommt zu folgenden Ergebnissen:
e Die Anlieferung kann nur tagstber zwischen 06.00 Uhr und 22.00 Uhr erfolgen. Ein
LKW kann innerhalb der Ruhezeiten anliefern.
e Es dirfen nur larm- und gerduscharme Einkaufswagen zum Einsatz kommen.

Unter diesen Voraussetzungen zeigen die Ergebnisse des Gutachtens:

e Die zulassigen Immissionsrichtwerte durch den Betrieb des Marktes sowie die
Vorbelastungen an den untersuchten Stellen wurden tagsiber und nachts
eingehalten.

e Die zulassigen Spitzenpegel gemal TA Larm werden an allen Immissionsorten
tagsUber und nachts eingehalten.

e Die 0.g. Schalluntersuchung wird Bestandteil des Planverfahrens.

9. Wasserwirtschaft
9.1 Grundwasser
Das Plangebiet liegt auBerhalb von Grundwasserschutzzonen.

9.2 Oberflachengewasser
Im Plangebiet sind keine Oberflachengewasser vorhanden.

9.3 Schmutzwasser

Alle Bauvorhaben  werden  vor Bezug bzw. Inbetriecbnahme  an  die
Schmutzwasserkanalisation angeschlossen. Diese beférdert das Schmutzwasser zur
Kléranlage des Niersverbandes in Goch.

9.4 Niederschlagswasser

Die Forderung geman § 51 a LWG - NW, wonach das Niederschlagswasser von Grund-
sticken, die nach dem 01.01.1996 erstmalig bebaut, erstmals befestigt oder erstmalig an
die offentliche Kanalisation angeschlossen werden zu versickern, zu verrieseln oder in ein
ortsnahes Gewasser einzuleiten ist, treffen fir dieses Plangebiet nicht zu, da fir das ge-
samte Plangebiet ein Anschluss- und Benutzungszwang zur Einleitung in die 6ffentlichen
Abwasseranlagen gem. § 9 (2) der Entwasserungssatzung des Abwasserbetriebes der Stadt
Goch - A6R - besteht.

Die Regenwédsser des Privatgrundstickes werden Uber den in der Klever StraBe
vorhandenen Regenwasserkanal der Niers zugefihrt.

9.5 Vorgaben Niersverband

Der Planbereich liegt im Klaranlageneinzugsgebiet des Niersverbandes. Es ist zu beachten,
dass durch vorhandene Altlasten kontaminiertes Grund- bzw. Abwasser nicht in die
Kanalisation eingeleitet und damit auch nicht in die nachfolgend an diese Kanalisation
angeschlossene Klaranlage zugefihrt werden darf, da die Klaranlage fir die Behandlung




dieser Abwasser nicht ausgeruUstet ist. Dieser Aspekt ist insbesondere bei anstehenden
BaumaBnahmen und/oder Bodensanierungen zu bericksichtigen.

10. Denkmalschutz

10.1 Baudenkmale
Im Plangebiet gibt es kein Baudenkmal.

10.2 Bodendenkmale

Im Plangebiet gibt es keine Bodendenkmale.

Sollten wider Erwarten Bodenfunde gemacht werden, sind sie unverzlglich gemaB § 15
Denkmalschutzgesetz NRW der zustandigen Behdrde zu melden. Ferner sind sie geman
§16 Denkmalschutzgesetz NRW zu sichern.

11. Realisierungq
Die Umsetzung der Planung erfolgt durch den Vorhabentrager in Abstimmung mit den
zustandigen Behdrden, Baulasttragern und Netzbetreibern.

12. Rechtskraft

Mit Rechtskraft dieses Planes wird der Flachennutzungsplan fir das Plangebiet von
Gewerbegebiet in Sonderbauflache (groBflachiger Einzelhandel) angepasst.

Goch, 11.02.2016
Stadt Goch

Der Blrgermeister
LA.

gez. Neveling



