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1.
Einleitungq

1.1
Allgemeine Vorbemerkungen

Anfang Januar 2001 gab das Bundesverteidigungsministerium bekannt, bundesweit zahlrei-
che Standorte der Bundeswehr zu schlieBen. Der Standort Goch mit einer Flache von ca.
27 ha war ebenfalls betroffen. Die Kaserne wurde bis Juli 2006 durch die Bundeswehr ge-
nutzt.

Mit der Aufgabe der Kaserne entfielen damit auch 519 Dienstposten (Arbeitsplatze) bei der
Bundeswehr und 140 Zivilarbeitsplatze der Standortverwaltung. Der Kaufkraftverlust fiir die
Gocher Wirtschaft war erheblich. Viele Soldaten lebten zusammen mit ihren Familien in
Goch und deckten ihren Bedarf vor Ort.

Durch die Aufgabe der Standortverwaltung entfielen ebenfalls viele Auftrage fiir Gocher Un-
ternehmen. Dieses flhrte weiter zu einem Verlust an Steuereinnahmen, Umsatzverlust bei
Handel und Handwerk sowie zu Verlusten bei den Schlisselzuweisungen durch den Ein-
wohnerriickgang.

Nach der endgultigen Aufgabe der militarischen Nutzung stand von Seiten der Stadt und des
Bundesvermdgensamtes, in dessen Eigentum die Flache der Reichswaldkaserne Uberge-
gangen war, eine zivile Nachfolgenutzung fir das Areal an.

Die Gebaudekomplexe des Kasernengelandes waren in ihrer Bedeutung und in ihrem Zu-
stand unterschiedlich zu beurteilen. Stadtebaulich pragend war die Eingangs-
/Einfahrtssituation mit dem Wachgebaude. Die Lage der weiteren Stabs- und Mannschafts-
gebaude ergaben kein stadtebaulich geordnetes Geflige. Die Kasernenbebauung war aus-
schlieBlich auf ihren militarischen Verwendungszweck ausgerichtet. Grundrisse, Gestaltung
und Installation sind hier an erster Stelle zu nennen. Die sonstige Bausubstanz war Gberwie-
gend minderwertig und im Zusammenhang mit der zukinftigen Nutzung und Bebauung nicht
erhaltenswert.

Bisher wurde das Kasernengelande zu Wohn-, Verwaltungs-, Kultur-, Sozial- und Lehrzwe-
cken sowie im untergeordneten Teil auch zu handwerklich Zwecken genutzt.

Daher wurden die Gebaude der ehemaligen Reichswaldkaserne im Frihjahr 2013 mit Aus-
nahme des o0.g. Wachgebaudes und drei weiteren kleineren Geb&uden, die spéater einer
neuen, untergeordneten Nutzung zugeflhrt werden sollen, abgerissen. Ebenso wurden alle
StraBen, Leitungen und Kanéle im gesamten Gebiet zuriickgebaut.

Durch die angrenzende und zum Teil ins Kasernengelande hineinragende Wohnbebauung
entlang der Pfalzdorfer StraBe und des Emmericher Weges sowie der Nahe zur Innenstadt
(ca. 1,3 km) und zum Gocher Bahnhof (ca. 0,7 km), ist eine Wohnnutzung mit starker Durch-
grinung und stadtebaulich optimierter Anbindung an die Gocher Innenstadt im Stden und
den Naturraum ,Gocher Berg“ im Norden vorgesehen.

Eine geordnete stadtebauliche Entwicklung aus der Innenstadt heraus soll bis in die Flache
des Kasernengelandes weitergefiihrt werden. Mit einem hohen Qualitatsstandard soll eine
Profilierung erreicht werden, die dem Standort ein positives Image als Wohnstandort gibt.

Die sozio-6konomischen Folgen der Aufgabe der militdrischen Liegenschaft sollen durch
eine Wohnnutzung an gleicher Stelle innerhalb des Stadtgebietes kompensiert werden.

1.2
Allgemeine Planungsvorgaben

Der Bau- und Planungsausschuss hat die Verwaltung in seiner Sitzung am 12. Juni 2012 mit
der Durchfihrung des Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 47 Goch beauf-
tragt.

Das Plangebiet liegt im nérdlichen Bereich des Ortsteils Goch, zwischen Pfalzdorfer Stral3e
und Emmericher Weg. Es hat eine GrdBe von ca. 24,9 ha.

Nach Abbruch der meisten Geb&ude — mit Ausnahme des o0.g. Wachgeb&udes, drei weiterer
untergeordneter Gebdude und die Gebaude der ehem. StoV, die mittlerweile als Erweiterung
des ASTRA genutzt werden — sowie dem Rilckbau der gesamten Infrastruktur der ehem.
Kaserne sind z.Zt. nur einige erhaltenswerte Baume auf dem Gelande vorhanden.
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Der Flachennutzungsplan stellt Wohnbauflache mit hohem Anteil an Grlnflachen dar.

Zur Wahrnehmung ihrer Aufgaben kann es erforderlich sein, dass Mitarbeiter des LVR-
Amtes flr Bodendenkmalpflege im Rheinland oder des Kampfmittelbeseitigungsdienstes der
Bezirksregierung Disseldorf das Gelédnde betreten missen. Dies ist ihnen zu ermdglichen.
Wegen starker Kampfhandlungen gegen Ende des 2. Weltkrieges kann im Plangebiet eine
Belastung durch Kampfmittel nicht ausgeschlossen werden.

Empfohlen wird daher eine geophysikalische Untersuchung der Gberbaubaren Flachen sowie
bei zusatzlichen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten
und Pfahlgrindungen etc. eine Sicherheitsdetektion.

Der Kampfmittelrdumdienst hat bereits umfangreiche Untersuchungen auf dem Gelande
durchgefihrt.

Bis zur schriftlichen Bestatigung der Kampfmittelfreiheit muss mit méglichen weiteren Belas-
tungen durch Kampfmittel gerechnet werden.

2.

Anlass, Ziel und Inhalt der Planung
2.1

Gesamtplan B-Plan 47 Goch

Durch die Aufgabe der militdrischen Nutzung und den Abriss der vorhandenen Geb&ude ist
eine Nachfolgenutzung festzusetzen.

Der Rat der Stadt Goch hat durch die Flachennutzungsplanéanderung eine neue, als Wohn-
bauflache dargestellte Nutzung beschlossen.

Da der Bahnhof Goch in der Nahe (ca. 0,7 km) des Plangebietes liegt, entspricht dieses den
Zielen der Landesplanung, dass Wohnbauflachen vorzugsweise in der Nahe von Haltepunk-
ten des OPNV entstehen sollen.

Das Plangebiet wird im Siiden durch eine geplante innerstadtische RingstraBe begrenzt, fir
die derzeit ein eigenes Planverfahren durchgefihrt wird. Bei der geplanten neuen Bebauung
des Plangebietes handelt es sich um ein hochwertiges, stark durchgriintes Wohngebiet, des-
sen Mittelpunkt ein mit Regenwasser gespeister See sein wird.

Im nérdlichen und westlichen Teil des Plangebietes sind 1-2 geschossige Einfamilienhduser
als Einzel- oder Doppelhduser vorgesehen.

Im Stden des Plangebietes soll ein bis zu dreigeschossiger Geschosswohnungsbau z.T. mit
Wohnhofen entstehen. Hier kénnen dann bei Bedarf auch seniorengerechte Wohnformen
oder Mehrgenerationenhauser errichtet werden.

Ostlich des geplanten Sees werden mehrere Wohnplatze so angeordnet, dass sie miteinan-
der verschachtelt sind, sich aber an vier Stellen zum angrenzenden See hin 6ffnen. Diese
Platze sollen fuBlaufig bleiben und von einer bis zu dreigeschossigen Wohnbebauung um-
geben werden. Die privaten Fahrzeuge werden in Tiefgaragen unter den Gebauden unterge-
bracht.

Die unterschiedlichen Wohnbebauungen flgen sich mit der das Plangebiet umgebende vor-
handene Bebauung harmonisch zu einem stadtebaulichen Gesamtkonzept zusammen.

Die Verkehrsanbindung der neuen Bebauung erfolgt Gber ,Tempo-30 km/h* StraBen von der
Pfalzdorfer StraBe und Uber einen neuen Kreisverkehr von der geplanten RingstraBBe aus.
Beide StraBen enden auf dem Emmericher Weg und sind in ihrer Trassenfiihrung so ange-
legt, dass eine Geschwindigkeitsreduzierung des Verkehrs erreicht wird.

Von diesen beiden StraBen gehen insgesamt 6 platzbildende, verkehrsberuhigte Bereiche
aus.

Fir die Altbebauung am Emmericher Weg wird somit keine zusatzliche Verkehrsbelastung
entstehen.

Am sidlichen Ende des Plangebietes wird die geplante Wohnbebauung mit einer Garagen-
und Parkplatzflache von der sudlich angrenzenden innerstéadtischen (50 km/h) Verbindungs-
straBBe abgeschirmt. Die Garagen bilden eine ca. 2,5 m hohe Schall- und Sichtschutzmauer
als Abschirmung zu der dahinter gelegenen Wohnbebauung.
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Die geplanten zusammenhéangenden Grlinziige des Plangebietes werden Uber zwei - ent-
lang der Bahnlinie und parallel zur Pfalzdorfer StraB3e - verlaufende Griinachsen mit integrier-
ten FuB- und Radwegen nach Sitiden an die Innenstadt angeschlossen.

Im Norden 6ffnen sich die groBzigigen Grinflachen Richtung ,Gocher Berg® und zu den an-
grenzenden landwirtschaftlichen Flachen.

Die gesamten Grinflachen und die geplante Wasserflache werden von FuBwegen eingefasst
und durchzogen. Hierdurch entsteht ein hoher Freizeit- und Naherholungswert fiir die zukinf-
tigen Einwohner des Baugebietes, fur die vorhandenen angrenzenden Plangebiete und fir
die Gesamtbevélkerung der Stadt Goch.

Die Realisierung des vorgesehenen Sees wird durch ein Fachbiiro geplant und begleitet.

Da derzeit fur diese Gesamtplanung noch keine endgtltige Abstimmung mit méglichen In-
vestoren erfolgt ist — dieses bezieht sich im Besonderen auf den Geschosswohnungsbau
und die Wohnplétze — soll vorerst eine Teilflache des Gesamtplanes zur Offenlage und zum
Satzungsbeschluss kommen.

2.2
Teilplan B-Plan 47 Goch — Teil A

Mit diesem ersten Teilplan wird die Rechtsgrundlage fur den ersten, ca. 350 m langen Teil-
abschnitt der von der Pfalzdorfer StraBe ausgehenden ErschlieBungsstraBe im nord-
Ostlichen Bereich der Gesamtplanung, die Errichtung von Wohnh&usern an dieser Erschlie-
BungsstralBe, der Ausbau des Sees mit umgebenden Grinflachen und der Realisierung des
gréBten Teils der geplanten Griinflachen geschaffen werden.

Die Hbhe der festgesetzten Wohngebaude wird nicht Uber eine konkrete Geschossigkeit,
sondern Uber Trauf- und Firsthéhen in den textlichen Festsetzungen bestimmt.

Far die im Eckbereich zwischen Pfalzdorfer StraBe und geplanter ErschlieBungsstraBe fest-
gesetzte Bebauung, die den Abschluss der geplanten Wohnplatze darstellt, wird eine etwas
gréBere Bauhbhe als fur den Rest der Bebauung im Teil A des B-Planes 47 Goch festge-
setzt.

Gleichzeitig zum ersten Teilbauabschnitt der Wohnbebauung werden im Teil A des B-Planes
Nr. 47 Goch die Seeflache und groBBe Teile der zusammenhangenden Griinflachen festge-
setzt. Hiermit wird sichergestellt, dass der Ausbau dieser Flachen, fir die erhebliche Erdbe-
wegungen und Bauaktivitadten notwendig sind, zeitgleich mit der Errichtung der ersten Wohn-
hauser erfolgen kann. Somit wird eine UbermaBige Belastung der spateren Wohnnutzung
durch Erdarbeiten und an- und abfahrende Lkw'‘s vermieden.

3.
Ver- und Entsorgung

Aus den angrenzenden StraBen heraus werden alle notwendigen Ver- und Entsorgungslei-
tungen in das Plangebiet geflihrt.

In den angrenzenden StraBBen sind alle notwendigen Ver- und Entsorgungsleitungen vorhan-
den. Dadurch ist die Versorgung mit Strom, Gas und Wasser gewahrleistet. Das Telekom-
Netz ist ausgebaut.

Alle betroffenen Leitungstrager werden ggf. frihzeitig an der Ausbauplanung beteiligt. Sie
werden auch rechtzeitig Gber den Baubeginn unterrichtet.

Im Auftrag der Stadt Goch sammeln Privatunternehmen regelméaBig Restabfalle und Wert-
stoffe ein, die dann entsprechend den gesetzlichen Vorgaben entsorgt werden.

4.
Natur- und Landschaft, Ausgleichsberechnung

Die geplante Nachfolgenutzung des ehemaligen Kasernengelandes als Wohnquartier, die
durch den Bebauungsplan Goch Nr. 47 vorbereitet wird, fihrt zu einem Eingriff i. S. der na-
turschutzrechtlichen Eingriffsregelung gem. § 14 (ff) BNatSchG. Zur Berlcksichtung der Be-
lange von Natur und Landschaft wurde von dem Biro SEELING + KAPPERT (Weeze, Feb-



5

ruar 2014) fir den Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes (B-Plan Goch 47 —
A) ein Landschaftspflegerischer Begleitplan erstellt.

Das ehemalige Kasernengelande beinhaltete einen Gebaudebestand von 53 Hausern, as-
phaltierten ErschlieBungsflachen und Sportstatten der Bundeswehr. Die Freiflachen bestan-
den im Gebaudeumfeld weitgehend aus gréBeren Rasenflachen mit Baumbestand und ver-
einzelten Gruppen von Zierstrauchpflanzungen. Der z.T. alte Baumbestand enthielt einen
hohen Anteil an Nadelbdumen, insbesondere von Schwarz-Kiefer-Hybriden. Im nérdlichen
Teil des Plangebietes befanden sich Sportanlagen, die in extensive Rasenflachen eingebet-
tet waren. Das Grundstlck ist vollstandig umfriedet.

Im Frihjahr 2013 wurde der Gebaudebestand mit Ausnahme des ortsbildpragenden Wach-
gebaudes am Haupteingang der Kaserne und drei weiterer kleiner Gebaude abgeraumt. Alte
Infrastruktureinrichtungen (StraBen, Leitungen, Kanéle) wurden zurlickgebaut. Gleichzeitig
wurde der nicht zu erhaltende bzw. nicht erhaltenswerte Gehdlzbestand aufgrund der Vorun-
tersuchungen zum LBP gerodet. Hierbei wurde ein festgelegter Zeitplan zur Berlcksichti-
gung der artenschutzrechtlichen Belange eingehalten.

Mit der geplanten Umnutzung als Wohnquartier kommt es zu einer Verdichtung der Sied-
lungsstrukturen, die sowohl eine Erh6hung des Versiegelungsgrades als auch eine kleinteili-
gere Strukturierung der Freiflachen zur Folge hat. Um ein Wohnquartier mit hohem Lebens-
standard zu entwickeln, sieht der Bebauungsplan die Herstellung von ca. 2,5 ha groBen 6f-
fentlichen Grinflachen und die Anlage einer ca. 1,6 ha groBBen Wasserflache vor. Dariiber
hinaus soll im Norden des Plangebietes, d.h. im Ubergangsbereich zwischen Bebauung und
Feldflur ,Gocher Berg*, auf ca. 0,6 ha Flache eine Streuobstwiese neu angelegt werden. Bei
der Planung wurde besonderes Augenmerk auf die Erhaltung von Teilen des Baumbestan-
des gelegt, der Uber den Bebauungsplan im Bestand gesichert wird. Im StraBenraum und in
den offentlichen Grinflachen sollen als Ersatz flr nicht zu erhaltende bzw. nicht erhaltens-
werte Baume 210 Laubbaume neu gepflanzt werden.

Der Kompensationsbedarf kann im Plangebiet vollstandig erbracht werden. Die Ausgleichsbi-
lanz fur den Teilbereich A des Bebauungsplanes 47 Goch kommt durch die groBen Grin-
und Wasserflachen zu einem Bilanziberschuss von 32.523 Punkten. Dieser Uberschuss
wird in den n&chsten Teilbebauungsplédnen des Bebauungsplanes Goch Nr. 47 im Sinne ei-
nes Okokontos weiter bilanziert.

5.
Artenschutz

Bei allen genehmigungspflichtigen Planungs- und Zulassungsverfahren missen die Arten-
schutzbelange entsprechend den europédischen Bestimmungen geprift werden. Fir das
Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 47 (Gesamtplan) liegt von dem Biiro IVOR (Oktober
2012) ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag vor, der von der Unteren Landschaftsbehérde
am 07.02.2013 geprift und anerkannt wurde.

Da artenschutzrechtliche vorhabenbedingte Konflikte fir Fledermaus- und Vogelarten nicht
auszuschlieBen waren, wurde zusétzlich zu der Auswertung der planungsrelevanten Arten
nach Messtischblattern vom LANUV (MTB 4303 Uedem und 4302 Goch) fiir Fledermause
und Végel eine Bestandserfassung im Frihjahr/Sommer 2012 durchgefihrt.

Dabei wurden im Plangebiet und seinem nahen Umfeld insgesamt 12 planungsrelevante
Arten (2 Fledermaus- und 10 Vogelarten) nachgewiesen. Das Kasernengelande mit seinen
Gehdlzstrukturen und Grinflachen kann den Arten als Nahrungshabitat dienen. Dieser Funk-
tion ist jedoch fir keine Art eine essentielle Bedeutung beizumessen. Fir die beiden Fleder-
mausarten wurden keine Winterquartiere nachgewiesen. Eine gelegentliche Nutzung von
Spalten in Gebauden und Baumen als Tagesquartier ist jedoch nicht ganzlich auszuschlie-
Ben. Das bei der Baufeldraumung entstehende Toétungsrisiko konnte durch eine Bauzeiten-
regelung vermieden werden. Dartber hinaus erfolgte vor dem Abbruch noch eine Untersu-
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chung von zwei Geb&uden auf Winterquartiere von Fledermausen. Dabei wurden keine ar-
tenschutzrechtlich relevanten Tierarten vorgefunden.

Unter Beriicksichtigung der vorgesehenen MaBnahmen sind It. Gutachter IVOR artenschutz-
rechtliche Versté3e gegen die Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG auszuschlieBen.

6.
Umweltbericht

Der nachfolgende Umweltbericht wurde auf Grundlage des stadtebaulichen Entwurfs, Stand
Februar 2014, durch das Blro Seeling + Kappert GbR, Weeze erstellt.

6.1
Einleitungq

6.1.1

Rechtliche Vorgaben

Bestandteil der Entwurfsbegrindung zur Flachennutzungsplananderung ist gemal § 2a
BauGB ein Umweltbericht. In diesem werden die nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB auf-
gefuihrten Aspekte des Umweltschutzes ermittelt und bewertet. Die Inhalte des Umweltbe-
richtes entsprechen der Anlage 1 zum BauGB.

6.1.2

Beschreibung des Vorhabens

Am ndrdlichen Rand der Gocher Innenstadt liegt das ca. 27 ha groBe Gelande der ehemali-
gen Reichswaldkaserne. Nach der SchlieBung des Bundeswehrstandortes im Juli 2006 ist
das Kasernengeldnde in das Eigentum des Bundesvermégensamtes Ubergegangen. Um
eine zivile Nachfolgenutzung des Areals zu initiieren, hat die Stadt Goch die Flachen erwor-
ben. Ein GroBteil der 53 Gebaude stand leer. Die besonders glinstigen Standortvorausset-
zungen des Kasernengeldndes am nérdlichen Rand der Gocher Innenstadt, die benachbarte
Lage zum OPNV-Haltepunkt Goch (Bahn und Bus) in Verbindung mit der Lage am Naherho-
lungsgebiet ,Gocher Berg“ haben die Stadt Goch dazu veranlasst, in der Nachfolge eine
qualitativ hochwertige, stark durchgriinte Wohnnutzung anzustreben. Im nérdlichen und
westlichen Teil des Plangebietes sind 1- bis 2-geschossige Einfamilienhduser als Einzel- und
Doppelhauser, im Stden des Plangebietes bis zu 3-geschossige Gebaude, z.B. fiir senio-
rengerechtes Wohnen oder Mehrgenerationenh&duser, geplant. Zentrales Gestaltungsele-
ment im Plangebiet ist eine ca. 1,6 ha groBe Wasserflache, die mit Regenwasser gespeist
werden soll. Im Norden und Nordosten sind im Ubergangsbereich zwischen Siedlungsfla-
chen und Landschaft 6ffentliche Grinflachen und Streuobstwiesen als MaBnahmenflachen
vorgesehen. Der z.T. dltere Baumbestand wurde bei der Planung soweit méglich berticksich-
tigt und kann in Teilen erhalten werden.

Im weiteren Bauleitplanverfahren soll der Bebauungsplan Goch Nr. 47 — A als erste Teilfla-
che des Gesamtplanes zur Offenlage und zum Satzungsbeschluss kommen. Im ersten Bau-
abschnitt sollen ca. 350 m der neuen ErschlieBungsstraBe mit Anbindung an die Pfalzdorfer
StraBBe realisiert werden. Die Wohnbauflachen sind beidseitig der neuen ErschlieBungsstra-
Be angeordnet. Darliber hinaus sind die ca. 1,6 ha groBe Seeflache wie auch zusammen-
hangende Grun- und Kompensationsflachen im Osten und Nordosten des Gebietes ebenfalls
Bestandteil des Teilbereichs ,A".

6.1.3

Lage und GréBe des Plangebietes

Der Bebauungsplan Nr. 47 (Gesamtplan) umfasst Flachen der ehemaligen Reichswaldka-
serne ndrdlich der Gocher Innenstadt mit einer GréBe von ca. 24,6 ha. Davon sind ca.
8,35 ha aus dem zentralen und 6stlichen Teil des Plangebietes Gegenstand des Bebau-
ungsplanes Nr. 47 — A. Die Teilflache hat eine weitgehend unregelmafBige geometrische
Form, da die Abgrenzung aufgrund der geplanten Nutzungen vorgenommen wurde.



Im Siden grenzt der Planbereich an die Pfalzdorfer Stra3e, Uber die die Verkehrsanbindung
des neuen Wohnquartiers erfolgt. Die 6stliche und norddstliche Grenze des Bebauungspla-
nes entspricht den Grenzen des ehemaligen Kasernengeldndes zur angrenzenden Feldflur.
Im Nordwesten, Westen und Slidwesten folgen die Grenzen des Teilbereichs A den geplan-
ten Nutzungen und liegen innerhalb der Gesamtflache des B-Planes Nr. 47.

Westlich des Kasernengelandes verlauft die Gleistrasse der DB mit dem Haltepunkt Goch.

6.2
Planungsvorgaben und Umweltziele

Die far die Flachen bedeutsamen Ziele des Umweltschutzes ergeben sich aus den einschla-
gigen Fachgesetzen (Baugesetzbuch, Bundesnaturschutzgesetz, Landschaftsgesetz NW,
Wasserhaushaltsgesetz, Landeswassergesetz, Bundes- und Landesbodenschutzgesetz, die
Bodenschutzklausel und das Immissionsschutzrecht).

Der Regionalplan (GEP 99, Regierungsbezirk Dusseldorf, Blatt L 4302 Kleve, Stand August
2009), der die Ziele fur die kommunale Planung zeigt und den Landschaftsrahmenplan bil-
det, stellt den gesamten Anderungsbereich als ,,Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB)* dar.

In der 25. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Goch wurde die geplante Ent-
wicklung eines Wohnquartiers bereits bauleitplanerisch vorbereitet. Die geltende FNP-
Anderung mit Rechtskraft vom 28.11.2012 zeigt fir das Plangebiet ,Wohnbauflachen®.

Das Plangebiet liegt auBerhalb des Geltungsbereiches des Landschaftsplanes Kreis Kleve
Nr. 9 ,Goch® (Stand 2004).

Das Plangebiet liegt auBerhalb von FFH- und Vogelschutzgebieten und steht auch in keinem
raumlichen und funktionalen Bezug zu diesen. Von der Planung sind keine Flachen mit be-
sonderer Bedeutung i.S. § 21 BNatSchG flr den Biotopverbund und keine nach § 62 LG NW
geschitzten Biotope betroffen.

6.3
Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes

6.3.1

Naturraumliche Lage und Potentielle natiirliche Vegetation

Naturrdumliche Lage

Der Anderungsbereich liegt am nérdlichen Rand der Naturraumeinheit ,Niersniederung® in
der Untereinheit ,Gocher Ebene'“ (Kennziffer 572.2), die durch die Niers und ihre Nebenlaufe
Nuth und Kendel gepragt ist.

Potentielle natlrliche Vegetation (potnatVeq)

Die potentiell natirliche Vegetation wirde aus einem Flattergras-Buchenwald, stellenweise
Perlgras-Buchenwald bestehen®. Hierbei handelt es sich um einen Tieflagen-Buchenwald,
der ortlich mit geringer Beimischung aus Stiel-Eiche und Hainbuche und auf starker sandigen
Bbéden auch mit Trauben-Eiche vorkommt. Darliber hinaus kénnten Salweide und Espe hier
stocken. Die Strauchschicht ware von Hasel, WeiBdorn und Hundsrose bestimmt. Die vor-
handene Vegetation zeigt praktisch keine Ubereinstimmung mit der potnatVeg.

! Deutscher Planungsatlas Band 1 NRW, Hannover 1982, Karte ,,Naturraumliche Gliederung*, BURGENER u.
MEYNEN, 1982
2 Deutscher Planungsatlas Band 1 NRW, Hannover 1982, Karte ,,Vegetation®, TRAUTMANN et al., 1976



6.3.2

Aktuelle Nutzung

Das Kasernengeldnde wurde bis auf den zu erhaltenden Baumbestand und vier einzelne
Gebaude im Frihjahr 2013 vollstdndig abgerdumt. Die Beschreibung der nachfolgenden
Nutzung bezieht sich auf das ehemalige Kasernengelande mit seinen Einrichtungen.

B-Plan gesamt Goch Nr. 47

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 47 ist Bestandteil des ehemaligen Gelandes
der Reichswaldkaserne. Seit der Aufgabe der militdrischen Nutzung durch die Bundeswehr
im Jahr 2006 standen die Gebaude weitgehend leer. Die Grinflachen wurden zur Instandhal-
tung durch die Stadt Goch extensiv gepflegt.

Im Zentrum und im Suden des Plangebietes befand sich eine Vielzahl von Geb&uden aus
den 1950er Jahren. Der ganze ndérdliche und norddstliche Teil des Plangebietes wurde von
Griunflachen und Sportstatten, die eine Squashhalle, Tennisplatze und einen Sportplatz um-
fassen, eingenommen.

Das Gelande ist vollstandig umzaunt. Die Hauptzufahrt zur Kaserne erfolgte an der Haupt-
wache von der Pfalzdorfer StraBe aus. Am Emmericher Weg befand sich eine untergeordne-
te Ein-/Ausfahrt. Die Gebaude, die meist ein- und zweigeschossig mit Satteldach zu Wohn-,
Lehr- und Aufenthaltszwecken errichtet wurden, wurden Uber eine innere Ringstral3e und
mehrere StichstraBen erschlossen. Die Anordnung der Gebaude folgte rein funktionalen Ge-
sichtspunkten. Darlber hinaus war im Sidwesten des Plangebietes der ehemalige Kfz-Hof
weitgehend vom Geltungsbereich des Bebauungsplanes erfasst. Dieser zeigte an einem
groBBen Innenhof eine rechtwinkelige Gebaudestellung mit groBen Betriebshallen.

Das Gelande wies einen hohen Freiraumanteil auf. In dem zentralen und sidlichen Teil des
Plangebietes mit Geb&udebestand waren die Grinflachen von groBzlgigen Rasenflachen
gepragt, auf der Einzelbdume, Baumgruppen und —reihen standen. Neben einigen heimi-
schen Laubbaumarten (meist Sand-Birke, Rot-Buchen, Linde und Esche) waren insbesonde-
re Schwarz-Kiefern und Rot-Eichen zu finden. Im Rahmen der Biotoptypenkartierung zum
Landschaftspflegerischen Begleitplan wurde der z.T. &ltere Baumbestand separat erfasst
und in drei Prioritatsklassen in Hinblick auf die Erhaltungswirdigkeit eingeteilt. Baume der
ersten beiden Prioritdten wurden bei der Stadteplanung besonders beriicksichtigt und wur-
den soweit méglich erhalten.

StraBenbegleitende Pflanzungen sowie Gehdlzpflanzungen im direkten Gebaudeumfeld
wurden weitgehend von Zierstrauchpflanzungen mit z.T. hohem Anteil an immergrinen Ge-
hélzen gebildet. In nérdlicher Richtung war das Gelédnde starker landschaftlich gepréagt:
GroBzlugige Rasenflachen, die sich aufgrund der Beweidung durch Schafe langsam als
Grlnland entwickelten, erstreckten sich in nordwestlicher Richtung bis an eine heckenartige
Baumstruktur am Emmericher Weg. In nérdlicher Richtung kennzeichnet ein Zaun die Gren-
ze des Kasernengelandes. Ansonsten war der Ubergang zu den angrenzenden landwirt-
schaftlich Nutzflachen offen. Im nordéstlichen Teil der Freiflachen lag der Sportplatz. Zur
Pfalzdorfer StraBe im Osten und zur Landschaft im Nordosten war das Gelande mit einer
Hecke umfriedet.

Zwischen den Sportanlagen im Norden und den Gebauden befand sich ein kiinstlich ange-
legtes Kleingewasser mit Schilfgirtel. Das Gewasser wurde von Dachwéassern gespeist. Um
das Gewasser konnte sich ein junges Feldgehdlz aus meist heimischen Laubbaumarten
(Rot-Buche, Vogel-Kirsche, Spitz-Ahorn) entwickeln, in das einige altere Baume, so eine alte
Trauer-Weide, integriert waren.

1. Teilbereich Nr. 47 - A

Der Teilbereich A beinhaltet zentrale Flachen sowie Flachen am norddstlichen und &stlichen
Rand des Gelandes. Hierbei handelte es sich gemaB der Biotoptypenkartierung aus dem
Jahr 2012 - wie zuvor fir das Gesamtgelande beschrieben - um Gebaudebestand und as-
phaltierte Verkehrsflachen, die von groBzlgigen Rasenflachen umgeben waren. Auf den
Rasenflachen befand sich Strauch- und Baumbestand. Im Osten werden die Flachen der
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ehemaligen Tennisplatze, der lberwiegende Teil des Sportplatzes und zentral gelegen der
Standort des ehemaligen Kleingewassers vom Geltungsbereich des vorliegenden Bebau-
ungsplanes erfasst.

6.4
Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der Planung —

Auswirkungsprognose

GemanB § 2 Abs. 4 in Verbindung mit § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind im Rahmen der Umwelt-
prufung die Auswirkungen durch die Planung und einer Nullvariante auf die nattrlichen
Schutzguter Mensch, Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt, Wasser und Boden, Luft und
Klima, Landschaft sowie Kulturgtter und sonstiger Giter und deren Wechselwirkungen un-
tereinander zu bewerten.

Die Umwelterheblichkeit lasst sich anhand der Wertigkeit/Empfindlichkeit der Schutzgutfunk-
tionen, die die Vorbelastungen mit bertcksichtigt, und den Auswirkungen des Planvorhabens
ermitteln.

6.4.1

Erlauterung der Planungsinhalte (Teilflache ,,A")

Im Plangebiet soll ein stark durchgriintes Wohnviertel mit 1- bis 2-geschossigen Einfamilien-
hausern in Form von Einzel- und Doppelhdusern entstehen. Die ca. 2,34 ha Wohnbaufla-
chen liegen beidseitig einer neu geplanten StichstraBe, die an die Pfalzdorfer StraBe anbin-
det.

Fir die Wohnbauflachen (allgemeine und reine Wohngebiete) wird eine berbaubare Grund-
flache (GRZ) von 0,4 festgesetzt. Eine Uberschreitung der GRZ bis auf 0,6 fir Nebenanla-
gen ist zuldssig. Die Héhenentwicklung wird in den textlichen Festsetzungen zum Bebau-
ungsplan Uber Trauf- und Firsthdhen festgelegt. Fur die im Eckbereich zwischen Pfalzdorfer
StraBe und geplanter ErschlieBungsstraBe festgesetzte Bebauung, die den Abschluss der
geplanten Wohnplatze darstellt, wird eine etwas gréBere Bauhdhe als flr den Rest der Be-
bauung im Teil A des B-Planes 47 Goch vorgesehen. Die genaue Héhenfestsetzung, die in
Abhangigkeit zu den Dachformen festgelegt ist, kann den textlichen Festsetzungen zum Be-
bauungsplan entnommen werden.

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt aus 6stlicher Richtung von der Pfalzdorfer StraBBe
Uber eine neue PlanstraBe. Fir den Teilbereich A soll der erste, ca. 350 m lange StraBenab-
schnitt als Sackgasse mit provisorischer Wendemdglichkeit hergestellt werden. Mit weiterem
Baufortschritt ist eine Verlangerung der StraBBe in nordwestlicher Richtung bis zum Emmeri-
cher Weg geplant. Die StraBe wird als Tempo-30-Zone mit angrenzenden verkehrsberuhig-
ten Bereichen ausgebaut.

Der neu geplante Siedlungsrand wird durch einen im Mittel 30 - 50 m breiten Gringurtel in
6stlicher Richtung zur Landschaft eingerahmt, der sowohl gestaltete Griin- und Spielflachen
als auch MaBnahmenflachen fir Flora und Fauna enthélt. Im Norden weiten sich die Grln-
flachen trichterférmig zur Feldflur auf. Vorhandener Baumbestand wurde im Vorfeld der
BaumaBnahme bezuglich seiner Erhaltenswirdigkeit bewertet. Bei den Baumen der Priori-
tatsklassen 1 und 2 handelt es sich um herausragende Einzelbdume, die im stadtebaulichen
Entwurf soweit mdglich und sinnvoll berticksichtigt wurden. In den &ffentlichen Grinflachen
im Nordosten des Plangebietes stehen dariber hinaus einige Baume der Prioritdtsklasse 3,
die aufgrund ihres Standortes in der 6ffentlichen Grinflache ebenfalls erhalten werden sol-
len. Der zu erhaltende Baumbestand ist im Bebauungsplan gekennzeichnet. Die textlichen
Festsetzungen enthalten SchutzmaBnahmen fir den Baumbestand, die im LBP n&her aus-
gefthrt werden.
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Die Grlnflachen werden in Abhangigkeit zur geplanten Nutzung im Bebauungsplan als ,6f-
fentliche Grinflachen* (ca. 2,5 ha) und als ,Flachen fir MaBnahmen zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft” (ca. 0,6 ha) gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzt. Im
Bereich der MaBnahmenflache soll eine Streuobstwiese neu angelegt werden. Die Grinfla-
chen sind zentral im Plangebiet und begleitend zu den Verkehrswegen als ,intensive* Grin-
flachen, am &stlichen Rand des neuen Wohngebietes als ,extensive” Griinanlagen geplant.

Zur Neugestaltung des Ortsbildes ist in den 6&ffentlichen Verkehrs- und Grinflachen die
Pflanzung von 210 Baumen vorgesehen. Davon sind 31 Baume im Bereich der extensiv ge-
nutzten Griinanlage und 179 Baume in den sonstigen 6ffentlichen Grinflachen oder im Stra-
Benraum zu pflanzen. Die Baume werden Uber den Bebauungsplan anhand ihrer Stiickzahl
festgesetzt. Der genaue Standort ist vor Ort festzulegen.

Zentrales Gestaltungselement des Plangebietes ist ein ca. 1,6 ha groBer See, der mit Re-
genwasser aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes 47 gespeist werden soll. Bis zur
Umsetzung des gesamten Wohnquartiers ist eine zusétzliche Speisung Uber Grundwasser
notwendig. Hierflr sollen neu zu erstellende Tiefenbrunnen genutzt werden. Von dem ersten
Bauabschnitt 47 — A ist nur die Einleitung des Niederschlagswassers aus den &ffentlichen
Verkehrs- und Griinflachen in den See vorgesehen. Oberflachig von den befestigten Flachen
ablaufendes Niederschlagswasser im Bereich der Ein- und Zweifamilienhauser soll innerhalb
der Privatgrundstiicke dezentral zur Versickerung gebracht werden. Weitere Details zu dem
Regenwasserkonzept wie auch zur Gestaltung und Dimensionierung der Wasserflache sind
in Kapitel 6.4.2.3 ,Wasser* aufgefuhrt.

Wegeverbindungen gliedern den Teich in vier Teilflachen. Ein Rundweg um den Teich wird
am westlichen, nérdlichen und stddstlichen Ufer, wo die Wege- und Platzflachen unmittelbar
an die Wasserflachen angrenzen, als gestaltete Uferpromenade angelegt. Am nérdlichen
Ufer und im Siden sind die Wege in die Grunflachen eingebunden. Die Ufer werden in die-
sem Bereich mit keiner oder nur geringer Befestigung und einer Béschungsneigungen von
ca. 1:5 als ,weiche Kanten“ angelegt. Punktuell sollen die Uferzonen mit Schilf initial be-
pflanzt werden.

6.4.2
Schutzgutbezogene Prognose uber die Umweltauswirkungen

6.4.2.1
Schutzgut Mensch

Beschreibung und Bewertung des Bestandes

Das Gelande der ehemaligen Reichswaldkaserne unterliegt seit der Aufgabe des militari-
schen Standortes durch die Bundeswehr im Jahr 2006 keiner Nutzung mehr. Im Frihjahr
2013 wurden bis auf wenige Gebaude alle Einrichtungen zurlickgebaut. Das Gelande ist
vollstandig mit einem Zaun umfriedet. Es weist fir die Aspekte Siedlungsraum, Erholung
sowie fur die Forst- und Landwirtschaft keine Bedeutung auf.

Emissionen/Immissionen: Von dem Kasernengeldnde selber gehen nach der Nutzungsauf-
gabe keine Emissionen aus. Der motorisierte an- und abfahrende Verkehr zur Kaserne wur-
de frher maBgeblich Uber die Pfalzdorfer StraBBe abgewickelt.

Die Stadt Goch plant in Verbindung mit der Wohnbauentwicklung im Bereich der ehemaligen
Reichswaldkaserne auch den seit langem angestrebten Ringschluss des Nordringes zwi-
schen der Klever StraBe und der Pfalzdorfer StraBe zu realisieren. In diesem Zuge soll der
beschrankte Bahniibergang in der Kalkarer StraBe geschlossen werden. Mit der Realisierung
des Ringschlusses erwartet die Stadt Goch eine Verkehrsentlastung der Innenstadt. Zur Be-
urteilung des Verkehrskonzeptes wurde eine Verkehrsuntersuchung ,Innenstadtring“ durch-
gefuhrt. In dem Verkehrsgutachten wurden die zusétzlichen Quell- und Zielverkehre durch

? Biiro SCHUSSLER-PLAN Ingenieurgesellschaft mbH, Kéln, Bericht Mai 2013
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die geplanten Wohnbauflachen (Gesamtflache Kaserne) mit bewertet. Der Gutachter kommt
zu folgenden Aussagen:

,Die Ergebnisse zeigen, dass sich Verkehrsstréme, die heute lber den westlichen Teil des
Innenstadtrings flhren, auf den &stlichen Teilabschnitt verlagern, weil dies bei einem voll-
stdndigen Ringschluss in Abhdngigkeit von Quelle und Ziel der Fahrt dann die attraktivere
Verbindung darstellt. Zum anderen werden Fahrten, die heute durch die Innenstadt flihren,
zukunftig auf den Innenstadtring verlagert. Das gilt insbesondere flir die heute stark ausge-
prégte Fahrbeziehung von der Klever Stral3e zur Kalkarer StraBBe (und umgekehrt) und in der
Fortsetzung auch zur Kevelaerer StralBe (und umgekehrt). Weiterhin sind auch Effekte infol-
ge der Sperrung des Bahniibergangs Kalkarer StralBe berticksichtigt. Verkehrsstréme zwi-
schen der Innenstadt und den éstlichen Stadtteilen bzw. dem &stlichen Umland flieBen zu-
kiinftig sowohl lber die Klever StraBe zum Innenstadtring als auch (ber die Herzogenstral3e
und die Adolf-Kolping-StralBe zum Innenstadtring.

Durch die Ausweisung von Wohnfldchen auf dem Areal der Reichswaldkaserne ist ein zu-
sétzliches Fahrtenaufkommen zu erwarten. Diese ergibt sich aus der Mobilitdt der Bewohner
und umfasst Wege zur Arbeit und Ausbildung, zum Einkaufen und zu Erledigungen, im Frei-
zeitverkehr, Wege der Begleitung (Schule und Kindertagesstétte) sowie Wege des Ver- und
Entsorgungsverkehrs (z.B. Paketdienste, Pflegedienste, Lieferservice, Mdllabfuhr).

(...)

Der LiickenschluB3 des Innenstadtrings zwischen der Klever Stral3e und der Pfalzdorfer Stra-
Be wird zuklinftig mit 12.600 Kfz/24h belastet, eine dhnlich hohe Belastung wird zukdnftig
auch in anderen Abschnitten des Innenstadtrings erreicht. Der Liickenschluf3 soll iber Kreis-
verkehrspldtze mit dem vorhandenen, umliegenden Stral3ennetz verbunden werden. Diese
Kreisverkehrsplétze sind zukdnftig mit ca. 22.000 Kfz/24 h (Klever Stra3e), 17.000 Kfz/24 h
(Pfalzdorfer StraBe) und 13.000 Kfz/24h (ErschlieBung Areal Reichswaldkaserne) belastet.
An allen Knotenpunkten sind zukdnftig eine ausreichende Leistungsfédhigkeit und damit eine
gute Verkehrsqualitédt zu erwarten. In den Zufahrten treten auch in den Spitzenstunden nur
geringe Wartezeiten auf, so dass ein flissiger und sicherer Verkehrsablauf zu erwarten ist.
Zusammentassen ist festzustellen, dass mit dem Ringschlu3 des Innenstadtrings die plane-
rischen Ziele einer Entlastung der Innenstadt von Durchgangsverkehr, einer leistungsféhigen
Ersatzverbindung fiir den entfallenden BU Kalkarer StraBe und einer ErschlieBung des Are-
als der Reichswaldkaserne erreicht werden* (SCHUSSLER-PLAN, Bericht 2013).

Far den ersten Bauabschnitt im Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 47
— A kommt es nach Angaben des Verkehrsgutachtens zu ca. 400 Kfz-Bewegungen pro Tag
(s. Abbildung 9 des Gutachtens, Flache Nord anteilig). Flr die verhaltnismaBig geringe Zahl
der Fahrzeuge ist auch ohne den Liickenschluss eine giinstige Verkehrsabwicklung Uber die
Pfalzdorfer StraBBe zu erwarten.

Zur Bewertung der Schallemissionen durch den Verkehr auf der neuen RingstraBe wurde ein
Schallgutachten® erstellt. Dieses liegt derzeit in der Entwurfsfassung vor. Das geplante
Wohngebiet im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 47 — A liegt auBBerhalb von den von der
RingstraBe ausgehenden relevanten Schallemissionen. Fir die Bebauungspléane des zwei-
ten oder dritten Teilabschnitts im Umfeld der RingstraBe, wo voraussichtlich passive Schall-
schutzmaBnahmen an den Geb&auden erforderlich sein werden, wird das Gutachten in der
Endfassung vorliegen.

Erhebliche Schallemissionen durch den Schienenverkehr der Bahn westlich des Plangebie-
tes Nr. 47 — A kénnen aufgrund der groBen Distanz ausgeschlossen werden.

* Biiro IFS Ingenieurbiiro fiir Schallschutz Dipl.-Ing. U. Ritterstaedt, Neuss, Entwurf Stand Dezember 2013
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Die Stadt Goch hat ein Geruchsgutachten® fiir das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 47 —
Teil A erstellen lassen, um zu Uberprifen, mit welchen Geruchsbelastungen im Vorhabenge-
biet durch die nahe gelegenen landwirtschaftlichen und gewerblichen Betriebe zu rechnen
ist. In die Berechnungen wurden neben dem Tierbestand auch die Entwicklungsmdglichkei-
ten der Betriebe einbezogen. Das Ergebnis zeigt, dass im Plangebiet mit Gerlichen aus
landwirtschaftlichen Betrieben zu rechnen ist. Die nach der Geruchsimmissions-Richtlinie
(GIRL) fur Wohngebiete geltenden Grenzwerte werden jedoch ohne Einschréankungen der
Entwicklungsmadglichkeiten der anliegenden Hofstellen an allen Punkten eingehalten. Eine
erganzende Untersuchung zu Geruchsimmissionen durch die geplante Pilotanlage zur biolo-
gischen Abwasservorbehandlung der N&hr-Engel GmbH (M. LANGGUT, Erganzung zu Gut-
achten Nr. 2907, 23.10.2014) fuhrt hinsichtlich der Beurteilungsituation von Geruchsimmissi-
onen zu keinen anderen Ergebnissen.

Altlasten:

Der Bericht zur Erfassung von Kontaminationsverdachtsflachen in der Reichswaldkaserne
Goch durch das Amt fir Geoinformationswesen der Bundeswehr - Geolnfo-Stelle Mainz -
vom 20. Juli 2006 kommt zu folgendem Ergebnis:

Lusammenfassend wird festgestellt, dass bei allen erfassten Verdachtsflichen keine akuten
Gefahren fir die Schutzgiiter Wasser und Boden gesehen werden. Einer Abgabe in das
AGV steht aus Sicht der Wehrgeologie nichts entgegen®. Das Gelande der ehemaligen
Reichswaldkaserne wird im Altlastenkataster als Verdachtsflache unter dem Aktenzeichen
693304-1000 geflhrt.

Zur Gefahrenermittlung, als Grundlage fir den fachgerechten und selektiven Riickbau sowie
fir die ordnungsgemaBe Entsorgung der Abfalle bei dem Rickbau der Geb&ude und Er-
schlieBungsflachen wurde von dem Biro DR. SCHLEICHER & PARTNER INGENIEURGE-
SELLSCHAFT MBH (Gronau) das ehemalige Kasernengelande untersucht und die Ergeb-
nisse in dem Bericht vom 30.10.2012 ,Rickbau der ehem. Reichswaldkaserne in Goch
Bauschadstoffuntersuchung, Abbruch- und Entsorgungskonzept (Proj.-Nr.: 212 346) doku-
mentiert. Wesentliches Augenmerk lag dabei auf der Ermittlung von Schadstoffen in den Ge-
bauden sowie in den Schwarzdecken und Aschebelagen. Darliber hinaus gab es eine Altlas-
tenverdachtsflache im Bereich einer Tankstelle.

Der Gutachter kommt zu folgendem Ergebnis: ,Nennenswerte nutzungsbedingte Verunreini-
gungen der Bausubstanz konnten wegen der (berwiegend unkritischen Nutzung erwar-
tungsgemdn nicht festgestellt werden. Lokal sind Montagegruben in den Fahrzeughallen
vorhanden, die kleinfldchig Olverunreinigungen aufweisen. Im Bereich der Tankstelle sind
durch die Voruntersuchungen Bodenverunreinigungen durch Mineraldl und Benzin nachge-
wiesen worden. Ein grundsétzlicher Verdacht auf Schadstoffbelastungen des Bodens be-
steht an Abscheideranlagen und unterirdischen Tanks* (DR. SCHLEICHER & PARTNER
INGENIEURGESELLSCHAFT MBH, Gronau, 30.10.2012). In der Gebaudesubstanz wurden
u.a. Asbest, PCB, PAK, LHKW und FCKW nachgewiesen. Die Schwarzdecken sind weitge-
hend teerhaltig, die Asche des Sportplatzes enthalt Dioxine.

Der fachgerechte Geb&udeabbruch wie auch der Rickbau der ErschlieBungsflachen wurde
im Februar 2013 auf Grundlage des Gutachtens Dr. Schleicher & Partner sowie in Abstim-
mung mit den entsprechenden Facha@mtern durchgefihrt. Die Verdachtsflache im Bereich
der Tankstelle wurde behoben. Es liegen keine Kenntnisse lber weitere Altlasten im Bereich
des Kasernengelandes vor.

Vorbelastung: keine relevanten Vorbelastungen

Bestandswert: geringe Bedeutung

> Geruchsgutachten zum Bebauungsplangebiet Nr. 47 Goch — Teil A Nr. 0002907, MANFRED LANGGUT,
Sachverstdndigenbiiro fiir Schall + Geruch, Riiskenkamp 5, Ahaus-Ottenstein August 2014
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Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen bei Umsetzung der Planung
Mit der vorliegenden Planung werden brach liegende Siedlungsflachen einer neuen Nutzung
zugefahrt. Die glnstigen Standortvoraussetzungen am nérdlichen Rand der Gocher Innen-
stadt und nahe des OPNV-Haltepunktes Goch bilden die Grundlage fiir die angestrebte Ent-
wicklung eines qualitativ hochwertigen Wohnquartiers. Dieses dient neben der Befriedigung
der Nachfrage nach Wohnraum auch der Starkung der Gocher Wirtschaft.

Das neue Wohnquartier verfugt Uber eine gunstige Anbindung an das Naherholungsgebiet
um den ,Gocher Berg®. Dariiber hinaus entstehen im Geltungsbereich des B-Planes 47 - A
selber mehr als 4,1 ha o6ffentliche Grin- bzw. Freiflachen, die sowohl den neuen Hausbesit-
zern als auch Anwohnern benachbarter Wohngebiete fir die Naherholung zur Verfigung
stehen. Eine Grinverbindung von der Gocher Innenstadt in das neue Wohngebiet wie auch
ein geplanter FuBB-/Radweg parallel zur Bahn sollen die Infrastruktur fir die Erholung gegen-
Uber der heutigen Situation deutlich verbessern.

Mit der angestrebten Wohnbauentwicklung soll siidwestlich des Geltungsbereiches des vor-
liegenden Bebauungsplanes der seit vielen Jahren geplante Ringschluss von Ost- und Sid-
ring realisiert werden. Durch den Ringschluss wird neben der verkehrlichen Entlastung der
Innenstadt auch eine gunstige verkehrliche Anbindung der neuen Wohnquartiere an das
Uberdrtlichen Verkehrsnetz erwartet. SchallschutzmaBnahmen sind im Geltungsbereich des
vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 47 — A nicht erforderlich.

Fdr die Land- und Forstwirtschaft weist das Plangebiet auch zukiinftig keine Bedeutung auf.
Far den Menschen sind durchweg positive Veranderungen durch die Planung zu erwarten.
Umwelterheblichkeit: positiv

6.4.2.2
Schutzqut Tiere und Pflanzen / biologische Vielfalt

Beschreibung und Bewertung des Bestandes

Flr das Schutzgut werden die biologische Vielfalt, die Bedeutung des Plangebietes fir den
Biotopverbund und die Lage in Schutzgebieten bewertet.

Das Plangebiet wies insgesamt eine geringe biologische Vielfalt auf. Einzige bedeutende
Habitatstruktur bildet der z.T. &ltere Baumbestand, der jedoch zu einem Teil von nicht stand-
ortheimischen Nadelbdumen gebildet wurde. Darlber hinaus konnten die leer stehenden
Gebéaude z.B. Fledermausen gelegentlich Unterschlupf bieten. Fiir den Biotopverbund spielte
das Plangebiet in Stadtrandlage eine untergeordnete Rolle. Schutzgebiete oder geschitzte
Landschaftsbestandteile sind im Plangebiet nicht vorhanden und stehen auch in keinem
funktionalen Zusammenhang zu diesem.

Vorbelastung: Strukturen der ehemals militarischen Nutzung

Bestandswert: geringe Bedeutung

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen bei Umsetzung der Planung

Mit der Fertigstellung des Wohnviertels wird es im Vergleich zur ehemaligen militérischen
Nutzung zu einer Nutzungsintensivierung kommen. Flr den geplanten ersten Teilabschnitt
LA% der 2,35 ha Wohnbauflachen beinhaltet, ist das Verhaltnis von Freiflachen zu versiegel-
ten Flachen besonders glinstig, da wesentliche Teile der Kompensations- und Grinflachen
des Gesamtgebietes im Geltungsbereich des vorliegenden B-Planes 47 — A liegen.
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Folgende Konsequenzen sind durch die Umnutzung des Kasernengelandes zu einem
Wohnquartier fir Natur und Landschaft zu erwarten:

Baubedingt ist mit Beeintrachtigungen durch Baustellenverkehr, La&rm und Staub zu rechnen.

Mit der Fertigstellung des Wohnviertels wird es zu folgenden Anderungen fiir das Schutzgut
kommen:

- Teilweiser Verlust des Baumbestandes,

- Intensivierung der Nutzungsintensitat in den Freiflachen,

- Erhéhung des Erholungsdrucks auf das Naherholungsgebiet am ,,Gocher Berg*,

- Neuanlage von Gartenstrukturen,

- Neuanpflanzung von 210 Baumen in den Grin- und Verkehrsflachen.

Positiv hervorzuheben ist, dass sowohl innerhalb des Quartiers als auch am Ortsrand ein
hoher Anteil an 6ffentlichen Grin- und Freiflachen neu geschaffen bzw. erhalten wird, so
dass im Plangebiet selber Lebensraum fir Flora und Fauna erhalten bleibt. Ein Teil des
Baumbestandes wurde erhalten. Fir diesen werden in den textlichen Festsetzungen des
Bebauungsplanes gesonderte SchutzmaBnahmen festgesetzt. Darlber hinaus ist zu erwar-
ten, dass in den privaten Garten neue Kleinstrukturen angelegt werden. Dies ist z.B. auch fir
den planungsrelevanten Gartenrotschwanz von Bedeutung, der im Plangebiet bei der Nah-
rungssuche gesichtet wurde. Der Verlust an Bdumen wird durch die Neupflanzung in den
6ffentlichen Grinflachen und entlang der PlanstraBBen l&angerfristig ausgeglichen.

Im Bereich des neuen Sees ist bei ca. 30 % der Ufer eine ,weiche” Gestaltung mit flach ge-
neigten Béschungen geplant, die initial mit Réhricht bepflanzt werden sollen.

Der Verlust potentieller Tagesquartiere von Fledermausen in Baumen und Gebauden wird
durch neu entstehende Kleinstrukturen in den Privatgarten und 6ffentlichen Griinanlagen
ausgeglichen. Dariiber hinaus wird empfohlen, Dacher und Fassaden fledermausfreundlich
zu gestalten. Bei der Rdumung des Baufeldes wurden Abbruchfristen auf Grundlage der
ASP Buro IVOR, Disseldorf Oktober 2012 und Fristen bei den Rodungsarbeiten berlcksich-
tigt. Zwei Gebaude wurden erst nach einer erneuten Kontrolle auf Fledermausquartiere, die
keine neuen Ergebnisse brachte, abgebrochen.

Unter Bertcksichtigung der geplanten MaBnahmen zur Risikominderung / -meidung und
Kompensation ist die Umwelterheblichkeit insgesamt als gering zu bewerten.

Umwelterheblichkeit: gering

6.4.2.3
Schutzqut Wasser

Beschreibung und Bewertung des Bestandes

Das Schutzgut Wasser wird allgemein von Grund- und Oberflachengewassern bestimmt. Die
Empfindlichkeit des Schutzgutes ist darliber hinaus von der Lage in Schutzgebieten wie auch
von dem Schutz des Grundwasserspeichers durch die belebte Bodenschicht abhangig. Wei-
terhin spielt fir die Bewertung der Grundwasserneubildung der Versiegelungsgrad eine Rol-
le, der sich negativ auf die Grundwasserneubildung auswirken kann.

Im Plangebiet waren bis auf den kleinen, kiinstlich angelegten und mit Regenwasser ge-
speisten Teich keine Oberflachengewasser vorhanden. Dieser spielt fir die Bestandsbewer-
tung des Schutzgutes keine Rolle. Das Schutzgut wird daher im vorliegenden Plangebiet
vom Grundwasser bestimmt.
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Das Plangebiet liegt auBerhalb von Trinkwasserschutzgebieten. Es befindet sich am nérdli-
chen Rand der ,Sande und Kiese der Haupttalungen®. Im Untergrund sind daher ,ergiebige
bis sehr ergiebige Grundwasservorkommen in ausgedehnten Porenaquiferen” zu erwarten®.
In der digitalen Bodenkarte’ ist der Grundwasserflurabstand mit nur 1,30 m angegeben. Bei
Baugrunduntersuchungen mittels Rammkernsonde (Biro HINZ Ingenieure, Minster 2013)
wurde der Grundwasserflurabstand im Mittel im Bereich von 2,80 bis 3,00 m unter Flur fest-
gestellt. Somit ist eine ausreichende Uberdeckung des Grundwasserleiters vorhanden. Von
dem rund 8,35 ha groBBen Plangebiet des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 47 —
A wurde fir die ehemals militarischen Nutzung rund ein Viertel, d.h. 2,09 ha des Gebietes im
Bestand Uberbaut bzw. versiegelt. Oberflachig von den versiegelten Flachen ablaufendes
Niederschlagswasser wurde im Plangebiet versickert und dem natirlichen Wasserkreislauf
wieder zugeflhrt.

Vorbelastung: ehemalige Nutzung als Kaserne

Bestandswert: geringe bis mittlere Bedeutung

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen bei Umsetzung der Planung

Wesentlicher Teil des stadtebaulichen Konzeptes des neuen Wohnquartiers ist die Anlage
eines ca. 1,6 ha groBen Stillgewéassers. Dieses ist zentral im Bereich des ehemaligen Kaser-
nengelandes geplant. Die Wasserflache wird von dem vorliegenden Bebauungsplan 47 - A
vollstandig erfasst, da der See bereits im ersten Bauabschnitt zur Aufnahme von Nieder-
schlagswasser und aus gestalterischen Griinden angelegt werden soll. Fir das Gewasser
wurde von dem Biiro DAHLEM® eine Machbarkeitsstudie erstellt.

Der See ist mit einer maximalen Wassertiefe von 1,50 m geplant. Dies entspricht einem
Seewasserspiegel von ca. 15,5 m 0. NN. Die H6he des Seewasserspiegels ergibt sich aus
der Hohenlage der Zuleitungskanéle, die das Niederschlagswasser dem See zuflihren sol-
len, sowie der geplanten Anlage des Gewassers oberhalb des Grundwasserleiters. Der See
steht somit nicht in direkter Verbindung zum Grundwasser. Gegenlber der ersten Planung
wurde die Hdhenlage nun so gewahlt, dass auch auf eine Grundwasserhaltung in der Bau-
phase weitgehend verzichtet werden kann. Lediglich fir das Planum kann (in Abh&ngigkeit
von den Grundwasserstanden) baulich eine Trockenhaltung notwendig werden. Hierflr soll
der See in der weiteren Planung in einzelne ,Aushubabschnitte” gegliedert werden. Der
kiinstliche See soll mit einer mineralischen Dichtung mit einer Aufbauhéhe von ca. 65 cm
abgedichtet werden. Das Biro Dahlem hat Szenarien zur Beflllung des Sees ermittelt. Ne-
ben der Einleitung des Niederschlagswassers aus den Verkehrs- und Grinflachen des Be-
bauungsplanes 47 — A ist die Anlage von Tiefenbrunnen firr eine Erstbeflillung des Sees
notwendig. Der Gutachter ermittelt bei der Anlage von drei 8 m tiefen Grundwasserbrunnen
eine Beflllzeit von ca. 17 Tagen, bei einem Brunnen eine Beflllzeit von ca. 7 Wochen. Die
Wasserstandsschwankungen werden von dem Gutachter auf maximal 15 bis 20 cm bei voll-
stdndigem Anschluss der befestigten Flachen (Geschosswohnungswohnungsbau, Grin- und
Verkehrsflachen) des Bebauungsplanes 47 (s. Machbarkeitsstudie) beziffert, die von der
Stadt und dem Gutachter toleriert werden. Bis dahin ist jedoch damit zu rechnen, dass
Schwankungen weiterhin durch eine Befillung mit Grundwasser ausgeglichen werden mis-
sen. Um den Hochwasserschutz fir die umliegende Bebauung zu gewahrleisten, erhalt der
See im Nordosten einen Uberlauf zu einer ca. 5.000 m? groBen Versickerungsmulde. Die
Mulde wird nach den Berechnungen vom Biro DAHLEM maximal 0,40 m hoch mit Wasser
angestaut.

6 Planungsatlas NRW, O. DEUTLOFF, Karte Hydrologie, M. 1:500.000, 1978

! Auskunftsystem BK50, Karte der schutzwiirdigen Boden, GEOLOGISCHER DIENST NRW, Stand 2004

8 Machbarkeitsstudie Wasserfliche Reichswaldkaserne*, DAHLEM, Beratende Ingenieure GmbH &
Co. Wasserwirtschaft KG, Essen, Stand Februar 2014
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Aufgrund der verhéltnismaBig geringen Wassertiefe des Sees von nur bis zu 1,50 m handelt
es sich bei dem Gewasser aus limnologischer Sicht um einen ,Flachsee®, der sich von den
sogenannten ,tiefen Seen“ unterscheidet, da er keine thermischen Schichten aufbaut. Der
Flachsee erwarmt sich bei entsprechender Sonneneinstrahlung und Temperatur bis in die
Tiefenzonen. Dies kann zu einer erhdhten Eutrophierung flihren, die nach derzeitiger Kennt-
nis im vorliegenden Fall durch praventive MaBnahmen zur Reduzierung stofflicher Eintréage
(z.B. Vermeidung bzw. Sauberung Wasser von Laubeintragen, Vermeidung von Fiitterung
von Wasservégeln und Fischen, nur eingeschrankte Verwendung von Streusalz in den An-
liegerstraBBen etc.) eingedammt werden soll.

Der See soll mit Niederschlagswasser aus den Verkehrs- und Grinflachen, dem Geschoss-
wohnungsbau sowie dem sogenannten ,Platzeviertel* gespeist werden. Die Dachwasser der
geplanten Einzel- und Doppelhduser sollen dezentral auf den Privatgrundstiicken zur Versi-
ckerung gebracht werden.

In der Machbarkeitsstudie wurden die anzuschlieBenden Flachen in Kategorien nach den
Richtlinien des ,Trennerlasses™ eingeteilt. AnliegerstraBen sowie die zugehérigen Parkplét-
ze und sonstigen Platzflachen sind wegen des zu erwartenden Belastungspotentials der Ka-
tegorie Il zuzuordnen. Aufgrund der nur ,maBigen“ Fahrzeugbelastung geht der Gutachter
davon aus, dass das Wassers dieser Kategorie vor Einleitung in den See nicht behandelt
werden muss. Sollte doch eine Behandlung erforderlich werden, so kénnten Abscheider,
Regenklarbecken oder Bodenfilter eingesetzt werden. Lediglich die geplante RingstraBe sid-
lich des B-Planes Nr. 47 zahlt aufgrund der Kfz-Belastung nach dem Trennerlass zu Flachen
der Kategorie lll, fur die zwingend eine Reinigung vor Einleitung in ein Gewé&sser vorzusehen
ware. Die StraBe liegt auBerhalb des B-Planes 47 Goch und soll nicht in den See eingeleite-
te werden.

Bei der Ufergestaltung unterscheidet der Gutachter ,harte” und ,weiche* Kanten. Sogenann-
te ,harte” Kanten, das sind Borde oder Stufenanlagen, sind in den Bereichen anzulegen, wo
Wege- und Verkehrsflachen unmittelbar an das Gewasser anschlieBen. Sofern Grinflachen
an die Wasserflache angrenzen, was bei ca. einem Drittel der Ufer der Fall ist, sind die Ufer
als flache Béschungen ohne oder nur mit geringer Befestigung, d.h. z.B. mit einem Tiefbord
zur Kennzeichnung der Grenze der Wasserflache, herzustellen.

Die geplante Umnutzung des Gelandes fihrt zu einer Erhéhung des Versiegelungsgrades,
die jedoch unter Berilcksichtigung zur Vorbelastung (ehemalige Bebauung) nur ca. 3.500
Quadratmeter Freiflache betrifft. Oberflachig von den befestigten Wohnbauflachen ablaufen-
des Niederschlagswasser wird dem natirlichen Wasserkreislauf unmittelbar wieder durch
Versickerung Uber die belebte Bodenschicht zugefiihrt. Das Wasser der Verkehrsflachen
wird in den See eingeleitet und bei hohen Wasserstédnden tber den Notiberlauf im Nordos-
ten der Wasserflache ebenfalls versickert. Grundsatzlich ist mit einer Verringerung der
Grundwasserneubildung im Vergleich zur ehemaligen Kasernennutzung zu rechnen, da es
zu Wasserverlusten durch Verdunstung Uber der ca. 1,6 ha groBen Wasserflache kommen
wird.

Dartiber hinaus wird in den ersten Jahren Gber Tiefenbrunnen eine Ergéanzung des Nieder-
schlagswassers zur Erstbeflllung und zum Ausgleich von Wasserstandsschwankungen Uber
20 cm vorgenommen. Somit wird temporar sauberes Grundwasser zur Speisung eines Ober-
flachengewassers genutzt. Langerfristig, d.h. mit dem Anschluss aller oben genannten Fla-
chen aus dem Bebauungsplan Goch Nr. 47, prognostiziert der Gutachter eine ausreichende
Beflllung ausschlieBlich Gber Niederschlagswasser.

Von dem geplanten Wohngebiet geht grundséatzlich nur ein geringes Gefahrenpotential be-
zlglich einer Verschmutzung fir das Grundwasser aus.

? Anforderungen an die Niederschlagsentwisserung im Trennverfahren, RdErl. D. Ministeriums fiir Umwelt und
Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz vom 26.05.2004 — Trennerlass NRW**
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Umwelterheblichkeit: mittel

6.4.2.4
Schutzgut Boden / Relief

Beschreibung und Bewertung des Bestandes

Das Plangebiet liegt gem. den Angaben des Altlastengutachtens Dr. SCHLEICHER &
PARTNER ,im Verbreitungsgebiet eiszeitlicher Bach- und FluBablagerungen. Oberfldchen-
nah setzt sich der Boden (iberwiegend aus Sanden mit wechselnden schluffigen Anteilen
und Schlufflagen zusammen. Dabei handelt es sich um Hochflutsande und —lehme des
Weichselglazials“ (s. Bericht vom 30.10.2012, Proj.-Nr.: 212 346, S. 4/61). Die Angaben
wurden durch Rammkernsondierungen des Bliros HINZ bestétigt (Juni 2013).

Der Boden wird von einer typischen Braunerde, z.T. auch typischen Parabraunerde gebildet,
die meist tiefreichend humos ist'’. Die Béden im Plangebiet sind aufgrund ihrer Regelungs-
und Pufferfunktion sowie ihrer natiirlichen Bodenfruchtbarkeit als ,schutzwiirdig“ bewertet'".
Naturnahe Bodenverhéltnisse sind jedoch aufgrund der anthropogenen Uberpradgung wenn
Uberhaupt nur im nérdlichen Teil des Plangebietes zu erwarten.

Sowohl die nutzbare Feldkapazitat als auch die Kationenaustauschkapazitat des Bodens
liegen in einem mittleren Bereich, so dass die Fahigkeit des Bodens fir den Schutz des
Grundwasserspeichers ebenfalls als ,mittel zu bewerten ist.

Darlber hinaus werden folgende Aspekte zur Bewertung der Schutzgutfunktion Boden her-
angezogen:

- Aspekt Boden als Archiv der Natur- / Kulturgeschichte: Keine besondere Schutzwir-
digkeit

- Aspekt Biotopentwicklungspotential / Extremstandorte: Im Plangebiet nicht besonders
schutzwirdig

- Aspekt Natlrliche Bodenfruchtbarkeit: Schutzwirdig aufgrund hoher Bodenfruchtbar-
keit

- Aspekt Natlrlichkeitsgrad: Weitgehend oberflachig tGberpragt.

Das Gelande weist fast kein Gefélle auf. Die mittlere H6he liegt bei 16,80 m 0. NN (DGK 5).
Sowohl zum Emmericher Weg im Nordwesten wie auch zur Pfalzdorfer StraBe im Osten fallt
das Gelande ganz geringflgig auf 16,2 m 0. NN. Topographische Besonderheiten liegen im
Plangebiet nicht vor.

Vorbelastung: anthropogene Uberpriagung durch ehemalige militarische Nutzung
und bestehende Versiegelung/Uberbauung

Bestandswert: Mittlere Bedeutung

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen bei Umsetzung der Planung
Die geplante Wohnbebauung fiihrt zu einer Nutzungsintensivierung und hierdurch zu einer
Erh6hung des Versiegelungsgrades. Versiegelte Bdden verlieren ihre natirlichen Eigen-
schaften als Lebensraum und Standort. Da es sich jedoch um einen durch Siedlungsstruktu-
ren deutlich vorbelasteten Standort handelt, ist zu erwarten, dass natirliche Bodenverhalt-
nisse nur noch in geringem Umfang vorhanden sind. Die Nutzungsintensivierung fihrt daher
lediglich zu einer Erhdhung des Versiegelungsgrades, nicht zu einer vollstandigen Neuver-
siegelung, die sich im Bereich des vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 47 — A auf nur ca.
3.500 Quadratmeter beschrankt. Im Vergleich zu der geplanten Wohnbauflache von ca.
2,35 ha ist dies ein ausgesprochen geringer Wert.

10 Auskunftsystem BK50, s.o.
' Auskunftsystem BK50, s.o.



18
Die aufgrund ihrer Bodenfruchtbarkeit als ,,schutzwiirdig“ bewerteten Bodenverhaltnisse spie-
len bereits jetzt fir die Landwirtschaft keine Rolle mehr. Der Grundwasserschutz kann durch
die lehmigen Sande als ,mittel“ bewertet werden.
Umwelterheblichkeit: mittel

6.4.2.5
Schutzqut Klima/ Luft

Beschreibung und Bewertung des Bestandes

Das Stadtgebiet von Goch weist aufgrund seiner topographischen Lage ein einheitliches
Klima auf. Die folgenden Angaben wurden den Klimakarten im Planungsatlas NRW'? ent-
nommen.

Die mittlere Lufttemperatur betrdgt im Januar milde 2° Celsius und im Sommer 18° Celsius.
Die mittlere Windgeschwindigkeit betragt 3 bis 3,5 m/s. Die Hauptwindrichtungen liegen im
Bereich Suid bis West, wobei Stidwest dominiert. Die mittlere Anzahl von Niederschlagstagen
ist mit 130 Tagen im nordrhein-westfélischen Vergleich verhaltnismafiig gering.

Aufgrund der Lage entgegen der Hauptwindrichtung weist das Plangebiet keine erkennbare
Bedeutung fir die Bellftung der Gocher Innenstadt auf. Im sudlichen, weitgehend bebauten
Teil des Plangebietes ist mit einem Parkklima, im nérdlichen Teil mit einem Freilandklima zu
rechnen. Insgesamt sind die klimatischen und lufthygienischen Voraussetzungen fir die ge-
plante Wohnnutzung als ,glnstig“ zu bewerten.

Vorbelastung: vorhandene Siedlungsstrukturen

Bestandswert: Geringe Bedeutung, glinstige Voraussetzungen

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen bei Umsetzung der Planung
Die mit der geplanten Wohnnutzung verbundene geringe Erhéhung des Versiegelungsgra-
des hat auf das Schutzgut keine wesentlichen Auswirkungen bezlglich der Erwarmung und
Erhdhung der Warmerickstrahlung. Die geplante, ca. 1,6 ha groBe Wasserflache wird bei
der umliegenden Bebauung zu einer weiteren Dampfung von Temperaturamplituden fihren.

Im Plangebiet ist mit einer geringen Erhéhung der Emissionen etwa durch den motorisierten
Anliegerverkehr und z.B. Hausbrand zu rechnen. Aufgrund der giinstigen klimatischen Situa-
tion, der Lage am Siedlungsrand wie auch des geplanten, Uberdurchschnittlich hohen Anteils
an Grianflachen ergeben sich fir das Schutzgut jedoch keine erkennbaren erheblichen nega-
tiven Auswirkungen.

Umwelterheblichkeit: gering

6.4.2.6
Schutzgut Landschaft

Beschreibung und Bewertung des Bestandes

Das Orts- und Landschaftsbild ist fir das ehemalige Kasernengeldande gesamtheitlich zu
bewerten. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes 47 — A umfasst Teile der nachfolgend
beschriebenen Strukturen zentral im Plangebiet und am &6stlichen Rand.

GroBraumig betrachtet liegt das ehemalige Kasernengelande (B-Plan Nr. 47) am nérdlichen
Siedlungsrand von Goch. Siedlungs- und Gewerbestrukturen am Emmericher Weg und der
Pfalzdorfer StraB3e, die Bahnlinie und daran angrenzende Gewerbebauten im Westen des

2 Deutscher Planungsatlas, Band NRW, Hannover 1982: SCHIRMER et al (1975): Klimadaten I, III
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Plangebietes binden den bebauten stdlichen Teil in das Ortsbild von Goch mit ein. Der weit-
gehend unbebaute nérdliche Teil des Gelandes reicht bis in die Feldflur am ,Gocher Berg*.

Das Landschafts- und Ortsbild kann heute im Wesentlichen nur innerhalb des Kasernenge-
landes wahrgenommen werden, da Einblicke in das Plangebiet vom Emmericher Weg und
der Pfalzdorfer StraBe weitgehend durch Hecken, Baume und private Siedlungsflachen ver-
hindert werden. Ein Zaun umfriedet das gesamte Gelande.

Visuell bestimmender Faktor war im zentralen und stdlichen Teil des Gelandes der vorhan-
dene, rein funktional ausgerichtete Gebaudebestand. Auch die Freianlagen wiesen keine
herausragenden gestalterischen Elemente auf. Zierstrauchpflanzungen und Einzelbdume
waren Uber das gesamte bebaute Gelande verteilt. Einzig der Baumbestand wies einige her-
ausragende Einzelbdume bzw. Baumreihen oder —gruppen auf. Hierzu zahlten insbesondere
der altere Baumbestand zwischen den Geb&uden, der bei der Kartierung der héchsten Priori-
tat zugeordnet wurde, und die heckenartige Baumstruktur am Emmericher Weg im Nordwes-
ten des Plangebietes.

Im Norden schufen die Griinflichen mit dem Sportplatz einen optischen Ubergang zu den
angrenzenden offenen Ackerflachen, die von der nérdlich des Plangebietes gelegenen Ge-
landekante des ,Gocher Berges” begrenzt werden.

Vorbelastung: vorhandene Siedlungsstrukturen, bis auf Teile des Baumbestan-
des ohne bedeutende markante Elemente

Bestandswert: geringe Bedeutung

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen bei Umsetzung der Planung
Die geplante Wohnbebauung fuhrt zu einer Neugestaltung des Ortsbildes, die von einem
hohen Anteil an o6ffentlichen Grinanlagen und Kompensationsflachen im Plangebiet, der
Beriicksichtigung und dem Erhalt von Teilen des alten Baumbestandes wie auch der geplan-
ten Pflanzung von 210 neuen Baumen im StraBenraum und in den Griinflachen gepragt ist.
Im Norden wird durch die 6ffentlichen Grinflachen in Verbindung mit der geplanten Streu-
obstwiese ein neuer Siedlungsrand definiert und landschaftsgerecht gestaltet. Der Ausblick
in die Feldflur um den ,Gocher Berg® bleibt erhalten. Die Festsetzung einer GRZ von 0,4 si-
chert dartiber hinaus einen hohen Freiraumanteil in den Privatgrundstiicken.

Umwelterheblichkeit: gering

6.4.2.7
Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Beschreibung und Bewertung des Bestandes

Unter dem Begriff ,Kultur- und Sachguter* werden Objekte von gesellschaftlicher Bedeutung
wie kulturelle Objekte, Natur- und Bodendenkmaler sowie Sachguter unterschiedlicher Art
verstanden.

Die ehemals militérische Nutzung des Kasernengelandes hatte fir die Entwicklung der Go-
cher Gesellschaft und Wirtschaft Bedeutung gehabt. Da die Bausubstanz im Plangebiet kei-
ne Qualitaten eines Baudenkmals aufwies, bleibt lediglich der ideelle Wert. Dies trifft insbe-
sondere fir die ehemalige Hauptpforte an der Pfalzdorfer StraBe zu, die von den Gocher
Burgern mit der historischen Nutzung des Geléndes als Kaserne in Verbindung gebracht
wird. Ansonsten war der Gebaudebestand durch die Umfriedung von AuBBen kaum einseh-
bar. Die Gebaude besaBen aufgrund der einfachen und rein zweckmaBigen Bauart aus den
1950er Jahren sowie der festgestellten Altlasten in der Bausubstanz weitgehend einen ge-
ringen Eigenwert.

Es liegen keine Kenntnisse Uber Bodendenkmaler vor.




20
Vorbelastung: keine

Bestandswert: geringe Bedeutung

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen bei Umsetzung der Planung
Durch den Bebauungsplan werden derzeit brach liegende Siedlungsflachen einer neuen
Nutzung zugefihrt. Somit steigt der Sachwert von Grund und Boden. Vier Gebaude werden
erhalten und sollen zukinftig z.B. als Café dienen. Ansonsten wurde der Gebaudebestand
abgebrochen und fachgerecht entsorgt.

Umwelterheblichkeit: Gering

6.4.2.8

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzglter kdnnen sich gegenseitig
beeinflussen. Eine Verstarkung der erheblichen Umweltauswirkungen durch sich negativ
verstarkende Wechselwirkungen (kumulative Effekte) der Schutzglter untereinander ist im
Plangebiet nicht zu erwarten.

6.4.3

Nullvariante

Bei einer Nullvariante wird hypothetisch die Entwicklung des Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes ohne das geplante Vorhaben bewertet. Fir das Vorhabengebiet wirde das be-
deuten, dass die Flachen weiter brach liegen und lediglich durch die Pflege instandgehalten
werden. Bei einer Reduzierung der PflegemaBnahmen wirde das Gelande verbuschen, die
Gebdude wirden verfallen und die Altlasten vor Ort verbleiben. Aufgrund der vorhandenen
Bausubstanz und befestigten ErschlieBungsflachen ist eine naturnahe Entwicklung des Ge-
landes jedoch nicht méglich. DemgegenUber wirde der Bedarf an neuen Wohnbauflachen
durch Neubebauung in der Landschaft befriedigt werden. Eine Nullvariante ist unter Berlick-
sichtigung der Belange fir Mensch, Natur und Landschaft nicht zu befirworten. Daher haben
sich Politik und Burger fur eine Wohnbauentwicklung im Bereich der ehemaligen Reichs-
waldkaserne entschieden.

6.5
MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausqgleich nachteiliger Auswir-

kungen

Die zu erwartenden Eingriffe kbnnen als Ganzes nicht vermieden werden, ohne die Ziele des
Bebauungsplanes aufzugeben. Im Landschaftsgesetz NW ist formuliert, dass vermeidbare
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen sind. Bereits in der Planung
wurde diese Maxime bericksichtigt, da ein Teil der erhaltenswerten Bdume im Bestand gesi-
chert wurde. Darlber hinaus sieht die Planung u.a. die Anlage von naturnah gestalteten Ver-
sickerungs- und Wasserflachen, den Erhalt von Grinflachen im Norden des Plangebietes
wie auch die Reduzierung von versiegelten Flachen durch die Verwendung wasserdurchlas-
siger Belage in den extensiven Grinflachen und in der Kompensationsflache vor.

Zum Schutz des erhaltenswerten Baumbestandes sind die Vorschriften der RAS LP 4 und
der DIN 18920 zu beachten. Arbeiten wie auch Eingriffe in den Wurzelraum der Baume im
Kronentraufbereich plus 1,50 m Radius sind unzulassig. Die zu erhaltenden Baume sind vor
Beginn der BaumaBnahmen durch feste Zaune zu schiitzen. Weitere Details sind im Land-
schaftspflegerischen Begleitplan (LBP, SEELING + KAPPERT, Februar 2014) aufgefihrt.

Als MaBnahme zur Vermeidung von Verletzung oder Tétung von Individuen der Zwergfle-
dermaus oder Breitfligelfledermaus wurden die Arbeiten zur Baufeldraumung zeitlich befris-
tet unter Berlcksichtigung der Angaben aus der ASP Biro IVOR (2013) durchgeflihrt. Bei
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der Neubebauung wird empfohlen, Fassaden und Déacher ,fledermausfreundlich® zu gestal-
ten.

Zur Vermeidung von gesundheitsschadlichen Auswirkungen der Altlasten fir den Menschen
oder negativen Folgen flr die Natur wurde das Baufeld entsprechend den Vorgaben des
Gutachterbiros SCHLEICHER & PARTNER gerdumt. Die Vorgehensweise wurde mit den
Fachamtern des Kreises abgestimmt.

Nicht vermeidbare Eingriffe in Natur und Landschaft werden nach der Bewertungsmethode
L#Arbeitshilfe fir die Bauleitplanung® in der fir den Kreis Kleve geltenden Fassung (Juni 2001)
bilanziert. Zur Kompensierung des Eingriffs und Neugestaltung des Wohnquartiers mit der
angestrebten hohen Lebensqualitat sieht der Bebauungsplan Goch Nr. 47 — A die Herstel-
lung von ca. 2,5 ha groBen o6ffentlichen Griinflachen und die Anlage einer ca. 1,6 ha groBBen
Wasserflache vor. Dartber hinaus soll im Norden des Plangebietes, d.h. im Ubergangsbe-
reich zwischen Bebauung und Feldflur ,Gocher Berg*“, auf ca. 0,6 ha Flache eine Streuobst-
wiese neu angelegt werden. Im StraBenraum und in den 6ffentlichen Grinflachen sollen als
Ersatz fir nicht zu erhaltende bzw. nicht erhaltenswerte Baume 210 Laubbaume neu ge-
pflanzt werden.

Der Kompensationsbedarf kann im Plangebiet vollstandig erbracht werden. Der fir das Plan-
gebiet ermittelte Punkteliberschuss von 32.523 Punkten soll dem Okokonto der Stadt Goch
fir die Realisierung weiterer Wohnbauflachen im Bereich des B-Planes Goch Nr. 47 gutge-
schrieben werden.

Die MaBnahmen sind im Landschaftspflegerischen Begleitplan (Buro SEELING + KAPPERT,
Weeze, Februar 2014) ausflhrlich beschrieben.

6.6
Bewertung der Umweltvertraglichkeit

Aus der im Kap. 6.4 vorgenommenen Betrachtung der Umweltbelange ist durch die vorlie-
gende Planung nur fur die Schutzgiiter Wasser und Boden mit einer mittleren Umwelterheb-
lichkeit zu rechnen. Diese Einschatzung beruht auf der Erh6hung des Versiegelungsgrades,
der Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate und der tempordren Verwendung von
Grundwasser zur Befillung des Sees. Vorhandene Bauten und ErschlieBungsflachen wur-
den zur Verringerung des Eingriffs vollstandig zurlick gebaut.

Fir das Schutzgut Mensch ist eine positive Entwicklung durch die Planung zu erwarten. Fir
alle anderen Schutzgutfunktionen werden nur geringe oder keine umwelterheblichen Auswir-
kungen prognostiziert.

6.7
Alternativenprifung

Die Alternativenprifung erfolgte im Vorfeld des Bauleitplanverfahrens in einer Reihe von
Werkstattgesprachen, in denen zusammen mit anerkannten Fachplanern und Gocher Bur-
gern die grundsatzlichen Ziele der Planung erarbeitet wurden. Der stadtebauliche Entwurf
zeigt den konzeptionellen Grundgedanken der geplanten Wohnnutzung, die um eine zentral
gelegene Wasserflache angeordnet ist. Der vorliegende Bebauungsplan 47 — A beinhaltet
den ersten Bauabschnitt des neuen Wohnquartiers mit der Wasserflache, neuer Wohnbe-
bauung im Osten sowie die neu geplanten Grin- und Kompensationsflachen am Siedlungs-
rand.

Innerhalb des Plangebietes wéare auch ein anderer Flachenzuschnitt der Grundstiicke wie
auch der ErschlieBungsflachen und der Wasserflache denkbar. Mit der Planung wird ein
neuer Siedlungsrand definiert, so dass fiir die Griin- und MaBnahmenflachen im Osten keine
sinnvollen alternativen Planungen vorliegen.
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Grundséatzlich ist nicht zu erkennen, dass durch alternative Planungen die Auswirkungen far
die naturlichen Schutzgutfunktionen weiter optimiert werden kdnnten.

6.8
Beschreibung der technischen Verfahren sowie Hinweise auf Schwierigkeiten

Die Methodik der Umweltprifung fir die Bauleitplanung ergibt sich aus den Vorgaben des
Baugesetzbuches. Wesentliche Grundlage ist die Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und §§ 2a und 4c.
Die Analyse und Bewertung der Umwelt erfolgt verbal-argumentativ auf Grundlage der Aus-
wertung schutzgutbezogener Daten. Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Anga-
ben sind nicht aufgetreten.

Die Bewertung zu erwartender Immissionen wurde im Verfahren durch die vorliegenden
Gutachten zum Verkehr und Schall konkretisiert. Dartber hinaus bildet die Machbarkeitsstu-
die des Biros DAHLEM die Grundlage zur Einschatzung der Auswirkungen durch den ge-
planten See. Daten zur Eingriffs-/Ausgleichsbewertung und zum Artenschutz basieren auf
den Angaben im LBP (Blro SEELING + KAPPERT, Februar 2014) wie auch auf der ASP
(Biro IVOR, 2012). Neben der Gesamtdarstellung des Konzeptes der geplanten Wohnbau-
entwicklung im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 47 enthédlt der Umweltbericht auch alle
Bewertungen zu den Umweltauswirkungen des ersten Teilabschnitts im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Goch Nr. 47 — A.

6.9
Monitoring

Das Monitoring dient der Uberwachung der erheblichen negativen Umweltauswirkungen, die
durch die Realisierung der Planung entstehen kdnnen. Umwelterhebliche Auswirkungen sind
nur fir die Schutzgiter Boden und Wasser zu prognostizieren. Ein geeignetes bzw. notwen-
diges Monitoring ist jedoch nicht erkennbar.

Auf die Unterrichtungspflicht der Behérden gem. § 4 (3) BauGB wird hingewiesen.

6.10
Zusammenfassung

Nach Aufgabe des Bundeswehrstandortes ,Reichswaldkaserne® im Jahr 2006 strebt die
Stadt Goch auf einem 24,6 ha groBen Teil des Gelandes am nérdlichen Rand der Innenstadt
die Entwicklung eines hochwertigen Wohngebietes an. In dem Wohnquartier sollen unter-
schiedliche Wohnformen mit 1- und 2-Familienhausern sowie Geschosswohnungsbau ent-
stehen. Zentrales Gestaltungselement ist ein mit Regenwasser gespeister, ca. 1,6 ha groBBer
See.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan Goch Nr. 47 — A mit einer Flachengré3e von 8,35 ha
sollen als erster Bauabschnitt 2,35 ha Wohnbauflache mit angrenzenden Grin- und Kom-
pensationsflachen am &stlichen Rand des Gebietes sowie der See bauleitplanerisch vorbe-
reitet werden. Die Wohnbauflachen werden Uber eine ca. 350 m lange Stichstral3e von der
Pfalzdorfer StraBBe aus erschlossen. Das Plangebiet ist Gber den nur wenige 100 Meter ent-
fernt liegenden Haltepunkt Goch (Bahn und Bus) besonders glinstige an den OPNV ange-
bunden. Die Gocher Innenstadt ist fuBlaufig zu erreichen.

Die ehemaligen Infrastruktureinrichtungen der Kaserne wurden im Frihjahr 2013 bis auf vier
Gebaude, fir die eine Folgenutzung z.B. als Café angedacht ist, fachgerecht zurlickgebaut.
Der Gehdlzbestand wurde bis auf die zu erhaltenden Baume abgeraumt.

Die Planung betrifft weder fachgesetzliche Schutzkategorien (z.B. Flora-Fauna-Habitate,
Vogelschutzgebiete, Wasserschutzgebiete, Festsetzungen des Landschaftsplanes, § 62-er
Biotope) noch It. Biotopkataster NRW erfasste schutzwirdige Biotope. Uberschneidungen
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mit sonstigen Schutzkategorien entstehen lediglich fir den Boden, der im Vorhabengebiet
eine ,besondere Schutzwirdigkeit“ aufgrund seiner hohen Bodenfruchtbarkeit aufweist.

Wesentliche zu erwartende Auswirkungen durch die geplante Entwicklung ist eine Verdich-
tung der Siedlungsstrukturen, die sowohl eine Erhéhung des Versiegelungsgrades als auch
eine kleinteiligere Strukturierung der Freiflachen zur Folge hat. Der erhéhte Versiegelungs-
grad, der im vorliegenden Plangebiet mit ca. 3.500 m2 im Verhaltnis zu den Wohnbauflachen
sehr moderat ausfallt, fuhrt fir das Schutzgut Boden zur Einschatzung einer ,mittleren* Um-
welterheblichkeit. Ebenfalls mit einer mittleren Umwelterheblichkeit werden die Veranderun-
gen fur das Schutzgut Wasser bewertet, die in der Verringerung der Grundwasserneubildung
und der geplanten temporaren Nutzung von Grundwasser zur Beflillung des Sees zu sehen
sind. Fir das Schutzgut Mensch werden positive, fir alle anderen Schutzglter keine oder
nur geringe Auswirkungen prognostiziert.

Zur Eingriffsbewertung liegt ein Landschaftspflegeischer Begleitplan (Biro SEELING + KAP-
Pert) vor, der Vermeidungs- / -minderungs- und KompensationsmafBnahmen aufzeigt und
auch die notwendige Bauzeitenregelung aus dem Artenschutzfachbeitrag (IVOR) beinhaltet.

Zur Vermeidung erheblicher negativer Umweltauswirkungen sind folgende MaBnahmen vor-
gesehen:
- Erhalt von Teilen des &lteren Baumbestandes unter Berlcksichtigung
definierter SchutzmaBnahmen nach der RAS LP 4 und DIN 18920,
- Anlage von naturnah gestalteten Versickerungs- und Wasserflachen,
- Erhalt von Grinflachen im Norden des Plangebietes,
- Reduzierung des Versiegelungsgrades durch Verwendung wasser-
durchléssiger Beldge in den extensiven Grinflachen und Kompensati-
onsflachen.

Die zeitliche Befristung von Gebaudeabbruch- und Rodungsarbeiten nach Vorgabe der ASP
(IVOR) wie auch die Vorgaben aus dem Altlastengutachten (SCHLEICHER & PARTNER)
wurden beim Rickbau des Kasernengeldndes zur Freimachung des Baufeldes bericksich-
tigt.

Zur Kompensierung des Eingriffs und Neugestaltung des Wohnquartiers mit der angestreb-
ten hohen Lebensqualitat sieht der Bebauungsplan Goch Nr. 47 — A die Herstellung von ca.
2,5 ha groBen offentlichen Grinflachen und die Anlage einer ca. 1,6 ha groBen Wasserfla-
che vor. Darlber hinaus soll im Norden des Plangebietes, d.h. im Ubergangsbereich zwi-
schen Siedlungsflachen und Feldflur ,Gocher Berg®, auf ca. 0,6 ha Flache eine Streuobst-
wiese neu angelegt werden. Im StraBenraum und in den 6&ffentlichen Grinflachen ist als Er-
satz fur nicht zu erhaltende bzw. nicht erhaltenswerte Baume geplant, 210 Laubbaume neu
zu pflanzen.

Der Kompensationsbedarf kann im Plangebiet vollstandig erbracht werden. Der fir das Plan-
gebiet ermittelte Punktelberschuss von 32.523 Punkten soll dem Okokonto der Stadt Goch
fir die Realisierung weiterer Wohnbauflachen im Bereich des B-Planes Goch Nr. 47 gutge-
schrieben werden.

Eine Nullvariante ist unter Berlcksichtigung der Belange fir Mensch, Natur und Landschaft
nicht zu beflrworten. Anderungen der Planung bezlglich der Anordnung von Wohnbaufla-
chen oder der Verlagerung des Teiches fuhren zu keiner Optimierung der natirlichen
Schutzgutfunktionen. Die Notwendigkeit eines Monitorings ist derzeit nicht erkennbar.

7.

Realisierung

Die Umsetzung der Planung erfolgt durch den jeweiligen Vorhabentrager in Abstimmung mit
den zustandigen Behdérden, Baulasttragern und Netzbetreibern.
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Der Bebauungsplan Goch Nr. 47 — A beinhaltet den ersten Abschnitt der geplanten Wohn-
bebauung, mit der unmittelbar nach Rechtskraft des Bauleitplanes begonnen werden soll.

Goch, den 30.10.2014
Stadt Goch

Der Birgermeister
LA.

Gez. Neveling
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1.
Einleitungq

1.1
Allgemeine Vorbemerkungen

Anfang Januar 2001 gab das Bundesverteidigungsministerium bekannt, bundesweit zahlrei-
che Standorte der Bundeswehr zu schlieBen. Der Standort Goch mit einer Flache von ca.
27 ha war ebenfalls betroffen. Die Kaserne wurde bis Juli 2006 durch die Bundeswehr ge-
nutzt.

Mit der Aufgabe der Kaserne entfielen damit auch 519 Dienstposten (Arbeitsplatze) bei der
Bundeswehr und 140 Zivilarbeitsplatze der Standortverwaltung. Der Kaufkraftverlust fiir die
Gocher Wirtschaft war erheblich. Viele Soldaten lebten zusammen mit ihren Familien in
Goch und deckten ihren Bedarf vor Ort.

Durch die Aufgabe der Standortverwaltung entfielen ebenfalls viele Auftrage fiir Gocher Un-
ternehmen. Dieses flhrte weiter zu einem Verlust an Steuereinnahmen, Umsatzverlust bei
Handel und Handwerk sowie zu Verlusten bei den Schlisselzuweisungen durch den Ein-
wohnerriickgang.

Nach der endgultigen Aufgabe der militarischen Nutzung stand von Seiten der Stadt und des
Bundesvermdgensamtes, in dessen Eigentum die Flache der Reichswaldkaserne Uberge-
gangen war, eine zivile Nachfolgenutzung fir das Areal an.

Die Gebaudekomplexe des Kasernengelandes waren in ihrer Bedeutung und in ihrem Zu-
stand unterschiedlich zu beurteilen. Stadtebaulich pragend war die Eingangs-
/Einfahrtssituation mit dem Wachgebaude. Die Lage der weiteren Stabs- und Mannschafts-
gebaude ergaben kein stadtebaulich geordnetes Geflige. Die Kasernenbebauung war aus-
schlieBlich auf ihren militarischen Verwendungszweck ausgerichtet. Grundrisse, Gestaltung
und Installation sind hier an erster Stelle zu nennen. Die sonstige Bausubstanz war Gberwie-
gend minderwertig und im Zusammenhang mit der zukinftigen Nutzung und Bebauung nicht
erhaltenswert.

Bisher wurde das Kasernengelande zu Wohn-, Verwaltungs-, Kultur-, Sozial- und Lehrzwe-
cken sowie im untergeordneten Teil auch zu handwerklich Zwecken genutzt.

Daher wurden die Gebaude der ehemaligen Reichswaldkaserne im Frihjahr 2013 mit Aus-
nahme des o0.g. Wachgebaudes und drei weiteren kleineren Geb&uden, die spéater einer
neuen, untergeordneten Nutzung zugeflhrt werden sollen, abgerissen. Ebenso wurden alle
StraBen, Leitungen und Kanéle im gesamten Gebiet zuriickgebaut.

Durch die angrenzende und zum Teil ins Kasernengelande hineinragende Wohnbebauung
entlang der Pfalzdorfer StraBe und des Emmericher Weges sowie der Nahe zur Innenstadt
(ca. 1,3 km) und zum Gocher Bahnhof (ca. 0,7 km), ist eine Wohnnutzung mit starker Durch-
grinung und stadtebaulich optimierter Anbindung an die Gocher Innenstadt im Stden und
den Naturraum ,Gocher Berg“ im Norden vorgesehen.

Eine geordnete stadtebauliche Entwicklung aus der Innenstadt heraus soll bis in die Flache
des Kasernengelandes weitergefiihrt werden. Mit einem hohen Qualitatsstandard soll eine
Profilierung erreicht werden, die dem Standort ein positives Image als Wohnstandort gibt.

Die sozio-6konomischen Folgen der Aufgabe der militdrischen Liegenschaft sollen durch
eine Wohnnutzung an gleicher Stelle innerhalb des Stadtgebietes kompensiert werden.

1.2
Allgemeine Planungsvorgaben

Der Bau- und Planungsausschuss hat die Verwaltung in seiner Sitzung am 12. Juni 2012 mit
der Durchfihrung des Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 47 Goch beauf-
tragt.

Das Plangebiet liegt im nérdlichen Bereich des Ortsteils Goch, zwischen Pfalzdorfer Stral3e
und Emmericher Weg. Es hat eine GrdBe von ca. 24,9 ha.

Nach Abbruch der meisten Geb&ude — mit Ausnahme des o0.g. Wachgeb&udes, drei weiterer
untergeordneter Gebdude und die Gebaude der ehem. StoV, die mittlerweile als Erweiterung
des ASTRA genutzt werden — sowie dem Rilckbau der gesamten Infrastruktur der ehem.
Kaserne sind z.Zt. nur einige erhaltenswerte Baume auf dem Gelande vorhanden.
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Der Flachennutzungsplan stellt Wohnbauflache mit hohem Anteil an Grlnflachen dar.

Zur Wahrnehmung ihrer Aufgaben kann es erforderlich sein, dass Mitarbeiter des LVR-
Amtes flr Bodendenkmalpflege im Rheinland oder des Kampfmittelbeseitigungsdienstes der
Bezirksregierung Disseldorf das Gelédnde betreten missen. Dies ist ihnen zu ermdglichen.
Wegen starker Kampfhandlungen gegen Ende des 2. Weltkrieges kann im Plangebiet eine
Belastung durch Kampfmittel nicht ausgeschlossen werden.

Empfohlen wird daher eine geophysikalische Untersuchung der Gberbaubaren Flachen sowie
bei zusatzlichen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten
und Pfahlgrindungen etc. eine Sicherheitsdetektion.

Der Kampfmittelrdumdienst hat bereits umfangreiche Untersuchungen auf dem Gelande
durchgefihrt.

Bis zur schriftlichen Bestatigung der Kampfmittelfreiheit muss mit méglichen weiteren Belas-
tungen durch Kampfmittel gerechnet werden.

2.

Anlass, Ziel und Inhalt der Planung
2.1

Gesamtplan B-Plan 47 Goch

Durch die Aufgabe der militdrischen Nutzung und den Abriss der vorhandenen Geb&ude ist
eine Nachfolgenutzung festzusetzen.

Der Rat der Stadt Goch hat durch die Flachennutzungsplanéanderung eine neue, als Wohn-
bauflache dargestellte Nutzung beschlossen.

Da der Bahnhof Goch in der Nahe (ca. 0,7 km) des Plangebietes liegt, entspricht dieses den
Zielen der Landesplanung, dass Wohnbauflachen vorzugsweise in der Nahe von Haltepunk-
ten des OPNV entstehen sollen.

Das Plangebiet wird im Siiden durch eine geplante innerstadtische RingstraBe begrenzt, fir
die derzeit ein eigenes Planverfahren durchgefihrt wird. Bei der geplanten neuen Bebauung
des Plangebietes handelt es sich um ein hochwertiges, stark durchgriintes Wohngebiet, des-
sen Mittelpunkt ein mit Regenwasser gespeister See sein wird.

Im nérdlichen und westlichen Teil des Plangebietes sind 1-2 geschossige Einfamilienhduser
als Einzel- oder Doppelhduser vorgesehen.

Im Stden des Plangebietes soll ein bis zu dreigeschossiger Geschosswohnungsbau z.T. mit
Wohnhofen entstehen. Hier kénnen dann bei Bedarf auch seniorengerechte Wohnformen
oder Mehrgenerationenhauser errichtet werden.

Ostlich des geplanten Sees werden mehrere Wohnplatze so angeordnet, dass sie miteinan-
der verschachtelt sind, sich aber an vier Stellen zum angrenzenden See hin 6ffnen. Diese
Platze sollen fuBlaufig bleiben und von einer bis zu dreigeschossigen Wohnbebauung um-
geben werden. Die privaten Fahrzeuge werden in Tiefgaragen unter den Gebauden unterge-
bracht.

Die unterschiedlichen Wohnbebauungen flgen sich mit der das Plangebiet umgebende vor-
handene Bebauung harmonisch zu einem stadtebaulichen Gesamtkonzept zusammen.

Die Verkehrsanbindung der neuen Bebauung erfolgt Gber ,Tempo-30 km/h* StraBen von der
Pfalzdorfer StraBe und Uber einen neuen Kreisverkehr von der geplanten RingstraBBe aus.
Beide StraBen enden auf dem Emmericher Weg und sind in ihrer Trassenfiihrung so ange-
legt, dass eine Geschwindigkeitsreduzierung des Verkehrs erreicht wird.

Von diesen beiden StraBen gehen insgesamt 6 platzbildende, verkehrsberuhigte Bereiche
aus.

Fir die Altbebauung am Emmericher Weg wird somit keine zusatzliche Verkehrsbelastung
entstehen.

Am sidlichen Ende des Plangebietes wird die geplante Wohnbebauung mit einer Garagen-
und Parkplatzflache von der sudlich angrenzenden innerstéadtischen (50 km/h) Verbindungs-
straBBe abgeschirmt. Die Garagen bilden eine ca. 2,5 m hohe Schall- und Sichtschutzmauer
als Abschirmung zu der dahinter gelegenen Wohnbebauung.
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Die geplanten zusammenhéangenden Grlinziige des Plangebietes werden Uber zwei - ent-
lang der Bahnlinie und parallel zur Pfalzdorfer StraB3e - verlaufende Griinachsen mit integrier-
ten FuB- und Radwegen nach Sitiden an die Innenstadt angeschlossen.

Im Norden 6ffnen sich die groBzigigen Grinflachen Richtung ,Gocher Berg® und zu den an-
grenzenden landwirtschaftlichen Flachen.

Die gesamten Grinflachen und die geplante Wasserflache werden von FuBwegen eingefasst
und durchzogen. Hierdurch entsteht ein hoher Freizeit- und Naherholungswert fiir die zukinf-
tigen Einwohner des Baugebietes, fur die vorhandenen angrenzenden Plangebiete und fir
die Gesamtbevélkerung der Stadt Goch.

Die Realisierung des vorgesehenen Sees wird durch ein Fachbiiro geplant und begleitet.

Da derzeit fur diese Gesamtplanung noch keine endgtltige Abstimmung mit méglichen In-
vestoren erfolgt ist — dieses bezieht sich im Besonderen auf den Geschosswohnungsbau
und die Wohnplétze — soll vorerst eine Teilflache des Gesamtplanes zur Offenlage und zum
Satzungsbeschluss kommen.

2.2
Teilplan B-Plan 47 Goch — Teil A

Mit diesem ersten Teilplan wird die Rechtsgrundlage fur den ersten, ca. 350 m langen Teil-
abschnitt der von der Pfalzdorfer StraBe ausgehenden ErschlieBungsstraBe im nord-
Ostlichen Bereich der Gesamtplanung, die Errichtung von Wohnh&usern an dieser Erschlie-
BungsstralBe, der Ausbau des Sees mit umgebenden Grinflachen und der Realisierung des
gréBten Teils der geplanten Griinflachen geschaffen werden.

Die Hbhe der festgesetzten Wohngebaude wird nicht Uber eine konkrete Geschossigkeit,
sondern Uber Trauf- und Firsthéhen in den textlichen Festsetzungen bestimmt.

Far die im Eckbereich zwischen Pfalzdorfer StraBe und geplanter ErschlieBungsstraBe fest-
gesetzte Bebauung, die den Abschluss der geplanten Wohnplatze darstellt, wird eine etwas
gréBere Bauhbhe als fur den Rest der Bebauung im Teil A des B-Planes 47 Goch festge-
setzt.

Gleichzeitig zum ersten Teilbauabschnitt der Wohnbebauung werden im Teil A des B-Planes
Nr. 47 Goch die Seeflache und groBBe Teile der zusammenhangenden Griinflachen festge-
setzt. Hiermit wird sichergestellt, dass der Ausbau dieser Flachen, fir die erhebliche Erdbe-
wegungen und Bauaktivitadten notwendig sind, zeitgleich mit der Errichtung der ersten Wohn-
hauser erfolgen kann. Somit wird eine UbermaBige Belastung der spateren Wohnnutzung
durch Erdarbeiten und an- und abfahrende Lkw'‘s vermieden.

3.
Ver- und Entsorgung

Aus den angrenzenden StraBen heraus werden alle notwendigen Ver- und Entsorgungslei-
tungen in das Plangebiet geflihrt.

In den angrenzenden StraBBen sind alle notwendigen Ver- und Entsorgungsleitungen vorhan-
den. Dadurch ist die Versorgung mit Strom, Gas und Wasser gewahrleistet. Das Telekom-
Netz ist ausgebaut.

Alle betroffenen Leitungstrager werden ggf. frihzeitig an der Ausbauplanung beteiligt. Sie
werden auch rechtzeitig Gber den Baubeginn unterrichtet.

Im Auftrag der Stadt Goch sammeln Privatunternehmen regelméaBig Restabfalle und Wert-
stoffe ein, die dann entsprechend den gesetzlichen Vorgaben entsorgt werden.

4.
Natur- und Landschaft, Ausgleichsberechnung

Die geplante Nachfolgenutzung des ehemaligen Kasernengelandes als Wohnquartier, die
durch den Bebauungsplan Goch Nr. 47 vorbereitet wird, fihrt zu einem Eingriff i. S. der na-
turschutzrechtlichen Eingriffsregelung gem. § 14 (ff) BNatSchG. Zur Berlcksichtung der Be-
lange von Natur und Landschaft wurde von dem Biro SEELING + KAPPERT (Weeze, Feb-
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ruar 2014) fir den Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes (B-Plan Goch 47 —
A) ein Landschaftspflegerischer Begleitplan erstellt.

Das ehemalige Kasernengelande beinhaltete einen Gebaudebestand von 53 Hausern, as-
phaltierten ErschlieBungsflachen und Sportstatten der Bundeswehr. Die Freiflachen bestan-
den im Gebaudeumfeld weitgehend aus gréBeren Rasenflachen mit Baumbestand und ver-
einzelten Gruppen von Zierstrauchpflanzungen. Der z.T. alte Baumbestand enthielt einen
hohen Anteil an Nadelbdumen, insbesondere von Schwarz-Kiefer-Hybriden. Im nérdlichen
Teil des Plangebietes befanden sich Sportanlagen, die in extensive Rasenflachen eingebet-
tet waren. Das Grundstlck ist vollstandig umfriedet.

Im Frihjahr 2013 wurde der Gebaudebestand mit Ausnahme des ortsbildpragenden Wach-
gebaudes am Haupteingang der Kaserne und drei weiterer kleiner Gebaude abgeraumt. Alte
Infrastruktureinrichtungen (StraBen, Leitungen, Kanéle) wurden zurlickgebaut. Gleichzeitig
wurde der nicht zu erhaltende bzw. nicht erhaltenswerte Gehdlzbestand aufgrund der Vorun-
tersuchungen zum LBP gerodet. Hierbei wurde ein festgelegter Zeitplan zur Berlcksichti-
gung der artenschutzrechtlichen Belange eingehalten.

Mit der geplanten Umnutzung als Wohnquartier kommt es zu einer Verdichtung der Sied-
lungsstrukturen, die sowohl eine Erh6hung des Versiegelungsgrades als auch eine kleinteili-
gere Strukturierung der Freiflachen zur Folge hat. Um ein Wohnquartier mit hohem Lebens-
standard zu entwickeln, sieht der Bebauungsplan die Herstellung von ca. 2,5 ha groBen 6f-
fentlichen Grinflachen und die Anlage einer ca. 1,6 ha groBBen Wasserflache vor. Dariiber
hinaus soll im Norden des Plangebietes, d.h. im Ubergangsbereich zwischen Bebauung und
Feldflur ,Gocher Berg*, auf ca. 0,6 ha Flache eine Streuobstwiese neu angelegt werden. Bei
der Planung wurde besonderes Augenmerk auf die Erhaltung von Teilen des Baumbestan-
des gelegt, der Uber den Bebauungsplan im Bestand gesichert wird. Im StraBenraum und in
den offentlichen Grinflachen sollen als Ersatz flr nicht zu erhaltende bzw. nicht erhaltens-
werte Baume 210 Laubbaume neu gepflanzt werden.

Der Kompensationsbedarf kann im Plangebiet vollstandig erbracht werden. Die Ausgleichsbi-
lanz fur den Teilbereich A des Bebauungsplanes 47 Goch kommt durch die groBen Grin-
und Wasserflachen zu einem Bilanziberschuss von 32.523 Punkten. Dieser Uberschuss
wird in den n&chsten Teilbebauungsplédnen des Bebauungsplanes Goch Nr. 47 im Sinne ei-
nes Okokontos weiter bilanziert.

5.
Artenschutz

Bei allen genehmigungspflichtigen Planungs- und Zulassungsverfahren missen die Arten-
schutzbelange entsprechend den europédischen Bestimmungen geprift werden. Fir das
Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 47 (Gesamtplan) liegt von dem Biiro IVOR (Oktober
2012) ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag vor, der von der Unteren Landschaftsbehérde
am 07.02.2013 geprift und anerkannt wurde.

Da artenschutzrechtliche vorhabenbedingte Konflikte fir Fledermaus- und Vogelarten nicht
auszuschlieBen waren, wurde zusétzlich zu der Auswertung der planungsrelevanten Arten
nach Messtischblattern vom LANUV (MTB 4303 Uedem und 4302 Goch) fiir Fledermause
und Végel eine Bestandserfassung im Frihjahr/Sommer 2012 durchgefihrt.

Dabei wurden im Plangebiet und seinem nahen Umfeld insgesamt 12 planungsrelevante
Arten (2 Fledermaus- und 10 Vogelarten) nachgewiesen. Das Kasernengelande mit seinen
Gehdlzstrukturen und Grinflachen kann den Arten als Nahrungshabitat dienen. Dieser Funk-
tion ist jedoch fir keine Art eine essentielle Bedeutung beizumessen. Fir die beiden Fleder-
mausarten wurden keine Winterquartiere nachgewiesen. Eine gelegentliche Nutzung von
Spalten in Gebauden und Baumen als Tagesquartier ist jedoch nicht ganzlich auszuschlie-
Ben. Das bei der Baufeldraumung entstehende Toétungsrisiko konnte durch eine Bauzeiten-
regelung vermieden werden. Dartber hinaus erfolgte vor dem Abbruch noch eine Untersu-
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chung von zwei Geb&uden auf Winterquartiere von Fledermausen. Dabei wurden keine ar-
tenschutzrechtlich relevanten Tierarten vorgefunden.

Unter Beriicksichtigung der vorgesehenen MaBnahmen sind It. Gutachter IVOR artenschutz-
rechtliche Versté3e gegen die Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG auszuschlieBen.

6.
Umweltbericht

Der nachfolgende Umweltbericht wurde auf Grundlage des stadtebaulichen Entwurfs, Stand
Februar 2014, durch das Blro Seeling + Kappert GbR, Weeze erstellt.

6.1
Einleitungq

6.1.1

Rechtliche Vorgaben

Bestandteil der Entwurfsbegrindung zur Flachennutzungsplananderung ist gemal § 2a
BauGB ein Umweltbericht. In diesem werden die nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB auf-
gefuihrten Aspekte des Umweltschutzes ermittelt und bewertet. Die Inhalte des Umweltbe-
richtes entsprechen der Anlage 1 zum BauGB.

6.1.2

Beschreibung des Vorhabens

Am ndrdlichen Rand der Gocher Innenstadt liegt das ca. 27 ha groBe Gelande der ehemali-
gen Reichswaldkaserne. Nach der SchlieBung des Bundeswehrstandortes im Juli 2006 ist
das Kasernengeldnde in das Eigentum des Bundesvermégensamtes Ubergegangen. Um
eine zivile Nachfolgenutzung des Areals zu initiieren, hat die Stadt Goch die Flachen erwor-
ben. Ein GroBteil der 53 Gebaude stand leer. Die besonders glinstigen Standortvorausset-
zungen des Kasernengeldndes am nérdlichen Rand der Gocher Innenstadt, die benachbarte
Lage zum OPNV-Haltepunkt Goch (Bahn und Bus) in Verbindung mit der Lage am Naherho-
lungsgebiet ,Gocher Berg“ haben die Stadt Goch dazu veranlasst, in der Nachfolge eine
qualitativ hochwertige, stark durchgriinte Wohnnutzung anzustreben. Im nérdlichen und
westlichen Teil des Plangebietes sind 1- bis 2-geschossige Einfamilienhduser als Einzel- und
Doppelhauser, im Stden des Plangebietes bis zu 3-geschossige Gebaude, z.B. fiir senio-
rengerechtes Wohnen oder Mehrgenerationenh&duser, geplant. Zentrales Gestaltungsele-
ment im Plangebiet ist eine ca. 1,6 ha groBe Wasserflache, die mit Regenwasser gespeist
werden soll. Im Norden und Nordosten sind im Ubergangsbereich zwischen Siedlungsfla-
chen und Landschaft 6ffentliche Grinflachen und Streuobstwiesen als MaBnahmenflachen
vorgesehen. Der z.T. dltere Baumbestand wurde bei der Planung soweit méglich berticksich-
tigt und kann in Teilen erhalten werden.

Im weiteren Bauleitplanverfahren soll der Bebauungsplan Goch Nr. 47 — A als erste Teilfla-
che des Gesamtplanes zur Offenlage und zum Satzungsbeschluss kommen. Im ersten Bau-
abschnitt sollen ca. 350 m der neuen ErschlieBungsstraBe mit Anbindung an die Pfalzdorfer
StraBBe realisiert werden. Die Wohnbauflachen sind beidseitig der neuen ErschlieBungsstra-
Be angeordnet. Darliber hinaus sind die ca. 1,6 ha groBe Seeflache wie auch zusammen-
hangende Grun- und Kompensationsflachen im Osten und Nordosten des Gebietes ebenfalls
Bestandteil des Teilbereichs ,A".

6.1.3

Lage und GréBe des Plangebietes

Der Bebauungsplan Nr. 47 (Gesamtplan) umfasst Flachen der ehemaligen Reichswaldka-
serne ndrdlich der Gocher Innenstadt mit einer GréBe von ca. 24,6 ha. Davon sind ca.
8,35 ha aus dem zentralen und 6stlichen Teil des Plangebietes Gegenstand des Bebau-
ungsplanes Nr. 47 — A. Die Teilflache hat eine weitgehend unregelmafBige geometrische
Form, da die Abgrenzung aufgrund der geplanten Nutzungen vorgenommen wurde.



Im Siden grenzt der Planbereich an die Pfalzdorfer Stra3e, Uber die die Verkehrsanbindung
des neuen Wohnquartiers erfolgt. Die 6stliche und norddstliche Grenze des Bebauungspla-
nes entspricht den Grenzen des ehemaligen Kasernengeldndes zur angrenzenden Feldflur.
Im Nordwesten, Westen und Slidwesten folgen die Grenzen des Teilbereichs A den geplan-
ten Nutzungen und liegen innerhalb der Gesamtflache des B-Planes Nr. 47.

Westlich des Kasernengelandes verlauft die Gleistrasse der DB mit dem Haltepunkt Goch.

6.2
Planungsvorgaben und Umweltziele

Die far die Flachen bedeutsamen Ziele des Umweltschutzes ergeben sich aus den einschla-
gigen Fachgesetzen (Baugesetzbuch, Bundesnaturschutzgesetz, Landschaftsgesetz NW,
Wasserhaushaltsgesetz, Landeswassergesetz, Bundes- und Landesbodenschutzgesetz, die
Bodenschutzklausel und das Immissionsschutzrecht).

Der Regionalplan (GEP 99, Regierungsbezirk Dusseldorf, Blatt L 4302 Kleve, Stand August
2009), der die Ziele fur die kommunale Planung zeigt und den Landschaftsrahmenplan bil-
det, stellt den gesamten Anderungsbereich als ,,Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB)* dar.

In der 25. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Goch wurde die geplante Ent-
wicklung eines Wohnquartiers bereits bauleitplanerisch vorbereitet. Die geltende FNP-
Anderung mit Rechtskraft vom 28.11.2012 zeigt fir das Plangebiet ,Wohnbauflachen®.

Das Plangebiet liegt auBerhalb des Geltungsbereiches des Landschaftsplanes Kreis Kleve
Nr. 9 ,Goch® (Stand 2004).

Das Plangebiet liegt auBerhalb von FFH- und Vogelschutzgebieten und steht auch in keinem
raumlichen und funktionalen Bezug zu diesen. Von der Planung sind keine Flachen mit be-
sonderer Bedeutung i.S. § 21 BNatSchG flr den Biotopverbund und keine nach § 62 LG NW
geschitzten Biotope betroffen.

6.3
Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes

6.3.1

Naturraumliche Lage und Potentielle natiirliche Vegetation

Naturrdumliche Lage

Der Anderungsbereich liegt am nérdlichen Rand der Naturraumeinheit ,Niersniederung® in
der Untereinheit ,Gocher Ebene'“ (Kennziffer 572.2), die durch die Niers und ihre Nebenlaufe
Nuth und Kendel gepragt ist.

Potentielle natlrliche Vegetation (potnatVeq)

Die potentiell natirliche Vegetation wirde aus einem Flattergras-Buchenwald, stellenweise
Perlgras-Buchenwald bestehen®. Hierbei handelt es sich um einen Tieflagen-Buchenwald,
der ortlich mit geringer Beimischung aus Stiel-Eiche und Hainbuche und auf starker sandigen
Bbéden auch mit Trauben-Eiche vorkommt. Darliber hinaus kénnten Salweide und Espe hier
stocken. Die Strauchschicht ware von Hasel, WeiBdorn und Hundsrose bestimmt. Die vor-
handene Vegetation zeigt praktisch keine Ubereinstimmung mit der potnatVeg.

! Deutscher Planungsatlas Band 1 NRW, Hannover 1982, Karte ,,Naturraumliche Gliederung*, BURGENER u.
MEYNEN, 1982
2 Deutscher Planungsatlas Band 1 NRW, Hannover 1982, Karte ,,Vegetation®, TRAUTMANN et al., 1976



6.3.2

Aktuelle Nutzung

Das Kasernengeldnde wurde bis auf den zu erhaltenden Baumbestand und vier einzelne
Gebaude im Frihjahr 2013 vollstdndig abgerdumt. Die Beschreibung der nachfolgenden
Nutzung bezieht sich auf das ehemalige Kasernengelande mit seinen Einrichtungen.

B-Plan gesamt Goch Nr. 47

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 47 ist Bestandteil des ehemaligen Gelandes
der Reichswaldkaserne. Seit der Aufgabe der militdrischen Nutzung durch die Bundeswehr
im Jahr 2006 standen die Gebaude weitgehend leer. Die Grinflachen wurden zur Instandhal-
tung durch die Stadt Goch extensiv gepflegt.

Im Zentrum und im Suden des Plangebietes befand sich eine Vielzahl von Geb&uden aus
den 1950er Jahren. Der ganze ndérdliche und norddstliche Teil des Plangebietes wurde von
Griunflachen und Sportstatten, die eine Squashhalle, Tennisplatze und einen Sportplatz um-
fassen, eingenommen.

Das Gelande ist vollstandig umzaunt. Die Hauptzufahrt zur Kaserne erfolgte an der Haupt-
wache von der Pfalzdorfer StraBe aus. Am Emmericher Weg befand sich eine untergeordne-
te Ein-/Ausfahrt. Die Gebaude, die meist ein- und zweigeschossig mit Satteldach zu Wohn-,
Lehr- und Aufenthaltszwecken errichtet wurden, wurden Uber eine innere Ringstral3e und
mehrere StichstraBen erschlossen. Die Anordnung der Gebaude folgte rein funktionalen Ge-
sichtspunkten. Darlber hinaus war im Sidwesten des Plangebietes der ehemalige Kfz-Hof
weitgehend vom Geltungsbereich des Bebauungsplanes erfasst. Dieser zeigte an einem
groBBen Innenhof eine rechtwinkelige Gebaudestellung mit groBen Betriebshallen.

Das Gelande wies einen hohen Freiraumanteil auf. In dem zentralen und sidlichen Teil des
Plangebietes mit Geb&udebestand waren die Grinflachen von groBzlgigen Rasenflachen
gepragt, auf der Einzelbdume, Baumgruppen und —reihen standen. Neben einigen heimi-
schen Laubbaumarten (meist Sand-Birke, Rot-Buchen, Linde und Esche) waren insbesonde-
re Schwarz-Kiefern und Rot-Eichen zu finden. Im Rahmen der Biotoptypenkartierung zum
Landschaftspflegerischen Begleitplan wurde der z.T. &ltere Baumbestand separat erfasst
und in drei Prioritatsklassen in Hinblick auf die Erhaltungswirdigkeit eingeteilt. Baume der
ersten beiden Prioritdten wurden bei der Stadteplanung besonders beriicksichtigt und wur-
den soweit méglich erhalten.

StraBenbegleitende Pflanzungen sowie Gehdlzpflanzungen im direkten Gebaudeumfeld
wurden weitgehend von Zierstrauchpflanzungen mit z.T. hohem Anteil an immergrinen Ge-
hélzen gebildet. In nérdlicher Richtung war das Gelédnde starker landschaftlich gepréagt:
GroBzlugige Rasenflachen, die sich aufgrund der Beweidung durch Schafe langsam als
Grlnland entwickelten, erstreckten sich in nordwestlicher Richtung bis an eine heckenartige
Baumstruktur am Emmericher Weg. In nérdlicher Richtung kennzeichnet ein Zaun die Gren-
ze des Kasernengelandes. Ansonsten war der Ubergang zu den angrenzenden landwirt-
schaftlich Nutzflachen offen. Im nordéstlichen Teil der Freiflachen lag der Sportplatz. Zur
Pfalzdorfer StraBe im Osten und zur Landschaft im Nordosten war das Gelande mit einer
Hecke umfriedet.

Zwischen den Sportanlagen im Norden und den Gebauden befand sich ein kiinstlich ange-
legtes Kleingewasser mit Schilfgirtel. Das Gewasser wurde von Dachwéassern gespeist. Um
das Gewasser konnte sich ein junges Feldgehdlz aus meist heimischen Laubbaumarten
(Rot-Buche, Vogel-Kirsche, Spitz-Ahorn) entwickeln, in das einige altere Baume, so eine alte
Trauer-Weide, integriert waren.

1. Teilbereich Nr. 47 - A

Der Teilbereich A beinhaltet zentrale Flachen sowie Flachen am norddstlichen und &stlichen
Rand des Gelandes. Hierbei handelte es sich gemaB der Biotoptypenkartierung aus dem
Jahr 2012 - wie zuvor fir das Gesamtgelande beschrieben - um Gebaudebestand und as-
phaltierte Verkehrsflachen, die von groBzlgigen Rasenflachen umgeben waren. Auf den
Rasenflachen befand sich Strauch- und Baumbestand. Im Osten werden die Flachen der
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ehemaligen Tennisplatze, der lberwiegende Teil des Sportplatzes und zentral gelegen der
Standort des ehemaligen Kleingewassers vom Geltungsbereich des vorliegenden Bebau-
ungsplanes erfasst.

6.4
Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der Planung —

Auswirkungsprognose

GemanB § 2 Abs. 4 in Verbindung mit § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind im Rahmen der Umwelt-
prufung die Auswirkungen durch die Planung und einer Nullvariante auf die nattrlichen
Schutzguter Mensch, Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt, Wasser und Boden, Luft und
Klima, Landschaft sowie Kulturgtter und sonstiger Giter und deren Wechselwirkungen un-
tereinander zu bewerten.

Die Umwelterheblichkeit lasst sich anhand der Wertigkeit/Empfindlichkeit der Schutzgutfunk-
tionen, die die Vorbelastungen mit bertcksichtigt, und den Auswirkungen des Planvorhabens
ermitteln.

6.4.1

Erlauterung der Planungsinhalte (Teilflache ,,A")

Im Plangebiet soll ein stark durchgriintes Wohnviertel mit 1- bis 2-geschossigen Einfamilien-
hausern in Form von Einzel- und Doppelhdusern entstehen. Die ca. 2,34 ha Wohnbaufla-
chen liegen beidseitig einer neu geplanten StichstraBe, die an die Pfalzdorfer StraBe anbin-
det.

Fir die Wohnbauflachen (allgemeine und reine Wohngebiete) wird eine berbaubare Grund-
flache (GRZ) von 0,4 festgesetzt. Eine Uberschreitung der GRZ bis auf 0,6 fir Nebenanla-
gen ist zuldssig. Die Héhenentwicklung wird in den textlichen Festsetzungen zum Bebau-
ungsplan Uber Trauf- und Firsthdhen festgelegt. Fur die im Eckbereich zwischen Pfalzdorfer
StraBe und geplanter ErschlieBungsstraBe festgesetzte Bebauung, die den Abschluss der
geplanten Wohnplatze darstellt, wird eine etwas gréBere Bauhdhe als flr den Rest der Be-
bauung im Teil A des B-Planes 47 Goch vorgesehen. Die genaue Héhenfestsetzung, die in
Abhangigkeit zu den Dachformen festgelegt ist, kann den textlichen Festsetzungen zum Be-
bauungsplan entnommen werden.

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt aus 6stlicher Richtung von der Pfalzdorfer StraBBe
Uber eine neue PlanstraBe. Fir den Teilbereich A soll der erste, ca. 350 m lange StraBenab-
schnitt als Sackgasse mit provisorischer Wendemdglichkeit hergestellt werden. Mit weiterem
Baufortschritt ist eine Verlangerung der StraBBe in nordwestlicher Richtung bis zum Emmeri-
cher Weg geplant. Die StraBe wird als Tempo-30-Zone mit angrenzenden verkehrsberuhig-
ten Bereichen ausgebaut.

Der neu geplante Siedlungsrand wird durch einen im Mittel 30 - 50 m breiten Gringurtel in
6stlicher Richtung zur Landschaft eingerahmt, der sowohl gestaltete Griin- und Spielflachen
als auch MaBnahmenflachen fir Flora und Fauna enthélt. Im Norden weiten sich die Grln-
flachen trichterférmig zur Feldflur auf. Vorhandener Baumbestand wurde im Vorfeld der
BaumaBnahme bezuglich seiner Erhaltenswirdigkeit bewertet. Bei den Baumen der Priori-
tatsklassen 1 und 2 handelt es sich um herausragende Einzelbdume, die im stadtebaulichen
Entwurf soweit mdglich und sinnvoll berticksichtigt wurden. In den &ffentlichen Grinflachen
im Nordosten des Plangebietes stehen dariber hinaus einige Baume der Prioritdtsklasse 3,
die aufgrund ihres Standortes in der 6ffentlichen Grinflache ebenfalls erhalten werden sol-
len. Der zu erhaltende Baumbestand ist im Bebauungsplan gekennzeichnet. Die textlichen
Festsetzungen enthalten SchutzmaBnahmen fir den Baumbestand, die im LBP n&her aus-
gefthrt werden.
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Die Grlnflachen werden in Abhangigkeit zur geplanten Nutzung im Bebauungsplan als ,6f-
fentliche Grinflachen* (ca. 2,5 ha) und als ,Flachen fir MaBnahmen zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft” (ca. 0,6 ha) gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzt. Im
Bereich der MaBnahmenflache soll eine Streuobstwiese neu angelegt werden. Die Grinfla-
chen sind zentral im Plangebiet und begleitend zu den Verkehrswegen als ,intensive* Grin-
flachen, am &stlichen Rand des neuen Wohngebietes als ,extensive” Griinanlagen geplant.

Zur Neugestaltung des Ortsbildes ist in den 6&ffentlichen Verkehrs- und Grinflachen die
Pflanzung von 210 Baumen vorgesehen. Davon sind 31 Baume im Bereich der extensiv ge-
nutzten Griinanlage und 179 Baume in den sonstigen 6ffentlichen Grinflachen oder im Stra-
Benraum zu pflanzen. Die Baume werden Uber den Bebauungsplan anhand ihrer Stiickzahl
festgesetzt. Der genaue Standort ist vor Ort festzulegen.

Zentrales Gestaltungselement des Plangebietes ist ein ca. 1,6 ha groBer See, der mit Re-
genwasser aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes 47 gespeist werden soll. Bis zur
Umsetzung des gesamten Wohnquartiers ist eine zusétzliche Speisung Uber Grundwasser
notwendig. Hierflr sollen neu zu erstellende Tiefenbrunnen genutzt werden. Von dem ersten
Bauabschnitt 47 — A ist nur die Einleitung des Niederschlagswassers aus den &ffentlichen
Verkehrs- und Griinflachen in den See vorgesehen. Oberflachig von den befestigten Flachen
ablaufendes Niederschlagswasser im Bereich der Ein- und Zweifamilienhauser soll innerhalb
der Privatgrundstiicke dezentral zur Versickerung gebracht werden. Weitere Details zu dem
Regenwasserkonzept wie auch zur Gestaltung und Dimensionierung der Wasserflache sind
in Kapitel 6.4.2.3 ,Wasser* aufgefuhrt.

Wegeverbindungen gliedern den Teich in vier Teilflachen. Ein Rundweg um den Teich wird
am westlichen, nérdlichen und stddstlichen Ufer, wo die Wege- und Platzflachen unmittelbar
an die Wasserflachen angrenzen, als gestaltete Uferpromenade angelegt. Am nérdlichen
Ufer und im Siden sind die Wege in die Grunflachen eingebunden. Die Ufer werden in die-
sem Bereich mit keiner oder nur geringer Befestigung und einer Béschungsneigungen von
ca. 1:5 als ,weiche Kanten“ angelegt. Punktuell sollen die Uferzonen mit Schilf initial be-
pflanzt werden.

6.4.2
Schutzgutbezogene Prognose uber die Umweltauswirkungen

6.4.2.1
Schutzgut Mensch

Beschreibung und Bewertung des Bestandes

Das Gelande der ehemaligen Reichswaldkaserne unterliegt seit der Aufgabe des militari-
schen Standortes durch die Bundeswehr im Jahr 2006 keiner Nutzung mehr. Im Frihjahr
2013 wurden bis auf wenige Gebaude alle Einrichtungen zurlickgebaut. Das Gelande ist
vollstandig mit einem Zaun umfriedet. Es weist fir die Aspekte Siedlungsraum, Erholung
sowie fur die Forst- und Landwirtschaft keine Bedeutung auf.

Emissionen/Immissionen: Von dem Kasernengeldnde selber gehen nach der Nutzungsauf-
gabe keine Emissionen aus. Der motorisierte an- und abfahrende Verkehr zur Kaserne wur-
de frher maBgeblich Uber die Pfalzdorfer StraBBe abgewickelt.

Die Stadt Goch plant in Verbindung mit der Wohnbauentwicklung im Bereich der ehemaligen
Reichswaldkaserne auch den seit langem angestrebten Ringschluss des Nordringes zwi-
schen der Klever StraBe und der Pfalzdorfer StraBe zu realisieren. In diesem Zuge soll der
beschrankte Bahniibergang in der Kalkarer StraBe geschlossen werden. Mit der Realisierung
des Ringschlusses erwartet die Stadt Goch eine Verkehrsentlastung der Innenstadt. Zur Be-
urteilung des Verkehrskonzeptes wurde eine Verkehrsuntersuchung ,Innenstadtring“ durch-
gefuhrt. In dem Verkehrsgutachten wurden die zusétzlichen Quell- und Zielverkehre durch

? Biiro SCHUSSLER-PLAN Ingenieurgesellschaft mbH, Kéln, Bericht Mai 2013
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die geplanten Wohnbauflachen (Gesamtflache Kaserne) mit bewertet. Der Gutachter kommt
zu folgenden Aussagen:

,Die Ergebnisse zeigen, dass sich Verkehrsstréme, die heute lber den westlichen Teil des
Innenstadtrings flhren, auf den &stlichen Teilabschnitt verlagern, weil dies bei einem voll-
stdndigen Ringschluss in Abhdngigkeit von Quelle und Ziel der Fahrt dann die attraktivere
Verbindung darstellt. Zum anderen werden Fahrten, die heute durch die Innenstadt flihren,
zukunftig auf den Innenstadtring verlagert. Das gilt insbesondere flir die heute stark ausge-
prégte Fahrbeziehung von der Klever Stral3e zur Kalkarer StraBBe (und umgekehrt) und in der
Fortsetzung auch zur Kevelaerer StralBe (und umgekehrt). Weiterhin sind auch Effekte infol-
ge der Sperrung des Bahniibergangs Kalkarer StralBe berticksichtigt. Verkehrsstréme zwi-
schen der Innenstadt und den éstlichen Stadtteilen bzw. dem &stlichen Umland flieBen zu-
kiinftig sowohl lber die Klever StraBe zum Innenstadtring als auch (ber die Herzogenstral3e
und die Adolf-Kolping-StralBe zum Innenstadtring.

Durch die Ausweisung von Wohnfldchen auf dem Areal der Reichswaldkaserne ist ein zu-
sétzliches Fahrtenaufkommen zu erwarten. Diese ergibt sich aus der Mobilitdt der Bewohner
und umfasst Wege zur Arbeit und Ausbildung, zum Einkaufen und zu Erledigungen, im Frei-
zeitverkehr, Wege der Begleitung (Schule und Kindertagesstétte) sowie Wege des Ver- und
Entsorgungsverkehrs (z.B. Paketdienste, Pflegedienste, Lieferservice, Mdllabfuhr).

(...)

Der LiickenschluB3 des Innenstadtrings zwischen der Klever Stral3e und der Pfalzdorfer Stra-
Be wird zuklinftig mit 12.600 Kfz/24h belastet, eine dhnlich hohe Belastung wird zukdnftig
auch in anderen Abschnitten des Innenstadtrings erreicht. Der Liickenschluf3 soll iber Kreis-
verkehrspldtze mit dem vorhandenen, umliegenden Stral3ennetz verbunden werden. Diese
Kreisverkehrsplétze sind zukdnftig mit ca. 22.000 Kfz/24 h (Klever Stra3e), 17.000 Kfz/24 h
(Pfalzdorfer StraBe) und 13.000 Kfz/24h (ErschlieBung Areal Reichswaldkaserne) belastet.
An allen Knotenpunkten sind zukdnftig eine ausreichende Leistungsfédhigkeit und damit eine
gute Verkehrsqualitédt zu erwarten. In den Zufahrten treten auch in den Spitzenstunden nur
geringe Wartezeiten auf, so dass ein flissiger und sicherer Verkehrsablauf zu erwarten ist.
Zusammentassen ist festzustellen, dass mit dem Ringschlu3 des Innenstadtrings die plane-
rischen Ziele einer Entlastung der Innenstadt von Durchgangsverkehr, einer leistungsféhigen
Ersatzverbindung fiir den entfallenden BU Kalkarer StraBe und einer ErschlieBung des Are-
als der Reichswaldkaserne erreicht werden* (SCHUSSLER-PLAN, Bericht 2013).

Far den ersten Bauabschnitt im Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 47
— A kommt es nach Angaben des Verkehrsgutachtens zu ca. 400 Kfz-Bewegungen pro Tag
(s. Abbildung 9 des Gutachtens, Flache Nord anteilig). Flr die verhaltnismaBig geringe Zahl
der Fahrzeuge ist auch ohne den Liickenschluss eine giinstige Verkehrsabwicklung Uber die
Pfalzdorfer StraBBe zu erwarten.

Zur Bewertung der Schallemissionen durch den Verkehr auf der neuen RingstraBe wurde ein
Schallgutachten® erstellt. Dieses liegt derzeit in der Entwurfsfassung vor. Das geplante
Wohngebiet im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 47 — A liegt auBBerhalb von den von der
RingstraBe ausgehenden relevanten Schallemissionen. Fir die Bebauungspléane des zwei-
ten oder dritten Teilabschnitts im Umfeld der RingstraBe, wo voraussichtlich passive Schall-
schutzmaBnahmen an den Geb&auden erforderlich sein werden, wird das Gutachten in der
Endfassung vorliegen.

Erhebliche Schallemissionen durch den Schienenverkehr der Bahn westlich des Plangebie-
tes Nr. 47 — A kénnen aufgrund der groBen Distanz ausgeschlossen werden.

* Biiro IFS Ingenieurbiiro fiir Schallschutz Dipl.-Ing. U. Ritterstaedt, Neuss, Entwurf Stand Dezember 2013
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Die Stadt Goch hat ein Geruchsgutachten® fiir das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 47 —
Teil A erstellen lassen, um zu Uberprifen, mit welchen Geruchsbelastungen im Vorhabenge-
biet durch die nahe gelegenen landwirtschaftlichen und gewerblichen Betriebe zu rechnen
ist. In die Berechnungen wurden neben dem Tierbestand auch die Entwicklungsmdglichkei-
ten der Betriebe einbezogen. Das Ergebnis zeigt, dass im Plangebiet mit Gerlichen aus
landwirtschaftlichen Betrieben zu rechnen ist. Die nach der Geruchsimmissions-Richtlinie
(GIRL) fur Wohngebiete geltenden Grenzwerte werden jedoch ohne Einschréankungen der
Entwicklungsmadglichkeiten der anliegenden Hofstellen an allen Punkten eingehalten. Eine
erganzende Untersuchung zu Geruchsimmissionen durch die geplante Pilotanlage zur biolo-
gischen Abwasservorbehandlung der N&hr-Engel GmbH (M. LANGGUT, Erganzung zu Gut-
achten Nr. 2907, 23.10.2014) fuhrt hinsichtlich der Beurteilungsituation von Geruchsimmissi-
onen zu keinen anderen Ergebnissen.

Altlasten:

Der Bericht zur Erfassung von Kontaminationsverdachtsflachen in der Reichswaldkaserne
Goch durch das Amt fir Geoinformationswesen der Bundeswehr - Geolnfo-Stelle Mainz -
vom 20. Juli 2006 kommt zu folgendem Ergebnis:

Lusammenfassend wird festgestellt, dass bei allen erfassten Verdachtsflichen keine akuten
Gefahren fir die Schutzgiiter Wasser und Boden gesehen werden. Einer Abgabe in das
AGV steht aus Sicht der Wehrgeologie nichts entgegen®. Das Gelande der ehemaligen
Reichswaldkaserne wird im Altlastenkataster als Verdachtsflache unter dem Aktenzeichen
693304-1000 geflhrt.

Zur Gefahrenermittlung, als Grundlage fir den fachgerechten und selektiven Riickbau sowie
fir die ordnungsgemaBe Entsorgung der Abfalle bei dem Rickbau der Geb&ude und Er-
schlieBungsflachen wurde von dem Biro DR. SCHLEICHER & PARTNER INGENIEURGE-
SELLSCHAFT MBH (Gronau) das ehemalige Kasernengelande untersucht und die Ergeb-
nisse in dem Bericht vom 30.10.2012 ,Rickbau der ehem. Reichswaldkaserne in Goch
Bauschadstoffuntersuchung, Abbruch- und Entsorgungskonzept (Proj.-Nr.: 212 346) doku-
mentiert. Wesentliches Augenmerk lag dabei auf der Ermittlung von Schadstoffen in den Ge-
bauden sowie in den Schwarzdecken und Aschebelagen. Darliber hinaus gab es eine Altlas-
tenverdachtsflache im Bereich einer Tankstelle.

Der Gutachter kommt zu folgendem Ergebnis: ,Nennenswerte nutzungsbedingte Verunreini-
gungen der Bausubstanz konnten wegen der (berwiegend unkritischen Nutzung erwar-
tungsgemdn nicht festgestellt werden. Lokal sind Montagegruben in den Fahrzeughallen
vorhanden, die kleinfldchig Olverunreinigungen aufweisen. Im Bereich der Tankstelle sind
durch die Voruntersuchungen Bodenverunreinigungen durch Mineraldl und Benzin nachge-
wiesen worden. Ein grundsétzlicher Verdacht auf Schadstoffbelastungen des Bodens be-
steht an Abscheideranlagen und unterirdischen Tanks* (DR. SCHLEICHER & PARTNER
INGENIEURGESELLSCHAFT MBH, Gronau, 30.10.2012). In der Gebaudesubstanz wurden
u.a. Asbest, PCB, PAK, LHKW und FCKW nachgewiesen. Die Schwarzdecken sind weitge-
hend teerhaltig, die Asche des Sportplatzes enthalt Dioxine.

Der fachgerechte Geb&udeabbruch wie auch der Rickbau der ErschlieBungsflachen wurde
im Februar 2013 auf Grundlage des Gutachtens Dr. Schleicher & Partner sowie in Abstim-
mung mit den entsprechenden Facha@mtern durchgefihrt. Die Verdachtsflache im Bereich
der Tankstelle wurde behoben. Es liegen keine Kenntnisse lber weitere Altlasten im Bereich
des Kasernengelandes vor.

Vorbelastung: keine relevanten Vorbelastungen

Bestandswert: geringe Bedeutung

> Geruchsgutachten zum Bebauungsplangebiet Nr. 47 Goch — Teil A Nr. 0002907, MANFRED LANGGUT,
Sachverstdndigenbiiro fiir Schall + Geruch, Riiskenkamp 5, Ahaus-Ottenstein August 2014
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Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen bei Umsetzung der Planung
Mit der vorliegenden Planung werden brach liegende Siedlungsflachen einer neuen Nutzung
zugefahrt. Die glnstigen Standortvoraussetzungen am nérdlichen Rand der Gocher Innen-
stadt und nahe des OPNV-Haltepunktes Goch bilden die Grundlage fiir die angestrebte Ent-
wicklung eines qualitativ hochwertigen Wohnquartiers. Dieses dient neben der Befriedigung
der Nachfrage nach Wohnraum auch der Starkung der Gocher Wirtschaft.

Das neue Wohnquartier verfugt Uber eine gunstige Anbindung an das Naherholungsgebiet
um den ,Gocher Berg®. Dariiber hinaus entstehen im Geltungsbereich des B-Planes 47 - A
selber mehr als 4,1 ha o6ffentliche Grin- bzw. Freiflachen, die sowohl den neuen Hausbesit-
zern als auch Anwohnern benachbarter Wohngebiete fir die Naherholung zur Verfigung
stehen. Eine Grinverbindung von der Gocher Innenstadt in das neue Wohngebiet wie auch
ein geplanter FuBB-/Radweg parallel zur Bahn sollen die Infrastruktur fir die Erholung gegen-
Uber der heutigen Situation deutlich verbessern.

Mit der angestrebten Wohnbauentwicklung soll siidwestlich des Geltungsbereiches des vor-
liegenden Bebauungsplanes der seit vielen Jahren geplante Ringschluss von Ost- und Sid-
ring realisiert werden. Durch den Ringschluss wird neben der verkehrlichen Entlastung der
Innenstadt auch eine gunstige verkehrliche Anbindung der neuen Wohnquartiere an das
Uberdrtlichen Verkehrsnetz erwartet. SchallschutzmaBnahmen sind im Geltungsbereich des
vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 47 — A nicht erforderlich.

Fdr die Land- und Forstwirtschaft weist das Plangebiet auch zukiinftig keine Bedeutung auf.
Far den Menschen sind durchweg positive Veranderungen durch die Planung zu erwarten.
Umwelterheblichkeit: positiv

6.4.2.2
Schutzqut Tiere und Pflanzen / biologische Vielfalt

Beschreibung und Bewertung des Bestandes

Flr das Schutzgut werden die biologische Vielfalt, die Bedeutung des Plangebietes fir den
Biotopverbund und die Lage in Schutzgebieten bewertet.

Das Plangebiet wies insgesamt eine geringe biologische Vielfalt auf. Einzige bedeutende
Habitatstruktur bildet der z.T. &ltere Baumbestand, der jedoch zu einem Teil von nicht stand-
ortheimischen Nadelbdumen gebildet wurde. Darlber hinaus konnten die leer stehenden
Gebéaude z.B. Fledermausen gelegentlich Unterschlupf bieten. Fiir den Biotopverbund spielte
das Plangebiet in Stadtrandlage eine untergeordnete Rolle. Schutzgebiete oder geschitzte
Landschaftsbestandteile sind im Plangebiet nicht vorhanden und stehen auch in keinem
funktionalen Zusammenhang zu diesem.

Vorbelastung: Strukturen der ehemals militarischen Nutzung

Bestandswert: geringe Bedeutung

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen bei Umsetzung der Planung

Mit der Fertigstellung des Wohnviertels wird es im Vergleich zur ehemaligen militérischen
Nutzung zu einer Nutzungsintensivierung kommen. Flr den geplanten ersten Teilabschnitt
LA% der 2,35 ha Wohnbauflachen beinhaltet, ist das Verhaltnis von Freiflachen zu versiegel-
ten Flachen besonders glinstig, da wesentliche Teile der Kompensations- und Grinflachen
des Gesamtgebietes im Geltungsbereich des vorliegenden B-Planes 47 — A liegen.
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Folgende Konsequenzen sind durch die Umnutzung des Kasernengelandes zu einem
Wohnquartier fir Natur und Landschaft zu erwarten:

Baubedingt ist mit Beeintrachtigungen durch Baustellenverkehr, La&rm und Staub zu rechnen.

Mit der Fertigstellung des Wohnviertels wird es zu folgenden Anderungen fiir das Schutzgut
kommen:

- Teilweiser Verlust des Baumbestandes,

- Intensivierung der Nutzungsintensitat in den Freiflachen,

- Erhéhung des Erholungsdrucks auf das Naherholungsgebiet am ,,Gocher Berg*,

- Neuanlage von Gartenstrukturen,

- Neuanpflanzung von 210 Baumen in den Grin- und Verkehrsflachen.

Positiv hervorzuheben ist, dass sowohl innerhalb des Quartiers als auch am Ortsrand ein
hoher Anteil an 6ffentlichen Grin- und Freiflachen neu geschaffen bzw. erhalten wird, so
dass im Plangebiet selber Lebensraum fir Flora und Fauna erhalten bleibt. Ein Teil des
Baumbestandes wurde erhalten. Fir diesen werden in den textlichen Festsetzungen des
Bebauungsplanes gesonderte SchutzmaBnahmen festgesetzt. Darlber hinaus ist zu erwar-
ten, dass in den privaten Garten neue Kleinstrukturen angelegt werden. Dies ist z.B. auch fir
den planungsrelevanten Gartenrotschwanz von Bedeutung, der im Plangebiet bei der Nah-
rungssuche gesichtet wurde. Der Verlust an Bdumen wird durch die Neupflanzung in den
6ffentlichen Grinflachen und entlang der PlanstraBBen l&angerfristig ausgeglichen.

Im Bereich des neuen Sees ist bei ca. 30 % der Ufer eine ,weiche” Gestaltung mit flach ge-
neigten Béschungen geplant, die initial mit Réhricht bepflanzt werden sollen.

Der Verlust potentieller Tagesquartiere von Fledermausen in Baumen und Gebauden wird
durch neu entstehende Kleinstrukturen in den Privatgarten und 6ffentlichen Griinanlagen
ausgeglichen. Dariiber hinaus wird empfohlen, Dacher und Fassaden fledermausfreundlich
zu gestalten. Bei der Rdumung des Baufeldes wurden Abbruchfristen auf Grundlage der
ASP Buro IVOR, Disseldorf Oktober 2012 und Fristen bei den Rodungsarbeiten berlcksich-
tigt. Zwei Gebaude wurden erst nach einer erneuten Kontrolle auf Fledermausquartiere, die
keine neuen Ergebnisse brachte, abgebrochen.

Unter Bertcksichtigung der geplanten MaBnahmen zur Risikominderung / -meidung und
Kompensation ist die Umwelterheblichkeit insgesamt als gering zu bewerten.

Umwelterheblichkeit: gering

6.4.2.3
Schutzqut Wasser

Beschreibung und Bewertung des Bestandes

Das Schutzgut Wasser wird allgemein von Grund- und Oberflachengewassern bestimmt. Die
Empfindlichkeit des Schutzgutes ist darliber hinaus von der Lage in Schutzgebieten wie auch
von dem Schutz des Grundwasserspeichers durch die belebte Bodenschicht abhangig. Wei-
terhin spielt fir die Bewertung der Grundwasserneubildung der Versiegelungsgrad eine Rol-
le, der sich negativ auf die Grundwasserneubildung auswirken kann.

Im Plangebiet waren bis auf den kleinen, kiinstlich angelegten und mit Regenwasser ge-
speisten Teich keine Oberflachengewasser vorhanden. Dieser spielt fir die Bestandsbewer-
tung des Schutzgutes keine Rolle. Das Schutzgut wird daher im vorliegenden Plangebiet
vom Grundwasser bestimmt.
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Das Plangebiet liegt auBerhalb von Trinkwasserschutzgebieten. Es befindet sich am nérdli-
chen Rand der ,Sande und Kiese der Haupttalungen®. Im Untergrund sind daher ,ergiebige
bis sehr ergiebige Grundwasservorkommen in ausgedehnten Porenaquiferen” zu erwarten®.
In der digitalen Bodenkarte’ ist der Grundwasserflurabstand mit nur 1,30 m angegeben. Bei
Baugrunduntersuchungen mittels Rammkernsonde (Biro HINZ Ingenieure, Minster 2013)
wurde der Grundwasserflurabstand im Mittel im Bereich von 2,80 bis 3,00 m unter Flur fest-
gestellt. Somit ist eine ausreichende Uberdeckung des Grundwasserleiters vorhanden. Von
dem rund 8,35 ha groBBen Plangebiet des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 47 —
A wurde fir die ehemals militarischen Nutzung rund ein Viertel, d.h. 2,09 ha des Gebietes im
Bestand Uberbaut bzw. versiegelt. Oberflachig von den versiegelten Flachen ablaufendes
Niederschlagswasser wurde im Plangebiet versickert und dem natirlichen Wasserkreislauf
wieder zugeflhrt.

Vorbelastung: ehemalige Nutzung als Kaserne

Bestandswert: geringe bis mittlere Bedeutung

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen bei Umsetzung der Planung

Wesentlicher Teil des stadtebaulichen Konzeptes des neuen Wohnquartiers ist die Anlage
eines ca. 1,6 ha groBen Stillgewéassers. Dieses ist zentral im Bereich des ehemaligen Kaser-
nengelandes geplant. Die Wasserflache wird von dem vorliegenden Bebauungsplan 47 - A
vollstandig erfasst, da der See bereits im ersten Bauabschnitt zur Aufnahme von Nieder-
schlagswasser und aus gestalterischen Griinden angelegt werden soll. Fir das Gewasser
wurde von dem Biiro DAHLEM® eine Machbarkeitsstudie erstellt.

Der See ist mit einer maximalen Wassertiefe von 1,50 m geplant. Dies entspricht einem
Seewasserspiegel von ca. 15,5 m 0. NN. Die H6he des Seewasserspiegels ergibt sich aus
der Hohenlage der Zuleitungskanéle, die das Niederschlagswasser dem See zuflihren sol-
len, sowie der geplanten Anlage des Gewassers oberhalb des Grundwasserleiters. Der See
steht somit nicht in direkter Verbindung zum Grundwasser. Gegenlber der ersten Planung
wurde die Hdhenlage nun so gewahlt, dass auch auf eine Grundwasserhaltung in der Bau-
phase weitgehend verzichtet werden kann. Lediglich fir das Planum kann (in Abh&ngigkeit
von den Grundwasserstanden) baulich eine Trockenhaltung notwendig werden. Hierflr soll
der See in der weiteren Planung in einzelne ,Aushubabschnitte” gegliedert werden. Der
kiinstliche See soll mit einer mineralischen Dichtung mit einer Aufbauhéhe von ca. 65 cm
abgedichtet werden. Das Biro Dahlem hat Szenarien zur Beflllung des Sees ermittelt. Ne-
ben der Einleitung des Niederschlagswassers aus den Verkehrs- und Grinflachen des Be-
bauungsplanes 47 — A ist die Anlage von Tiefenbrunnen firr eine Erstbeflillung des Sees
notwendig. Der Gutachter ermittelt bei der Anlage von drei 8 m tiefen Grundwasserbrunnen
eine Beflllzeit von ca. 17 Tagen, bei einem Brunnen eine Beflllzeit von ca. 7 Wochen. Die
Wasserstandsschwankungen werden von dem Gutachter auf maximal 15 bis 20 cm bei voll-
stdndigem Anschluss der befestigten Flachen (Geschosswohnungswohnungsbau, Grin- und
Verkehrsflachen) des Bebauungsplanes 47 (s. Machbarkeitsstudie) beziffert, die von der
Stadt und dem Gutachter toleriert werden. Bis dahin ist jedoch damit zu rechnen, dass
Schwankungen weiterhin durch eine Befillung mit Grundwasser ausgeglichen werden mis-
sen. Um den Hochwasserschutz fir die umliegende Bebauung zu gewahrleisten, erhalt der
See im Nordosten einen Uberlauf zu einer ca. 5.000 m? groBen Versickerungsmulde. Die
Mulde wird nach den Berechnungen vom Biro DAHLEM maximal 0,40 m hoch mit Wasser
angestaut.

6 Planungsatlas NRW, O. DEUTLOFF, Karte Hydrologie, M. 1:500.000, 1978

! Auskunftsystem BK50, Karte der schutzwiirdigen Boden, GEOLOGISCHER DIENST NRW, Stand 2004

8 Machbarkeitsstudie Wasserfliche Reichswaldkaserne*, DAHLEM, Beratende Ingenieure GmbH &
Co. Wasserwirtschaft KG, Essen, Stand Februar 2014
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Aufgrund der verhéltnismaBig geringen Wassertiefe des Sees von nur bis zu 1,50 m handelt
es sich bei dem Gewasser aus limnologischer Sicht um einen ,Flachsee®, der sich von den
sogenannten ,tiefen Seen“ unterscheidet, da er keine thermischen Schichten aufbaut. Der
Flachsee erwarmt sich bei entsprechender Sonneneinstrahlung und Temperatur bis in die
Tiefenzonen. Dies kann zu einer erhdhten Eutrophierung flihren, die nach derzeitiger Kennt-
nis im vorliegenden Fall durch praventive MaBnahmen zur Reduzierung stofflicher Eintréage
(z.B. Vermeidung bzw. Sauberung Wasser von Laubeintragen, Vermeidung von Fiitterung
von Wasservégeln und Fischen, nur eingeschrankte Verwendung von Streusalz in den An-
liegerstraBBen etc.) eingedammt werden soll.

Der See soll mit Niederschlagswasser aus den Verkehrs- und Grinflachen, dem Geschoss-
wohnungsbau sowie dem sogenannten ,Platzeviertel* gespeist werden. Die Dachwasser der
geplanten Einzel- und Doppelhduser sollen dezentral auf den Privatgrundstiicken zur Versi-
ckerung gebracht werden.

In der Machbarkeitsstudie wurden die anzuschlieBenden Flachen in Kategorien nach den
Richtlinien des ,Trennerlasses™ eingeteilt. AnliegerstraBen sowie die zugehérigen Parkplét-
ze und sonstigen Platzflachen sind wegen des zu erwartenden Belastungspotentials der Ka-
tegorie Il zuzuordnen. Aufgrund der nur ,maBigen“ Fahrzeugbelastung geht der Gutachter
davon aus, dass das Wassers dieser Kategorie vor Einleitung in den See nicht behandelt
werden muss. Sollte doch eine Behandlung erforderlich werden, so kénnten Abscheider,
Regenklarbecken oder Bodenfilter eingesetzt werden. Lediglich die geplante RingstraBe sid-
lich des B-Planes Nr. 47 zahlt aufgrund der Kfz-Belastung nach dem Trennerlass zu Flachen
der Kategorie lll, fur die zwingend eine Reinigung vor Einleitung in ein Gewé&sser vorzusehen
ware. Die StraBe liegt auBerhalb des B-Planes 47 Goch und soll nicht in den See eingeleite-
te werden.

Bei der Ufergestaltung unterscheidet der Gutachter ,harte” und ,weiche* Kanten. Sogenann-
te ,harte” Kanten, das sind Borde oder Stufenanlagen, sind in den Bereichen anzulegen, wo
Wege- und Verkehrsflachen unmittelbar an das Gewasser anschlieBen. Sofern Grinflachen
an die Wasserflache angrenzen, was bei ca. einem Drittel der Ufer der Fall ist, sind die Ufer
als flache Béschungen ohne oder nur mit geringer Befestigung, d.h. z.B. mit einem Tiefbord
zur Kennzeichnung der Grenze der Wasserflache, herzustellen.

Die geplante Umnutzung des Gelandes fihrt zu einer Erhéhung des Versiegelungsgrades,
die jedoch unter Berilcksichtigung zur Vorbelastung (ehemalige Bebauung) nur ca. 3.500
Quadratmeter Freiflache betrifft. Oberflachig von den befestigten Wohnbauflachen ablaufen-
des Niederschlagswasser wird dem natirlichen Wasserkreislauf unmittelbar wieder durch
Versickerung Uber die belebte Bodenschicht zugefiihrt. Das Wasser der Verkehrsflachen
wird in den See eingeleitet und bei hohen Wasserstédnden tber den Notiberlauf im Nordos-
ten der Wasserflache ebenfalls versickert. Grundsatzlich ist mit einer Verringerung der
Grundwasserneubildung im Vergleich zur ehemaligen Kasernennutzung zu rechnen, da es
zu Wasserverlusten durch Verdunstung Uber der ca. 1,6 ha groBen Wasserflache kommen
wird.

Dartiber hinaus wird in den ersten Jahren Gber Tiefenbrunnen eine Ergéanzung des Nieder-
schlagswassers zur Erstbeflllung und zum Ausgleich von Wasserstandsschwankungen Uber
20 cm vorgenommen. Somit wird temporar sauberes Grundwasser zur Speisung eines Ober-
flachengewassers genutzt. Langerfristig, d.h. mit dem Anschluss aller oben genannten Fla-
chen aus dem Bebauungsplan Goch Nr. 47, prognostiziert der Gutachter eine ausreichende
Beflllung ausschlieBlich Gber Niederschlagswasser.

Von dem geplanten Wohngebiet geht grundséatzlich nur ein geringes Gefahrenpotential be-
zlglich einer Verschmutzung fir das Grundwasser aus.

? Anforderungen an die Niederschlagsentwisserung im Trennverfahren, RdErl. D. Ministeriums fiir Umwelt und
Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz vom 26.05.2004 — Trennerlass NRW**
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Umwelterheblichkeit: mittel

6.4.2.4
Schutzgut Boden / Relief

Beschreibung und Bewertung des Bestandes

Das Plangebiet liegt gem. den Angaben des Altlastengutachtens Dr. SCHLEICHER &
PARTNER ,im Verbreitungsgebiet eiszeitlicher Bach- und FluBablagerungen. Oberfldchen-
nah setzt sich der Boden (iberwiegend aus Sanden mit wechselnden schluffigen Anteilen
und Schlufflagen zusammen. Dabei handelt es sich um Hochflutsande und —lehme des
Weichselglazials“ (s. Bericht vom 30.10.2012, Proj.-Nr.: 212 346, S. 4/61). Die Angaben
wurden durch Rammkernsondierungen des Bliros HINZ bestétigt (Juni 2013).

Der Boden wird von einer typischen Braunerde, z.T. auch typischen Parabraunerde gebildet,
die meist tiefreichend humos ist'’. Die Béden im Plangebiet sind aufgrund ihrer Regelungs-
und Pufferfunktion sowie ihrer natiirlichen Bodenfruchtbarkeit als ,schutzwiirdig“ bewertet'".
Naturnahe Bodenverhéltnisse sind jedoch aufgrund der anthropogenen Uberpradgung wenn
Uberhaupt nur im nérdlichen Teil des Plangebietes zu erwarten.

Sowohl die nutzbare Feldkapazitat als auch die Kationenaustauschkapazitat des Bodens
liegen in einem mittleren Bereich, so dass die Fahigkeit des Bodens fir den Schutz des
Grundwasserspeichers ebenfalls als ,mittel zu bewerten ist.

Darlber hinaus werden folgende Aspekte zur Bewertung der Schutzgutfunktion Boden her-
angezogen:

- Aspekt Boden als Archiv der Natur- / Kulturgeschichte: Keine besondere Schutzwir-
digkeit

- Aspekt Biotopentwicklungspotential / Extremstandorte: Im Plangebiet nicht besonders
schutzwirdig

- Aspekt Natlrliche Bodenfruchtbarkeit: Schutzwirdig aufgrund hoher Bodenfruchtbar-
keit

- Aspekt Natlrlichkeitsgrad: Weitgehend oberflachig tGberpragt.

Das Gelande weist fast kein Gefélle auf. Die mittlere H6he liegt bei 16,80 m 0. NN (DGK 5).
Sowohl zum Emmericher Weg im Nordwesten wie auch zur Pfalzdorfer StraBe im Osten fallt
das Gelande ganz geringflgig auf 16,2 m 0. NN. Topographische Besonderheiten liegen im
Plangebiet nicht vor.

Vorbelastung: anthropogene Uberpriagung durch ehemalige militarische Nutzung
und bestehende Versiegelung/Uberbauung

Bestandswert: Mittlere Bedeutung

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen bei Umsetzung der Planung
Die geplante Wohnbebauung fiihrt zu einer Nutzungsintensivierung und hierdurch zu einer
Erh6hung des Versiegelungsgrades. Versiegelte Bdden verlieren ihre natirlichen Eigen-
schaften als Lebensraum und Standort. Da es sich jedoch um einen durch Siedlungsstruktu-
ren deutlich vorbelasteten Standort handelt, ist zu erwarten, dass natirliche Bodenverhalt-
nisse nur noch in geringem Umfang vorhanden sind. Die Nutzungsintensivierung fihrt daher
lediglich zu einer Erhdhung des Versiegelungsgrades, nicht zu einer vollstandigen Neuver-
siegelung, die sich im Bereich des vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 47 — A auf nur ca.
3.500 Quadratmeter beschrankt. Im Vergleich zu der geplanten Wohnbauflache von ca.
2,35 ha ist dies ein ausgesprochen geringer Wert.

10 Auskunftsystem BK50, s.o.
' Auskunftsystem BK50, s.o.
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Die aufgrund ihrer Bodenfruchtbarkeit als ,,schutzwiirdig“ bewerteten Bodenverhaltnisse spie-
len bereits jetzt fir die Landwirtschaft keine Rolle mehr. Der Grundwasserschutz kann durch
die lehmigen Sande als ,mittel“ bewertet werden.
Umwelterheblichkeit: mittel

6.4.2.5
Schutzqut Klima/ Luft

Beschreibung und Bewertung des Bestandes

Das Stadtgebiet von Goch weist aufgrund seiner topographischen Lage ein einheitliches
Klima auf. Die folgenden Angaben wurden den Klimakarten im Planungsatlas NRW'? ent-
nommen.

Die mittlere Lufttemperatur betrdgt im Januar milde 2° Celsius und im Sommer 18° Celsius.
Die mittlere Windgeschwindigkeit betragt 3 bis 3,5 m/s. Die Hauptwindrichtungen liegen im
Bereich Suid bis West, wobei Stidwest dominiert. Die mittlere Anzahl von Niederschlagstagen
ist mit 130 Tagen im nordrhein-westfélischen Vergleich verhaltnismafiig gering.

Aufgrund der Lage entgegen der Hauptwindrichtung weist das Plangebiet keine erkennbare
Bedeutung fir die Bellftung der Gocher Innenstadt auf. Im sudlichen, weitgehend bebauten
Teil des Plangebietes ist mit einem Parkklima, im nérdlichen Teil mit einem Freilandklima zu
rechnen. Insgesamt sind die klimatischen und lufthygienischen Voraussetzungen fir die ge-
plante Wohnnutzung als ,glnstig“ zu bewerten.

Vorbelastung: vorhandene Siedlungsstrukturen

Bestandswert: Geringe Bedeutung, glinstige Voraussetzungen

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen bei Umsetzung der Planung
Die mit der geplanten Wohnnutzung verbundene geringe Erhéhung des Versiegelungsgra-
des hat auf das Schutzgut keine wesentlichen Auswirkungen bezlglich der Erwarmung und
Erhdhung der Warmerickstrahlung. Die geplante, ca. 1,6 ha groBe Wasserflache wird bei
der umliegenden Bebauung zu einer weiteren Dampfung von Temperaturamplituden fihren.

Im Plangebiet ist mit einer geringen Erhéhung der Emissionen etwa durch den motorisierten
Anliegerverkehr und z.B. Hausbrand zu rechnen. Aufgrund der giinstigen klimatischen Situa-
tion, der Lage am Siedlungsrand wie auch des geplanten, Uberdurchschnittlich hohen Anteils
an Grianflachen ergeben sich fir das Schutzgut jedoch keine erkennbaren erheblichen nega-
tiven Auswirkungen.

Umwelterheblichkeit: gering

6.4.2.6
Schutzgut Landschaft

Beschreibung und Bewertung des Bestandes

Das Orts- und Landschaftsbild ist fir das ehemalige Kasernengeldande gesamtheitlich zu
bewerten. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes 47 — A umfasst Teile der nachfolgend
beschriebenen Strukturen zentral im Plangebiet und am &6stlichen Rand.

GroBraumig betrachtet liegt das ehemalige Kasernengelande (B-Plan Nr. 47) am nérdlichen
Siedlungsrand von Goch. Siedlungs- und Gewerbestrukturen am Emmericher Weg und der
Pfalzdorfer StraB3e, die Bahnlinie und daran angrenzende Gewerbebauten im Westen des

2 Deutscher Planungsatlas, Band NRW, Hannover 1982: SCHIRMER et al (1975): Klimadaten I, III
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Plangebietes binden den bebauten stdlichen Teil in das Ortsbild von Goch mit ein. Der weit-
gehend unbebaute nérdliche Teil des Gelandes reicht bis in die Feldflur am ,Gocher Berg*.

Das Landschafts- und Ortsbild kann heute im Wesentlichen nur innerhalb des Kasernenge-
landes wahrgenommen werden, da Einblicke in das Plangebiet vom Emmericher Weg und
der Pfalzdorfer StraBe weitgehend durch Hecken, Baume und private Siedlungsflachen ver-
hindert werden. Ein Zaun umfriedet das gesamte Gelande.

Visuell bestimmender Faktor war im zentralen und stdlichen Teil des Gelandes der vorhan-
dene, rein funktional ausgerichtete Gebaudebestand. Auch die Freianlagen wiesen keine
herausragenden gestalterischen Elemente auf. Zierstrauchpflanzungen und Einzelbdume
waren Uber das gesamte bebaute Gelande verteilt. Einzig der Baumbestand wies einige her-
ausragende Einzelbdume bzw. Baumreihen oder —gruppen auf. Hierzu zahlten insbesondere
der altere Baumbestand zwischen den Geb&uden, der bei der Kartierung der héchsten Priori-
tat zugeordnet wurde, und die heckenartige Baumstruktur am Emmericher Weg im Nordwes-
ten des Plangebietes.

Im Norden schufen die Griinflichen mit dem Sportplatz einen optischen Ubergang zu den
angrenzenden offenen Ackerflachen, die von der nérdlich des Plangebietes gelegenen Ge-
landekante des ,Gocher Berges” begrenzt werden.

Vorbelastung: vorhandene Siedlungsstrukturen, bis auf Teile des Baumbestan-
des ohne bedeutende markante Elemente

Bestandswert: geringe Bedeutung

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen bei Umsetzung der Planung
Die geplante Wohnbebauung fuhrt zu einer Neugestaltung des Ortsbildes, die von einem
hohen Anteil an o6ffentlichen Grinanlagen und Kompensationsflachen im Plangebiet, der
Beriicksichtigung und dem Erhalt von Teilen des alten Baumbestandes wie auch der geplan-
ten Pflanzung von 210 neuen Baumen im StraBenraum und in den Griinflachen gepragt ist.
Im Norden wird durch die 6ffentlichen Grinflachen in Verbindung mit der geplanten Streu-
obstwiese ein neuer Siedlungsrand definiert und landschaftsgerecht gestaltet. Der Ausblick
in die Feldflur um den ,Gocher Berg® bleibt erhalten. Die Festsetzung einer GRZ von 0,4 si-
chert dartiber hinaus einen hohen Freiraumanteil in den Privatgrundstiicken.

Umwelterheblichkeit: gering

6.4.2.7
Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Beschreibung und Bewertung des Bestandes

Unter dem Begriff ,Kultur- und Sachguter* werden Objekte von gesellschaftlicher Bedeutung
wie kulturelle Objekte, Natur- und Bodendenkmaler sowie Sachguter unterschiedlicher Art
verstanden.

Die ehemals militérische Nutzung des Kasernengelandes hatte fir die Entwicklung der Go-
cher Gesellschaft und Wirtschaft Bedeutung gehabt. Da die Bausubstanz im Plangebiet kei-
ne Qualitaten eines Baudenkmals aufwies, bleibt lediglich der ideelle Wert. Dies trifft insbe-
sondere fir die ehemalige Hauptpforte an der Pfalzdorfer StraBe zu, die von den Gocher
Burgern mit der historischen Nutzung des Geléndes als Kaserne in Verbindung gebracht
wird. Ansonsten war der Gebaudebestand durch die Umfriedung von AuBBen kaum einseh-
bar. Die Gebaude besaBen aufgrund der einfachen und rein zweckmaBigen Bauart aus den
1950er Jahren sowie der festgestellten Altlasten in der Bausubstanz weitgehend einen ge-
ringen Eigenwert.

Es liegen keine Kenntnisse Uber Bodendenkmaler vor.
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Vorbelastung: keine

Bestandswert: geringe Bedeutung

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen bei Umsetzung der Planung
Durch den Bebauungsplan werden derzeit brach liegende Siedlungsflachen einer neuen
Nutzung zugefihrt. Somit steigt der Sachwert von Grund und Boden. Vier Gebaude werden
erhalten und sollen zukinftig z.B. als Café dienen. Ansonsten wurde der Gebaudebestand
abgebrochen und fachgerecht entsorgt.

Umwelterheblichkeit: Gering

6.4.2.8

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzglter kdnnen sich gegenseitig
beeinflussen. Eine Verstarkung der erheblichen Umweltauswirkungen durch sich negativ
verstarkende Wechselwirkungen (kumulative Effekte) der Schutzglter untereinander ist im
Plangebiet nicht zu erwarten.

6.4.3

Nullvariante

Bei einer Nullvariante wird hypothetisch die Entwicklung des Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes ohne das geplante Vorhaben bewertet. Fir das Vorhabengebiet wirde das be-
deuten, dass die Flachen weiter brach liegen und lediglich durch die Pflege instandgehalten
werden. Bei einer Reduzierung der PflegemaBnahmen wirde das Gelande verbuschen, die
Gebdude wirden verfallen und die Altlasten vor Ort verbleiben. Aufgrund der vorhandenen
Bausubstanz und befestigten ErschlieBungsflachen ist eine naturnahe Entwicklung des Ge-
landes jedoch nicht méglich. DemgegenUber wirde der Bedarf an neuen Wohnbauflachen
durch Neubebauung in der Landschaft befriedigt werden. Eine Nullvariante ist unter Berlick-
sichtigung der Belange fir Mensch, Natur und Landschaft nicht zu befirworten. Daher haben
sich Politik und Burger fur eine Wohnbauentwicklung im Bereich der ehemaligen Reichs-
waldkaserne entschieden.

6.5
MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausqgleich nachteiliger Auswir-

kungen

Die zu erwartenden Eingriffe kbnnen als Ganzes nicht vermieden werden, ohne die Ziele des
Bebauungsplanes aufzugeben. Im Landschaftsgesetz NW ist formuliert, dass vermeidbare
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen sind. Bereits in der Planung
wurde diese Maxime bericksichtigt, da ein Teil der erhaltenswerten Bdume im Bestand gesi-
chert wurde. Darlber hinaus sieht die Planung u.a. die Anlage von naturnah gestalteten Ver-
sickerungs- und Wasserflachen, den Erhalt von Grinflachen im Norden des Plangebietes
wie auch die Reduzierung von versiegelten Flachen durch die Verwendung wasserdurchlas-
siger Belage in den extensiven Grinflachen und in der Kompensationsflache vor.

Zum Schutz des erhaltenswerten Baumbestandes sind die Vorschriften der RAS LP 4 und
der DIN 18920 zu beachten. Arbeiten wie auch Eingriffe in den Wurzelraum der Baume im
Kronentraufbereich plus 1,50 m Radius sind unzulassig. Die zu erhaltenden Baume sind vor
Beginn der BaumaBnahmen durch feste Zaune zu schiitzen. Weitere Details sind im Land-
schaftspflegerischen Begleitplan (LBP, SEELING + KAPPERT, Februar 2014) aufgefihrt.

Als MaBnahme zur Vermeidung von Verletzung oder Tétung von Individuen der Zwergfle-
dermaus oder Breitfligelfledermaus wurden die Arbeiten zur Baufeldraumung zeitlich befris-
tet unter Berlcksichtigung der Angaben aus der ASP Biro IVOR (2013) durchgeflihrt. Bei
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der Neubebauung wird empfohlen, Fassaden und Déacher ,fledermausfreundlich® zu gestal-
ten.

Zur Vermeidung von gesundheitsschadlichen Auswirkungen der Altlasten fir den Menschen
oder negativen Folgen flr die Natur wurde das Baufeld entsprechend den Vorgaben des
Gutachterbiros SCHLEICHER & PARTNER gerdumt. Die Vorgehensweise wurde mit den
Fachamtern des Kreises abgestimmt.

Nicht vermeidbare Eingriffe in Natur und Landschaft werden nach der Bewertungsmethode
L#Arbeitshilfe fir die Bauleitplanung® in der fir den Kreis Kleve geltenden Fassung (Juni 2001)
bilanziert. Zur Kompensierung des Eingriffs und Neugestaltung des Wohnquartiers mit der
angestrebten hohen Lebensqualitat sieht der Bebauungsplan Goch Nr. 47 — A die Herstel-
lung von ca. 2,5 ha groBen o6ffentlichen Griinflachen und die Anlage einer ca. 1,6 ha groBBen
Wasserflache vor. Dartber hinaus soll im Norden des Plangebietes, d.h. im Ubergangsbe-
reich zwischen Bebauung und Feldflur ,Gocher Berg*“, auf ca. 0,6 ha Flache eine Streuobst-
wiese neu angelegt werden. Im StraBenraum und in den 6ffentlichen Grinflachen sollen als
Ersatz fir nicht zu erhaltende bzw. nicht erhaltenswerte Baume 210 Laubbaume neu ge-
pflanzt werden.

Der Kompensationsbedarf kann im Plangebiet vollstandig erbracht werden. Der fir das Plan-
gebiet ermittelte Punkteliberschuss von 32.523 Punkten soll dem Okokonto der Stadt Goch
fir die Realisierung weiterer Wohnbauflachen im Bereich des B-Planes Goch Nr. 47 gutge-
schrieben werden.

Die MaBnahmen sind im Landschaftspflegerischen Begleitplan (Buro SEELING + KAPPERT,
Weeze, Februar 2014) ausflhrlich beschrieben.

6.6
Bewertung der Umweltvertraglichkeit

Aus der im Kap. 6.4 vorgenommenen Betrachtung der Umweltbelange ist durch die vorlie-
gende Planung nur fur die Schutzgiiter Wasser und Boden mit einer mittleren Umwelterheb-
lichkeit zu rechnen. Diese Einschatzung beruht auf der Erh6hung des Versiegelungsgrades,
der Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate und der tempordren Verwendung von
Grundwasser zur Befillung des Sees. Vorhandene Bauten und ErschlieBungsflachen wur-
den zur Verringerung des Eingriffs vollstandig zurlick gebaut.

Fir das Schutzgut Mensch ist eine positive Entwicklung durch die Planung zu erwarten. Fir
alle anderen Schutzgutfunktionen werden nur geringe oder keine umwelterheblichen Auswir-
kungen prognostiziert.

6.7
Alternativenprifung

Die Alternativenprifung erfolgte im Vorfeld des Bauleitplanverfahrens in einer Reihe von
Werkstattgesprachen, in denen zusammen mit anerkannten Fachplanern und Gocher Bur-
gern die grundsatzlichen Ziele der Planung erarbeitet wurden. Der stadtebauliche Entwurf
zeigt den konzeptionellen Grundgedanken der geplanten Wohnnutzung, die um eine zentral
gelegene Wasserflache angeordnet ist. Der vorliegende Bebauungsplan 47 — A beinhaltet
den ersten Bauabschnitt des neuen Wohnquartiers mit der Wasserflache, neuer Wohnbe-
bauung im Osten sowie die neu geplanten Grin- und Kompensationsflachen am Siedlungs-
rand.

Innerhalb des Plangebietes wéare auch ein anderer Flachenzuschnitt der Grundstiicke wie
auch der ErschlieBungsflachen und der Wasserflache denkbar. Mit der Planung wird ein
neuer Siedlungsrand definiert, so dass fiir die Griin- und MaBnahmenflachen im Osten keine
sinnvollen alternativen Planungen vorliegen.
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Grundséatzlich ist nicht zu erkennen, dass durch alternative Planungen die Auswirkungen far
die naturlichen Schutzgutfunktionen weiter optimiert werden kdnnten.

6.8
Beschreibung der technischen Verfahren sowie Hinweise auf Schwierigkeiten

Die Methodik der Umweltprifung fir die Bauleitplanung ergibt sich aus den Vorgaben des
Baugesetzbuches. Wesentliche Grundlage ist die Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und §§ 2a und 4c.
Die Analyse und Bewertung der Umwelt erfolgt verbal-argumentativ auf Grundlage der Aus-
wertung schutzgutbezogener Daten. Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Anga-
ben sind nicht aufgetreten.

Die Bewertung zu erwartender Immissionen wurde im Verfahren durch die vorliegenden
Gutachten zum Verkehr und Schall konkretisiert. Dartber hinaus bildet die Machbarkeitsstu-
die des Biros DAHLEM die Grundlage zur Einschatzung der Auswirkungen durch den ge-
planten See. Daten zur Eingriffs-/Ausgleichsbewertung und zum Artenschutz basieren auf
den Angaben im LBP (Blro SEELING + KAPPERT, Februar 2014) wie auch auf der ASP
(Biro IVOR, 2012). Neben der Gesamtdarstellung des Konzeptes der geplanten Wohnbau-
entwicklung im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 47 enthédlt der Umweltbericht auch alle
Bewertungen zu den Umweltauswirkungen des ersten Teilabschnitts im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Goch Nr. 47 — A.

6.9
Monitoring

Das Monitoring dient der Uberwachung der erheblichen negativen Umweltauswirkungen, die
durch die Realisierung der Planung entstehen kdnnen. Umwelterhebliche Auswirkungen sind
nur fir die Schutzgiter Boden und Wasser zu prognostizieren. Ein geeignetes bzw. notwen-
diges Monitoring ist jedoch nicht erkennbar.

Auf die Unterrichtungspflicht der Behérden gem. § 4 (3) BauGB wird hingewiesen.

6.10
Zusammenfassung

Nach Aufgabe des Bundeswehrstandortes ,Reichswaldkaserne® im Jahr 2006 strebt die
Stadt Goch auf einem 24,6 ha groBen Teil des Gelandes am nérdlichen Rand der Innenstadt
die Entwicklung eines hochwertigen Wohngebietes an. In dem Wohnquartier sollen unter-
schiedliche Wohnformen mit 1- und 2-Familienhausern sowie Geschosswohnungsbau ent-
stehen. Zentrales Gestaltungselement ist ein mit Regenwasser gespeister, ca. 1,6 ha groBBer
See.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan Goch Nr. 47 — A mit einer Flachengré3e von 8,35 ha
sollen als erster Bauabschnitt 2,35 ha Wohnbauflache mit angrenzenden Grin- und Kom-
pensationsflachen am &stlichen Rand des Gebietes sowie der See bauleitplanerisch vorbe-
reitet werden. Die Wohnbauflachen werden Uber eine ca. 350 m lange Stichstral3e von der
Pfalzdorfer StraBBe aus erschlossen. Das Plangebiet ist Gber den nur wenige 100 Meter ent-
fernt liegenden Haltepunkt Goch (Bahn und Bus) besonders glinstige an den OPNV ange-
bunden. Die Gocher Innenstadt ist fuBlaufig zu erreichen.

Die ehemaligen Infrastruktureinrichtungen der Kaserne wurden im Frihjahr 2013 bis auf vier
Gebaude, fir die eine Folgenutzung z.B. als Café angedacht ist, fachgerecht zurlickgebaut.
Der Gehdlzbestand wurde bis auf die zu erhaltenden Baume abgeraumt.

Die Planung betrifft weder fachgesetzliche Schutzkategorien (z.B. Flora-Fauna-Habitate,
Vogelschutzgebiete, Wasserschutzgebiete, Festsetzungen des Landschaftsplanes, § 62-er
Biotope) noch It. Biotopkataster NRW erfasste schutzwirdige Biotope. Uberschneidungen
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mit sonstigen Schutzkategorien entstehen lediglich fir den Boden, der im Vorhabengebiet
eine ,besondere Schutzwirdigkeit“ aufgrund seiner hohen Bodenfruchtbarkeit aufweist.

Wesentliche zu erwartende Auswirkungen durch die geplante Entwicklung ist eine Verdich-
tung der Siedlungsstrukturen, die sowohl eine Erhéhung des Versiegelungsgrades als auch
eine kleinteiligere Strukturierung der Freiflachen zur Folge hat. Der erhéhte Versiegelungs-
grad, der im vorliegenden Plangebiet mit ca. 3.500 m2 im Verhaltnis zu den Wohnbauflachen
sehr moderat ausfallt, fuhrt fir das Schutzgut Boden zur Einschatzung einer ,mittleren* Um-
welterheblichkeit. Ebenfalls mit einer mittleren Umwelterheblichkeit werden die Veranderun-
gen fur das Schutzgut Wasser bewertet, die in der Verringerung der Grundwasserneubildung
und der geplanten temporaren Nutzung von Grundwasser zur Beflillung des Sees zu sehen
sind. Fir das Schutzgut Mensch werden positive, fir alle anderen Schutzglter keine oder
nur geringe Auswirkungen prognostiziert.

Zur Eingriffsbewertung liegt ein Landschaftspflegeischer Begleitplan (Biro SEELING + KAP-
Pert) vor, der Vermeidungs- / -minderungs- und KompensationsmafBnahmen aufzeigt und
auch die notwendige Bauzeitenregelung aus dem Artenschutzfachbeitrag (IVOR) beinhaltet.

Zur Vermeidung erheblicher negativer Umweltauswirkungen sind folgende MaBnahmen vor-
gesehen:
- Erhalt von Teilen des &lteren Baumbestandes unter Berlcksichtigung
definierter SchutzmaBnahmen nach der RAS LP 4 und DIN 18920,
- Anlage von naturnah gestalteten Versickerungs- und Wasserflachen,
- Erhalt von Grinflachen im Norden des Plangebietes,
- Reduzierung des Versiegelungsgrades durch Verwendung wasser-
durchléssiger Beldge in den extensiven Grinflachen und Kompensati-
onsflachen.

Die zeitliche Befristung von Gebaudeabbruch- und Rodungsarbeiten nach Vorgabe der ASP
(IVOR) wie auch die Vorgaben aus dem Altlastengutachten (SCHLEICHER & PARTNER)
wurden beim Rickbau des Kasernengeldndes zur Freimachung des Baufeldes bericksich-
tigt.

Zur Kompensierung des Eingriffs und Neugestaltung des Wohnquartiers mit der angestreb-
ten hohen Lebensqualitat sieht der Bebauungsplan Goch Nr. 47 — A die Herstellung von ca.
2,5 ha groBen offentlichen Grinflachen und die Anlage einer ca. 1,6 ha groBen Wasserfla-
che vor. Darlber hinaus soll im Norden des Plangebietes, d.h. im Ubergangsbereich zwi-
schen Siedlungsflachen und Feldflur ,Gocher Berg®, auf ca. 0,6 ha Flache eine Streuobst-
wiese neu angelegt werden. Im StraBenraum und in den 6&ffentlichen Grinflachen ist als Er-
satz fur nicht zu erhaltende bzw. nicht erhaltenswerte Baume geplant, 210 Laubbaume neu
zu pflanzen.

Der Kompensationsbedarf kann im Plangebiet vollstandig erbracht werden. Der fir das Plan-
gebiet ermittelte Punktelberschuss von 32.523 Punkten soll dem Okokonto der Stadt Goch
fir die Realisierung weiterer Wohnbauflachen im Bereich des B-Planes Goch Nr. 47 gutge-
schrieben werden.

Eine Nullvariante ist unter Berlcksichtigung der Belange fir Mensch, Natur und Landschaft
nicht zu beflrworten. Anderungen der Planung bezlglich der Anordnung von Wohnbaufla-
chen oder der Verlagerung des Teiches fuhren zu keiner Optimierung der natirlichen
Schutzgutfunktionen. Die Notwendigkeit eines Monitorings ist derzeit nicht erkennbar.

7.

Realisierung

Die Umsetzung der Planung erfolgt durch den jeweiligen Vorhabentrager in Abstimmung mit
den zustandigen Behdérden, Baulasttragern und Netzbetreibern.
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Der Bebauungsplan Goch Nr. 47 — A beinhaltet den ersten Abschnitt der geplanten Wohn-
bebauung, mit der unmittelbar nach Rechtskraft des Bauleitplanes begonnen werden soll.

Goch, den 30.10.2014
Stadt Goch

Der Birgermeister
LA.

Gez. Neveling



