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TEXTTEIL ZUM BEBAUUNGSPLAN

A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Innerhalb des Plangebietes wird gemaR § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) ein "Allgemeines
Wohngebiet" (WA) festgesetzt.

Gemal § 1 (6) Nr. 1 BauNVO sind die unter § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
Nr. 1 Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

Nr. 2 sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

Nr. 4 Gartenbaubetriebe und

Nr. 5 Tankstellen

nicht Bestandteil des Bebauungsplans und somit nicht zulassig.

2. Hohe baulicher Anlagen (8 16 (2) Ziffer 4 BauNVO)
Innerhalb des Plangebietes werden die Hochstgrenzen der Gebdudehdhen wie folgt festgesetzt:
Die maximale Gebaudehdhe betragt 10,00 m.

Die Bestimmung der maximalen Gebaudehdhe bezieht sich auf die Hohe der StraRengradiente (siehe
hierzu die HOhenangaben in der Planzeichnung) im Bereich der dem Baugrundstiick
erschlieBungstechnisch zugeordneten 6ffentlichen Verkehrsflache (StralRe), gemessen in der auf die
Gesamtlange bezogenen Mittelachse des Gebaudes. Bei Eckgrundsticken wird die 6ffentliche
Verkehrsflache (Straf3e) zu Grunde gelegt, zu der der Hauseingang hin orientiert ist.

Als maximale Hohe der Gebaude gilt bei geneigten Dachflachen der hochste Punkt der Oberkante
Dachhaut bzw. bei Gebauden mit Flachdach der oberste Punkt der Gebaudekante (Attika).
Technische Nebenanlagen und Dachaufbauten, wie beispielsweise Photovoltaik- oder Solaranlagen,
werden auf die festgesetzte max. Hohe baulicher Anlagen nicht angerechnet.

3. Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

Im gesamten Plangebiet gilt: Offene Bauweise geman § 22 Abs. 2 BauNVO.
WA 1: Es sind nur Einzelhauser zulassig.
WA 2: Es sind nur Einzel- und Doppelhéuser zulassig.

4. GroRe der Baugrundsticke (8 9 (1) ziffer 3 BauGB)

WA 1: Baugrundstiicke mussen eine Mindestgrof3e von 400 m2 aufweisen.

WA 2: Baugrundstiicke fur Einzelhduser missen eine Mindestgrof3e von 400 m2 und Baugrundstiicke
fur Doppelhaushélften missen eine Mindestgré3e von 250 m? aufweisen.
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5. Stellplatze, Garagen und Carports sowie Nebenanlagen (8 9 (1) Nr. 4 BauGB)

Gemal § 12 (6) BauNVO sind Uberdachte Stellplatze (Carports) sowie Garagen nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen und deren geradlinigen Verldngerung zur seitlichen
Grundstiicksgrenze zulassig.

Vor geschlossenen Garagen ist im Bereich der Zufahrt ein Mindestabstand von 5,00 m zur
Stral3enbegrenzungslinie einzuhalten.

Ausnahmsweise sind notwendige Stellplatze im Bereich zwischen der StralRenbegrenzungslinie und
der vorderen Baugrenze zuléssig.

Bei Eckgrundstuicken ist bei der Errichtung von geschlossenen Garagen ein seitlicher Abstand von
mindestens 1,00 m zur 6ffentlichen Verkehrsflache einzuhalten und als Griinflache zu gestalten.

Nebenanlagen gemaR § 14 (1) BauNVO sind in den nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen nur bis
zu einer Grof3e von 30,00 m3 umbauter Raum zulassig.
Nebenanlagen gemal § 14 (2) BauNVO sind ausnahmsweise zuléssig.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind nicht zuléssig in den nach 8§ 9 (1) Ziffer 25 a BauGB
festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Stréauchern (8 14 und § 23 (5) BauNVO).

Die Bestimmung der maximalen Gebaudehdhe von Nebenanlagen gemal § 14 (1) und (2) BauNVO,
Garagen und Carports bezieht sich auf die HOhe der StraBengradiente (siehe hierzu die
Hbéhenangaben in der Planzeichnung) im Bereich der dem Baugrundstiick erschlieBungstechnisch
zugeordneten offentlichen Verkehrsflache (Stral3e), gemessen in der auf die Gesamtlange bezogenen
Mittelachse des Gebaudes. Bei Eckgrundstiicken wird die offentliche Verkehrsflache (Straf3e) zu
Grunde gelegt, zu der der Eingang bzw. die Einfahrt hin orientiert ist. Der obere MaRbezugspunkt
ergibt sich aus den Bestimmungen der Landesbauordnung NRW.

6. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (8§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)

Je Gebaude als Einzelhaus sind maximal zwei Wohneinheiten zulassig, je Doppelhaushélfte ist
lediglich eine Wohneinheit zulassig.

7. Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstige Bepflanzungen (8 9 (1) Nr. 25 a
BauGB)

7.1 Grundstiucksbegrinung — Innere Durchgrinung (Privat)

Mindestens 20% der Baugrundstiicksflache sind mit Baumen und Stréauchern zu bepflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Es sind hierbei mind. 1 Laubbaum als Hochstamm in der Qualitat 3xv mDb StU
16-18 cm und mind. 5 Straucher in der Qualitat Heister 3xv mB 175-200 anzupflanzen. Abgéangige
Pflanzen sind zu ersetzen. Es sollten bevorzugt heimische, standortgerechte Arten gemaR Pflanzliste
verwendet werden.

Unabhangig davon ist die Vorgartenflache zu mindestens 40 % als Vegetationsflache (mit z.B. Rasen,
Gréaser, Straucher, Kletterpflanzen, Gehdlze) anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Kombinationen mit
natlrlich vorkommenden mineralischen Feststoffen wie Kies und Bruchstein sind bis zu einem Drittel
der jeweiligen Vegetationsflache zulassig.

Erlauterungen / Hinweise: Als Vorgarten ist die Flache zwischen der Stral3enbegrenzungslinie und der
vorderen Bauflucht und zwar in der kompletten Breite des Grundstiickes an der ErschlieBungsstral3e
zu verstehen. Bei Eckgrundstiicken ist der Vorgarten der Bereich zwischen der vorderen oder der
seitlichen Bauflucht. Die Vorgartenflache ist in den Bauantragsunterlagen oder Bauanzeigeunterlagen
darzulegen.
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Die Begrinung der Vorgarten ist innerhalb eines Jahres nach Bezug des Gebaudes auf dem
Grundstlck herzustellen. Die Frist kann bei Vorliegen besonderer Griinde um ein Jahr verléangert
werden.

Die Regelung zu Vorgartenflachen ist fir jene Grundstiickbereiche nicht zwingend
anzuwenden, wo stattdessen eine Gartennutzung mit Vegetationsflache erfolgt.

Es wird auf die detaillierte Ausfihrung in der Begriindung (Kap. ,Grunordnerische Festsetzungen®)
verwiesen.

7.2 Spielplatzbegrinung — dffentliche Grunflache:

Die als o6ffentliche Grinflache mit Zweckbestimmung ,Spielplatz“ zeichnerisch festgesetzte Flache ist
naturnah zu gestalten. Hierzu sind mindestens 4 heimische Laubbdume 2. Ordnung sowie 5 Stréucher
anzupflanzen.

7.3 Dachbegrinung:

Auf Basis des § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB sind Flachd&cher und Déacher mit einer Neigung bis zu 20° ab
einer Gesamtflache von 100 m2 mit einer Dachbegrinung auszustatten, konstruktiv entsprechend
auszubilden und auf Dauer zu unterhalten. Dies gilt nicht fur notwendige technische Anlagen sowie
Bereiche mit Dachluken/-fenstern.

Herstellungs- und Pflegehinweise:

Die durchwurzelbare Substratschicht sollte mit einer Mindeststarke von 10 cm angelegt werden.
Nutzbare Freibereiche auf Dachern und Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie und des
Sonnenlichts sind auch in Bereichen der Dachbegriinung zulassig.

7.4 Ordnungsbereich A — Randliche Eingrinung (6ffentlich):

Zur randlichen Eingrinung ist im Ordnungsbereich A ein 3-reihiger Geholzstreifen mit heimischen
standortgerechten Gehdlzgruppen anzulegen und durch artgerechte Pflege langfristig zu erhalten.

Herstellungs- und Pflegehinweise:

Innerhalb des Ordnungsbereiches A ist im Abstand von 1,00 m x 1,50 m ein Strauch in der
Pflanzqualitat Heister, 2xv.,0.B., 120-150 cm sowie auf der gesamten Lange alle 10-12 m ein
Hochstamm in der Pflanzqualitat 3xv., m.B., StU 12-14 cm bzw. ein Baum 3. Ordnung zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten (Artenauswahl siehe Pflanzliste).

8. Flachen oder MaBRhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 (1) 20 BauGB)

Ordnungsbereich B:

Das nicht auf den Baugrundstiicken zuriickgehaltene unbelastete Niederschlagswasser ist der fir die
Versickerung vorgesehenen Flache im Ordnungsbereich B zuzufiihren und in naturnah gestalteten
Becken bzw. Mulden in Erdbauweise zuriickzuhalten und dort zu versickern. Im Randbereich des
Beckens sind mindestens 5 heimische Laubbdume und 15 Straucher zu pflanzen. Verbleibende
Freiflachen sind als extensiv genutztes, artenreiches Dauergriinland zu entwickeln. Die bestehende
Freiflache innerhalb des Beckens ist ebenfalls als extensiv genutzte Griinlandwiese zu entwickeln und
zu pflegen.

Herstellungs- und Pflegehinweise:

Dazu sind die Flachen mit einer Ansaatmischung aus dem Ursprungsgebiet 2 einzusden und ein- bis
zweimalig pro Jahr zu méahen. Die erste Mahd ist ab dem 15.6. eines Jahres zulassig. Das Mahdgut ist
zu entfernen. Diingung und Pflanzenschutz sind nicht zulassig.
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9. Flachen und MalBnahmen fir besondere Anlagen zum Schutz vor schéadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG (8 9 (1) Ziffer 24 BauGB)

Passive SchallschutzmaRnahmen

MaRgebende AuRenldrmpegel

Bei der Errichtung und Anderung von Gebauden sind die AuRenbauteile der schutzbediirftigen, dem
standigen Aufenthalt von Personen dienenden Aufenthaltsrdume mindestens entsprechend den
Anforderungen der im B-Plan zeichnerisch festgesetzten maRgeblichen AuRenlarmpegel nach DIN
4109-1: 2018-01 ,Schallschutz im Hochbau“ bzw. der jeweils aktuell baurechtlich eingefihrten
Fassung auszubilden.

Die erforderlichen Schallddmmmalie sind in Abhangigkeit von der Raumnutzungsart und Raumgrof3e
im Baugenehmigungsverfahren auf Basis der DIN 4109 nachzuweisen.

Es koénnen Ausnahmen von dieser Festsetzung zugelassen werden, soweit im
Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen wird, dass geringere malfgebliche AulRenlarmpegel
vorliegen. Die Anforderungen an die Schalldammung der AuRenbauteile sind dann entsprechend den
Vorgaben der DIN 4109 zu reduzieren.

Schallgedammte L iftungseinrichtungen

Bei der Errichtung von Gebauden sind in den schutzbedirftigen Raumen, die zum Nachtschlaf genutzt
werden konnen, an Fassaden mit Beurteilungspegeln > 45 dB(A) nachts zwingend
fensterunabhéngige, schallgedammte Liftungen einzubauen oder technische MaRRnahmen
vorzusehen, die eine ausreichende Bellftung (Mindestluftwechsel gemaR DIN 1946-6: 2019-12
.Raumlufttechnik — Teil 6: Luftung von Wohnungen®) bei Einhaltung der Anforderungen an die
Schalldammung der Auf3enbauteile sicherstellen. Dies gilt vorliegend fir den gesamten
Geltungsbereich.

Es konnen Ausnahmen von dieser Festsetzung zugelassen werden, soweit im
Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen wird, dass im Einzelfall vor dem Fenster des zum
Nachtschlaf genutzten Raumes der Beurteilungspegel nachts 45 dB(A) nicht Uberschreitet oder der
Raum Uber ein weiteres Fenster (mit Beurteilungspegel < 45 dB(A) nachts) her bellftet werden kann.

Schutz von AuRenwohnbereichen

Innerhalb der mit Schraffur bezeichneten Flache sind AuRenwohnbereiche, wie z.B. Balkone,
Terrassen und Wohngarten von Wohnnutzungen an den zur L 61 zugewandten Fassaden nicht
zulassig:

Es kdnnen Ausnahmen von dieser Festsetzung zugelassen werden, soweit nachgewiesen wird, dass
durch bauliche MaRnahmen, wie z. B. bauliche SchlieBung der AuRenwohnbereiche an den kritischen
Fassaden, (teil-)verglaste Vorbauten, massive Bristungen etc., sichergestellt wird, dass maximal ein
Beurteilungspegel aufgrund des Verkehrslarms von 59 dB(A) am Tag erreicht wird.

Von dieser Festsetzung kann abgewichen werden, soweit die Wohnung Uber weitere
AuRenwohnbereiche verfiigt, die diesen Wert unterschreiten.
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B ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

1. AuRere Gestaltung baulichen Anlagen (8§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 (4) LBauO)
1.1. Dachform (i.V.m. 8 86 (1) Ziffer 1 LBauO)

Im gesamten Plangebiet sind fur die Hauptgebaude als Dachform Flachdacher und geneigte Dacher
mit Dachneigungen bis maximal 45° zulassig.
Kruppelwalmdacher sind im Geltungsbereich unzulassig.

1.2. Dacheindeckung (i.V.m. 8§ 86 (1) Ziffer 1 LBauO)

Als Dacheindeckung sind zul&ssig:
Matte Dachziegel in den RAL-Farbtonen:
e RAL 7009-7022, 7024, 7036, 7043 (Grautone)

e RAL 8002-8022, 8024-8028 (Braunttne)
e RAL 9004, 9005, 9011, 9017 (Schwarztone)
e RAL 6008 (Griinton)

Abweichend hiervon sind Anlagen zur Nutzung der Solarenergie (Solar- und Photovoltaikanlagen)
zulassig.
AuRerdem sind Dacheindeckungen aus Zinkblech sowie begriinte Dacher zuléssig.

1.3. Dachaufbauten/Dacheinschnitte (i.V.m. 8§ 86 (1) Ziffer 1 LBauO)

Die Gliederung der Dachflache durch Dachaufbauten ist nur bei Dachern mit mindestens 35 Grad
zulassig. Dachaufbauten sind nur in der ersten Dachgeschossebene zulassig.

Die Gesamtbreite der Dachaufbauten und Dacheinschnitte ist in ihrer Summe bis zu 50% der Lange
der traufseitigen AuRenwand zulassig.

Der horizontale Abstand einzelner Dachaufbauten untereinander muss mind. 1,00 m betragen. Von
den aulReren Gebaudeabschlusswanden ist ein Abstand von mind. 1,50 m einzuhalten.

Der obere Schnittpunkt der Dachgaube muss mind. 0,80 m unterhalb des Dachfirstes liegen.
Zwerchgiebel (Dachaufbauten in Verlangerung des aufgehenden AuRenmauerwerks mit
Unterbrechung der Trauflinie) sind mit einer Mindestbreite von 2,00 m und max. ein Drittel der Lange
der traufseitigen AuRenwand zulassig.

1.4. Drempel (i.V.m. 8 86 (1) Ziffer 1 LBauO)

Drempel sind nur bei Gebduden mit maximal einem Vollgeschoss zulassig. Der Drempel ist bis zu
einer Hohe von max. 1,0 m, gemessen ab Oberkante RohfuBboden bis Oberkante aufgehende
Drempelwand, zulassig.

1.5 Gebaudegestaltung (i.V.m. § 86 (1) Ziffer 1 LBauO)

Doppelhaushalften muissen sich innerhalb eines Doppelhauses gegenseitig in ihrer auf3eren
Gestaltung und Farbgebung anpassen. Dies gilt insbesondere fir die Dachform sowie die
Dacheindeckung. Doppelh&user sind innerhalb eines Doppelhauses zwingend mit einer einheitlichen
Dachneigung und gleicher Firstrichtung auszufihren.

1.6 Werbeanlagen (i.V.m. § 86 (1) Ziffer 1 und 8 86 (2) ziffer 1 LBauO)

Das Anbringen und Andern von Werbeanlagen bedarf der Genehmigung. Blinkende Werbeanlagen
sind unzuléssig. lhre GréRe pro Betriebseinheit ist auf max. 0,50 gm begrenzt. Werbeanlagen vor der
stralBenseitigen Baugrenze sind unzuldssig.
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2. Einfriedungen (8 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 (4) LBauO und § 86 (1) Ziffer 5 LBauO)

Einfriedungen im Bereich der ErschlieBungsstra3e sind bis zu einer Hohe von 1,00 m, gerechnet ab
Oberkante mittleres StraRenniveau der zugehdrigen ErschlieBungsflache, zuldssig. Hier sind nur
lebende Heckenpflanzungen bzw. Einfriedungen aus natirlichen Materialien (z.B. Holzzaune)
zulassig.

An den dbrigen Grundstiicksgrenzen sind lebende Hecken sowie offene Einfriedungen (Zaune) bis zu
einer Hohe von 2,00 m zuldssig. Die Anbringung eines Sichtschutzes ist zulassig, bis die gepflanzte
Hecke diese Funktion erbringt.

Hinweis: Grundsatzlich ist eine mdglichst naturnahe Gestaltung der Einfriedungen anzustreben.

C KENNZEICHNUNG (§ 9 (5) Nr. 1 BauGB)

1. Erdbebenzone

Das Plangebiet befindet sich gemaf Karte der Erdbebenzone in Deutschland, Bundesland Nordrhein-
Westfalen (Juni 2006); Karte zur DIN EN 1998-1 / NA: 2011-01 Erdbebenzonenkarte (ehemals DIN
4149) in der Erdbebenzone 2 in der Untergrundklasse T.

2. Baugrundverhéltnisse / Grundwasserverhéaltnisse

Es besteht grundsétzlich die Gefahr, dass der natirliche Grundwasserspiegel nahe der
Gelandeoberflache ansteigt. Der Grundwasserstand kann voribergehend durch kinstliche oder
nattrliche Einflisse verandert sein. Bei den AbdichtungsmalRnahmen ist ein zukiinftiger Wiederanstieg
des Grundwassers auf das natirliche Niveau zu berlcksichtigen. Hier sind die Vorschriften der DIN
18195 ,Bauwerksabdichtungen® zu beachten.

Wegen der Boden- und Grundwasserverhaltnisse nahe eines Uberschwemmungsgebietes sind bei
der Bauwerksgrindung gegebenenfalls besondere bauliche MaRRnahmen, insbesondere im
Grindungsbereich, erforderlich. Hier sind die Bauvorschriften der DIN 1054 ,Baugrund -
Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau“, der DIN 18196 ,Erd- und Grundbau;
Bodenklassifikation fur bautechnische Zwecke* sowie die Bestimmungen der Bauordnung des Landes
Nordrhein-Westfalen zu beachten.
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D HINWEISE

1. Archéologische Funde

Es wird auf die 88 15 und 16 DSchG NW verwiesen. Beim Auftreten archdologischer Bodenfunde oder
Befunde ist die Stadt Euskirchen als Untere Denkmalbehdrde oder das Rheinische Amt fir
Bodendenkmalpflege, Aul3enstelle Nideggen-Wollersheim, Zehnthofstral3e 45, 52385 Nideggen, Tel.
02425/9039-0, Fax 02425/9039-199, unverzlglich zu informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind
zunachst unverandert zu erhalten. Die Weisung des Rheinischen Amtes fir Bodendenkmalpflege fir
den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

2. Bodenschutz

Der im Plangebiet vorhandene humose belebte Oberboden ist gemafl § 202 BauGB zum Schutz des
Mutterbodens und gemaf DIN 18 915 von Bau- und Betriebsflachen gesondert abzutragen, zu sichern
und zur spateren Wiederverwendung zu lagern und als kulturfahiges Material zur Anlage von Strauch-
und Baumvegetation wieder aufzubringen.

3. Kampfmittelfunde

Durch den Investor bzw. beauftragte Fachstellen oder -unternehmen werden die Plangebietsflachen
auf Kampfmittel untersucht. Nach Abschluss der Untersuchungen und gegebenenfalls erforderlicher
Entfernung festgestellter Kampfmittel, ist die Plangebietsfliche dem Grunde nach als kampfmittelfrei
anzusehen. Eine absolute Kampfmittelfreiheit kann jedoch nicht gewahrt werden. Es gilt daher der
nachfolgende Hinweis:

Bei Kampfmittelfunden und/oder Feststellung aul3ergewohnlicher Verfarbungen beim Aushub wahrend
der Erd-/Bauarbeiten, sind aus Sicherheitsgriinden die Arbeiten sofort einzustellen und die zustandige
Ordnungsbehdrde, die néachstgelegene Polizeidienststelle oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst
NRW - Rheinland bei der Bez. Reg. Diusseldorf, Aufenstelle Koéln, Tel. 0221/2292595 zu
verstandigen.

Bei Erdarbeiten mit erheblich mechanischer Belastung (z. B. Rammarbeiten, Pfahlgriindungen,
Verbauarbeiten oder vergleichbaren Arbeiten) wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen.

4. Abwasserbeseitigung / Umgang mit Niederschlagswasser
Die Abwasserentsorgung fur das Plangebiet erfolgt im qualifizierten Trennsystem.

Im Sinne des § 51 a Landeswassergesetz ist ,Niederschlagswasser von bebauten und befestigten
Flachen mdglichst ortsnah dem natirlichen Wasserkreislauf zuzufiihren, wenn es unbelastet ist und
die ortlichen und hydrologischen Bedingungen eine entsprechende Niederschlagswasserbeseitigung
auf Dauer erméglichen; das Wohl der Allgemeinheit darf dabei nicht beeintrédchtigt werden.”

Es wird empfohlen, das auf den Baugrundstiicksflachen anfallende unbelastete Niederschlagswasser
dort selbst in ausreichend dimensionierten Zisternen, mit Uberlauf an die 6ffentliche Entwasserung,
zuruckzuhalten. Das in Zisternen gesammelte Wasser darf als Brauchwasser zur Gartenbewasserung
bzw. Toilettenspulung weiterverwendet werden.

Da davon auszugehen ist, dass nicht samtliches anfallendes Niederschlagswasser auf den
Privatgrundstiicken zuriickgehalten werden kann, ist das unbelastete Niederschlagswasser der in der
Planzeichnung gekennzeichneten Flache fir Entsorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung
.Niederschlagswasserbeseitigung“ zuzufuhren und dort zu versickern.

Einzelheiten der Abwasserbeseitigung obliegen der fachtechnischen ErschlieBungsplanung.
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5. Eingriffe in den Baugrund

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundséatzlich die einschlagigen Regelwerke (u. a. DIN 4020
(Geotechnische Untersuchungen fir bautechnische Zwecke), DIN EN 1997-1 und -2 (Entwurf,
Berechnung und Bemessung in der Geotechnik), DIN 1054 (Baugrund - Sicherheitsnachweise im Erd-
und Grundbau - Erganzende Regelungen zu DIN EN 1997-1)) zu bertcksichtigen. Es werden
objektbezogene Baugrunduntersuchungen empfohlen.

6. Erneuerbare Energien

Im Hinblick auf eine klima- und umweltschonende Siedlungsentwicklung wird der Einsatz erneuer-
barer Energien empfohlen. In diesem Zusammenhang wird unter anderem auf das Gebau-
deenergiegesetz (GEG) verwiesen. Ziel dieses Gesetzes ist ein moglichst sparsamer Einsatz von
Energie in Gebauden einschlielllich einer zunehmenden Nutzung erneuerbarer Energien zur Er-
zeugung von Warme, Kalte und Strom.

Das GEG regelt unter anderem die Anforderungen an die energetische Qualitat von Gebauden, die
Erstellung und Verwendung von Energieausweisen sowie den Einsatz erneuerbarer Energien zur
Warme- und Kalteversorgung. Zudem werden die Anforderungen an ein Niedrigstenergiegebaude
definiert.

7. Artenschutz

Fur fachliche Empfehlungen zum Artenschutz und zur allgemeinen Foérderung des Naturhaushalts wird
auf die Ausfuhrungen im Umweltbericht und im landschaftspflegerischen Fachbeitrag verwiesen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Untere Naturschutzbehérde bei Entdeckung gesetzlich
geschutzter, wild lebender Tiere wahrend der Baumalnahmen unmittelbar in Kenntnis zu setzen ist,
(Vorsorgepflicht fur evtl. notwendige, fachgerechte RettungsmalRnahmen; Abwehr eines mdglichen
Umweltschadens).

Zum Schutz von Vogeln und Fledermausen ist die Strallenbeleuchtung insektenfreundlich zu
gestalten. Hierzu sind Natriumdampf-Niederdrucklampen oder LEDs mit warmweif3er Lichtfarbe (2.700
— 3.000 Kelvin) zu verwenden. Es ist ferner darauf zu achten, dass die Lampen einen geringen (< 0,04
Leuchtwirkungsgrad im oberen Halbraum aufweisen. Das weiteren sind vollstdndig gekapselte
Lampengehause zu verwenden. Die Oberflache der Lampen sollte sich nicht Giber 60 °C erwarmen.

Bei der Pflanzgestaltung neu angelegter Garten wird die Verwendung heimischer standortgerechter
Laubgeholze empfohlen.

Zur allgemeinen Forderung des Naturhaushalts konnen Ersatzkasten fiur Vogel, Fledermause und
Bilche dienen. Es wird empfohlen 1 Kasten pro Baugrundstick, je zur Halfte Vogel- und
Fledermauskasten (verschiedene Bautypen) zu installieren. Ideal ist eine Umsetzung auf jedem
Grundstiick, um mdglichst eine Gleichverteilung im Gelande zu erreichen.
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8. DIN-Normen

Die in dieser Satzung in Bezug genommenen DIN-Normen kénnen bei der Stadt Euskirchen, Kélner
Stralle 75, 53879 Euskirchen, im Fachbereich 9 - Stadtentwicklung und Bauordnung wahrend der
Offnungszeiten eingesehen und auch iiber die Beuth-Verlag GmbH, Burggrafenstrae 6, 10787 Berlin
kostenpflichtig bezogen werden.

9. Landwirtschaftliche Vorbelastung

Das Plangebiet liegt teilweise im Bereich landwirtschaftlich gepragter Nutzungsstrukturen, die im
Siden und Westen an das Bebauungsplangebiet mittelbar oder unmittelbar angrenzen. Es kénnen
Belastungen (Geriche, L&arm), zum Beispiel durch die Bewirtschaftung der umliegenden
landwirtschaftlichen Flachen in umliegender N&he entstehen, die als ortsubliche und
nutzungsbedingte Vorbelastung bestehen. Fir Wohnbaugrundstiicke an der unmittelbaren Grenze
zum AulRenbereich besteht ein verminderter Schutzanspruch bzw. ein hdheres Riicksichtnahmegebot
gegenuber Immissionen (Gerlche, Larm) im Hinblick auf die im AulRenbereich privilegierten
Nutzungen, wie zum Beispiel der Landwirtschaft.
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Pflanzliste (Stand: 01/2022)

Gehdlze 1. Ordnung (GroRb&ume bis 40 m)
Acer platanoides (Spitzahorn)

Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn)
Alnus glutinosa (Schwarz-Erle)
Betula pendula (Sand-Birke)

Fagus sylvatica (Rotbuche)
Fraxinus excelsior (Gemeine Esche)
Larix decidua (Larche)

Pinus sylvestris (Gemeine Kiefer)
Populus nigra (Schwarz-Pappel)
Quercus petraea (Trauben-Eiche)
Quercus robur (Stieleiche)

Salix alba (Silber-Weide)

Tilia cordata (Winterlinde)

Tilia platyphyllos (Sommerlinde)
Ulmus minor (Feld-Ulme)

Ulmus laevis (Flatter-Ulme)

Geholze 2. Ordnung (Baume mittlerer Groé3e bis 20 m)

Acer campestre (Feldahorn)
Betula pubescens (Moor-Birke)
Carpinus betulus (Hainbuche)
Prunus avium (Vogel-Kirsche)
Prunus padus (Traubenkirsche)
Pyrus pyraster (Wild-Birne)
Salix fragilis (Bruchweide)
Sorbus aria (Echte Mehlbeere)
Sorbus aucuparia (Eberesche)
Sorbus domestica (Speierling)
Sorbus torminalis (Elsberere)

Gehdlze 3. Ordnung (Baume mittlerer Gré3e bis 10 m)

Cornus mas * (Kornelkirsche)

Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)

Corylus avellana (Haselnuf3)

Crataegus laevigatus (Zweigriffeliger Weil3dorn)
Crataegus monogyna (Eingriffeliger Wei3dorn)
Frangula alnus (Faulbaum)

llex aquifolium (Stechpalme)

Ligustrum vulgare (Liguster)

Malus sylvestris (Holz-Apfel)

Mespilus germanica * (Echte Mispel)

Prunus spinosa (Schlehe)

Rhamnus cathartica ** (Purgier-Kreuzdorn)
Rubus fruticosus (Brombeere)

Salix caprea (Salweide)

Salix cinerea (Grauweide)

Salix purpurea (Purpurweide)

Salix triandra (Mandel-Weide)

Salix vinimalis (Korb-Weide)

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Sambucus racemosa (Traubenholunder)
Taxus baccata ** (Eibe)

Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)
Viburnum opolus (Gemeiner Schneeball)

* nicht in der freien Landschaft pflanzen ** giftig!
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Kulturbdume *

Malus domestica (Kultur-Apfel)

Pyrus communis (Kultur-Birne)

Prunus domestica (Kultur-Pflaume)

Prunus avium ssp. (Kultur-Kirsche)

* nach Sortenempfehlung des Landschaftsplans Nr. 16 "Euskirchen” fir die Zilpicher Bérde und
Voreifel

Geholze fur flachige Bestdnde
Amelanchier ovalis (Gemeine Felsenbirne)
Berberis vulgaris (Berberitze)

Cytisus scoparius (Besenginster)
Euonymus europaeus (Pfaffenhiitchen)
Lonicera x xylosteum (Rote Heckenkirsche)
Ribes rubrum (Rote Johanniesbeere)
Ribes nigrum (Schwarze Johannisbeere)
Rosa canina (Hunds-Rose)

Rosa corymbifera (Hecken-Rose)

Rosa rubiginosa (Wein-Rose)

Rosa tomentosa (Filz-Rose)

Rubus idaeus (Himbeere)

Salix aurita (Ohrchenweide)

Salix rosmarinifolia (Rosmarin-Weide)
Gehdlze fur geschnittene Hecken

Acer campestre (Feld-Ahorn)

Carpinus betulus (Hainbuche)

Fagus sylvatica (Rotbuche)

Ligustrum vulgare (Liguster)

Taxus baccata * (Eibe)

* giftig!




