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Die Geometrie der Strale und der 6ffentlichen
Grunflache wird durch die digitale Planung
(hier Ausfuhrungsplanung) des Blros C + K
Gotthard + Knipper Ingenieurgesellschaft mbH,
Schleiden, Stand 13.09.2019, festgelegt.

PLANZEICHENERKLARUNG

A. FESTSETZUNGEN NACH § 9 (1) BauGB

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

WA Allgemeines Wohngebiet

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)
0,35
[ Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmal}

GH max.

Grundflachenzahl (GRZ)

maximale Gebaudehohe (siehe im Textteil Pkt. A 2.2)

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

0] Offene Bauweise

/e

nur Einzelhduser zulassig

nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

Baugrenze

4. VERKEHRSFLACHEN (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

StralRenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: Wirtschaftsweg
Zweckbstimmung: Ful3- und Radweg

Einfahrtsbereich

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

5. VERSORGUNGSFLACHEN (§ 9 (1) Nr. 12 BauGB)

Flache fir Versorgungsanlagen

D Zweckbestimmung: Elektrizitat

6. FLACHEN FUR DIE ABFALL- UND ABWASSERBESEITIGUNG EINSCHL.
DER RUCKHALTUNG UND VERSICKERUNG VON NIEDERSCHLAGS-
WASSER, SOWIE FUR ABLAGERUNGEN (§ 9 (1) Nr. 14 BauGB)

Flache fir die Abwasserbeseitigung

7. DIE FUHRUNG VON OBERIRDISCHEN ODER UNTERIRDISCHEN
VERSORGUNGSANLAGEN UND -LEITUNGEN (§ 9 (1) Nr. 13 BauGB)

Zweckbestimmung: Regenwasser-Versickerung

Unterirdische Ferngasleitung mit Schutzstreifen

_———

8. GRUNFLACHEN (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

(o) Offentliche Griinflachen

9. FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Zweckbestimmung: Spielplatz

L 11 Umgrenzung von Flachen fir Maflhahmen zum Schutz, zur
_|
- T T H Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
i ~ Koordinat i . : .
b ™ Punkt oordidten pradienten- @ MaRnahme M 1, z. B. (siehe im Textteil Pkt. A 7.)
- / X Y m U. NHN
IS _;C-r'
s 3 1 32347027,905 5613027,387 174,71 .
g 3§ 2 30347049845 5613035.732 174.85 10. VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEIN-
i | / 3 32347069,328 5613036221 174.97 WIRKUNGEN I.S. DES BUNDES-IMMISSIONSSCHUTZGESETZES
e 4 32347087,795 | 5613028,543 175,09 (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)
&N 5 32347106,260 5613020,859 175,21
I
L / 6 32347124726 5613013,176 175,33 . . . . .
! 7 323471 42.502 5613005255 175 45 Larmschutzwall Hohe 3,0 m (siehe im Textteil Pkt. A 8.1)
|
J203 Lo 8 32347148,932 5613018484 175,14
180.2 ’ . ’
42 . . . . .
! 9| 32847154241 | 5612988672 | 17568 mmmmEEEEm Larmschutzwand Hohe 3,0 m (siehe im Textteil Pkt. A 8.1)
! 10 32347164,242 5612971,352 175,87
| 11 32347171.398 5612958,961 175,96
;’ l 12 32347179.846 5612945776 176,05 11. SONSTIGE PLANZEICHEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
r 13 32347195,249 5612933,066 176,17
| ’ ’ ’
i . . A ,
oo 14 | 92347213646 | 5612925592 | 17629 I  Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
! 15 32347229117 5612921,312 176,36 (§ 9 (7) BauGB)
i l 16 32347147,679 5612948,184 175,74 YT T,
! 17 32347126,410 5612938,520 175,89 -
so.s::.m{ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von
el 18 32347112,469 5612935,371 176,07 B biet der Ab des Makes der Nut
——0—0—0—
! l 19 32347105095 | 5612951599 176,08 \ augﬁ Ilt? en, o Ber gbr_ert\zung es Malses der Nutzung
! 20 32347118943 | 5612924,143 176,04 Innérhalb eines baugebiets
N 21 32347131,993 5612895,423 176,35 . . , , . , .
i 22 30347140266 5612877.014 176,43 Archaologischer Konfliktbereich (siehe im Textteil Pkt. A 10.3)
| / 23 32347155,239 5612867,993 176,60
; 24 32347175,189 5612872,951 176,72 == . —
; 25 30347200324 5612879196 176.85 r 1 Umgrenzung von Flachen fur Tiefgaragen (TGa)
J I o 26 32347221772 | 5612884,526 176,74 | I und Stellplatze (St)
BL ool S 27 32347267048 5612995,872 175,48
: = 28 32347269.350 5612976,959 175,58
| l © 29 32347261,948 5612950,189 175,92
| £ 30 32347281225 | 5612944858 175,72
2 32347295,034 5612941,040 .
£ 31 175,55
l F 32 32347256.028 5612928,778 176,17
: R Em WA 1| [WA 2| [WA 3| WA 4
N 34 32347269,632 5612902,933 176,27
s Bttt b I § 35 | 32347285415 | 5612898,569 176,18 2 Wo 2 Wo 2 Wo
] e 36 32347248,033 5612899,863 176,50
sy | | tlod 37 32347243,369 5612882,996 176,69 i E i E ‘:
e o0 ;‘ | 38 32347238,125 5612861,149 176,94 O ’ 35 O ’ 35 O 54 O 14 0o
o s P I 39 32347239830 | 5612841,305 177,10
' | oo 40 32347243,349 5612821,880 177.20
- P 41 32347263905 | 5612820,609 177.33 | GH max. I GH max. I GH max. I GH max.
' L ’ 42 32347275574 | 5612815060 177,41 =9,0m =9,0m =9,0m =11,0m
o W s o | 43 32347246,253 5612801,846 177,37
wors T 1 ;‘ 44 32347245,475 5612781,893 177,61 )
gl | el Ly 45 32347242,631 5612757,673 177,90 Erlauterung der
S e j bt 46 32347252,562 5612756,506 177,92 Nutzungsschablone:
T ! ! 47 32347268,478 5612754,637 178,00 -
3 ! Art der baulichen
£ | | 48 32347239,643 5612732,234 178,21 Nutzung
Js02s w b ; ! 49 32347237,310 5612712,370 178,45 Maximale Zahl der
% i ;‘ 50 32347233,492 5612695313 178,66 Wohnungen in Gebéuden
£ 023 | | 51 32347243,424 5612694,147 178,66 Grund
— Q . 52 32347261130 | 5612692.067 178,75 flé?hner;- Bau-
03 ol _TR- T — Pk 53 32347216159 | 5612682006 178.93 Zah weise
. — — " enga% \\ —_ sl | | 54 32347223,940 5612817,057 177,37
— " Mgasigi, & — Y2379 CQdm—qu_ T | ‘; 55 32347201114 5612811,386 177,49 Max. Zah! | Maximale
06 — 3/?3%0 T 3 | 56 32347175,415 5612805,000 177.35 der Vollge- Gebaude-
— ° i | 57 32347159,981 5612791,206 177,23 schosse hoéhe
o4 e T~ i 58 32347162,450 5612764,353 177.50
’ sl 3 12260 opud 59 32347173,582 5612752,555 177,78
et l 60 32347191,078 5612754,171 177.89
| |
o ! ! 61 32347164,289 5612744,438 177,76
| | 62 32347166,129 5612724,522 178,02 ALLGEMEINE DARSTELLUNGEN
| |
(S 63 32347167,968 5612704,607 178,28
! 64 32347180,095 5612691,086 178,54
! - . 0 . .
0202, ez 65 32347199,359 5612685,728 178,80 vorhandenes Gebaude, mit Hausnummer, Firstlinie und
183.00 Y 32347207,642 5612669,309 1 79,06 GeschOSSIQ kelt
67 32347204,770 5612649,516 179,31 )
68 32347201,899 5612629,723 179.51 Flursticksnummer
69 32347199,028 5612609,931 179,71 }
70 32347196,258 5612590,842 179,90 Flurstucksgrenze
71 32347156,839 5612692,672 178,59 . . . .
72 32347138,558 5612690,983 178,68 J178.08 Hohenlage in Meter tiber NHN (NormaIHohenNuII)
_— vorgeschlagene Grundstiicksparzellierung (unverbindlich)
Es wird bescheinigt, dass die Darstellung mit dem amtlichen Katastenachweis | Beschluss zur AUfSte"ung Beschluss des Entwurfs und offentliche Bekan ntmachung ReChthrundlagen in der zum Zeltpunkt Hinweise

lbereinstimmt. .
Siegel

Euskirchen, den 22.11.2019
gez.Kluly

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Es wird bescheinigt, dass die Festlegung der stadtebaulichen Planung
geometrisch eindeutig ist.

Siegel
Euskirchen, den 22.11.2019
gez.Klu®
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
Planung
Entwurfsbearbeitung:

Euskirchen, den 22.11.2019 .
gez.Pitz

Stadtplanung Ptz

ausgefertigt:
Euskirchen, den

Kopie
Dieser Plan stimmt mit dem Original-Bebauungsplan und den darauf
verzeichneten Vermerken Uberein.

Euskirchen, den

Dieser Plan ist gemaR § 2 (1) BauGB aufgrund des Beschlusses des
Ausschusses fir Umwelt und Planung vom 27.09.2018 aufgestellt worden.

Bekanntmachung

Der Beschluss zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes wurde am
16.11.2018 ortstiblich bekannt gemacht.

Euskirchen, den 09.12.2019
Der Burgermeister
iV.

siegel gez. O. Knaup

Oliver Knaup
Techn. Beigeordneter

Beteiligung der Offentlichkeit

Die Beteiligung der Offentlichkeit geméaR § 3 Abs. 1 BauGB fand im Rahmen
einer Burgerversammlung am 27.11.2018 statt.

Beteiligung der Behorden und sonstigen
Trager offentlicher Belange

Die Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager offentlicher Belange
wurde gemaR § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 05.08.2019 durchgefihrt.

Euskirchen, den 09.12.2019
Der Blrgermeister
i.V.

siegel gez. O. Knaup

Oliver Knaup
Techn. Beigeordneter

Auslegung

Dieser Plan hat aufgrund des Beschlusses des Ausschusses fur Umwelt und
Planung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 03.02.2020 bis
05.03.2020 offentlich ausgelegen.

Beteiligung der Behorden und sonstigen
Trager offentlicher Belange

Die Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager offentlicher Belange
wurde gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 03.02.2020
durchgefihrt. Ihnen wurde eine Frist von mindestens 30 Tagen zur
Stellungnahme gegeben.

Euskirchen, den 03.06.2020
Der Blrgermeister .
iV Siegel

gez. O. Knaup

Oliver Knaup
Techn. Beigeordneter

Beschluss als Satzung
Dieser Plan ist gemafR § 10 Abs. 1 BauGB vom Rat der Stadt Euskirchen am
16.06.2020als Satzung beschlossen worden.

Euskirchen, den 16.07.2020
Der Biirgermeister

Siegel
gez. Fried!
Dr. Uwe Fried|

Mit der Bekanntmachung gemaf § 10 Abs. 3 BauGB am 24.07.2020 tritt der
Bebauungsplan in Kraft.

Euskirchen, den 31.07.2020
Der Biurgermeister
i.V.
Siegel

gez. Johannes Winckler

Johannes Wickler
1. Beigeordneter

des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung

Baugesetzbuch (BauGB) bekanntgemacht am 03.11.2017 (BGBI. I. S. 3634).

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsver-
ordnung - BauNVO) bekanntgemacht am 21.11.2017 (BGBI. I. S. 3786).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV) bekanntgemacht am
18.12.1990.

Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) bekanntgemacht am 29.07.2009 (BGBI. | 2542).

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) bekanntgemacht am 17.05.2013
(BGBI. | S. 1275).

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG)
bekanntgemacht am 31.07.2009 (BGBI I. S. 2585).

Wassergesetz fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG)
bekanntgemacht am 08.07.2016 (GV. NRW S. 559).

Gesetz zum Schutz der Natur in Nordrhein-Westfalen (Landesnaturschutz-
gesetz - LNatSchG) bekanntgemacht am 21.07.2000 (GV. NRW. S. 568).

Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) bekanntgemacht am
24.02.2010 (BGBI. | S. 94).

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 -
BauO NRW 2018) bekanntgemacht am 21.07.2018 (GV. NRW 421).

- Zu diesem Bebauungsplan Nr. 20 "Am Rheinbacher Weg" gehdrt eine Begriindung mit Umweltbericht.

- DIN-Normen
Die in dieser Satzung in Bezug genommenen DIN-Normen kénnen bei der Stadt Euskirchen,
Kolner StralRe 75, 563879 Euskirchen, im Fachbereich 9 - Stadtentwicklung und Bauordnung -
wahrend der Offnungszeiten eingesehen und auch (iber die Beuth-Verlag GmbH,
Burggrafenstrale 6, 10787 Berlin kostenpflichtig bezogen werden.

TEXTTEIL

A Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Innerhalb des Plangebietes wird gemaR § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) "Allgemeines Wohngebiet" (WA)
festgesetzt.

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind alle unter § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen:

Nr. 1 Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

Nr. 2 sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

Nr. 3 Anlagen fur Verwaltungen,

Nr. 4 Gartenbaubetriebe und

Nr. 5 Tankstellen

gemaR § 1 (6) Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans und somit nicht zulassig.

2. MaR der baulichen Nutzung, Hohe baulicher Anlagen (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m.
§ 18 (1) BauNVO)

21 Grundflachenzahl (GRZ)

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 ist die Grundflachenzahl (GRZ) auf 0,35 festgesetzt. Eine
Uberschreitung der GRZ durch die in § 19 (4) Satz 1 Nr. 1 BauNVO bezeichneten Anlagen ist bis zu einer maximalen
GRZ von 0,525 zulassig.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 3 und WA 4 ist die Grundflachenzahl (GRZ) auf 0,4 festgesetzt. Eine
Uberschreitung der GRZ durch die in § 19 (4) Satz 1 Nr. 1 BauNVO bezeichneten Anlagen ist bis zu einer maximalen
GRZ von 0,6 zulassig.

2.2 Hohe baulicher Anlagen

Die Gebaudehéhen im Plangebiet sind als maximale Gebaudehdhen (GH max.) in Meter (m) festgesetzt.

Im WA 1 -, WA 2 - und WA 3 - Gebiet ist die Gebdudehdhe auf maximal 9,0 m und im WA 4 - Gebiet auf maximal 11,0
m uber dem Bezugspunkt festgesetzt.

Als maximale Gebaudehohe gilt bei geneigten Dachflachen der hdchste Punkt der AuRenkante Dachdeckung bzw. bei
Gebauden mit Flachdach der oberste Punkte der Gebaudekante.

Bezugspunkt

Die Bestimmung der maximalen Gebaudehohe bezieht sich auf die Hohe der Stralengradiente (siehe hierzu die
Hoéhenangaben 1 bis 72 in der Planzeichnung) im Bereich der dem Baugrundstiick erschlieBungstechnisch
zugeordneten 6ffentlichen Verkehrsflache (Strale).

Bei Eckgrundstiicken wird die 6ffentliche Verkehrsflache (StralRe) zu Grunde gelegt, zu der der Hauseingang hin
orientiert ist.

Die Bezugshohe ist auch flr die Bemessung der Abstandsflachen sowie Aufschittungen des Geldndes
heranzuziehen.

3. Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 (3) BauNVO)

Im WA 1 - bis WA 4 - Gebiet ist die offene (0) Bauweise festgesetzt.

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind im Bebauungsplan gemaR § 23 (3) BauNVO durch Baugrenzen definiert.
Ein Vortreten von Gebaudeteilen vor die Baugrenze fir Dachvorspriinge, Vordacher, Pergolen und &hnliches im
Ausmal von 1,0 m ist ausnahmsweise zulassig. In allen WA - Gebieten ist eine Uberschreitung der festgesetzten
Baugrenzen durch ebenerdige Terrassen und Terrassenlberdachungen bis zu 3,0 m zulassig.

4. Nebenanlagen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB i.V.m. § 14 BauNVO)

Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVO sind tiber 30 cbm umbautem Raum gem. § 23 (5) BauNVO nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. Die der Versorgung des Gebietes dienenden Nebenanlagen sind gem. §
14 (2) BauNVO im Baugebiet ausnahmsweise zulassig.

5. Garagen und Stellplatze (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO)

5.1 WA 1 - bis WA 3 - Gebiet

Innerhalb der WA 1 - bis WA 3 - Gebiete sind gemaB § 12 (6) BauNVO Garagen, Stellplatze und Uberdachte
Stellplatze (Carports) nur innerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflachen und deren geradlinigen Verlangerung zur
seitlichen Grundstuicksgrenze zulassig. Desweiteren sind notwendige Stellplatze ausnahmsweise auch zwischen der
StralRenbegrenzungslinie und der strallenzugewandten Baugrenze zulassig, sofern der in der Gestaltungssatzung
zum Bebauungsplan Nr. 20 festgesetzte maximale Versiegelungsgrad nicht uiberschritten wird.

Vor Garagen ist im Bereich der Zufahrt ein Mindestabstand von 5,0 m zur StraBenbegrenzungslinie einzuhalten.

Bei Eckgrundstuicken ist bei der Errichtung von Garagen ein seitlicher Abstand von mindestens 1,0 m zur 6ffentlichen
Verkehrsflache einzuhalten. Die Flache ist zu begriinen.

5.2 WA 4 - Gebiet

Im WA 4 - Gebiet sind gemaR § 12 (6) BauNVO Tiefgaragen und Stellplatze nur innerhalb der Giberbaubaren
Grundstucksflachen sowie den dafiir gesondert festgesetzten Flachen fir Tiefgaragen (TGa) und Stellplatze (St)
zulassig.

Tiefgaragendecken, die nicht mit Gebauden, Stellplatzen und deren Zufahrten sowie Nebenanlagen Uberbaut werden,
sind mit einer Erdschicht von mindestens 40 cm zu Uberdecken und zu begrinen.

6. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebéauden (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)
Innerhalb der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete (WA 1 bis WA 3) ist gemaR § 9 (1) Nr. 6 BauGB die
héchstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden auf zwei je Einzelhaus bzw. je Doppelhaushalfte begrenzt.

7. Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB i.V.m. § 9 (1a) BauGB)

71 MaBnahme M 1 (StraRenbaume)

Innerhalb der festgesetzten &ffentlichen Verkehrsflachen sind aus der nachfolgenden Pflanzliste 18 Baume zu

pflanzen und mit Bodendeckern, jeweils 3 Stiick pro m?, zu unterpflanzen.

Pflanzqualitat Baume: Hochstamme, 3 x verpflanzt, mit Ballen 18-20 cm.

Pflanzqualitat Bodendecker: Container, 30-40 cm.

Baume und Bodendecker sind zu schiitzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Pflanzliste Bdume:

Feldahorn (Acer campestre 'Elsrijk’), Apfeldorn (Crataegus lavallei Carrierii), Franzésischer Ahorn (Acer

monspessulanum).

Pflanzliste Bodendecker:

Unterpflanzung Feldahorn mit Balkan-Storchschnabel (Geranium macrorrhizum 'Spessart'), Unterpflanzung Apfeldorn

mit GroR3blutiges Immergriin (Vinca minor '‘Bowles'), Unterpflanzung Ahorn mit Gefleckte Taubnessel (Lamium

maculatum 'Elisabeth de Haas').

7.2 MaRnahme M 2 (B6schungen am vorhandenen Wirtschaftsweg)

Innerhalb der festgesetzten &ffentlichen Grinflachen, beiderseits der Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

"Wirtschaftsweg" ist die vorhandene Gehdlzpflanzung zu erganzen, d. h. es sind 220 Straucher der nachfolgenden

Pflanzliste in Gruppen von 3-5 Stiick zu pflanzen.

Pflanzqualitat: verpflanzte Straucher, 4 Triebe, 60-100 cm. Der Abstand der Pflanzen zueinander sollte etwa 1,5 m

betragen. Die Straucher sind zu schitzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Pflanzliste:

Feldahorn (Acer campestre), Felsenbirne (Amelanchier ovalis), Weildorn (Crataegus monogyna), Hartriegel (Cornus

sanguineum), Liguster (Ligustrum vulgare), Schlehe (Prunus spinosa), Alpenjohannisbeere (Ribes alpinum), Rote

Johannisbeere (Ribes rubrum), Vielblitige Rose (Rosa multiflora).

7.3 MaBnahme M 3 (Ortsrandeingriinung)

Innerhalb der festgesetzten &ffentlichen Griinflichen sind 160 Straucher der nachfolgenden Pflanzliste zu pflanzen.

Pflanzqualitat: leichte Straucher, 40-70 cm. Der Abstand der Pflanzen zueinander sollte etwa 1,5 m betragen. Die

Straucher sind zu schitzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Pflanzliste:

Feldahorn (Acer campestre), Hasel (Corylus avellana), WeilRdorn (Crataegus monogyna), Hartriegel (Cornus

sanguineum), Liguster (Ligustrum vulgare), Gem. Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Schlehe (Prunus spinosa),

Gem. Schneeball (Viburnum opulus).

7.4 MaBnahme M 4 (Larmschutzwall)

Innerhalb der festgesetzten 6ffentlichen Griinflachen sind 3.390 Geholze der nachfolgenden Pflanzliste zu pflanzen,

davon mindestens 10 % Baume. Die Arten Felsenbirne, Cornelkirsche, Vielbliitige Rose und Hechtrose sind nur auf

der Siedlungsseite zu verwenden und diirfen nur einen Anteil von 5 % der Pflanzung ausmachen.

Pflanzqualitat Baume: Heister, 2 x verpflanzt, 125/150 cm.

Pflanzqualitat Straucher: leichte Stréaucher, 40-70 cm. Der Abstand der Pflanzen zueinander sollte etwa 1,5 m

betragen. Die Baume und die Straucher sind zu schutzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Pflanzliste Bdume:

Feldahorn (Acer campestre), Hainbuche (Carpinus betulus), Eberesche (Sorbus aucuparia).

Pflanzliste Straucher:

Felsenbirne (Amelanchier lamarckii), Hasel (Corylus avellana), Cornelkirsche (Cornus mas), Hartriegel (Cornus

sanguineum), Weildorn (Crataegus monogyna), Liguster (Ligustrum vulgare), Schlehe (Prunus spinosa), Hechtrose

(Rosa glauca), Vielblitige Rose (Rosa multiflora), Hundsrose (Rosa canina), Salweide (Salix caprea),

Wasserschneeball (Viburnum opulus).

7.5 MaRnahme M 5 (Regenwasser-Versickerungsmulde)

Die festgesetzte Flache fiir die Abwasserbeseitigung mit der Zweckbestimmung "Regenwasser-Versickerung" ist mit

Regio-Wiesensaatgut (Nordwestdeutsches Tiefland) einzusaen und extensiv zu pflegen. Jahrlich ist friihestens im

September eine Mahd durchzufiihren und das Mahdgut abzutransportieren.

7.6 MaRnahme M 6 (Spielplatz)

Innerhalb der festgesetzten Grinflache sind 3 Laubbdume und 58 lebensraumtypische Straucher der nachfolgenden

Pflanzliste zu pflanzen.

Pflanzqualitdt Baume: Hochstdmme, 3 x verpflanzt, mit Ballen, 18-20 cm.

Pflanzqualitat Straucher: verpflanzte Straucher, 4 Triebe, 60-100 cm.

Der Abstand der Pflanzen zueinander sollte etwa 1,5 m betragen. Die Bdume und die Straucher sind zu schiitzen, zu

pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Pflanzliste Baume:

Feldahorn (Acer ginnala), Hainbuche (Carpinus betulus), Eberesche (Sorbus aucuparia).

Pflanzliste Straucher:

Hartriegel (Cornus sanguineum), Purpur-Hartriegel (Cornus alba 'Elegantissima'), Gelbholz-Hartriegel (Cornus

stolonifera 'Flaviramea'), Blutpflaume (Prunus cerasifera 'Hessei'), Schlehe (Prunus spinosa), Alpenjohannisbeere

(Ribes alpinum), Rote Johannisbeere (Ribes rubrum), Hundsrose (Rosa canina), Salweide (Salix caprea).

8. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)
8.1 Aktiver Schallschutz
Gemal der zeichnerischen Festsetzung im Bebauungsplan ist unmittelbar westlich parallel zur LandesstralRe 210 und
im Suden nach Westen abknickend eine Larmschutzeinrichtung (Ladrmschutzwall in Verbindung mit Larmschutzwand)
mit mindestens 3,0 m Héhe (iber Oberkante Fahrbahn der LandesstralRe 210 zu errichten.
8.2 Passiver Schallschutz
(Anforderungen an die Luftschalldamm-MaRe der AuBenbauteile gemaR DIN 4109)
Zum Schutz vor AufRenlarm fur Auflenbauteile von Aufenthaltsrdumen sind die Anforderungen der Luftschallddmmung
nach DIN 4109-1 "Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen”, Ausgabe Januar 2018 einzuhalten. Die
erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-Mafle R'wges der AufRenbauteile von schutzbediirftigen Rdumen
ergeben sich nach DIN 4109-1 (Januar 2018) unter Beriicksichtigung des maRgeblichen AufRenlarmpegels La gemal
Anlage 4/5 (Tag/Nacht - siehe im Anhang) bei einem 3 m hohen Erdwall unter Berticksichtigung der unterschiedlichen
Raumarten nach Gleichung 6 auf Seite 18 der DIN 4109-1:2018-01:
R'wges = La - KRaumart
Dabei ist
La = der maRgebliche AuRenlarmpegel nach Punkt 4.4.5 der DIN 4109-2 (Januar 2018).
K Raumart = 35 dB fiir BUrordume und Ahnliches.
K raumart = 30 dB fiir Aufenthaltsrdume von Wohnungen, Ubernachtungsraume in Beherberungsstatten,
Unterrichtsrdume und Ahnliches.
Mindestens einzuhalten sind:
R'w = 30 dB fiir Aufenthaltsrdume von Wohnungen, Ubernachtungsraume in Beherberungsstétten,
Unterrichtsraume und Ahnliches.
Hinweis zur Liftung
Die baulichen Ma3nahmen an AufRenbauteilen zum Schutz gegen Auenlarm sind nur dann voll wirksam, wenn die
Fenster und Tiren bei der Larmeinwirkung geschlossen bleiben. Ein ausreichender Luftwechsel kann wahrend der
Tageszeit Uber die sogenannte "StoRIiftung" oder "indirekte Bellftung" Gber Nachbarrdume sichergestellt werden.
Wahrend der Nachtzeit sind diese Liftungsarten nicht praktikabel, so dass bei Beurteilungspegeln tiber 45 dB(A)
wahrend der Nachtzeit (22:00 - 06:00 Uhr) fiir Schlafraume die Anordnung von schallgedammten,
fensterunabhangigen Luftungselementen empfohlen wird, z. B. Wandlufter.
Es kénnen Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen zugelassen werden, soweit im
Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen wird, dass - insbesondere gegeniiber den Larmquellen abgeschirmten
oder den Larmquellen abgewandten Gebaudeteilen - geringere Schallddmm-Malie erforderlich sind.

9. Pflanzgebot in Vorgarten (§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)

Der Vorgarten ist die Flache zwischen der StraRenbegrenzungslinie und der vorderen Bauflucht, und zwar in der
kompletten Breite des Grundstlicks an der ErschlieRungsstralie.

Bei Eckgrundstiicken ist der Vorgarten zwischen der vorderen oder der seitlichen Bauflucht. Die Vorgartenflache ist in
den Bauantragsunterlagen oder Bauanzeigeunterlagen anzugeben.

Die Vorgartenflachen sind unversiegelt anzulegen, zu begriinen und gértnerisch anzulegen; d. h. vollflachig zu
bepflanzen und dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Dabei diirffen max. 15 % der Vorgartenflache mit Kies, Schotter,
Pflaster oder Platten oder vergleichbaren Materialien Gberdeckt sein. In den Vegetationsflachen ist nur die
Verwendung von offenporigen, wasserdurchlassigen Materialien zuldssig. Die gilt auch innerhalb des Bodenaufbaus.
Wasserundurchlassige Sperrschichten wie z. B. Abdichtbahnen sind unzulassig.

Davon ausgenommen sind die notwendigen zu befestigenden Flachen, wie Zuwegungen und Zufahrten und nur in
Ausnahmeféllen zulassigen Stellplatze.

Die befestigten und damit versiegelten Flachen diirfen bei den freistehenden Einzelhdusern 40 % und bei den
Doppelhausern 70 % der Vorgartenflachen nicht tiberschreiten.

Die Begrunung der Vorgarten ist innerhalb eines Jahres nach Bezug des Gebaudes auf dem Grundstiick herzustellen.
Die Frist kann bei Vorliegen besonderer Grinde um ein Jahr verlangert werden.

10. Zuordnungsfestsetzung Eingriff-Ausgleich / Externe Kompensation (§ 9 (1a) BauGB)

Die Grundstlicke, Gemarkung Kuchenheim, Flur 6, Flurstlicke 76 - 78; Flur 12, Flurstiick 96; Flur 13, Flurstiicke 21 -
23, 39, 86 und 87; Flur 14, Flurstiicke 73 - 77 werden als Ausgleichsflache in Hoéhe von insgesamt 20.000
okologischen Einheiten (6E) gemaf Landschaftspflegerischem Fachbeitrag dem durch diesen Bebauungsplan
verursachten Eingriff in Boden, Natur und Landschaft zugeordnet. Weitere 5.252 6E (auf 1.751 m?) werden innerhalb
des Bebauungsplanes Nr. 12 "Wohngebiet am Sportplatz" in Euskirchen-Flamersheim im Bereich des Flurstiicks 571,
in der Gemarkung Flamersheim, Flur 6, kompensiert.

11.  Bedingt zuldssige Nutzung (§ 9 (2) BauGB)

1.1 Larmschutzwall / - wand

Gemal § 9 (2) BauGB kdnnen die schutzwirdigen Raumarten im Allgemeinen Wohngebiet (WA 1 bis WA 4) erst
dann genutzt werden, wenn der festgesetzte Larmschutzwall einschlieBlich der festgesetzten Larmschutzwand auf
der gesamten festgesetzten Lange und der festgesetzten Mindesthohe llickenlos hergestellt ist.

11.2  Versickerungsmulde

Gemal § 9 (2) BauGB kdnnen die Gebaude erst dann genutzt werden, wenn die Niederschlagswasserkanalisation
und die festgesetzte Versickerungsmulde betriebsfertig hergestellt sind.

11.3 Bodendenkmale

Gemal § 9 (2) BauGB ist die bauliche Nutzung im festgelegten archaologischen Konfliktbereich (siehe hierzu im
Bebauungsplan) nur unter der aufschiebenden Bedingung zulassig, dass die vorherige wissenschaftliche
Untersuchung, Bergung und Dokumentation archéologischer Funde und Befunde sichergestellt ist. Die dafur
anfallenden Kosten sind im Rahmen des Zumutbaren vom Vorhabentrager zu ibernehmen (§ 29 (1) DSchG NRW).

12. Hohenlage (§ 9 (3) BauGB)

Hohenlage baulicher Anlagen

Die Oberkante des Erdgeschossfertigfulbodens muss mindestens 0,20 m und darf maximal 0,50 m Gber der
Oberkante der zugeordneten 6ffentlichen ErschlieRungsstrafie (hier als Hohenbezug die StralRengradiente - siehe
hierzu die H6henangaben 1 bis 72 in der Planzeichnung) liegen. Ausnahmen kénnen auf entsprechenen Nachweis
zugelassen werden, wenn Kanalanschlusshéhen oder hoch anstehender Grundwasserspiegel sie erfordern oder
Grundstticke hdher als im Mittel 0,50 m tber der Oberkante der angrenzenden ErschlieRungsstrale liegen.

B Kennzeichnung
(§ 9 (5) Nr. 1 BauGB)

1. Erdbebenzone

Das Plangebiet befindet sich in der Erdbebenzone 2 in der Untergrundklasse T, gemaR der Karte der Erdbebenzonen
und geologischen Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland 1:350.000, Bundesland Nordrhein-Westfalen
(Juni 2006); Karte zur DIN 4149.

In der DIN 4149 (Bauten in deutschen Erdbebengebieten, Fassung April 2005, zu erwerben beim Beuth-Verlag
GmbH, Berlin) sind die entsprechenden bautechnischen MaRRnahmen aufgefiihrt. Diese sind zu bertcksichtigen.
Anwendungsteile von DIN EN 1998, die nicht durch DIN 4149 abgedeckt werden, sind als Stand der Technik zu
beriicksichtigen. Dies betrifft hier insbesondere DIN EN 1998, Teil 5 "Griindungen, Stiitzbauwerke und geotechnische
Aspekte". Auf die Berlicksichtigung der Bedeutungskategorien fiir Bauwerke gemaf DIN 4149:2005 bzw.
Bedeutungsklassen der relevanten Teile von DIN EN 1998 und der jeweiligen Bedeutungsbeiwerte wird ausdrucklich
hingewiesen. Dies gilt insbesondere z. B. flr groRe Wohnanlagen etc..

C Hinweise

1. Abwasserbeseitigung

Die Abwasserentsorgung flr das Plangebiet erfolgt, mit Ausnahme fiir eine Teilflache im nérdlichen Plangebiet (WA 4
- Gebiet) im Trennsystem. Das anfallende Niederschlagswasser ist dem Regenwasserkanal zuzufihren und wird in
eine Versickerungsmulde dstlich der LandesstraRe 210 eingeleitet.

Die Teilflache im geplanten Allgemeinen Wohngebiet WA 4 wird zukiinftig, anders als das Ubrige Plangebiet, im
Mischsystem entwéassert. Um die hydraulische Situation in der Humperdinckstraf3e nicht zu verschlechtern, miissen
die anfallenden Niederschlagswasser auf dem privaten Grundstiick entweder zur Versickerung gebracht
(wasserrechtliche Erlaubnis) oder gedrosselt dem vorhandenen Mischwasserkanal zugefiihrt werden. Die
Drosselwassermenge je geplantem Gebaude betragt 5 I/s bzw. 15 I/s flir das gesamte Grundstiick. Dies ist im
Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

Des Weiteren wird empfohlen, Zisternen zur Speicherung und Nutzung von Niederschlagswasser mit Uberlauf an die
offentliche Entwasserung vorzusehen.

2, Archéologische Funde

Beim Auftreten arch&ologischer Bodenfunde oder Befunde ist die Stadt Euskirchen als Untere Denkmalbehérde oder
das LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege, AuRenstelle Nideggen, Zehnthofstr. 45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425/9039-0,
Fax: 02425/9039-199, unverzuglich zu informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverandert zu
erhalten (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW). Die Weisung des LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege fir den
Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

3. Artenschutz

31 Baufeldfreimachung

Die Baufeldfreimachung darf nicht zwischen dem 15. Februar und dem 31. August liegen. Die Entfernung von
Geholzen im Bebauungsplangebiet muss vorsorglich auerhalb der Brutperiode europaischer Brutvogelarten erfolgen.
Der Zeitrahmen hierflr liegt zwischen dem 1. Oktober und dem 28. Februar. Hierzu wird auf die DIN 18 920 "Schutz
von Baumen, Pflanzbesténden und Vegetationsflachen bei Baumaflnahmen" verwiesen.

3.2 Ersatzhabitat fiir Rebhuhn, Feldlerche und Grauammer

Fur die Arten Rebhuhn, Feldlerche und Grauammer sind vorgezogene AusgleichsmaRnahmen (CEF-MalRnahmen)
durchzufihren. Diese werden in der Gemarkung Kuchenheim, Flur 6, Flurstlicke 76 - 78; Flur 12, Flurstlick 96; Flur
13, Flurstlicke 21 - 23, 39, 86 und 87; Flur 14, Flurstiicke 73 - 77 umgesetzt.

Es handelt sich dabei um 1 ha Ausgleichsflache zu je 2.500 m? Flachen mit doppeltem Saatreihenabstand, 2.500 m?
Schwarzbrache, 2.500 m? Dauerbrache und 2.500 m? mehrjahriger Einsaat-BlUhstreifen aus Regiosaatgut. Die
Flachen koénnen rotieren.

4, Bauliche Anlagen entlang der Landesstrafe 210

Aufgrund § 25 des Stralen- und Wegegesetzes des Landes Nordrhein-Westfalen (StrWG NRW) bestehen entlang

der LandesstrafRen Einschrankungen hinsichtlich baulicher Anlagen.

41 Aulerhalb der Ortsdurchfahrten bedurfen Baugenehmigungen oder nach anderen Vorschriften notwendige
Genehmigungen gemaf § 25 Abs. 2 StrWG NRW der Zustimmung der StraRenbaubehdrde, wenn bauliche
Anlagen jeder Art:

a) langs der Landesstralle in einer Entfernung bis zu 40 m, gemessen vom &ufteren Rand der fiir den
Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn, errichtet, erheblich gedndert oder anders genutzt werden soll,

b)  Uber Zufahrten oder Zugange an Landesstralen unmittelbar oder mittelbar angeschlossen oder bei bereits
bestehendem Anschluss erheblich geédndert oder genutzt werden sollen.

4.2 GemalR § 33 der StraBenverkehrsordnung ist die StraRenbaubehdrde an MalRnahmen zu beteiligen, die die
Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der L 210 beeintrachtigen kénnen. Vom stadtischen
Bauordnungsamt ist daher sicherzustellen, dass Uber die Schutzzone hinaus Werbeanlagen, Firmennamen,
Angaben Uber die Art von Anlagen und sonstige Hinweise, die den Verkehr auf der L 210 beeintrachtigen
kdénnen, nur dann aufgestellt werden durfen, wenn die StraBenbaubehdrde zugestimmt hat.

4.3 Immissionsschutz fiir neu ausgewiesene Gebiete geht zu Lasten der Stadt.

5. Bodenschutz

Der im Plangebiet vorhandene humose belebte Oberboden ist gemaRk § 202 BauGB zum Schutz des Mutterbodens
und gemaf DIN 18 915 von Bau- und Betriebsflachen gesondert abzutragen, zu sichern und zur spateren
Wiederverwertung zu lagern und als kulturfahiges Material zur Anlage von Strauch- und Baumvegetation wieder
aufzubringen.

Baubedingte mechanische Beeintrachtigungen des Oberbodens (Verdichtung durch Befahren und Abschieben) sind
grundsatzlich durch fachgerechten Umgang gemafR DIN 18 915 zu minimieren. Darunter liegende Schichten
unterschiedlicher Ausgangssubstrate sind entsprechend der Schichten zu trennen und zu lagern.

6. DIN-Normen

Die in dieser Satzung in Bezug genommenen DIN-Normen kdnnen bei der Stadt Euskirchen, Kdlner Stralle 75, 53879
Euskirchen, im Fachbereich 9 - Stadtentwicklung und Bauordnung - wahrend der Offnungszeiten eingesehen und
auch Uber die Beuth-Verlag GmbH, BurggrafenstralRe 6, 10787 Berlin, kostenpflichtig bezogen werden.

7. Erneuerbare Energien

Im Hinblick auf eine klima- und umweltschonende Stadtentwicklung wird der Einsatz erneuerbarer Energien
empfohlen. In diesem Zusammenhang wird u. a. auf das Gesetz zur Férderung Erneuerbarer Energien im
Warmebereich (Erneuerbare-Energien-Warmegesetz - EEWarmeG) verwiesen.

8. Ferngasleitung mit Schutzstreifen

In den im Bebauungsplan zeichnerisch festgesetzten Schutzstreifen der Ferngasleitung Nr. 3/23/9 und 79/8 ist das
Anpflanzen von Baumen, Hecken und tiefwurzelnden Strauchern unzulassig. Der Trassenverlauf der Ferngasleitung
muss sichtfrei und begehbar bleiben.

9. Grundwasserverhaltnisse

Im Plangebiet kdnnen flurnahe Grundwassersténde auftreten. Der Grundwasserstand kann voriibergehend durch
kiinstliche oder natirliche Einfliisse verandert sein. Bei AbdichtungsmafRnahmen ist ein zukiinftiger Wiederanstieg
des Grundwassers auf das natlrliche Niveau zu berticksichtigen. Hier sind die Vorschriften der DIN 18 195
"Bauwerksabdichtungen" zu beachten.

10.  Kampfmittelfunde

Bei Kampfmittelfunden und / oder Feststellung auRergewdhnlicher Verfarbungen beim Aushub wahrend der Erd- /
Bauarbeiten sind aus Sicherheitsgriinden die Arbeiten sofort einzustellen und die zustandige Ordnungsbehdrde, die
nachstgelegene Polizeidienststelle oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst NRW - Rheinland bei der Bez.Reg.
Disseldorf, AuRRenstelle KoIn, Tel. 0221-2292595 zu verstandigen.

Bei Erarbeiten mit erheblich mechanischer Belastung (z. B. Rammarbeiten, Pfahigriindungen, Verbauarbeiten oder
vergleichbaren Arbeiten) wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen.

1. Verkehrslarm
Grundstiickseigentimer sowie Bauherren bzw. Bautrager haben bei der Errichtung von Wohnungen grundsatzlich fiir
ausreichende passive Larmschutzmalinahmen gegen Verkehrsldarm von der Landesstral3e 210 her Sorge zu tragen.

12. Aufhebung bisheriger Festsetzungen

Mit der Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplanes Nr. 20 "Am Rheinbacher Weg" treten Teile des Bebauungsplanes
Nr. 13a "Muihlengarten”, betreffend den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 20 "Am Rheinbacher Weg" auRer
Kraft.

Anhang zu Punkt A. 8.2:
MaRgeblicher AuBenlarmpegel tags (nach DIN 4109:2018-01)
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