Kreisstadt Euskirchen
Bebauungsplan Nr. 140
Bereich zwischen Gottlieb-Daimler-Stral3e, Pltzbergring
und Alfred-Nobel-StralRe
im Ortsteil Euskirchen

Zusammenfassende Erklarung

gemal § 10a Abs. 1 BauGB

1. Anlass und Inhalt der Planung

Durch die anhaltend hohe Nachfrage nach Bauland, vor allem entlang der Rheinschiene und
in den angrenzenden Gebietskorperschatften, erfolgt zunehmend eine Verknappung baulich
entwickelbarer Flachen. Dadurch ricken verstarkt Brachflachen in den Fokus der Stadte und
Grundstlicksentwickler, die bisher aufgrund hoher Gestehungskosten nicht wirtschaftlich ent-
wickelt werden konnten. In der Stadt Euskirchen befindet sich eine solche Brachflache sudlich
des Bahnhofsbereiches am Putzbergring, auf der seinerzeit die ehemaligen Westdeutschen
Steinzeugwerke ihre Produktionsgebaude besal3en. Die bauliche Entwicklung der Flache der
ehemaligen Westdeutschen Steinzeugwerke stellt einen zentralen Baustein bei der Schaffung
neuer Entwicklungsmoglichkeiten in der Kreisstadt Euskirchen in substanziellem Umfang dar.
Das Plangebiet bietet aufgrund seiner Nahe zur Innenstadt und zum Bahnhof sowie aufgrund
seiner vorhandenen ErschlieBung und trotz des noch gewerblich gepragten Umfeldes grol3e
Entwicklungspotenziale auch fur eine Wohnnutzung. Dies kann dazu beitragen, den deutlich
gestiegenen W ohnbaulandbedarf zu decken.

Die Flachen der ehemaligen Westdeutschen Steinzeugwerke sollen im Sinne der stadtebauli-
chen Ziele der Kreisstadt Euskirchen entwickelt werden. Dazu war sowohl die Anderung des
Flachennutzungsplanes (32. Anderung) als auch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
140 erforderlich.

Das neue Quartier soll sich durch eine Mischung aus unterschiedlichen Wohnformen, insbe-
sondere Eigentumswohnungen, Mietwohnungsbau und unterschiedlichen Finanzierungsfor-
men, frei finanziert und geférdert, wohnvertraglichen Gewerbe- und Dienstleistungsnutzungen
sowie einem Nahversorgungszentrum und einer Kita auszeichnen. Eine Parkanlage bildet den
Mittelpunkt des Quartiers. Fir das Nahversorgungszentrum ist unter anderem die Ansiedlung
eines grof3flachigen Vollversorgers und eines Discounters in Kombination mit einer W ohnnut-
zung in den Obergeschossen geplant.

Der Bebauungsplan Nr. 140 wurde aufgestellt, um die planungsrechtlichen Grundlagen fir die
beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung zu schaffen.



2. Verfahrensablauf

Der Ausschuss fur Umwelt und Planung hat in seiner Sitzung am 01.10.2019 den Aufstellungs-
beschluss fur den Bebauungsplan Nr. 140, Ortsteil Euskirchen gemal § 2 (1) BauGB gefasst.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde in der Zeit vom 20.03. bis
einschlie3lich 20.04.2021 durchgefuhrt. Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte mit Schreiben vom 22.03.2021.

In seiner Sitzung am 21.09.2021 hat der Ausschuss fir Umwelt und Planung die Offentliche
Auslegung des Bebauungsplanes Nr. 140, Ortsteil Euskirchen beschlossen.

Die o¢ffentliche Auslegung des Planentwurfes gem. 8 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom
18.10.2021 bis 17.11.2021 einschlieRlich. Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
Offentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB wurde mit Schreiben vom 18.10.2021 durchgefihrt.

Nach der 6ffentlichen Auslegung wurden Betriebsformen und vorhabenbezogene Verkaufsfla-
chenobergrenzen in der textlichen Festsetzung Nr. 1.3, Buchstabe d) erganzt. Der Vorhaben-
trager im Sondergebiet sowie die Industrie- und Handelskammer Aachen wurden dazu mind-
lich am 01.12.2021 sowie per Mail vom 13.12.2021 gemal} § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB erneut
beteiligt. Im Parallelverfahren wurde gleichzeitig die 32. Flachennutzungsplan-Anderung da-
hingehend erganzt, dass die Zweckbestimmung des Sondergebiets SO 8 um die Angabe ,min-
destens 80% nachversorgungsrelevantes Sortiment* erganzt wurde.

Am 14.12.2021 hat der Rat der Stadt Euskirchen den Bebauungsplan Nr. 140, Ortsteil Euskir-
chen erstmals als Satzung beschlossen.

Die Bezirksregierung monierte in der Genehmigungsprifung zu der 32. Flachennutzungsplan-
Anderung, dass die oben genannte Erganzung im Parallelverfahren nach der 6ffentlichen Aus-
legung der erneuten o6ffentlichen Auslegung bedurft habe und die 32. FNP-Anderung somit
nicht rechtmaRig zustande gekommen sei. Da die 32. FNP-Anderung daher ohnehin erneut
ausgelegt wurde, ist gleichzeitig aufgrund der Anderung des Bebauungsplans nach der 6ffent-
lichen Auslegung auch fur diesen eine erneute Offenlage nach 8§ 4a Abs. 3 Satz 1 BauGB
erfolgt.

Der Rat der Stadt Euskirchen beschloss am 19.05.2022, den Bebauungsplan Nr. 140 erneut
offentlich auszulegen. Die erneute 6ffentliche Auslegung erfolgte vom 22.06. bis 22.07.2022.

Am 27.09.2022 hat der Rat der Stadt Euskirchen den Bebauungsplan Nr. 140 erneut als Sat-
zung beschlossen. Der Bebauungsplan wurde am 30.12. 2022 bekanntgemacht und damit
rechtsverbindlich.

3. Berilicksichtigung der Umweltbelange

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind die Umweltbelange gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 5 und 7
BauGB zu bertcksichtigen.

Im Aufstellungsverfahren zum Bebauungsplan Nr. 140 wurde gemal3 § 2 Abs. 4 BauGB eine
Umweltprifung durchgefiihrt, innerhalb derer die voraussichtlich erheblichen Umweltauswir-



kungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet wurden. Die Ergeb-
nisse werden nachfolgend zusammengefasst. Das Prifergebnis umfasst jeweils bau- und be-
triebsbedingte Auswirkungen der Planung.

Durch die Planung sind keine erheblichen, negativen Auswirkungen auf Wasser, Luft und
Klima sowie Kultur- und sonstige Sachgtter zu erwarten. Auch das Landschaftsbild sowie Bo-
den und Flache sind durch den Bebauungsplan nur unwesentlich betroffen, weil dieser ein
bebautes Gebiet betrifft, fir das bereits Baurecht als Industriegebiet (Gl) besteht. Nach dem
bestehenden Baurecht werden hier kiinftig keine erheblicheren Umweltauswirkungen beztig-
lich der oben genannten Belange entstehen.

Es werden MalRnahmen zur Vermeidung von Auswirkungen auf streng geschiitzte Tierarten
sowie zur Minderung von Eingriffen in den Naturhaushalt getroffen. Hierzu werden insbeson-
dere Brutgehdlze im Plangebiet erhalten und es werden externe Ersatzflachen am Euskirche-
ner Stadtwald fiir die Uberbauung von Ruderalflachen, die als Brut- und Aufzuchthabitate die-
nen, geschaffen.

Zum Erhalt und zur Verbesserung der biologischen Vielfalt im Plangebiet werden Parkanlagen,
intensive Begriinungen der Tiefgaragen und qualifiziert extensive Dachbegriinungen mit ho-
hem Bluhflachenanteil, sowie zahlreiche StraRenbaumpflanzungen festgesetzt.

Das Plangebiet ist erheblich durch Verkehrslarm und Gewerbelarm vorbelastet. Im Bebau-
ungsplan werden daher SchallschutzmalZhahmen an den Gebauden sowie in Teilen im Osten
des Plangebiets eine Grundrissgliederung bzw. der Ausschluss der Wohnnutzung in beson-
ders belasteten Teilbereichen festgesetzt

Das Plangebiet ist in Teilbereichen an seinem ndérdlichen Rand durch Geruchsimmissionen
vorbelastet, die tUber den Immissionswert in Anhang 7 der TA Luft fir die Wohnnutzung hin-
ausgehen. Der Bebauungsplan schliel3t die Wohnnutzung in den Bereichen, die eine solche
erhohte Geruchsbelastung aufweisen, teilweise aus.

Durch die Realisierung des Planvorhabens erhoht sich die bioklimatische Belastung innerhalb
der Plangebietsgrenzen tendenziell leicht um 1° - 5° C, was insbesondere auf die geringen
Windgeschwindigkeiten innerhalb des Quartiers zurlickzufihren ist. In unverschatteten Berei-
chen mit gleichzeitig sehr geringen Stromungsgeschwindigkeiten ergeben sich teilweise auch
Erhéhungen der bioklimatischen Belastungssituation um mehr als 15°C. In von Baumen und
Gebauden verschatteten Bereichen stellen sich allerdings auch deutliche Abkuhlungseffekte
ein. Anderungen der bioklimatischen Belastungssituation beschréanken sich weitestgehend auf
das Plangebiet, eine Fernwirkung in die umgebenden Siedlungsbereiche konnte nicht festge-
stellt werden.

Um die Klimaresilienz zu erhéhen und thermische Uberlastungseffekte insbesondere in den
Innenhoéfen zu mindern, werden folgende MalRnahmen getroffen:

- Mindestens extensive Begrinung der Dachflachen

- Intensive Begrunung der Tiefgaragen

- Vegetationsflachenanteil in den Innenhdfen von mindestens 50% fur alle Teilgebiete
mit Wohnnutzung, zusatzlich Baumpflanzungen oder Begriinungen unverschatteter,
Sudwest- bis Stidost exponierter Fassaden

- Fassaden mit hohen Albedowerten (helle Farbgebung) in den Innenhdfen mit vermin-
derter Durchliftung



Fur die energieeffiziente Planung des gesamten neuen Stadtviertels werden die folgenden,
wesentlichen Malinahmen zur CO,-Reduktion und Energieeffizienz vorgesehen:
- Alle Gebaude erfullen den Energiehausstandard 55.
- Photovoltaik -in Kombination mit extensiver Begriinung- auf den Dachern
- Kuhlung durch geeignete Baukonstruktionen, nur in Ausnahmefallen erganzend aktiv
mit Klimageré&ten.

. Grunde fir die Wahl des Plans nach Abwagung mit den in Betracht kommenden ander-
weitigen Planungsmadglichkeiten

4.1  Abwagung zu anderweitigen Planungsalternativen

Nach Aufgabe der ursprunglichen, industriellen Nutzung des Geldndes der Westdeutschen
Steinzeugwerke sind Teile des Gelandes als Logistikstandort vermietet, grof3e Bereiche ste-
hen leer.

Eine Projektentwicklung fir ein Baukompetenzzentrum auf dem Gelande wurde ab 2014 ver-
sucht, war jedoch nicht erfolgreich.

Die aktive Bemiihung um gewerbliche und industrielle Neuansiedlungen auf der Grundlage
des bestehenden Planungsrechts (s. 0.) stellt eine mdgliche Alternative zur Uberplanung dar.
Eine solche Vorgehensweise wird jedoch aus Sicht der Stadt Euskirchen den Entwicklungs-
potenzialen des Standortes nicht gerecht. Aufgrund der erheblich gestiegenen Nachfrage nach
Wohnraum miussen zuséatzliche Flachen fir den Wohnungsbau aktiviert werden. Daher wird
eine Neuansiedlung ausschlie3lich gewerblicher und industrieller Nutzungen als Entwick-
lungsziel nicht weiterverfolgt.

Zudem wird die weitere Nutzung des bestehenden Planungsrechts einzelnen Umweltbelan-
gen, insbesondere der Vermeidung von Emissionen, der Minderung der Flachenversiegelung
und einer an die Anforderungen des Klimawandels angepassten Planung, weniger gut gerecht
als die beabsichtigte Planung.

4.2  Abwagung zu umweltrelevanten Stellungnahmen

Umweltrelevante Stellungnahmen aus der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit

In der frihzeitigen Beteiligung wurde auf die bestehende Geruchsbelastung im Plangebiet hin-
gewiesen und es wurde angeregt, den Bereich mit zuldssiger Wohnnutzung im Plangebiet zu
reduzieren. Zudem wurden Zweifel an der Richtigkeit des zur Beteiligung vorliegenden Ge-
ruchsgutachtens geduRert. Fiir die Abwagung ist daraufhin ist eine Uberpriifung des Gutach-
tens durch das Landesamt fur Natur-, Umwelt- und Verbraucherschutz LANUV erfolgt. Grund-
legende Mangel des Gutachtens wurden nicht festgestellt. Es waren redaktionelle Korrekturen
vorzunehmen. An den Daten des Gutachtens wurde fiir den Bebauungsplan festgehalten.

Der Immissionswert fiir Geruchsbelastungen in Baugebieten, die dem W ohnen dienen betragt
gemald Anhang 7 zur TA Luft 10% Geruchsstunden im Jahresmittel. Trotz der bestehenden
Geruchsvorbelastung von bis zu 12% Geruchsstunden im Jahresmittel wurde die Wohnnut-
zung nicht grundsatzlich in allen dementsprechend ausgewiesenen Teilen des Plangebietes
ausgeschlossen. Der maximal prognostizierte Wert von 12% wird hierbei gemafR Nr. 5 der
seinerzeit heranzuziehenden Geruchs-Immissionsrichtlinie GIRL (jetzt: Anhang 7 der TA Luft)
als Ubergangswert zwischen unterschiedlichen Gebietsnutzungen (beispielsweise Ubergang
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Gewerbe- zum Wohngebiet) bewertet. Dies war mdglich, weil die Wohnnutzung hier an die
bestandsgeschitzten, Geruch emittierenden Betriebe heranrickt und somit auch Gber dem
Richtwert von 10% liegende Geruchshaufigkeiten in diesem Einzelfall als bestehende Vorbe-
lastung der heranrickenden Nutzung noch zumutbar sind.

Es wurde auf die bestehenden Schallimmissionen durch die benachbarten Betriebe hingewie-
sen, die zu Immissionskonflikten fiihren kénnten. In der Abwagung wurde zugrunde gelegt,
dass die an vorhandene Betriebe heranriickende Wohnbebauung geman § 15 BauNVO in der
Weise auf den Bestand Riicksicht nehmen muss, dass sie ein hoheres Maf3 an Immissionen
hinnimmt, als dies in einem unvorbelasteten Gebiet der Fall wére. Im Schallgutachten zum
Bebauungsplan wurde die Vorbelastung untersucht und im Bebauungsplan wurden die ent-
sprechenden Schallschutzmafinahmen fir die geplante Bebauung festgesetzt. Hierbei handelt
es sich um eine Grundrissgliederung fur die Wohnungen. Im Teilgebiet MU 2.2 an der dstlichen
Plangebietsgrenze wird die Wohnnutzung ausgeschlossen.

Umweltrelevante Stellungnahmen aus der friihzeitigen Tréger- und Behérdenbeteiligung

Es wurde angeregt, den Trennungsgrundsatz des § 50 BImSchG zu beachten bzw. sich mit
diesem im Planverfahren auseinanderzusetzen.

Die Abwéagung hinsichtlich der planerischen Konfliktbewaltigung ist unter Einbeziehung des
immissionsschutzrechtlichen Trennungsgrundsatzes in den Abwagungsvorgang erfolgt. In der
Abwagung wurde dem dringend erforderlichen Wohnungsbau durch eine MaRnahme der In-
nenentwicklung, unter Berlcksichtigung des Vorrangs der Innenentwicklung (8§ 1 (5) BauGB)
gegeniber einer raumlichen Trennung von Emittenten und immissionsempfindlichen Nutzun-
gen das hohere Gewicht beigemessen. Wéare das Schwergewicht auf die raumliche Trennung
gelegt worden, so wéaren die in Rede stehenden Flachen kaum fir den Wohnungsbau zu ent-
wickeln. Zu beachten war auch, dass bereits heute insbesondere in der Nahe der hier vor
allem zu betrachtenden Zuckerfabrik Gemengelagen mit Wohnbebauung existieren, die das
Betriebsgeschehen und seine potenzielle Entwicklung unmittelbar einschranken. Die planeri-
sche Konfliktbewaltigung geschieht im Bebauungsplan durch die Gliederung des Plangebietes
in unterschiedlich immissionsempfindliche Baugebietstypen sowie durch eine Kombination un-
terschiedlicher, vornehmlich passiver Schallschutzmal3nahmen. Dabei wird die Tatsache be-
ricksichtigt, dass die an die emittierenden Betriebe heranriickende Wohnbebauung ein héhe-
res Mald an Immissionen hinzunehmen hat, als sie es in einem nicht durch Immissionen vor-
belasteten Gebiet hatte.

Es wurde angeregt, einzelne Aspekte des Schallgutachtens zu priifen und Anderungen vorzu-
nehmen. Dies ist ohne wesentliche Anderungen der Ergebnisse erfolgt.

Es wurde ferner angeregt, zur Gewahrleistung des Schallschutzes durch die geplante Bebau-
ung eine Baureihenfolge festzusetzen, bei der die aul3en liegende Bebauung zuerst errichtet
wird.

In der Abwéagung wurde dem nicht gefolgt. Dies wurde damit begriindet, dass die Festsetzun-
gen zu den Schallschutzmafnahmen auf der freien Schallausbreitung beruhen. Dies bedeutet,
dass die Festsetzungen hinsichtlich der Baugrenzen, die den gewerblichen Schallquellen zu-
gewandt liegen auch dann einen hinreichenden Schallschutz gewéhrleisten, wenn eine ggfs.
pegelmindernde Bebauung an anderer Stelle noch nicht errichtet wurde.



Es wurde, wie auch in der Beteiligung der Offentlichkeit, angeregt, das Geruchsgutachten zu
uberprifen. Diese Uberpriifung ist durch das LANUV erfolgt. Grundlegende Mangel des Gut-
achtens wurden nicht festgestellt. Es waren redaktionelle Korrekturen vorzunehmen. An den
Daten des Gutachtens wurde fur den Bebauungsplan festgehalten.

Weiter wurde angeregt, im Rahmen des Mdglichen und zur Sicherung der Grundwasserneu-
bildung die Fl&chen moglichst minimal zu versiegeln, um eine lokale Versickerung von Nieder-
schlagswasser weiter zu ermdglichen.

Hierzu wurde in der Abwégung festgestellt, dass sich der zulassige Versiegelungsgrad durch
die Planung im Vergleich zum vorher bestehenden Baurecht verringert.

Wegen des zum Zeitpunkt der friihzeitigen Beteiligung noch nicht erstellten Entwasserungs-
konzeptes wurden hinsichtlich der Baugebietsentwéasserung Bedenken erhoben. Diese bezo-
gen sich darauf, dass die Entwasserung trennerlasskonform erfolgen musse. Das Nieder-
schlagswasser der Parkflachen fur den Einzelhandel misse eine entsprechende Reinigung
erfahren. Die Versickerungsféhigkeit musse anhand eines hydrogeologischen Gutachtens be-
legt werden. Die Bedenken wurden mit dem Planungsstand, der zur 6ffentlichen Auslegung
vorlag berlcksichtigt und ausgeraumt.

Es wurde angeregt, vorgezogene Ausgleichsmafinahmen aufgrund der planbedingten Einwir-
kungen auf Populationen und Habitate streng geschutzter Arten vorzunehmen. Diese Anre-
gungen wurden durch vertraglich gesicherte Artenschutzmafl3nahmen sowie Festsetzungen
bertcksichtigt.

Umweltrelevante Stellungnahmen aus der dffentlichen Auslequng

Wie schon in der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit wurden Bedenken wegen der ge-
planten Wohnnutzung in dem mit Geruch vorbelasteten Plangebiet und deshalb zu befiirch-
tender Einschréankungen des Betriebs bzw. geplanter Anlagen der Zuckerfabrik geltend ge-
macht. Die Bedenken wegen des Geruchsgutachtens wurden ebenfalls erneut vorgetragen.
Es wurde angeregt, den Trennungsgrundsatz des § 50 BImSchG verstarkt zu beachten. Fer-
ner solle eine Geruchsbelastung bis 15% Geruchsstunden im Jahresmittel als vertraglich fur
die Wohnnutzung in dem vorbelasteten Plangebiet eingestuft werden.

In der Abwégung wurde wie schon zur frihzeitigen Beteiligung darauf abgestellt, dass die
Wohnnutzung, die in dem durch Geruch vorbelasteten Plangebiet an die Zuckerfabrik heran-
rickt ein héheres MalR an Geruchsimmissionen hinnehmen muss, als dies in einem unbelas-
teten Gebiet der Fall ware. Dies wurde jedoch nicht bis zu einem Malf3 von 15% Geruchsstun-
den im Jahresmittel entsprechend beurteilt. Die Anwendung eines Wertes von 15% Geruchs-
stunden als zumutbarer Vorbelastung entspricht nicht den Anforderungen an gesunde Wohn-
verhaltnisse und ist auch fur den Wohngebaudebestand an der Alfred-Nobel-Stral3e nicht an-
gemessen. Weder die einschlagige Rechtsprechung noch die novellierte TA Luft lassen eine
derartige Interpretation der Zwischenwertbildung in vorbelasteten Bereichen zu. Es ist eben
Gegenstand der Zwischenwertbildung, einen geeigneten Wert zwischen dem einschléagigen
Richtwert, hier 10%, und dem nachsthdheren Wert, hier 15% zu bilden. Dieser Wert wurde flr
den Bebauungsplan mit 12% in Ansatz gebracht, weil sich dies aus der einschléagigen Literatur
und Rechtsprechung als Zumutbarkeitsschwelle sicher herleiten lasst.

Hinsichtlich der Anwendung des Trennungsgrundsatzes gemaf 8 50 BImSchG wurde die Ab-

wagungsentscheidung darauf gegriindet, dass der 8 50 BImSchG nicht zwingend die weitest-

gehende raumliche Trennung unvertraglicher Nutzungen fordert, sondern die Zuordnung der
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Flachen und Nutzungen in der Weise, dass schadliche Umwelteinwirkungen soweit wie mog-
lich vermieden werden. Der § 50 BImSchG ist kein zwingend raumlich zu verstehender Tren-
nungsgrundsatz, sondern ein Grundsatz zur Vermeidung von Immissionen. Zur planerischen
Bewaltigung der mdglichen Immissionskonflikte werden eine raumliche Gliederung in Bauge-
biete mit unterschiedlicher Stérempfindlichkeit; der Ausschluss der Wohnnutzung in Berei-
chen, die erheblich mit Geriichen belastet sind; sowie spezifische Anforderungen an die Glie-
derung der Wohnungsgrundrisse in den Bereichen, die durch Gewerbeldrm oberhalb der
Richtwerte der TA Larm belastet sind im Bebauungsplan festgesetzt.

Umweltrelevante Stellungnahmen aus der Trager- und Behérdenbeteiligung gem. 8 4 Abs. 2
BauGB

Eswurde angeregt, eine gutachterliche Begleitung aller Bodeneingriffe festzusetzen. Dies wird
durch eine entsprechende Regelung im stadtebaulichen Vertrag bericksichtigt.

Dies gilt ebenso fir Anregungen, die Uber die Inhalte der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung
hinausgehend zu den Artenschutzmal3hahmen mitgeteilt wurden. Anregungen zur Entwasse-
rung sind in der ErschlieBungsplanung, die Gegenstand eines ErschlieBungsvertrages ist, be-
ricksichtigt.

Hinsichtlich der Geruchs- und Schallvorbelastung wurde die Anwendung des Trennungsgrund-
satzes gemal 8§ 50 BImSchG angeregt. Diesbeziglich wurde in der Abwégung aus den oben
bereits erlauterten Grinden zugunsten einer Kombination von Festsetzungen, die unzumut-
bare Immissionen fur die Wohnnutzung vermeiden, entschieden.

Umweltrelevante Stellungnahmen aus der erneuten Tréger- und Behordenbeteiligung gem. §
4a Abs. 3 BauGB

Eine inhaltliche Ergdnzung der Begriindung zur vorhandenen Schallvorbelastung wurde an-
geregt und vorgenommen.

Es wurde darauf hingewiesen, dass keine passiven Schallschutzmalinahmen bezlglich des
Gewerbelarms festsetzbar sind. Dies ist berticksichtigt. Bei der festgesetzten Grundrissgliede-
rung geht es darum, das Entstehen kritischer Immissionsorte in den oberhalb der Richtwerte
der TA Larm belasteten Bereichen zu vermeiden. Dies ist keine passive Schallschutzmal3-
nahme.

Hinsichtlich der vorliegenden Geruchsimmissionsprognose wurden redaktionelle Anpassun-
gen in Begrindung und Umweltbericht sowie eine Umstellung des Gutachtens von der frihe-
ren Geruchs-Immissionsrichtlinie GIRL auf die jetzt geltende Beurteilungsgrundlage des An-
hangs 7 der TA Luft angeregt und in den Unterlagen fiir den erneuten Satzungsbeschluss
bertcksichtigt.

5. Zusammenfassung

Die Planung wurde mit einer Umweltprifung gemaf §2a BauGB aufgestellt. Im Ergebnis wird
festgestellt, dass die Planung nach Durchfilhrung der festgesetzten bzw. gesetzlich vorge-
schriebenen umweltbezogenen Minderungs-, Schutz- und AusgleichsmalRhahmen keine er-
heblichen, nicht kompensierten, planbedingten Umweltauswirkungen hat. Hierbei sind fur die
Wohnnutzung, die in einem durch Geruchs- und Schallimmissionen vorbelasteten Bereich ge-
plant wird, teilweise Immissionen hinzunehmen, die Gber die Immissionswerte der TA Luft hin-
ausgehen. Ferner werden Schallschutzmaf3nahmen fur die geplante Bebauung erforderlich.

Es werden Festsetzungen getroffen, die unzumutbare Immissionseinwirkungen durch eine
rdumliche Gliederung in Baugebiete mit unterschiedlicher Stérempfindlichkeit; den Ausschluss
der Wohnnutzung in Bereichen, die erheblich mit Gertichen belastet sind; sowie spezifische
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Anforderungen an den baulichen Schallschutz und an die Gliederung der Wohnungsgrund-
risse in den durch Schallimmissionen vorbelasteten Bereichen vermeiden. Im stadtebaulichen
Vertrag sind insbesondere die erforderlichen Regelungen zu Bodeneingriffen und zu den Ar-
tenschutzmafnahmen enthalten.

gez.
Thorsten Sigglow
Fachbereichsleitung



