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Euskirchen, 28.09.2023

Beschlussvorlage

Drucksachen-Nr.: 86/2023

offentlich

Betreff:

44. Flachennutzungsplananderung Euskirchen im Ortsteil Frauenberg, Teilbereich zwischen
Tannenau und Nideggener StralRe

a) Beratung und Beschlussfassung lber das Ergebnis der erneuten Offentlichkeitsbeteili-
gung gem. § 3 (1) BauGB

b) Beratung und Beschlussfassung Uber das Ergebnis der Behdrdenbeteiligung und der Be-
teiligung sonstiger Trager offentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB

c) Beratung und Beschlussfassung Uber das Ergebnis der erneuten Behtrdenbeteiligung
und der Beteiligung sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB

d) Auslegungsbeschluss

e) Beteiligung der Offentlichkeit

f) Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange

Beratungsfolge:

Beschluss- abweichender
Gremium Sitzungsdatum: | Einst.: | Ja: Nein: | Enth.: | vorschlag Beschluss

UmPlanA 24.10.2023

Beschlussvorschlag:

a) Die im Rahmen der erneuten Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB eingegangenen Stel-
lungnahmen werden wie vorgeschlagen behandelt.

b) Die im Rahmen der Behdrdenbeteiligung und Beteiligung der sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange gem. 8§ 4 (1) BauGB eingegangenen Stellungnahmen werden wie vorgeschlagen behandelt.
c) Die im Rahmen der erneuten Behdrdenbeteiligung und Beteiligung der sonstigen Trager 6ffen-
tlicher Belange gem. 8§ 4 (1) BauGB eingegangenen Stellungnahmen werden wie vorgeschlagen
behandelt.

d) Der Auslegungsbeschluss zur 44. Flachennutzungsplananderung der Kreisstadt Euskirchen/Orts-
teil Frauenberg wird gem. § 3 (2) BauGB gefasst. Die Begriindung ist Bestandteil des Beschlusses.
Der Begriindung ist ein Umweltbericht gem. 8 2 a BauGB beigefiigt.

e) Die Verwaltung wird beauftragt, die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB durchzu-
fuhren.

f) Die Verwaltung wird beauftragt, die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gem. 8§ 4 (2) BauGB durchzufihren.



Finanzielle Auswirkungen:

[ Ja

Nein

Produkt/Konto:

] investiv ] konsumtiv

Kosten der MaRnahme

Im Haushalt veranschlagt

] Ja ] Nein

Im Wirtschaftsplan veranschlagt

[ Ja ] Nein

Ggfs. Deckungsvorschlag

Ertrage der Mal3nahme

Jahrlicher Folgeaufwand/-ertrag

Weiterer Folgeaufwand/- ertrag

Zustimmung der Revision liegt vor O

Auswirkungen auf den Stellenplan:

L1 Ja Nein
Gleichstellungsrelevant:
L1 Ja Nein
Klimaschutzrelevante Auswirkungen des Beschlusses:
Einschéatzung der Klimarelevanz
Auswirkungen auf den Klimaschutz: klimaschitzend  klimaneutral klimagefahrdend

O X

O

Fordermittel:

Name des Forderprogrammes:

Eine Férdermdglichkeit wird noch geprift Ul

Fordermittel konnen beantragt werden [JJa [ Nein Fordersatz:
Fur die Malinahme sind Fordermittel beantragt [ Ja [ Nein Fordersatz:
Fur die Malinahme sind Fordermittel bewilligt [JJa [J Nein Fordersatz:




Sachdarstellung:

Die Stadt Euskirchen beabsichtigt die Entwicklung eines Wohngebietes in stidwestlicher Randlage
des Ortsteils Frauenberg durch die Schaffung neuen Baulandes.

Der Einleitungsbeschluss des Flachennutzungsplananderungsverfahrens wurde am 23.03.2022 im
UmPlanA gefasst (DS-Nr. 56/2022).

Das Plangebiet umfasste bislang lediglich einen Bereich sudlich der Stra3e Tannenau.

Der Flachennutzungsplan stellt fur den Geltungsbereich im Stdwesten von Frauenberg derzeit ,Fla-
che fur die Landwirtschaft” sowie ,Flachen zum Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB* dar.
Um eine geordnete Entwicklung fur den Bereich sicherzustellen, entsteht somit ein Planerfordernis.
Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die geplante Entwicklung zu schaffen, soll daher
die 44. Flachennutzungsplananderung durchgefuhrt werden. Im Parallelverfahren dazu erfolgt die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 3, OT Frauenberg.

Der Flachennutzungsplan wird zukunftig weiterhin im Westen ,Flachen zum Ausgleich im Sinne des
§ 1a Abs. 3 BauGB* darstellen. Die Flache wird nicht mehr als ,Flache fur die Landwirtschaft* dar-
gestellt, sondern als ,Sonstige Grinflache®, da diese im Rahmen der detaillierteren Planung des
Bebauungsplanes eine Ausgleichflache darstellen soll. Der GroRteil des Anderungsbereiches wird
mit ca. 12.900 m2 als Wohnbauflache, der Bereich im Suden als Ortsrandeingriinung dargestellt.

Um den Zielen der Raumordnung und Landesplanung einer flachensparenden und bedarfsgerech-
ten Entwicklung gerecht zu werden, muss die geplante Neuausweisung von Wohnbauflachen im
Rahmen eines Flachentausches erfolgen. Die zusétzlich auszuweisenden Wohnbauflachen sollen
im Rahmen des Flachentauschs durch Riicknahme an anderer Stelle kompensiert werden. Mit der
44. Flachennutzungsplandnderung wirden ca. 12.900 mz als Wohnbauflache ausgewiesen werden,
die bislang im Flachennutzungsplan als ,Landwirtschaftliche Flache* gekennzeichnet sind. Fir die
Kompensation der neu auszuweisenden Flachen sollen die bislang ungenutzten Wohnbauflachen
im Nordosten von Frauenberg norddstlich und dstlich der Stral’e ,In den Weiden® dienen. Hier kann
die entsprechende Wohnbauflache zurickgenommen werden, indem ,Landwirtschaftliche Flache*
ausgewiesen wird.

Die beiden Geltungsbereiche weisen zusammen eine Gré3e von ca. 3,04 ha auf.

Die landesplanerische Anfrage gem. 8§ 34 Landesplanungsgesetz (LPIG) wurde mit Schreiben vom
16.11.2022 bei der Bezirksregierung Koln gestellt und am 01.12.2022 positiv beschieden.

Die Beschlusse zur frihzeitigen Beteiligung gemaf § 3 (1) BauGB sowie 8§ 4 (1) BauGB wurden am
15.06.2022 im UmPlanA gefasst (DS-Nr. 192/2022).

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 (1) BauGB hat im Rahmen einer Birgerver-
sammlung am 22.08.2022 im Ratssaal der Stadt Euskirchen stattgefunden. Die Niederschrift ist als
Anlage der Vorlage beigefiigt.

Die fruhzeitige Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trager offentlicher Belange geman 8§ 4 (1)
BauGB fand mit Schreiben vom 29.08. bis zum 29.09.2022 statt.

Da die Flache fur den Flachentausch fir die frihzeitige Beteiligung zunéchst nur grob gefasst wor-
den war, wurde der Geltungsbereich konkretisiert und entsprechend auch eine erneute friihzeitige
Beteiligung durchgefiihrt. Die Beschlisse dazu wurden am 06.12.2022 im UmPlanA gefasst (DS-Nr.
348/2022).

Die erneute friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 (1) BauGB hat im Rahmen einer Ein-
sichtnahme vom 16.01. bis zum 30.01.2023 stattgefunden. Die Auswertung der Stellungnahmen der
Offentlichkeit ist als Anlage der Vorlage beigefigt.

Die erneute friihzeitige Beteiligung der Behoérden und sonstigen Tréager offentlicher Belange gemani
8 4 (1) BauGB fand mit Schreiben vom 27.12.2022. bis zum 20.01.2023 statt.

Die seitens der Behorden eingegangenen Stellungnahmen, die u.a. Aussagen zur Haupterschlie-
Rungsstrale und der Nideggener Stralde, dem Begriff der ,Anfalligkeit®, zum Schallschutz und zu
Kampfmitteln, zum geplanten Wasserschutzgebiet und zum Landschaftsplan machten, wurden in
der Begrindung eingerarbeitet. Viele Aspekte sind im parallellaufenden Bebauungsplanverfahren
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aufgenommen worden, da sie im Rahmen der Flachennutzungsplananderung nicht zu berlcksichti-
gen sind.

gez. Sigglow
(Fachbereichsleitung)

Anlagen
Ubersicht

FNP — Bestand

FNP — Planung

Begrindung und Umweltbericht (Entwurf)

Protokoll zur Burgerversammlung gem. § 3 (1) BauGB
Abwagung gem. 8§ 3 (1) BauGB (erneute Beteiligung)
Abwagung gem. § 4 (1) BauGB

Abwagung gem. 8§ 4 (1) BauGB (erneute Beteiligung)



