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Bebauungsplan Nr. 3 Landschaftspflegerischer Fachbeitrag

1 GESETZLICHE VORGABEN

Nach 8§ 1 (6) Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplénen u.a. die Belange des Um-
weltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere des Naturhaushal-
tes, des Wassers, der Luft und des Bodens sowie des Klimas zu bericksichtigen.

Zum Bebauungsplan Nr. 3 im Ortsteil Frauenberg wird vorliegender landschaftspflegerischer
Fachbeitrag erstellt, um "Abwagungsmaterial® zu generieren. Die zu erwartenden Eingriffe in
Natur und Landschaft werden auf Grundlage eines anerkannten Kompensationsmodells ermit-
telt und bewertet. Auf Grundlage der Eingriffs/-Ausgleichsbilanzierung erfolgt die Ermittlung des
notwenigen Ausgleichs, der durch den Investor erbracht wird.

Fur die Belange des Umweltschutzes wird dariber hinaus gem. § 2 (4) BauGB im Rahmen des
Bauleitplanverfahrens eine Plan-Umweltprifung durchgefuhrt, in der die voraussichtlichen Um-
welteinwirkungen ermittelt werden und in einem Umweltbericht beschrieben sowie bewertet
werden. Es wird hierzu auf Teil Il der Begriindung zum Bebauungsplan verwiesen.

2 VORSTELLUNG DER PLANUNG

Gegenstand der Planung ist eine Plangebietsflache von circa 2,6 ha am sudwestlichen Rand
des Siedlungsgebietes Frauenberg.

Abb.: Luftbild mit nachtraglich rot umkreistem Geltungsbereiches
(Quelle: GeoPortal. NRW; unmaf3stablich verkleinert)

Der stadtebauliche Gestaltungsentwurf sieht insgesamt rund 33 Baugrundstiicke fiir den Bau
von freistehenden Einzel- und Doppelhdusern vor. Es wird das Planungsziel verfolgt, die Bau-
grundstiicke in einem Zeitraum von wenigen Jahren vollstandig zu vermarkten und bebauen zu
lassen.

Die Plankonzeption sieht die Ausweisung eines Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauN-
VO vor. Potentiell stérende Nutzungen, wie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige
nicht stérende Gewerbebetriebe, Gartenbaubetriebe sowie Tankstellen werden nicht zugelas-
sen, um den Kerncharakter eines (Allgemeinen) Wohngebietes weiterhin zu bewahren. Ferner
soll ein erhéhter Ziel- und Quellverkehr somit im Neubaugebiet vermieden werden.
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Die Gestaltung und Dimensionierung der Baukdrper orientiert sich an der stadtebaulichen Ge-
stalt der Siedlungsbebauung in der Umgebung des Plangebietes. Die Errichtung von Wohnge-
bauden ist in maximal zweigeschossiger Bauweise mit einer Gebaudehdhe von maximal 10,00
m zulassig. Eine entsprechende Regelung ohne weitergehende Einschrankung durch eine fest-
gesetzte maximale TraufhOhe tragt der stadtebaulichen Situation in der Stadt Euskirchen und
Umgebung Rechnung. Hierdurch soll eine Flexibilitat fir mdgliche architektonische Bauformen
gewahrleistet werden. Aus stadtebaulicher Sicht wird die Beschréankung auf eine maximale
Bauhohe von 10,00 m als ausreichend erachtet.

Die vorliegende Plankonzeption tragt insbesondere dem Aspekt der Nutzung regenerativer
Energien (v. a. der Nutzung der Sonnenenergie) Rechnung. Durch die zuriickhaltenden und fle-
xiblen Festsetzungen des Bebauungsplans wird eine optimale Ausrichtung der Baukdrper, res-
pektive der Dachflachen, zur Errichtung von Sonnenkollektoren ermdglicht. Diese sind gemani
Textfestsetzung zur Hohenentwicklung der baulichen Anlagen bei der Hochstgrenze der Ge-
baudehdhen nicht mit zu bertcksichtigen.

Die Gebaude durfen nur als Einzel- oder Doppelhauser in offener Bauweise gemalf § 22 Abs. 2
BauNVO errichtet werden. Die Anzahl der zulassigen Wohneinheiten je Einzelhaus wird auf
maximal zwei Wohneinheiten beschrankt, je Doppelhaushélfte ist maximal eine Wohneinheit
(WE) zulassig. Hierdurch soll ebenfalls der kinftige Ziel- und Quellverkehr des Plangebiets
moglichst geringgehalten und zugleich eine hdéhere Wohnqualitat erzielt werden. Aul3erdem
sieht der Bebauungsplan eine Mindestgrundstiicksgrof3e von 400 mz fir Einzelhdauser sowie
250 m je Baugrundstiick einer Doppelhaushélfte vor.

Im Sidwesten des Geltungsbereichs wird eine 8,00 m breite, randliche Eingriinung durch den
Ordnungsbereich A auf offentlicher Flache festgesetzt. Aul3erdem wird eine private Grund-
stiicksbegrinung festgesetzt, um die innere Durchgrinung und die Einbindung in das Orts- und
Landschaftsbild zu gewahrleisten.

Im Westen des Plangebietes wird aul3erdem eine Flache fir Malinahmen zum Schutz, zu Pfle-
ge und zu Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gemaR § 9 (1) Ziffer 20 BauGB fest-
gesetzt (Ordnungsbereich B). Fir die Flache wird zusatzlich die Zweckbestimmung ,Nieder-
schlagswasserbeseitigung“ festgesetzt. Unbelastetes Niederschlagswasser, welches nicht auf
den einzelnen Baugrundstiicken zurtickgehalten werden kann, ist dieser Flache zuzuftihren und
dort zu versickern.

Die Ordnungsbereiche A und B sind von Bebauung freizuhalten. Ausgenommen hiervon sind
jedoch die zweckgebundenen baulichen MaRnahmen fir das Becken (in Erdbauweise) zur Nie-
derschlagswasserbeseitigung. Weiterhin wird eine offentliche Griinflache mit der Zweckbestim-
mung ,Spielplatz” festgesetzt.

Das ErschlieBungskonzept zeichnet sich durch eine Hauptanbindung an die gemeindliche Er-
schlieRungsstrale ,Nideggener Strale“ im Sidosten aus. Uber die weiterfiinrende Anbindung
ist der Anschluss an die nordlich verlaufende L 264 und an die sudlich verlaufende Bundesstra-
Re B 56n gesichert. Uber die L 264 und die B 56n ist weiterhin eine Anbindung an die Autobahn
A 1 gewabhrleistet, sodass insgesamt ein verkehrsginstiges Infrastrukturangebot und der An-
schluss an das regionale und Uberregionale Stra3ennetz sichergestellt sind.

Die innere verkehrliche ErschlieBung erfolgt Gber eine HaupterschlieBungsstral3e (mit einer
Verkehrsflachenbreite von 8,25 m), die vom Anknipfungspunkt im Stidosten an die bestehende
Gemeindestralle ,Nideggener Stral’e” mittig bis zur zeichnerisch festgesetzten Grinflache in
das Plangebiet hineingefihrt wird und von dort aus weiter in Richtung Norden verlauft. Zusatz-
lich sieht die ErschlieRungskonzeption eine untergeordnete Stichstralle im Ostlichen Geltungs-
bereich vor. Die 6ffentliche Verkehrsflache ist bewusst so gewéhlt worden, um mdoglichst viele
Baugrundstiicke zu schaffen und zugleich sparsam mit Grund und Boden umzugehen. Ferner
soll somit eine DoppelerschlieBung bei kinftigen Erweiterungsoptionen bereits im Rahmen der
vorliegenden Bebauungsplanaufstellung ausgeschlossen werden.
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Die Verkehrsflachenbreite der HaupterschlieBungsstral3e ist in Abstimmung mit dem Fachbe-
reich 08 ,Tiefbau und Verkehr” der Stadt Euskirchen ausgearbeitet worden und erméglicht somit
langfristig die Errichtung eines beidseitigen Gehwegs. Zudem wird die fuBlaufige Erreichbarkeit
der Ortsmitte durch die 2,10 m breite Anbindung an die bestehende Stral3e ,Tannenau® ermdg-
licht.

Als Grundzige der Planung sind zusammenfassend folgende stadtebauliche Aspekte zu nen-
nen:

e Konzipierung des Plangebietes als Allgemeines Wohngebiet (WA) gemal 8 4 BauNVO mit
den entsprechend aufgezeigten Zulassigkeiten bzw. Unzuléssigkeiten

e Festsetzung einer Grundflachenzahl von 0,35

¢ Maximale Gebaudehothe von 10,00 m sowie maximal zwei Vollgeschosse
e Offene Bauweise gemal § 22 Abs. 2 BauNVO

e Zulassig sind Einzel- und Doppelhauser

e Festsetzung von maximal zwei Wohneinheiten je Gebéude

e Festsetzung einer privaten Grundstiicksbegriinung sowie einer ¢ffentlichen, randlichen Ein-
grinung im Ordnungsbereich A am siudwestlichen Plangebietsrand

e Festsetzung einer Flache fur die Niederschlagswasserbeseitigung im Ordnungsbereich B
und einer 6ffentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz*

Nachfolgend ist die Planzeichnung zum Bebauungsplan Nr. 3 im Ortsteil Frauenberg abgebil-
det, die noch einmal die Plankonzeption veranschaulicht.
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Abb.: Planzeichnung zum Bebauungsplan Nr. 3 im Ortsteil Frauenberg
(unmaf3stéblich verkleinert)
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3 BESTANDSBESCHREIBUNG

Das Plangebiet liegt am sudwestlichen Siedlungsrand des Ortsteils Frauenberg, nordwestlich
der Kreisstadt Euskirchen. Frauenberg liegt unmittelbar an der Anschlussstelle zur sidlich ver-
laufenden Autobahn A 1. Westlich hiervon fuhrt die Bundesstral3e B 56n an der Ortslage vorbei.
Uber die nordlich verlaufende LandesstraRe L 264 und die Hauptdurchgangsstrale von Frau-
enberg (,Nideggener Stral’e“ bzw. der L 61 aulerhalb der Siedlungsbebauung), ist der An-
schluss an das regionale und Uberregionale Stra3ennetz gewéhrleistet.

Der vorliegende Geltungsbereich grenzt im Nordosten bis Osten an die bestehende Siedlungs-
bebauung an. Diese setzt sich hier Uberwiegend aus Einfamilienhdausern mit geneigten Dachern
sowie sich anschlieBenden Hausgéarten zusammen.

Die Plangebietsflache selbst stellt sich im Wesentlichen als landwirtschaftlich genutzte Flache
dar (siehe folgende Abbildung). Gehdlzbestande sind keine zu verzeichnen. Insgesamt stellt
sich die vorliegende Flache als artenarmer Standort mit keiner grof3en Bedeutung fir den Bio-
topschutz dar. Aufgrund der unmittelbaren Nahe zur bestehenden Siedlungsbebauung sowie
durch intensive Bewirtschaftung der Ackerflachen, ist das Plangebiet bereits durch Larm und
Bewegungsunruhe vorbelastet und stellt somit lediglich einen Lebensraum fur ubiquitére Arten
dar.

Von der gemeindlichen ErschlieBungsstral3e ,Annostral’e” im Norden fuhrt ein Wirtschaftsweg
nach Siden, bis hin zum vorliegenden Plangebiet und verlauft sowohl weiter entlang der Plan-
gebietsgrenze im Westen als auch im Nordosten. Im Nordosten geht dieser Wirtschaftweg in die
teilweise ausgebaute Erschlielungsstrale ,Tannenau“ Uber.

Rund 80 m westlich des Plangebiets verlauft der ,Bleibach®. Er wird von Ufergehdlzen begleitet.

Aus der nachfolgendenden Abbildung kann der Biotop- und Nutzungstypenplan (BNT) des in
Rede stehenden Geltungsbereichs entnommen werden. Dieser verdeutlicht auch noch einmal
den zuvor beschriebenen Sachverhalt. Die zugehérige Legende zum BNT kann dem Anhang
dieses landschaftspflegerischen Fachbeitrags entnommen werden.
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Abb.: Auszug aus dem Biotop- und Nutzungstypenplan
(unmafstébliche Darstellung; Legende siehe Anhang)


https://de.wikipedia.org/wiki/Bundesautobahn_1
https://de.wikipedia.org/wiki/Bundesstra%C3%9Fe_56
https://de.wikipedia.org/wiki/Au%C3%9Ferortsstra%C3%9Fe
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4 SCHUTZGEBIETE, SELTENE UND GESCHUTZTE ARTEN

Die planungsrelevante Betroffenheit von naturschutzfachlich relevanten Schutzgebieten - in
Aus-wertung von Fachinformationssystemen - kdnnen der nachfolgenden Aufstellung entnom-
men wer-den. Hierzu wurden unter anderem Karten und Daten im GOEportal. NRW abgefragt.
Die Naturschutzinformationen wurden dabei in den Fachportalen — ,Natur und Umwelt“ des
Landesamtes fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen und dem dazuge-
horigen Kartenmaterial abgefragt.

Biotopkataster: BK-5206-004 ,Bleibachaue zwischen B 56n und
Wichterich®

Nach § 62 BNatSchG geschutzte Biotope: keine Betroffenheit

Schutzwiirdige Biotope Bleibachtal bei Oberwichterich und Frauenberg
Landschaftsschutzgebiete keine Betroffenheit (laut www.tim-online.nrw.de)
Naturparke: NTP-010 Naturpark Rheinland

Nationalpark keine Betroffenheit

Naturschutzgebiete: keine Betroffenheit

Natura-2000-Gebiete keine Betroffenheit

Wasserschutzgebiete keine Betroffenheit

Wie die Auflistung zeigt, kommen keine gesetzlich geschitzten Biotope, Naturschutzgebiete,
Natura-2000-Gebiete oder Wasserschutzgebiete innerhalb des Plangebietes vor, sodass hier
keine Konflikte gegeben sind. Das Plangebiet liegt innerhalb des Naturparks ,Rheinland® und
unmittelbar angrenzend an das Landschaftsschutzgebiet ,Bleibachtal bei Oberwichterich und
Frauenberg“. Wie bereits unter Kapitel 3.4 erwahnt, wird im Landschaftsplan ,Euskirchen® der
nordwestliche Geltungsbereich von einer Darstellung eines Landschaftsschutzgebietes Uberla-
gert. Bei weiterer Recherche unter ,geoportal.nrw/fachportale3“ wird jedoch unter entsprechen-
den Fachportalen kein Landschaftsschutzgebiet fir den genannten Bereich angezeigt. Hier wird
ausschlie3lich das angrenzende Landschaftsschutzgebiet ,Bleibachtal bei Oberwichterich und
Frauenberg“ dargestellt, welches den Geltungsbereich des Plangebietes nicht Giberdeckt.

Des Weiteren wird gemaf Kataster schutzwirdiger Biotope (BK) das Biotop ,Bleibachaue zwi-
schen B 56n und Wichterich“ in einem Teilbereich Uberplant. Schutzziel des Biotopes ist der
»~ochutz und die Entwicklung einer Bachaue mit Grinlandbereichen, Obstwiesen und Feldge-
hélzen als Biotopverbundflache von regionaler Bedeutung®. In der Bestandssituation stellt sich
der gesamte Geltungsbereich und damit auch der Uberplante Teil des Biotops als intensiv ge-
nutzter Acker dar. Zudem gilt es zu berlicksichtigen, dass es sich bei dem zuvor genannten Bio-
top nicht um ein gesetzlich geschiitztes Biotop handelt. Im Vergleich zur Gesamtgrof3e des
ausgewiesenen Biotoptypen (der teils auch mit dem ausgewiesenen ,Gebiet fiir den Schutz der
Natur® Gbereinstimmt) stellt sich die in Anspruch genommene Flache als verhaltnismafig Klein-
flachig dar. Insofern wird dem in Rede stehenden Vorhaben der planerische Vorrang einge-
raumt, um den Bedarf an Wohnraum im Ortsteil Frauenberg kurz- und mittelfristig bedienen zu
kdénnen.

AuRerdem werden im vorliegenden Bebauungsplan Festsetzungen zu landschaftsplanerischen
Aspekten getroffen, um die Belange in der Bauleitplanung zu berlcksichtigen. Im Hinblick auf
eine Eingriinung des Plangebietes werden textliche sowie zeichnerische Festsetzungen bezlg-
lich der Pflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen nach § 9 (1) Nr. 25 a
BauGB vorgenommen.
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So sieht die Plankonzeption im Westen des Geltungsbereichs eine Ausgleichsflache mit rund
4.220 m2 vor, die zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
beitragt. Diese soll in Form eines Versickerungsbeckens und als extensiv genutztes Dauergriin-
land unter anderem dem Ausgleich der Wasserfihrung dienen. Zusatzlich ist eine 6ffentliche
Grinflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz auf einer Flache von rund 450 m? festgesetzt.

Weiterhin beinhaltet der in Rede stehende Bebauungsplan entlang der stdlichen Plangebiets-
grenze einen 8 m breiten Geholzstreifen zur randlichen Eingriinung (Ordnungsbereich A) auf
offentlicher Flache. GemalR Textfestsetzung ist in diesem Bereich ein 3-reihiger Gehdlzstreifen
mit heimischen, standortgerechten Gehdlzgruppen anzulegen und durch artgerechte Pflege
langfristig zu erhalten. Dieser Ordnungsbereich A weist insgesamt eine Flache von rund 980 m?2
auf.

5 PLANUNGSVORGABEN

5.1 Ubergeordnete Planungen

Im Rahmen der Bauleitplanung gilt es die Vorgaben Ubergeordneter Planungen zu berlicksichti-
gen. Daher wird nachfolgend zunédchst auf den Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen,
den Regionalplan des Regierungsbezirks Kdln (Teilabschnitt Region Aachen), den wirksamen
Flachennutzungsplan sowie den Landschaftsplan ,Euskirchen® eingegangen.

Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen (LEP NRW)

Die Landesplanung stellt die Raumordnung auf der Ebene der Lander dar. Sie hat die Aufgabe,
den Raum durch planerische Vorgaben (Ziele und Grundsétze), durch raumordnerische Zu-
sammenarbeit und durch Abstimmung raumbedeutsamer Planungen und MalRnahmen zu ent-
wickeln, zu ordnen und zu sichern. In Nordrhein-Westfalen liegt die entsprechende Zustandig-
keit der Landesplanungsbehérde beim Wirtschaftsministerium. Das wichtigste Planungsinstru-
ment ist hier der Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen (LEP NRW) als zusammenfas-
sender, Uberdrtlicher und fachiibergreifender Raumordnungsplan. Die zentralen Rechtsgrundla-
gen sind hierbei das Raumordnungsgesetz sowie das Landesplanungsgesetz.

Am 17. April 2018 hat das Landeskabinett die Einleitung eines Anderungsverfahrens fur den
LEP NRW beschlossen, um mehr Freirdume fir Kommunen, Wirtschaft und Bevolkerung zu
schaffen. Hierzu wurde im Sommer 2018 ein Beteiligungsverfahren durchgefuhrt. Auf Basis der
Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen hat das Landeskabinett am 19. Februar 2019
den entsprechenden Entwurf beschlossen. Der Landtag hat diesem Entwurf am 12. Juli 2019
zugestimmt. Die Anderung des Landesentwicklungsplans tritt am Tag nach der am 5. August
2019 erfolgenden Veroffentlichung im Gesetzes- und Verordnungsblatt in Kraft. Der ab dem 6.
August 2019 geltende LEP NRW ergibt sich aus der LEP-Fassung von 2017 unter Abanderung
durch die Anderung des LEP NRW 2019.

Im nachfolgenden Planausschnitt aus dem wirksamen LEP 2019 (aus der Fassung des LEP
2017) befindet sich der Ortsteil Frauenberg und somit auch das Plangebiet in einem ,Freiraum®.
Fir die Stadt Euskirchen, welche nach der zentralértlichen Gliederung als Mittelzentrum ge-
kennzeichnet ist, wird hingegen deutlich ,Siedlungsraum® dargestellt. Einzelheiten ber die Be-
troffenheit der Festlegung ,Freiraum“ sind dem nachfolgenden Kapitel 3.2 ,Regionalplan des
Regierungsbezirks Koln, Teilabschnitt Region Aachen® zu entnehmen.

Dartiiber hinaus liegt Frauenberg ganzheitlich in einem ,Gebiet fir den Schutz des Wassers®. Da
durch das Planvorhaben keine Wasserschutzgebiete betroffen sind, bestehen grundsétzlich
keine Konflikte mit der zuvor genannten Festlegung. Westlich angrenzend zum Ortsteil Frauen-
berg verlaufen weiterhin ein ,Gebiet fir den Schutz der Natur“ sowie ein ,Uberschwemmungs-
gebiet®. Beide landesplanerischen Festlegungen Uberdecken nicht das Plangebiet, sodass


https://www.wirtschaft.nrw/sites/default/files/asset/document/lep-ae_-_entwurf_-_k-beschluss_19-02-2019.pdf
https://www.wirtschaft.nrw/sites/default/files/asset/document/aend_lep_nrw_-_fassung_fuer_niederl.pdf
https://www.wirtschaft.nrw/sites/default/files/asset/document/aend_lep_nrw_-_fassung_fuer_niederl.pdf
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ebenfalls mit keinen negativen Auswirkungen auf die Schutzwirdigkeit der genannten Festle-
gungen zu rechnen ist.

Unter Verweis auf vorstehende Ausfihrungen ist zu schlussfolgern, dass den landespla-
nerischen Belangen grundsétzlich ausreichend Rechnung getragen wird.

...............

/- Euskirchen

Abb.: Auszug aus dem wirksamen Landesentwicklungsplan Nordrhein Westfalen 2019
(entsprechend dem Stand der Regionalplanung am 01.01.2016) mit eingezeichneter Lage
des Ortsteils Frauenberg (rotes Quadrat) (Quelle: www.land.nrw/de/thema/landesplanung)

Regionalplan des Regierungsbezirks Kéln, Teilabschnitt Region Aachen

Der Regionalplan fir den Regierungsbezirk Kéln, Teilabschnitt Region Aachen (GEP Region
Aachen) umfasst rdumlich die Kreise Stadt Aachen sowie die Stadteregion Aachen, Diren,
Euskirchen und Heinsberg. Der Gebietsentwicklungsplan (GEP) wurde im Gesetz- und Verord-
nungsblatt fir das Land Nordrhein-Westfalen (GV. NRW.) Nr. 26 vom 10. Juni 2003, Seite 301
bekanntgemacht.

GemalR 8§ 16 Abs. 3 Landesplanungsgesetz (LPIG) vom 11.02.2001 wird der GEP Region
Aachen damit Ziel der Raumordnung und Landesplanung. Er ist von den Behérden des Bundes
und des Landes, den Gemeinden und Gemeindeverbanden, von den 6ffentlichen Planungstréa-
gern sowie im Rahmen der ihnen obliegenden Aufgaben von den bundesunmittelbaren und den
der Aufsicht des Landes unterstehenden Koérperschaften, Anstalten und Stiftungen des 6ffentli-
chen Rechts bei raumbedeutsamen Planungen und Mal3nahmen zu beachten.

Gemal Kapitel 1, Ziel 1 des Regionalplans Koéln, Teilabschnitt Region Aachen soll sich die
Siedlungsentwicklung der Gemeinden ,im Sinne der Leitvorstellung einer nachhaltigen Raum-
entwicklung und zur Verwirklichung der landesplanerisch angestrebten Schwerpunktbildung [...]
auf den Flachen vollziehen, die im GEP als Siedlungsbereiche dargestellt sind. Innerhalb der
Siedlungsbereiche soll sich die gemeindliche Siedlungstatigkeit vorrangig auf Siedlungsschwer-
punkte ausrichten.” Entsprechend Erlauterung 1 in Kapitel 1 bedeutet der Verzicht auf die Dar-
stellung von Ortschaften mit einer Aufnahmeféahigkeit <2.000 Einwohner kein allgemeines Bau-
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verbot oder die Verhinderung einer bauleitplanerischen Entwicklung. Die Ausweisung von Bau-
gebieten ist jedoch im Sinne einer nachhaltigen Raumentwicklung und der landesplanerisch an-
gestrebten Schwerpunktbildung (vgl. Ziel 1) auf die Sicherung des Bestandes und auf die stad-
tebaulich sinnvolle Abrundung vorhandener Ortschaften zu beschréanken. Der Umfang der Bau-
gebietsausweisungen ist in diesen Fallen am Bedarf der ansassigen Bevolkerung zu orientieren
(vgl. hierzu OVG-Urteil vom 18.10.2013, Az. 10.D 4/11 NE).

Nach dem GEP fur den Regierungsbezirk Kdln, Teilabschnitt Region Aachen ist das Plangebiet
durch die Darstellung ,Freiraum® bzw. ,Aligemeine Freiraum- und Agrarbereiche” und somit von
keiner préaziseren Siedlungsflachendarstellung gekennzeichnet. In der textlichen Darstellung
des Regionalplans darf der Freiraum jedoch in Anspruch genommen werden, wenn die Inan-
spruchnahme erforderlich ist. Dies ist dann der Fall (siehe Kapitel 2. ,Freiraumgliederung, -
entwicklung und -funktionen® - Unterkapitel 2.1 ,Freiraum® in der textlichen Darstellung des Re-
gionalplans, Seite 41, kursiver Text):

- ,[...] wenn Flachenbedarf fiir siedlungsrdumliche Nutzungen nicht innerhalb des Sied-
lungsraumes bzw. fiir Verkehrsinfrastruktur nicht durch Ausbau vorhandener Infrastruk-
tur gedeckt werden kann oder

- wenn der regionalplanerisch dargestellte Siedlungsraum unter Beriicksichtigung der
ortsiblichen Siedlungsstruktur fur die absehbare Bevoélkerungs- und Wirtschaftsentwick-
lung nicht ausreicht.

Die Inanspruchnahme von Freiraum ist bei bestehendem Bedarf abweichend von vorste-
hender Regelung auch zulassig, wenn eine gleichwertige Flache dem Freiraum wieder zu-
gefuhrt oder in eine innerstadtische Griinfliche umgewandelt wird.

Ist die Inanspruchnahme von Freiraum erforderlich, muss sie flachensparend und umwelt-
schonend erfolgen. [...J*

Den vorstehenden Anforderungen gemaf Ausfilhrungen im Textteil des Regionalplans wird die-
sen durch den vorliegenden Bebauungsplan ausreichend Rechnung getragen. Zur Deckung
des mittelfristigen Baugrundstticksbedarfs insbesondere fiir Einzel- und Doppelhéuser sieht die
Stadt Euskirchen es als erforderlich an, neue Baugrundstiicke auszuweisen. Das beabsichtigte
Baugebiet stellt insgesamt eine sinnvolle Siedlungserweiterung dar, die bereits auf Ebene der
Flachennutzungsplanung seit langer Zeit forciert wird und somit den zukinftigen stadtebauli-
chen Abschluss der Wohnbebauung zur freien Landschaft hin bildet. Zudem besitzt das Plan-
gebiet aufgrund seiner stdlichen Siedlungsrandlage eine besondere Attraktivitat aufgrund der
bestehenden Infrastrukturen beispielsweise der Stadt Euskirchen, die nicht nur zur Versorgung
des taglichen Bedarfs dienen.

Erkennbare Baullicken und Brachflachen im stadtebaulichen Umfeld, die zeitnah prioritar einer
Wohnbaunutzung zur Verfligung gestellt werden kdnnen, stehen nicht in gleichem MalR3e zur
Verfigung. Erkennbaren Bauliicken innerhalb des Siedlungszusammenhangs des Ortsteils
Frauenberg kann eine marktgerechte Verfligbarkeit nicht generell unterstellt werden, da sie oft-
mals durch Nutzungsanspriche der Grundstiickseigentimer*innen belegt sind. In der subjekti-
ven Betrachtungsweise der Eigentimer*innen werden diese Flachen oftmals nicht als Baulu-
cken empfunden. Die Anzahl von Leerstdnden im Stadtgebiet ist so gering, dass sich hierdurch
keine Alternativen fiir eine zusétzliche Baulandausweisung ergeben. Uber geeignete Brachfla-
chen innerhalb des Siedlungszusammenhangs verfugt der Ortsteil Frauenberg nicht.

Westlich zur Plangebietsflache verlauft gemaR Darstellungen des wirksamen Regionalplans ein
Gewasser. Dabei handelt es sich um den ,Bleibach®. Parallel zum ,Bleibach” verlauft aulerdem
eine Freiraumfunktion fur den ,Schutz der Natur® sowie flir den ,Schutz der Landschaft und
landschaftsorientierte Erholung®. Die zuvor genannten Freiraumfunktionen werden nicht vom
Plangebiet erfasst, sodass allgemein keine Konflikte mit den Darstellungen des wirksamen Re-
gionalplanes bestehen. Hierzu wird an dieser Stelle angemerkt, dass es sich bei den Darstel-
lungen des Regionalplans grundsatzlich nicht um parzellenscharfe Darstellungen handelt. Sie
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Uberlassen den untergeordneten Planungsebenen Interpretations- und Ausgestaltungsmaoglich-
keiten gerade im Randbereich. Relevante tberbaubare Grundstiicksflachen sind hierbei nicht
betroffen.

Konfliktpunkte mit dem Regionalplan bestehen nicht. Die vorliegende Planung folgt so-
mit den Ubergeordneten Planungsvorgaben auf Ebene der Regionalplanung.
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¥ N
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Py B :
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. \\\
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7 N I~
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X Eu-2 Aligemeine Freiraum- und Agrarbereiche

Abb.: Auszug aus dem wirksamen Regionalplan mit Teilauszug der dazugehdrigen Le-
gende (unmaf3stabliche Darstellung)

Flachennutzungsplan (FNP)

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Kreisstadt Euskirchen wird die Plangebietsflache be-
reits teilweise als Wohnbauflache (W) dargestellt. Damit ist aus Sicht der tUbergeordneten, vor-
bereitenden Bauleitplanung bereits eine grundsatzlich positive Entscheidung fur die weitere
wohnbauliche Entwicklung des Ortsteils Frauenberg am siidlichen Siedlungsrand gefasst wor-
den.

Ein kleiner Teilbereich im Sidwesten wird zudem als ,Flachen zum Ausgleich im Sinne des
§ 1a Abs. 3 BauGB* dargestellt. An dieser Vorgabe orientiert sich der vorliegende verbindliche
Bauleitplan ebenfalls und weist an besagter Stelle eine Flache zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft aus. Auch dies entspricht somit dem Entwick-
lungsgebot gemar § 8 (2) BauGB.

Allerdings wird der sudliche Bereich des Plangebiets derzeit als Flache fur die Landwirtschaft
dargestellt. Daher wird der Flachennutzungsplan (FNP) geméal § 8 (3) BauGB im Parallelver-
fahren angepasst. Hierbei werden im Rahmen der 44. FNP-Anderung ca. 1,3 ha landwirtschaft-
liche Flache zuriickzunehmen und als Wohnbauflache ausgewiesen.
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Abb.: Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Euskirchen - mit

nachtraglich blau dargestellter Lagemarkierung des in Rede stehenden Bebauungsplan-
gebietes (unmaf3stabliche Darstellung)

Landschaftsplan ,,Euskirchen*

Fur den Kreis Euskirchen wurde gemaf § 16 Abs. 2 LG NW der Landschaftsplan als Satzung
beschlossen. Der Landschaftsplan wird auf der Grundlage der 88 15 bis 42e des Gesetzes zur
Sicherung des Naturhaushaltes und zur Entwicklung der Landschaft (Landschaftsgesetz - LG
NW) sowie der 88 6 bis 11 der Verordnung zur Durchfiihrung des Landschaftsgesetzes (DVO-
LG) aufgestellt. Die rechtskraftige Satzung basiert auf den 88 15 bis 41 LG NW und ist datiert
auf den Mai 2007.

In der Festsetzungskarte des Landschaftsplans wird die vorliegende Plangebietsflache ohne
Festsetzungen dargestellt. Konfliktpunkte bestehen somit keine.

ol

" 2
R

Abb.: Auszug aus dem Landschaftsplan Euskirchen mit nachtraglich rot dargestelltem
Plangebietes, Festsetzungskarte, Mai 2007 (unmalf3stabliche Darstellung)

12



Stadt Euskirchen, Ortsteil Frauenberg
Bebauungsplan Nr. 3 Landschaftspflegerischer Fachbeitrag

In der Entwicklungskarte des Landschaftsplans liegt die Plangebietsflache teils in einem ,ge-
mafd giltigem Flachennutzungsplan zur Bebauung vorgesehenen und bis zur Rechtsverbind-
lichkeit nachfolgender Bebauungsplane befristet zu erhaltenden Gebiet“. Hierdurch werden Tei-
le des Plangebiets auf Gibergeordneter Planungsebene fir die Errichtung von baulichen Anlagen
vorbehalten, sodass der Landschaftsplan dieser baulichen Entwicklungsmoglichkeit grundséatz-
lich nicht entgegen steht. Lediglich der sudliche Teilbereich liegt in einem Bereich mit ,Niede-
rungen und Taler®, was vorliegend allerdings mit keinen Konflikten verbunden ist. Bei der be-
troffenen Flache handelt es sich um einen verhéltnismaRig kleinen Teilbereich, sodass die ent-
sprechende Schutzwiirdigkeit zur Erhaltung und Sicherung der Niederungen und Taler kaum
beeintrachtigt wird.

T

)

Auszug aus dem Landschaftsplan Euskirchen, Entwicklungskarte, Mai 2007
(unmafRstébliche Darstellung)

5.2 Vorhandenes Planungsrecht, benachbarte Bebauungsplane

Fiur den Bereich des Plangebietes besteht kein rechtskraftiger Bebauungsplan.

5.3 Sonstige Fachplanungen

Wasserschutzgebiete

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem derzeit ausgewiesenen Wasserschutzgebiet. Wei-
tergehende Ausfiihrungen sind daher fiir die in Rede stehende Planung nicht erforderlich.

Es sei jedoch auf die Inhalte der Stellungnahme der Bezirksregierung Koéin - Dez. 54, Wasser-
wirtschaft - Obere Wasserbehorde, Gewasserentwicklung und Hochwasserschutz vom
22.09.2022 hingewiesen: ,[...] Das geplante Vorhaben liegt innerhalb der Zone IIIB des geplan-
ten Wasserschutzgebiets (WSG) Oberelvenich. [...] Grundséatzlich bestehen keine rechtlichen
Bedenken gegen das Vorhaben, da sich das WSG zurzeit im Planungszustand befindet und
somit derzeit keine rechtsverbindliche Wasserschutzgebietsverordnung vorliegt. [...J* Flr weite-
re Details siehe Kap. ,Wasserhaushalt“ weiter unten.
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Hochwasserschutz

Das Plangebiet liegt auRerhalb des gesetzlich festgesetzten Uberschwemmungsgebietes des
.Bleibaches* (siehe nachfolgende Abbildung). Dies geht aus dem Fachinformationssystem
ELWAS mit dem Auswertewerkzeug ELWAS-WEB hervor; ein elektronisches wasserwirtschaft-
liches Verbundsystem fiir die Wasserwirtschaftsverwaltung in NRW.

Gemal Hochwassergefahrenkarte bleibt das AusmaR bei einem Starkregenereignis mit hoher
Wahrscheinlichkeit in etwa dem festgesetzten Uberschwemmungsgebiet gleich, sodass die re-
levante Uberbaubare Grundsticksflache grundsétzlich nicht von Auswirkungen in Folge von
Starkregenereignissen bedroht ist (siehe Abbildung ,Hochwassergefahrenkarte, hohe Wahr-

scheinlichkeit 2. Zyklus 2019%).
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Abb.: Festgesetztes Uberschwemmungsgebiet (in Blau) im Bereich des ,,Bleibaches*
(Quelle: ELWAS-WEB - www.elwasweb.nrw.de/)
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Legende

Riickgewinnbare
Rickhalteflachen

Gewdsserflichen GSKIC
Gewésserflachen GSK3C

Tiefen
Uberschwemmungsgebiet

0-08m
o5-1m Tiefen

1-2m  Uberschwemmungsgebiet
2-4m
>4 m

Tiefen
liberschwemmungsgefdhrdete
Gebiete

0-05m .
0.5-1m Tiefen

4.pm Uberschwemmungs-
2.4m  gefdhrdete Gebiete
=4 m

Sonstige Gewdsserflachen

Gewizserflichen - weitere

Abb.: Hochwassergefahrenkarte, hohe Wahrscheinlichkeit 2. Zyklus 2019
(Quelle: ELWAS-WEB - www.elwasweb.nrw.de/)

Baumschutzsatzung
Die Kreisstadt Euskirchen verfligt nicht iber eine Baumschutzsatzung.
Weitere sonstige Fachplanungen

Informelle Planungen (Rahmenplan, Entwicklungskonzept, etc.) liegen nicht vor. Ein Larmmin-
derungsplan liegt ebenfalls nicht vor.

6 NATURRAUM UND LAGE

Euskirchen ist eine grof3e kreisangehdrige Stadt im Kreis Euskirchen in Nordrhein-Westfalen.
Die Stadt liegt im Landschaftsraum Zullpicher Bérde, dem Siidteil der rheinischen Léssborden.
Euskirchen liegt zentral in der naturrdumlichen Grof3landschaft 55 ,Niederrheinische Bucht®. Die
StadtEuskirchen liegt siidéstlich von Kaln in einer Entfernung von etwa 40 km. Bonn ist etwa 30
km entfernt. Ostlich des Stadtzentrums von Euskirchen verlauft die Erft mit den Erftauen.

Der Ortsteil Frauenberg liegt nordwestlich der Stadt Euskirchen und nordwestlich der Autobahn

Al. Das Plangebiet liegt am sldwestlichen Siedlungsrand von Frauenberg - zwischen der
,Nideggener Stral3e* und der Bleibachaue.

15


http://www.elwasweb.nrw.de/
http://de.wikipedia.org/wiki/Gro%C3%9Fe_kreisangeh%C3%B6rige_Stadt
http://de.wikipedia.org/wiki/Nordrhein-Westfalen
http://de.wikipedia.org/wiki/Erft

Stadt Euskirchen, Ortsteil Frauenberg
Bebauungsplan Nr. 3 Landschaftspflegerischer Fachbeitrag

7 GEOLOGIE, BODEN

Die Boden des Plangebietes sind nach der Bodenkarte (BK 50) Uberwiegend als Braunerde oh-
ne Grundwasser und Staunasseeinfluss kartiert. Die Hauptbodenart ist Lehm/Schluff

Die bodendékologischen Verhaltnisse im Plangebiet sind aufgrund der intensiven Ackernutzung
durch Pfligen, Befahrung mit schweren Fahrzeugen und Maschinen sowie dem Einsatz von
Dinge- und Pflanzenschutzmitteln bereits stark anthropogen Uberformt, die natirliche Hori-
zontabfolge und die biologische Aktivitat gestort.

Insgesamt werden keine besonders naturnahen oder besonders schutzwiirdigen Bdden Uber-
plant.

8 WASSERHAUSHALT

Westlich des Plangebietes verlauft der ,Bleibach®. Mit der Bebauung wird ein Abstand von Utber
100 m zu dem Gewasser eingehalten. Das unbelastete Niederschlagswasser der Grundstiicke
im Plangebiet soll innerhalb des Plangebietes zurlickgehalten bzw. dort ortsnah versickert wer-
den. Einzelheiten legt die entwasserungstechnische Fachplanung fest.

Das Plangebiet befindet sich auf3erdem auf3erhalb von Trinkwasserschutzgebieten.

Aufgrund der ackerbaulichen Nutzung ist auch der Wasserhaushalt der Flache bereits stark
anthropogen Uberpragt. Eine besondere Schutzwiirdigkeit besteht derzeit nicht.

Erganzend sei an dieser Stelle noch einmal auf die Inhalte der Stellungnahme der Bezirksregie-
rung Koln - Dez. 54, Wasserwirtschaft - Obere Wasserbehorde, Gewasserentwicklung und
Hochwasserschutz vom 22.09.2022 hingewiesen:

»l---] Das geplante Vorhaben liegt innerhalb der Zone 1lIB des geplanten Wasserschutzgebiets
(WSG) Oberelvenich. [...] Grundsatzlich bestehen keine rechtlichen Bedenken gegen das Vor-
haben, da sich das WSG zurzeit im Planungszustand befindet und somit derzeit keine rechts-
verbindliche Wasserschutzgebietsverordnung vorliegt.

Die Lage des Plangebietes innerhalb der Zone IIIB des geplanten Wasserschutzgebiets (WSG)
Oberelvenich und damit im Einzugsgebiet einer aktiven Trinkwassergewinnungsanlage, die
auch in Zukunft weiter betrieben wird, sollte jedoch beriicksichtigt werden. Die Trinkwasserge-
winnung gilt es im Hinblick auf das in der Wasserversorgung geltende Vorsorgeprinzip zu
schitzen. [ Es qilt zu beachten], dass es bei der Ausweisung des WSG zu mdglichen Ein-
schrankungen flr die Zulassigkeit und Genehmigungsfahigkeit bestimmter (Bau-) Vorhaben im
Plangebiet kommen kann. Auch auf die Haftung fiir Anderungen der Wasserbeschaffenheit ge-
maf 8 89 WHG muss in diesem Zusammenhang besonders hingewiesen werden.

Hinsichtlich der Belange des Grundwasserschutzes bestehen keine generellen Bedenken, so-
fern die baulichen Anlagen an die Kanalisation angeschlossen und die Vorschriften zum Um-
gang mit wassergeféahrdenden Stoffen eingehalten werden. [...]*

9 LOKALKLIMA

Das Klima des Euskirchener Raumes ist dem subatlantisch-atlantischen Klimabereich mit mil-
den Wintern und kiihlen Sommern zuzuordnen. Mit Jahresniederschlagsmengen unter 600 mm
ist die Region als ausgesprochen trocken zu bezeichnen.

Folgende Kennwerte charakterisieren das Klima des Plangebietes:
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mittlere Jahrestemperatur: 10-11°C
mittlere Lufttemperatur in der Vegetationsperiode (Mai bis Juli): 16-17°C
Mittlere Zahl der Frosttage im Jahr (<0°C) 60 - 74 Tage
Mittlere Zahl der Sommertage (>25 °C) 26 - 32 Tage
Niederschlage Jahresmittel: 600 - 700 mm
Mittlere Niederschlagssumme in der Vegetationsperiode ca. 180 - 240 mm

(Klimaatlas Nordrhein-Westfalen)

Lokalklimatisch stellt das Plangebiet aufgrund der Auspragung als Offenland grundséatzlich eine
Kaltluftproduktionsflache dar. In klaren N&chten kihlt hier die Oberflache des Offenlandes ab.
Aufgrund der Geldndeneigung und der geringen Vegetationsdeckung (zurtickzufihren auf die
Ackernutzung) hat die Flache jedoch keine besondere Bedeutung flr die Frischluftversorgung
der Ortslage.

Die randliche Eingriinung und die innere Durchgrinung tragen zukinftig zur Frischluftversor-
gung des Neubaugebietes bei.

10 LANDSCHAFTSBILD — ERHOLUNGSFUNKTION

Landschaftsbild

Das Plangebiet liegt am sltidwestlichen Siedlungsrand des Stadtteils Frauenberg. Das Land-
schaftsbild ist durch die bestehende Siedlungslage bereits vorbelastet. Ansonsten ist das Land-
schaftbild Gberwiegend durch intensiv genutzte landwirtschaftliche Flachen sowie durch Geholz-
reihen und —gruppen gepragt. Im direkten Umfeld des Plangebietes ist das Landschaftsbild le-
diglich im Osten durch die bestehende Siedlungsbebauung vorbelastet. Ansonsten ist das
Landschaftsbild tGberwiegend durch die intensiven Ackerflachen gepragt, aber auch durch die
Gehdlzbestande der Kleingarten wie auch die nérdlich gelegenen Wiesen- und Weideflachen.

Erholungsfunktion

Die Plangebietsflachen selbst besitzen aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung
keine Bedeutung fur die Erholungsfunktion.

Die das Plangebiet umgebenden und durchquerenden Wirtschaftswege werden von Ful3gan-
gern, Spaziergangern und Wanderern genutzt. Diese Nutzung kann auch nach Umsetzung der
Planung erfolgen.

Insgesamt betrachtet hat das Plangebiet fir das Landschaftsbild eine mittlere und fir die Er-
holungseignung eine geringe Bedeutung.
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11 BEURTEILUNG DER EINGRIFFSWIRKUNGEN

Die zu erwartenden Eingriffswirkungen und deren Beurteilung sind in folgender Ubersicht zu-

sammengestellt.

Elemente von Natur
und Landschaft

Eingriffswirkungen

Eingriffsbewertung

Eingriffe in den Boden sind nur

Boden Versiegelung durch Uberbau- ) -
ung. Der Boden hat grund- bedingt ausgleichbar.
satzlich eine hohe Bedeutung Verbesserung des Bodens durch
als Pflanzenstandort, als Bio- neue Gehélzpflanzungen (Boden-
top fur Bodenorganismen, als |ockerung), Minimierung der Ver-
Wasserleiter und als Puffer siegelung, Minimierung der Bo-
fur Schadstoffe und kann in deninanspruchnahme im Rahmen
diesen Funktionen bei Uber- der baulichen Tétigkeit, z.B. durch
bauung nicht erhalten wer- die Festsetzung einer geringen
den. GRZ von 0,35.
Dadurch Zerstorung der Bo- gschonender Umgang mit dem Bo-
denfunktionen und Verlust gen pei notwendigen Erdarbeiten
von Boden. unter Beachtung der einschlagigen
Im Bestand: landwirtschaftli- DIN-Vorschriften (DIN 18915) und
che Nutzung (Acker) unter Wiederverwendung des an-
fallenden Oberbodens fir vegeta-
tionstechnische Zwecke.
Ein funktional geeigneter Aus-
gleich wird durch die Nutzungsex-
tensivierung (Ordnungsbereiche A,
B) und die zusatzliche Pflanzung
von einheimischen, standortge-
rechten Geholzen erreicht:
Begrinung der Baugrundsti-
cke mit heimischen standort-
gerechten Arten.
Randliche Gebietseingriinung
mit heimischen standortge-
rechten Arten.
Extensive Pflege der Grinfla-
chen
Dachbegriinung.
Wasserhaushalt Versiegelung durch Uberbau- Durch den empfohlenen Riickhalt

ung von natirlich anstehen-
dem Boden.

Geholze oder eine geschlos-
sene Grasnarbe als Interzep-
tionsspeicher fehlen. Die Fla-
che ist aufgrund ihrer Nut-
zung als Acker nur sparlich
bewachsen, der Interzepti-
onsspeicher entsprechend

gering

Erh6hung des Nieder-

mittels Zisternen kann der Eingriff
minimiert werden.

Moglichkeit der Ruckhaltung von
Niederschlagswasser auf den
Baugrundstiicken durch die Anla-
ge von Gartenteichen. In Abhan-
gigkeit der Bodenverhdltnisse er-
ganzende Versickerung unbelaste-
ten Niederschlagswasser auf den
Privatgrundstiicken.
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Elemente von Natur
und Landschaft

Eingriffswirkungen

Eingriffsbewertung

schlagswasserabflusses.

Ausgleich  der Wasserfiihrung
durch Rickhaltung von unbelaste-
tem Niederschlagswassers in da-
fir vorgesehenen Erdbecken im
Ordnungsbereich B.

Die im Bebauungsplan vorgege-
benen Gehdélzpflanzungen erho-
hen den Interzeptionsspeicher und
tragen somit zum Ausgleich der
Wasserfilhrung bei.

Klima und Luft

Verlust von Kaltluft-

Entstehungsgebieten.

Die entstehende  Kaltluft
kommt aufgrund der topogra-
phischen Situation (nach Sui-
den leicht abfallendes Gelan-
de) der bestehenden Sied-
lungslage von Frauenberg
nicht zu Gute.

Die umliegenden Offenland-
bereiche sichern weiterhin
hinreichende Frischluftpro-
duktion.

Minimierte  Flachenversiegelung
durch die Festsetzung einer nied-
rigen GRZ im allgemeinen Wohn-
gebiet 0,35.

Gehdlzpflanzungen zum Tempera-
turausgleich (Frischluftprodukti-
onsflachen).

Die in der Planung vorgesehenen
und im Bebauungsplan festgesetz-
ten Geholzpflanzungen fordern die
Frischluftentstehung  (Sauerstoff-
produktion, Schadstofffilterung,
Temperaturausgleich).

Warmeinseleffekte durch das neue
Wohngebiet sind durch die Fest-
setzungen zur inneren Durchgri-
nung bzw. Dachbegriinung und
der niedrigen GRZ nicht zu erwar-
ten.

Arten und Lebensge- -

meinschaften

Umwandlung von Ackerflache
in ein Wohngebiet.

Verlust von offenen Ackerfla-
chen als Lebensraum fiir Of-
fenlandarten und Nahrungs-
raum fur Jager im Offenland.

Reduzierung der versiegelten und
Uberbauten Flachen auf ein erfor-
derliches Mindestmal3.

Pflanzung von Geholzen zur
Durchgrinung und Eingriinung
des Plangebietes und somit Schaf-
fung von Ersatzlebensraumen.

Schaffung von Ersatzlebensréu-
men durch Aufhédngen Vogel-,
Fledermaus- und Bilchkéasten im
Plangebiet.

Schaffung zusétzlicher extensiver
Wiesenflachen im Bereich der Fla-
chen fur die Niederschlagswas-
serbeseitigung.

Dadurch Schaffung neuer Flachen
zur Nahrungssuche.

Erholung

Die landwirtschaftlich genutz-
te Flache hat keine groR3e

Es kann davon ausgegangen wer-
den, dass die bestehenden Wege-

19



Stadt Euskirchen, Ortsteil Frauenberg

Bebauungsplan Nr. 3

Landschaftspflegerischer Fachbeitrag

Elemente von Natur
und Landschaft

Eingriffswirkungen

Eingriffsbewertung

Bedeutung fir die ortsnahe
Erholung.

Vorhandene Wege werden
zur Erreichbarkeit der freien
Feldflur und damit fir Naher-
holungszwecke genutzt (ins-
besondere WW im Westen
und Suden des Plangebietes)

flachen in der Umgebung des
Plangebietes auch zukinftig von
Spaziergangern oder Joggern /
Radfahrern genutzt werden. Es
werden keine bestehenden Wege-
verbindungen gekappt.

Somit ergibt sich keine Ver-
schlechterung fur die Erholungs-
eignung insgesamt. Die zukinfti-
gen Hausgarten werden vielmehr
der Erholung der Grundstlicksei-
gentiimer bzw. der anséssigen
Wohnbevdlkerung dienen.

Landschaftsbild

Uberplanung von intensiv ge-
nutzten strukturarmen Acker-
flachen

Verdnderung des Land-
schaftsbildes durch die Ver-
schiebung des Ortsrandes in
Richtung Stdwesten

Begriinung des Ortsrandes
und Durchgriinung des Plan-
gebietes gem. den Festset-
zungen des Bebauungspla-
nes.

Der Eingriff erfolgt in einem Be-
reich mit Vorpragung des Land-
schaftsbildes durch vorhandene
Siedlungslagen- und Ortsrandbe-
bauung im Osten, angrenzend an
das Plangebiet.

Randliche Eingrinung des Plan-
gebietes und landschaftsbildver-
tragliche Gestaltung werden fest-
gesetzt.

Festlegung einer niedrigen Ho6-
henentwicklung der zugelassenen
Bebauung durch bauplanungs-
rechtliche Festsetzungen (max.
ca. 10,0 m).

Gestalterische Festsetzungen zur
Dacheindeckung, Dachgestaltung
und anderen Aspekten

12 ARTENSCHUTZRECHTLICHE BELANGE

Durch Entscheidungen des europaischen Gerichtshofes und des Bundesverwaltungsgerichtes
wurde klargestellt, dass artenschutzrechtliche Belange zusatzlich zur Eingriffsregelung zu be-
achten sind. Im Bundesnaturschutzgesetz wird zwischen besonders und streng geschitzten Ar-
ten unterschieden (8 7 (2) ziffer 13 und 14 BNatSchG).

Die besonders geschitzten Arten sind aufgefihrt:

im Anhang A oder Anhang B der Verordnung lber den Schutz von Exemplaren wildle-
bender Tier- und Pflanzenarten durch Uberwachung des Handels (EG Nr. 338/97).

in der Anlage 1, Spalte 2 zu § 1 der Bundesartenschutzverordnung (BArtSch-VO).
in Rechtsverordnungen nach § 54 (1) BNatSchG.

Des Weiteren zahlen die européischen Vogelarten gemaf Artikel 1 der Richtlinie 79/409/EWG
zu den besonders geschiitzten Arten.
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Die streng geschitzten Arten bilden eine Teilmenge der besonders geschiitzten Arten, fiir die
noch strengere Vorschriften gelten. Dies sind die Arten, die im Anhang IV der FFH — Richtlinie
(Richtlinie 92/43 EWG) und in der Spalte 3 der BArtSch-VO aufgelistet sind.

Das Plangebiet Uberplant ausschlie3lich intensiv genutzte Ackerflachen. Wertgebende Struktu-
ren wie Geholze, Hecken, SGume oder ahnliches fehlen innerhalb des Plangebiets.

Nordéstlich grenzt Bestandswohnbebauung an das Plangebiet an. Nordlich befinden sich Pfer-
deweiden und Wiesen mit Gehélzen. Nordwestlich befindet sich die Bleibachaue. Entlang des
Wirtschaftsweges befinden sich hier Kleingarten mit heimischen und nicht-heimischen Gehol-
zen. Der Bleibach selbst wird durch Ufergehdlze gesdumt. Ansonsten wird die Aue in diesem
Bereich Uberwiegend intensiv landwirtschaftlich genutzt. Lediglich weiter nordlich ist die Nut-
zung lediglich extensiv.

Das Plangebiet selbst enthélt keine Biotope, die einem besonderem Schutzstatus unterliegen.
Im Rahmen der Bestandsaufnahme wurden keine geschitzten Pflanzenarten vorgefunden.

Aufgrund fehlender Strukturen ist das Habitatpotential des Plangebietes gering. Die Ackerflache
hat keine besondere Bedeutung als Lebensraum fir Saugetiere, Amphibien, Reptilien, Tagfalter
oder Heuschrecken.

Die Ackerflache hat lediglich eine Bedeutung fir Offenlandarten und im Offenland jagenden V6-
geln und Fledermdause. Diese finden im kleinen Waldchen weiter sidlich sowie in den Gehdlzen
der Wiesen und Weideflachen weiter nordlich mégliche Quartiere, Nistplatze oder Ansitze. Zu
erwartende Vogelarten innerhalb des Plangebietes sind ubiquitér, weit verbreitet und allgemein
haufig. Aufgrund der Nahe zur Bestandsbebauung und der nahen Gehdlzbestéande ist das Habi-
tatpotential fir die Feldlerche als gering einzustufen.

Durch die Umsetzung der Planung geht insbesondere Nahrungsraum fir Offenlandjager verlo-
ren. Aufgrund der vergleichsweise geringen Flacheninanspruchnahme und der weiterhin ver-
bleibenden grof3en Offenlandflachen im Umfeld, ist der Nahrungsraum aber nicht als essentiell
Zu bewerten.

Zur Minimierung und zum Ausgleich der Eingriffe auf den Artenschutz und den Naturhaushalt
wurden die folgenden MaRhahmen in den Bebauungsplan aufgenommen:

Minimierungsmafinahmen

- Hinweis, dass ausflihrende Firmen Uber das eventuelle Vorkommen geschiitzter Arten
im Plangebiet zu unterrichten ist, und dass bei Entdeckung geschiitzter Arten unverziig-
lich die Untere Naturschutzbehérde zu informieren ist

- Insektenfreundliche StralRenbeleuchtung
Ausgleichs- und Ersatzmal3hahmen

- Innere Durchgrinung durch Pflanzfestsetzung fur die Privatgarten — dadurch neue
Nistplatze und Ansitzméglichkeiten fiir Vogel

- Anlage von Hausgéarten und Dachbegrinung — dadurch héhere Strukturvielfalt und
neue Pflanzen fur Insekten wie Tagfalter und Heuschrecken und fir Kleintiere

- Umwandlung von intensivem Acker in extensives Grinland im Bereich der Flache fur die
Niederschlagswasserbeseitigung (OB B) sowie innerhalb des Ordnungsbereichs A —
dadurch Schaffung neuer Lebensrdume fir Insekten, Klein- und S&ugetiere. Dadurch
auch Verbesserung der Nahrungssituation fiir Végel und Flederméause

Des Weiteren wurden artenschutzrechtliche Hinweise in die Planurkunde aufgenommen. Ge-
malf dieser wird unter anderem empfohlen, dass bei der Pflanzgestaltung neu angelegter Géar-
ten heimische, standortgerechte Laubgehdlze verwendet werden sollten. Zur allgemeinen For-
derung des Naturhaushalts kdnnen zudem Ersatzkasten fir Vogel, Flederméuse und Bilche
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dienen. Es wird empfohlen 1 Kasten pro Baugrundstiick, je zur Hélfte Vogel- und Fledermaus-
kasten (verschiedene Bautypen) zu installieren. Ideal ist dabei eine Umsetzung auf jedem
Grundstiick, um mdglichst eine Gleichverteilung im Gelande zu erreichen.

Die Plangebietsflachen werden derzeit intensiv ackerbaulich genutzt, sodass Vergramungs-
mafinahmen aktuell nicht erforderlich sind. Sollte sich auf den Flachen bis zum Baubeginn eine
andere Nutzung oder insbesondere ein Brache-Zustand einstellen, so sind vor Beginn der
BaumalRnahmen Vergramungsmaflnahmen (z.B. Anlage einer Schwarzbrache oder Niedrighal-
tung der Vegetation wahrend der gesamten Vegetationsperiode) umzusetzen.

Vorstehend genannte Aspekte sind dem vorliegenden Artenschutzgutachten, datiert auf Sep-
tember 2022 zu entnehmen und wurden entsprechend in die vorliegenden Planunterlagen ein-
gearbeitet bzw. beriicksichtigt.

Zum jetzigen Zeitpunkt der Planung werden keine dem Planvorhaben uniiberwindbaren —
insbesondere auch nicht im Rahmen einer Befreiung tberwindbaren — artenschutzrecht-
liche Konflikte erkannt. Es ist nicht davon auszugehen, dass bei Beachtung der arten-
schutzrechtlichen Hinweise Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG eintreten.

13 EINGRIFFS-/AUSGLEICHSBILANZIERUNG

Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung wurde erstellt auf Grundlage des Biotopwertverfahrens
-.Numerische Bewertung von Biotoptypen fiir die Bauleitplanung in NRW*, des Landesamtes fiir
Natur, Umwelt und Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen.

13.1 Rechnerische Bilanzierung

Schritt 1: Gesamtflachenwert — Bestand (Flache)

Flache |Grund- |Gesamt- |Gesamt- (Einzelflach
Biotoptyp - Bestand Biotoptyp [m?] wert A |korrektur |wert enwert
Acker (HAO) AckKer, intensiy 25.850 |2 1 2 51.700
Gesamtflache 25.850
Gesamtflachenwert 51.700

22



Stadt Euskirchen, Ortsteil Frauenberg
Bebauungsplan Nr. 3 Landschaftspflegerischer Fachbeitrag

Schritt 2: Gesamtflichenwert — Planung

Fliche |Grund |Gesamt- |Gesamt- |Einzelflich

Nutzung Biotoptyp [m?] wert P |korrektur |wert enwert
Versiegelte Fldche WA ((GRZ 0,35; d.h.|Wohngebdude, Zufahrten,

16.615 m*x 0,35 =5.81525 m?) Stellplatzfléchen 5815 [0 1 0 0
Versiegelte  Flache WA  (Uber-|Zufahrten, Garagen,

schreitungsmaéglichkeit nach § 19 (4)|Stellflachen mit nach-

BauNVO (GRZ 0,35 zzgl. 50 von 100;|geschalteter  Versickerung
daher max. GRZ 0,525; d.h. 16.615 m?|des Ober-flachenwassers

x 0,175 = 2.907.625 m?) 2908 10,5 1 0,5 1.454
ErschlieRungsstralien im Baugebiet Verkehrsflache,

vollversiegelt 3582 |0 1 0 0
Begrinte Privatgrundstlicke (16.615 m? |Zier- und Nutzgérten (mit
x 0,475 =7892,125 m?) wenigstens 50 %

heimischen Gehélzen) 7.892 |2 1 2 15.784
Offentliche Griinfliche Spielplatz Grin- und Parkanlage 450 4 1 4 1.800
Niederschlagswasserversickerung - artenreiche extensiv
Ordnungsbereich B genutzte Grunflache, zum

Teil wechselfeucht 4220 |5 1 3 21.100
Randliche Eingriinung - Gehdlzstreifen mit mehr als
Ordnungsbereich A 50 % lebensraumtypischen

Gehdlzanteilen

983 5 1 5 4.915

Gesamtfldche 25.850
Gesamtflichenwert 45.053
Schritt 3: Kompensationsbhedarf
Gesamtwert — Bestand 51.700
Gesamtflachenwert — Planung 45.053
Kompensationsbedarf 6.647

13.2 Erlauterung der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Dargestellt ist im Schrittl der Bestand innerhalb des planungsrelevanten Geltungsbereichs
des Bebauungsplans. Die einzelnen Biotoptypen im Bestand werden mit ihrem Grundwert A
multipliziert. Im vorliegenden Fall stellt sich die gesamte Flache als intensiv genutzte Ackerfla-
che dar. D.h. die intensiv genutzte Ackerflache von insgesamt rund 25.850 m2 wird mit dem
Grundwert von 2 (gemal Biotopwertverfahren) multipliziert, was einen Flachenwert von 51.700
Biotopwertpunkten ergibt.

Im danach folgenden Schritt 2 wird der Gesamtflachenwert der Planung errechnet. Hierzu wird
die geplante Nutzung, die sich nach Realisierung der Planung einstellen wird, ebenfalls mit ih-
rem jeweiligen Biotopwert (Grundwert P) multipliziert.

So werden die im Plangebiet versiegelten Flachen fir Gebaude sowie Erschlieungsstral3en
und Wege aufgrund ihres Versiegelungsgrades mit einem Grundwert von O multipliziert. Die
Verkehrswege im Plangebiet umfassen ca. 3.580 m2 Flache. Die versiegelte Flache wird unter
Berlicksichtigung der Grundflachenzahl (GRZ) ermittelt und betragt rund 5.815 m2 (d.h.
16.615 m2 Nettobauland x (GRZ) 0,35) = 5.815 m2 versiegelte Flache).

Zudem gilt es die Uberschreitungsméglichkeit der im Bebauungsplan festgesetzten GRZ
zu berucksichtigen. Gemal § 19 (4) BauNVO darf die zulassige Grundflache mittels Garagen
und Stellplatzen (mit ihren Zufahrten), Nebenanlagen im Sinne des § 14 sowie bauliche Anla-
gen unterhalb der Gelandeoberflache bis zu 50 vom Hundert Uberschritten werden. Damit kann
seitens der Bauherr*innen - unter Berilicksichtigung des 8§ 19 (4) BauNVO - eine GRZ von ins-
gesamt 0,525 in Anspruch genommen werden.

Diese Uberschreitungsmdglichkeit wurde erganzend in die E-/A-Bilanz aufgenommen ((GRZ
0,525 — GRZ 0,35 (da bereits zuvor berlicksichtigt) = GRZ 0,175) — Flachenwert aufgrund der
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Uberschreitungsmaoglichkeit (16.615 m2 x GRZ 0,175) 2.908 m?2). Hierzu wurde der Grundwert
0,5 (Biotoptyp ,Zufahrten, Garagen, Stellflachen mit nachgeschalteter Versickerung des Ober-
flachenwassers®) angerechnet, da vordergriindig von Teilversiegelten Flachen und der damit
einhergehenden, ortsnahmen Versickerung auszugehen ist. Dementsprechend wurde der
Grundwert 0,5 mit der zuvor ermittelten Flache (2.908 m2) multipliziert. Somit ergibt sich auf-
grund der Uberschreitungsmoglichkeit gemaR § 19 (4) BauNVO ein Einzelflachenwert von
1.454 (Flache x Grundwert).

Die verbleibenden nicht Uberbauten privaten Grundstlicksflachen werden als Biotoptyp ,Zier-
und Nutzgarten mit (voraussichtlich) rund 50% heimischen Gehdlzen® bilanziert. Bei diesem
Biotoptyp ist nach dem Biotopwertverfahren mit dem Grundwert 3 zu rechnen. Da die Pflanzung
mit heimischen Geholzen jedoch nicht zu 100% seitens der Plangeberin sichergestellt werden
kann (MafRnahme im Bereich der Privatgrundstiicke), wird hier der Grundwert 2 gemaiy Ab-
stimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde (Kreis Euskirchen) angesetzt (d.h. als ,Zier- und
Nutzgarten ohne Gehdlze bzw. mit weniger als 50 % heimischen Gehdlzen* (Grundwert 2)). Es
wird jedoch noch einmal darauf hingewiesen, dass heimische, standortgerechte Arten gemaf
Pflanzliste bevorzugt zu pflanzen sind.

Fur den geplanten Spielplatz innerhalb einer festgesetzten offentlichen Grinflache wird ein
Grundwert P von 4 angesetzt. Die Flache wird als Biotoptyp ,,Griin- und Parkanlage® (kleinfla-
chig mit bis zu 2 ha GroRRe) gewertet. Im Sinne der Plangeberin kann die Entwicklung einer
parkartigen Wiesenflache mit darin integrierten Spielgeraten fiir Kinder entstehen. Durch eine
weitergehende Begriinung des Spielplatzes - beispielsweise durch die Bepflanzung mit heimi-
schen Baumen und Strauchern und sonstiger Vegetation - kann eine strukturreiche Flache
durch die offentliche Hand geschaffen werden. Die zugehérige Textfestsetzung sieht vor, dass
auf der Spielplatzflache wenigstens 4 heimische Laubbdume 2. Ordnung sowie 5 Straucher an-
zupflanzen sind.

Die Bereiche innerhalb der Flache fir die Niederschlagswasserriickhaltung sowie am Rand sind
extensiv zu pflegen und als artenreiche, zum Teil wechselfeuchte Wiese zu entwickeln. Deshalb
wird die Flache mit einem Wert von 5 Wertpunkten in der Bilanzierung bertcksichtigt. Damit ist
die Flache hoherwertiger als Extensivwiese in Griin- und Parkanlagen, wie beispielsweise der
mit dem Grundwert 4 angesetzte Spielplatz. Da die Flache zur Niederschlagsversickerung nur
teilweise wechselfeucht ist, wird sie in der Bewertung weniger wertig angesetzt als z. B. ,ein
bedingt naturnahes Kleingewasser* (Grundwert 6). Jedoch wird sie aufgrund der naturnahen
Gestaltung und extensiven Nutzung hoéherwertiger bilanziert als ,ein bedingt naturfernes Klein-
gewasser” (Grundwert 4). Gemalf3 Herstellungs- und Pflegehinweisen sind die Flachen mit einer
Ansaatmischung aus dem Ursprungsgebiet 2 einzuséen und ein- bis zweimalig pro Jahr zu ma-
hen. Die erste Mahd ist ab dem 15.6. eines Jahres zulassig. Das Mahdgut ist zu entfernen.
Diingung und Pflanzenschutz sind nicht zulassig. Weiterhin sieht die Textfestsetzung zum Ord-
nungsbereich B die Gestaltung naturnaher Becken bzw. Mulden in Erdbauweise zur Versicke-
rung von Niederschlagswasser vor. Im Randbereich der Niederschlagswasserriickhaltung sind
zudem mindestens 5 heimische Laubbdume und 15 Straucher zu pflanzen.

Die entstehende randliche Eingriinung des Plangebiets im Ordnungsbereich A in Form eines
Geholzstreifens mit mehr als 50 % lebensraumtypischer Gehdlzanteile ist im Bewertungsansatz
mit einem Grundwert von 5 angesetzt. Der Biotoptyp ist somit héherwertiger als ein Geholzstrei-
fen mit weniger als 50 % lebensraumtypischen Gehdolzanteilen, welcher mit einem Grundwert
von 3 bewertet wird. GemaR Bilanzierung erzielt der Ordnungsbereich A damit einen Einzelfla-
chenwert von 4.915 ((Flache) 983 m2 x (Grundwert) 5 = (Flachenwert) 4.915).

Fur die Planung ergibt sich somit ein Gesamtflachenwert von 45.053 Biotopwertpunkten.

Im Schritt 3 wird der Gesamtwert des Bestandes (51.700 Biotopwertpunkte) mit dem Gesamt-
wert der Planung (45.053 Biotopwertpunkte) subtrahiert. Somit ergibt sich ein Kompensations-
defizit von 6.647 Biotopwertpunkten, welches es zusétzlich auszugleichen bzw. zu ersetzen

gilt.
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13.3 Ausgleich des ermittelten Restdefizits

Fur den Ausgleich des ermittelten Restdefizits ist der Erwerb von 6.647 Okopunkten aus dem
Okokonto ,Ziil-03-Ulpenich-Kninnberg“ (3.406 Okopunkte) sowie aus dem Okokonto ,Net-01-
Holzmilheim* (3.241 Okopunkte) vorgesehen (ermittelt nach dem Bewertungsverfahren ,Nume-
rische Bewertung von Biotoptypen fur die Eingriffsregelung in NRW (LANUV NRW 2008)). Ein
entsprechender Vertrag zwischen der Stiftung Rheinische Kulturlandschaft und dem Investor
wurde bereits aufgesetzt. Die beiden Okokonten wurde gemaR des vorstehend genannten Be-
wertungsverfahrens beantragt und werden auch in diesem bei der Unteren Naturschutzbehdorde
des Kreises Euskirchen gefuhrt. Die Stiftung gewahrleistet die ordnungsgeméafle Umsetzung
und Pflege der Okokonto-MaRnahmen und stellt somit deren Wert der erworbenen Okopunkte
sicher.

Somit kann eine hinreichende Kompensation des Eingriffes sichergestellt werden.

14 HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN ZUR UMSETZUNG VON
KOMPENSATIONSMARNAHMEN

Im Bebauungsplan werden Festsetzungen zu landschaftsplanerischen Aspekten getroffen, um
die Belange in der Bauleitplanung zu bertcksichtigen. Im Hinblick auf eine Eingriinung des
Plangebiets werden textliche sowie zeichnerische Festsetzungen beziglich der Pflanzung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen nach § 9 (1) Nr. 25 a BauGB vorgenommen.

DemgemaR ist zur randlichen Eingrinung im Ordnungsbereich A ein 3-reihiger Gehdlzstreifen
mit heimischen, standortgerechten Gehdlzgruppen anzulegen und durch artgerechte Pflege
langfristig zu erhalten. Innerhalb des Ordnungsbereiches A ist im Abstand von 1,00 m x 1,50 m
ein Strauch in der Pflanzqualitat Heister, 2xv., 0.B., 120-150 cm sowie auf der gesamten Léange
alle 10-12 m ein Hochstamm in der Pflanzqualitat 3xv., m.B., StU 12-14 cm bzw. ein Baum 3.
Ordnung zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Eine detaillierte Pflanzliste kann dem Anhang
dieses Landespflegerischen Fachbeitrags entnommen werden.

Zur Sicherstellung der spateren Umsetzung sowie der langfristigen Erhaltung der randlichen
Eingriinung wurde diese als 6ffentliche Griinflache zeichnerisch festgesetzt. Gleiches gilt fur die
Festsetzung des Ordnungsbereichs B, die auf einer offentlichen Grinflache mit der Zweckbe-
stimmung ,Niederschlagswasserbeseitigung“ eine Errichtung von Versickerungsmulden (ent-
sprechend einer fachtechnischen Planung) als naturnah gestaltete Becken in Erdbauweise vor-
sieht. Die Versickerungsmulden sind - ebenso wie verbleibende Freiflichen - als extensiv ge-
nutztes artenreiches Dauergriinland anzulegen und werden demgemaf ebenfalls als Kompen-
sationsflache angerechnet. Dazu sind die Flachen mit einer Ansaatmischung aus dem Ur-
sprungsgebiet 2 einzusden und ein- bis zweimalig pro Jahr zu méhen. Die erste Mahd ist ab
dem 15.6. eines Jahres zulassig. Das Mahdgut ist zu entfernen. Dingung und Pflanzenschutz
sind nicht zulassig.

Ebenso ist die offentliche Griinflache mit Zweckbestimmung ,Spielplatz“ (zeichnerisch festge-
setzte Flache) naturnah zu gestalten. Hier sind mindestens 4 heimische Laubb&ume 2. Ordnung
sowie 5 Straucher anzupflanzen.

Zudem wird eine Festsetzung zur Dachbegriinung nach § 9 (1) Nr. 25 BauGB getroffen, die
ebenfalls dem Klimaschutz Rechnung tragen soll. Demnach sind Flachdacher sowie geneigte
Dacher bis 20° Dachneigung ab einer Gesamtflache von 100 m2 mit einer Dachbegriinung aus-
zustatten, konstruktiv entsprechend auszubilden und auf Dauer zu unterhalten. Die Textfestset-
zung gilt jedoch nicht fir Bereiche notwendiger technischer Anlagen, Bereiche mit Dachluken/-
fenstern, nutzbare Freibereiche auf Dachern und Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie und
des Sonnenlichts. Die durchwurzelbare Substratschicht sollte mit einer Mindeststarke von 10
cm angelegt werden. Nutzbare Freibereiche auf Dachern und Anlagen zur Nutzung der Son-

25



Stadt Euskirchen, Ortsteil Frauenberg
Bebauungsplan Nr. 3 Landschaftspflegerischer Fachbeitrag

nenenergie und des Sonnenlichts sind allerdings auch in Bereichen der Dachbegriinung zulés-
sig.

Weiterhin sieht die Plankonzeption eine private Grundsticksbegriinung zur inneren Durchgri-
nung des Plangebietes vor. Hierzu sind mindestens 20 % der Baugrundstiicksflache mit heimi-
schen, standortgerechten Baumen und Strauchern zu bepflanzen und durch artgerechte Pflege
langfristig zu erhalten. Abgangige Gehdélze sind zu ersetzen. Es sind hierbei mind. 1 Laubbaum
als Hochstamm in der Qualitat 3xv mDb StU 16-18 cm und mind. 5 Straucher in der Qualitat He-
ister 3xv mB 175-200 anzupflanzen. Abgangige Pflanzen sind zu ersetzen. Es sollten bevorzugt
heimische, standortgerechte Arten gemal3 Pflanzliste verwendet werden.

Unabhéangig davon ist die Vorgartenflache zu mindestens 40 % als Vegetationsflache (mit z.B.
Rasen, Grasern, Strauchern, Kletterpflanzen, Gehélzen) anzulegen und dauerhaft zu erhalten.
Kombinationen mit natirlich vorkommenden mineralischen Feststoffen wie Kies und Bruchstein
sind bis zu einem Drittel der jeweiligen Vegetationsflache zuléssig.

Erlauterungen zur Vorgartenflache: Als Vorgarten ist die Flache zwischen der Stral3enbegren-
zungslinie und der vorderen Bauflucht und zwar in der kompletten Breite des Grundstiickes an
der ErschlieBungsstral3e zu verstehen. Bei Eckgrundstlicken ist der Vorgarten der Bereich zwi-
schen der vorderen oder der seitlichen Bauflucht. Die Vorgartenflache ist in den Bauantragsun-
terlagen oder Bauanzeigeunterlagen darzulegen.

Die Begrinung der Vorgarten ist innerhalb eines Jahres nach Bezug des Gebaudes auf dem
Grundstiick herzustellen. Die Frist kann bei Vorliegen besonderer Griinde um ein Jahr verlan-
gert werden.

Die Stadt Euskirchen bringt mit der Festsetzung zur ,Anpflanzung von Baumen und Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen® gemaf § 9 (1) Nr. 25 a BauGB und den erganzenden Hinweisen
zum Verzicht auf reine Schottergarten ihre angestrebten, stadtebaulichen Zielvorstellungen zum
Ausdruck und weist auf die Verpflichtung der Grundstiickseigentiimer*innen zur entsprechen-
den Umsetzung hin. Die Einhaltung kann Uber das Pflanzgebot gemaR § 178 BauGB durchge-
setzt werden.

Euskirchen,den............................

Anhang
o Pflanzliste (Stand: 01/2022)
e Legende Biotop- und Nutzungstypenplan
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Pflanzliste (Stand: 01/2022)

ha

N/ g
euskirchen

sladl mit gesicht

Anlage 1 Pflanzenliste (Stand 01/2022)

Gehdlze 1. Ordnung (GroBbdume bis 40 m)

Acer platancides
Acer pseudoplatanus
Alnus glutinosa
Betula pendula
Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior
Larix decidua
Pinus sylvestris
Populus nigra
(luercus petraea
Quercus robur
Salix alba

Tilia cordata

Tilia platyphyllos
Ulmus minor

Ulmus laevis

(Spitzahom)
(Berg-Ahommn)
(Schwarz-Erle)
(Sand-Birke)
(Rotbuche)
(Gemeine Esche)
(Larche)
{Gemeine Kiefer)
(Schwarz-Pappel)
(Trauben-Eiche)
(Stieleiche)
(Silber-Weide)
(Winterlinde)
(Sommerlinde)
(Feld-Ulme)
(Flatter-Ulme)

Gehdlze 2. Ordnung (Baume mittlerer Gréke bis 20 m)

Acer campestre
Betula pubescens
Carpinus betulus
Prunus avium
Prunus padus
Pyrus pyraster
Salix fragilis
Sorbus aria
Sorbus aucuparia
Sorbus domestica
Sorbus torminalis

(Feldahorn)
(Moor-Birke)
(Hainbuche)
(Vogel-Kirsche)
(Traubenkirsche)
(Wild-Birme)
(Bruchweide)
(Echte Mehlbeere)
(Eberesche)
(Speierling)
(Elsberere)
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-~

N/ 2
euskirchen

stadl mit gesicht

Gehdlze 3. Ordnung (Bdume mittlerer Grife bis 10 m)

Cormus mas *

Comnus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus lasvigatus
Crataegus monogyna
Frangula alnus

llex aquifolium
Ligustrum wvulgare
Malus sylvestns
Mespilus germanica *
Prunus spinosa
Rhamnus cathartica ™
Rubus fruticosus
Salix caprea

Salix cinerea

Salix purpurea

Salix tnandra

Salix vinimalis
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Taxus baccata ™
Viburnum lantana
Viburmum opolus

(Komelkirsche)

Roter Hartriegel)
Haselnul3)
Zweigriffeliger Weilldorn)
Eingniffeliger Weikdorn)
Faulbaum)
Stechpalme)

Liguster)

Holz-Apfel)

Echte Mispel)

Schlehe)
Purgier-Kreuzdorn)
Bmmbeere]

Mandel-Weide)
Korb-Weide)
Schwarzer Holunder)
Traubenholunder)
Eibe)

Wolliger Schneeball)

(
(
(
(
(
(
(
(
(
(
(
(
(
(
(
(
(
(
(
(Ed
(
(Gemeiner Schneeball)

* nicht in der freien Landschaft pflanzen  ** giftig!

Kulturbdume *

Malus domestica

Pyrus communis

Prunus domestica

Prunus avium ssp.

(Kultur-Apfel)
(Kultur-Bime)
(Kultur-Pflaume)
(Kultur-Kirsche)

* nach Sertenempfehlung des Landschafteplans Nr. 16 "Euskirchen’ fiir die Zilpicher Bérde und Voreifel
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Geholze fir flachige Bestande
Amelanchier ovalis
Berberis vulgaris
Cytisus scopanus
Euonymus europasus
Lonicera x xylosteum
Ribes rubrum

Ribes nigrum

Rosa canina

Rosa corymbifera
Rosa rubiginosa
Rosa tomentosa
Rubus idasus

Salix aurita

Salix rosmarinifolia

=,

NS 2
euskirchen

sladl mit gesicht

(Gemeine Felsenbime)
(Berberitze)
(Besenginster)
(Pfaffenhiitchen)

(Rote Heckenkirsche)
(Rote Johanniesbheere)
(Schwarze Johannisbeere)
{Hunds-Rose)
(Hecken-Rose)
(Wein-Rose)
(Filz-Rose)

(Himbeers)
(Ohrchenweide)

(Rosmarin-Weide)

Gehdlze fir geschnittene Hecken

Acer campestre
Carpinus betulus
Fagus sylvatica
Ligustrum vulgare
Taxus baccata®

* giftig!

(Feld-Ahom)
{Hainbuche)
(Rotbuche)
(Liguster)
(Eibe)
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Legende Biotop- und Nutzungstypenplan:

BB9

800

BF1

EAQ

EBO

HAO
HC2
HC3

HJT

HSO
HTO
HV3

VA3

VBl

VB2

oe

sth

stu
tf

xd2z

B KLEINGEHOLZE

Geblische mittlere Standorte
Hecke
Baumreihe

Einzelbaum

E GRUNLAND
Fettwiese

Fettweide

H WEITERE ANTHROPOGEN BEDINGTE BIOTOPE

Acker

Grinlandrain

Stral3enrand

Ziergarten

Gebdude

Kleingartenanlage, Grabeland
Hofplatz, Lagerplatz
Parkplatz

V_VERKEHRS— UND WIRTSCHAFTSWEGE

Gemeindestral3e
Feldweg, befestigt

Feldweg, unbefestigt

ZUSATZCODES
grasreich

extensiv genutzt
Standort sekunddr
blitenpflanzenreich

artenarm
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ILLL

SONSTIGE DARSTELLUNGEN

Plangebietsgrenze

SCHUTZGEGENSTANDE / BESONDERHEITEN

§ 30 BNatSchG — Biotope : —
Schutzgebiete 1 -
Prioritdtsraum VBS P -

Biotopkartierung < -

Grundloge: Biotoptypenkartierung nach
Biotoptypenschliissel RLP (Conze/Cordes)
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