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TEIL I: STADTEBAULICHE BEGRUNDUNG

1. Anlass und Ziel der Flachennutzungsplandnderung

Im Zuge der Reaktivierung der Bérdebahn ist im Ortsteil Elsig der Bau eines neuen Haltepunk-
tes vorgesehen. Dieser soll zukunftig durch eine sidlich, parallel zur Bahnlinie verlaufende
Zuwegung, an die Delphinstral3e angebunden werden. Ein entsprechendes Planfeststellungs-
verfahren lauft derzeit.

Die Stadt Euskirchen beabsichtigt in diesem Zusammenhang, im Ortsteil Elsig die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung und ErschlieBung einer Park & Ride (P+R)
Anlage zu schaffen, die den zukiinftigen Haltepunkt auch fir Pendler von auRerhalb von Elsig
erschlie3en soll.

Der Anderungsbereich mit einer GroRe von ca. 2.700 m2 befindet sich im rechtswirksamen
Flachennutzungsplan der Stadt Euskirchen innerhalb einer Flache fir die Landwirtschaft. Ge-
plant ist an dieser Stelle die Ausweisung einer Flache fur den Uberdrtlichen Verkehr mit der
Zweckbestimmung ,Ruhender Verkehr®.

2. Planverfahren

Mit Schreiben vom ...... wurde die landesplanerische Anpassungsanfrage gemaf § 34 Lan-
desplanungsgesetz NRW bei der Bezirksregierung Kaln gestellt. Mit Schreiben vom ... wurde
durch die dort beteiligten Dezernate eine Anpassung an die Ziele der Raumordnung und Lan-
desplanung durch die vorliegende Planung bestétigt.

Der Ausschuss fur Umwelt und Planung der Stadt Euskirchen hat in seiner Sitzung am
23.02.2022 die Aufstellung der 37. Flachennutzungsplandnderung gemaf § 2 BauGB be-
schlossen. Aufgrund wesentlicher Anderungen der Planinhalte sowie des Geltungsbereichs
wurde am ......... der Beschluss zur erneuten Aufstellung der 37. Flachennutzungsplanande-
rung durch den Ausschuss fir Umwelt und Planung beschlossen.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB wurde am ............. durchgefuhrt.

Die Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB
erfolgte mit Schreiben vom ............ .

Die offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB wurde in der Zeit vom ........... bis zum ...........
durchgefuhrt. Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem.
§ 4 (2) BauGB erfolgte mit Schreiben vom ............ an der Planung beteiligt.

Am .. wurde die 37. Anderung des Flachennutzungsplanes vom Rat der Stadt Euskir-
chen als Satzung beschlossen.
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3. Rahmenbedingungen

3.1. Raumlicher Geltungsbereich der Anderung

Der Geltungsbereich der 37. Anderung des Flachennutzungsplans eine Flache mit einer
GroRRe von rund 2.700 m2 am 6stlichen Rand des Ortsteils Elsig.

Hinterm Langen Garten

Kartengrundlage: Kreis Euskirchen, Abt. Geoinformation, 2020 (ohne Maf3stab, genordet)

Der Geltungsbereich der Flachennutzungsplananderung befindet sich am norddstlichen Ende
der DelphinstraRe. Sudlich und siidéstlich grenzt der Anderungsbereich an Flachen fir die
landwirtschaftliche Nutzung, nérdlich an die ebenfalls im FNP dargestellte Bahntrasse Euskir-
chen-Zulpich. Im Westen wird der Anderungsbereich durch die im FNP dargestellte Wohnbau-
flache begrenzt. Der Anderungsbereich umfasst das Flurstiick 25 sowie ein Teilstiick der
Wegeparzelle Flurstiick 40 Flur 4, Gemarkung Elsig.

3.2. Anpassung an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Die Ziele der Raumordnung ergeben sich aus dem Regionalplan des Regierungsbezirks Kaln,
Teilabschnitt Region Aachen aus dem Jahr 2003. Im Regionalplan ist das Untersuchungsge-
biet als ,Allgemeiner Freiraum- und Agrarbereich® dargestellt.

Die Ubereinstimmung der Planung mit den Zielen der Raumordnung wurde bereits im Rahmen
von Vorgesprachen von der Bezirksregierung Koln in Aussicht gestellt. Eine offizielle Anfrage
erfolgt im weiteren Verfahren.
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Auszug aus dem Regionalplan mit Plangebietsverortung
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Quelle: Regionalplan Kéin 2003, Teilabschnitt Region Aachen (ohne Maf3stab, genordet)

3.3. Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Euskirchen stellt fur den Anderungsbe-
reich derzeit Flachen fir die Landwirtschaft dar. Im Westen grenzt das Plangebiet an die be-
reits vorhandene Wohnbebauung entlang der Pfarrer-Leuchter-Stral3e — im Flachennutzungs-
plan ausgewiesen als Wohnbauflache. Nordlich des Anderungsbereichs verlauft die
Bahntrasse der Bordebahn, teilweise gesdumt durch im Flachennutzungsplan dargestellte
Grunflachen. Im @stlichen und sudlichen Anschluss stellt der Flachennutzungsplan Flachen fir
die Landwirtschaft dar.

Auszug aus dem Flachennutzungsplan mit Plangebietsabgrenzung
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Quelle: Flachennutzungsplan Euskirchen 2004 (ohne MaRstab, genordet)
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3.4. Landschaftsplan

Der Landschaftsplan fir das Stadtgebiet Euskirchen (Landschaftsplan 16) wurde vom Kreis
Euskirchen aufgestellt und ist seit dem 23. Mai 2007 rechtskraftig. Der Geltungsbereich der
Flachennutzungsplanédnderung liegt nach 88 30, 35 BauGB im Auf3enbereich und gehdrt somit
zum Geltungsbereich des Landschaftsplanes.

Auszug aus dem Landschaftsplan mit Plangebietsverortung
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Quelle: Landschaftsplan 16 ,Euskirchen®, Kreis Euskirchen 2007 (ohne Mafstab, genordet)

3.5. Hochwasserschutz

Das Plangebiet liegt auRerhalb der gesetzlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiete. In der
naheren Umgebung des Plangebietes befinden sich keine FlieRgewasser.

3.6. Bestehendes Planungsrecht und vorhandene Flachennutzung

Das Plangebiet befindet sich nicht im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes. Da das Plan-
gebiet sich im Aul3enbereich befindet, richtet sich das derzeit giiltige Planungsrecht nach § 35
BauGB. Der Anderungsbereich wird landwirtschaftlich genutzt.

3.7. Inanspruchnahme einer landwirtschaftlich genutzten Flache

Im Rahmen der Planung wird der Geltungsbereich der Flachennutzungsplananderung der
landwirtschaftlichen Nutzung entzogen.

Geeignete Potenzialflachen zur Errichtung der erforderlichen P+R-Anlage fur den zukdinftigen
Haltepunkt Elsig durch Maflinahmen der Innenentwicklung bestehen im Ortsteil Elsig derzeit
nicht. Die Planung steht daher nichtim Widerspruch zum Gebot der Innenentwicklung im Sinne
des § 1a BauGB.
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4. Inhalte der 37. Flachennutzungsplandnderung

Es ist geplant, die heute innerhalb des Anderungsbereichs dargestellte Flache fir die Land-
wirtschaft durch die Darstellung einer Flache fur den tUberdrtlichen Verkehr mit der Zweckbe-
stimmung ,P+R-Anlage” zu ersetzen.

Die geplante Anderung erméglicht die Errichtung einer P+R-Anlage mit rund 20 PKW-Stell-
platzen sowie Fahrradstellplatzen fur die Fahrgaste der Bordebahn am zukiinftigen Haltepunkt
Elsig.

ebietsabgrenzung

Quelle: Flachennutzungsplan Euskirchen 2004 (ohne MaRstab, genordet)

5. Planungsalternativen

AnstoR fiir die vorliegende Planung gab die durch den zuklnftigen Haltepunkt der Bérdebahn
erforderliche P+R-Anlage. Nach Prifung verschiedener Alternativen ergab sich dabei der nun
vorgesehene Standort, am norddstlichen Rand der Delphinstralle, als am besten geeignet.
Wesentliche Anforderungen an den Standort der P+R-Anlage sind dabei eine méglichst kurze
fuBRlaufige Anbindungsmaoglichkeit an den geplanten Haltepunkt ,Elsig“ sowie eine gute Anbin-
dung fur den MIV und Radverkehr. Weitere Alternativstandorte, welche die vorgenannten Kri-
terien in gleichem Malf3e erfiillen, konnten dabei nicht identifiziert werden.

6. Auswirkungen der 37. Flachennutzungsplananderung

6.1. Verkehr

Die P+R-Anlage wird zunéchst uber die Pfarrer-Leuchter-Strafle erschlossen. Durch die zu-
satzlichen Zu- und Abfahrten von der P+R Anlage wird sich das Verkehrsaufkommen in der
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Pfarrer-Leuchter-Straf3e erhdhen. In Anbetracht der geplanten Anzahl von 20 Stellplatzen ist
jedoch lediglich von einer geringfligigen und vertraglichen Erhéhung des Verkehrsaufkom-
mens auszugehen.

Sollte das durch die Planung verursachte zusatzliche Verkehrsaufkommen zukunftig ein ver-
tragliches Mal Uberschreiten und zu Konflikten fiihren, so bleibt als Alternative die Erschlie-
Rung der P+R-Anlage tber die DelphinstralRe. Zu diesem Zweck ware die Delphinstral3e 06f-
fentlich zu widmen und zu ertlichtigen.

6.2. Orts- und Landschaftsbild

Der Anderungsbereich der 37. FNP-Anderung umfasst ausschlieRlich landwirtschaftlich ge-
nutzte Flachen. Der Anderungsbereich wird in der Gesamtbewertung der Landschaftshildein-
heiten in der Landschaftsbildanalyse des Kreis Euskirchen mit 3 ,MaRig strukturiertes Offen-
land der Zilpicher Bérde stidwestlich Euskirchen® bewertet.

Nach der Flachennutzungsplananderung soll der Anderungsbereich zukiinftig als P+R-Anlage
genutzt werden. Eine bauliche Nutzung der Flache wird dartiber hinaus nicht ermdglicht. Der
Anderungsbereich grenzt an die vorhandene Wohnbebauung im Westen sowie die Bahntrasse
im Norden an, zudem soll die P+R-Anlage durch Bepflanzung optisch eingefasst werden. Eine
negative Beeinflussung des Orts- und Landschaftshildes durch die vorliegende Planung kann
somit nicht festgestellt werden.

6.3. Artenschutz

Nach dem Bundesnaturschutzgesetz besteht die Verpflichtung den Artenschutz bei baurecht-
lichen Genehmigungen gemaf den Zugriffsverboten des § 44 BNatSchG zu prifen. Zu diesem
Zweck wird im weiteren Verfahren eine Artenschutzvorprifung (Stufe 1) durchgefihrt.

6.4. Umweltauswirkungen

Die mit der Planung verbundenen Umweltauswirkungen werden im Rahmen des Umweltbe-
richts (Teil Il der Begrindung) detailliert dargestellt.

6.5. Abwagung der Auswirkungen

Die Auseinandersetzung mit den verschiedenen Auswirkungen der Planung lasst zum derzei-
tigen Verfahrensstand keine unverhaltnismaRigen Konflikte der vorgesehenen stadtebauli-
chen Entwicklung mit den unterschiedlichen zu bertcksichtigenden Belangen erkennen.

TEIL II: UMWELTBERICHT

- Wird im weiteren Verfahren erstellt —
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