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Karten¢  Kartengrundlage auf ETRS 89/UTM.

Es wird bescheinigt, dass die Darstellung mit dem amtlichen Katasternachweis
Ubereinstimmt.

Euskirchen, den 08.12.2021 _
Dipl.-Ing. A. Klu}

(®BVI)

Es wird bescheinigt, dass die Festlegung der stadtebaulichen Planung geometrisch
eindeutig ist.

Euskirchen, den 08.12.2021
Dipl.-Ing. A. KluB

(OBVI)

Planung

Entwurfsbearbeitung:

Euskirchen, den 07.12.2021
U. Lanzerath

(Planungsbiiro)

ausgefertigt

Euskirchen, den 07.12.2021
U. Lanzerath

(Planungsbdiro)

Kopie
Dieser Plan stimmt mit dem Original-Bebauungsplan und den darauf verzeichneten
Vermerken Uberein.

Euskirchen, den

Beschluss zur Aufstellung

Dieser Plan ist gem. § 2 BauGB aufgrund des Beschlusses des Ausschusses fir Umwelt und
Planung vom 15.04.2021 aufgestellt worden. Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt im
beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB.

Bekanntmachung

Der Beschluss zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes wurde am 18.06.2021  ortsiiblich
bekannt gemacht.
Euskirchen, den 08.12.2021 _

Siegel

Der Burgermeister
i.V.
gez. O. Knaup

Oliver Knaup (Techn. Beigeordneter)

Beteiligung der Offentlichkeit

Eine freiwillige friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB erfolgte in Form
einer zweiwOchigen Einsichtnahme in der Zeit vom 21.06.2021 bis 05.07.2021 einschlieflich.

Die Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB
erfolgte mit Schreiben vom 14.06.2021.

Beschluss des Entwurfs und o6ffentliche Auslegung

Dieser Bebauungsplan hat aufgrund des Beschlusses des Ausschusses fur Umwelt und Planung
am 21.09.2021 gemal § 13a (2) Nr.1 BauGB i.V.m. § 3 (2) BauGB in der Zeit vom 18.10.2021
bis 17.11.2021 6&ffentlich ausgelegen. Ein Umweltbericht gem. § 2a Bau GB wurde nicht erstellt.

Euskirchen, den 08.12.2021
Der Biirgermeister Siegel
V.

gez. O. Knaup

Oliver Knaup (Techn. Beigeordneter)

Beteiligung der Behdérden und
offentlicher Belange

sonstigen Trager

Die Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager offentlicher Belange wurde gemal §
13a (2) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 (2) BauGB in der Zeit vom 15.10.2021 bis einschlieBlich
15.11.2021 durchgefiihrt.

Euskirchen, den 08.12.2021
Der Burgermeister
i.V.

Siegel

gez. O. Knaup

Oliver Knaup (Techn. Beigeordneter)

Beschluss als Satzung

Dieser Plan ist gemaR § 10 Abs. 1 BauGB vom Rat der Stadt Euskirchen am 14.12.2021 als
Satzung beschlossen worden.

Euskirchen, den 02.02.2022

Der Biirgermeister Siegel

gez. S. Reichelt
Sacha Reichelt

Bekanntmachung
Die Bekanntmachung gem. § 10 (3) BauGB erfolgte am 11.02.2022
Der Bebauungsplan tritt am 12.02.2022 in Kraft.

Euskirchen, den 21.02.2022 .
Der Birgermeister Siegel
gez. S. Reichelt

Sacha Reichelt

Rechtsgrundlagen in der zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. |
S. 3634 )

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 15.12.2016 (GV. NRW. S. 1162)

Landeswassergesetz - LWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 8. Juli 2016 (GV. NRW. S.
559)

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) bekanntgemacht am 24. Februar 2010
(BGBI. INr. 7 S. 94).

Gesetz iber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29.
Juli 2009 (BGBI. L S. 2542)

Gesetz zum Schutz der Natur in Nordrhein-Westfalen (Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG
NRW) vom 21. Juli 2000 (GV. NRW. S. 568)

ZEICHENERKLARUNG (gem. pranzveo)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

WA

Allgemeines Wohngebiet ( § 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Geschossflachenzahl

0,4 Grundflachenzahl

Il zulassige Anzahl der Vollgeschosse, z.B. zwei

SD11,0m zuldssige Dachform: Satteldach
Hohe: max. z.B. 11,0 m iiber Bezugspunkt
FD9,5m zulassige Dachform: Flachdach
Hoéhe: max. z.B. 9,5 m iiber Bezugspunkt
H15720mNHN ~ Hohenbezugspunkt fiir die Bemessung der Gebaude, Trauf- und Firsthéhen in Meter

tiber Normalhohennull

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

mmemseess Baugrenze

& offene Bauweise
@ nur Einzel- und Doppelhéuser zulassig

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungshereiches

r q
I (§9 Abs. 7 BauGB)

| Flachen fiir Stellplatze, Carports, Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

St/Ga Stellplétze und Garagen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
(Bauweise / Dachform)

Sonstige Darstellungen

-

691

vorhandene Gebaude

692 Flurstiicksgrenzen und Flurstiicksnummern

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A. Planungsrechtliche Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Innerhalb des Anderungsbereichs wird geméaR § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) "All-
gemeines Wohngebiet (WA)“ festgesetzt.

Gemal § 1 (6) BauNVO sind innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) die nachfol-
genden, gemal § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen:

Nr. 1 Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
Nr. 2 Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
Nr. 3 Anlagen fir Verwaltungen,
Nr. 4 Gartenbaubetriebe und
e Nr. 5 Tankstellen
nicht Bestandteil der Bebauungsplananderung und somit nicht zulassig.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i. V. m. § 18 BauNVO0)

Das Mal} der baulichen Nutzung wird durch die Geschossflachenzahl (GFZ), die Grundfla-
chenzahl (GRZ), die zulassige Zahl der Vollgeschosse und die Hohe der baulichen Anla-
gen bestimmt.

Die in der Planzeichnung festgesetzte maximal zulassige Gebaudehdhe (z.B. SD bei Sat-
teldachern) hat als Bezugspunkt die Héhenlage Gber Normalhdhennull (NHN). Der Hohen-
bezugspunkt ist in der Planzeichnung vor dem jeweiligen Baufenster festgesetzt.

Als maximale Hohe der Gebaude gilt bei geneigten Dachflachen (SD) der hochste Punkt
der AulRenkante Dachdeckung und bei Gebauden mit Flachdach (FD) der oberste Punkt
der Gebaudekante (Attika).

3. Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 (1) Nr. 2 und (2) BauGB)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen (Baufenster) sind durch die in der Planzeichnung
festgesetzten Baugrenzen definiert.

Eine Uberschreitung der festgesetzten Baugrenzen durch auskragende Bauteile wie z.B.
Balkone/Altane oder Hauseingangsuberdachungen ist bis zu einer Tiefe von 1,6 m zulas-
sig (§ 23 (3) BauNVO). Des Weiteren ist eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Ter-
rassen, Terrassenuberdachungen und Wintergarten bis zu 3 m zulassig.

4. Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)
Gem. §9 (1) Nr. 2BauGB i. V. m. § 22 (2) BauNVO wird offene Bauweise festgesetzt.
5. Stellplatze, Garagen und Carports sowie Nebenanlagen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB)

Gemal § 12 (6) BauNVO sind Uberdachte Stellplatze (Carports) und Garagen innerhalb
der Uberbaubaren Grundsticksflachen sowie innerhalb der festgesetzten Flachen fur Stell-
platze und Garagen zulassig.

Vor geschlossenen Garagen ist im Bereich der Zufahrt ein Mindestabstand von 5,0 m zur
StralRkenbegrenzungslinie einzuhalten.

6. Zulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB

Innerhalb des festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes WA 2 ist gemal § 9 (1) Nr. 6
BauGB die héchstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden auf zwei je Einzelhaus
bzw. je Doppelhaushélfte, mit Ausnahme der im Anderungsbereich vorhandenen Bestands-
bebauung, begrenzt.

7. Pflanzgebot in Vorgarten (§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)

Der Vorgarten ist die Flache zwischen der Strallenbegrenzungslinie und der vorderen
Bauflucht, und zwar in der kompletten Breite des Grundstlicks an der ErschlieRungs-
stral’e. Die Vorgartenflache ist in den Bauantragsunterlagen oder Bauanzeigeunterlagen
anzugeben.

Die Vorgartenflachen sind unversiegelt anzulegen, zu begrinen und gartnerisch anzule-
gen; d.h. vollflachig zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Dabei diurfen
max. 15 % der Vorgartenflache mit Kies, Schotter, Pflaster oder Platten oder vergleichba-
ren Materialien Uberdeckt sein. In den Vegetationsflachen ist nur die Verwendung von
offenporigen, wasserdurchlassigen Materialien zulassig. Dies gilt auch innerhalb des Bo-
denaufbaus. Wasserundurchlassige Sperrschichten wie z.B. Abdichtbahnen sind unzulas-
sig. Davon ausgenommen sind die notwendigen zu befestigenden Flachen, wie Zuwegung
und Zufahrt. Die befestigten und damit versiegelten Flachen durfen bei den freistehenden
Einzelhdusern 40 % und bei den Doppelhausern 70 % der Vorgartenflachen nicht Gber-
schreiten. Die Begrinung der Vorgarten ist innerhalb eines Jahres nach Bezug des Ge-
baudes auf dem Grundstlck herzustellen. Die Frist kann bei Vorliegen besonderer Grinde
um ein Jahr verlangert werden.

8. Dachbegrinung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Flachdacher sind gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB mindestens extensiv zu begrinen
(H6he der Substratschicht mind. 10 cm). Die Begrunung ist dauerhaft zu erhalten.

B. Kennzeichnungen/Hinweise (§9 (5) BauGB)
1. Kennzeichnung

Erdbebenzone

Der Anderungsbereich befindet sich geméaR der Karte der Erdbebenzonen und geologi-
schen Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland, Bundesland Nordrhein-West-
falen, Karte DIN 4149 Juni 2006, in der Erdbebenzone 2 in der Untergrundklasse ,T“
(Ubergangsbereich zwischen den Gebieten der Untergrundklasse R und S sowie Gebiete
relativ flachgrindiger Sedimentbecken). Die in der DIN 4149 genannten bautechnischen
MalRnahmen sind zu bericksichtigen.

Bemerkung:
DIN 4149:2005 wurde durch den Regelsetzer zurlickgezogen und durch die Teile 1, 1/NA

und 5 des Eurocode 8 (DIN EN 1998) ersetzt. Dieses Regelwerk ist jedoch bislang bau-
aufsichtlich nicht eingefuhrt. Anwendungsteile, die nicht durch DIN 4149 abgedeckt wer-
den, sind als Stand der Technik zu bertcksichtigen. Dies betrifft hier insbesondere DIN
EN 1998, Teil 5,Grindungen, Stitzbauwerke und geotechnische Aspekte®.

Auf die Berucksichtigung der Bedeutungskategorien fur Bauwerke gemaf} DIN 4149:2005
bzw. Bedeutungsklassen der relevanten Teile von DIN EN 1998 und der jeweils entspre-
chenden Bedeutungsbeiwerte wird ausdricklich hingewiesen.

(o) (o)

2. Hinweise

Kampfmittelbeseitigung

Beim Auffinden von Bombenblindgangern/Kampfmitteln wahrend der Erd-/Bauarbeiten
sind aus Sicherheitsgriinden die Arbeiten sofort einzustellen und die nachstgelegene Po-
lizeidienststelle, die zustandige Ordnungsbehoérde oder direkt der KBD (Kampfmittelbesei-
tigungsdienst) zu verstandigen. Erfolgen zusatzliche Erdarbeiten mit erheblichen mecha-
nischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahigrindungen etc. wird eine Sicherheitsde-
tektion empfohlen.

Artenschutz

Eine Betroffenheit nach § 44 Abs.1 Nr.1 BNatSchG fur die europaischen Vogelarten kann
vermieden werden, wenn die Baufeldvorbereitung aulerhalb des Brutgeschaftes liegt.
Das Brutgeschaft beginnt 01. Marz und endet 30. September. Abseits dieser Zeitspanne
kann die Baufeldraumung und -vorbereitung durchgefuhrt werden, also zwischen dem 01.
Oktober und dem 28. Februar eines Jahres.

Baugrundverhaltnisse

Wegen der Bodenverhaltnisse im Auegebiet sind bei der Bauwerksgrindung ggf. beson-
dere bauliche MaRnahmen, insbesondere im Griindungsbereich, erforderlich. Hier sind die
Bauvorschriften des Eurocode 7 ,Geotechnik" DIN EN 1997-1 mit nationalem Anhang, die
Normblatter der DIN 1054 “Baugrund - Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau - Er-
ganzende Regelungen", und der DIN 18 196 “Erd- und Grundbau; Bodenklassifikation fur
bautechnische Zwecke” mit der Tabelle 4, die organische und organogene Bdden als Bau-
grund ungeeignet einstuft, sowie die Bestimmungen der Bauordnung des Landes Nord-
rhein-Westfalen zu beachten.

Bodendenkmalpflege

Beim Auftreten archaologischer Bodenfunde und Befunde ist die Gemeinde als Untere
Denkmalbehdrde oder das Rheinische Amt fur Bodendenkmalpflege, AulRenstelle Nideg-
gen, Zehnthofstralle 45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425 / 9039-0, Fax: 02425 / 9039-199,
unverzuglich zu informieren.

Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten. Die Weisung des
Rheinischen Amtes fur Bodendenkmalpflege fur den Fortgang der Arbeiten ist abzuwar-
ten.

Niederschlagswasser

Zur Entlastung der Kanalisation durch starken Oberflachenabfluss wird empfohlen, das
Niederschlagwasser der Dachflachen in geschlossenen Behaltern (Zisternen) zu sam-
meln, zu speichern und als Brauchwasser sowie zur Gartenbewasserung zu nutzen. Uber-
schiissiges Wasser ist durch einen Uberlauf in die Kanalisation einzuleiten.

DIN-Normen

Die in dieser Satzung in Bezug genommenen DIN-Normen konnen bei der Stadt Euskir-
chen, Kdlner Stralte 75, 53879 Euskirchen, im Fachbereich 9 — Stadtentwicklung und Bau-
ordnung wahrend der Offnungszeiten eingesehen und auch (iber die Beuth-Verlag GmbH,
Burggrafenstralde 6, 10787 Berlin kostenpflichtig bezogen werden.
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