STADT EUSKIRCHEN / ORTSTEIL EUSKIRCHEN BEBAUUNGSPLAN NR. 152

4 ] . 4. Werbeanlagen
718 Tl ] / ,' \ 8.2  Private Griinflache : " : . .
? - Werbeanlagen sind nur an Gebduden und nicht oberhalb der Bristungshéhe des ersten
' . I e 0 0 .
e ™~ Innerhalb der privaten Grunflache, Zweckbestimmung ,Entwicklung einer natur- Ob 2 cai “0a ; ; ;
AR I ergeschosses zulassig. lhre Grofde ist pro Betriebseinheit auf max. 0,5 gm begrenzt.
Lo 719 VVIW\‘[ , ! ZE I C H E N E RKLARU N G (gem. PlanzV90) TEXTL I C H E F ESTS ETZU N G E N nahen Aue® ist die Herstellung baulicher Anlagen wie zum Beispiel Wege, Spiel- & ? g IR
. I flachen etc. nicht zul&ssig. Folgende Werbeanlagen sind nicht zulassig:
1022 585 | 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB) B AnpfanzenvonSHatenkSumEn 1. Blinklichtanlagen,
p . 2. Wechsellichtanlagen,
1002 ! A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN In der NordstraBe sind mindestens 11 GroRbaume in Abstimmung mit der Stadt 3. Lauflichtanlagen ]
; : Euskirchen, Fachbereich 8 Tiefbau und Verkehr, Sachgebiet | Griinflachen und ’ o - e o
) / ! WA glgegilm/(\g\;ohngeblete 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 4 BauNVO) Forsten anzupflanzen. 4. Qggivsitrﬁhlte Anlagen, wenn die Lichtquelle bewegt oder die Helligkeit veran
\\\ 7 ] .
I .
1119 2 / [\j y | In den Aligemeinen Wohngebieten sind die nach § 4 Abs. 3 Nr. 3, 4 und 5 8.4 g_egr_ur;]:lgg d:rGGta)'_'_agde"St T B e )
I - BauNVO ausnahmsweise zulassungsfahigen Nutzungen (Anlagen fur Verwal- I Dleit. duicn-sendude. ISlpialze, ZUTantien, Wwegeliachcl Una andere balli= Cc Nachrichtliche Ubernahmen, Kennzeichnungen und Hinweise
. g3 [, > [ 0 x | L_d_ ! 2. Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) tungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht che Nebenanlagen tberbauten Dachflachen von Garagen sind mit Rasen, Stau- ]
F K 1003 b 561 zulassig. den und Strauchgehdlzen oder als Hausgarten zu begriinen. Die Vegetations- 1. Nachrichtliche Ubernahmen
°© 1118 812 ! 0,4 Grundflachenzahl (GRZ) tragschicht ist mit einer mindestens 40 cm tiefen Bodensubstratschicht, zuzuglich Gewasserrandstreifen des Veybachs
1117 / \ ! _ einer Filter- und Dranschicht, auszubilden. Im Gewasserrandstreifen gemaR § 31 Abs. 1 S. 2 Wassergesetz NRW ist die Errichtung
E ~_ // | @ Geschossflachenzahl (GFZ) 2 '\BnaBNtileé)baUIIChen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 Abs. 2 und 3 85 Dachbegriinung von baulichen und sonstigen Anlagen, soweit sie nicht standortgebunden oder wasser-
. | au ' : : S
F g// 2 ’l . Die Dachflachen der Hauptgebaude sind mindestens extensiv auf einer durch- wirtschaftlich erforderlich sind verboten.
& o3 i 1l Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal 21 Grundflache \évurz?lbare\r} SudbStrS;IS'CEtiCht v[())n t?bcm _mit ein_erdS[’;augten—Gréser—\l\//l\/isch;:pghzu Uberschwemmungsgebiet des Veybachs
© y b8 I Die zulassige Grundflache gemafl § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO darf gemafly § 19 egr’:me;]n.. %n Tr ('j(.: ZAL\”fb act COTENENg SB'n. .ach__?trrassen., Belg_ehflc Tl Im Uberschwemmungsgebiet des Veybachs bedirfen bauliche Anlagen der Genehmi-
F /1126 ! 550 2B. Gh. 145 Max. zuldssige Gebaudehdhe in Meter tiber Bezugshdhenpunkt Abs. 4 Satz 3 BauNVO durch Flachen von Garagen, deren Dacher geméaf Fest- :Inemsr?ten.lastfsggﬁ(;hrlr?rrrllér?e uibauten wie zum Beispiel Lutter sowie Belichtungs- gung durch die Untere Wasserbehorde gem. § 78 Abs. 5 des Wasserhaushaltsgesetzes
| setzung Nr. 7.4 begrint sind Uberschritten werden. Dabei darf einschlieRlich der ' (WHG).
P F 810 H _ e — Bezugshdhenpunkt zur Tabelle, Héhe der vorhandenen Stralle zulassigen Uberschreitungen gemaR § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO eine Grund- 8.6 Vorgarten (Flachen zum Anpflanzen)
' I flachenzahl von 0,7 nicht Gberschritten werden. Die zeichnerisch entsprechend festgesetzten Grundstiicksflachen, die sich zwi- 9 Kennzeichnung (§ 9 Abs. 5 BauGB)
l' . schen den offentlichen Verkehrsflachen und der Flucht der stral3enseitigen Bau- Erdbebenzone
- , 3. Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) | 22  Bezugspunkte der Gebaudehohe grenzen befinden sind als Vorgarten mit mindestens 60% begriinten Flachenan- Das Plangebiet befindet sich gemaR der Karte der Erdbebenzonen und geologischen
S / 1095 809 / teilen zu gestalten. Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland, Bundesland Nordrhein-Westfalen,
! . a) Die Bestimmung der Gebaudehodhe bezieht sich auf die Hohe der Stral3en- N ) . . . Karte zu DIN 4149 Juni 2006, in der Erdbebenzone 2 in der Untergrundklasse ,T*. Die in
1112 o Offene Bauweise gradiente im Bereich der dem Baugrundstiick erschlieRungstechnisch zuge- Der begrinte Flachenanteil von mindestens 60% kann ausnahmswelse durch der DIN 4149: 2005-04 sowie DIN EN 1998 (Teil 1, 1N/A und 5 des Eurocode 8) ge-
" : . : : } Zuwegungen, Fahrradstellplatze und durch bauliche Anlagen, die zur Herstellung . : L . :
. Baugrenze fiir aufgehende Gebaude und Gebaudeteile ab der ordneten o&ffentlichen Verkehrsflache (Stralle), gemessen in der auf die Ge i BT eyl i AT foralia ik S (et e nannten bautechnischen MalRnahmen sind zu berilicksichtigen. Anwendungsteile, die
samtlange bezogenen Mittelachse des Gebaudes. Bei Eckgrundstiicken wird ’ ' nicht durch DIN 4149 abgeduckt werden, sind als Stand der Technik zu berlcksichtigen.
7 1094 I Erdgeschoss"ebene ) ) _ die offentliche Verkehrsflache (StraBe) zu Grunde gelegt, zu der der Haus- 8.7 MaBnahmen fiir den Artenschutz Dies betrifft insbesondere DIN EN 1998, Teil 5 ,Griindungen, Stltzbauwerke und geo-
o l’ Baugrenze flir augehende -Ge-bau-de und Gebaudeteile ab der 2. eingang hin orientiert ist. Diese Bezugshohe ist auch fur die Bemessung der a) Fur die AuRenbeleuchtung sind nur Leuchtmittel mit einem geringen Ultraviolett- technische Aspekte”.
——————— Obergeschossebene, soweit sie nicht mit den Baugrenzen"fur Abstandsflachen sowie Aufschittungen des Geléandes heranzuziehen. und Blauanteil zu verwenden und die Lichtquellen sind nach oben abzuschirmen. _ _
1092 808 aufgehende Geschosse ab dem Erdgeschoss zusammenfallt _ o _ Eine Beleuchtung der privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Entwick- 3. Hinweise o
b) Als maximale Hohe der Gebaude gilt bei Gebauden mit Flachdach der oberste - “ : Vorbelastung durch Immissionen aus dem StralRenverkehr
1091 ) PuNkt der Gebaudekante (Attika) lung einer naturnahen Aue® ist zu vermeiden. Das P biet ist durch Immiss Sem Sirak kehr (Staub, L Ab
unkt der Gebaudekante (Attika). : : 5 i as Plangebiet ist durch Immissionen aus dem Stral3enverkehr (Staub, Larm, Abgase,
. b) Bei der Verwendung transparenter oder spiegelnder flachiger Glaselemente i : o
/
y 1090 /e 4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) : ] ) : : (Glaswande, Absturzsicherungen, Fenster) oder anderer vergleichbarer Elemente Spriiheshinsn Und Spotenssserisel Ndsse) verbslasist
7 1088 1089 / . c) Beider Bgrechnung der Héhe von eraudeg bIe_lbelj Antennen, Schornsteine aus anderen Baustoffen ist sicher zu stellen, dass diese fiir Végel als Hindernis : : .
Hsy, .. » und sonstige untergeordnete Bauteile unbertcksichtigt. erkennbar sind (z.B. opake Materialien, Ornamentglas, Streifen- /Punkt oder Sutac_:hterllchfeEleqleltyng\vor:] Aushu_barbeltenh o o -
3 "3 £ Stralenverkehrsflachen (6ffentlich) sonstige Muster). Zusatzlich ist der AuRenreflexionsgrad spiegelnder Bauteile auf o W'r.d SIPIE e"n,_d|e_ ushubarbeiten gutac t‘?r il 2 begleiten, LI s HCn DT
1083 1087 J yars ) max. 8 %, bei Isolierverglasung auf max. 15 % zu reduzieren. noleptischen Auffalligkeiten an den Aushubmaterialien diese zu separieren und fiir eine
/ 5 3. Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO) c) Bei der Anlage von Kellerschichten und StraBenabldufen fir die StraBenent- S;ir;u:t?z%zrp?gfe;fntsorgung gutachterlich auf eine ggf. vorliegende Entsorgungsrele-
- 1086 807 3 f ' Strallenbegrenzungslinie o . " . . . wasserung (Gullis) ist auf eine amphibien- und kleinsdugerfreundliche Gestaltung P :
Y ~ o  De utbterbaBubaren Grur:jds]i[u'clitsflachen sind durch die in der Planzeichnung fest- - z. B. durch Gitter oder Netze mit einer Maschendichte unter einem Zentimeter - eamishuitelbessiticuna
~ Yesq ' gesetzten Baugrenzen definiert. zu achten. . L _ . _ . )
1081 g — Einfahrtsbereich Die Flache ist vor Baubeginn vor Baubeginn auf Kampfmittel zu prifen.
T u"f;dg @ ' 3.2 GemaR § 23 Abs. 3 BauNVO ist ein Uberschreiten der in der Planzeichnung 88  Pflanzlist Beim Auffinden von Bombenblindgéangern/Kampfmitteln wahrend der Erd- /Bauarbeiten
. S, \BS B ich oh Ej d Ausfahrt festgesetzten Baugrenzen durch untergeordnete Bauteile wie zum Beispie| Ge- S anziiste B ) . sind aus SiCherheithrunden die Arbeiten sofort einzustellen und die néchstgelegene
' 330 PE ereich ohné Ein- und Ausia simse, Dachvorspringe, Hauseingangstreppen und deren Uberdachungen sowie Gehdlze 1. Ordnung / GroRbaume bis 40 m Hohe Polizeidienststelle, die zustandige Ordnungsbehérde oder direkt der KBD (Kampfmit-
; 5. Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) durch Vorbauten, wie zum Beispiel Erker oder Balkone bis zu einem Maf von 1,6 Alnus glutinosa Schwarz-Erle Quercus robur Stiel-Eiche Eel%ese(;tlgl;ngsldlenst) zu verstandigen.
Sed 5 . runtiacnen S. r. au m zulassia. Betula pendula Sand-Birke Salix alba Silber-Weide odendenkmaie
Q N ' 2 Fagus sylvatica Rotbuche Tilia cordata Winterlinde Bei Bodenbewegungen auftretende archéologische Funde und Befunde sind der Stadt
331 A3 b ' - 3.3 GemalR § 23 Abs. 3 BauNVO dirfen festgesetzte Baugrenzen durch nicht tiber- Fraxinus excelsior Gemeine Esche Tilia platyphyllos | Sommerlinde als Untere Denkmalbehdrde oder dem LVR-Amt far BOdendenkmaIpﬂege im Rheinland,
(3% o/ A /E icklung iner 559 Grunflachen (privat) dachte Terrassen um bis zu 2,0 m Uberschritten werden, dies gilt jedoch nicht fur Quercus petraea Trauben-Eiche Ulmus minor Feld-Ulme Aulienstelle Nideggen, Z__eh_nthofstrarse 45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425/_9039-0,“Fax:
N _4' g J die straRenseitigen Baugrenzen Ulmus laevis Flatter-Ulme 02425/9039-199, unverziglich zu melden. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst
/ e - urnahen Aue ' Gehdlze 2. Ordnuna / Baume mittlerer GréRe bis 20 m Héhe unverandert zu erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes fiir Bodendenkmalpflege fir den
332 '; ; / - . g Entwickluna einel] _ _ _ 3.4 Die Regelungen nach den Buchstaben b) und c) gelten nicht, soweit angrenzend Betlia pub(;,scens : NoorBirke s ey — Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.
/[ ' o 2, > /e $ ; naturr?ahueng :uee Zweckbestimmung: Entwicklung einer naturnahen Aue an die Baugrenzen Bereiche festgesetzt sind, in denen versiegelten Flachen nicht Carpinus betulus Hainbuche Sorbus aucupa- | Eberesche Verwendung von Mutterboden
B N e ~ aN\¢ zulassig sind (siehe Nr. 7.1). : CliizR el )
/ 8 KONN/AL" , & ’ ria . . . . . .
' V.3 oA ? > Y ) ) ) Brunus avium Vogel-Kirsche Sorbus domes. Spsieing Iglaclh E 20; E|3auGBd|n \(/)%rblgdgng T/llt t[t)INb 13915_ ist btelerncht;ngt odder Andﬁrﬁng vog
N b ' & 94 - E < o & 6. Flachen fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur 3.5 GemaR § 23 Abs. 3 BauNVO ist ein Uberschreiten der in der Planzeichnung tica au\'f €n htn agen erh__ter OEer'](t u gr_ Ol_eﬂ)_'n ';)ll‘ z art?'mt us a_nh ZUen avs'n(ljm
333 7y > <5 > i S A 78 o £ Jf S ' festgesetzten, straRenseitigen Baugrenzen durch Treppenhduser bis zu einem Prunus padus Traubenkirsche Sorbus tormina- | Elsbeere NS 210 SEEECTE. BV B8 eI M RAClESBIEE B SIS, 81 e
.. [/ /{;%5 ‘ N N & N S~ 1 el F Entwicklung von Natur und Landschatft (§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB) MaR von 2,0 m, sowie in einer Breite von héchstens 4,0 m zulassig. lis verwendung zu lagemn und spater wieder einzubauen.
- / g ' Hhs ) § 0y TR / y & / T Umgrenzung der Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege FOMERITEEIET GHICRITS IR ERuEs= | (RRIE FAIE
/ \ke ~ DY - 7 K H _ ’ tica MaRnahmen zum Artenschutz
) //(% ' . < Lk o / e g\/ - > /‘*" o T'; und zur Entwicklung von Natur und Landschaft 4.  Stellplitze und Garagen sowie deren Hohenlage, Zufahrten (§§ 9 Abs. 1 Nr. Salix fragilis Bruch-Weide Pyrus communis | Kulturbirne thlgteréde I'dL}jquh VEn;?rdernis;e des I_;’A\r:)enschutzles begr[_JnSertte MaRnahmen werden im
/ / ELE A 3 § 4 und Abs. 3 BauGB; § 12 Abs. 6 BauNVO), Nebenanlagen (§ 14 BauNVO 5 5 i 586 bi 5 stadtebaulichen verirag zu diesem Bebauungsplan vereinbart.
o S 33 N / 5 ¢ - /S N /! SR S ) gen (8 ) Gehdlze 3. Ordnung / Baume mittlerer GroRe bis 10 m Hohe — Die Rodung von Baumen und Strauchern muss auRerhalb der Nist-, Brut- und Auf-
. ' &Y 1 G/}/‘/./\ ~ ., F o5\ A & b o 0 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen vom Baumen, Strauchern | 4.1 Oberirdische Stellplatze kénnen nur als Ausnahmen gemaR § 31 Abs. 1 BauGB in Cornus sanguinea Roter Hartriegel Salix caprea Sal-Weide zuchtzeiten, also zwischen dem 01. Oktober und dem 28. Februar, erfolgen. (Schutz-
s ey Vi i{f | W / o d  und sonstigen Bepflanzungen den Gberbaubaren Grundstiicksflachen, sowie unmittelbar angrenzend an diese CEpInS Sl Lol SaliX e Gralmweide und Vermeidungsmafnahme der ASF)
' S S / Coooooq zugelassen werden und sind ansonsten nicht zulassig. Oberirdische Garagen Oratacgpsicevigala | Zwelgriliger Sallxipumpurea PURHRNEICE MaRnahmen zum Artenschutz
< - & & - - ) L o> WeiRdorn
390 @%g / '/ & & FERVAS g 3 ; & gt sowie Uberdachte Stellplatze (Carports) sind nicht zulassig. Crataegus monogy- | Eingriffiger WeiR- | Salix triandra Mandel-Weide Folgende durch Erfordemisse des Artenschutzes begriindete MaRnahmen werden im
Y N J ~ RS {2 - ~ & 5 Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des _ _ ) ) ) o na dorn stadtebaulichen Vertrag zu diesem Bebauungsplan vereinbart:
/ ' T /& & P § = E Naturschutzrechts: Landschaftsschutzgebiet 4.2  Garagen sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstg.ckgﬂachen sowie inner- Frangula alnus Faulbaum Salix viminalis Korb-Weide — Die Rodung von B&dumen und Strduchern muss aufRerhalb der Nist-, Brut- und Auf-
/ 5 A g & S i1 1 m halb der dafur entsprechend festgesetzten Flachen zulassig. Garagen sind nur llex aquifolium Stechpalme Sorbus aria Mehlbeere zuchtzeiten, also zwischen dem 01. Oktober und dem 28. Februar, erfolgen. (Schutz-
336 / ' £ ; 3 3 s y unterhalb der Erdgeschossebene der Gebaude zulassig. Ihre Hohe darf ein Mal} Malus syslvestris Holz-Apfel Sambucus nigra | Schwarzer Holunder und VermeidungsmaRnahme der ASP)
b ' AT & g / by ) / @/// 55% 628; 7. Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz von 1,5 m uber den ge[nélS If'estsejtzun.g Nr. 2.2, Buchstabe a) festgf-:‘setzten Prunus spinosa Schlehe Sambucus Traubenholunder — Vor Abbruch- und Rodungsarbeiten ist fir Végel, insofern die geplanten Arbeiten
~6 N/ s 0 S > / / / 60 () vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bezugspunkten der Geb&udehodhe nicht tberschreiten (halb in das Gelande ab- racemosa innerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit durchgefiihrt werden, sowie fiir Fledermause
- \ & 75 1Ga L i _ # P . .. gesenkte Garagenebene). ) . eine tkologische Baubegleitung durch entsprechendes Fachpersonal durchzufiihren.
\ } é I / J / / Y 41a BUndeSImmISSIOnSSChUtdeSetZ (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) Kulturbdume (nach Sortenempfehlung des Landschaftsplans Nr. 16 ,Euskirchen®) (Schutz- und Vermeidungsmafnahme der ASP)
Ay = [ % / // / G // / 4.3 Zufahrten von fSteIIpIétzen und Garagen sind nur innerhalb der dafur in der Malus domestica Kultur-Apfel Prunus domestica | Kultur-Kirsche — Potenziell vorkommende Baumhohlen sind vor der Fallung auf eine Besiedlung durch
Q {W%‘? ' > A IS # o 5 ;[ s / /} 745 / /// ny, 21008 8 Kennzeichnung der matgeblichen Planzeichnung festgesetzten Bereiche zulassig. Pyrus communis Kultur-Birne Esr:nus avium Kultur-Kirsche Fledermause l_,lnd baumh(‘jhlenbewohrjende Vogelarten_(z.B._ Eulgn) Zu l_<ontrollieren.
/2 i ' g, S SLorey) S 6LTs // A / LB 65 B A Auflenlarmpegel nach DIN 4109 (tags) 4.4 Die unter Nr. 4.1, 4,2 und 4.3 genannten Regelungen gelten nicht fiir Fahrrad- | Werden cabel flederméauss oder Vogel festgestel, st die Talung 1dR. auzu-
] e 3 g g/ ¥ ; : il B Sl S < 4g A gelungen g e o e . schieben, bis die Tiere das Quartier bzw. die Niststatte eigenstandig verlassen haben.
' Z y L)y J O / stellplatze, uberdachte Fahrradstellplatze und Fahrradgaragen. Gehdlze fur flachige Pflanzungen und Bestande Bei entsprechenden Nachweisen eines Fledermausquartiers oder einer Niststatte
N & /s &/ 18 s ;2 s = Beurteilungspegel 45 dB(A) nachts Malus domestica Kultur-Apfel Ribes rubrum (Rote Johanniesbeere) einer baumbewohnenden Vogelart ist unverziglich die Untere Landschaftsbehérde
' g - 5 /8 o . / 4.5  Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO, die einen Bruttorauminhalt von Pyrus communis Kultur-Birne Ribes nigrum (Schwarze Johannis- Kreis Euskirchen zu informieren und das weitere Vorgehen mit dieser abzustimmen,
g " : z WM ~L /// 398 ... Grundrissgliederung fiir Aufenthaltsraume in Wohnungen mehr als 30 m® aufweisen, sind gemaf § 23 Abs. 5 BauNVO nur innerhalb der _ _ _ beere) um ggf. der Situation entsprechend MaRnahmen (VermeidungsmaRnahmen, vorge-
479 g ) a ; (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB, Textliche Festsetzung Nr. 7.4) Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. Prunus domestica Kultur-Kirsche Rosa arvensis (Feld-Rose) zogene Ausgleichsmafnahmen) zu ergreifen, die ein Eintreten von artenschutz-
o YE -7 i 0,4 b / i;‘;‘; c?;\/ilg:nof/:ﬁé gg%:ﬁ;sgglesen Eg:: ggp;/r:bifera g::gggﬁ;’zgé) rechtlichen Verbotstatbestanden verhindern. (Schutz- und Vermeidungsmafnahme
//5, ; y = é}‘ /6,7" \(\? .- . N . . a i . ) )
/g ‘ 3 Gh S/ 8. Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft, den > Hochwasserschutz (§ 9 Abs. 1Nr. 16 ¢) BauGB) ~ . bime) e SR
/ . [ g S 0 77 A . Geschossebenen unterhalb des Erdgeschosses sind in einer fir die planmafige Berberis vulgaris (Berberitze) Rosa rubiginosa | (Wein-Rose)
/o Sy 3 g & o) J/ % Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses Flutung im Hochwasserfall geeigneten Bauausfiihrung herzustellen. Fundamente Cytisus scoparius (Besenginster) Rosa tomentosa | (Filz-Rose) Herstellung des StralRenkdrpers
/ 942 g & > & (89 Abs. 1 Nr. 16 BauGB) sind vor Unterspulung baulich zu schitzen. Lagerstatten fir wassergefahrdende Euonymus europaeus | (Pfaffenhiitchen) Rubus idaeus (Himbeere) Die zur Herstellung des Straf&er}kbrpers offentlicher Verkehrsﬂéfzhen"erford?rlichen RG-
Stoffe, wie zum Beispiel Ol- oder Kraftstofftanks, sind nicht zulassig. Lonicera x xylosteum | (Rote Heckenkir- Salix aurita (®hrchenweide) ckenstitzen der Borde, Anschiittungen, Abgrabungen und Stitzwande kénnen ganz
— sche) oder teilweise auf den Baugrundstiicken angelegt werden.
: Salix rosmarinifo- | (Rosmarin-Weide)
Hochwasserrisikoaebiet 6. Errichten von Solaranlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 b) BauGB) , !
g @ % J Die Dachflachen der Gebaude und sonstigen baulichen Anlagen im Plangebiet ia [D)ilglmN—%rirgs; Satzung in Bezug genommenen DIN-Normen kénnen bei der Stadt Eus
LA aa-a o oo . . . . . . 0 . & =
mit Ausnahme der Tlefgaragen__ sind zu jeweils mindestens 50% mit Solaranlag?n Geholze fur geschnittene Hecken kirchen, Kolner Stralde 75, 53879 Euskirchen, im Fachbereich 9 — Stadtentwicklung und
. ) (Photovoltaik und/oder Solarwarmekollektoren) zu versehen. Ausnahmen gemalf : . A ) . . i
e ___ Gewasserrandstreifen des Veybachs ; gy . : : Acer campestre (Feld-Ahorn) Fagus sylvatica (Rotbuche) Bauordnung wéahrend der O nungszeltgn elngesehen' und auch Uber die Beuth-Verlag
§ 31 Abs. 1 BauGB sind mdéglich, wenn die Installation aus technischen oder _ . . . GmbH. B f Re 6. 10787 Berlin k fichfia b d
wirtschaftlichen Griinden nicht méglich ist. Carpinus betulus (Hainbuche) Ligustrum vulgare | (Liguster) mbH, Burggrafenstralde 6, erlin kostenpflichtig bezogen werden.
9 Kennzeichnungen 7. Festsetzungen zum Schallimmissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
B Ortliche Bauvorschriften
XK ) ) . . 7.1 Gemall § 9 Absatz 1 Nr. 24 BauGB wird festgesetzt, dass entsprechend den (§ 8;) BauO l;lVRW L. VI. m. § 9 Abs. 4 BauGB)
X ¥ Umgrenzung von Flachen, deren Boden erheblich mit umwelt- geman DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau (Ausgabe 2018, Beuth Verlag GmbH,
X Y gefahrdeteten Stoffen belastet sind Berlin)) ermittelten maRgeblichen AuBenlarmpegeln mindestens die nach dieser 1.  Dachaufbauten
XX X X X X (§ 9 Abs. 5Nr. 3 BaUGB) Norm erforderlichen SchallschutzmalRnahmen an den Aulienbauteilen zu treffen Dachaufbauten miissen mindestens um das MaR ihrer Hohe von der GebdudeaulRen-
sind. Die maligeblichen Auf3enlarmpegel sind in Stufen von 5 dB(A) als Larm- kante zuriicktreten. Dies gilt jedoch nicht fur Anlagen zur Gewinnung regenerativer
pegelbereiche im Plan gekennzeichnet. Energien.
Die daraus resultierenden BauschallddmmmalRe einzelner unterschiedlicher Au- L
2. Einfriedungen und Stiitzwéande

Renbauteile oder Geschosse kénnen im Einzelfall unterschritten werden, wenn im
bauaufsichtlichen Genehmigungsverfahren durch eine schalltechnische Unter-
suchung niedrigere Larmpegelbereiche nachgewiesen werden.

10. Sonstige Planzeichen

2.1 Einfriedungen sind nur als lebendige Heckenpflanzungen aus heimischen und
klimaresilienten Gehdélzen (maximale Heckenhdhe 2 m), aus Arten der Pflanzliste
zuldssig. Bei einer Kombination mit einer offene Zaunkonstruktion ist nur Metall-
oder Drahtgeflecht (z.B. verzinkter Maschendrahtzaun oder Stabmattenzaun) mit
einer maximalen Zaunhéhe von 2 m zuldssig. Ein daran angebrachter, voriber-
gehender Sichtschutz aus Schilfmatten oder vergleichbaren natirlichen Materialen
(kein Kunststoff) bis zu einer Héhe von 2 m (in gleicher H6he) ist kann als Aus-
nahme zugelassen werden, bis die gepflanzte Hecke diese Funktion Gbernimmt.

Umgrenzung von Flachen fur halb in das Gelande

abgesenkte Garagenebene 79
(§ 9 Abs.1 Nr. 4 und 22 BauGB) '
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™
T T

Far Schlaf- und Kinderzimmer ist in den Bereichen, die im Bebauungsplan ent-
sprechend gekennzeichnet sind, eine fensterunabhangige Bellftung durch
schallgedammte Luftungseinrichtungen bei geschlossenen Fenstern und Tiren
sicherzustellen. Von Satz 1 kann abgewichen werden, wenn im bauaufsichtlichen
Genehmigungsverfahren durch eine schalltechnische Untersuchung Aulen-
larmpegel von héchstens 45 dB(A) fir den Nachtzeitraum (22 — 6 Uhr) nachge-
wiesen werden.

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Im Bereich von Zugéngen und Zufahrten sind Einfriedungen als Tore als Stab-

Gradientenhdhe StraBenplanung in 662 mattenzaun zulassig.
Meter Gber Normalhéhennulll (NHN) o _ 7.3 Fur AuBenwohnbereiche wie zum Beispiel Balkone, Loggien und Terrassen, die Zur DurdiBssikaiif idintire st beioffansr Zauik \ion einBodendh
Punkt Héhe Abgrenzung unterschiedlicher Mafse der baulichen Nutzung einen Beurteilungspegel von 62 dB (A) oder dariiber im Tagzeitraum (6 bis 22 o u'r: SEIORel ur: emtlerﬁ st b of aabae LI ;(1IOFI Gy ph en? A
(§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO) Uhr) aufweisen, sind Schallschutzmafnahmen zu treffen. Durch diese muss si- stane (AustancdizwisEenEnierkanisRiniedung dnsliRmeic)Won. 10 mier
B.1 155,07 ’ . ; zuhalten und sockelfrei auszubilden.
S B2 155 35 chergestellt werden, dass der vorgenannte Beurteilungspegel innerhalb der Au-
- ! ] . . Renwohnbereiche nicht Gberschritten wird. 2.2 Die zulassige Hohe von Einfriedungen betragt abweichend von Nr. 2.1:
B.3 155,46 FD, bis 5°  Flachdach, Dachneigung als Hochstmaf} - oberhalb des Gehwegs bis zu 1,0 m, gerechnet ab der mittleren Hohe der
B.4 155,58 7.4  Fenster und AuBentiren von schitzenswerten Aufenthaltsraumen in Wohnungen Oberkante der angrenzenden ErschlieRungsflache;
B.5 155,69 0 5 10 15 30 M=1 - 500 durfen nicht zu den mit der Signatur //-//-// gekennzeichneten Abschnitten der - oberhalb von Stutzwanden bis zu 0,5 m ab der mittleren Héhe der Oberkante
~ B6 15501 279 e T e I _ Baugrenzen orientiert sein. Dies gilt nicht fiir solche Fenster und AuRentiiren, die der Stiitzwand.
X 5.0 Kartengrundlage: Vermessungsbiiro Dipl.-Ing. Andreas KIuB, 11. Sonstige Darstellungen sich nicht im Regelbetrieb, sondern nur ausnahmsweise, zum Beispiel als Ret- o ) . _ o _ B
o — Offentl. bestellter Vermessungsing., Euskirchen, 2022 tungsoffnung im Brandfall oder zu Reinigungszwecken 6ffnen lassen. Statt der 2.3 ﬁtyf’:zwand? gur Herste:iun? dsrdGeIaptiileoberﬂqtr:]hedsmdoztralgerlseglg bis zu einer Eahatapigiilyddosisoliligadlngd
Rechtsgrundlagen in der zum Zeitpuni des O Samonscniage i amuptarzen saume o eaflom i et o i ot e e

Bekanntmachung
Die Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte am
Der Bebauungsplan tritt am in Kraft.

optimierte Fensterkonstruktionen zugelassen werden, wenn sie es sicherstellen,
dass ein Innenraumpegel von max. 30 dB (A) bei ausreichender Beluftung mit
teilgetffneten Fenstern nicht Uberschritten ist.

vorhandene Gebaude 3
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Beschluss des Entwurfs und Veroffent-
lichung

Dieser Plan wurde aufgrund des Beschlusses des Ausschusses fir Umwelt und
Planung gemaR § 3 Abs. 2 in Verbindung mit § 13 BauGB in der Zeit vom

bis im Internet verdffentlicht, sowie im selben
Zeitraum auch 6ffentlich ausgelegt.

Beschluss zur Aufstellung

Dieser Plan ist gemal § 2 in Verbindung mit § 13a BauGB aufgrund des
Beschlusses des Ausschusses fiir Umwelt und Planung vom 21.09.2021
aufgestellt worden.

erwerk oder entsprechendem Blendmauerwerk oder als Gabionenwande mit Na-
tursteinbefillung herzustellen.

Es wird bescheinigt, dass die Darstellung mit dem amtlichen Katasternachweis
Ubereinstimmt.

STADT EUSKI
ORTSTEIL EUSKIRCHEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 152

Satzungsbeschlusses giultigen Fassung

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.
November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Gesetz vom
03.07.2023 (BGBI. 1 S. 176)

Euskirchen, den
Euskirchen, den

Der Burgermeister

: Standorte fiir Miillbehdlter

Standorte fur Mullbehalter sind nur auf3erhalb der Vorgartenzone (Flache zum Anpflan-
zen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB zulassig.

Sie sind ansonsten

Bekanntmachung

Der Beschluss zur Aufstellung des
ortsiblich bekannt gemacht.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft sowie Anpflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Bebauungsplanes wurde am

Es wird bescheinigt, dass die Festlegung der stadtebaulichen Planung
geometrisch eindeutig ist.

Beteiligung der Behorden und sonstigen
gung g Sacha Reichelt Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom

. Euskirchen, den 3 O i -
Euskirchen, den Der Borgermear ;r:gge?:u 3tllegethlolgeh?: ?eeigggee s toichor Botns 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geéndert durch Gesetz 337 Flursticksarenzen und Flursticksnummenn )
e wurde gemats § 4 Abs. 2 In Verbindung mi § 13 BauGE it Sohreiben vom vom 03.07.2023 (BGBI. 1 S. 176) ~J479 urstucksgrenzen u urstucksnumme 8.1  Bereiche, in denen versiegelte Fldchen nicht zulédssig sind - innerhalb der Geb&ude (z. B. in der Tiefgarage, in eigenen Mulirdumen u. A.) un-
EP!arr:tlng ) Wolfgang Honecker (Techn. Beigeordneter) urehgetunrt. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die o4 \ Innerhalb der zeichnerisch entsprechend feStgesetZten Teie dermicit ubemau- telrzlljb:mrgfllenk’) halt d d
I;\WU sbearpeitung. Euskirchen. den D . . b G d o k ﬂ h . A” . W h b drl_- k . Ub d h— = aS n e ur e a er anzuor nen o er [ 1] [ L] L] [}
Kéin, den - 2 . . chen, de arstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung -PlanzV) vom aren Grundstucksflachen im Aligemeinen Wohngebiet durfen keine erdac . } L . ) )
Betelllgun%ﬁder Offe';g'Chke't . . Der Blrgermeister 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch % y " ungen, Nebengebaude und versiegelte Flachen wie zum Beispiel Asphalt-, Beton - gt;lrserrll_a![b von Ge?aude/n a“k‘: mlfrl1destensl.3_<1re| _Slf'tenhbgck‘;'Ch;\m;ttAlrlte” der fur einen Bereich zwischen Keltenri ng,
Die Beteiligung der Offenlichkeit geméaRk § 3 Abs. 1 in Verbindung mit § 13 BauGB T i i % ermailsungen : 2 o ; anzliste einzugrunen / zu peprianzen. bies giit aucn pel der Autsteliung von
ausgefertigt: wurde in der Zeit vom 02.11.2021 bis einschlieRlich 30.11.2021 durchgefirt Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. 1 S. 1802) N g oder Pflasterflachen angelegt werden. Wegeflachen dirfen nur mit gut wasser- M[]Iltonnenschré%ken P d 9 Nordstral’e und VeybaCh
Euskirchen, den - i ] Wolfgang Honecker (Techn. Beigeordneter) Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in durchlassigen Materialien wie Kies oder Naturstein-Splitt befestigt werden, der ?
Beteiligung der Behorden und sonstigen 9 . Unterbau ist ebenfalls wasserdurchlassig herzustellen.
v . . B hluss als Satzun der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW S.
Trager offentlicher Belange E esgl uss als cazu %B o St Evsi 666), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 13. April 2022 E N T W U R F
. Die Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager offentlicher Belange leser Plan ist gema S. auGB vom Rat der Sta uskirchen am .
Kopie wurde gemal § 4 Abs. 1i. V. m. § 13 BauGB mit Schreiben vom 02.11.2021 als Satzung beschlossen worden. (GV. NRW. S. 490) Nordpfeil
M. 1:500 Stand: August 2023

durchgefiihrt.

Hrenaet Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 3. August 2018 (GV NRW 2018;
S. 421), zuletzt geadndert durch Gesetz vom 14. September 2021 (GV.

NRW. S. 1086)

Dieser Plan stimmt mit dem Original-Bebauungsplan und den darauf

verzeichneten Vermerken Uberein. Euskirchen, den

Euskirchen, den Der Burgermeister

Der Burgermeister
Euskirchen, den i.V.

Sacha Reichelt

Wolfgang Honecker (Techn. Beigeordneter)




