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| STADTEBAULICHE BEGRUNDUNG

1 AUFGABENSTELLUNG, ZIELE UND ZWECK DER PLANUNG

Die Kreisstadt Euskirchen sieht auf Anfrage und Antrag eines privaten Projektentwicklers die Auf-
stellung des Bebauungsplans , Turnierstral3e” in stdlicher Randlage des Siedlungsgebietes Wildkir-
chen vor. Die Karst Ingenieure GmbH tritt dabei als ErschlieBungstrager fur die Plangebietsflache
auf und stellt alle erforderlichen ErschlieBungsanlagen her.

WilRkirchen ist ein Ortsteil der Kreisstadt Euskirchen und gehért damit zum gleichnamigen Kreis
Euskirchen. Der Ortsteil WiRkirchen befindet sich westlich der Kernstadt Euskirchen. Die Lage des
Plangebiets wird aus nachfolgender Abbildung ersichtlich (siehe grob rot umkreiste Flache).
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Abb.: Lage des Geltungsbereichs (Quelle: Geoportal NRW, verandert)
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Gegenstand der Planung ist eine Plangebietsflache von circa 1,63 ha, die sich zwischen der beste-
henden ,Turnierstralte (bzw. dessen Verlangerung in Form eines Wirtschaftsweges) im Westen
und der ,Marathonstrafl’e im Osten befindet. Der Geltungsbereich Uberplant die Flurstiicke Num-
mer 288, 235, 210 und 107 (teilweise) in der Flur 5, Gemarkung WiRkirchen.

Das Plangebiet besitzt aufgrund seiner stdlichen Siedlungsrandlage eine besondere Attraktivitat bei
gleichzeitig guter Erreichbarkeit von Infrastrukturen, die zur Versorgung des téglichen Bedarfs die-
nen oder Betreuungs- und Bildungsmdglichkeiten bieten. So liegt die Gemeinschaftsgrundschule
Willkirchen unmittelbar Ostlich des Plangebietes an der ,Marathonstral3e®.

Ziel der Planung ist die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes (WA) gemal § 4 BauNVO.
Die Plankonzeption sieht derzeit die Bereitstellung von ca. 25 Baugrundstiicken vor. Priméar zielt die
Konzeption auf den Bau von freistehenden Einzelhdusern ab. Im noérdlichen Teil des Geltungsbe-
reichs sollen zusatzlich bis zu 3 Mehrfamilienhauser ermdéglicht werden, um einen geftérderten
Wohnungsbau méglich zu machen. In jedem Fall soll Wohnbaurecht fiir den bestehenden kurz- und
mittelfristigen Bedarf in der ortsanséssigen Bevolkerung geschaffen werden. Ein entsprechender
Bedarf ist unter anderem im Ortsteil WiRkirchen gegeben, was sich durch entsprechende Bau-

grundstiicksnachfragen ausdriickt.
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Insbesondere die verkehrliche ErschlieRung im Planungsbereich, in Zusammenhang mit dem dich-
ten und qualitativ hochwertigen sozialen Infrastrukturangebot der Stadt Euskirchen sowie die sehr
gute Uberortliche, verkehrliche Anbindung an die nahegelegenen Stadte und Ballungszentren Koln
und Bonn sorgen fir eine hohe Nachfrage nach Baugrundstiicken in der Kernstadt Euskirchen so-
wie in den umliegenden, eher landlich gelegenen Stadt- und Ortsteilen.

Unter anderem das reichhaltige Infrastrukturangebot der Stadt Euskirchen fuhrt zu einer grof3en
Nachfrage nach Bauland durch die ortsansassige Bevoélkerung sowie jene in umliegenden Stadt-
bzw. Ortsteilen — so auch in WiRkirchen. Zudem wird die nachhaltige Auslastung der vorhandenen
Infrastrukturen durch Deckung vorhandener Baubedarfe in Verbindung mit Zuzug zuséatzlicher
Haushalte bzw. der Verhinderung von Abwanderungen gesichert.

Fur die Entwicklung eines Wohngebietes in der vorliegenden GroRenordnung ist die Plangebietsfla-
che prédestiniert. Sie ist bereits im wirksamen Flachennutzungsplan als Wohnbauflache dargestellt.
Das beabsichtigte Baugebiet stellt somit eine sinnvolle Siedlungsabrundung dar, die bereits auf
Ebene der Flachennutzungsplanung seit langer Zeit forciert wird und bildet somit den zukiinftigen
stadtebaulichen Abschluss der Siedlungsbebauung zur freien Landschatft.

Weiterhin kann bestehenden Baullicken innerhalb des Siedlungszusammenhangs von WiRRkirchen
eine marktgerechte Verfugbarkeit nicht generell unterstellt werden. Unbebaute Grundstiicke werden
oftmals von den Privateigentimer*innen fir ihre nachfolgenden Generationen vorgehalten — selbst,
wenn kein konkreter Bedarf besteht. Eine Lenkungsmdoglichkeit von Grundstiicksverkaufen im Pri-
vateigentum besteht fir die Stadt Euskirchen durch die Uber das Grundgesetz rechtlich abgesicher-
te Eigentumsgarantie nicht, sodass die Deckung der bestehenden hohen Nachfrage Uber diese
Baulticken nicht gewahrleistet werden kann.

In Bezug auf § 1 a (2) BauGB wird die vorgesehene Inanspruchnahme der landwirtschaftlichen
Nutzflache fur die Entwicklung eines Allgemeinen Wohngebietes in Wilskirchen von der Plangeberin
als sinnvolle Siedlungsabrundung erachtet, die bereits auf Ebene der vorbereitenden Bauleitpla-
nung als Wohnbauflache ausgewiesen und dementsprechend fiir Wohnbauzwecke seitens der
Plangeberin vorgesehen sind. Insofern wird dieser Flacheninanspruchnahme der planerische Vor-
rang eingeraumt.

Hinsichtlich der planungsrechtlichen und stédtebaulichen Situation erfolgt die Aufstellung des Be-
bauungsplans nach § 13 b BauGB ,Einbeziehung von Auflenbereichsflachen in das beschleunigte
Verfahren®, um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu erzielen. Das Baugebiet soll hinsicht-
lich Nutzung und Dimensionierung der Baukorper eine ortsvertrdgliche Erweiterung des Ortsteils
WiRkirchen darstellen und sich unter anderem in das vorhandene Orts- und Landschaftsbild einfi-
gen.

Auf Planungsebene der vorbereitenden Bauleitplanung wird die in Rede stehende Flache bereits als
Wohnbauflache dargestellt (siehe nachfolgende Abbildung). Das Vorhaben kann somit formal ge-
maRk § 8 (2) BauGB aus dem wirksamen Flachennutzungsplan entwickelt werden. Es ist daher da-
von auszugehen, dass die in Rede stehende Planung auch den Zielvorgaben der Landes- sowie
Regionalplanung entspricht. Daher wird im Rahmen dieser Begriindung von weiteren Ausfiihrungen
zu entsprechenden Inhalten jener Ubergeordneten Planungsebenen abgesehen.
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Abb.: Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Euskirchen.

2 RECHTLICHE GRUNDLAGEN

Zur Sicherung der stadtebaulichen Ordnung erfolgt die Aufstellung des vorliegenden Bebauungs-
plans im Sinne des § 13 b BauGB ,Einbeziehung von Aufienbereichsflachen in das beschleunigte
Verfahren®.

Im beschleunigten Verfahren gelten zu Teilen die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach
§ 13 (2) und (3) S. 1 BauGB. Entsprechend wird von der Umweltpriifung nach § 2 (4) BauGB, vom
Umweltbericht nach 8 2 a BauGB, von der Angabe nach § 3 (2) S. 2 BauGB, welche Arten umwelt-
bezogener Informationen verfligbar sind sowie von der zusammenfassenden Erkldrung gemani
§6a(l)und § 10 a (1) BauGB abgesehen.

Darlber hinaus kann der Bebauungsplan von den Darstellungen des Fldchennutzungsplans abwei-
chen, sofern die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebiets nicht beeintrachtigt
wird. Der Flachennutzungsplan ware dann im Wege der Berichtigung anzupassen. Dies ist aus vor-
stehend genannten Griinden jedoch fir die vorliegende Planung nicht von Belang. Des Weiteren
gelten gemaRk § 13 b i.vV.m. 813 a (2) Satz 4 BauGB die zu erwartenden Eingriffe (im Sinne von
§ la (3) Satz 5 BauGB) als vor der planerischen Entscheidung zuldssig oder erfolgt. Naturschutz-
rechtliche Eingriffe in Natur- und Landschaft sind somit nicht ausgleichspflichtig.

Das beschleunigte Verfahren ist ausgeschlossen, wenn durch den Bebauungsplan die Zulassigkeit
von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur Durchfiihrung der Umweltvertraglichkeitsprifung
nach Anlage 1 oder Landesrecht unterliegen. Ferner dirfen keine Anhaltspunkte flr Beeintrachti-
gungen der Erhaltung und des Schutzzweckes der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und
der europdischen Vogelschutzgebiete oder Anhaltspunkte, dass Pflichten zur Vermeidung oder
Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféallen nach § 50 Satz 1 BImSchG zu beachten
sind, bestehen.
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Eine Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitspru-
fung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen
ist durch den Bebauungsplan ,Turnierstrae“ nicht gegeben. Hierzu hat die UVP-Vorprifung erge-
ben, dass der StralRenbau nicht zu einer UVP-Pflicht fuhrt (es wird auf das entsprechende Doku-
ment verwiesen). Auch liegen sonstige oben genannte Ausschlusskriterien hinsichtlich einer Durch-
fuhrung im beschleunigten Verfahren nicht vor.

Der § 13 b BauGB ,Einbeziehung von Aullenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren®, der
mit der letzten Anderung des Baugesetzbuches vom 23. Juni 2021 bis zum 31. Dezember 2022
erneut in Kraft getreten ist, beinhaltet 3 Anwendungsvoraussetzungen:

1. Einhaltung einer Grundflache im Sinne des § 13 a (1) S. 2 BauGB von weniger als 10.000 m?
2. Die Planung dient der Zulassigkeit von Wohnnutzung
3. Die Flache schlief3t an im Zusammenhang bebauter Ortsteile an

Im Rahmen des § 13 b ist die Kumulationsregelung des § 13 a Absatz 1 Satz 2 Nummer 1 BauGB
zu beachten, wonach ,[...] die Grundflachen mehrerer Bebauungsplane, die in einem engen sachli-
chen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden, mitzurechnen sind.“ Somit
waren die Grundflachen mehrerer Bebauungsplane, die in einem engen sachlichen, rAumlichen und
zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden, beziiglich der Ermittlung der zulassigen Grundflache
einzurechnen. Fur den vorliegenden Bebauungsplan liegen keine weiteren Bebauungspléane in ei-
nem engen sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang vor.

Das Verfahren zur Aufstellung eines Bebauungsplans nach § 13 b BauGB ist vor dem 31.12.2022
férmlich eingeleitet und auch vor diesem Datum amtlich bekannt gemacht worden. Der Satzungs-
beschluss nach § 10 Abs. 1 BauGB ist gemaf der letzten Novellierung des Baugesetzbuches nun-
mehr bis zum 31.12.2024 zu fassen.

Die Bruttoplangebietsflache fiir den vorliegenden Bebauungsplan ,Turnierstrale“ betragt
ca. 1,63 ha und das Nettobauland ca. 11.830 m2. Der Bebauungsplan sieht zwei Ordnungsbereiche
vor (WA 1 und WA 2). Im ersten Ordnungsbereich WA 1 betragt die zulassige Grundflachenzahl
(GRZ) 0,35, im zweiten Ordnungsbereich 0,4. Die zuldssige maximale Grundflache ergibt sich aus
dem Produkt von festgesetzter GRZ und Nettobauflache:

WA 1: 0,35 x 9.665 m2 = 3.382,75 m2
WA 2: 0,4 x 2.165 m2 = 866 m?
Summe der zuldssigen Grundflache: 4.248,75 m2

Die zulassige Grundflache fur den gesamten Geltungsbereich betragt somit maximal ca. 4.250 mz2,
Der Schwellenwert von 10.000 m2 wird bei der vorliegenden Planung bei Weitem nicht tberschrit-
ten. Die Aufstellung des Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren ist folglich mdéglich.

Die Planung dient der Zulassigkeit von Wohnnutzung und schlie3t unmittelbar an einen im Zusam-
menhang bebauten Ortsteil an. Es werden somit die Anwendungsvoraussetzungen des
8§ 13 b i.V.m. § 13 a BauGB beriicksichtigt, ebenso der Beschluss des VGH Miinchen (15 NE
18.382) vom 04.05.2018. Danach gilt der Leitsatz:

"Flachen, auf denen die Zuléassigkeit von Wohnnutzungen begrindet wird, schlieen sich nicht
i.S. von § 13 b BauGB an im Zusammenhang bebaute Ortsteile an, wenn eine Anbindung an
den bestehenden Siedlungsbereich nur Gber eine im Verhéltnis zur Gesamtgrof3e des neuen
Baugebiets vollig untergeordnete gemeinsame Grenze erfolgt, der weitaus grof3te Teil des
neuen Baugebiets sich aber derart vom bestehenden Ortsrand in den AuRenbereich hinein ab-
setzt, dass im Ergebnis ein neuer, selbstandiger Siedlungsansatz entsteht."
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Das Prifschema zur Anwendbarkeit des Verfahrens geméaR 8 13 b BauGB mit dazugehérigen Be-
wertungen wird zur besseren Nachvollziehbarkeit nachfolgend noch einmal tabellarisch aufgefiihrt.

Dient der Wohnnutzung

Festsetzung als WA-Gebiet und Ausschluss ge-
werblicher Nutzungen im Bebauungsplan mdglich.
-> erfullt

Anschluss an
Ortsteil"

"im Zusammenhang bebauten

Das Gebiet grenzt mit zwei Seiten des Plangebie-
tes (somit mit rund Halfte der AufRengrenzen) an
die bestehende Siedlungsbebauung an. Es ent-
steht kein abgesetzter eigenstandig wirkender
Siedlungsteil.

-> erfullt

Die zulassige Grundflache darf maximal 10.000
m2 betragen (=Nettobauland x GRZ)

Auf Grundlage des erarbeiteten stadtebaulichen
Gestaltungsentwurfs kann nachgewiesen werden,
dass im aufzustellenden Bebauungsplan eine
funktionsfahige stadtebauliche Losung mdglich ist,
die eine max. zulassige Grundflache ergibt, die
geringer als 10.000 m2 ist. Die Obergrenze der
GRZ wird hierzu im Bebauungsplan mit 0,35 im
Ordnungsbereich WA 1 und im Ordnungsbereich
WA 2 mit 0,4 festgesetzt. Somit ergibt sich folgen-
der maximaler Berechnungswert:

WA 1: 0,35 x 9.665 m2 = 3.382,75 m?

WA 2: 0,4 x 2.165 m2 = 866 m2

Summe der zulassigen Grundflache: 4.248,75 m2.
Die zulassige Grundflache betrdgt weniger als

10.000 m>.

-> erfullt

Kumulative Wirkung darf nicht gegeben sein. Es
darf kein enger a) sachlicher, b) raumlicher und
c) zeitlicher Zusammenhang mit weiteren Bebau-
ungsplanen vorliegen.

Im Ortsteil Willkirchen liegen keine weiteren Be-
bauungsplane in einem engen sachlichen, raumli-
chen und zeitlichen Zusammenhang vor.

-> erfullt

Keine Anhaltspunkte bzw. erhebliche Auswirkun-
gen fur eine Beeintrachtigung von NATURA 2000
— Gebieten gegeben bzw. zu erwarten.

Ist nach fachlicher Einschatzung/Bewertung nicht
gegeben (siehe auch Ergebnis der UVP-
Vorprifung fur den zu erwartenden Bau einer Ge-
meindestral3e).

-> erfullt

Keine Anhaltspunkte, dass Pflichten zur Vermei-
dung oder Begrenzung der Auswirkungen von
schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 BImSchG zu
beachten sind.

Es bestehen keine entsprechenden Anhaltspunk-
te.

-> erfullt

Keine Vorbereitung UVP-pflichtiger Vorhaben
nach Bundes- oder Landesrecht

Ist vorliegend nicht gegeben. Das Gebiet dient
vorwiegend der Wohnnutzung. UVP-pflichtige
Vorhaben nach UVPG werden nicht vorbereitet.

Fur den zu erwartenden Bau von Gemeindestra-
Ren innerhalb des Plangebietes wurde aus Griin-
den der Planungsrechtssicherheit eine UVP-
Vorprifung erarbeitet (Allgemeine Vorprifung des
Einzelfalles gem. § 7 (1) und (2) UVPG unter Be-

7
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ricksichtigung der Anlagen 2 und 3 zum UVPG
zum Bau einer Gemeindestral3e, prufpflichtig nach
Ziff. 3.5 der Anlage 1 zum LUVPG i.V.m. § 3 (1)
LUVPG i.V.m. § 7 (1) und (2) UVPG).

Aufgrund des Ergebnisses der UVP-Vorprifung ist
die Anforderung erfillt. (,Zusammenfassend ist
festzustellen, dass die Zulassung des Vorhabens
keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen
i. S. d. UVPG haben kann. Das Vorhaben unter-
liegt somit nicht der UVP-Pflicht.“)

-> erfullt

Verfahrenseinleitung vor dem 31.12.2022 Erfolgte mittels Beschlussfassung im Juni 2022
zum Aufstellungsbeschluss nach § 2 (1) BauGB.
Die amtliche Bekanntmachung des Aufstellungs-
beschlusses erfolgte vor dem 31.12.2022.

-> erfillt

Verfahrensabschluss bis  spatestens zum | -> kann erfillt werden.
31.12.2024

Zusammenfassung: Die Anwendbarkeit des Verfahrens nach 8§ 13b
BauGB kann als gegeben angesehen werden.

AbschlieBend kann festgehalten werden, dass die Anwendung des 8 13 b BauGB fir die in Rede
stehende Bauleitplanung planungsrechtlich méglich ist. Aufgrund dieser Zulassigkeit erfolgt die Auf-
stellung des Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren nach § 13 b BauGB ,Einbeziehung von
AufRenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren®.

3 LAGE UND BESTANDSSITUATION

Das Plangebiet des vorliegenden Bebauungsplans ,Turnierstral3e“ befindet sich am siidlichen Sied-
lungsrand des Ortsteils Wil3kirchen, in direktem Anschluss an die bestehende Siedlungsbebauung.
Die bereits bestehenden Wohngebaude im naheren Umfeld des Plangebietes zeichnen sich Uber-
wiegend durch Einzelhduser mit rickwartig anschlielenden Hausgéarten aus. Die Wohngebaude
weisen liberwiegend 1,5 bis 2 Vollgeschosse sowie geneigte Dacher zwischen 30° bis 45° auf.

Das Plangebiet selbst sowie die direkt angrenzenden Flachen Richtung Norden, Stiden und Westen
sind durch intensiv genutzte Grinlandflachen gepragt. Auch befinden sich hier derzeit Weideflachen
fur Pferde. Gehdlzbestande sind innerhalb des Geltungsbereiches keine zu verzeichnen.

Im naheren Umfeld (norddstlich des Plangebietes) befindet sich eine Reithalle mit Reitplatz. Zudem
ist 6stlich der ,Marathonstraf3e” die Veybachschule — eine Grundschule — zu verzeichnen. Weiterhin
befindet sich in einer Entfernung von mehr als 100 m eine Bahntrasse sudlich des Geltungshe-
reichs. Im Westen verlauft wiederum die Autobahn Al in einem Abstand von mehr als 1 km zum
Plangebiet.

Entlang der westlichen Plangebietsgrenze verlauft ein asphaltierter Wirtschaftsweg (Fortfilhrung der
»turnierstra®e®). Zudem verlauft entlang der stidlichen Grenze des Geltungsbereichs ein Entwasse-
rungsgraben, der derzeit neu angelegt wird - als MaRnahme zum Hochwasserschutz entlang des
Veybachs sowie dessen Umflutgerinne. Der Veybach selbst (Hauptgerinne des Veybachs) verlauft
hingegen weiter ndrdlich bzw. in Teilen direkt entlang der ,Von-Halt-Stralle“.

Aufgrund der geplanten Neuanlage kleinerer Gewasserabschnitte des Veybachs bzw. die Neutras-
sierung der Umflutgerinne auf einer Ausbauléange von rund 4,2 km, ist unter anderem entlang der
sudlichen Geltungsbereichsgrenze eine Aufwallung des dort verlaufenden FlieBgewéssers vorge-
sehen. Das Planverfahren hierzu ist bereits abgeschlossen, die Umsetzung jedoch noch nicht.
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Zuvor beschriebener Sachverhalt bezlglich anstehender HochwasserschutzmalRnahmen (Neutras-
sierung und Aufwallung im Bereich des Veybachs bzw. dessen Umflutgerinne) wird aus dem nach-
folgend abgebildeten Ausschnitt des Lageplans der Ingenieurberatung Lorenz GmbH ersichtlich.
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Abb.: Ausschnitt aus dem Lageplan zur Neutrassierung mit Aufwallung entlang eines Um-
flutgerinnes des Veybachs (Quelle: Ingenieurberatung Lorenz GmbH, 11.05.2020)

Eine weitere (nachfolgende) Abbildung stellt das in Rede stehende Plangebiet sowie dessen Um-
gebung als Luftbild dar. Hierdurch soll ein grober Eindruck der Bestandssituation vor Ort vermittelt
werden. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Turnierstraf3e” wurde nachtraglich in rot einge-
zeichnet und ermdglicht eine bessere Orientierung.

Des Weiteren werden zur besseren Veranschaulichung der Bestandssituation Fotos von Bestands-
aufnahmen der Ortlichkeit (d.h. Plangebietsflaiche sowie dessen Umgebung) vom Februar 2020
abgebildet. Auch diese verdeutlichen noch einmal mehr den zuvor beschriebenen Sachverhalt zur
Bestandssituation.
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Abb.: Luftbild des Plangebietes mit nachtraglich rot eingezeichnetem Geltungsbereich
(Quelle: Geoportal NRW; unmaf3stablich/verandert)

Abb.: Blick auf die Plangebietsflache aus nordwestlicher Richtung
(eigene Aufnahmen, Jan. 2020)
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Abb.: Blick auf die Plangebietsflache und Umgebung (eigene Aufnahmen, Jan. 2020)

11



Stadt Euskirchen, Ortsteil WiRkirchen
Bebauungsplan Nr. 2
Arbeitstitel , Turnierstral3e“

Entwurf der Begriindung

4 UMWELTRELEVANTE UBERGEORDNETE SCHUTZGEBIETE

Die planungsrelevante Betroffenheit von naturschutzfachlich relevanten Schutzgebieten oder offen-
sichtliche Betroffenheit von seltenen und geschitzten Arten in Auswertung von Fachinformations-
systemen kénnen der nachfolgenden Aufstellung enthommen werden:

Gesetzlich geschiitzte Biotope: keine Betroffenheit
Landschaftsschutzgebiete: LSG-5306-0020 Veybachtal
Naturparke: NTP-010 Naturpark Rheinland
Nationalpark: keine Betroffenheit
Naturschutzgebiete: keine Betroffenheit
Natura-2000-Gebiete: keine Betroffenheit
Wasserschutzgebiete: keine Betroffenheit

Wie die vorstehende Auflistung zeigt, kommen keine geschiitzten Biotope, Naturschutzgebiete,
Natura-2000-Gebiete oder Wasserschutzgebiete innerhalb des Plangebietes oder dessen naherer
Umgebung vor, sodass dahingehend keine Konflikte gegeben sind. Dies hat die Auswertung des
Kartenmaterials im Internet unter geoportal.nrw bzw. auf der Seite des Landesamtes fur Natur-,
Umwelt und Verbraucherschutz NRW ergeben.

Das Plangebiet befindet sich jedoch innerhalb des Naturparks ,Rheinland“ sowie des Landschafts-
schutzgebiets ,Veybachtal.

Schutzzweck von Naturparken ist in der Regel die Erhaltung und Weiterentwicklung der Natur und
Landschaft, auch zu Erholungs- und Bildungszwecken. Durch die Entwicklung von neuer Wohnbe-
bauung im direkten Anschluss an die bestehende Bebauung und in an die Umgebungsbebauung
angepassten Hohenentwicklungen und Gestaltungsmdoglichkeiten, werden das Landschaftsbild und
der groRraumige Naturhaushalt nicht erheblich negativ verandert oder beeintrachtigt.

Die Schutzgebietsausweisung des LSG-Veybachtal dient insbesondere:

- zur Erhaltung und Wiederherstellung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts,

- zur Erhaltung, Regeneration und Wiederherstellung auentypischer Lebensrdume,

- zur Erhaltung und Wiederherstellung naturnaher Strukturen des Veybaches,

- zur Erhaltung und Optimierung des Griinlandes,

- zur Erhaltung, Optimierung und Wiederherstellung der Streuobstbesténde,

- zur Erhaltung des Tales als strukturierendes Landschaftselement in der intensiv genutzten und
ausgeraumten Agrarlandschaft,

- wegen seiner Funktion als regional bedeutsame Biotopverbundflache.

- wegen seiner kulturhistorischen Bedeutung

Aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung konnten sich innerhalb der Plangebietsflache

keine besonders hochwertigen Biotope herausbilden, sodass der Flache selbst keine besondere
Bedeutung fur den Biotopverbund sowie keine besondere Erhaltungswurdigkeit zuzuschreiben ist.

Die in Rede stehende Plangebietsflache ist zudem auf der Planungsebene der vorbereitenden Bau-
leitplanung bereits als Wohnbauflache dargestellt. Die bauliche Entwicklung ist entsprechend be-
reits vorbereitet worden.

Aussagen der Ubergeordneten umweltrelevanten Kartenwerke stehen der Aufstellung des
vorliegenden Bebauungsplans somit nicht entgegen.
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5 VORSTELLUNG DER PLANINHALTE

51 Stadtebauliche Konzeption

Die Plankonzeption sieht in stdlicher Randlage des Siedlungsgebietes WilRkirchen ein Allgemeines
Wohngebiet gemal} § 4 BauNVO vor. Die Gesamtgréf3e des vorgesehenen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans belauft sich auf rund 1,63 ha. Dabei sollen auf der Flache rund 25 Baugrundstiicke
verwirklicht werden. Es soll ein Bauplatzangebot fir freistehende Einzelhduser geschaffen werden.
Im nordlichen Teil des Geltungsbereichs sollen zuséatzlich bis zu 3 Mehrfamilienhduser ermdglicht
werden, um einen gefdrderten Wohnungsbau mdglich zu machen. Potentiell stérende Nutzungen,
wie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Gartenbau-
betriebe und Tankstellen werden nicht zugelassen, um den Kerncharakter eines (Allgemeinen)
Wohngebietes zu bewahren.

Weiterhin sieht die Plankonzeption zur sozialen Wohnraumférderung im nérdlichen Teil des Gel-
tungsbereichs (betrifft Flurstiick 235, in der Flur 5, Gemarkung Wil3kirchen) eine Zulassigkeit von
bis zu 8 Wohneinheiten je Wohngebaude vor, in den Ubrigen Ordnungsbereichen lediglich zwei
Wohneinheiten je Wohngebaude.

Die auldere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt tUber die ,Marathonstral’e” dstlich des Plangebie-
tes sowie im Nordwesten Uber die ,Turnierstral’e®, die beide weiter nordlich an weitere Gemein-
destrallen und schlieBlich Gber die ,Kommerner Stralle“ an das Uberértliche Verkehrsnetz anbin-
den. Zur inneren ErschlieBung wird eine Gemeindestralle von Ost nach West in das Plangebiet
hineingefthrt und im Weiteren mit einem RingstralenerschlieBungssystem ausgebildet. Ferner wird
die ,Turnierstral’e” entlang des nérdlichen Geltungsbereichs ein Stlick verlangert und stellt damit
kiinftig einen Teil des Ringstral3ensystems dar.

Um den Ziel- und Quellverkehr gleichermalRen auf beide bestehenden Gemeindestralen zu vertei-
len und beispielsweise die Erreichbarkeit der nahegelegenen Grundschule ohne groRe Umwege
gewabhrleisten zu kénnen, erfolgt die ErschlieBungskonzeption in der vorgestellten Art und Weise.

Die bauplanungsrechtlichen Festsetzungen orientieren sich bezlglich des MalRes der baulichen
Nutzung Uberwiegend an der vorhandenen, angrenzenden Bebauung, damit sich die kiinftigen Ge-
baude in Orientierung an den Umgebungsstrukturen stédtebaulich in die Siedlungslage einfligen.
Demnach wird das Plangebiet so konzipiert, dass im Geltungsbereich max. 2-geschossige Gebau-
de zulassig sind. Ferner sieht der Bebauungsplan eine Mindestgrundstiicksgréf3e von 400 m2 vor.

Aus stadtebaulicher Sicht wird die Beschrankung auf eine maximale Gebaudehéhe von 10,00 m als
zielfuhrend erachtet. Eine entsprechende Regelung ohne weitergehende Einschrankung durch eine
festgesetzte maximale Traufhdhe tragt der stadtebaulichen Situation der Lage in der Stadt Euskir-
chen Rechnung. Hierdurch soll eine Flexibilitat fir mégliche architektonische Bauformen gewahr-
leistet werden.

Die vorliegende Plankonzeption tragt insbesondere den Aspekten der Nutzung regenerativer Ener-
gien (v. a. der Nutzung der Sonnenenergie) durch die zuriickhaltenden und flexiblen Festsetzungen
des Bebauungsplans in angemessenem Umfang Rechnung. Die optimale Ausrichtung der Baukor-
per, respektive der Dachflachen, zur Errichtung von Sonnenkollektoren ist maglich, weil bewusst auf
die Festlegung einer Hauptgebauderichtung verzichtet wird.

Des Weiteren sieht die Plankonzeption im Ordnungsbereich A eine offentliche Grinflache zur Nie-
derschlagswasserbeseitigung im Siiden des Geltungsbereiches vor. Dies ermdglicht unter anderem
einen harmonischen Ubergang in die offene Flur der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzungs-
strukturen. Zudem kann hierdurch ein hinreichender Abstand hinsichtlich der vorgesehenen
Neutrassierung zum Umflutgerinne des Veybachs sichergestellt werden.

In den nachfolgenden Kapiteln wird im Detail auf die einzelnen Festsetzungen eingegangen. Die
nachfolgende Abbildung stellt einen Gestaltungsentwurf dar, aus dem die stadtebauliche Konzepti-
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on ersichtlich wird. Weiterhin wird in der darauffolgenden Abbildung die Planzeichnung des Bebau-
ungsplanvorentwurfs abgebildet.
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5.2 Verkehrliche ErschlieBung

Die auliere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt tiber die ,Marathonstrale* 6stlich des Plangebie-
tes sowie im Nordwesten uber die ,Turnierstraf’e®, die beide weiter nordlich an weitere Gemein-
destral’en und schlielllich tUber die ,Kommerner Stralle“ an das Uberdrtliche Verkehrsnetz anbin-
den. Hier liegt unter anderem ein Anknipfungspunkt an die Landesstral3e L 178, die Bundesstralie
B 266 sowie die Autobahn Al vor. In Richtung Osten ist Uber die ,Kommerner Stral3e“ das Zentrum
der Stadt Euskirchen zu erreichen.

Um den mit dem Neubaugebiet einhergehenden, zunehmenden Verkehr prazise bewerten zu kén-
nen und damit weiterhin einen adaquaten Verkehrsfluss in den umliegenden ErschlielBungsstral3en
sicherzustellen, wurde seitens des Investors eine Verkehrsuntersuchung in Auftrag gegeben. Die
Ergebnisse kdnnen u.a. dem Kapitel ,Immissionsschutz® weiter unten entnommen werden.

Zur inneren ErschlielBung wird eine Gemeindestral3e von Ost nach West in das Plangebiet hinein-
gefuihrt und im Weiteren mit einem RingstraflienerschlieBungssystem ausgebildet. Dieses geht dann
im Westen in die zu verlangernde , Turnierstraf3e” tber.

Vorteil dieser StralRenflhrung ist, dass der Ziel- und Quellverkehr gleichermaf3en auf beide beste-
henden GemeindestraRen verteilt werden kann und eine fuRlaufige Erreichbarkeit, beispielsweise
hinsichtlich der nahegelegenen Grundschule ohne groBe Umwege, gewdahrleisten werden kann.
Gleichzeitig erfolgt eine wirtschaftliche ErschlieBung des Nettobaulandes und die Gebietsentwéasse-
rung kann sichergestellt werden.

Die innergebietliche ErschlieBungsstralle weist eine StralRenbreite (Gesamtverkehrsflachenbreite)
von 7,50 m auf. Lediglich das 6stlich ins Plangebiet hineinfiihrende Teilstlick der ErschlieBungs-
stralRe verfligt Uber eine geringere Verkehrsflachenbreite (6,50 m), was als ausreichende Verkehrs-
flachenbreite anzusehen ist und sich aus der katasteramtlichen Bestandssituation ergibt.

Im gesamten Plangebiet wird durch die vorliegende ErschlieBungskonzeption eine hinreichende
Breite fur den maf3geblichen Begegnungsverkehr PKW/PKW oder PKW/LKW geschaffen. Hinsicht-
lich der Richtlinie fiir die Anlage von Stadtstral3en (kurz RAST 06) wird bei einem Begegnungsfall
von PKW und LKW eine Fahrbahnbreite von 5,00 m und bei einem Begegnungsfall von PKW und
PKW eine Fahrbahnbreite von 4,10 m empfohlen. Durch die vorgesehene Verkehrsflachenbreite
wird unter anderem die Anfahrt flir den Rettungsdienst innerhalb der Plangebietsflache sicherge-
stellt. Auch bietet die vorgesehene Verkehrsflachenbreite innerhalb der RingerschlieBung die M6g-
lichkeit zur Unterbringung von Parktaschen sowie Stral3enb&umen. Derartige gestalterische Vorga-
ben obliegen jedoch der nachfolgenden ErschlieRungsplanung und werden nicht im Rahmen der
vorliegenden, verbindlichen Bauleitplanung festgesetzt. Somit werden der ErschlieBungsplanung
gestalterische Optionen offengehalten und unnétige Anderungen des Bebauungsplans im Nach-
gang vermieden.

Konzeptionell wird eine spatere Gestaltung im Mischprinzip ohne Trennung der einzelnen Ver-
kehrsarten (FuRganger, PKW, Fahrrad) empfohlen, um die 6rtliche Situation zu bertcksichtigen.
Gleichzeitig kann durch eine entsprechende Gestaltung im Mischprinzip ein héherwertiges Woh-
numfeld erreicht werden als es bei einer Gestaltung im Trennprinzip mdglich wére. Die Ausgestal-
tung des Stral3enraums obliegt jedoch der konkreten Fachplanung und ist dieser vorbehalten.

Die Erschliefungskonzeption bertcksichtigt zudem eine mogliche Gebietserweiterung in Richtung
Westen.
5.3 Art der baulichen Nutzung / Zulassigkeiten

Als Art der baulichen Nutzung wird ein Allgemeines Wohngebiet (WA) gemaf 8 4 BauNVO festge-
setzt.

Nach der allgemeinen Zweckbestimmung des § 4 BauNVO dienen Allgemeine Wohngebiete vor-
wiegend dem Wohnen. Die gemaf § 4 (3) BauNVO in Allgemeinen Wohngebieten ausnahmsweise
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zuldssigen Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Gar-
tenbaubetriebe sowie Tankstellen werden im Plangebiet bewusst ausgeschlossen. Diese Nut-
zungsarten werden am in Rede stehenden Standort als nicht vertraglich mit den umliegenden Be-
bauungs- und Nutzungsstrukturen in der Siedlungsrandlage angesehen und sind mit dem stadte-
baulichen Konzept der Planung nicht vereinbar.

Gleichzeitig wird hiermit Anforderungen der jingeren Rechtsprechung zur Anwendbarkeit des
Planaufstellungsverfahrens nach § 13 b BauGB Rechnung getragen (vgl. Beschluss des Bayeri-
schen Verwaltungsgerichtshofs vom 09.05.2018 (2 NE 17.2528)).

Auf die Ausweisung eines reinen Wohngebietes (WR) wurde hingegen bewusst verzichtet, da zwar
vorwiegend Wohnnutzung zugelassen werden soll, zudem jedoch auch Anlagen zugelassen wer-
den, die den materiellen, kulturellen oder sozialen Bedirfnissen des Gebiets dienen. So schlief3t der
Bebauungsplan neben Wohngebauden die Nutzungen gemal 8 4 (2) Nr. 2 und 3 BauNVO nicht
aus. Allgemeine Wohngebiete sind somit lebendiger und abwechslungsreicher als reine Wohnge-
biete und bieten mehr Nutzungsflexibilitat.

54 Mall der baulichen Nutzung und sonstige bauplanungsrechtliche
Festsetzungen

Im Bebauungsplan werden zur Begrenzung der baulichen Ausnutzung der Grundstlicke Festset-
zungen beziglich des Mal3es der baulichen Nutzung und der Hohe der baulichen Anlagen getrof-
fen. Die Regelungen beziiglich des Mal3es der baulichen Nutzung und der maximal zulassigen H6-
henentwicklung der Gebéude erfolgt vor dem Hintergrund, dass sich die zuklnftigen Gebaude in
Orientierung an die Umgebungsstrukturen stadtebaulich einfligen sollen. Die Entwicklung von zu
grofl3en und zu hohen Baukérpern soll vermieden werden.

Im Plangebiet wird die Grundflachenzahl (GRZ) Uberwiegend mit 0,35 festgesetzt (siehe Ordnungs-
bereich WA 1). Die Grundflachenzahl (GRZ) gibt an, wie viele Quadratmeter Gebaudegrundflache
je Quadratmeter Baugrundstiicksflache zulassig sind. Demnach kénnen im WA 1 maximal 35 % der
Grundstiicksflache in Verbindung mit der festgesetzten tberbaubaren Flache bebaut werden. Fir
den Ordnungsbereich WA 2 wird die GRZ mit 0,4 festgelegt, da hin zur bestehenden Wohnbebau-
ung eine dichtere Bebauung ermdglicht werden soll (siehe Ausfihrungen zu ,Anzahl an Wohnein-
heiten® im nachfolgenden Unterkapitel).

Bezlglich der Hohenentwicklung der zulassigen Gebaude erfolgen im Bebauungsplan Regelungen
zur max. Anzahl der Vollgeschosse und der maximalen Gebaudehohe durch Festsetzung eines
absoluten Hohenwertes. Das Plangebiet wird so konzipiert, dass im gesamten Geltungsbereich
max. 2-geschossige Gebaude zulassig sind.

GemalR § 16 (2) Ziffer 4 BauNVO wird die Hohe der baulichen Anlagen festgesetzt. Uberdimensio-
nierte Baukorper, die offentliche Belange — insbesondere das Orts- und Landschaftsbild - negativ
beeintrachtigen wirden, sollen durch die Festsetzung Nr. 2 verhindert werden.

Daher betragt die maximal zulassige Gebaudehdhe 10,00 m. Durch diese Festsetzung wird mit
stadtebaulichen Mitteln auf die Lage des Plangebiets Riicksicht genommen. Die Regelungen be-
zuglich des Malies der baulichen Nutzung und die Héhenentwicklung der Geb&ude erfolgt vor dem
Hintergrund, dass am Siedlungsrand von WiRRkirchen die Entwicklung von Uberhohen Baukérpern
verhindert werden soll. Gleichzeitig soll die Festsetzung aber auch keine Uberméafige Einschrén-
kung der architektonischen Ausgestaltung von Gebauden mit sich bringen. Die Zulassigkeiten orien-
tieren sich dabei auch an der umliegenden Bestandsbebauung.

Die Bestimmung der maximalen Geb&udehdhe bezieht sich auf die Hohe der Stral3engradiente
im Bereich der dem Baugrundstlick erschlielBungstechnisch zugeordneten 6ffentlichen Verkehrsfla-
che (Stral3e), gemessen in der auf die Gesamtlange bezogenen Mittelachse des Gebaudes. Bei
Eckgrundsticken wird die offentliche Verkehrsflache (Strafl3e) zu Grunde gelegt, zu der der Haus-
eingang hin orientiert ist (siehe nachfolgende Abbildung).
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Abb.: Systemskizze zur Lage des unteren Mal3bezugspunktes (eigene Darstellung)

Hinweis: Die Gradientenhéhen werden im weiteren Verfahren noch in den Bebauungsplan aufge-
nommen. Die Hohen sind aus der StralRenvorentwurfsplanung zu Ubernehmen, die noch erarbeitet
wird.

Als maximale Hohe der Geb&aude gilt bei geneigten Dachflachen der héchste Punkt der Oberkante
Dachhaut bzw. bei Gebduden mit Flachdach der oberste Punkt der Geb&audekante (Attika). Die
nachfolgende Systemskizze verdeutlicht den Sachverhalt zur Gebaudehdhe.

5.5 Bauweise, GrundstucksgrofRe und hdchstzulassige Zahl der Wohnungen in
Wohngebauden

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans wird die offene Bauweise festgesetzt. Gemaf
§ 22 (2) BauNVO darf in der offenen Bauweise die Lange der Gebaude hochstens 50 m betragen.
Die Gebaude sind jeweils mit seitlichem Grenzabstand zu errichten. Nahere Regelungen hierzu
sind der Landesbauordnung NRW (LBauO) zu entnehmen.

Fur den Ordnungsbereich (OB) WA 1 wird zusatzlich die Regelung getroffen, dass hier nur Einzel-
hauser zulassig sind. Dies entspricht den Verhdaltnissen der bestehenden, angrenzenden Sied-
lungsbebauung.

Zum Verstandnis: Einzelhauser sind allseitig freistehende Gebaude von hdochstens 50 m Lange, die
Uber ein selbstandiges ErschlielBungselement verfligen. Die Gebaude haben an den seitlichen und
rickwartigen Nachbargrenzen die nach Landesbauordnung erforderlichen Abstandsflachen einzu-
halten.

Fur den Ordnungsbereich WA 2 werden bewusst keine Hausformen festgesetzt, da hier Mehrfamili-
enhauser gemal Planungswillen der Tragerin der Planungshoheit zugelassen werden sollen (siehe
Abbildung des Gestaltungsentwurfs weiter oben). Eine derartige Festsetzung ist gemafl Baunut-
zungsverordnung jedoch nicht méglich.

Somit zielt die Plangeberin mit dem Ordnungsbereich WA 1 in Richtung der offenen Flur auf eine
aufgelockerte Wohnbaubebauung mit gebaudeumgebenden Freiflachen ab. Im WA 2 (Uberplant
das Flurstiick 235, in der Flur 5) soll hingegen der geférderte Wohnungsbau zugelassen und damit
zur bestehenden Wohnbebauung hin eine etwas dichtere Bebauung ermdéglicht werden.

In diesem Zusammenhang gilt es zu berticksichtigen, dass sich das Flurstiick 235 im Besitz der
Plangeberin befindet und diese somit eine Lenkungsméglichkeit hinsichtlich der Grundstiicksverau-
Rerung bzw. mitunter auch hinsichtlich der Objektplanung besitzt. Somit kann eine soziale Wohn-
raumférderung im vorliegenden Geltungsbereich hinreichend sichergestellt werden. Preis- und Be-
legungshindungen sind hingegen in einem Bebauungsplan bauplanungsrechtlich nicht festsetzbar?.

1 Prof. Dr. Otto C.-W. und Dr. V. Schepers (2019): Keine ausreichende Erméachtigungsgrundlage? Das Berliner Modell der kooperativen Bau-
landentwicklung auf unsicherem Grund In: Recht und Praxis (Nr. 5/2019). Das Grundeigentum. Abrufbar unter:
www.brl.de/sites/default/files/2019-03/201903_Das%20Grundeigentum_0519-Schepers-Otto.pdf (Letzter Abruf: 16.05.2022).
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Um einem nicht gewollten Mietwohnungsbau im WA 1 vorzubeugen bzw. diesen nicht tiber Gebhr
zu ermdglichen, werden Festsetzungen Uber die zulassige Anzahl der Wohnungen in Wohngebéau-
den getroffen. Pro Wohngebaude als Einzelhaus sind maximal 2 Wohnungen zulassig. Fir den
Ordnungsbereich WA 2 wird hingegen geregelt, dass je Wohngebdude maximal 8 Wohnungen zu-
lassig sind. Zu begriinden ist diese Regelung mit dem Ziel der Plangeberin, einen geftrderten
Wohnungsbau zu erméglichen. Um dieses Vorhaben stadtebaulich sinnvoll einzubinden, wird zur
bestehenden Wohnbebauung hin eine etwas verdichtete Bebauung ermdglicht und daher auch eine
héhere GRZ (von 0,4) in diesem Bereich zugelassen.

Weiterhin sieht der Bebauungsplan vor, dass eine Mindestgrundstiickgré3e von 400 m2 eingehal-
ten werden muss, um dem landlichen Charakter des Wohngebietes und der vorhandenen Sied-
lungsrandlage Rechnung zu tragen. Diese Festsetzung Nr. 4 ist gemal3 § 9 (1) Ziffer 3 BauGB sei-
tens der Plangeberin mdglich. Stadtebauliches Ziel der Festsetzung ist, eine nachtragliche Grund-
stiicksteilung zu verhindern und damit einer spater und dem Gestaltungsentwurf stark abweichen-
den bzw. zunehmenden Besiedlungsdichte entgegenzuwirken.

Erganzende Ausfiihrungen zur sozialen Wohnraumférderung

Das Wohnraumférdergesetz (WoFG) regelt die Forderung des Wohnungsbaus und anderer Mal3-
nahmen zur Unterstitzung von Haushalten bei der Versorgung mit Mietwohnraum, einschlie3lich
genossenschaftlich genutzten Wohnraums, und bei der Bildung von selbst genutztem Wohneigen-
tum (soziale Wohnraumforderung). Gemaf 8 1 (2) WoFG sind Zielgruppe der sozialen Wohnraum-
férderung all jene Haushalte, die sich am Markt nicht angemessen mit Wohnraum versorgen kon-
nen und auf Unterstitzung angewiesen sind. Unter diesen Voraussetzungen unterstiitzt die Forde-
rung Familien und anderen Haushalten mit Kindern sowie behinderte Menschen, die unter Beriick-
sichtigung ihres Einkommens und der Eigenheimzulage die Belastungen des Baus oder Erwerbs
von Wohnraum ohne soziale Wohnraumférderung nicht tragen kénnen.

Mit dem am 1. Januar 2010 in Kraft getretenen Gesetz zur Forderung und Nutzung von Wohnraum
in Nordrhein-Westfalen (WFNG NRW) hat der Landesgesetzgeber von der durch die Féderalismus-
reform Ubertragenen Kompetenz Gebrauch gemacht und die soziale Wohnraumférderung in Nord-
rhein-Westfalen auf eine neue gesetzliche Grundlage gestellt. Das WFNG NRW berlcksichtigt die
landesspezifischen Gegebenheiten und wird den besonderen gesellschaftlichen Anforderungen an
eine wirksame soziale Wohnraumférderung und den kiinftigen Anforderungen der unterschiedlichen
Wohnungsmarkte in Nordrhein-Westfalen gerecht.

Mit dem Wohnraumférderprogramm (WoFP) verfolgt das Bundesland Nordrhein-Westfalen das Ziel,
mehr bezahlbaren Wohnraum in allen Marktsegmenten zu schaffen. Die 6ffentliche Wohnraumfor-
derung verbessert die Wohn- und Wohnumfeldbedingungen und schafft somit letztendlich eine le-
benswerte Heimat fir Menschen mit geringerem Einkommen. In diesem Zusammenhang ist u.a. die
Bereitstellung von preisgebundenem (verbilligtem) Bauland vorgesehen (8 7 (Fn9) WFNG NRW)).
Entsprechendes Bestreben wurde seitens der Stadt Euskirchen im Zuge der vorliegenden Bebau-
ungsplanaufstellung kundgetan.

Hierzu wurde seitens der Stadt Euskirchen eine Quote von 12 % angesetzt. Dies entspricht bei ins-
gesamt 68 moglichen Wohneinheiten im Plangebiet (siehe Plankonzeption; 22 Einzelhauser 4 2 WE
sowie 3 Mehrfamilienhduser & 8 WE) rund 9 Wohneinheiten, die zur sozialen Wohnraumférderung
bereitgestellt werden mussten. In diesem Zusammenhang gilt es zu berlicksichtigen, dass das Flur-
stiick 235 mit bauplanungsrechtlicher Zulassigkeit von Mehrfamilienhdusern im Besitz der Plange-
berin ist und diese somit eine Lenkungsmdglichkeit hinsichtlich der Grundstiicksverauf3erung bzw.
hinsichtlich der Objektplanung besitzt. Somit kann eine soziale Wohnraumférderung im vorliegen-
den Geltungsbereich hinreichend sichergestellt werden. Weiterhin wurde zwischen Investor und der
Stadt Euskirchen bereits ein stadtebaulicher Vertrag geschlossen, in dem geregelt wird, dass zwei
Baugrundstucke auf dem Flurstiick 288, Flur 5, Gemarkung WiRkirchen an Bauinteressent*innen zu
verauRern sind, die die Einkommensgrenze des § 13 WFNG NRW und die sonstigen Wohnungs-
bauférderungsbestimmungen des Landes Nordrhein-Westfalen einhalten.
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5.6 Uberbaubare Grundstiicksflachen, Flachen fiir Garagen, Carports und Nebenan-
lagen sowie sonstige bauplanungsrechtliche Festsetzungen und Empfehlungen

Durch die Ausweisung Uberbaubarer Grundsticksflachen wird geregelt, in welchen Bereichen die
Hauptgeb&aude errichtet werden kénnen. Im Plan werden daher durch die Festlegung von Baugren-
zen Baufenster ausgewiesen.

Die Festlegung tberbaubarer Grundstiicksflachen durch Baugrenzen ermdglicht den zukinftigen
Bauherren*innen einen gewissen Gestaltungsspielraum bei der Anordnung ihrer Gebaude auf den
Grundstiicken und sichert gleichzeitig ausreichende Freiflachen, die eine aufgelockerte Bebauung
gewahrleistet. Somit werden Bauherren*innen nicht Uber Geblhr eingeschréankt und die Stadt be-
halt sich dennoch die Mdglichkeit vor, die Standorte der Hauptgebaude in einem gewissen Mal3 zu
steuern. Dabei korrespondiert die Festlegung der Uiberbaubaren Grundsticksflachen mit dem Ver-
lauf der geplanten ErschlieBungsstral3en. Die Stral3e soll hierdurch stéadtebaulich raumlich gefasst
und ihr Verlauf unterstrichen werden.

Es wird zudem festgelegt, dass in Richtung der angrenzenden StraRenflachen der Abstand des
Baufensters zur Grundstiicksgrenze 3,00 m betragen muss. Dies entspricht unter anderen den
stadtebaulichen Planungszielen auf Grundlage des stadtebaulichen Gestaltungskonzepts der Plan-
geberin und tragt zugleich den Vorgaben der Landesbauordnung zum Mindestgrenzabstand Rech-
nung (8 6 LBauO NRW).

Im Plangebiet sind Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) nur innerhalb der Gberbaubaren
Grundstucksflachen und deren geradlinigen Verlangerung zur seitlichen Grundstlicksgrenze zulas-
sig. Vor geschlossenen Garagen ist im Bereich der Zufahrt ein Mindestabstand von 5,00 m zur
Stralenbegrenzungslinie einzuhalten. Eine Nutzung der von der Stral3e abgewandten riickwartigen
Grundstlicksbereiche (auf3erhalb der Gberbaubaren Flachen) wird damit flr die genannten bauli-
chen Anlagen ausgeschlossen.

Ausnahmsweise sind notwendige Stellplatze im Bereich zwischen der Stral3enbegrenzungslinie und
der vorderen Baugrenze zulassig. Bei Eckgrundstiicken ist bei der Errichtung von geschlossenen
Garagen ein seitlicher Abstand von mindestens 1,0 m zur 6ffentlichen Verkehrsflache einzuhalten
und als Griunflache zu gestalten.

Nebenanlagen gemaR § 14 (1) BauNVO sind in den nicht Gberbaubaren Grundstlicksflachen nur bis
zu einer GroRe von 30 m3 umbautem Raum zulassig. Zudem sind Nebenanlagen gemaRi
§ 14 (2) BauNVO ausnahmsweise zulassig. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind nicht in
den nach § 9 (1) zZiffer 25a BauGB festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strau-
chern zulassig.

Ferner gilt es zu beachten, dass die Bestimmung der maximalen Gebaudehthe von Nebenanlagen
gemal § 14 (1) und (2) BauNVO (fir Garagen und Carports) sich auf die Héhe der Stral3engradien-
te (siehe hierzu die Héhenangaben in der Planzeichnung — wird im Verfahren gemaf 88 3(2), 4(2)
BauGB ergéanzt) im Bereich der dem Baugrundstick erschlieBungstechnisch zugeordneten offentli-
chen Verkehrsflache (Stral3e) bezieht (= unterer MaRbezugspunkt), gemessen in der auf die Ge-
samtlange bezogenen Mittelachse des Gebaudes. Bei Eckgrundstiicken wird die 6ffentliche Ver-
kehrsflache (StraBe) zu Grunde gelegt, zu der der Eingang bzw. die Einfahrt hin orientiert ist. Der
obere Mal3bezugspunkt ergibt sich aus den Bestimmungen der Landesbauordnung NRW.

5.7 Grunordnerische Festsetzungen

Im Bebauungsplan werden Festsetzungen zu landschaftsplanerischen Aspekten getroffen, um die
Belange in der Bauleitplanung zu bertcksichtigen. Im Hinblick auf eine Eingriinung des Plangebie-
tes werden textliche Festsetzungen bezlglich der Pflanzung von Baumen und Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen nach § 9 (1) Nr. 25 a BauGB vorgenommen.

Die Plankonzeption sieht eine private Gebietsbegriinung zur inneren Durchgriinung des Plangebie-
tes vor. Hierzu sind mindestens 20 % der Baugrundstiicksflache mit heimischen, standortgerechten
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Baumen und Strauchern zu bepflanzen und durch artgerechte Pflege langfristig zu erhalten. Ab-
gangige Gehdlze sind zu ersetzen. Es sind hierbei mind. 1 Laubbaum Il. GréRenordnung oder 1
Obstbaum und in jedem Fall 5 Strducher zu setzen. Die Baume sind als Hochstdmme anzupflan-
zen. Eine detaillierte Pflanzliste kann dem Anhang der Begriindung entnommen werden.

Unabhéangig davon ist der Bereich zwischen StraRenverkehrsflache und Hauptgebaudefrontseite
(dort, wo sich die Haustir befindet) zu mindestens 40 % als Vegetationsflache (mit z.B. Rasen,
Grasern, Strauchern, Kletterpflanzen, Geholzen) anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Kombinatio-
nen mit natdrlich vorkommenden mineralischen Feststoffen wie Kies und Bruchstein sind bis zu
einem Dirittel der jeweiligen Vegetationsflache zulassig.

Eine derartige flachenbezogene Festsetzung hinsichtlich der Anpflanzung von Baumen und Strau-
chern sowie sonstigen Bepflanzungen gemaf § 9 (1) Nr. 25a BauGB ist unter anderem mit dem
Erhalt des bestehenden Orts- und Landschaftsbildes stadtebaulich zu begriinden. Es soll damit
auch ein flieRender Ubergang der Bebauung in die umgebende Landschaft sichergestellt werden.
Weiterhin soll die Erhaltung bzw. Verbesserung des Mikroklimas sichergestellt werden, da insbe-
sondere die zunehmende Flachenversiegelung eine erhdohte Wéarmeabstrahlung mit sich bringt.
Zudem werden mit zunehmender Flachenversiegelung erhdhte Oberflachenabfliisse verursacht, die
es mdoglichst zu minimieren gilt.

Seitens der Plangeberin wird an dieser Stelle bereits deutlich darauf hingewiesen, dass
Schottergarten - aufgrund entgegenstehender Auswirkungen zu obigen stadtebaulichen
Zielsetzungen - nicht gewollt sind. Die Stadt Euskirchen verweist auf die vorstehend genann-
ten Vorteile begrinter Vorgarten. (Fir Details zum Hinweis ,Ausschluss von reinen Schottergar-
ten als Vorgarten“ siehe Kapitel ,Hinweise” der vorliegenden Begriindung.)

Neben der Grundstiicksbegrinung sieht die Plankonzeption die Flache des Ordnungsbereichs A
zur Niederschlagswasserbeseitigung vor. Die konkreten Rickhaltemulden (entsprechend einer
fachtechnischen Planung) sind naturnah als Becken in Erdbauweise zu gestalten und ebenso wie
verbleibende Freiflachen als extensiv genutztes artenreiches Dauergriinland anzulegen.

Neben den verbindlichen Festsetzungen zu landschaftspflegerischen Aspekten enthalt der Bebau-
ungsplan noch weitere Hinweise, welche eine weitestgehend umweltfreundliche Planung ermdgli-
chen (siehe Kapitel ,Kennzeichnungen* sowie ,Hinweise®).

5.8 Ortliche Bauvorschriften

Wesentlich fur die Qualitat des Baugebietes ist die Abstimmung der au3eren Gestalt baulicher An-
lagen. Daher sind seitens der Stadt Euskirchen zudem baugestalterische Festsetzungen gemaf
§ 86 LBauO NRW vorgesehen, mittels derer beispielsweise Dachformen, Dachneigungen und
Dachaufbauten geregelt werden koénnten. Die baugestalterischen Festsetzungen sollen im Zuge
des weiteren Verfahrens erarbeitet und in die Planunterlagen eingearbeitet werden.

5.9 Ver- und Entsorgung

Unter Bericksichtigung der Lage im direkten Siedlungszusammenhang ist anzunehmen, dass die
Versorgung des Plangebietes mit den Medien Strom, Wasser, Abwasser, Gas und Telekommunika-
tion Uber Anschlisse an die vorhandenen Leitungsnetze erfolgen kann. Ein entsprechend ergén-
zender Ausbau ist erforderlich. Die Abstimmung hierzu hat zu gegebener Zeit im Rahmen der Er-
schlieBungs- und Ausfihrungsplanung zu erfolgen.

Einzelheiten hierzu kénnen im weiteren Bebauungsplanverfahren unter Bertcksichtigung der fachli-
chen Stellungnahmen der beteiligten Ver- und Entsorgungstrager erganzt werden.
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Stromversorgung und Telekommunikation

Es qilt, den nachfolgenden Hinweis beziglich kiinftiger Telekommunikationsleitungen im Zuge der
ErschlieBungsplanung zu beachten.

In allen StralRen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone
in einer Breite von ca. 0,30 m fir die Unterbringung der Telekommunikationslinien vorzusehen. Hin-
sichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen und Kana-
le der Forschungsgesellschaft fur Stral3en- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013 zu beachten. Es ist
sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der
Telekommunikationslinien nicht behindert werden.

Trink- und Loschwasserversorgung

Es ist anzunehmen, dass die Versorgung des Plangebiets mit einer ausreichenden Menge Trink-
und Brauchwasser durch den Anschluss an das bestehende Netz sichergestellt ist. Eine genauere
Bewertung erfolgt im Zuge der Beteiligung des Versorgungstragers im Verfahren nach § 4 BauGB.
Erkenntnisse hieraus werden zu einem spateren Zeitpunkt in die Begriindung eingearbeitet.

Es ist bei der sich dem Bebauungsplan anschlieRenden ErschlieBungsplanung darauf zu achten,
dass eine ausreichende Wassermenge fir eine effektive Brandbek&mpfung zur Verfligung steht.
Dies betrifft zum einen die bereitgestellte Menge Wasser und auch die Zuganglichkeit der einzelnen
Entnahmestellen, wie zum Beispiel Hydranten. GemaR Arbeitsblatt W 405 der Technischen Regeln
des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfachs e. V. ist der Grundschutz sichergestellt, wenn
die erforderliche Loschwassermenge von 13,3 I/s fur die Dauer von 2 Stunden zur Verfiigung steht.
Diese Menge entspricht 800 I/min bzw. 48 m3/Stunde.

Der Abstand von Hydranten zur Léschwasserentnahme sollte eine Entfernung von 150 m unterei-
nander nicht Gberschreiten. Die Hydranten sind zudem so zu platzieren, dass diese nicht von par-
kenden Fahrzeugen zugestellt werden kénnen, um so jederzeit einen Zugang im Brandfall zu ge-
wahrleisten.

Gebietsentwasserung

Die Entwéasserung des Plangebietes ist im modifizierten Trennsystem vorgesehen. Das anfallende
Schmutzwasser wird leitungsgebunden in den ErschlieBungsstraBen gesammelt und letztendlich
am bestehenden Kanal in der Gemeindesstralle ,MarathonstraRe“ gemall dem bestehenden Gefal-
le eingeleitet.

GemalR § 51 a Landeswassergesetz (LWG NRW) ist ,Niederschlagswasser von bebauten und be-
festigten Flachen moglichst ortsnah dem natirlichen Wasserkreislauf zuzufiihren, wenn es unbelas-
tet ist und die ortlichen und hydrologischen Bedingungen eine entsprechende Niederschlagswas-
serbeseitigung auf Dauer ermdglichen; das Wohl der Allgemeinheit darf dabei nicht beeintrachtigt
werden.”

Es wird im Bebauungsplan allgemein empfohlen, auf den Baugrundstiicksflachen anfallendes, un-
belastetes Niederschlagswasser dort selbst in ausreichend dimensionierten Zisternen, mit Uberlauf
an die o6ffentliche Entwasserung, zurlickzuhalten. Das in Zisternen gesammelte Wasser darf als
Brauchwasser zur Gartenbewasserung bzw. Toilettenspllung weiterverwendet werden.

Das nicht auf den Baugrundstiicken zurlickgehaltene, unbelastete Niederschlagswasser ist der fir
die Rickhaltung und/oder Versickerung vorgesehenen offentlichen Flache im Ordnungsbereich A
zuzufihren. Die konkreten Rickhaltemulden (entsprechend einer fachtechnischen Planung) sind
naturnah als Becken in Erdbauweise zu gestalten und ebenso wie verbleibende Freiflachen als ex-
tensiv genutztes, artenreiches Dauergrunland anzulegen.
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Details der Entwasserungsplanung sind jedoch der konkreten Fachplanung vorbehalten und
kdnnen im weiteren Bebauungsplanverfahren unter Bertcksichtigung der fachlichen Stel-
lungnahmen erganzt werden.

Aulengebietswasser

Das Eindringen von Aullengebietswasser in die Plangebietsflaiche ist aus westlicher Richtung
denkbar, auch wenn sich die Flache selbst nicht in der N&he einer Hanglage oder im Bereich einer
Senke befindet. Allerdings ist entlang der sudlichen Plangebietsgrenze sowie weiter westlich die
Neutrassierung eines Umflutgerinnes des Veybachs mit entsprechendem Schutzwall vorgesehen,
sodass Aul3engebietswasser in Folge von Starkregenereignissen kinftig zusatzlich zuriickgehalten
wird. Erganzend zu der geplanten Schutz-Verwallung befindet sich ein Hinweis zum Uberschwem-
mungsgebiet des Veybaches in der Planurkunde, in dem die Plangeberin bei Neubauten ausdriick-
lich eine an Hochwasser angepasste Bauweise empfiehlt (fiir Details siehe Kapitel ,Kennzeichnun-
gen“ bzw. ,Hinweise®).

5.10 Bodenbelastungen

Altablagerungsflachen oder Altlasten sind im Plangebiet nicht bekannt.

5.11 Immissionsschutz

Durch den Bebauungsplan wird Baurecht fir ein Allgemeines Wohngebiet geschaffen. Immissions-
schutztechnische Vorbelastungen koénnten durch die sudlich verlaufende Bahntrasse entstehen.
Diese befindet sich in einer Entfernung von mehr als 125 m zum Plangebiet. In einer Entfernung
von ca. 1,15 km verlauft westlich zudem die Autobahn A 1. Auch die Schallimmissionen, hervorge-
rufen durch die BundesstralRe B 266 und Landesstral3e L 178, gilt es naher zu untersuchen.

Weiterhin ist stidwestlich des Plangebiets (stidlich der Bahntrasse) ein Abbaubetrieb zu verzeich-
nen. In einer geringen Entfernung befindet sich zudem die Veybachschule, an die 6stlich ein Sport-
platz anschlief3t.

Zudem qilt es in der vorliegenden Planung zu beriicksichtigen, dass sich rund 165 m nordéstlich
des Plangebietes ein Reiterhof mit Reithalle und Reitplatz befindet. Damit liegt zum einen ein nicht
unerheblicher Abstand vor. Zum anderen ist hierzu festzustellen, dass ein rechtlicher Immissions-
schutzkonflikt nicht vorliegt. Der betrieblichen Bestandssituation und den Entwicklungsmdglichkei-
ten im Hinblick auf Emissionen (Schall und Geruch) sind bereits rechtliche Grenzen durch die vor-
handene Wohnbebauung entlang der Marathonstral3e gesetzt, die ndher zum Reiterhof vorhanden
sind. Diese Bebauungen stellen die fir den Reiterhof maRgeblichen Immissionspunkte innerhalb
von Wohnbauflachen gemaR Flachennutzungsplan dar. Da die vorgesehene Baugebietsnutzung
immissionsschutzbezogen einem WA-Gebiet (Allgemeines Wohngebiet) nach § 4 BauNVO ent-
spricht (konform mit der Wohnbauflachendarstellung im Flachennutzungsplan), riickt die schit-
zenswerte Nutzung des Bebauungsplangebietes nicht naher an die Hofstelle heran. Fur den Reiter-
hof besteht daher durch die vorliegende Bauleitplanung keine Einschrankung gegeniiber der bereits
jetzt zu bericksichtigenden Situation. Eine Verschlechterung oder Einschrankung der immissions-
schutztechnisch gegebenen Mdglichkeiten des Betriebs oder anderer Emissionsquellen geht mit der
vorliegenden Bauleitplanung nicht einher.

Durch die Entwicklung der neuen Baugrundstiicke im Plangebiet stehen jedoch keine planungs-
rechtlich immissionsrelevanten Auswirkungen auf die bestehende Siedlungsbebauung. Lediglich
temporare Gerauschemissionen sind im Rahmen der Bauphase zu erwarten.

Um genaue Aussagen Uber immissionsbedingte Auswirkungen hinsichtlich des Verkehrslarms auf
das vorliegende Plangebiet und tber erforderliche MaRnahmen treffen zu kénnen, wird ein Gutach-
ten zu Verkehrsschall bei einem entsprechenden Fachgutachterbiro in Auftrag gegeben.
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Zudem wurde bereits eine Verkehrsuntersuchung in Auftrag gegeben, um den mit dem Neubauge-
biet einhergehenden, zunehmenden Verkehr prézise bewerten zu kénnen und damit einen Nach-
weis Uber einen adaquaten Verkehrsfluss in den umliegenden Erschliel3ungsstra3en zu erbringen.

Verkehrsuntersuchung

Die Ergebnisse der Verkehrsuntersuchung liegen datiert auf den 05.10.2022 vor. Die Verkehrser-
hebung wurde am Dienstag, den 23. August 2022 an den drei Knotenpunkten entlang der Kommer-
ner StralRe (B 266) und an den zwei Querschnitten an den Knotenpunkten am Plangebiet durchge-
fuhrt. Erganzend sei darauf hingewiesen, dass die Verkehrserhebung wéahrend der Corona-
Pandemie stattfand, weshalb die Verkehrszéhlung diesem Umstand entsprechend hochgerechnet
worden ist. Mit Hilfe der StraBenverkehrszéhlung (SVZ) und einer Referenzzahistelle erfolgte die
Hochrechnung mit Bezug auf das Jahr 2022 (ber einen Corona-Faktor fir die drei Knotenpunkte
entlang der Kommerner Stral3e (B 266). Die Strome dieser Knotenpunkte wurden mit dem berech-
neten Corona-Faktor entsprechend der Literatur angepasst. Ergebnis der Anpassung war ein Ana-
lysefall, der die Grundlage fir die Leistungsfahigkeitsberechnungen darstellte.

Fur die Berechnung der Neuverkehre war die Nutzung fiir die vorgegebenen Flachen zu definieren,
um aus Erfahrung mit ahnlichen Vorhaben - unter Abgleich mit der Fachliteratur - die entsprechen-
den Kennwerte ableiten zu kdnnen.

Die Verkehrserzeugung durch die insgesamt 68 neu entstehenden Wohneinheiten ergab ein
Gesamtverkehrsaufkommen von 205 Kfz pro 24 Stunden und Richtung. Die Berechnungs-
grundlage hierzu kann der nachfolgenden Abbildung entnommen werden.

KenngroBe Einheit Mehr_f_a.mlllen— Einzelhduser | Summe
hiduser

Anzahl Gebiude Anzahl Gebiude 3 22

Anzahl Wohneinheiten/Gebéude Anzahl WE/G 8 2

Anzahl Wohneinheiten Anzahl WE 24 44

Verkehr Einwohnerinnen und Einwohner (EW) EW

HaushaltsgréBe EW,/WE 25 3,5

Wege je Tag Wy24h 3,75 3,75

Anteil Kfz-Nutzung % 61 61

Besetzungsgrad - 1,25 1,25

Cross-Over-Faktor % 10 10

werkt_'a'gliches Aufkor_nmen der Einwohnerinnen lkfz/2an u R 49 127 176

und Einwohner pro Richtung

Verkehr Besucherinnen und Besucher (Bes.) Bes.

spezifisches Aufkommen Bes. /EW [%] 5 5

Anteil Kfz-Nutzung % 80 80

Besetzungsgrad - 1.25 1,25

werktigliches ﬁ_Lufkommen der Besucherinnen un.d"(le,z“h uk 2 6 8

Besucher pro Richtung

Lieferverkehr Liefer,

spezifisches Aufkommen Anlieferung Fahrten/EW 0,20 0,20

w_erktaghches Aufkommen der Anlieferung pro lk&z/24n . v 6 15 21

Richtung

w_erkiaglu:hes Verkehrsaufkommen Gesamt je Kfz/24h u. R. 57 148 205

Richtung I

Abb.: Verkehrsaufkommen durch das geplante Wohngebiet
(Quelle: Verkehrsgutachten, Tab. 1, S. 11)
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GemalR Verkehrsgutachten werden fir die vormittagliche Spitzenstunde fur den Prognose-1-Fall
26 Pkw-Fahrten und 2 Lkw-Fahrten im Quellverkehr und 4 Pkw-Fahrten und 2 Lkw-Fahrten im Ziel-
verkehr erzeugt. Fur die nachmittagliche Spitzenstunde werden fiir den Prognose-1-Fall 11 Pkw-
Fahrten und 2 Lkw-Fahrten im Quellverkehr und 26 Pkw-Fahrten und 2 Lkw-Fahrten im Zielverkehr
erzeugt.

Zur verkehrlichen Bewertung heif3t es zusammenfassend in dem Gutachten auf S. 33 f. (kursiver
Text):

s[---] Im Rahmen der Verkehrsuntersuchung sollte untersucht werden, ob bzw. unter welchen Vo-
raussetzungen eine angemessene und leistungsfahige Verkehrsanbindung bei Umsetzung des
Baugebietes "TurnierstralRe" gegeben ist. Diesbeziiglich wurde die bestehende Engstelle in der
"Turnierstra3e" beriicksichtigt. Die TurnierstraRe sidlich der Von-Halt-Stral3e ist ebenfalls als ver-
kehrsberuhigter Bereich (Verkehrszeichen 325) auszubilden, wodurch auch aufgrund der geringen
Verkehrsbelastungen zwischen den Knotenpunkten Turnierstral3e / Von-Halt-StraRe und Turnier-
stralBe / Golfstral3e sowie der geradlinigen Fuhrung keine Verkehrsbehinderungen in der Engstelle
Zu erwarten sind.

Im ndheren Umfeld der zu untersuchenden Knotenpunkte befindet sich ein weiterer rechtskraftiger
Bebauungsplan (Nr. 1), der noch nicht vollstandig entwickelt ist. Die hier noch zu erwartenden Ver-
kehre wurden in den weiteren Berechnungen des Prognose-1-Falls mitberticksichtigt. Zudem wurde
fur den Prognosehorizont 2030 auf der Kommerner StralRe (B 266) im Prognose-1- Fall eine allge-
meine Verkehrssteigerung bertcksichtigt.

Die Untersuchung der Leistungsfahigkeiten im Worst-Case-Szenario zeigt, dass an den untersuch-
ten Knotenpunkten mit den prognostizierten Verkehrsbelastungen ein leistungsféahiger Verkehrsab-
lauf zu erwarten ist, wenn der Knotenpunkt Kommerner Stral3e (B 266) / L 178 / Trotzenberg (KP01)
wie im rechtskréftigen Bebauungsplan (Nr. 1) zu einem Kreisverkehrsplatz umgebaut wird. Wird das
Gewerbegebiet des Bebauungsplans Nr. 1 nicht ausgebaut, so ist der Knotenpunkt Kommerner
Stralle (B 266) / L 178 / Trotzenberg (KP01) mit dem zuséatzlichen Verkehrsaufkommen durch den
Bebauungsplan ,Turnierstralle” im heutigen Ausbauzustand leistungsféhig. Die Knotenpunkte
Kommerner StraRe (B 266) / Trotzenberg (KP02) und Kommerner Stralle (B 266) / Harbigstral3e /
Marathonstraf3e (KP03) sind ebenfalls mit dem heutigen Ausbauzustand leistungsfahig.

Die geplanten Knotenpunkte TurnierstraBe / Anbindung Plangebiet West (KP04) mit der Rege-
lungsart ,rechts vor links“ sowie der Knotenpunkt Marathonstralle / Anbindung Plangebiet Ost
(KPO05) als vorfahrgeregelte Einmindungen sind ebenfalls leistungsfahig.“

5.12 Kennzeichnungen

Unter der Rubrik B ,Kennzeichnung (§ 9 (5) Nr. 1 BauGB)“ wird in der vorliegenden Planurkunde
besonders darauf hingewiesen, ob besondere bauliche Vorkehrungen gegen auf3ere Einwirkungen
oder besondere bauliche Sicherungsmafinahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind.

Erdbebenzone

Das Plangebiet befindet sich gemaf Karte der Erdbebenzonen im Bundesland Nordrhein-Westfalen
- erstellt vom Geologischen Dienst (GD) NRW in Zusammenarbeit mit dem NRW-Bauministerium -
in der Erdbebenzone 2 sowie in der Untergrundklasse T (abrufbar unter:
https://www.gd.nrw.de/pr_kd_erdbebenzonen-karte-350000.php). In der DIN 4149 sind diesbeziig-
lich entsprechende bautechnische Maflinahmen aufgefiihrt. Diese gilt es zu bertcksichtigen.

Besagte Karte gibt in Bezug auf die im Jahr 2005 gefasste DIN 4149 ,Bauten in deutschen Erdbe-
bengebieten — Lastannahmen, Bemessung und Ausfiihrung Ublicher Hochbauten® den Grad der
Erdbebengefahrdung bis auf die Grenzen der Gemarkungen genau an. Sie stellt die Zuordnung zur
betreffenden Erdbebenzone (0,1, 2 oder 3) und zur geologischen Untergrundklasse (R: felsartig, S:
tief-sedimentér, T: Ubergangsgebiete zwischen den Gebieten der Untergrundklassen R und S so-
wie Gebiete relativ flachgriindiger Sedimentbecken) dar.
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Die Zonenberechnung basiert auf der Annahme eines Erdbebens der angegebenen Intensitat mit
einer Wiederkehrperiode von 475 Jahren. Dies bedeutet, dass rechnerisch mit 90 Prozent Wahr-
scheinlichkeit ein solches Erdbeben in 50 Jahren nicht Uberschritten wird. Gebiete aul3erhalb von
Erdbebenzonen besitzen grundsatzlich eine sehr geringe seismische Gefahrdung, in denen auf der
Europaischen Makroseismischen Skala die Intensitat 6,0 mit der zuvor beschriebenen Wahrschein-
lichkeit nicht Gberschritten wird. Da das Plangebiet innerhalb der Erdbebenzone 2 liegt, erreicht die
Intensitat mit der oben beschriebenen Wahrscheinlichkeit einen Wert zwischen 7,0 und 7,5. Nach
der Européischen Makroseismische Skala (EMS) bedeutet dies in Folge:

Tab.: Makroseismische Skala (EMS-98) (Quelle: Bundesverband Geothermie e. V., Berlin)

Starkegrad | Kurzbezeichnung Beobachtung

Die meisten Personen in Gebauden erschrecken und fliichten nach draufen. Mobel verrut-
schen und viele Gegenstande fallen aus Regalen und offenen Schranken. Viele normale
Gebaude werden beschadigt, so etwa durch Mauerrisse und teilweise einstlirzende Kamin-
e.

Vil Gebaudeschéaden

schwere Gebaude- | Mdbel kdnnen umfallen. Viele normale Gebdude werden beschadigt: Kamine stiirzen ein,

VI x ] L N A
schéaden groRRe Mauerrisse, einige Gebdude fallen teilweise zusammen.

Fur das Errichten von Gebauden sind dariber hinaus die Untergrundklassen (R: felsartig, S: tief-
sedimentar, T: Ubergangsgebiete) und die Baugrundklassen (A: unverwitterter Fels, B: maRig ver-
wittert, C: Lockergestein) maRgeblich. Das Plangebiet befindet sich wie bereits zuvor erwahnt in der
Untergrundklasse T. In der Regel spricht man bei diesem Ubergangstyp von einem weichen geolo-
gischen Untergrund.

Unter Verweis auf vorstehende Ausfiihrungen wird die Thematik Giber Erdbeben und mégliche Aus-
wirkungen im Plangebiet ausreichend thematisiert, wodurch den Bauherr*innen ein Ansto3 gegeben
wird das Thema ,Erdbeben“ im Rahmen der konkreten Objektplanung nach eigenem Ermessen zu
berlcksichtigen. Demnach verpflichten sich die zuklinftigen Bauherr*innen sich eigenverantwortlich
mit dem entsprechenden Sachverhalt auseinander zu setzen. Durch bauliche Vorsorgemal3nahmen
kann generell sichergestellt werden, dass ein Geféahrdungspotenzial durch einem Erdbebenereignis
nicht besteht. Durch erdbebensicheres Bauen kdnnen Bauwerke so ausgelegt, ausgestaltet oder
nachgertstet werden, dass sie Erdbeben bis zu einer gewissen Stérke Uberstehen kdénnen.

Uberschwemmungsgebiet

Der sudostliche Teilbereich des Plangebietes liegt im Uberschwemmungsgebiet des ,Veybachs*.
Eine grundséatzliche Betroffenheit der in Rede stehenden Plangebietsflache kann insofern ausge-
schlossen werden, als dass eine Neutrassierung des Umflutgerinnes des Veybachs mit vorgesehe-
nem Wall entlang der sidlichen Plangebietsgrenze bereits beschlossen ist und zeitnah realisiert
wird. Das Eindringen von Aul3engebietswasser kann aufgrund des vorgesehenen Walls (diese Pla-
nung steht jedoch nicht im Zusammenhang mit der vorliegenden Planaufstellung) jedoch nicht in
Ganze ausgeschlossen werden. Nach Einschatzungen des Erftverbandes sollte der Gewéasserum-
bau 2022 abgeschlossen sein.

Der Ist-Zustand des in Rede stehenden Uberschwemmungsgebiets, bei einem Starkregenereignis
von bis zu 20 m3/s, ist als blau karierte Flache in der nachfolgenden Abbildung dargestellt. Nach
Realisierung des Walles kann das Eindringen von Auf3engebietswasser bis zu einem Starkregener-
eignis von 20 m3/s zurtickgehalten werden (siehe blau eingefarbte Flache sudlich der gelb darge-
stellten Schutz-Verwallung).
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Die in Rede stehenden Flurstiicke innerhalb des vorliegenden Geltungsbereichs konnen somit flr
eine stadtebauliche Wohnnutzung tberplant werden. Hierzu liegen auch schriftliche Aussagen des
Erftverbandes (Schreiben vom 19.06.2020) und der Unteren Wasserbehdrde des Kreises Euskir-
chen (E-Mails vom 14. und 16.07.2020) vor. Es geht daraus zusammenfassend hervor, dass die
Parzelle Gemarkung Wiskirchen, Flur 5, Flurstiick 288 fiir den Gewasserausbau und fir die Errich-
tung von Hochwasserschutzanlagen (Wallanlagen) nicht benétigt wird.

Legende

—  Gewdsserplanung A
Schutz-Verwallung

23 USG bei 20 m3/s Ist-Zustand

_ USG bei 20 m3/s Ausbau-Zustand

=
Erft s Verband
=
| o tmrnes 12 oyn ammo

\\ Veybachausbau
\f =3 ()5G WiBkirchen-S0d bel 20 m3/s |
Vergleich Ist- und Ausbau-Zustand

el L 11

\
\ B

e P e ar | veynanansten o
EEIESp—— o g

Abb.: Darstellung des Uberschwemmungsgebietes des Veybachs bei einem Starkregener-
eignis bis 20 m3¥/s (Ist-Zustand und Ausbau-Zustand) (Quelle: Erftverband, Juni 2022)

Bei daruber hinausgehenden Starkregenereignissen (> 20 m3/s) kann ein hinreichender Schutz
nicht mehr sichergestellt werden. Daher wird zusatzlich ein Hinweis in der Planurkunde abgebildet,
gemal dessen die Plangeberin fur Neubauten eine an Hochwasser angepasste Bauweise emp-
fiehlt.

Baugrundverhéltnisse / Grundwasserverhéltnisse

Es besteht grundsatzlich die Gefahr, dass der natlirliche Grundwasserspiegel nahe der Gelande-
oberflache ansteigt. Der Grundwasserstand kann voruibergehend durch kinstliche oder natirliche
Einflisse verandert sein. Bei den Abdichtungsmal3nahmen ist ein zuklnftiger Wiederanstieg des
Grundwassers auf das naturliche Niveau zu berlcksichtigen. Hier sind die Vorschriften der DIN
18195 ,Bauwerksabdichtungen® zu beachten.

Wegen der Boden- und Grundwasserverhéltnisse nahe des Uberschwemmungsgebietes sind bei
der Bauwerksgrindung gegebenenfalls besondere bauliche MalRnahmen, insbesondere im Grin-
dungsbereich, erforderlich. Hier sind die Bauvorschriften der DIN 1054 ,Baugrund - Sicherheits-
nachweise im Erd- und Grundbau“, der DIN 18196 ,Erd- und Grundbau; Bodenklassifikation fiir
bautechnische Zwecke* sowie die Bestimmungen der Bauordnung des Landes Nordrhein-Westfalen
Zu beachten.

26



Stadt Euskirchen, Ortsteil WiRkirchen
Bebauungsplan Nr. 2
Arbeitstitel , Turnierstral3e“

Entwurf der Begriindung

5.13 Hinweise

Unter der Rubrik C ,Hinweise“ zum Bebauungsplan werden Hinweise aufgefiihrt, um den entspre-
chenden Belangen ausreichend Rechnung zu tragen. Diese Hinweise werden nachfolgend wieder-
gegeben und erlautert. Es wird an dieser Stelle darauf hingewiesen, dass es sich dabei um Empfeh-
lungen ohne Verbindlichkeitscharakter handelt. Die aufgenommenen Hinweise entsprechen nicht
dem Inhalt nach dem Feststellungskatalog gemaf § 9 (1) BauGB und sind deshalb nicht festsetz-
bar.

Archdaologische Funde

Archéologische Fundstellen sind innerhalb des Plangebietes bisher unbekannt. Es wird dennoch
auf die 88 15 und 16 DSchG NW verwiesen. Beim Auftreten archaologischer Bodenfunde oder Be-
funde ist die Stadt Euskirchen als Untere Denkmalbehdrde oder das Rheinische Amt fir Boden-
denkmalpflege, AuRenstelle Nideggen-Wollersheim, ZehnthofstraRe 45, 52385 Nideggen, Tel.
02425/9039-0, Fax 02425/9039-199, unverziiglich zu informieren. Bodendenkmal und Fundstelle
sind zunachst unverandert zu erhalten. Die Weisung des Rheinischen Amtes fiir Bodendenkmal-
pflege fur den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

Bodenschutz

Der im Plangebiet vorhandene humose belebte Oberboden ist gemald § 202 BauGB zum Schutz
des Mutterbodens und gemafl DIN 18 915 von Bau- und Betriebsflachen gesondert abzutragen, zu
sichern und zur spateren Wiederverwendung zu lagern und als kulturfahiges Material zur Anlage
von Strauch- und Baumvegetation wieder aufzubringen.

Kampfmittelfunde

Durch den Investor bzw. beauftragte Fachstellen oder -unternehmen werden die Plangebietsflachen
auf Kampfmittel untersucht. Nach Abschluss der Untersuchungen und gegebenenfalls erforderlicher
Entfernung festgestellter Kampfmittel, ist die Plangebietsfliche dem Grunde nach als kampfmittel-
frei anzusehen. Eine absolute Kampfmittelfreiheit kann jedoch nicht gewéhrt werden.

Demnach wird darauf hingewiesen, dass bei Kampfmittelfunden und/oder Feststellung auRerge-
wohnlicher Verfarbungen beim Aushub wéhrend der Erd-/Bauarbeiten, aus Sicherheitsgriinden die
Arbeiten sofort einzustellen und die zustandige Ordnungsbehoérde, die nachstgelegene Polizei-
dienststelle oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst NRW - Rheinland bei der Bez. Reg. Dusseldorf,
AulRenstelle Koln, Tel. 0221/2292595 zu verstandigen sind.

Bei Erdarbeiten mit erheblich mechanischer Belastung (z. B. Rammarbeiten, Pfahlgriindungen,
Verbauarbeiten oder vergleichbaren Arbeiten) wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen.

Abwasserbeseitigung / Umgang mit Niederschlagswasser
Die Abwasserentsorgung fur das Plangebiet erfolgt im Trennsystem.

Im Sinne des 8§ 51 a Landeswassergesetz ist ,Niederschlagswasser von bebauten und befestigten
Flachen mdglichst ortsnah dem natirlichen Wasserkreislauf zuzufiihren, wenn es unbelastet ist und
die ortlichen und hydrologischen Bedingungen eine entsprechende Niederschlagswasserbeseiti-
gung auf Dauer erméglichen; das Wohl der Allgemeinheit darf dabei nicht beeintrdchtigt werden.*

Es wird empfohlen, das auf den Baugrundstiicksflachen anfallende unbelastete Niederschlagswas-
ser dort selbst in ausreichend dimensionierten Zisternen, mit Uberlauf an die 6ffentliche Entwasse-
rung, zurickzuhalten. Das in Zisternen gesammelte Wasser darf als Brauchwasser zur Gartenbe-
wasserung bzw. Toilettenspilung weiterverwendet werden.

Da davon auszugehen ist, dass nicht samtliches anfallendes Niederschlagswasser auf den Privat-
grundstiicken zuriickgehalten werden kann, ist das unbelastete Niederschlagswasser der in der
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Planzeichnung gekennzeichneten Flache fur Entsorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung ,Nie-
derschlagswasserbeseitigung® zuzufihren und dort zurtickzuhalten bzw. zu versickern.

Einzelheiten der Abwasserbeseitigung obliegen der fachtechnischen ErschlieRungsplanung.
Uberschwemmungsgebiet des Veybachs

Bei neuen Bauvorhaben im ehemaligen Uberschwemmungsgebiet des Veybachs wird allgemein
darauf hingewiesen, dass Neubauten in einer an Hochwasser angepassten Bauweise errichtet wer-
den sollten. Hierzu kdnnen beispielsweise Abdichtungsmaflinahmen am Geb&ude vorgenommen
werden (etwa druckdichte und hochwasserbestandige Tiren und Fenster sowie hochwasserbe-
sténdige Lichtschachte rund um Kellerfenster). Weiterhin kénnen Gebaude vor Auftrieb durch
Grundwasser geschitzt werden. Ferner sind mitunter Rickstauklappen, Absperrschieber oder Ab-
wasserhebeanlagen im Keller sinnvoll. Mitunter empfiehlt sich ein Verzicht auf die Unterkellerung
von Wohngebauden.

Zur Sicherstellung einer effizienten hochwasserangepassten Bauweise wird eine entsprechende
Fachplanung beispielsweise durch ein Architektur- oder Ingenieurbiiro empfohlen. Erganzend sei
an dieser Stelle auf 8 5 (Allgemeines Sorgfaltspflicht) des Wasserhaushaltsgesetzes verwiesen.
GemaR § 5 (2) WHG ist jede ,Person, die durch Hochwasser betroffen sein kann, [...] im Rahmen
des ihr Mdglichen und Zumutbaren verpflichtet, geeignete Vorsorgemalinahmen zum Schutz vor
nachteiligen Hochwasserfolgen und zur Schadensminderung zu treffen, insbesondere die Nutzung
von Grundstiicken den mdglichen nachteiligen Folgen fir Mensch, Umwelt oder Sachwerte durch
Hochwasser anzupassen.

Eingriffe in den Baugrund

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsatzlich die einschlagigen Regelwerke (u. a. DIN 4020
(Geotechnische Untersuchungen fur bautechnische Zwecke), DIN EN 1997-1 und -2 (Entwurf, Be-
rechnung und Bemessung in der Geotechnik), DIN 1054 (Baugrund - Sicherheitsnachweise im Erd-
und Grundbau - Ergdnzende Regelungen zu DIN EN 1997-1)) zu beriicksichtigen. Es werden ob-
jektbezogene Baugrunduntersuchungen empfohlen.

Erneuerbare Energien

Im Hinblick auf eine klima- und umweltschonende Siedlungsentwicklung wird der Einsatz erneuer-
barer Energien empfohlen. In diesem Zusammenhang wird unter anderem auf das Gebaudeener-
giegesetz (GEG) verwiesen. Ziel dieses Gesetzes ist ein moglichst sparsamer Einsatz von Energie
in Gebauden einschlieBlich einer zunehmenden Nutzung erneuerbarer Energien zur Erzeugung von
Wéarme, Kéalte und Strom.

Das GEG regelt unter anderem die Anforderungen an die energetische Qualitat von Gebauden, die
Erstellung und Verwendung von Energieausweisen sowie den Einsatz erneuerbarer Energien zur
Warme- und Kalteversorgung. Zudem werden die Anforderungen an ein Niedrigstenergiegebaude
definiert.

Artenschutz

Die ausfihrenden Firmen sind Uber das potentielle Vorkommen besonders und streng geschutzter
Arten im Plangebiet zu informieren und fur Hinweise auf deren Versteckplatze zu sensibilisieren.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Untere Naturschutzbehérde bei Entdeckung gesetzlich ge-
schiitzter, wild lebender Tiere wahrend der Baumaflinahmen unmittelbar in Kenntnis zu setzen ist,
(Vorsorgepflicht fur evtl. notwendige, fachgerechte Rettungsmal3nahmen; Abwehr eines moéglichen
Umweltschadens).

Eingriffe in den Boden und die Vegetation sind - wegen der mdglichen Betroffenheit von Reptilien
oder anderen im Boden Uberwinternden Tiere, wahrend der gréRten Mobilitat dieser Tiere - im Zeit-
raum Mitte April bis Mitte Mai oder im September durchzufihren.
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Zum Schutz von Vdgeln und Flederméusen ist die Stralenbeleuchtung insektenfreundlich zu ge-
stalten. Hierzu sind Natriumdampf-Niederdrucklampen oder LEDs mit warmweil3er Lichtfarbe
(2.700 — 3.000 Kelvin) zu verwenden. Es ist ferner darauf zu achten, dass die Lampen einen gerin-
gen (< 0,04) Leuchtwirkungsgrad im oberen Halbraum aufweisen. Das weiteren sind vollstandig
gekapselte Lampengehéuse zu verwenden. Die Oberflache der Lampen sollte sich nicht tiber 60 °C
erwarmen.

Bei der Pflanzgestaltung neu angelegter Géarten wird die Verwendung heimischer, standortgerechter
Laubgeholze empfohlen.

Zur allgemeinen Forderung des Naturhaushalts konnen Ersatzkasten fiir Vogel, Flederméause und
Bilche dienen. Es wird empfohlen 1 Kasten pro Baugrundstiick, je zur Halfte Vogel- und Fleder-
mauskasten (verschiedene Bautypen) zu installieren. Ideal ist eine Umsetzung auf jedem Grund-
stuck, um mdoglichst eine Gleichverteilung im Gelande zu erreichen.

Fur artenschutzrechtliche Hinweise wird ergdnzend auf das Fachgutachten ,Fachbeitrag Natur-
schutz: Artenschutzrechtliche Prifung (Stufe | und 1) zu Vogel, Reptilien Tagfaltern und Habitatbe-
wertung zu Kleinsaugern, inkl. Fledermausen® der Beratungsgesellschaft Natur vom November
2021 und die Ausfuhrungen im Kapitel ,Artenschutzrechtliche Bewertung“ verwiesen.

Ausschluss von reinen Schottergarten als Vorgarten

Unter einem Schottergarten ist eine Flache zu verstehen, welche mit Kies bzw. Splitt unterschiedli-
cher GrolRen und Herkunft ausgestaltet ist und manchmal Uber vereinzelte Pflanzen verfugt. Zur
Herstellung wird in der Regel die oberste Bodenschicht (Humus) abgetragen und durch Vlies, Folie
oder eine Betonschicht gegen unerwiinschten Bewuchs abgedichtet. Hierauf wird dann die ge-
winschte Steinschicht verteilt.

Gerade die Abdichtung zum Unterboden fiihrt zu einer Beeintrachtigung der Wasserinfiltration und
stellt zugleich einen wesentlichen Unterschied zu klassischen Stein- und Kiesgarten da, die tber
einen deutlich héhten Pflanzenanteil verfiigen, aus ¢kologischen Gesichtspunkten zu beflirworten
sind und entsprechend nicht unter den Begriff ,Schottergarten® fallen.

Um den natur- und artenschutzrechtlichen Belangen Rechnung zu tragen sowie als Beitrag zum
Klimaschutz, wird unter der Rubrik ,Hinweise“ seitens der Plangeberin der Verzicht auf Schottergar-
ten ausformuliert. Um u.a. dem Gedanken des Artenschutzes und der Artenvielfalt Rechnung zu
tragen wird angeregt, dass Gartenanlagen insektenfreundlich gestaltet und Gartenflachen vorwie-
gend zu begrinen sind. Schottergarten stellten einen eingeschrankten Lebensraum vieler Lebewe-
sen dar. Zudem erfolgt zumeist eine Uberhitzung der Flache, da die Warme nach auRen hin abge-
geben wird und sich somit das Stadtklima insgesamt verschlechtert. Ferner wird durch Schottergar-
ten ein Einfluss auf die Wasserinfiltration und damit gerade bei Starkregenereignissen durch erhéh-
ten Oberflachenabfluss das Uberschwemmungsrisiko erhoht.

Der vermeintlich geringere Pflegeaufwand von Schottergérten ist oftmals ein Entscheidungsgrund
fur derartige Vorgartengestaltungen. Dem ist jedoch entgegenzuhalten, dass bereits nach wenigen
Jahren auch hier mit dem Bewuchs durch Unkrauter und Moose zu rechnen ist. Bei einer insekten-
freundlichen Vorgartengestaltung mit heimischen Stauden kann der Pflegeaufwand ebenfalls ge-
ringgehalten werden und es wird ein wichtiger Beitrag zur Artenvielfalt sowie zur Verbesserung des
Mikroklimas und der nattirlichen Luftreinhaltung geleistet.

Aus zuvor genannten Griinden wird der nachfolgende, ergdnzende Hinweis zur Textfestsetzung Nr.
7 in die Planurkunde aufgenommen (kursiver Text):

Ausschluss von reinen Schottergarten als Vorgarten

Als Vorgarten ist die Flache zwischen der Stral3enbegrenzungslinie und der vorderen Bau-
flucht, und zwar in der kompletten Breite des Grundstiickes an der Erschlieungsstrale zu ver-
stehen. Bei Eckgrundstlicken ist der Vorgarten zwischen der vorderen oder der seitlichen Bau-
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flucht. Die Vorgartenflache ist in den Bauantragsunterlagen oder Bauanzeigeunterlagen darzu-
legen.

Die Vorgartenflachen sind zu mindestens 40 % zu begriinen bzw. zu bepflanzen und dauerhaft
zu pflegen. In den Vegetationsflachen ist nur die Verwendung von offenporigen, wasserdurch-
l&ssigen Materialien zuldssig. Dies gilt auch innerhalb des Bodenaufbaus. Wasserdurchlassige
Sperrschichten, wie zum Beispiel Abdichtbahnen, sind unzuléssig. Davon ausgenommen sind
die notwendigen zu befestigenden Flachen, wie Zuwegungen und Zufahrten und nur in Aus-
nahmefallen zulassigen Stellplatze. Die befestigten und damit versiegelten Flachen dirfen
dementsprechend maximal 60 % der Vorgartenflache ausmachen.

Die Begriinung der Vorgarten ist innerhalb eines Jahres nach Bezug des Gebaudes auf dem
Grundstuck herzustellen. Die Frist kann bei Vorliegen besonderer Griinde um ein Jahr verlan-
gert werden.

Es wird auf die detalillierte Ausfiihrung beziiglich Schottergérten in der Begriindung (Kap. ,Hin-
weise®) verwiesen.

Seitens der Plangeberin wird an dieser Stelle noch einmal ausdricklich auf die Vorteile von
begrunten Vorgarten hingewiesen, die nicht nur hinsichtlich des Orts- und Landschaftsbil-
des stadtebaulich zu begriinden sind, sondern auch aus 6kologisch und wasserwirtschaftli-
chen sowie kleinklimatischen Aspekten zu bevorzugen sind.

Die Stadt Euskirchen bringt mit der Festsetzung Nr. 7 ,Anpflanzung von Baumen und Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen® gemal § 9 (1) Nr. 25 a BauGB und den erganzenden Hinweisen
zum Ausschluss von reinen Schottergarten ihre angestrebten, stadtebaulichen Zielvorstellungen
zum Ausdruck und weist auf die Verpflichtung der Grundstiickseigentimer*innen zur entsprechen-
den Umsetzung hin. Die Einhaltung kann Uber das Pflanzgebot gemaR § 178 BauGB durchgesetzt
werden.

Ferner stltzt sich der Ausschluss von reinen Schottergarten auf § 8 (1) BauO NRW, den es seitens
der Bauherr*innen dann zu berlicksichtigen gilt, wenn der Bebauungsplan keine anderweitigen
Festsetzungen fir nicht Uberbaubare Flachen trifft. Demgema&aR sind nicht Uberbaubare Grund-
stucksflachen grundsatzlich wasseraufnahmefahig zu belassen und zu bepflanzen / begriinen. Der
§ 8 (1) BauO NRW lautet wie folgt (kursiver Text):

»Die nicht mit Gebduden oder vergleichbaren baulichen Anlagen (iberbauten Fldchen der bebauten
Grundstiicke sind

1. wasseraufnahmeféahig zu belassen oder herzustellen und
2. zu begriinen oder zu bepflanzen,

soweit dem nicht die Erfordernisse einer anderen zulassigen Verwendung der Flachen entgegen-
stehen. Satz 1 findet keine Anwendung, soweit Bebauungsplane oder andere Satzungen Festset-
zungen zu den nicht (iberbauten Flachen treffen.”

DIN-Normen

Die in dieser Satzung in Bezug genommenen DIN-Normen kdénnen bei der Stadt Euskirchen, Kélner
Stral3e 75, 53879 Euskirchen, im Fachbereich 9 - Stadtentwicklung und Bauordnung wahrend der
Offnungszeiten eingesehen und auch Uber die Beuth-Verlag GmbH, BurggrafenstraRe 6, 10787
Berlin kostenpflichtig bezogen werden.

Landwirtschaftliche Vorbelastung

Das Plangebiet liegt in einem Bereich landwirtschaftlich gepragter Nutzungsstrukturen. Es kénnen
Belastungen (Gerlche, Larm), zum Beispiel durch die Bewirtschaftung der umliegenden landwirt-
schaftlichen Flachen in umliegender Nahe entstehen, die als ortsiibliche und nutzungsbedingte
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Vorbelastung bestehen. Fir Wohnbaugrundstiicke an der unmittelbaren Grenze zum Auf3enbereich
besteht ein verminderter Schutzanspruch bzw. ein héheres Rucksichtnahmegebot gegentber Im-
missionen (Gerlche, Larm) im Hinblick auf die im AuRenbereich privilegierten Nutzungen, wie zum
Beispiel der Landwirtschatt.

Larmimmissionen durch die Bewirtschaftung von Wiesen- und Ackerflachen sind im landlichen
Raum ortstblich und offensichtlich, insbesondere beim direkten Angrenzen von Wohnbauflachen an
den AufRenbereich. Die gesetzliche Grundlage zur Untersuchung schéadlicher Umwelteinwirkungen
bildet das Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,
Gerausche, Erschitterungen und &ahnliche Vorgadnge (Bundes-lImmissionsschutzgesetz — BIm-
SchG). Nach § 3 Abs. 1 BImSchG sind schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Gesetzes
Immissionen, die nach Art, Ausmald oder Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder
erhebliche Belastigungen fir die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft herbeizuflihren. Die Bewirt-
schaftung von Wiesen- und Ackerflachen sind nicht nach Art, Ausmal oder Dauer dazu geeignet,
Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen hervorzurufen und gentigen somit
nicht der Definition von schéadlichen Umwelteinwirkungen. Damit sind Vorgadnge wie Saat- oder Ern-
tetatigkeiten schalltechnisch nicht untersuchungsrelevant. Fir die Bewirtschaftung von Wiesen- und
Ackerflachen greift viel mehr das Gebot der gegenseitigen Ricksichtnahme: Anwohner haben
nachtliche Tatigkeiten, die aufgrund der Witterung oder sonstiger Umstande unvermeidbar sind, zu
dulden. Landwirte haben darauf zu achten, Tatigkeiten so vertraglich wie moglich durchzufiihren
(bspw. aulRerhalb des Nachtzeitraums).

5.14 Bodenordnung

Die Plangebietsflache befindet sich bereits Gberwiegend im Besitz des Projektentwicklers (Flurstiick
288, Flur 5, Gemarkung WiRkirchen). Das zweite Flurstiick im Geltungsbereich (Flurstiick 235) be-
findet sich im Eigentum der Plangeberin. Im Zuge einer Teilungsvermessung kénnen die neuen
Baugrundstiicke gebildet werden. Eine Baulandumlegung gemal den 88 45 ff. BauGB ist flr die
Realisierung des vorliegenden Bebauungsplans daher nicht erforderlich.

5.15 Kosten

Die anteilige Kosteniibernahme fiir die Bauleitplanung sowie externe Gutachten und die spatere
ErschlieBung der stadtischen Flache (Flurstiick 235 der Flur 5, Gemarkung WiRRkirchen) wird im
noch abzuschlieBenden ErschlieBungsvertrag zwischen der Stadt Euskirchen und dem Investor
geregelt.

6 LANDSCHAFTSPLANUNG IN DER BAULEITPLANUNG

6.1 Allgemeine Bewertungen und Schwellenwertprifung nach 8§ 13 b BauGB

Der Bebauungsplan wird auf Grundlage des § 13 b BauGB aufgestellt. Demnach gilt § 13 a ent-
sprechend fir Bebauungsplane im Auf3enbereich mit einer Grundflache von weniger als 10.000 m2,
Ldurch die die Zulassigkeit von Wohnnutzungen auf Flachen begriindet wird, die sich an im Zu-
sammenhang bebaute Ortsteile anschlieRen®. Im beschleunigten Verfahren gelten unter anderem
die Beteiligungsvorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 (2) und (3) Satz 1 BauGB (vgl.
§ 13 a (2) zZiffer 1 BauGB).

Im beschleunigten Verfahren wird nach § 13 a (2) Satz 1 BauGB i. V. m. § 13 (3) Satz 1 BauGB von
der Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2 a BauGB, von der Anga-
be umweltbezogener Informationen nach § 3 (2) BauGB sowie von der zusammenfassenden Erkla-
rung nach § 6 a (1) und § 10 a (1) BauGB abgesehen.
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Ein Bebauungsplan im Auf3enbereich kann gemé&l 8§ 13 b nur fur die Schaffung von Baurecht fur
Wohnnutzungen und nur in dem Fall im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden, wenn im Plan
eine zulassige Grundflache im Sinne des § 19 (2) BauNVO oder eine Grundflache in der Grol3e von
weniger als 10.000 m? festgesetzt wird. Zudem miissen die Flachen an im Zusammenhang bebaute
Ortsteile anschliel3en.

Darlber hinaus ist die Kumulationsregelung analog des § 13 a (1) Satz 2 Nr. 1 BauGB anzuwen-
den. Danach sind die Grundflachen mehrerer Bebauungsplane, die in einem engen sachlichen,
raumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden, diesbeziiglich einzurechnen. Ent-
sprechende Bebauungspléane liegen nicht vor.

Die Bruttoplangebietsflache fiir den vorliegenden Bebauungsplan ,Turnierstrale® betragt
ca. 1,63 ha und das Nettobauland ca. 11.830 m2. Der Bebauungsplan sieht zwei Ordnungsbereiche
vor (WA 1 und WA 2). Im ersten Ordnungsbereich WA 1 betragt die zulassige Grundflachenzahl
(GRZ) 0,35, im zweiten Ordnungsbereich 0,4. Die zulassige maximale Grundflache ergibt sich aus
dem Produkt von festgesetzter GRZ und Nettobauflache:

WA 1: 0,35 x 9.665 m2 = 3.382,75 m2
WA 2: 0,4 x 2.165 m2 = 866 m?
Summe der zulassigen Grundflache: 4.248,75 m2

Die zulassige Grundflache fiir den gesamten Geltungsbereich betragt somit maximal ca. 4.250 m2,
Der Schwellenwert von 10.000 m2 wird bei der vorliegenden Planung nicht erreicht oder Uberschrit-
ten. Die Aufstellung des Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren ist folglich mdglich.

Im Ubrigen wird auf die noch ausfiihrlicheren Darlegungen zur Anwendbarkeit des Verfahrens nach
§ 13 b BauGB im Kapitel 2 ,Rechtliche Grundlagen® verwiesen.

Wie die Ausfihrungen zeigen, kann der § 13 b BauGB i. V. m. 8 13 a BauGB zur Anwendung kom-
men. Nach 8§ 13 a (2) Satz 4 BauGB gelten die zu erwartenden Eingriffe im Sinne von § 1 a (3) Satz
6 BauGB als vor der planerischen Entscheidung zuldssig oder erfolgt. Eingriffe in Natur- und
Landschaft sind somit nicht ausgleichspflichtig.

6.2 Zu erwartende Beeintrachtigungen und Minimierungsmafnahmen

Mit der Ausweisung eines ,Allgemeinen Wohngebietes* und der darauf folgenden Bebauung wer-
den die Natur- und Landschaftspotenziale der Flache mehr oder weniger stark beeintrachtigt. In
diesem Kapitel werden die zu erwartenden Beeintrachtigungen und ihre Auswirkungen beschrieben
sowie landespflegerische Ziele fur das Plangebiet unter Berticksichtigung der geplanten Bebauung
formuliert.

In den Textfestsetzungen zum Bebauungsplan werden Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nah-
men vorgeschrieben, um eine mdglichst umweltvertragliche Planung zu gewahrleisten.

Die Bewertung der Beeintrachtigungen des Natur- und Landschaftshaushalts ergibt sich aus der
Empfindlichkeit der Natur- und Landschaftspotentiale (Boden, Wasser, Klima, Biotope, Land-
schaftsbild / Erholung) gegenuber &uRReren Eingriffen und der potenziellen Belastungsintensitat
durch die geplante Bebauung. Bei geringer Empfindlichkeit eines Potenzials gegeniber Eingriffen
und einer geringen Belastung ergibt sich auch eine geringe Beeintrachtigung durch das geplante
Planvorhaben.
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Bodenpotential:
Beeintrachtigung / Eingriffsbewertung

Verlust sdmtlicher Bodenfunktionen durch die Versiege-
lung mit Wohn- und Nebengeb&uden in Abhéngigkeit
der festgesetzten GRZ und ErschlieBungsflachen.

Eingriff in die natirliche Horizontabfolge des Bodens
durch die mit den Bauarbeiten verbundenen Grabungen
und Herstellung des Planums.

Baubedingte Bodenverdichtung durch den Einsatz von
schweren Maschinen, damit Beeintrachtigung der natiir-
lichen Bodenfunktionen. Aufgrund der intensiven land-
wirtschaftlichen Nutzung ist die natiirliche Horizontab-
folge und die biologische Aktivitat aufgrund von Befah-
rung bereits stark gestort. Der Boden ist nicht als be-
sonders Schutzwirdig anzusehen.

Bau- und betriebsbedingte Gefahr der Versickerung von
Schmier- und Treibstoffen in den Boden.

Minimierungs- und Kompensationsmafnahmen

Minimierung der Versiegelung, Minimierung der Bodenin-
anspruchnahme im Rahmen der baulichen Tétigkeit.

Schonender Umgang mit dem Boden bei notwendigen
Erdarbeiten unter Beachtung der einschlagigen Regel-
werken und DIN-Vorschriften (DIN 18915) sowie unter
Wiederverwendung des anfallenden Oberbodens fiir
vegetationstechnische Zwecke.

Verbesserung des Bodens durch Festsetzung einer min-
destens 20 %igen Grundstiicks- sowie einer 40%igen
Vorgartenbegriinung

Vermeidung von zusétzlichen Schadstoffeintragen in den
Boden, auch wahrend der Bauarbeiten.

Der Eingriff in den Boden ist quantitativ als mittel und qualitativ als hoch zu bewerten.

Klimapotential:

Beeintrachtigung / Risikobewertung

Verlust von Kaltluftproduktionsflache durch Versiegelung und

Minimierungs- und Kompensationsmafnahmen

Minimierung der Flachenversiegelung.

Bebauung bisheriger Wiesenflachen. GroR3flachige Eingriffe in

den Klimahaushalt werden nicht vorbereitet.

Der Wegfall der Wiesenflachen kann durch die Neuanpflan-
zungen von Gehdlzen im Plangebiet ausgeglichen werden.

Die Flache hat keine besondere Bedeutung fir die Frischluft-
versorgung der Ortslage. Im Umfeld bleiben weiterhin ausrei-

Verbesserung des Lokalklimas durch Festsetzung
einer mindestens 20 %igen Grundstiicks- sowie
einer 40%igen Vorgartenbegriinung und extensiver
Pflege einer offentlichen Griinflache fir die Nieder-
schlagswasserbeseitigung.

chen Offenlandflachen fir die Frischluftversorgung bestehen.

Der Eingriff ist als gering zu bewerten.
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Wasserhaushalt:

Beeintrachtigung / Risikobewertung Minimierungs- und Kompensationsmaflinahmen

Erhéhung der Wasserspeicherkapazitat des Bodens
durch Festsetzung einer mindestens 20 %igen
Grundstiicks- sowie der 40 %igen Vorgartenbegri-
nung.

Verringerte Versickerungsrate und erhdhter Oberflachenabfluss
von Niederschlagswasser aufgrund der zuséatzlichen Flachen-
versiegelung, Veranderung der Wasserzufuhr.

Gefahr des Schadstoffeintrags in das Grundwasser; Erhohung Minimierung der Versiegelung, Empfehlung zur

des Verbrauchs von Trinkwasser. Sammlung des Oberflachenwassers in Mulden oder
Zisternen und Nutzung als Brauchwasser.

Aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung der Fl&- Entwicklung einer 6ffentlichen Griinflache zur Rick-

chen ist der Wasserhaushalt durch das Befahren mit schweren haltung des Niederschlagswassers

Maschinen und Fahrzeugen bereits beeintrachtigt.

Entlang der sidlichen Plangebietsgrenze verlauft ein Entwas-
serungsgraben. Nordlich entlang der Von-Halt-Stral3e verlauft
aulRerdem ein Entlastungsgraben des Veybachs, ein Gewasser
Ill. Ordnung. Der sidliche Teil des Plangebietes liegt innerhalb
eines festgesetzten Uberschwemmungsgebietes. Im Zuge des
Hochwasserschutzes soll der Entlastungsgraben des Veybachs
sudlich um die Siedlungslage herumgefiihrt werden. Im Rah-
men dieser Umlegung wird auch der bestehende Graben entfal-
len. Entlang des jetzt bestehenden Grabens soll ein Wall errich-
tet werden. Dadurch wird die Siedlungslage vor Hochwasser
geschutzt. Die Planungen zur Umlegung sind bereits beendet.
Die Umlegung des ersten Bauabschnittes weiter dstlich wurde
bereits im Oktober 2021 abgeschlossen.

Der Eingriff ist als mittel zu bewerten.

Arten- und Biotoppotential:
Beeintrachtigung / Risikobewertung Minimierungs- und KompensationsmafRnahmen

Vgl. Kap. 6.3 Artenschutzrechtliche Belange

Der Eingriff ist als gering bis méRig zu bewerten.
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Landschaftsbild/ Erholung:

Beeintrachtigung / Risikobewertung

Die Entwicklung des allgemeinen Wohngebietes erfolgt
im unmittelbaren Anschluss an die bestehende Sied-
lungsbebauung der Ortslage WiR3kirchen. Das Land-
schaftsbild ist entsprechend durch die bestehende Be-
bauung vorbelastet. Ansonsten ist das Landschaftsbild
insbesondere durch die intensiv genutzten Acker- und
zum Teil auch Weideflachen gepragt.

Der Eingriff erfolgt nicht in einen unbelasteten Land-
schaftsraum. Die Eingriffe kdnnen durch geeignete
MafRnahmen minimiert werden.

Im Rahmen der geplanten Umlegung des Veybachs ist

Minimierungs- und Kompensationsmafnahmen

Durch Beachtung aller Textfestsetzungen zur Gestaltung
und Dimensionierung der Baukérper ist der Eingriff in
das Landschaftsbild insgesamt zu minimieren. Einhal-
tung der stadtebaulichen Festsetzungen, insbesondere
zur maximal zugelassenen Héhenentwicklung.

Verwendung landschaftstypischer Farben bei der auRe-
ren Gestaltung.

Die innere Durchgriinung aufgrund der Festsetzung einer
20%igen Grundstlick- sowie der 40%igen Vorgartenbe-
grunung, tragt ebenfalls zur Minimierung der Auswirkun-
gen auf das Landschaftsbild bei.

ein Wall sudlich des Plangebietes geplant. Dieser mini-
miert die Auswirkungen der neuen Siedlungsbebauung
auf das Landschaftsbild ebenfalls.

Die Flachen besitzen aufgrund der landwirtschaftlichen
Nutzung keine Bedeutung fir die feierabendbezogene
Naherholung im Umfeld der Siedlungslage. Die beste-
henden Wegeflachen kénnen auch weiterhin durch
Spazierganger und Jogger genutzt werden.

Der Eingriff in das Landschaftsbild und in die Erholungsfunktion ist gering.

6.3

Durch Entscheidungen des europaischen Gerichtshofes und des Bundesverwaltungsgerichtes wur-
de klargestellt, dass artenschutzrechtliche Belange zusatzlich zur Eingriffsregelung zu beachten
sind. Im Bundesnaturschutzgesetz wird zwischen besonders und streng geschitzten Arten unter-
schieden (8 7 (2) ziffer 13 und 14 BNatSchG).

Die besonders geschiitzten Arten sind aufgefihrt:

Artenschutzrechtliche Bewertung

im Anhang A oder Anhang B der Verordnung Uber den Schutz von Exemplaren wildleben-
der Tier- und Pflanzenarten durch Uberwachung des Handels (EG Nr. 338/97).

in der Anlage 1, Spalte 2 zu § 1 der Bundesartenschutzverordnung (BArtSch-vVO).
in Rechtsverordnungen nach § 54 (1) BNatSchG.

Des Weiteren zahlen die europaischen Vogelarten gemaf Artikel 1 der Richtlinie 79/409/EWG zu
den besonders geschiitzten Arten.

Die streng geschitzten Arten bilden eine Teilmenge der besonders geschitzten Arten, fir die noch
strengere Vorschriften gelten. Dies sind die Arten, die im Anhang IV der FFH — Richtlinie (Richtlinie
92/43 EWG) und in der Spalte 3 der BArtSch-VO aufgelistet sind.

Die Auswertung der Naturschutzfachdaten und der Erkenntnisse aus der Vorortbegehung zeigt,
dass innerhalb des Plangebietes keine hochwertigen Biotope vorkommen. Auch nach § 30 Bun-
desnaturschutzgesetz pauschal geschitzte Biotope sind im Plangebiet und dessen Umgebung nicht
vorhanden.

Das Plangebiet selbst ist durch intensiv landwirtschaftlich genutzte Grinlandflachen gepragt. Der
nordliche Teil wird als Weideflachen fur Pferde genutzt. Gehdlzbestéande sind innerhalb des Gel-
tungsbereiches keine zu verzeichnen. Sudlich entlang des Plangebietsrand verlauft ein Graben, der
zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme trocken war.
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Der Ortsteil Wilzkirchen liegt im 3. Quadranten des Messtischblatt 5603 ,Euskirchen®. In der folgen-
den Tabelle sind die fir den entsprechenden Quadranten planungsrelevanten Arten aufgefihrt:

Art Status Erhaltungszustand  Erhaltungszustand Bemerkung
in NRW (KON) in NRW (ATL)

Wissenschaftlicher Name Deutscher Name

Saugetiere

Felis silvestris Wildkatze Machweis ab 2000 vorhanden _

Vagel

Accipiter gentilis Habicht MNathweis 'Brutvorkommen' ab 2000 vorhanden

Accipiter nisus Sperber Machweis 'Brutvorkommen' ab 2000 verhanden

Alauda arvensis Feldlerche MNachweis 'Brutvorkommen' ab 2000 vorhanden

Anthus pratensis

‘Wiesenpieper

Machweis

‘Brutverkommen’ ab 2000 verhanden

Anthus trivialis Baumpieper Machweis 'Brutvorkommen' ab 2000 vorhanden Uy uj
Bubo bubo Uhu Macthweis 'Brutvorkommen' ab 2000 vorhanden
Buteo buteo Mausebussard Machweis 'Brutvorkommen' ab 2000 verhanden
Carduelis cannabina Bluth&nfling Machweis 'Brutvorkommen' ab 2000 verhanden
Cuculus canorus Kuckuck MNathweis 'Brutvorkommen' ab 2000 vorhanden
Delichon urbica Mehlschwalbe Machweis 'Brutvorkommen' ab 2000 vorhanden
Dryobates minor Kleinspecht Machweis 'Brutvorkommen' ab 2000 vorhanden
Dryocopus martius Schwarzspecht Machweis 'Brutvorkommen' ab 2000 verhanden
Emberiza calandra Grauammer Machweis 'Brutvorkommen' ab 2000 vorhanden
Falco tinnunculus Turmfalke Mathweis 'Brutvorkommen' ab 2000 vorhandsn

Hirundo rustica

Rauchschwalbe

Machweis

'Brutvorkommen' ab 2000 verhanden

Lanius collurio Meuntoter Machweis 'Brutvorkommen' ab 2000 vorhanden

Locustella nasvia Feldschwirl Machweis 'Brutvorkommen' ab 2000 vorhanden

Lullula arborea Heidelerche Machweis 'Brutvorkommen' ab 2000 vorhanden

Luscinia megarhynchos Machtigall Machweis 'Brutvorkommen' ab 2000 vorhanden

Passzer montanus Feldsperling MNachweis 'Brutvorkommen' ab 2000 verhanden

Perdix perdix Rebhuhn Machweis 'Brutvorkommen' ab 2000 vorhanden

Phylloscopus sibilatrix ‘Waldlaubsanger Machweis 'Brutvorkommen' ab 2000 verhanden u

Saxicola rubicola Schwarzkehlchen Machweis 'Brutvorkommen' ab 2000 vorhanden us

Scolopax musticola ‘Waldschnepfe Machweis 'Brutvorkommen' ab 2000 verhanden u u

Serinus serinus Girlitz MNathweis 'Brutvorkommen' ab 2000 vorhanden u

Streptopelia turtur Turteltaube Machweis 'Brutvorkommen' ab 2000 verhanden

Strix aluco Waldkauz MNathweis 'Brutvorkommen' ab 2000 vorhanden

Stumus vulgaris Star MNachweis 'Brutvorkommen' ab 2000 vorhanden u u

Amphibien

Alytes obstetricans Geburtshelferkrote Machweis ab 2000 vorhanden _:
Bufo calamita Kreuzkrite Machweis ab 2000 vorhanden u u

Pelobates fuscus Knoblauchkrote Machweis ab 2000 vorhanden _:
Reptilien

Coronella austriaca Schlingnatter MNachweis ab 2000 vorhanden u u

Abb.: Planungsrelevante Arten im 3. Quadranten des Messtischblattes 5603 ,,Euskirchen*

(Quelle: Landschaftsinformationssystem © LANUV NRW)

Zur detaillierten Beurteilung der Betroffenheit geschutzter Arten wurde das Buro BG Natur aus
Oberwallmenach, vertreten durch Dipl.-Biol. Herrn Fuhrmann, mit der Erstellung eines Artenschutz-
gutachtens beauftragt. Das Gutachten liegt datiert auf November 2021 vor und kommt im Wesentli-
chen zu folgenden Ergebnissen:

36



Stadt Euskirchen, Ortsteil WiRkirchen .
Bebauungsplan Nr. 2 Entwurf der Begriindung

Arbeitstitel , Turnierstral3e“

Von den insgesamt 31 fur das Messtischblatt gelisteten planungsrelevanten Arten konnten durch
den Artengutachter im Jahr 2020 lediglich 8 Brutvogelarten nachgewiesen werden: Feldlerche,
Wiesenpieper, Bluthanfling, Turmfalke, Rauchschwalbe, Schwarzkehlchen, Turmfalke und Star. Der
Gutachter begriindet dies im Wesentlichen mit der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung und den
Storeffekten aufgrund der angrenzenden Siedlungsbebauung.

Die Kartiergebnisse werden in nachfolgender Tabelle zusammenfassend dargestellt:

Artengruppe Kartierergebnisse
Vogel - Keine Brutvogel im Plangebiet, vier im unmittelbaren Randbereich (insbesondere an
Hausern und in Garten)
- Bodenbriter erst in 200 m Entfernung. Gehdlze fir Hecken- und Freibriter fehlen in-
nerhalb des Plangebietes
- ,Vogelarten mit Bezug zum Plangebiet sind Giberwiegend haufig und weit verbreitet in
ihren Vorkommen, nur Star und Bluthénfling befinden sich landesweit in einem ungiins-
tig-unzureichenden Erhaltungszustand ihrer Populationen®
- Ausgleich fur Mausejager (Turm- und Rotfu3falke) im rAumlichen Zusammenhang zu
empfehlen
- Ausgleich fur wegfallenden Nahrungsraum z.B. fur Bluthanflinge ausgleichsbeddrftig
- Kein Verlust von Nistplatzen
Saugeiere keine Nachweise oder Verdachtsmomente

- Quartierméglichkeiten innerhalb des Plangebietes fehlen
- Andrei kartierten Biotopbdumen im Umfeld fanden sich keine Besatzspuren
- Verlust von Nahrungsraum, aber nicht essentiell

Fledermause

- Geeignete Habitatstrukturen fehlen

- Der Graben sudlich war zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme trockengefallen

- Keine Nachweise

- In Mausegéngen im Boden uberwinternde Tiere kdnnen nicht ausgeschlossen werden

Amphibien

- Keine Nachweise

Reptilien . " . . . .
P - In Mausegéangen im Boden Uberwinternde Tiere kdnnen nicht ausgeschlossen werden

- Nur wenige Artennachweise
- Zwei gesetzlich geschiitzte, aber ungefahrdete Arten: Hauhechel-Blauling und kleines
Wiesenvégelchen

Tagfalter

Heuschrecken - Nachweis von acht haufigen und allgemein verbreiteten Arten

Daraus leitet der Gutachter die folgenden Planungshinweise ab (nur kurze inhaltliche Wiedergabe):

Vermeidungsmaflnahmen

Nachweise von Reptilien und Amphibien gelangen nicht. In Mausegangen im Boden Uberwinternde
Tiere konnten aber laut Gutachter nicht vollstédndig ausgeschlossen werden. Daher wird als Ver-
meidungsmafnahme eine Bauzeitenregelung empfohlen: Eingriffe in den Boden und die Vegetation
sollten nur in der Zeit der hochsten Mobilitat der Tiere, im Zeitraum Mitte April bis Mitte Mai oder im
September durchgefuhrt werden.

Minimierungsmaflnahmen

- Die ausfuhrenden Baufirmen sind Uber das eventuelle Vorkommen geschitzter Arten im
Plangebiet zu unterrichten und fur Hinweise auf deren Versteckplatze zu sensibilisieren. Zu-
dem ist darauf hinzuweisen, dass bei Entdeckung geschitzter Arten unverziglich die Untere
Naturschutzbehorde zu informieren ist.
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- Vergramungsmaf3nahmen: Nicht landwirtschaftlich genutzte Flachen (insbesondere Bra-
chen) sind wahrend der gesamten Vegetationsperiode kurzschiirig zu halten. Dabei ist ein
Balkenmé&her mit 15 cm Bodenabstand zu verwenden. Alternativ kann die Flache auch als
Schwarzbrache angelegt werden.

- Insektenfreundliche StralRenbeleuchtung

Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen:

Es kommt zu Griinlandverlust durch Uberbauung. Daher ist ein funktionaler Ausgleich von Nah-
rungshabitaten und Versteckplatzen fir bodengebunden lebende Tiere zu erbringen. Beispielhaft
benannt werden hierzu:

e Umwandlung von Acker in extensiv genutztes Griinland, beispielsweise durch das Anlegen
eines 10 m breiten Ackerrandstreifen oder das Anlegen von Feldlerchenfenstern in grof3fla-
chigen Ackerfluren an jahrlich wechselnden Stellen (2 Lerchenfenster/ha)

e Anpflanzung einzelner Wildobstbaume
e Bepflanzung von Freiflachen mit heimischen, standortgerechten Laubgehdlzen
e Aufhangung von je 1 Vogelnist-, Bilch-, oder Fledermauskasten je Baugrundstiick.

Das Gutachten ist der vorliegenden Begriindung als separate Anlage beigefligt und kann in vollem
Umfang eingesehen werden. Eine externe Kompensationsflache zum Ausgleich des Nahrungs-
raumverlustes wird im weiteren Verfahren noch in die Planung integriert und festgesetzt. Zur Kon-
kretisierung der KompensationsmalRnahme wird auf folgenden Sachverhalt ergdnzend hingewiesen:

Zum Ausgleich von insgesamt 4 Feldlerchenrevieren wiirde gemanR den vorstehenden Ausfihrun-
gen ein Kompensationsbedarf von rund 4.000 m2 Ackerrandstreifen bestehen. Somit wirden bei
einem 10 m breiten Ackerrandstreifen 400 m Lange erforderlich. Neben einem reinen BlUhstreifen
sollte jedoch bei der Suche nach einer passenden Ausgleichsflache ergdnzend gepruft werden, ob
zusatzlich ein 3 m breiter Brachestreifen angelegt werden kann. Alternativ misste der Blihstreifen
recht schitter im Aufwuchs sein - zumindest teilweise. Ideal die Feldlerche ist die Kombination aus
dichterem Versteck- bzw. Nistplatz und schitterem Nahrungsbereich. Wichtig ist auf3erdem der
Abstand zu Baumreihen, Gebauden und (eingeschrankt) zu Strommasten.

Erkenntnisse und Empfehlungen des Gutachtens wurden in der Planung berlcksichtigt und in diese
integriert. Die 20%ige Grundstlicksbegriinung schafft neue Nistplatze und auch Nahrungsraume fir
Voégel und Flederméause.

Des Weiteren wurden die folgenden artenschutzrechtlichen Hinweise in den Bebauungsplan aufge-
nommen:

Die ausfuhrenden Firmen sind Uber das potentielle Vorkommen besonders und streng
geschitzter Arten im Plangebiet zu informieren und fir Hinweise auf deren Versteckplat-
ze zu sensibilisieren.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Untere Naturschutzbehérde bei Entdeckung ge-
setzlich geschutzter, wild lebender Tiere wahrend der BaumafRnhahmen unmittelbar in
Kenntnis zu setzen ist, (Vorsorgepflicht fur evtl. notwendige, fachgerechte Rettungsmalf3-
nahmen; Abwehr eines méglichen Umweltschadens).

Eingriffen in den Boden und die Vegetation sind wegen der mdglichen Betroffenheit von
Reptilien oder anderen im Boden Uberwinternder Tiere, wahrend der gro3ten Mobilitat
dieser Tiere, im Zeitraum Mitte April bis Mitte Mai oder im September durchzufiihren.

Zum Schutz von Vdgeln und Fledermausen ist die Strallenbeleuchtung insektenfreund-
lich zu gestalten. Hierzu sind Natriumdampf-Niederdrucklampen oder LEDs mit warm-
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weil3er Lichtfarbe (2.700 — 3.000 Kelvin) zu verwenden. Es ist ferner darauf zu achten,
dass die Lampen einen geringen (< 0,04) Leuchtwirkungsgrad im oberen Halbraum auf-
weisen. Des Weiteren sind vollstdndig gekapselte Lampengehduse zu verwenden. Die
Oberflache der Lampen sollte sich nicht Gber 60 °C erwéarmen.

Bei der Pflanzgestaltung neu angelegter Garten wird die Verwendung heimischer, stand-
ortgerechter Laubgehdlze empfohlen.

Zur allgemeinen Forderung des Naturhaushalts kdnnen Ersatzkasten fur Vogel, Fleder-
mause und Bilche dienen. Es wird empfohlen 1 Kasten pro Baugrundstick, je zur Halfte
Vogel- und Fledermauskasten (verschiedene Bautypen) zu installieren. Ideal ist eine Um-
setzung auf jedem Grundstick, um mdglichst eine Gleichverteilung im Geldnde zu errei-
chen.

Fiir artenschutzrechtliche Hinweise wird ergdnzend auf das Fachgutachten ,Fachbeitrag
Naturschutz: Artenschutzrechtliche Prufung (Stufe | und II) zu Vogel, Reptilien Tagfaltern
und Habitatbewertung zu Kleinsdugern, inkl. Fledermédusen” der Beratungsgesellschaft
Natur vom November 2021 und die Ausfihrungen in der Begriindung zum Bebauungs-
plan verwiesen.

Die Plangebietsflachen werden derzeit landwirtschaftlich genutzt (intensives Grinland und Pferde-
weide), sodass Vergramungsmalfnahmen aktuell nicht erforderlich sind. Sollte sich auf den Flachen
bis zum Baubeginn eine andere Nutzung oder insbesondere ein Brache-Zustand einstellen, so sind
vor Beginn der Baumal3Bhahmen Vergramungsmafinahmen (z.B. Anlage einer Schwarzbrache oder
Niedrighaltung der Vegetation wahrend der gesamten Vegetationsperiode) umzusetzen.

Unter Bericksichtigung der Kompensationsmallnahmen und der artenschutzrechtlichen
Hinweise ist nicht davon auszugehen, dass durch den Bebauungsplan und seine spatere
Umsetzung die Verbotstatbestdnde des § 44 BNatSchG eintreten. Es ist nicht zu schlussfol-
gern, dass sich durch Stérungen der Erhaltungszustand lokaler Populationen streng ge-
schitzter Arten verschlechtert.
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Il AUSSAGEN ZUR NICHT-NOTWENDIGKEIT EINES UMWELT BERICHTS

Am 13. Mai 2017 trat das Gesetz zur ,Einbeziehung von AuRenbereichsflachen in das beschleunig-
te Verfahren® in Kraft - zunéchst befristet bis Ende 2019 (Aufstellungsbeschluss) bzw. Ende 2020
(Satzungsbeschluss). Mit der letzten Novellierung des Baugesetzbuchs, in Kraft getreten am
23.06.2021 erfolgte eine Wiederaufnahme des § 13 b in das Baugesetzbuch. Der Satzungsbe-
schluss nach 8§ 10 Abs. 1 BauGB ist gemaf der letzten Novellierung nunmehr bis zum 31.12.2024
zu fassen.

Demnach wurden § 13 BauGB und § 13 a BauGB um den § 13 b ergénzt. § 13 a gilt somit entspre-
chend fur Bebauungspléne mit einer Grundflache von weniger als 10.000 m?, durch die die Zulas-
sigkeit von Wohnnutzungen auf Flachen begriindet wird, die sich an im Zusammenhang bebaute
Ortsteile anschlief3en.

Im beschleunigten Verfahren gelten zu Teilen die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach
§ 13 (2) 2 Satz 1 BauGB). Nach 8 13 a (2) Satz 1 Nr. 1 i.V.m. § 13 (3) Satz 1 BauGB wird von der
Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB, vom Umweltbericht nach § 2 a BauGB und von der Angabe
umweltbezogener Informationen nach 8§ 3 (2) BauGB abgesehen.

Die Erstellung eines Umweltberichtes ist aus diesen Grinden nicht notwendig; weitere Aus-
fihrungen sind nicht erforderlich.

06. Marz 2023 heu-bb-gra WiRBkirchen, den.........cccccvveeeeeeeeinns
Projektnummer: 12 668
Bearbeiter: Dipl.-Ing. Andy Heuser

Beatrix Busch M. Sc.
Sarah Grajewski M. Sc.

(Sacha Reichelt Birgermeister)
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