STADT EUSKIRCHEN / ORTSTEIL EUSKIRCHEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 142

Es wird bescheinigt, dass die Darstellung mit dem amtlichen Katasternachweis
Ubereinstimmt.

Euskirchen, den

Es wird bescheinigt, dass die Festlegung der stadtebaulichen Planung geometrisch
eindeutig ist.

Euskirchen, den

Planung

Entwurfsbearbeitung:

Euskirchen, den

ausgefertigt

Euskirchen, den

Kopie
Dieser Plan stimmt mit dem Original-Bebauungsplan und den darauf verzeichneten
Vermerken Uberein.

Euskirchen, den

Beschluss zur Aufstellung

Dieser Plan ist gem. § 2 BauGB aufgrund des Beschlusses des Ausschusses fiir Umwelt und
Planung vom _ . . aufgestellt worden. Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt im
beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB.

Bekanntmachung
Der Beschluss zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes wurde am
gemacht.

ortsiblich bekannt

Euskirchen, den
Der Blrgermeister

Beteiligung der Offentlichkeit

Eine freiwillige frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB erfolgte in Form
einer zweiwochigen Einsichtnahme in der Zeitvom __._ . bis einschlief3lich.

Die Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager offentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB
erfolgte mit Schreiben vom __.

Beschluss des Entwurfs und 6ffentliche Auslegung
Dieser Bebauungsplan hat aufgrund des Beschlusses des Ausschusses fiir Umwelt und Planung
am__ . . gemal § 13a (2) Nr.1 BauGB i.V.m. § 3 (2) BauGB in der Zeitvom __.__. bis

. offentlich ausgelegen. Ein Umweltbericht gem. § 2a Bau GB wurde nicht erstellt.
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Der Blrgermeister
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Beteiligung der Behorden und
offentlicher Belange

sonstigen Trager

Die Beteiligung der Behorden und der sonstigen Trager offentlicher Belange wurde gemaR §
13a (2) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 (2) BauGB in der Zeit vom __ . bis einschlieRlich
. durchgefihrt.

Euskirchen, den

Der Biirgermeister

Beschluss als Satzung

Dieser Plan ist gemaf § 10 (1) BauGB vom Rat der Stadt Euskirchen am als
Satzung beschlossen worden.

Euskirchen, den
Der Blrgermeister

Sacha Reichelt

Bekanntmachung
Die Bekanntmachung gem. § 10 (3) BauGB erfolgte am
Der Bebauungsplan tritt am in Kraft.

Euskirchen, den
Der Blrgermeister

Verortung der unteren Bezugspunkte fiir die Ermittlung der
max. zulassigen Gebaudehdhen im Plangebiet

Sacha Reichelt

Punkt Koordinate Hohe NHN
BP1 32344409,3| 5615026,6 156,96
BP2 32344396,3| 5615008,4 157,13
BP3 32344375,9| 5614979,7 157,44
BP4 32344365,7| 5614966,9 157,44
BP5 32344444 5614999 160,65
BP6 32344451,4| 5614949,7 160,50
BP7 32344333| 5615005,3 156,00
BP8 32344341,6| 5615019,4 155,80

tember 2021 (GV. NRW. S. 1086)

zember 2021 (GV. NRW. 2021 S. 1346).

Rechtsgrundlagen in der zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung

e Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147).

e Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

e Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Dar-
stellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom
18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

e Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauord-
nung 2018 - BauO NRW 2018) Vom 21. Juli 2018 (GV. NRW. S.
421), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Sep-

e Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994
(GV.NRW.S.666 ff) - zuletzt gedndert durch Artikel 7 des Geset-
zes zur Anderung kommunalrechtlicher Vorschriften vom 01. De-

ZEICHENERKLARUNG (gem. pianzveo)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-)

Aligemeines Wohngebiet ( § 4 BauNVO)

MU Urbanes Gebiet ( § 5a BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

0,4 Grundflachenzahl
Il zuléssige Anzahl der Vollgeschosse, z.B. drei
+ NV zuziiglich ein Nichtvollgeschoss

Gh max. 170,00 mNHN maximal zul&ssige Gebaudehdhe in Meter Uber Normalhdhennull

vorhandene Gelandehohe gem. Vermessungsunterlage
in Meter tiber Normalhéhennull

*156.77

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

| ___§ NN | Wm:mﬂmst

0 offene Bauweise
Verkehrsflachen (§9 Abs.1 Nr. 11 BauGB)

s Verkehrsflachenbegrenzungslinie

offentliche Verkehrsflache

privat Privatstrale

Regelungen fiir die Stadterhaltung und fiir den Denkmalschutz

Umgrenzung von Gesamtanlagen (Ensembles),
die dem Denkmalschutz unterliegen

Flachen fir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Q|

Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen
vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Trafostation

LPB 11 >60dB(A) Kennzeichnung der mafigeblichen AuBenlarmpegel
LPB IV >65dB(A) nach DIN 4109 (Tags)
LPB il >60dB(A) Kennzeichnung der mafigeblichen AuBenlarmpegel

LPB IV >65dB(A) nach DIN 4109 (nachts)

Sonstige Planzeichen

Flache fir Stellplatze und Gemeinschaftsstellplatze
teilweise mit Photovoltaik

St Stellplatze
St/CP mit PV Stellplatze/Carports mit Photovoltaik
TGa Tiefgarage
\ 4 Ein- und Ausfahrt Tiefgarage
] Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger und

der Ver- und Entsorgungstrager und der Stadt Euskirchen

&ololololﬂ Abgrenzung unterschiedlicher Mafe der baulichen Nutzung

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Sonstige Darstellungen

@ vorhandene Gebaude
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A. Planungsrechtliche Festsetzungen
1.  Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA)
Gemall § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO wird festgesetzt, dass die gemalt § 4 Abs. 3
BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen:
e Nr. 1 Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
o Nr. 2 Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
e Nr. 3 Anlagen fir Verwaltungen,
¢ Nr. 4 Gartenbaubetriebe und
e Nr. 5 Tankstellen
nicht zulassig sind.

1.2 Urbanes Gebiet (MU)

1.2.1 Im Urbanen Gebieten MU 2 wird eine Wohnnutzung gemaR § 1 Abs. 4 BauNVO
nicht zugelassen.

1.2.2 GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO wird festgesetzt, dass in den Urbanen Gebieten
die gem. § 6a Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen
e Vergnigungsstatten, soweit sie nicht wegen ihrer Zweckbestimmung oder ihres
Umfangs nur in Kerngebieten allgemein zulassig sind,
o Tankstellen
nicht zulassig sind.

2.  MahR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 18 BauNV[))

21 Grundflichenzahl (GRZ)
Im Allgemeinen Wohngebiet gilt:
Die Grundflachenzahl (GRZ) betragt 0,4.

Die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 darf durch die Grundflachen bauli-
cher Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick ledig-
lich unterbaut wird, gem. § 19 Abs. 4 BauNVO i.V.m § 17 Abs. 2 BauNVO bis zu
einer Grundflachenzahl von insgesamt 0,8 tberschritten werden.

Im Urbanen Gebiet gilt:
Die Grundflachenzahl (GRZ) im MU 1 betragt: 0,6.
Die Grundflachenzahl (GRZ) im MU 2 betragt: 0,9.

2.2 Hohe der baulichen Anlagen
Die Gebaudehoéhen sind als maximale Gebaudehdhe (Gh max.) bezogen auf fest-
gelegte zugeordnete Bezugspunkte festgesetzt.

Im gesamten Plangebiet bestimmt sich die maximal zulassige Hohe der Gebaude
durch die Oberkante der Attika oder wenn keine Attika hergestellt wird, die Ober-
kante des Gebaudes. Die Gebaudehdhe bestimmt die maximal zulassige Hohe
durch die Oberkante des Attikaabschlusses (einschlieflich Gelander, Briistungen
und Umwehrungen) des letzten zulassigen Geschosses.

Die jeweils zulassigen Gebaudehdhen (Gh. max) sind dem Planeinschrieb zu ent-
nehmen.

Bei der Berechnung der Hohe von Gebauden bleiben Antennen, Schornsteine, Auf-
zugslberfahrten, Oberlichter und sonstige untergeordnete Bauteile unbericksich-
tigt.

3.  Uberbaubare Grundstiicksflichen § 9 Abs. 1 Nr. 2 und Abs. 2 BauGB

Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen (Baufenster) sind durch die in der Planzeich-
nung festgesetzten Baugrenzen definiert.

Die im Gebiet vorhandenen Baudenkmaler sind als Gesamtanlagen die dem Denk-
malschutz unterliegen festgesetzt.

GemaéRk § 23 Abs. 3 BauNVO ist ein Uberschreiten der in der Planzeichnung festge-
setzten Baugrenzen durch untergeordnete Bauteile wie zum Beispiel Gesimse,
Dachvorspriinge, Hauseingangstreppen und deren Uberdachungen bis zu einem
MaR von 1,5 m zulassig.

Gemal § 23 Abs. 3 BauNVO dirfen festgesetzte Baugrenzen durch nicht tber-
dachte Terrassen sowie durch Balkone / Altane um bis zu 1,6 m Uberschritten wer-
den, dies gilt jedoch nicht fur die straRenseitigen Baugrenzen.

4. Bauweise gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 2 BauNVO wird in allen Baugebieten
eine offene Bauweise (0) festgesetzt.

5. Stellpldtze, Carports, Tiefgaragen sowie Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4
BauGB)

5.1 Oberirdische, private Stellplatze und Carports sind nur in den zeichnerisch entspre-
chend festgesetzten Bereichen (St/CP) zulassig.

5.2 Fahrradstellplatze und Uberdachte Fahrradstellplatze sind allgemein zuldssig.

5.3 Tiefgaragen (TGa) sind auch auRerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen, in-
nerhalb der dafiir entsprechend festgesetzten Flachen zulassig.

5.3 Ein- und Ausfahrten von Tiefgaragen (TGa) sind nur in den Bereichen fur Ein- und
Ausfahrten, die in der Planzeichnung festgesetzt sind, zuldssig. Ein- und Ausfahrten
von Stellplatzanlagen kénnen als Ausnahmen abweichend von Satz 1 zugelassen
werden.

5.4 Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO, die einen Bruttorauminhalt von
mehr als 30 m® aufweisen, sind gemaR § 23 Abs. 5 BauNVO nur innerhalb der Gber-
baubaren Grundsticksflachen zulassig.

6. Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die in der Planzeichnung entsprechend festgesetzten Flachen sind mit einem
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger, sowie zugunsten der Versor-
gungstrager und zugunsten der Stadt Euskirchen zu belegen.

7. Festsetzungen zum Schallimmissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

7.1 Gemal § 9 Absatz 1 Nr. 24 BauGB wird festgesetzt, dass entsprechend den gemafn
DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau (Ausgabe 2018, Beuth Verlag GmbH, Berlin))
ermittelten mafigeblichen AufRenlarmpegeln mindestens die nach dieser Norm er-
forderlichen SchallschutzmafRnahmen an den AuRenbauteilen zu treffen sind. Die
mafgeblichen Aulienlarmpegel sind in Stufen von 5 dB(A) als Larmpegelbereiche
im Plan gekennzeichnet.

Die daraus resultierenden Bauschallddmmmale einzelner unterschiedlicher
AuRenbauteile oder Geschosse kénnen im Einzelfall unterschritten werden, wenn
im bauaufsichtlichen Genehmigungsverfahren durch eine schalltechnische
Untersuchung niedrigere Larmpegelbereiche nachgewiesen werden.

7.2 In schutzbedirftigen Raumen, die zum Nachtschlaf genutzt werden, sind
fensterunabhangige, schallgeddmmte Liftungen einzubauen oder bauliche
MaRnahmen vorzusehen, die eine ausreichende Beliftung bei Einhaltung der
Anforderungen an die Schallddmmung sicherstellen. Es kénnen Ausnahmen von
dieser Festsetzung zugelassen werden, wenn nachgewiesen wird, dass der
schutzbedirftige Raum Uber ein Fenster verfligt, an dem der Beurteilungspegel
einen Wert von 45 dB(A) einhalt.

7.3 Fur AulRenwohnbereiche wie zum Beispiel Balkone, Loggien und Terrassen, die
einen Beurteilungspegel von 62 dB (A) oder darlber im Tagzeitraum (6 bis 22 Uhr)
aufweisen, sind SchallschutzmalRnahmen zu treffen. Durch diese muss
sichergestellt werden, dass der vorgenannte Beurteilungspegel innerhalb der
Aulenwohnbereiche nicht liberschritten wird.

8. Anpflanzungen sowie Erhaltung von Baumen und Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr.
25 BauGB)

8.1 Begriinung der Tiefgaragen
Die nicht durch Gebaude, Stellplatze, Zufahrten und andere bauliche Nebenanlagen
Uberbauten Bereiche von Tiefgaragen innerhalb der Baugebiete sind mit Rasen,
Stauden und Strauchgehdlzen oder als Hausgarten zu begrinen. Die
Vegetationstragschicht ist mit einer mindestens 40 cm tiefen Bodensubstratschicht,
zuziglich einer Filter- und Dranschicht, auszubilden.

8.2 Dachbegriinung
Die Dachflachen sind mit Rasen und Stauden mindestens extensiv zu begriinen,
soweit sie nicht als Dachterrassen gestaltet werden. Die Starke der
durchwurzelbaren Substratschicht muss mindestens 8 cm betragen.

Die Pflicht zur Dachbegriinung gilt nicht fir Treppenhauser, Aufzlige, technisch
notwendige Aufbauten wie zum Beispiel Lufter sowie Belichtungselemente und
Anlagen zur Erzeugung erneuerbarer Energien.

8.3 Pflanzgebot in den Freiflachen

Die Freiflachen im gesamten Plangebiet sind unversiegelt anzulegen, zu begriinen
und gartnerisch zu gestalten; d.h. vollflachig zu begrtinen und dauerhaft zu erhalten
und zu pflegen. In den Vegetationsflachen ist nur die Verwendung von offenporigen,
wasserdurchlassigen Materialien zulassig. Dies gilt auch innerhalb des
Bodenaufbaus. Wasserundurchlassige Sperrschichten wie z.B. Abdichtbahnen sind
unzuldssig. Davon ausgenommen sind die notwendigen zu befestigenden Flachen,
wie Zuwegungen und Zufahrten sowie Spritzschutzstreifen sofern sie eine Breite von
0,5m nicht Uberschritten wird. Die Begrunung ist innerhalb eines Jahres nach Bezug
der Gebaude herzustellen. Die Frist kann bei Vorliegen besonderer Griinde um ein
Jahr verlangert werden.

B. Kennzeichnungen/Hinweise (§9 Abs. 5 BauGB)

1. Kennzeichnung

Erdbebenzone

Die Gemarkung Euskirchen befindet sich gemaf der Karte der Erdbebenzonen und geo-
logischen Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland, Bundesland Nordrhein-
Westfalen, Karte DIN 4149 Juni 2006, in der Erdbebenzone 2 in der Untergrundklasse , T*
(Ubergangsbereich zwischen den Gebieten der Untergrundklasse R und S sowie Gebiete
relativ flachgriindiger Sedimentbecken). Die in der DIN 4149 genannten bautechnischen
MaRnahmen sind zu berlcksichtigen.

Bemerkung:
DIN 4149:2005 wurde durch den Regelsetzer zurlickgezogen und durch die Teile 1, 1/NA

und 5 des Eurocode 8 (DIN EN 1998) ersetzt. Dieses Regelwerk ist jedoch bislang bau-
aufsichtlich nicht eingefiihrt. Anwendungsteile, die nicht durch DIN 4149 abgedeckt wer-
den, sind als Stand der Technik zu berticksichtigen. Dies betrifft hier insbesondere DIN
EN 1998, Teil 5 ,Griindungen, Stitzbauwerke und geotechnische Aspekte®.

Auf die Berucksichtigung der Bedeutungskategorien fiir Bauwerke gemaR DIN 4149:2005
bzw. Bedeutungsklassen der relevanten Teile von DIN EN 1998 und der jeweils entspre-
chenden Bedeutungsbeiwerte wird ausdriicklich hingewiesen.

2. Hinweise

Kampfmittelbeseitigung

Beim Auffinden von Bombenblindgangern/Kampfmitteln wahrend der Erd-/Bauarbeiten
sind aus Sicherheitsgriinden die Arbeiten sofort einzustellen und die nachstgelegene
Polizeidienststelle, die zustdndige Ordnungsbehérde oder direkt der KBD
(Kampfmittelbeseitigungsdienst) zu verstéandigen. Erfolgen zusatzliche Erdarbeiten mit
erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgriindungen etc. wird
eine Sicherheitsdetektion empfohlen.

Artenschutz

Eine Betroffenheit nach § 44 Abs.1 Nr.1 BNatSchG fiir die europaischen Vogelarten kann
vermieden werden, wenn die Baufeldvorbereitung aulRerhalb des Brutgeschéftes liegt.
Das Brutgeschaft beginnt 01. Marz und endet 30. September. Abseits dieser Zeitspanne
kann die Baufeldraumung und -vorbereitung durchgefiihrt werden, also zwischen dem 01.
Oktober und dem 28. Februar eines Jahres.

Es wird empfohlen, den Verlust natlrlicher Brutplatze innerhalb des Plangebietes durch
das Anbringen kinstlicher Nisthilfen, insbesondere fiir Sperlinge und Stare, zu
kompensieren. Die Kasten konnen an den Gebauden oder in den neu angelegten
Geholzen angebracht werden. Es wird ebenfalls empfohlen, Fledermauskasten an den
Neubauten bzw. am al-ten Schlachthof aufzuhangen, denn auch diese leiden unter der
Verknappung geeigneter Quartiere.

Bodendenkmalpflege

Beim Auftreten archaologischer Bodenfunde und Befunde ist die Gemeinde als Untere
Denkmalbehérde oder das Rheinische Amt fir Bodendenkmalpflege, AuRenstelle
Nideggen, ZehnthofstralRe 45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425 / 9039-0, Fax: 02425 / 9039-
199, unverziglich zu informieren.

Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten. Die Weisung des
Rheinischen Amtes fiur Bodendenkmalpflege fir den Fortgang der Arbeiten ist
abzuwarten.

Verkehrsemissionen

Auf die Verkehrsemissionen (Staub, Larm, Abgase, Spriihfahnen und Spritzwasser bei
Nasse) der angrenzenden oder in der Nahe liegenden Stralen wird hingewiesen.
Notwendige SchutzmalRnahmen gehen zu Lasten der Vorhabentrager.

Aus dem Bebauungsplan kann gegentiber der Stralenbauverwaltung kein rechtlicher An-
spruch auf aktiven und/oder passiven Larm-schutz geltend gemacht werden, auch kiinftig
nicht.

DIN-Normen

Die in dieser Satzung in Bezug genommenen DIN-Normen kdénnen bei der Stadt Euskirchen, Kdlner Stralle 75, 53879
Euskirchen, im Fachbereich 9 - Stadtentwicklung und Bauordnung wéhrend der Offnungszeiten eingesehen und auch

Uber die Beuth-Verlag GmbH, Burggrafenstralle 6, 10787 Berlin kostenpflichtig bezogen werden.
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