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Textliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung

In dem Allgemeinen Wohngebiet sind die in 8§ 4 Abs. 2 BauNVO genannten Nutzungen mit
Ausnahme von Handwerksbetrieben zuléssig.

Im Allgemeinen Wohngebiet sind die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen des § 4 Abs. 3
BauNVO ausgeschlossen.

Stellplatze und Tiefgaragen

Stellplatze und Tiefgaragen sind gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB nur innerhalb der tberbaubaren
Grundstucksflachen bzw. in den dafir gesondert festgesetzten Flachen fir Tiefgaragen (TGa)
und Stellplatze (St) zulassig. Tiefgaragendecken, die nicht mit Gebauden, Stellplatzen und
deren Zufahrten sowie Nebenanlagen Uberbaut werden, sind mit einer Erdschicht von
mindestens 40 cm zu Uberdecken und zu begrinen.

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen

Gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 4 u. 11 BauGB wird eine 9,5 m breite Ein- und Ausfahrt an der Stral3e
Keltenring flr den oberirdischen Parkplatz 1 festgesetzt. Fir die unterirdische Tiefgarage wird
an der Stral3e In den Herrenbenden eine 2,8 m breite Ein- und Ausfahrt festgesetzt.

Griun-und Pflanzflachen

Flachdacher sind gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB mindestens extensiv zu begrinen (Héhe
der Substratschicht mind. 10 cm). Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten.

Der oberirdische Parkplatz 1 im Westen des Gebietes ist gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB mit
einem kleinkronigen Baum pro sechs Stellplatzen zu beschatten. Geeignet sind z.B.
Feldahorn, Eberesche, Mehlbeere, Hainbuche. Der Parkplatz ist zudem durch bspw.
Rasenfugen teilversiegelt herzustellen.

Entlang der Nutzungsgrenze zwischen WA1 und WAZ2 sind mindestens 3 standortgerechte
grol3kronige Baume der 1. Ordnung zu pflanzen. Geeignet sind v.a. Spitzahorn, Hainbuche
(Normalform) und Vogelkirsche.

Es ist im WAl am westlichen und noérdlichen Rand aufRerhalb der notwendigen
ErschlieBungsflache sowie im WA2 am nérdlichen Rand ein 3 m breiter Bliihstreifen mit
heimischen Bluhpflanzen anzupflanzen und zu erhalten. Die Bluhflachen sind mdglichst mit
Regiosaatgut (Frischwiese/Blumenwiese aus dem Ursprungsgebiet 2) einzusaen und extensiv
zu pflegen.

Schallschutz

Anforderungen an die Luftschalldammung zwischen AufRen und Raumen in Gebauden gemaf
DIN 4109-1:

In den gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB gekennzeichneten Bereichen des Plangebietes sind
beim Neubau oder bei baugenehmigungspflichtigen Anderungen von Wohn- und
Aufenthaltsraumen und Ahnlichem bzw. von Biroraumen und Ahnlichem die folgenden
erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-MalRe (erf. R'w,ges) fur die
AuRenbauteile (Wande, Fenster, Luftung, Dacher etc.) einzuhalten:
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Larmpegelbereich Ill:

Aufenthaltsraume in Wohnungen und Ahnliches erf. R'w,ges = 35 dB
Biroraume und Ahnliches erf. R'w,ges = 30 dB

Larmpegelbereich IV:

Aufenthaltsraume in Wohnungen und Ahnliches erf. R'w,ges = 40 dB
Biroraume und Ahnliches erf. R'w,ges = 35 dB

Larmpegelbereich V:

Aufenthaltsraume in Wohnungen und Ahnliches erf. R'w,ges = 45 dB
Buroraume und Ahnliches erf. R'w,ges = 40 dB

Larmpegelbereich VI:

Aufenthaltsraume in Wohnungen und Ahnliches erf. R'w,ges = 46 dB
Buroraume und Ahnliches erf. R'w,ges = 41 dB

Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-MaRe R"w,ges sind in Abhangigkeit
vom Verhaltnis der vom Raum aus gesehenen gesamten Aul3enflache eines Raumes Ss zur
Grundflache des Raumes SG nach DIN 4109-2, Gleichung (32) mit dem Korrekturwert KAL
nach Gleichung (33) zu korrigieren.

Darlber hinaus sind fir Schlafraume und Kinderzimmer, die auch als Schlafrdume genutzt
werden, aufgrund der verkehrsbedingten Beurteilungspegel von nachts > 45 dB(A)
schallgedammte, fensterunabhangige Liftungseinrichtungen vorzusehen.

Fur Minderungen des verkehrsbedingten Beurteilungspegels nachts und zur Minderung des
mafgeblichen AuRenlarmpegels gemaf DIN 4109-1 ist ein gesonderter Nachweis erforderlich.

Gestalterische Festsetzung

Geschlossene Einfriedungen sind gem. § 9 Abs. 6 BauGB i.V.m. § 89 Abs. 1 Nr. 5 BauO
NRW nur bis zu einer Maximalhdhe von 1,20 m zulassig.

KENNZEICHNUNGEN
Erdbebenzone

Das Plangebiet befindet sich gemafl? der Karte der Erbebenzonen und geologischen
Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland, Bundesland Nordrhein-Westfalen, Karte
Din 4149 Juni 2006, in der Erdbebenzone 2 in der Untergrundklasse ,T“ (Ubergang zwischen
Gebieten der Untergrundklassen R und S sowie Gebiete mit relativ flachgriindiger
Sendimentfillung). Die in der DIN 4149 genannten bautechnischen MafRnahmen sind zu
bertcksichtigen. Anwendungsteile von DIN EN 1998, die nicht durch DIN 4149 abgedeckt
werden, sind als Stand der Technik zu berticksichtigen. Dies betrifft hier insbesondere DIN EN
1998, Teil 5 ,Grindungen, Stitzbauwerke und geotechnische Aspekte®.



Bebauungsplan Nr. 147 fir einen Bereich zwischen Keltenring und In den Herrenbenden 3

Auf die Bericksichtigung der Bedeutungskategorien fir Bauwerke gemafi DIN 4149:2005
bzw. Bedeutungsklassen der relevanten Teile von DIN EN 1998 und der jeweiligen
Bedeutungsbeiwerte wird ausdriicklich hingewiesen. Dies gilt insbesondere z. B. fir grof3e
Wohnanlagen, kulturelle Einrichtungen etc.

Baugrundverhaltnisse

Das gesamte Plangebiet liegt in einem Auegebiet, in dem der natirliche Grundwasserspiegel
nahe der Gelandeoberflache ansteht und der Boden humoses Bodenmaterial enthalten kann.
Humose Boden sind empfindlich gegen Bodendruck und im Allgemeinen kaum tragfahig.
Erfahrungsgemalf wechseln die Bodenschichten auf kurzer Distanz in ihrer Verbreitung und
Machtigkeit, so dass selbst bei einer gleichméRigen Belastung diese Boden mit
unterschiedlichen Setzungen reagieren kénnen.

Das gesamte Plangebiet wird daher gemall 8§ 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB als Flache
gekennzeichnet, bei deren Bebauung ggf. besondere bauliche MalRhahmen, insbesondere im
Griundungsbereich, erforderlich sind.

Wegen der Bodenverhaltnisse sind bei der Bauwerksgrindung ggf. besondere bauliche
MalRnahmen, insbesondere im Grundungsbereich, erforderlich. Hier sind die Bauvorschriften
des Eurocode 7 ,Geotechnik" DIN EN 1997-1 mit nationalem Anhang, den Normblattern DIN
1054 "Baugrund -Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau - Ergdnzende Regelungen",
der DIN 18 196 "Erd- und Grundbau; Bodenklassifikation fur bautechnische Zwecke" mit der
Tabelle 4, die organische und organogene Bdden als Baugrund ungeeignet einstuft, sowie die
Bestimmungen der Bauordnung des Landes Nordrhein-Westfalen zu beachten.

HINWEISE
1. Kampfmittelraumdienst

Im Plangebiet ist mit Bombenblindgangern/Kampfmitteln zu rechnen und eine
Kampfmitteliberprifung durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst der Bezirksregierung
Dusseldorf notwendig. Eine Kampfmitteltiberprifung ist nur moglich, wenn sich direkt auf der
Flache oder im Umkreis von bis zu 5 m von der zu untersuchenden Flache keine Infrastruktur,
wie zum Beispiel Gebaude, Leitungen im Untergrund, Fundamente, etc., befindet. Daher kann
es ggf. zwingend erforderlich sein, dass fur die Kampfmitteluntersuchung vorbereitende
MaRnahmen vor der Uberprifung durchzufiihren sind. Zu den vorbereitenden MaRnahmen
gehoren beispielsweise:

-Begehbarkeit der Detektionsflache herstellen (Freischneiden von Bewuchs, ausraumen, ggf.
ebnen)

-Ferromagnetische Storfelder im Bereich der Detektionsflache einschliel3lich eines
Uberlappungsbereiches von mindestens 5 Metern entfernen (Zaune, Fahrzeuge,
Baustelleneinrichtungen)

-Oberflachenversiegelungen im Bedarfsfall aufzunehmen

-Sofern es nach 1945 Aufschittungen gegeben hat, sind diese bis auf das Gelandeniveau von
1945 abzuschieben.

Erfolgte Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten,
Pfahlgriindungen etc. wird von der Bezirksregierung Disseldorf eine Sicherheitsdetektion
empfohlen.
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Die weitere Vorgehensweise ist dem Merkblatt fir Baugrundeingriffe des
Kampfmittelbeseitigungsdienstes der Bezirksregierung Dusseldorf zu enthehmen. Weitere
Informationen sind auf der Internetseite der Bezirksregierung Dusseldorf-Kampfmittel zu
finden.

2. Bodendenkmale

Beim Auftreten archaologischer Bodenfunde und Befunde ist die Gemeinde als Untere
Denkmalbehérde oder das Rheinische Amt fir Bodendenkmalpflege, Aul3enstelle Nideggen,
ZehnthofstraRe 45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425 / 9039-0, Fax: 02425 / 9039-199,
unverzuglich zu informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind zun&chst unverandert zu
erhalten. Die Weisung des Rheinischen Amtes fur Bodendenkmalpflege fur den Fortgang der
Arbeiten ist abzuwarten. Bei Bodenbewegungen auftretende archaologische Funde und
Befunde sind der Gemeinde als Untere Denkmalbehtérde oder dem LVR-Amt fur
Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuBenstelle Nideggen, Zehnthofstrale 45, 52385
Nideggen, Tel.: 02425/9039-0, Fax: 02425/9039-199, unverziglich zu melden.
Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten. Die Weisung des LVR-
Amtes fur Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

3. Uberschwemmungsgebiet

Das Plangebiet grenzt in nordlicher Richtung an das Uberschwemmungsgebiet der Erft und
liegt auBerhalb des Risikobereiches eines Extremhochwassers (HQextrem). Hochwassern,
die Uber das Bemessungshochwasser hinausgehen, kann mit Schutzvorkehrungen am Objekt
begegnet werden.

4. Artenschutz

Der kurzfristig beabsichtigte Abriss der Gebaude darf erst am dem 15.08.2021 erfolgen und
muss bis zum 31.03. des Folgejahres abgeschlossen sein. Im Zeitraum vom 16.08. bis 15.12
sowie vom 01.03. bis 31.03. haben der Abriss sowie die Entfernung der Blechabdeckung unter
Beisein einer 6kologischen Baubegleitung zu erfolgen. Im Zeitraum vom 16.12. bis 28.02. kann
der Abriss ohne artenschutzrechtliche Vorkehrungen erfolgen.

Um die vor Ort lebende Population von Mehlschwalben zu schitzen, sollen im Zuge der
Planung moglichst in Richtung der Aue an nicht stérenden Orten entsprechende
Nisthilfen/Nistkasten sowie Fledermausquartiere in die neuen Gebaude integriert werden. Zur
nahrungsokologischen Optimierung der Freiflachen zugunsten der Mehlschwalbe sollen
Bliihflachen mit heimischen Blitenpflanzen angelegt werden. Ubereckverglasungen und
grol3e Glasflachen sind mdglichst zu vermeiden oder mit Vogelschutzglas auszustatten.

AuBenbeleuchtung ist mdglichst mit insektenfreundlichen Leuchtmitteln (warmweil3e LEDS)
auszustatten und einer nach unten gerichteten Beleuchtung, die in den tiefen Nachtstunden
reduziert / ausgeschaltet wird, zu planen.

Die Rodung von Baumen und Blschen ist nur im Zeitraum 01.10 bis 01.03. des Folgejahres
zulassig.



