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1. Planerfordernis und Geltungsbereich, Verfahren

1.1 Planerfordernis

Der Eigentiumer des Flursticks Gemarkung Euskirchen, Flur 25, Flurstiick 511 ist mit dem
Ansinnen an die Stadt herangetreten, auf dem Grundsttick eine zuséatzliche Wohnbebauung
Zu errichten.

Das Grundstiick befindet sich westlich der Vom-Stein-Straf3e, zwischen der StrafRe An der
Erftbastei und der BroichstralR3e. Der westliche Bereich des Grundstlicks ist bereits mit zwei
Wohngebauden bebaut. Geplant ist nun zusatzlich die Errichtung von zwei Doppelh&usern
(vier Doppelhaushélften) in zweigeschossiger Bauweise mit einem zusatzlichen Nicht-Voll-
geschoss (Staffelgeschoss), entlang der Vom-Stein-Stral3e.

Mit dem Vorhaben soll durch eine Nachverdichtung neuer erforderlicher Wohnraum in
Stadtrandlage geschaffen werden. Die geplante Bebauung bildet eine Flucht mit der bereits
vorhandenen Nachbarbebauung und stellt damit eine sinnvolle stadtebauliche Erganzung
dar.

Der Bebauungsplan Nr. 54d im Ortsteil Euskirchen mit seiner 4. Anderung lasst die geplante
stra3enbegleitende Bebauung nicht zu. Um das Vorhaben planungsrechtlich zu ermogli-
chen wird eine Anderung des Bebauungsplanes Nr. 54d erforderlich.

1.2 Abgrenzung des Anderungsbereiches

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 54, 5. Anderung im Ortsteil Euskirchen um-
fasst einen Teilbereich des Flurstiicks Gemarkung Euskirchen, Flur 25, Nr. 511 mit einer
GroRRe von rd. 4.125 m2.

Das Gebiet liegt westlich der Vom-Stein-Straf3e. Nordwestlich grenzt das Gelande der
Therme von Euskirchen an.

Das Gebiet ist in einem Abstand von rd. 40 m zur Vom-Stein-StraRe mit zwei Wohngebau-
den bebaut. An der sudostlichen Grenze sind Gemeinschaftsgaragen vorhanden. Stral3en-
seitig vorhandene Baume mussten inzwischen gefallt werden.

Das Gelande ist topographisch nahezu eben.

Die genaue Abgrenzung ist der nachstehenden Ubersichtskarte zu entnehmen.

Abb.: Ubersicht zum Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 54, 5. Anderung

'\-J/ b s22
4 72
oYO! [

Strage of &7

An der
Roitzheimer




5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 54 fiir einen Teilbereich westlich der Vom-Stein-StraRe 3

1.3 Planaufstellung im Verfahren als Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaf
§ 13a BauGB
Gemal § 13a (1) Baugesetzbuch (BauGB) kann ein Bebauungsplan fur die Wiedernutz-
barmachung von Flachen, die Nachverdichtung oder andere Maflihahmen der Innenent-
wicklung (Bebauungsplan der Innenentwicklung) im beschleunigten Verfahren aufgestellt
werden, wenn in ihm eine zulassige Grundflache im Sinne des § 19 (2) der Baunutzungs-
verordnung (BauNVO) oder eine Grdol3e der Grundflache festgesetzt wird von insgesamt
e weniger als 20.000 m? wobei die Grundflachen mehrerer Bebauungsplane, die in
einem engen sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt
werden, mitzurechnen sind, oder
e 20.000 m? bis weniger als 70.000 m2, wenn auf Grund der Vorprifung des
Einzelfalls zu erwarten ist, dass der Bebauungsplan voraussichtlich keine
erheblichen Umweltauswirkungen hat.

Wird in einem Bebauungsplan weder eine zulassige Grundflache noch eine GroRRe der
Grundflache festgesetzt, ist bei Anwendung des Satzes 2 die Flache mal3geblich, die bei
Durchfuihrung des Bebauungsplans voraussichtlich versiegelt wird.

Mit der Bebauungsplananderung wird eine FlachengrtRe von rd. 4.125 m? Uberplant. Die
Schwellenwerte kbnnen somit bei weitem nicht erreicht werden.

Das beschleunigte Verfahren ist ausgeschlossen, wenn durch den Bebauungsplan die Zu-
lassigkeit von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umwelt-
vertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz tiber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach
Landesrecht unterliegen. Das beschleunigte Verfahren ist auch ausgeschlossen, wenn An-
haltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in 8 1 (6) Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten
Schutzgter oder daflr bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Be-
grenzung der Auswirkungen von schweren Unféallen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immis-
sionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Die Voraussetzungen sind vorliegend erflllt. Durch den Bebauungsplan wird kein Vorha-
ben, das einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1
zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegt, vor-
bereitet oder begriindet. Es bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der
Erhaltungsziele und Schutzzwecke von Fauna-Flora-Habitat- und Vogelschutzgebieten (8
1 (6) Nr. 7 Buchstabe b BauGB). Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswir-
kungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
sind nicht zu beachten.

Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach §
13 (2) und 3 Satz 1 BauGB entsprechend. Demnach kann von der Umweltpriifung nach §
2 (4) BauGB, dem Umweltbericht nach § 2 a BauGB, der Durchfiihrung der friihzeitigen
Unterrichtung und Erérterung nach 8 3 (1) und § 4 (1) BauGB, der Angabe in der offentli-
chen Bekanntmachung zur Planauslage nach § 3 (2) Satz 2 BauGB, welche Arten umwelt-
bezogener Informationen verfligbar sind sowie der zusammenfassenden Erklarung nach 8
6 (5) Satz 3 BauGB und § 10 (4) BauGB abgesehen werden. Vorliegend wurden eine frih-
zeitige Unterrichtung und Erdrterung im Sinne des 8 3 (1) BauGB durchgefihrt.

Nach § 13a (2) BauGB kann ein Bebauungsplan, der von Darstellungen des Flachennut-
zungsplans abweicht, auch aufgestellt werden, bevor der Flachennutzungsplan geéndert
oder erganzt ist. Dies ist vorliegend nicht erforderlich.
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1.4 Ablauf des Verfahrens

Der Ausschuss fur Umwelt und Planung hat in seiner Sitzung am 15.04.2021 den Ande-
rungsbeschluss fir den Bebauungsplan Nr. 54, 5. Anderung im Ortsteil Euskirchen gem. §
2 (1) BauGB i.V.m. § 13a BauGB gefasst. Eine freiwillige friihzeitige Beteiligung der Offent-
lichkeit gem. 8§ 3 (1) BauGB erfolgte in Form einer zweiwdchigen Einsichtnahme in der Zeit
vom 21.06.2021 bis 05.07.2021 einschlieRlich. Die Beteiligung der Behtrden und sonstiger
Tréager offentlicher Belange gem. 8§ 4 (1) BauGB erfolgte mit Schreiben vom 14.06.2021.

Der Ausschuss fur Umwelt und Planung hat in seiner Sitzung am 21.09.2021 die Verwal-
tung beauftragt, die Beteiligung der Offentlichkeit sowie der bertihrten Behorden und sons-
tigen Trager offentlicher Belange im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB i.V.m.
88 3 (2) und 4 (2) BauGB durchzufiihren.

Die offentliche Auslegung im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB i.V.m. § 3 (2) 2
BauGB erfolgte in der Zeit vom 18.10.2021 bis 17.11.2021 einschlielich. Die Beteiligung
der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange im beschleunigten Verfahren gem.
§ 13ai.V.m. § 4 (2) BauGB erfolgte in der Zeit vom 15.10.2021 bis 15.11.2021 einschliel3-
lich.

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplanes Nr. 54, 5. Anderung im Ortsteil Euskirchen
wurde am 14.12.2021 vom Rat der Stadt Euskirchen gefasst.

2. Rechtsgrundlagen, Ubergeordnete Planungen

2.1 Rechtsgrundlagen

Dem Bebauungsplan liegen folgende Rechtsvorschriften zu Grunde:

¢ Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. |
S. 3634), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147).

¢ Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. |
S. 1802) geandert worden ist.

e Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die
zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geéandert
worden ist.

e Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen — Landesbauordnung 2018 -(BauO
NRW 2018), in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. Juli 2018 (GV. NRW. 2018
S. 421), zuletzt ge&ndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. September 2021 (GV.
NRW. S. 1086).

e Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV.NRW.S. 666 ff) - zuletzt ge&ndert durch Artikel
3 des Gesetzes vom 29. September 2020 (GV. NRW. S. 916).

2.2 Ziele der Raumordnung
Im Regionalplan fur den Regierungsbezirk Kdln, Teilabschnitt Region Aachen, ist Euskir-
chen und damit auch der Anderungsbereich als Allgemeiner Siedlungsbereich dargestellt.
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Abb.: Ausschnltt aus dem Reglonalpl m|t Plangebletsverortung

Bezirksregierung Kéln (genordet, ohne MaBstab)

2.3 Flachennutzungsplan
Der Flachennutzungsplan der Stadt Euskirchen stellt fir den Anderungsbereich Wohnbau-
flache (W) dar.

Abb.: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan mit der 10. Plandnderung mit Plangebiets-
verortung

Stathusklrchen (genordet ohne MaBstab)

2.4 Bestehendes Planrecht

Der Bereich der 5. Anderung befindet sich im Geltungsbereich des seit 2008 rechtskraftigen
Bebauungsplanes Nr. 54d, 4. Anderung, Ortsteil Euskirchen. Der Bebauungsplan umfasst
Uber den Anderungsbereich hinaus die inzwischen vollstandig bebauten Grundstiicke an
der BroichstraRe sowie An der Erftbastei. Fir den Bereich der 5. Anderung setzt der Be-
bauungsplan ein Allgemeines Wohngebiet mit einer maximal zulassigen Grundflachenzahl
von 0,4, einer Geschossflachenzahl von 0,7 fest. Zuldssig ist eine offene, maximal zweige-
schossiger Bauweise.
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Abb.: Ausschnitt aus dem Bebauungsplan Nr. 54d, 4. Anderung
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3. Stadtebauliches Konzept

3.1 Bebauungskonzept / geplante Anderungen

Das Bebauungskonzept sieht in Erganzung zu der bereits vorhandenen Wohnbebauung im
riackwartigen, westlichen Grundstiicksbereich entlang der Vom-Stein-Strafe die Errichtung
von 2 Doppelhdusern in zweigeschossiger Bauweise mit einem zusatzlichen Nicht-Vollge-
schoss und einem Satteldach bzw. begrinten Flachdach vor.

Konkret sieht die Bebauungsplandnderung folgendes vor:

- Die Flache fir Nebenanlagen mit der Zweckbestimmung Garagen, die im Ursprungs-
plan parallel zur Vom-Stein-Stral3e festgesetzt ist, soll entfallen.

- Ein neues Baufenster mit einer Tiefe von 15,00 m und einer Breite von 30,00 m, parallel
zur Vom-Stein-Stral3e, soll zusatzlich in den Bebauungsplan aufgenommen werden.
Das Baufenster wird an die Flucht der Baufenster in den nérdlichen und sudlichen Nach-
bargrundstiicken angepasst.

- Nordlich und stdlich angrenzend an das neue Baufenster sollen Flachen fiir Nebenan-
lagen mit der Zweckbestimmung Stellpléatze / Garagen in einer Breite von 3,00 m in den
Bebauungsplan aufgenommen werden.

- Alle weiteren Festsetzungen sollen von dem derzeit glltigen Bebauungsplan tibernom-
men werden.

Die nunmehr Uberplante Garagenzeile wurde nicht errichtet. Die fur die vorhandene Wohn-
bebauung erforderlichen Stellplatze sind in Garagen im Sudosten des Gebietes und als
Stellplatze unmittelbar gegeniber der vorhandenen Bebauung nachgewiesen.

3.2 Erschliel3ung

Die angestrebte neue Bebauung ist ebenso wie die angrenzende bestehende Bebauung
durch die Vom-Stein-Stral3e erschlossen. Zusatzliche Verkehrsflachen sind nicht erforder-
lich.

Die nachste Haltestelle des OPNV ,Thermen und Badewelt‘ an der Kéiner StraRe befindet
sich in rd. 200 m Entfernung zum Anderungsbereich.
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3.3 Ver-und Entsorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser, Elektrizitat, Gas und Telekommunikati-
onslinien erfolgt durch den Anschluss an die vorhandenen Versorgungseinrichtungen in der
Vom-Stein-StraRe. Das Niederschlagswasser und das Schmutzwasser kénnen Uber das
vorhandene 6¢ffentliche Netz abgeleitet werden.

3.4 Nahversorgung und soziale Infrastruktur

Aufgrund der Lage und der im ndheren Umfeld vorhandenen Versorgungseinrichtungen, ist
fur das Plangebiet eine ausreichende Nahversorgung und soziale Infrastruktur sicherge-
stellt.

4. Begrundung der Festsetzungen und sonstiger Planinhalte

4.1 Artder baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Der Anderungsbereich selbst sowie auch die Umgebung des Gebietes sind tiberwiegend
durch Wohnnutzungen gepragt. Auch fir die geplante zusatzliche Bebauung vorgesehenen
Flachen werden, entsprechend dem Ursprungsplan und seiner 4. Anderung, als Allgemei-
nes Wohngebiet (WA) gem. 8§ 4 BauNVO festgesetzt, um eine gebietsvertragliche Ergan-
zung zu ermoglichen.

Die entsprechend § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen Nr. 1 ,Betriebe
des Beherbergungsgewerbes, Nr. 2 ,Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe®, Nr. 3 ,An-
lagen fur Verwaltungen®, Nr. 4 ,Gartenbaubetriebe” und Nr. 5 ,Tankstellen“ werden in die-
sem Baugebiet ausgeschlossen. Diese Nutzungen sind aufgrund ihres grof3en Freiflachen-
anspruchs, der von lhnen ausgehenden Stérungen (Geruch, Larm) und der fir diese Nut-
zungen nicht geeigneten verkehrlichen Erschliel3ung an diesem Standort nicht wiinschens-
wert.

4.2 Mal der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) BauGB

Das im Bebauungsplan geplante Mal3 der baulichen Nutzung wird durch Festsetzung der
Geschossflachenzahl (GFZ), der Grundflachenzahl (GRZ) sowie durch die Festsetzung der
zulassigen Vollgeschosse und der maximalen Hohe der Geb&udeoberkante bzw. der Ober-
kante Attika des obersten Nicht-Vollgeschosses bestimmt.

Entsprechend den Festsetzungen des Ursprungsplanes Nr. 54 mit seiner 4. Anderung Nr.
54d wird die Grundflachenzahl von 0,4 und die Geschossflachenzahl von 0,7 beibehalten.
Zugelassen werden weiterhin Gebaude mit 2 Vollgeschossen.

Damit sich die neue Bebauung in ihrer Hohenentwicklung in die bestehende Hohensituation
der Bestandsgebaude einfiigt werden im Bebauungsplan eine maximale Gebaudehdhen
festgesetzt.

Als Bezugspunkt dient vorliegend die Hohenlage der dem jeweiligen Baufenster vorgela-
gerte Gelandehohe in Meter Giber Normalhdhennull. Da das Geldnde weitgehend eben ist,
wird fur die beiden Baufenster jeweils ein H6henbezugspunkt festgesetzt. Die zulassige
Gebé&udehohe der Bestandsbebauung im Anderungsbereich orientiert sich am Gebaude-
bestand mit einem gewissen Spielraum fir z.B. einen neuen Dachaufbau.

Fur die neuen Bauflachen im Gebiet WA 2 wird eine Bebauung mit zwei Vollgeschossen
zuziglich einem Nicht-Vollgeschoss (bisher Staffelgeschoss) mit einer Gebaudehdhe von
11,0 m bei der Errichtung von Gebauden mit einem Satteldach und von 9,5 m bei der Er-
richtung von Gebauden mit einem Flachdach erméglicht. Flachdacher sind - bis auf die
Flachen fur Dachterrassen Uber dem letzten Vollgeschoss - zu begrtnen.

4.3 Uberbaubare Grundsticksflache, Bauweise gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB
Die Uberbaubaren Grundstticksflachen sind durch Baugrenzen nach § 23 (1) BauNVO fest-
gesetzt.
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Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans wird die offene Bauweise festgesetzt.

Eine Uberschreitung der festgesetzten Baugrenzen durch auskragende Bauteile wie z.B.
Balkone/Altane oder Hauseingangsiberdachungen ist bis zu einer Tiefe von 5% 1,6 m
zulassig (8 23 (3) BauNVO). Des Weiteren ist eine Uberschreitung der riickwartigen Bau-
grenzen durch Terrassen, Terrasseniberdachungen und Wintergéarten bis zu 3 m zuléssig.
Dies entspricht der beabsichtigten Nutzung als Allgemeines Wohngebiet und fiigt sich in
die ortliche Situation ein.

4.4 Stellplatze, Garagen und Carports sowie Nebenanlagen (8 9 (1) Nr. 4 BauGB
Um die stadtebauliche Ordnung dauerhaft zu sichern, werden im Allgemeinen Wohngebiet
(WA) Uberdachte Stellplatze und Garagen nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstticksfla-
chen und innerhalb der dafur festgesetzten Flachen zugelassen.

4.5 Zulassige Zahl der Wohnungen in Wohngeb&auden gem. 8 9 (1) Nr. 6 BauGB
Zur Verhinderung einer unerwiinschten Entwicklung der geplanten stadtebaulichen Struk-
turen des Baugebietes durch eine untypische Verdichtung und eine damit verbundene zu-
satzliche Belastung der StralRen wird die maximal zuldssige Anzahl der Wohnungen im Ge-
biet WA 2 auf zwei Wohnungen je Wohngebaude beschrankt. Dies betrifft die geplante
Neubebauung. In der Bestandsbebauung im Gebiet WA 1 sind 8 Wohneinheiten vorhan-
den.

4.6 Grunordnerische Festsetzungen (8 9 (1) Nr. 25a BauGB)

Um den nachteiligen Auswirkungen weitgehend befestigter Vorgartenflachen entgegen zu
wirken, die in den letzten Jahren zu beobachten sind, wird die Befestigungsrate begrenzt
und die Gestaltung gesteuert. Versiegelte Gestaltungen wirden durch schnell abflieRendes
Wasser das Uberflutungsrisiko steigern, das Schutzgut Boden hinsichtlich Durchfeuchtung
und Durchliftung beeintrachtigen und eine Aufheizung von Gebieten bewirken. Um ein po-
sitives und griines Erscheinungsbild der Vorgartenflachen zu erreichen, sind die Vorgérten
grundséatzlich unversiegelt anzulegen und zu begriinen, d.h. vollflachig zu bepflanzen und
dauerhaft zu erhalten und zu pflegen, wobei maximal 15 % dieser Flache mit Kies, Schotter,
Pflaster, Platten oder vergleichbaren Materialien tberdeckt sein durfen. Ausgenommen da-
von sind die notwendigen zu befestigenden Flachen wie Zuwegungen und Zufahrten und
nur in Ausnahmeféllen zulassige Stellplatze.

Um eine Begrunung der Vorgartenflachen zu erreichen wird festgesetzt, dass die befestig-
ten und damit versiegelten Flachen bei den freistehenden Einzelhausern 40 % und bei den
Doppelhausern 70 % der Vorgartenflachen nicht GUberschreiten durfen.

Die Begrinung der Vorgarten ist innerhalb eines Jahres nach Bezug des Gebaudes auf
dem Grundstulick herzustellen. Die Frist kann bei Vorliegen besonderer Griinde um ein Jahr
verlangert werden.

Zur Verzogerung des Regenwasserabflusses insbesondere bei Starkregenereignissen und
zur Verbesserung des Mikroklimas wird festgesetzt, dass Flachdacher mindestens extensiv
zu begrinen sind (Hohe der Substratschicht mind. 10 cm). Von der Festsetzung ausge-
nommen sind Flachen fir Dachterrassen tber dem letzten Vollgeschoss. Die Begriinung
ist dauerhaft zu erhalten.
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5. Kennzeichnungen und Hinweise (89 (5) BauGB)
5.1 Kennzeichnung

Erdbebenzone

Der Anderungsbereich befindet sich gemaR der Karte der Erdbebenzonen und geologi-
schen Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland, Bundesland Nordrhein-West-
falen, Karte DIN 4149 Juni 2006, in der Erdbebenzone 2 in der Untergrundklasse , T“ (Uber-
gangsbereich zwischen den Gebieten der Untergrundklasse R und S sowie Gebiete relativ
flachgrundiger Sedimentbecken). Die in der DIN 4149 genannten bautechnischen Maf3nah-
men sind zu bertcksichtigen.

Bemerkung:
DIN 4149:2005 wurde durch den Regelsetzer zurtickgezogen und durch die Teile 1, 1/NA

und 5 des Eurocode 8 (DIN EN 1998) ersetzt. Dieses Regelwerk ist jedoch bislang bauauf-
sichtlich nicht eingefiihrt. Anwendungsteile, die nicht durch DIN 4149 abgedeckt werden,
sind als Stand der Technik zu bertcksichtigen. Dies betrifft hier insbesondere DIN EN 1998,
Teil 5 ,Grindungen, Stutzbauwerke und geotechnische Aspekte®.

Auf die Bericksichtigung der Bedeutungskategorien fir Bauwerke gemaf DIN 4149:2005
bzw. Bedeutungsklassen der relevanten Teile von DIN EN 1998 und der jeweils entspre-
chenden Bedeutungsbeiwerte wird ausdrticklich hingewiesen.

5.2 Hinweise

Kampfmittelbeseitigung

Beim Auffinden von Bombenblindgangern/Kampfmitteln wahrend der Erd-/Bauarbeiten sind
aus Sicherheitsgriinden die Arbeiten sofort einzustellen und die nachstgelegene Polizei-
dienststelle, die zustandige Ordnungsbehotrde oder direkt der KBD (Kampfmittelbeseiti-
gungsdienst) zu verstandigen. Erfolgen zusatzliche Erdarbeiten mit erheblichen mechani-
schen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgriindungen etc. wird eine Sicherheitsdetek-
tion empfohlen.

Artenschutz

Eine Betroffenheit nach § 44 (1) Nr.1 BNatSchG fir die europaischen Vogelarten kann ver-
mieden werden, wenn die Baufeldvorbereitung auRerhalb des Brutgeschaftes liegt. Das
Brutgeschaft beginnt 01. Marz und endet 30. September. Abseits dieser Zeitspanne kann
die Baufeldraumung und -vorbereitung durchgeftihrt werden, also zwischen dem 01. Okto-
ber und dem 28. Februar eines Jahres.

Baugrundverhaltnisse

Wegen der Bodenverhéltnisse im Auegebiet sind bei der Bauwerksgriindung ggf. beson-
dere bauliche Malinahmen, insbesondere im Griindungsbereich, erforderlich. Hier sind die
Bauvorschriften des Eurocode 7 ,Geotechnik" DIN EN 1997-1 mit nationalem Anhang, die
Normblatter der DIN 1054 “Baugrund - Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau - Er-
ganzende Regelungen”, und der DIN 18 196 "Erd- und Grundbau; Bodenklassifikation flr
bautechnische Zwecke” mit der Tabelle 4, die organische und organogene Bdden als Bau-
grund ungeeignet einstuft, sowie die Bestimmungen der Bauordnung des Landes Nord-
rhein-Westfalen zu beachten.

Bodendenkmalpflege

Beim Auftreten archaologischer Bodenfunde und Befunde ist die Gemeinde als Untere
Denkmalbehérde oder das Rheinische Amt fir Bodendenkmalpflege, Auf3enstelle Nideg-
gen, ZehnthofstralRe 45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425 / 9039-0, Fax: 02425 / 9039-199,
unverzuglich zu informieren.

Bodendenkmal und Fundstelle sind zundchst unverandert zu erhalten. Die Weisung des
Rheinischen Amtes fur Bodendenkmalpflege fur den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.
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Niederschlagswasser

Zur Entlastung der Kanalisation durch starken Oberflachenabfluss wird empfohlen, das Nie-
derschlagwasser der Dachflachen in geschlossenen Behéltern (Zisternen) zu sammeln, zu
speichern und als Brauchwasser sowie zur Gartenbewasserung zu nutzen. Uberschiissiges
Wasser ist durch einen Uberlauf in die Kanalisation einzuleiten.

DIN-Normen

Die in dieser Satzung in Bezug genommenen DIN-Normen kdnnen bei der Stadt Euskir-
chen, Kélner StralRe 75, 53879 Euskirchen, im Fachbereich 9 — Stadtentwicklung und Bau-
ordnung wahrend der Offnungszeiten eingesehen und auch tber die Beuth-Verlag GmbH,
BurggrafenstralRe 6, 10787 Berlin kostenpflichtig bezogen werden.
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6. Auswirkungen der Planung

6.1 Stadtebauliche Auswirkungen

Die geplante Nachverdichtung mit zwei Doppelhauser (vier Doppelhaushélften) ermdglicht
die Bereitstellung von zusétzlichem Wohnraum in einem geringen Umfang in bereits voll-
sténdig erschlossener Lage mit einer guten Infrastruktur.

Die angestrebte Dachbegrinung bei Flachdachgebauden tragt neben den optischen Vor-
teilen, der Energieeffizienz, dem Klima und dem Erhalt der Artenvielfalt Rechnung. Auch
wird die Feinstaubbelastung vermindert sowie ein verzégerter Regenwasserabfluss ermég-
licht.

6.2 Umweltbelange

Eine férmliche Umweltprifung / Umweltbericht wird nicht erstellt. GemalR § 13a (2) Satz 4
BauGB gelten in den Fallen des Absatzes 1 Satz 2 Nr. 1 Eingriffe, die auf Grund der Auf-
stellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a (3) Satz 5 BauGB
vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.

Wesentliche nachteilige Auswirkungen auf den Menschen in Folge zusatzlichen Kraftfahr-
zeugverkehrs, veranderter Durchliftung oder starkerer Aufheizung des Siedlungsbereichs
sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht zu erwarten.

Artenschutzrechtliche Belange

Das Vorhaben ist gemalR den gesetzlichen Bestimmungen auf seine Auswirkungen auf pla-
nungsrelevante Arten, die im Gebiet zu erwarten sind, untersucht worden. Die Liste der
planungsrelevanten Arten des LANUV NRW fir den 2. Quadranten des Messtischblatts Nr.
5306 ,Euskirchen®, die Rote Liste der Brutvogelarten in Nordrhein-Westfalen fir den Natur-
raum Niederrheinische Bucht und das Informationssystem LINFOS 2017 wurden Uberpruft
(Dipl-Geogr. Ute Lomb, Bonn).

Die Liste der LANUV beinhaltet insgesamt 15 zu erwartende, planungsrelevante Arten.
Fortpflanzungs- und Ruhestétten werden fir 6 Arten attestiert, wahrend die neun Arten das
Areal ausschlief3lich als Nahrungshabitat nutzt.

In der Plausibilitatsprifung wurden die Anspriiche der zu erwartenden, planungsrelevanten
Arten und der Rote Liste Arten an ihren Lebensraum skizziert. Anschlie3end wurde die
Ausstattung des Plangebietes mit den Lebensraumansprichen der Arten verglichen und
Ruckschlisse auf ein tatsachliches Vorkommen gezogen.

Die Biotopausstattung des Untersuchungsgebietes hélt fir die Arten der LANUV keine ge-
eigneten Bedingungen bereit. Eine Bedeutung als Fortpflanzungs- oder Ruhestatte kann
fir die zu erwartenden planungsrelevanten Arten aufgrund der unzureichenden Biotop-
struktur ausgeschlossen werden.

Verstolie im Sinne des § 44 BNatSchG werden nicht prognostiziert.

6.3 Klimaschutz / Klimaanpassung

Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch MalRnhahmen, die dem Klimawan-
del entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen,
Rechnung getragen werden.

Hauptansatze des Klimaschutzes sind zum einen die Verringerung des Ausstof3es von
Treibhausgasen, die durch Industrie, Landwirtschaft, Verkehr und Privathaushalte freige-
setzt werden. Hierzu gehoéren z.B. Mal3nahmen zur Energieeinsparung und zur Energieef-
fizienz, mit denen ein gewlnschter Nutzen mit moéglichst wenig Energieeinsatz erreicht wer-
den soll. Beim Klimaschutz geht es auch um die Erhaltung solcher Naturbestandteile, die
das Treibhausgas CO2 aufnehmen (z.B. Wald).



5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 54 fiir einen Teilbereich westlich der Vom-Stein-StraRe 12

Eine Nutzung der Dachflachen fiir solare Anlagen zur Energie und Stromgewinnung ist auf-
grund der Festsetzungen des Bebauungsplanes mdglich bzw. erwiinscht.

Anforderungen an die Energieeffizienz von Gebauden sind in den einschlagigen Fachge-
setzen geregelt und im Rahmen der baulichen Umsetzung zu beachten, so dass hier kein
Regelungsbedarf auf der Ebene der Bauleitplanung gesehen wird. Im Sinne der planeri-
schen Zuruckhaltung wird von einer Festsetzung von Gebieten gem. § 9 (1) Nr. 23 b
BauGB, in denen bestimmte bauliche und sonstige technische MalRnhahmen fir die Erzeu-
gung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kélte aus erneuerbaren Energien
oder Kraft-Wéarme-Kopplung getroffen werden missen, abgesehen.

6.4 Einwirkungsbereich Stérfallanlagen

Das Plangebiet befindet sich nach derzeitigem Kenntnisstand nicht im potentiellen Einwirk-
bereich von Storfallanlagen. Durch die Planung sind Belange der bauplanungsrechtlichen
Storfallvorsorge im Sinne der Richtlinie 2012/18/EU des Europaischen Parlaments und des
Rates vom 4. Juli 2012 zur Beherrschung der Gefahren schwerer Unféalle mit geféahrlichen
Stoffen, zur Anderung und anschlieRenden Aufhebung der Richtlinie 96/82/EG des Rates
("Seveso-llI-Richtlinie") bzw. ihrer Vorgangerrichtlinien sowie der diesbeziglichen nationa-
len Gesetzgebung nicht betroffen.

7.0 Flachenbilanz

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 54, 5. Anderung umfasst eine Flache von
mit folgender Unterteilung:

Nutzungsart FlachengroRe ca.
Plangebiet gesamt 4,124 m3
Allgemeines Wohngebiet (WA 1) 3.080 m?
Bestandsbebauung

Grundstuick Neubebauung (WA 2) 1.044 m3
GRz 0,4/ GFZ 0,7

Wohneinheiten Bestand 8
Wohneinheiten Planung 4
Geschossflache (GFZz) max. 170 m?/WE

8.0 Bodenordnung

Bodenordnerische MaRnahmen sind nicht notwendig.

Euskirchen, 02.02.2022

Der Burgermeister



