STADT EUSKIRCHEN / ORTSTEIL STOTZHEIM

BEBAUUNGSPLAN NR. 21, 1. AND.
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ZEICHENERKLARUNG (gem. pranzveo)

Signaturen gemaf der Verordnung uber die Ausarbeitung
der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

Art der baulichen Nutzung
(§ 5 Abs.2 Nr.1, § 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §§ 1 bis 11 der
Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVvO)

Mal der baulichen Nutzung
(§ 5 Abs.2 Nr.1, § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

04 Grundfidchenzahl
Il Zahl der Vollgeschosse

Gebaudehodhe, als Hoéchstmal}

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Art der Bauweise:
Bebauungsart:

Baugrenze

(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Rad- und FulRweg

(§ 5 Abs.2 Nr.5 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6

Offentliche Griinflichen

Friedhof

Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 Abs.1 Nr.10 und Abs.6 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs.7 BauGB)

Hoéhenbezugspunkt (siehe Tabelle)
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Vorhandene-Stralen Hohen in m 4. NHN

Punkt Nr. Rechstwert Hochwert Hohe
’ HO1 32345394 .90 5610496.52 202.65
\Y HO2 32345400.87 5610488.48 203.23
HO3 32345406.84 5610480.44 203.54
\" HO4 32345412.81 5610472.40 203.74
HO5 32345418.77 5610464.38 203.94
HO6 32345424.75 5610456.33 204.15
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Kartengrundlage auf ETRS 89/UTM. © Kreis Euskirchen, Abt. Geoinformation, 2020

Es wird bescheinigt, dass die Darstellung mit dem amtlichen Katasternachweis
Ubereinstimmt.
Euskirchen, den 25.01.2021 Siegel

gez. Klufy
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Es wird bescheinigt, dass die Festlegung der stadtebaulichen Planung
geometrisch eindeutig ist.

Euskirchen, den 25.01.2021 Siegel

gez. Klufy
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Planung

Entwurfsbearbeitung:
Euskirchen, den 01.02.2021
gez. D. Schéafer

Daniel Schafer ( M.Sc.)

erstellt:

Euskirchen, den 01.02.2021
gez. Ferber

Nicole Ferber ( Techn. Zeichnerin)

Kopie
Dieser Plan stimmt mit dem Original-Bebauungsplan und den darauf
verzeichneten Vermerken Uberein.

Euskirchen, den

Beschluss zur Anderung

Dieser Plan ist gem. § 2 (1) BauGB i.V.m. §1 (8) BauGB aufgrund des Beschlusses des
Ausschusses fiir Umwelt und Planung vom 04.06.2020 aufgestellt worden. Die Anderung
des Bebauungsplanes erfolgt im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB.

Bekanntmachung

Der Beschluss zur Anderung dieses Bebauungsplanes wurde gem § 2 (1) BauGB am
24.07.2020 ortsublich bekannt gemacht.

Euskirchen, den 01.02.2021
Der Blrgermeister
i.V.

Siegel

gez. O. Knaup
Oliver Knaup (Techn. Beigeordneter)

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der

Behorden

Eine freiwillige friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB erfolgte in
Form einer zweiwdchigen Einsichtnahme in der Zeit vom 10.08.2020 bis 21.08.2020
einschlieRlich.

Die Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (1)
BauGB erfolgte mit Schreiben vom vom 20.07.2020.

Euskirchen, den 01.02.2021
Der Blrgermeister
i.V.

Siegel

gez. O. Knaup
Oliver Knaup (Techn.Beigeordneter)

Beschluss des Entwurfs und offentliche Auslegung
Dieser Bebauungsplan hat aufgrund des Beschlusses des Ausschusses fir Umwelt und
Planung gem. § 13a (2) Nr.1 i.V.m. § 13 (2) Nr. 2 u. § 3 (2) BauGB in der Zeit vom
07.12.2020 bis 15.01.2021 o6ffentlich ausgelegen. Ein Umweltbericht gem. § 2a Bau GB
wurde nicht erstellt.

Euskirchen, den 01.02.2021
Der Blrgermeister
i.V.

Siegel

gez. O. Knaup
Oliver Knaup (Techn.Beigeordneter)

Beteiligung der Behorden und
offentlicher Belange

sonstigen Trager

Die Beteiligung der Behorden und der sonstigen Trager offentlicher Belange wurde gemaf
§ 13a (2) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 (2) Nr. 3 und § 4 (2) BauGB mit Schreiben vom
12.10.2020 durchgefihrt. Ihnen wurde eine Frist von einem Monat zur Stellungnahme
gegeben.

Euskirchen, den _01.02.2021
Der Blrgermeister
i.V.
Siegel

gez. O. Knaup
Oliver Knaup (Techn. Beigeordneter)

Beschluss als Satzung

Dieser Plan ist gemaR § 10 (1) BauGB vom Rat der Stadt Euskirchen am 18.02.2021 als
Satzung beschlossen worden.

Euskirchen, den 21.04.2021
Der Blrgermeister

Siegel

gez. Reichelt
Sacha Reichelt

Bekanntmachung

Die Bekanntmachung gem. § 10 (3) BauGB erfolgte am _07.05.2021.
Der Bebauungsplan tritt am 08.05.2021 in Kraft.

Euskirchen, den 19.05.2021
Der Blrgermeister

Siegel
gez. Reichelt
Sacha Reichelt

Rechtsgrundlagen in der zum Zeitpunkt des
Einleitungsbeschlusses giultigen Fassung

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das
durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27. Méarz 2020 (BGBI. | S. 587) geandert worden ist.

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
bekanntgemacht am 21.November 2017 (BGBI. I. S. 3786).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichen-
verordnung 1990 - PlanzV 90) bekanntgemacht am 18.Dezember.1990

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung - BauO NW) bekanntgemacht am
01.Méarz 2000 (GVBI. NW S. 256).

Wassergesetz fiur das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG) bekanntgemacht am
25.Juni 1995 (GVBI. NW S. 926).

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) bekanntgemacht am 24.Februar 2010 (BGBI. |
Nr.7 S. 94).

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
bekanntgemacht am 29.Juli 2009 (BGBI. | 2009, S.2542).

Gesetz zum Schutz der Natur in Nordrhein-Westfalen (Landesnaturschutzgesetz -LNatSchG NRW)
vom 15.November.2016 (GV. NRW. S. 934).

Sonstige Darstellungen

Beispielhafte Grenzaufteilung

HT‘T“T‘T‘TH Beispielhafte Stellplatzanordung
@ vorhandene Gebaude
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19, Vermallung

Nordpfeil

DIN-Normen

Die in dieser Satzung in Bezug genommenen DIN-Normen koénnen bei der Stadt Euskirchen, Kélner Stralle 75, 53879
Euskirchen, im Fachbereich 9 - Stadtentwicklung und Bauordnung wahrend der Offnungszeiten eingesehen und auch
Uber die Beuth-Verlag GmbH, Burggrafenstralie 6, 10787 Berlin kostenpflichtig bezogen werden.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB)
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA 2) sind die in § 4 (2) BauNVO genannten Nutzungen Wohngebaude, der
Versorgung des Gebietes dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe
allgemein zulassig.

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale Zwecke, gesundheitliche und sportliche Zwecke sind in dem Allgemeinen
Wohngebiet WA 2 gem. § 1 (5) BauNVO unzulassig.

Die gem. § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassigen Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende
Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen sowie Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind gem. § 1 (6) BauNVO
nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i. V. m. § 18 BauNVO)
Innerhalb des Plangebiets wird die Gebaudehdhe in WA 2 auf maximal 10,5 m Uber der Bezugshdhe festgesetzt. Ein
zusatzliches Staffelgeschoss ist bei einer zweigeschossigen Bebauung nicht zulassig.

Die in der Planzeichnung fiir das Allgemeine Wohngebiet WA 2 festgesetzte maximal zulassige Gebaudehdhe (GH)
hat als Bezugspunkt die Hohenlage der dem jeweiligen Baugrundstiick vorgelagerten ErschlieBungsstrale in der Mitte
der stralBenseitigen Grenze des jeweiligen Baugrundstiicks. Die HoOhenlage dieses Punktes ist durch lineare
Interpolation aus den beiden benachbarten in der Planzeichnung festgesetzten StraRenhohen zu ermitteln (siehe
hierzu die Hohenangaben in der Planzeichnung).

Die Ermittlung der maRRgeblichen Hohenbezugspunkte richtet sich nach der wegemaRigen ErschlieBung des jeweiligen
Gebaudes.

Als maximale Hohe der Gebaude gilt bei geneigten Dachflachen der hochste Punkt der AuRenkante Dachdeckung
bzw. bei Gebauden mit Flachdach der oberste Punkt der Gebaudekante.

3. Stellpldatze, Garagen und Carports sowie Nebenanlagen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB)

Innerhalb des festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes WA 2 sind gemal § 12 (6) BauNVO Uberdachte Stellplatze
(Carports) sowie Garagen nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen und deren geradlinigen Verlangerung
zur seitlichen Grundstiicksgrenze zulassig.

Vor geschlossenen Garagen ist im Bereich der Zufahrt ein Mindestabstand von 5,0 m zur Strallenbegrenzungslinie
einzuhalten.

Ausnahmsweise sind bauordnungsrechtlich erforderliche Stellplatze im Bereich zwischen der StraRenbegrenzungslinie
und der vorderen Baugrenze zulassig.

Bei Eckgrundstiicken ist bei der Errichtung von geschlossenen Garagen ein seitlicher Abstand von mindestens 1,0 m
zur offentlichen Verkehrsflache einzuhalten und als Griinflache zu gestalten.

Nebenanlagen gemal § 14 (1) BauNVO sind in den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen nur bis zu einer GréRle
von 30 cbm umbauter Raum zulassig. Nebenanlagen gemafR § 14 (2) BauNVO sind ausnahmsweise zulassig.

4. Von der Bebauung freizuhaltende Flachen (§ 9 (1) Nr. 10BauGB)

Der im Bebauungsplan gekennzeichnete Bereich ist gem. § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB von jeglicher Bebauung
freizuhalten. Auch die Errichtung von Nebenanlagen gem. §14 BauNVO ist in diesem Bereich unzuldssig. Dartber
hinaus sind Einfriedungen in diesem Bereich nur bis zu einer Hohe von 1,50 m zulassig. Diese Festsetzung hat eine
nachbarschiitzende Wirkung und soll eine Verschattung des Nachbargrundstiicks vermeiden und die Zufuhr mit Licht
sicherstellen.

5. Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebéauden (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)
Innerhalb des festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes WA 2 ist gemafl § 9 (1) Nr. 6 BauGB die héchstzulassige Zahl
der Wohnungen in Wohngebauden auf zwei je Einzelhaus bzw. je Doppelhaushélfte begrenzt.

6. Pflanzgebot in Vorgarten (§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)

Der Vorgarten ist die Flache zwischen der Stralenbegrenzungslinie und der vorderen Bauflucht, und zwar in der
kompletten Breite des Grundstlicks an der ErschlieBungsstrafie. Die Vorgartenflache ist in den Bauantragsunterlagen
oder Bauanzeigeunterlagen anzugeben.

Die Vorgartenflachen sind unversiegelt anzulegen, zu begriinen und gartnerisch anzulegen; d. h. vollflachig zu
bepflanzen und dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Dabei dirfen max. 15 % der Vorgartenflache mit Kies, Schotter,
Pflaster oder Platten oder vergleichbaren Materialien Uberdeckt sein. In den Vegetationsflaichen ist nur die
Verwendung von offenporigen, wasserdurchlassigen Materialien zulassig. Dies gilt auch innerhalb des Bodenaufbaus.
Wasserundurchlassige Sperrschichten wie z. B. Abdichtbahnen sind unzuldssig. Davon ausgenommen sind die
notwendigen zu befestigenden Flachen, wie Zuwegungen und Zufahrten. Die befestigten und damit versiegelten
Flachen dirfen bei den freistehenden Einzelhdusern 40 % und bei den Doppelhdusern 70 % der Vorgartenflachen
nicht Uberschreiten. Die Begriinung der Vorgarten ist innerhalb eines Jahres nach Bezug des Gebaudes auf dem
Grundstiick herzustellen. Die Frist kann bei Vorliegen besonderer Griinde um ein Jahr verlangert werden.

B.1 Kennzeichnungen

1. Baugrundverhiltnisse

Das gesamte Plangebiet liegt in einem Auegebiet, in dem der natirliche Grundwasserspiegel
Gelandeoberflache ansteht und der Boden humoses Bodenmaterial enthalten kann.

Humose Bdden sind empfindlich gegen Bodendruck und im Allgemeinen kaum tragféhig. Erfahrungsgemafl wechseln
die Bodenschichten auf kurzer Distanz in ihrer Verbreitung und Machtigkeit, so dass selbst bei einer gleichmaRigen
Belastung diese Boden mit unterschiedlichen Setzungen reagieren kdnnen.

Das gesamte Plangebiet wird daher gemaf § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB als Flache gekennzeichnet, bei deren Bebauung
ggf. besondere bauliche MalRnahmen, insbesondere im Griindungsbereich, erforderlich sind.

nahe der

Wegen der Bodenverhaltnisse sind bei der Bauwerksgriindung ggf. besondere bauliche MaRnahmen, insbesondere im
Grundungsbereich, erforderlich. Hier sind die Bauvorschriften des Eurocode 7 ,Geotechnik” DIN EN 1997-1 mit
nationalem Anhang, den Normblattern DIN 1054 "Baugrund -Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau -
Erganzende Regelungen”, der DIN 18 196 "Erd- und Grundbau; Bodenklassifikation fiir bautechnische Zwecke" mit
der Tabelle 4, die organische und organogene Bdden als Baugrund ungeeignet einstuft, sowie die Bestimmungen der
Bauordnung des Landes Nordrhein-Westfalen zu beachten.

B.2 Hinweise

1. Bodendenkmale

Beim Auftreten archaologischer Bodenfunde ist die Stadt Euskirchen als Untere Denkmalbehdrde oder das Rheinische
Amt fir Bodendenkmalpflege, AufRenstelle Nideggen, Zehnthofstr. 45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425/9039-0, Fax
02425/9039-199, unverziglich zu informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten.
Die Weisung des Rheinischen Amtes fiir Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

2. Kampfmittelfunde

Trotz im Vorfeld erfolgter Untersuchung der Flache auf Kampfmittel, kdbnnen Kampfmittelfunde nicht mit absoluter
Sicherheit ausgeschlossen werden. Bei Kampfmittelfunden im Plangebiet wahrend der Erd- / Bauarbeiten sind die
Arbeiten sofort einzustellen und die nachstgelegene Polizeidienststelle oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst zu
verstandigen. Sofern es nach 1945 Aufschittungen gegeben hat, sind diese bis auf das Gelandeniveau von 1945
abzuschieben. Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgrindungen,
Verbauarbeiten wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen. In diesem Fall ist das Merkblatt fir Baugrundeingriffe auf
der Internetseite des Kampfmittelbeseitigungsdienstes (http://url.nrw/kbd-brd) zu beachten.

3. Erdbebenzonen

Das Plangebiet befindet sich in Erdbebenzone 2 in der Untergrundklasse R, gemaf der Karte der Erdbebenzonen und
geologischen Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland 1:350.000, Bundesland Nordrhein-Westfalen (Juni
2006); Karte zur DIN 4149. In der DIN 4149 (Fassung April 2005) sind die entsprechenden bautechnischen
MaRnahmen aufgefiihrt. Diese sind zu berticksichtigen.

Anwendungsteile, die nicht durch DIN 4149 abgedeckt werden, sind als Stand der Technik zu bericksichtigen. Dies
betrifft hier insbesondere DIN EN 1998, Teil 5 ,Griindungen, Stitzbauwerke und geotechnische Aspekte®. Auf die
Berlcksichtigung der Bedeutungskategorien fiir Bauwerke gemafl DIN 4149:2005 bzw. Bedeutungsklassen der
relevanten Teile von DIN EN 1998 und der jeweils entsprechenden Bedeutungsbeiwerte wird ausdricklich
hingewiesen.

5. Niederschlagswasser

Zur Entlastung der Kanalisation durch starken Oberflachenabfluss wird empfohlen, das Niederschlagwasser der
Dachflachen in geschlossenen Behaltern (Zisternen) zu sammeln, zu speichern und als Brauchwasser sowie zur
Gartenbewésserung zu nutzen. Uberschiissiges Wasser ist durch einen Uberlauf in die Kanalisation einzuleiten.

6. Grundwasserstinde

Der naturliche Grundwasserspiegel steht nahe der Gelandeoberflache an.

Der Grundwasserstand kann voriibergehend durch kinstliche oder natirliche Einflisse verandert sein. Bei den
AbdichtungsmalRnahmen ist ein zukunftiger Wiederanstieg des Grundwassers auf das natirliche Niveau zu
bertcksichtigen. Hier sind die Vorschriften der DIN 18195 ,Abdichtung von Bauwerken, der DIN 18535 ,Abdichtung
von erdberlihrten Bauteilen® und gegebenenfalls der DIN 18535 ,Abdichtung von Behaltern und Becken® zu
beachten. Weitere Informationen Uber die derzeitigen und zukinftig zu erwartenden Grundwasserverhaltnisse kann
der Erftverband in Bergheim geben. (www.erftverband.de)

7. Bodenschutz

Nach § 202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915 ist bei Errichtung oder Anderung von baulichen Anlagen der
Oberboden (Mutterboden) in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung zu schitzen. Er ist vordringlich im
Plangebiet zu sichern, zur Wiederverwendung zu lagern und spater wieder einzubauen.

8. Gestaltungssatzung

Es wird fir verbindliche Regelungen zur Gestaltung baulicher Anlagen auf die Gestaltungssatzung der Stadt
Euskirchen fir den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 21 ,Am Himmelsgarten®, Ortsteil Stotzheim verwiesen. Diese
kann bei der Stadtverwaltung Euskirchen eingesehen / angefordert werden. Die Satzung ist bei allen Veranderungen,
Umbauten und Erweiterungen bestehender baulicher Anlagen, bei Neuanlagen sowie der Anbringung von
Werbeanlagen und Warenautomaten anzuwenden.
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