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1. Ergénzung

offentlich

Betreff:

Bebauungsplan Nr. 140, Ortsteil Euskirchen, Bereich zwischen Gottlieb-Daimler-StraRe,
Putzbergring und Alfred-Nobel-StraBBe (ehem. Westdeutsche Steinzeugwerke)
Hier: Beschluss der vorliegenden Anderungen

Beratungsfolge:

Beschluss- abweichender
Gremium Sitzungsdatum Einst | Ja Nein | Enth. | vorschlag Beschluss
Rat 14.12.2021
Kosten der MaRnahme: €
Ertrage der Mallnahme: €
im Haushaltsplan veranschlagt: Ja Nein
im Wirtschaftsplan veranschlagt: Ja Nein
Mittel stehen zur Verfigung: Ja Nein

ggf. Deckungsvorschlag:
jahrlicher Folgeaufwand/-ertrag: €
weiterer Folgeaufwand/-ertrag:

Zustimmung der Revision liegt vor. D

Beschlussvorschlag:

Die in der Sachdarstellung erlduterten Anderungen werden als Bestandteile des zum
Satzungsbeschluss vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 140/Ortsteil Euskirchen beschlossen.



Sachdarstellung:

Am 10.12.2021 ist nachtraglich zum Beteiligungsverfahren gem. § 4 (2) BauGB zur 32. FNP-
Anderung und zum Bebauungsplan Nr. 140 noch eine Stellungnahme der Bezirksregierung
Koéln/Dez. 53 eingegangen. In der Stellungnahme werden Belange des Immissionsschutzes erértert
(Geruch, Larm, Storfall) und Empfehlungen ausgesprochen.

Die erganzte Stellungnahme mit Abwagung ist Bestandteil des zum Satzungsbeschluss vor-
liegenden Bebauungsplans Nr. 140/Ortsteil Euskirchen (sh. Anlage Erganzung Abwagung
Stellungnahme TOB-Beteiligung gem. § 4 (2) BauGB).

Aufgrund der o.g. Abwagung der Stellungnahme der Bezirksregierung Koéin/Dez. 53 wird eine
Anderung in den textlichen Festsetzungen unter Kap. 7.3 (Festsetzungen zum Schallimissions-
schutz) sowie entsprechend in der Begriindung unter Kap. 5.9.1 zum Bebauungsplan erforderlich.
Erganzt wird jeweils der folgende Satz: Die vorstehenden Festsetzungen gelten auch fiir
schitzenswerte Aufenthaltsrdume in Beherbergungsbetrieben, Sozialrdume mit Ruhebereichen und
Ahnliches.

Der geanderte Text sowie die geanderte Begriindung sind Bestandteil des zum Satzungs-beschluss
vorliegenden Bebauungsplans Nr. 140/Ortsteil Euskirchen (sh. Anlage Textliche Festsetzungen,
Seite 6 sowie sh. Anlage Begriindung, Seite 26).

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind im Bebauungsplan Nr. 140 durch die in der
Planzeichnung festgesetzten Baugrenzen definiert.

Dariiber hinaus sahen die textlichen Festsetzungen bislang vor, dass Uberschreitungen der fest-
gesetzten Baugrenzen durch auskragende Bauteile wie z. B. Balkone/ Altane oder Hausein-
gangsuberdachungen bis zu einer Tiefe von 1,5 m zulassig sind (§ 23 (3) BauNVO).

In der Vorberatung der Beschlussfassung durch den Ausschuss fir Umwelt und Planung am
09.12.2021 wurde darauf hingewiesen, dass gem. BauO NRW Vorbauten und auskragende Bauteile
bis zu 1,60 m (seit Anderung zum 01.01.2019) begiinstigt werden.

Im Sinne einer einheitlichen Regelung wurde daher auch die planungsrechtliche Festsetzung
angepasst, sodass gem. der textlichen Festsetzungen nun auskragende Bauteile bis zu einer Tiefe
von 1,60 m Uber die festgesetzten Baugrenzen hinaus zulassig sind.

Der geanderte Text ist Bestandteil des zum Satzungsbeschluss vorliegenden Bebauungsplans Nr.
140/Ortsteil Euskirchen (sh. Anlage Textliche Festsetzungen, Seite 4).

Des Weiteren wurde in der Legende zur Planzeichnung bei den ,Sonstigen Planzeichen’ zwei
redaktionelle Anderungen vorgenommen, da die Beziige zu den jeweiligen textlichen Festsetzungen
nicht korrekt dargestellt waren.

Die geanderte Planzeichnung ist Bestandteil des zum Satzungsbeschluss vorliegenden
Bebauungsplans Nr. 140/Ortsteil Euskirchen (sh. Anlage Planzeichnung).

In Vertretung

Oliver Knaup
Technischer Beigeordneter

Anlagen: )
Anderung:  Erganzung Abwagung Stellungnahme TOB-Beteiligung gem. § 4 (2) BauGB

Anderungen: Textliche Festsetzungen, Seite 4 und Seite 6
Anderung:  Begrindung, Seite 26
Anderung:  Planzeichnung
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15. Bezirksregierung Koln, Dez. 53, Schreiben vom 10.12.2021

Hinsichtlich der immissionsschutzrechtlichen
Zustandigkeiten wird zunachst auf die Stellung-
nahme vom 11.06.2021 im Rahmen der frih-
zeitigen Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB
verwiesen. Die entsprechenden Ausfiihrungen
gelten weiterhin.

Die nunmehr vorliegenden Planunterlagen ent-
halten erganzend zur friihzeitigen Beteiligung
auch Angaben zur vorgesehenen Energiever-
sorgung (insbesondere zu den Anlagen zur
Waérmeversorgung). Aus den Angaben im Ener-
giekonzept (siehe dazu auch nachfolgender
Punkt b)) ergeben sich derzeit keine Hinweise auf
eine immissionsschutzrechtliche Zusténdigkeit
des Dezernates 53 fir die entsprechenden
Anlagen. Immissionsschutzrechtlich zustandig ist
hier die Untere Immissionsschutzbehérde des
Kreis Euskirchen.

Wie bereits in der Stellungnahme vom
11.06.2021 ausgeflihrt, handelt es sich bei der im
unmittelbaren Umfeld befindlichen Zuckerfabrik
der Firma Pfeifer & Langen GmbH & Co. KG,
Bonner StralRe 2, 53879 Euskirchen um einen
Betrieb, von dem auch im genehmigungs-
konformen Zustand Emissionen insbesondere an
Larm und Gerilche in nicht geringem Umfang
ausgehen. Daher wird die vorliegende Planung
aufgrund des minimalen Abstandes von weniger
als 100 zwischen dem Gelande der Zuckerfabrik
und den Plangebieten, in denen die Ansiedlung.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

von deutlich immissionsempfindlicheren Nut-
zungen als bisher vorgesehen ist, von hier
weiterhin kritisch gesehen. Die Entwicklung einer
dauerhaften Beschwerdesituation bzw. eines
immissionsschutzrechtlichen Konflikts kann nach
hiesiger  Auffassung  nicht  grundséatzlich
ausgeschlossen werden

b) Energieversorgung

Es wird angeregt, die Angaben in der Planbe-
grindung zur vorgesehenen Warmeversorgung
(,-..Blockheizkraftwerk, das mit Holzpellets
und/oder Biogas betrieben wird...") mit der
Empfehlung im Energiekonzept (Biomethan-
BHKW mit Holzpelletkessel und Gaskessel fir
Spitzenlast) abzugleichen bzw. zu vereinheit-
lichen. Von hier wird davon ausgegangen, dass
die Angaben im Energiekonzept malfgeblich
sind.

¢) § 50 BImSchGi. V. mit Betriebsbereichen nach
§ 3 Abs. 5a BImSchG ("Storfallbetriebe")

Die Plangebiete befinden sich nicht innerhalb von
angemessenen Sicherheitsabstdnden nach § 3
Abs. 5¢ BImSchG bzw. Achtungsabstéanden ohne
Detailkenntnisse nach Leitfaden KAS-18 bezo-

Die Stellungnahme wird teilweise berticksichtigt.

Die Angaben im Energiekonzept sind beispielhaft
und zeigen mogliche Szenarien der Versorgung
auf.

Eine verbindliche Zielbestimmung erfolgt
stédtebaulichen Vertrag.

im

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

Die Angabe zur Lage des Plangebietes aul3erhalb
der Sicherheitsabstdnde und Achtungsabstande
von Storfallbetrieben und -anlagen sind im
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gen auf Betriebsbereiche nach § 3 Abs. 5a
BImSchG. Bei den in den vorliegenden Plan-
gebieten vorgesehen Nutzungen diirfte es sich im
Hinblick auf § 50 BImSchG und Betriebsbereiche
um schutzbedurftige Nutzungen handeln, fur die
der Trennungsgrundsatz des § 50 BImSchG
durch angemessene Sicherheitsabstande nach §
3 Abs. 5¢ BImSchG bzw. Achtungsabstande zu
beachten ist. Es wird angeregt, auf diesen Aspekt
in der Planbegrindung unter Berlcksichtigung
des gewerblich-industriellen  Umfeld  der
Plangebiete (teilweise ebenfalls im Bauleit-
planverfahren) noch ndher einzugehen.

d) Larm

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung wurde
von hier auch eine Uberpriifung bzw. Uber-
arbeitung der schalltechnischen Untersuchung
Nr. VA 8189-1 der Firma Peutz Consult
(Druckdatum 08.03.2021) angeregt. Mit den
nunmehr vorgelegten Planunterlagen wurde eine
Uberabeitete schalltechnische Untersuchung Nr.
VA 8189-1 der Firma Peutz Consult mit
Druckdatum 23.08.2021 vorgelegt.

Die Durchsicht der Uberarbeiteten schalltech-
nischen Untersuchung auch unter Berick-
sichtigung Ihrer Abwagungstabelle TOB hat
ergeben, dass bei der Uberarbeitung nur ein Teil
der hiesigen Anregungen aus der friihzeitigen
Beteiligung (Stellungnahme vom 11.06.2021)
bericksichtigt wurde. Dabei handelt es sich im
Wesentlichen um redaktionelle Anderungen bzw.
Erganzungen. Die entsprechenden Stellen wur-
den in der Uberarbeiteten schalltechnischen
Untersuchung fett gekennzeichnet. Nach hiesiger
Auffassung bestehen jedoch trotz der v. g.
Uberarbeitung weiterhin Unklarheiten bzw. wird
eine _nochmalige Uberpriifung der vorliegenden

Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 140

enthalten.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise aus der Stellungnahme, die im
Rahmen der friihzeitigen Beteiligung abgegeben
wurde, sind in die Uberarbeitung des Gutachtens,
letzter Stand 23.08.21, eingearbeitet worden,
soweit sich aus der Behandlung im Rahmen der
Abwagung nichts anderes ergab. Zu folgenden
Punkten sind gemal der Abwagungsvorlage zur
frihzeitigen Beteiligung die Hinweise nicht bzw.
teilweise berlcksichtigt worden:

schalltechnischen Untersuchung angeregt, um
sowohl die Vorgehensweise als auch die
Ergebnisse nachvollziehen und abschlieRend
bewerten zu kénnen. Nachfolgend werden die
entsprechenden Punkte mit Bezug auf die
Nummerierung unter Punkt d) der Stellungnahme

vom 11.06.2021 genannt und mit ggf.
zusatzlicher Erlauterung aufgefuhrt (auf eine
vollstandige  textliche = Wiederholung  wird

verzichtet):

(-..)
U. a. weicht die Darstellung in Anlage 1.3 fir den
Bebauungsplan Nr. 132 von der Darstellung im

entsprechenden Bauleitplanverfahren ab.

Nr. 1.5
Der Bezug auf vorhandene Gebaude unklar.

(...)

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

MaRgeblich ist das Schallgutachten zum Bebau-
ungsplan Nr. 132, dessen Ergebnisse in das Gut-
achten zum Bebauungsplan Nr. 140 ibernommen
wurden.

Gemeint sind die Anlagen 4.1 ff. Hier ist lediglich
die graphische Darstellung der Halle Sid, die
erhalten bleibt, schwer lesbar. Auf die Schall-
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Nr. 1.9

Als maximaler Schallleitungspegel wird fir die
Zuckerfabrik 108 dB(A) fur den Vorgang
Bremsenentliiftung eines LKW angegeben. Unter
Berlicksichtigung der Abkippvorgdnge auf den
Freiflachen der Zuckerfabrik dirfte der v. g. Wert
als maximaler Schallleistungspegel eher zu
niedrig sein.

Nr. 1.10 Abs. 1 und 2, nunmehr mit Bezug auf Nr.
7.3 und Seite 46 der

schalltechnischen Untersuchung

Die Vorgabe gemafR Nr. 7.3 Abs. 3 der schall-
technischen Untersuchung wurde offenbar nicht
vollstandig in den Bebauungsplan Gbernommen
(siehe z. B. Immissionsort 01). In diesem Zusam-
menhang wird auRerdem im Hinblick auf passive
SchallschutzmaRnahmen im  Anwendungs-
bereich der TA Larm auf die Kommentierung
Feldhaus Rn 21 zu Nr. 6 TA Larm hingewiesen.

Nr.1.11

Nr. 1.12, nunmehr mit Bezug auf Seite 41 Abs. 1
i. V. mit den Anlagen 8 wund 9 der
schalltechnischen Untersuchung

Nr. 1.13, nunmehr mit Bezug auf die Seiten 44
und 45 der schalltechnischen Untersuchung

In der uUberarbeiteten schalltechnischen Unter-
suchung wird zudem nicht darauf eingegangen,
dass zwar die Anlage 1.1 an den Bebau-
ungsplanentwurf angepasst wurde, dass sich
aber bei den Berechnungsergebnisse unter
Bericksichtigung der geplanten Bebauung
offenbar keine Anderungen ergeben haben.

Zur Planbegriindung (einschlief3lich Umwelt-
bericht) sowie zu den vorgesehenen Festset-
zungen des Bebauungsplans wird auf folgendes
hingewiesen:

1) Die Angabe zum Gewerbelarm unter Nr. 5.1.1
Satz 2 der Planbegriindung Teil A kann anhand
der schalltechnischen Untersuchung (Anlage
7.1.1) nicht fir den Immissionsort [0 1
nachvollzogen werden.

2) Planbegrindung Teil A, Seite 23/24
Gewerbelarm

In der schalltechnischen Untersuchung (Anlage
7.1.1) werden fir den Immissionsort 10 1 auch
bei Berlcksichtigung der vorgesehen Bebauung
Uberschreitungen  der  Immissionsrichtwerte
dargestellt. Auf die Uberschreitungen am Rand
der MU-Gebiete wird an dieser Stelle der
Planbegrindung nicht weiter eingegangen.

schutzfestsetzungen hat das keinen Einfluss, weil
diese nach der freien Schallausbreitung bestimmt
werden.

Die Werte entsprechen ublichen Daten fir den
Entliftungsvorgang. Abkippvorgadnge betreffen
das Abladen von Riben, das aufgrund der
Konsistenz der Riben weniger laut ist als z.B. das
Abladen von festen Schittgltern wie Steine oder
Kies. Insofern sind die relativ hochfrequenten
Tone malRgebend.

Nr.

s. dazu unten, der

Planbegriindung.

ZUu

1) bezgl.

Es sind keine grundlegenden Anderungen der
stadtebaulichen Figur erfolgt. Den Anlagen 5.2.3
ff, 7.2.1 ff. ist eindeutig zu entnehmen, dass sich
die Untersuchung auf die aktuell festgesetzten
Baufelder bezieht.

Fir den Immissionsort 1 im WA-Gebiet werden
Uberschreitungen der Orientierungswerte am Tag
bis 4,7 dB(A) und in der Nacht bis 3,1 dB(A)
prognostiziert. Dabei handelt es sich um eine
Worst-Case-Betrachtung, die  noch  nicht
bericksichtigt, dass unmittelbar gegenuber mit
dem Bebauungsplan Nr. 141 inzwischen ein MU-

Gebiet geplant ist. Ungeachtet dessen gilt
folgendes:
Die an die vorhandenen Gewerbegebiete

heranrickende Wohnbebauung muss ein hdheres
Maf an Gewerbelarmimmissionen hinnehmen, als
eine Bebauung in nicht vorbelastetem Gebiet. Die
hier prognostizierten Pegeliberschreitungen sind
durch die Bebauung hinzunehmen, denn sie
Uberschreiten  die  Orientierungswerte  fur
Mischgebiete, in denen die Wohnnutzung allge-
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3) Planbegriindung Teil A, Seite 24 Punkt c)

Nach Nr. 7.3 Abs. 3 der schalltechnischen
Untersuchung erfolgt hinsichtlich der nicht zu
offnenden Fenster keine Unterscheidung
zwischen Tag bzw. Nacht. Fir die WA-Gebiete
sind im Bebauungsplan keine Grundriss-
orientierungen mittels zeichnerischer oder text-
licher Festsetzungen vorgesehen. Auf den
Kommentar Feldhaus zur TA Larm hinsichtlich
passiver Schallschutzmallnahmen wurde bereits
hingewiesen.

4) Auf den Aspekt ,Absicherung der
Baureihenfolge® wurde  bereits in  der
Stellungnahme vom 11.06.2021 hingewiesen.
GemaR der vorliegenden Abwagungstabelle TOB
wird eine solche Absicherung lhrerseits offenbar
nicht als notwendig erachtet.

5) Planbegriindung Teil A, Seite 30

Hier erfolgt der Bezug auf eine mittlerweile
Uberarbeitete Fassung der schalltechnischen
Untersuchung.

6) Planbegriindung Teil B, Nr. 5.1.8 ,Schall*

Bei einem Teil der Angaben (..mit der
Festsetzung Industriegebiet Betriebe zulassig...“)
handelt es sich vermutlich um eine redaktionelle
Unstimmigkeit.

7) Planbegrindung Teil B, Nr. 6.1.6
,Grundrissoptimierung“ Abs. 2 u. 4

Die Angaben in Abs. 2 sind nicht eindeutig. Von
hier wird auch aufgrund der Angaben in der

mein zuldssig ist nicht und gewahrleisten somit
grundsatzlich noch gesunde Wohnverhaltnisse-
wobei sich nach Herstellung der geplanten
Bebauung ohnehin deutlich glnstigere Ver-
héltnisse mit PegelUberschreitungen von max. 2,9
dB(A) am Tag und 0,9 dB(A) in der Nacht
einstellen. Dies gilt insbesondere auch fiir den
Nachtwert, der mit max. 43,1 dB(A) keine
Grundrissgliederung erfordert. Nach dem allge-
mein anerkannten Stand der Forschung ist ein
ungestorter Schlaf oberhalb eines durch Aufien-
larm hervorgerufenen Innenraumpegels von 30
dB(A) nicht mehr hinreichend zu gewahrleisten.
Zudem muss in Schlafrdumen auch ein
ausreichender Luftwechsel gemal DIN 4108
gegeben sein, um den Anforderungen an gesunde
Wohnverhaltnisse zu entsprechen. Die beiden
vorgenannten Anforderungen konnen bis zu
einem Beurteilungspegel nachts (22-6 Uhr) von 45
dB(A) dadurch erfiillt werden, dass ein Fenster im
Schlafraum (zu den Schlafrdumen gehdéren auch
die Kinderzimmer) in Kippstellung geoffnet wird.
Das in Kippstellung gedffnete Fenster bewirkt eine
Schallpegelminderung von zumindest 15 dB(A),
sodass der Innenraumpegel nicht Gber 30 dB(A)
betragt.

s. dazu die obenstehenden Ausfuhrungen.
Festsetzungen einer Grundrissgliederung im WA
sind zur Wahrung gesunder Wohnverhaltnisse
nicht  erforderlich, Uberschreitungen der
Orientierungswerte sind im vorbelasteten Bereich
durch die heranrlickende @ Wohnbebauung
hinzunehmen.

s.0., gesunde Wohnverhaltnisse sind auch unter
Betrachtung der freien Schallausbreitung gewahrt.

Dies ist mit der Begrindung fur den

Satzungsbeschluss aktualisiert.

Die Angabe bezieht sich auf den Bestand. Derzeit
ist im Bebauungsplan Nr. 100 Industriegebiet Gl
festgesetzt.

s. dazu oben zu Punkt d 1) ff.
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Planbegrindung Teil A Nr. 5.9.1 davon ausge-
gangen, dass sich die in Abs. 2 genannten Werte
auf die Verkehrslarmimmissionen beziehen. Fir
die WA-Gebiete sind im Bebauungsplan keine
Grundrissorientierungen mittels zeichnerischer
oder textlicher Festsetzungen vorgesehen.

8) Gemal textlicher Festsetzung Nr. 1.2.1 wird im
Gebiet MU 2.2 die Wohnnutzung nicht
zugelassen. Unklar ist daher, warum fir dieses
Gebiet zeichnerische Festsetzungen mit Bezug
auf die textliche Festsetzung Nr. 7.3 Satz 1
erfolgen.

9) Mit den vorgesehen textlichen Festsetzungen
zum Schallschutz werden nach hiesiger Auf-
fassung nicht alle Teile des Bebauungsplange-
bietes, fur die in der schalltechnischen Untersu-
chung (siehe Anlagen 10 und 11) Uber-
schreitungen dargestellt sind, berlcksichtigt. In
Anlage 11 erfolgt offenbar zudem keine Dar-
stellung fiir die Gebiete MU 6, MU 7.1 und MU 7.2
(dort unklare Bezeichnung ,Fremdgrundstiicke).

10) Fir die Nr. 9 der Zeichenerklarung in der
Planzeichnung wird eine Uberpriifung bei den
Bezigen (Nummern) der textlichen
Festsetzungen angeregt.

11) Ihren Ausfiihrungen in der Abwagungstabelle
TOB Seite 5 hinsichtlich eines Immissions-
richtwertes von 65 dB(A) fir gewerbliche
Nutzungen im urbanen Gebiet kann vorliegend
nicht gefolgt werden.

Insgesamt wird von hier eine nochmalige
Uberpriifung der Angaben zum Larm flr
notwendig erachtet. Aus den vorliegenden
Unterlagen ergibt sich nicht abschlieRend, dass
die entsprechenden  Orientierungs-  bzw.
Immissionsrichtwerte bezogen auf die
Gewerbelarmimmissionen eingehalten werden

bzw. dass entsprechende MalRnahmen fir alle
betroffenen ~ Teile der Plangebiete  mit
Uberschreitungen vorgesehen sind. Eine

zuklinftige Beschwerde- bzw. Konfliktsituation
kann daher nicht grundsatzlich ausgeschlossen
werden.

e) Geruche

Das Plangebiet ist durch gewerbliche Nutzungen
im Umfeld mit Geruchsimmissionen vorbelastet.
Zu diesen gewerblichen Nutzungen (Anlagen)
zahlen u. a. eine Tierfutterfabrik sowie die v. g.
Zuckerfabrik. Aufgrund der bereits erwahnten
immissionsschutzrechtlichen Zustandigkeit wird
sich auch bei den nachfolgenden Ausflihrungen
im Wesentlichen auf die Zuckerfabrik beschrankt.
Hinsichtlich anderer in den Unterlagen
aufgefiihrter geruchsrelevanter Anlagen bzw.

Schutzenswerte Aufenthaltsrdume kdnnen auch in
Gewerbebetrieben, z. B. Beherbergungsbetrieben
u. A. vorkommen. Die textliche Festsetzung wird
dahingehend klargestellt.

Der Bebauungsplan trifft die notwendigen Fest-
setzungen fir die Teilgebiete MU 6, 7.1, 7.2
gemal Anlage 10 des Schallgutachtens. Anlage
11 ist in der Tat unvollstindig. Dies hat aber auf
die Festsetzungen und das Abwagungsergebnis
keinen Einfluss.

Hier ist eine Korrektur der Angaben (jeweils Nr. 7.3
statt 5.3) erfolgt.

An der nachfolgenden Bewertung aus der
Abwagung zur frihzeitigen Beteiligung wird
festgehalten, wobei eine Grundrissorientierung fir
schutzenswerte Aufenthaltsrdume mit Wohnfunk-
tion in Gewerbebetrieben, z. B. Beherbergungs-
betrieben, festgesetzt ist:

,ES waére nicht sachgerecht, bei Gewerbeldrm-
immissionen von max. 65 dB(A) am Tag, wie sie
im Plangebiet vorliegen, zu 6ffnende Fenster auch
fur gewerbliche Nutzungen auszuschlieen. Die
65 dB(A) stellen als Immissionsrichtwert in
Gewerbegebieten hierbei einen geeigneten
Beurteilungsmalstab flir Gewerberdume auch im

Urbanen Gebiet dar, sie erlauben bei
teilgedffneten Fenstern i. d. R. Innenraumpegel
von 50 dB(A). Die Festsetzungen des

Bebauungsplanes zu den Schallschutzmal3-
nahmen beruhen auf der freien Schallausbreitung
im Plangebiet und somit auf einer ungiinstigen
Fallgestaltung, die in der Wirklichkeit nicht
eintreten wird.*

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Das Geruchsimmissionsgutachten zum Bebau-
ungsplan wurde -insbesondere zum Abgleich mit
den durch Pfeiffer & Langen mit der
Stellungnahme vom 19.04.2021 vorgelegten,
abweichenden Daten des Gutachterbiros
Uppenkamp & Partner- Uberprift und erganzt. Die
Abweichungen bei den prognostizierten
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deren Bericksichtigung in  der u. a.
Geruchsprognose und in der Stellungnahme des
LANUV NRW (u. a. hinsichtlich Emissionsdaten)
wird nochmals auf die Zustandigkeit der Unteren

Immissionsschutzbehorde des Kreises
Euskirchen
verwiesen. Gemall  Stellungnahme  der

Zuckerfabrik vom 19.04.2021 (einsehbar in der
Abwéagungstabelle Offentlichkeit) wurde von dort
eine zusatzliche gutachterliche Prifung zu den
Geruchsimmissionen beauftragt. Die vorlaufigen
Berechnungsergebnisse deuten nach Angaben
der Zuckerfabrik auf héhere Immissionen hin, als
in der Prognose der Firma Olfasense vom
26.02.2021 dargestellt. Zu dieser zusatzlichen
gutachterlichen Prifung liegen hier keine
weiteren Informationen vor. Es erfolgte dazu
auch keine Nachfrage von hier bei der
Zuckerfabrik. Auf diese zusatzliche
gutachterliche Prifung wird somit nachfolgend
nicht eingegangen. Ob die in der Stellungnahme
erwahnte vorgeschlagene Besprechung unter
Beteiligung der Gutachter stattgefunden hat, ist
hier nicht bekannt.

Geruchshaufigkeiten sind durch unterschiedliche,
zugrunde gelegte meteorologische Daten bedingt.
Ein Abgleich der unterschiedlichen meteorolo-
gischen Daten mit einer weiteren, offentlich
zuganglichen Quelle, die ein digitales, lokales
Klimamodell fur Euskirchen enthalt
(https://www.meteoblue.com/de/wetter/historyclim
ate/climatemodelled/euskirchen_deutschland_29
28396) bestatigt die urspriingliche Plausibilisie-
rungsprifung der Fa. Olfasense zu den Wetter-
daten aus Nurburg an Stelle der von Uppenkamp
& Partner verwendeten Daten aus Noérvenich.
Auch die im August 2021 erfolgte Uberprifung
durch das LANUV bestatigt grundsatzlich die
zugrundeliegenden Daten.

Die planerische Bewaltigung des Immissions-
konfliktes erfolgt im Bebauungsplan Nr. 140.

An den Daten des Gutachtens wird flir den
Bebauungsplan festgehalten.

Hinsichtlich der teilweise uber 10%
hinausgehenden Geruchsstunden im Jahresmittel
wird im Bebauungsplan ein Hinweis auf diese
Vorbelastung eingeflgt.

Die Ausfihrungen in den Planbegriindungen zu
Gerichen basieren im Wesentlichen auf einer

Fir die Bereiche mit bis zu 12% Geruchsstunden

Geruchsimmissionsprognose der Firma
Olfasense GmbH vom 26.02.2021, die bereits im
Rahmen der friihzeitigen Beteiligung nach § 4
Abs. 1 BauGB vorgelegen hat. Diese Prognose
wurde im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung
nach Ricksprache mit lhnen dem LANUV NRW
zur Prufung Ubersandt. Die entsprechende
Stellungnahme des LANUV NRW dazu vom
20.07.2021 liegt Ihnen vor und wird von lhnen in
den einsehbaren Abwa&gungstabellen mit
Ruckaulerungen der Firma Olfasense GmbH
bericksichtigt. Von hier  wird davon
ausgegangen, dass es sich bei der in der
Abwéagungstabelle TOB erwahnten
Stellungnahme des LANUV NRW vom August
2021 um eine redaktionelle Unstimmigkeit
handelt. Die Prognose wurde auf der Grundlage
der Geruchsimmissions-Richtlinie (GIRL) sowie
der TA Luft 2002 erstellt. Zwischenzeitlich ist am
01.12.2021 eine Neufassung der TA Luft in Kraft
getreten. Der darin enthaltene Anhang 7 (u. a.
Angaben zu Immissionswerten bei Geriichen)
ersetzt faktisch die GIRL. Auflerdem enthalt die
Neufassung Anderung hinsichtlich der Ausbrei-
tungsrechnung. Von hier wird angeregt, dass zu
diesem Sachverhalt eine Uberprifung durch z. B.
die Firma Olfasense GmbH erfolgt. Eine evil.
diesbezigliche Nachfrage beim LANUV NRW
wird erst nach vorheriger Abstimmung mit Ihnen
fur sinnvoll erachtet. Die in der Prognose Firma
Olfasense GmbH fur die Zuckerfabrik verwen-
deten Emissionsdaten beruhen auf Angaben aus
einem Genehmigungsverfahren  fir  die

im Jahresmittel wird die Wohnnutzung dennoch
nicht grundsatzlich in allen dementsprechend
ausgewiesenen Teilen des  Plangebietes
ausgeschlossen. Der maximal prognostizierte
Wert von 12% wird hierbei gemaR Nr. 5 der GIRL
als Ubergangswert zwischen unterschiedlichen
Gebietsnutzungen  (beispielsweise  Ubergang
Gewerbe- zum Wohngebiet) bewertet. Dies ist
moglich, weil die Wohnnutzung hier an die
bestandsgeschitzten, Geruch emittierenden
Betriebe heranriickt und somit auch Uber dem
Richtwert von 10% liegende Geruchshaufigkeiten
in diesem Einzelfall als bestehende Vorbelastung
der heranrickenden Nutzung noch zumutbar sind.

Erhebliche Einschrankungen der Betriebs-
ausubung und der betrieblichen Entwicklungs-
moglichkeiten der Zuckerfabrik sind aufgrund der
oben dargestellten Vorgehensweise, durch die
neu entstehende Wohnbebauung nicht zu
befirchten. Die bestehenden Geruchsimmis-
sionen halten sich im vertraglichen Rahmen und
sind zu akzeptieren.

Der § 50 BImSchG fordert jedoch nicht zwingend
die rdumliche Trennung, sondern die Zuordnung
der Flachen und Nutzungen in der Weise, dass
schadliche Umwelteinwirkungen ,soweit wie
moglich* vermieden werden (OVG RP, Urteil vom
19.12.2003 — 1 C 10624/03). Das Wort ,soweit* ist
nicht radumlich, sondern als Relativierung des
Moglichen zu verstehen. Der § 50 BImSchG ist
also kein zwingend raumlich zu verstehender
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Zuckerfabrik aus 2016/2017. Dazu ergeben sich
unter Bertcksichtigung der Erlauterungen in der
Abwagungstabelle TOB Nr. 12 (Grundlage
Schreiben der Firma Olfasense GmbH vom
27.08.2021, nicht Teil der Planunterlagen) von
hier keine Anmerkungen.

Das LANUV NRW sieht gemall seiner
Stellungnahme vom 20.07.2021 aufRerdem
Klarungsbedarf hinsichtlich einzelner Aspekte bei
der Ausbreitungsrechnung. Darauf wird |hrerseits
in der vorliegenden Abwé&gungstabelle TOB Nr.
12 eingegangen, wobei offenbar noch nicht alle
Rickmeldungen der Firma Olfasense GmbH
vorlagen. Eine diesbezlgliche Beteiligung des
LANUV NRW ist von hier bisher nicht erfolgt.
Sofern dies lhrerseits als sinnvoll erachtet wird,
sollte dazu eine Abstimmung zur weiteren
Vorgehensweise erfolgen. Mit Bezug auf die Nr.
7.1 der Prognose der Firma Olfasense GmbH
wird darauf hingewiesen, dass gemal
vorliegendem Bebauungsplan fir das Plangebiet
MU 2.1 eine Wohnnutzung nicht mehr
ausgeschlossen wird.

Ausgehend von den derzeit in der Prognose der
Firma Olfasense GmbH dargestellten Immis-
sionen (siehe Anmerkungen zur Ausbreitungs-
rechnung) wird der Immissionswert von 0,10
(angegeben als relative Haufigkeit der
Geruchsstunden, vereinfacht 10 % der
Jahresstunden) nach Anhang 7 Tabelle 22 der
neuen TA Luft fir die vorgesehenen allgemeinen
Wohngebiete eingehalten. Fir das vorgesehene
Sondergebiet ergibt sich eine maximale
Immissionsbelastung von 0,08 (8 % der
Jahresstunden), wobei diese Gebietskategorie in
der Tabelle 22 nicht ausdricklich aufgefuhrt ist.
Fir Ostliche Teile der vorgesehenen urbanen
Gebiete ergeben sich jedoch Uberschreitungen
des in Tabelle 22 aufgefiihrten Immissionswertes
von 0,10. Darauf wird lhrerseits mit einem
teilweisen Ausschluss von Wohnnutzung in den
betroffenen Gebieten reagiert. Mit diesen
Uberschreitungen wird sich auRerdem lhrerseits
in den Planbegrindungen auseinandergesetzt
und es erfolgt eine Beurteilung im Hinblick auf die
vorgesehenen Nutzungen. Zu diesen Beurteilung
Ihrerseits erfolgen von hier mit Ausnahme des
Hinweises, dass die GIRL durch die neue TA Luft
ersetzt wurde, keine weiteren Ausflihrungen, da
damit auch eine Bewertung lhrer Beurteilung
bzw. Ihrer Abwagung verbunden ware.

Trennungsgrundsatz, sondern ein Grundsatz zur
Vermeidung von Immissionen (Fickert/ Fieseler;
BauNVO 13. Aufl,, § 1, RN 41.2).

Nach Ubernahme der Geruchsimmissionsrichtlinie
in die TA Luft zum 01.12.2021 ist festzustellen,
dass die bisherigen Richtwerte der Geruchs-
Immissionsrichtlinie GIRL nicht verandert wurden.
Es wurde lediglich ein Richtwert fir Urbane
Gebiete von 10% Geruchsstunden erganzt. Dieser
entspricht dem bisher bestehenden Richtwert fir
Mischgebiete, der der Abwagung zugrunde liegt.
Eine Anderung des bisherigen Abwéagungs-
ergebnisses ergibt sich hieraus nicht.

Nach fachlicher Aussage des Biros Olfasense
trifft die Annahmen, dass eine falsche Bewertung
von Teilflachen aufgrund geanderter Berech-
nungsgrundlagen vorliege, ebenfalls nicht zu.
Vielmehr muss hier nur von geringfligigen Ver-
anderungen ausgegangen werden, die im
Wesentlichen einem Versionsupdate der zu
verwendenden Berechnungssoftware geschuldet
sind.

Die Differenzen 2zwischen den Immissions-
prognosen von Olfasense und dem durch Pfeiffer
& Langen beauftragten Biro Uppenkamp &
Partner beruhen vielmehr nach wie vor darauf,
dass unterschiedliche Meteorologiedaten zugrun-
de gelegt werden. Dabei wird die Prognose von
Olfasense durch die Stellungnahme des LANUV
vom August 2021 gestutzt.

Es bestehen daher keine Anhaltspunkte dafir,
dass durch eine Neuberechnung ein verandertes
Abwagungsergebnis zu erwarten ware, diese
erfolgt daher nicht.
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3.1

3.2

5.1

Bezugspunkte der Gebaudehdhe

Die Bestimmung der Gebaudehéhe bezieht sich auf die Hohe der Strallengradiente im
Bereich der dem Baugrundstlick erschlieBungstechnisch zugeordneten 6ffentlichen Ver-
kehrsflache (StralRe), gemessen in der auf die Gesamtlange bezogenen Mittelachse des
Gebaudes. Bei Eckgrundstucken wird die 6ffentliche Verkehrsflache (StralRe) zu Grunde
gelegt, zu der der Hauseingang hin orientiert ist. Diese Bezugshoéhe ist auch fir die Be-
messung der Abstandsflachen sowie Aufschiittungen des Gelandes heranzuziehen.

Als maximale Hohe der Gebaude gilt bei geneigten Dachflachen der héchste Punkt der
Oberkante Dachhaut bzw. bei Gebauden mit Flachdach der oberste Punkt der Gebaude-
kante (Attika).

Bei der Berechnung der Héhe von Gebauden bleiben Antennen, Schornsteine und sons-
tige untergeordnete Bauteile unberticksichtigt.

Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und
23 BauNVO)

Abweichende Bauweise (a)

In der abweichenden Bauweise sind Baukdrper mit bis zu 80 m Lange sowie allseitigen
Abstandsflachen zuldssig. Zulassig sind ferner an der Strallenseite Wande, Balkonanbau-
ten, Treppentiirme und Ahnliches, sofern mit diesen beiderseits an die Grundstiicksgrenze
angebaut wird bzw. die Gebaude mit diesen verbunden werden. Die Gebaudeteile geman
Satz 2 durfen eine Bautiefe von 4 m nicht Uberschreiten.

Uberbaubare Grundstiicksflachen
Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch die in der Planzeichnung festgesetzten
Baugrenzen definiert.

Gemal § 23 Abs. 3 BauNVO ist ein Uberschreiten der in der Planzeichnung festgesetzten
Baugrenzen durch untergeordnete Bauteile wie zum Beispiel Gesimse, Dachvorspriinge,
Hauseingangstreppen und deren Uberdachungen sowie durch Vorbauten, wie zum Bei-
spiel Erker oder Balkone bis zu einem Mal} von 1,56 m zulassig.

Gemal § 23 Abs. 3 BauNVO dirfen festgesetzte Baugrenzen durch nicht Giberdachte Ter-
rassen um bis zu 2,0 m Uberschritten werden, dies gilt jedoch nicht fir die strallenseitigen
Baugrenzen.

Vom Bauordnungsrecht abweichendes MaR der Tiefe der Abstandsflache (§ 9 Abs.
1 Nr. 2a BauGB)

Fir Wande und Wandabschnitte, die an den entsprechend in der Planzeichnung festge-
setzten Abschnitten der Baugrenzen oder Baulinien liegen oder die, soweit sie hinter die
Baugrenzen zurlcktreten, zu diesen orientiert sind, betragt das Mal} H fur die Tiefe der
Abstandsflache 0,2.

Stellplatze und Garagen, Zufahrten (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 12 Abs. 6
BauNVO), Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)

Oberirdische, private Stellplatze sind nur in den zeichnerisch entsprechend festgesetzten
Bereichen (St) zulassig. Sie kénnen als Ausnahmen gemaR § 31 Abs. 1 BauGB auch
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8.1

8.2

8.3

8.4

sonstigen Begrenzungslinien orientiert sein. Fenster und AuRentiiren von Schlafraumen
einschlief3lich Kinderzimmern, Gastezimmern und anderen Raumen mit bestimmungsge-
malfer Schlaffunktion dirfen nicht zu den mit der Signatur // N // N // gekennzeichneten
Abschnitten der Baugrenzen und sonstigen Begrenzungslinien orientiert sein. Die Satze 1
und 2 gelten nicht fur solche Fenster und AuRentiren, die sich nicht im Regelbetrieb,
sondern nur ausnahmsweise, zum Beispiel als Rettungsoffnung im Brandfall oder zu Rei-
nigungszwecken 6ffnen lassen. Von Satz 1 kann abgewichen werden, wenn im bauauf-
sichtlichen Genehmigungsverfahren durch eine schalltechnische Untersuchung Beurtei-
lungspegel flr den Gewerbelarm von héchstens 63 dB(A) fur den Tagzeitraum (6- 22
Uhr) nachgewiesen werden. Von Satz 2 kann abgewichen werden, wenn im bauaufsicht-
lichen Genehmigungsverfahren durch eine schalltechnische Untersuchung Beurteilungs-
pegel fur den Gewerbeldarm von héchstens 45 dB(A) fir den Nachtzeitraum (22-6 Uhr)
nachgewiesen werden. Die vorstehenden Festsetzungen gelten auch fiir schiitzens-
werte Aufenthaltsrdume in Beherbergungsbetrieben, Sozialrdume mit Ruheberei-
chen und Ahnliches.

Fir AuRenwohnbereiche wie zum Beispiel Balkone, Loggien und Terrassen, die einen
Beurteilungspegel von 62 dB (A) oder darlber im Tagzeitraum (6 bis 22 Uhr) aufweisen,
sind SchallschutzmalRnahmen zu treffen. Durch diese muss sichergestellt werden, dass
der vorgenannte Beurteilungspegel innerhalb der Aulenwohnbereiche nicht Gberschritten
wird. Ein Beurteilungspegel von 62 dB(A) im Tagzeitraum ist in der Regel anzunehmen,
wenn nach DIN 4109 ein Larmpegelbereich IV oder hoher ermittelt wurde.

Anpflanzungen sowie Erhaltung von Baumen und Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25
BauGB)

Anpflanzen von Strallenbdumen

In den offentlichen Verkehrsflachen sind mindestens 120 StralRenbaume als Gehdlze 1.
Ordnung gemal der Pflanzliste (Nr. 8.5) anzupflanzen. Abweichungen von der Pflanz-
liste sind mit der Unteren Naturschutzbehorde des Kreises Euskirchen abzustim-
men.

Begriinung der Tiefgaragen

Die nicht durch Gebaude, Stellplatze, Zufahrten und andere bauliche Nebenanlagen
Uberbauten Bereiche von Tiefgaragen innerhalb der Baugebiete sind mit Rasen, Stauden
und Strauchgeholzen oder als Hausgarten zu begriinen. Die Vegetationstragschicht ist
mit einer mindestens 40 cm tiefen Bodensubstratschicht, zuziglich einer Filter- und Dran-
schicht, auszubilden.

Dachbegrinung

Die Dachflachen sind mit Rasen und Stauden mindestens extensiv zu begriinen, soweit
sie nicht als Dachterrassen oder Wegeflachen gestaltet werden. Die Starke der durchwur-
zelbaren Substratschicht muss mindestens 8 cm betragen.

Die Pflicht zur Dachbegrinung gilt nicht fur Treppenhauser, Aufzige, technisch notwen-
dige Aufbauten wie zum Beispiel Lufter sowie Belichtungselemente und Anlagen zur Er-
zeugung erneuerbarer Energien.

Vorgarten
In den Allgemeinen Wohngebieten und in den Urbanen Gebieten mit Ausnahme der Teil-

gebiete MU 2.1, MU 2.2 und MU 7.2 sind die Grundstiicksflachen, die sich zwischen den
offentlichen Verkehrsflachen und den vorderen Baugrenzen befinden als Vorgarten mit

mindestens 70% begrinten Flachenanteilen zu gestalten. Sofern Gebaude hinter die vor-
dere Baugrenze zuriicktreten, gilt die vorstehende Festsetzung fir die gesamte zwischen
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gesunder Wohnverhaltnisse zusatzliche Belliftungsmdglichkeiten geschaffen werden, um
den erforderlichen Luftwechsel bei geschlossenen Fenstern und Tiren zu gewahrleisten.
Dies wird im Bebauungsplan, in dessen gesamtem Geltungsbereich Beurteilungspegel von
Uber 45 dB(A) nachts bei freier Schallausbreitung zu erwarten sind, entsprechend festge-
setzt.

In der Praxis sind je nach Geschossebene und wirksamer Schallabschirmung durch die
Baustruktur insbesondere an den von den Straf3en abgewandten Fassaden glinstigere Be-
urteilungspegel zu erwarten als bei der freien Schallausbreitung. Wenn dazu im Baugeneh-
migungsverfahren ein entsprechender Nachweis geflihrt wird, kann der niedrigere Beurtei-
lungspegel berticksichtigt werden und somit auf zusatzliche Bellftungseinrichtungen ver-
zichtet werden.

c) Grundrissorientierung in Wohnungen

In den Ostlichen Randbereichen des Plangebietes sind die Immissionsrichtwerte der TA
Larm fir MU-Gebiete (63/ 45 dB(A) tags/ nachts) um bis zu 2 dB(A) am Tag und bis zu 3
dB(A) nachts Uberschritten-sind. Es wird bei Uberschreitung tags und nachts fiir alle schit-
zenswerten Aufenthaltsrdume, bei Uberschreitung nur im Nachtzeitraum nur fiir Schiaf-
raume einschl. Kinderzimmern vorgegeben, dass diese keine Fenster und Aulentlren, die
sich 6ffnen lassen zu den kritischen Fassadenbereichen haben dirfen. Da es solche Fens-
ter und/ oder Tilren in den benannten Raumarten generell zur Wahrung gesunder Wohn-
verhaltnisse geben muss, bedeutet dies, dass diese Raume entweder eine zweite, unkriti-
sche Fassadenseite mit den entsprechenden Offnungen aufweisen miissen oder tiberhaupt
keine Orientierung zu den kritischen Fassadenabschnitten haben duirfen.

Die Festsetzung basiert auf der freien Schallausbreitung als unginstigstem Planungsfall.
In der Praxis werden sich, bei Berticksichtigung geeigneter Bauabschnitte, Abschirmeffekte
insbesondere in den Innenhofbereichen zeigen, die die Grundrissgliederung eribrigen.
Um hier kein Ubermal an Anforderungen festzusetzen, kann auch hier im Baugenehmi-
gungsverfahren ein niedrigerer Beurteilungspegel zugrunde gelegt werden. Wenn dazu im
Baugenehmigungsverfahren ein entsprechender Nachweis geflihrt wird, kann der niedri-
gere Beurteilungspegel bertcksichtigt werden und somit auf die Grundrissgliederung ver-
zichtet werden.

Die vorstehenden Festsetzungen gelten auch fiir schiitzenswerte Aufenthaltsrdume
in Beherbergungsbetrieben, Sozialrdume mit Ruhebereichen und Ahnlichem.

d) AuBRenwohnbereiche

Fur Auenwohnbereiche wie zum Beispiel Balkone, Loggien und Terrassen, die einen Be-
urteilungspegel von 62 dB (A) oder dartiber im Tagzeitraum (6 bis 22 Uhr) aufweisen, sind
Schallschutzmalnahmen zu treffen. Dies ist hier unabhangig vom Gebietscharakter zum
Schutz der Wohngesundheit zu gewahrleisten, da Wohnungen in Bereichen allgemein zu-
gelassen werden, die entsprechend hohe Beurteilungspegel durch Verkehrslarm aufwei-
sen. Die Grenzziehung bei einem Dauerschallpegel von 62 dB (A) wird dem Erfordernis
gerecht, rechtliche Folgen schon an Larmbeeintrachtigungen zu kniipfen, die noch nicht die
Schwelle der Gesundheitsgefahrdung erreichen und unzumutbare Stérungen auf dem
Felde der Kommunikation und der Erholung nicht erwarten lassen [BVerwG, Urt. v.
16.03.2006, 4 A 1075.04]. Durch die SchutzmalRnahmen muss sichergestellt werden, dass
der vorgenannte Beurteilungspegel innerhalb der Aulienwohnbereiche nicht Uberschritten
wird. Dies kann durch erhdhte Brustungen, ggf. bewegliche Elemente 0.4. gewahrleistet
werden.
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- 7 ] ZEICHENERKLARUNG TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
Nikolaus- s \ // (gem. PlanzVV90)
3.2 Uberbaubare Grundstiicksflachen 8.5 Pflanzliste
1. Art der baulichen Nutzung A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN Die uberbaubaren Grundsticksflachen sind durch die in der Planzeichnung festgesetzter Herstellung des StralRenkoérpers
(§ 5 Abs.2 Nr.1, § 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung Baugrenzen definiert. o o _ ) ) Die zur Herstellung des StraRenkérpers &ffentlicher Verkehrsflachen erforderlichen Ru-
-BauNVvO-) . Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 4, 6a u. 11 BauNVO) ) . _ _ _ Die Eignung als StralRenbaum ist jeweils gesondert zu prifen und es kdnnen ggfs. von der ckenstitzen der Borde, Anschittungen, Abgrabungen und Stutzwénde kénnen ganz oder
GemaR § 23 Abs. 3 BauNVO ist ein Ubergchrglten der m_de_r Planz_elchnung festgesetzter Pflanzliste abweichende Baumarten als StraRenbaume vorgesehen werden. teilweise auf den Baugrundstiicken angelegt werden.
( 11 Allgemeine Wohnagebiete -WA- Baugrenzen durch untergeordnete Bauteile wie zum Beispiel Gesimse, Dachvorspriinge,
\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\ WA Allgemeine Wohngebiete | Hauseingangstreppen und deren Uberdachungen sowie durch Vorbauten, wie zum Bei- Gehdlze 1. Ordnung / GroRbaume - 20 bis 40 m Hdéhe Stillgelegte Ferngasleitung
4 BauNVO ] ] ] ] spiel Erker oder Balkone bis zu einem Maf} von 1,6 m zulassig. i i i i i i i i
(§ 4 Bau ) In den Allgemeinen Wohngebieten sind die nach § 4 Abs. 3 Nr. 3, 4 und 5 BauNVO aus- i - Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn (nicht als Stralenbaum imperhalrdesFlangebiets befindet sic/y ene stillgelegte Ferngasleitung mit der Lei
nahmsweise zulassungsfahigen Nutzungen (Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaube- GemaR & 23 Abs. 3 BauNVO dirfen fest tzte B durch nicht tiberdacht und an Leitungstrassen) TR =REIHIES RGOO302.3O76 (Elgentyme_r. Cpen Guid E”mp?)’ HISISE Shil de_n Bet?_au-
triebe. Tankstellen) geman § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht zulassig emal § OS. aulNv urren restgeselzie baugrenzen durch nicht uberdachte Fagus sylvatica Rotbuche ungsplan als Bestand eingetragen. [_)le stillgelegte Ferngasleltung_kann soweit es _fur das
| 205 MU Urbane Gebit ’ : : : Terrassen um bis zu 2,0 m Uberschritten werden, dies gilt jedoch nicht fir die strafiensei- Fraxinus excelsior Gemeine Esche spatere Bauvorhaben erforderlich sein sollte, ausgebaut werden. Ein Herausschneiden der
rbane Loebiete tigen Baugrenzen. Quercus petraea Trauben-Eiche Rohre darf nur durch das Fachpersonal der Thyssengas GmbH erfolgen.
(§ 6a BauNVO)
: Quercus robur Stiel-Eiche
1.2 Urbane Gebiete MU- Salix alba Silber-Weide DIN-Normen
_ o ) _ 4. Vom Bauordnungsrecht abweichendes MaR der Tiefe der Abstandsflache (§ 9 Abs. Tilia cordata Winterlinde Die in dieser Satzung in Bezug genommenen DIN-Normen kénnen bei der Stadt Euskir-
SO . . 21 Imiibanen GebistenMEhE2wird dis ohoutzung gemaris:#Abe.3 Baulve aieht 1 Nr. 2a BauGB) Tilia platyphylios Sommerlinde chen, Kélner Stralte 75, 53879 Euskirchen, im Fachbereich 9 — Stadtentwicklung und
Sonstige Sondergebiete zugelassen. Ulmus ssp Ulme (versch. Sorten) = = : : - :
(§ 11 BauNVO) . : Bauordnung wahrend der Offnungszeiten eingesehen und auch Uber die Beuth-Verlag
55 i Cabist MU 4 sivd i Exd h AR 0 i Zwsck l3ssi Fur Wande und Wandabschnitte, die an den entsprechend in der Planzeichnung festge- GmbH, Burggrafenstrale 6, 10787 Berlin kostenpflichtig bezogen werden.
- m Urbanen ebie Sind Im Erdgeschoss nur Anlagen fur soziale 2wecke zulassig. setzten Abschnitten der Baugrenzen oder Baulinien liegen oder die, soweit sie hinter die ) ) _ ) _ )
2. MaR der baulichen Nutzung Il L T i w———— Baugrenzen zuriicktreten, zu diesen orientiert sind, betragt das MaR H fiir die Tiefe der Gehdlze 2. Ordnung / Baume mittlerer GroRke - 15 bis 20 m Hohe
/ (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB) o sungsfahigen Nutzungen ’ Abstandsflache 0,2. Acer platanoides Spitz-Ahorn (nicht als StraBenbaum
@ 204 - nicht kerngebietstyische Vergnigungsstatten 3 I iy e g Sl
P P4 A 0.4 . Alnus glutinosa Schwarz-Erle
‘\ L ’ Grundiachenzanl (GR2) el 5 Stellplatze und G Zufahrten (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 12 Abs. 6 BauN Betula pendula Sand-Birke
“ ' ~ = ; - : ellpldtze und Garagen, Zufahrten S. Y. auGB un S. auN- x
LANEMES2 N> ._ gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht zulassig. ot el bl AL § Coinie befulis e
! Geschoffiachenzahl (GF2) k- NABRIADIEE RIS EREARNNO) PRTIE ST Vogel-Kirsche
1.2.3 In den Urbanen Gebieten sind Lo . . . . . . Pyrus pyraster Wildbirne
1 Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf - Wettbiiros und Wettannahmestellen 5.1 Ober_lrdlsche, prlve_l_te _Stellplat;e sind nur in den zelchner|§ch entsprechend festgesetzten Sorbus aucuparia Eberesche
- Bordelle, bordellartige Betriebe, Sexshops sowie sonstige Betriebe und Raume, deren Bereichen (St) zulassig. Sie kdnnen als Ausnahmen gemaf § 31 Abs. 1 BauGB auch Sorbus domestica Speierling
LPB V, >70 dB, (A) Gh 15,0 m max. zuldssige Gebdudehdhe tber Normalhéhenull (mNHN) Betriebszweck bzw. Nutzung auf Darstellungen, Handlungen, Dienstleistungen und Zugelassep werden: ) ) Sorbus intermedia Schwed. Mehlbeere
LPB IV, >65 dB (A) - Verkauf mit sexuellem Charakter gerichtet ist (] !n den ubgrbaubargn Grundstticksflachen . . . Sorbus tormina!is Elsbeere
— & — Bezugshdhenpunkt zur Tabelle, geplante StraRenachse gemaRk § 1 Abs. 9 BauGB nicht zulassig. ¢ in den Teilen der nicht GUberbaubaren Grundstlicksflachen, die sich zwischen Ver- Prunus domestica Kultur-Pflaume
kehrsflachen und straflenseitigen Baugrenzen befinden. Pyrus communis Kulturbirne
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen 13 Sondergebiet, GroRflachiger Einzelhandel der Nahversorgung/ Wohnen -SO- Die vorge__nannten Einschrankungen gelten nicht fur Fahrradstellplatze, Uberdachte Fahr-
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) radstellplatze und Fahrradgaragen.
. Abweichende Bauweise Das Sondergebiet (SO) dient der Nahversorgung sowie der \WWohnnutzung. Gehélze 3. Ordnung / Kleinbdume - 7 bis 15 m Hohe
e Zulassig sind die folgenden Nutzungen: 5.2  Parkhauser sind in den Teilgebieten MU 2.1, MU 2.2, MU 7.1, MU 7.2 und MU 8 innerhalk Acer campestre Feldahorn (nicht als Strakenbaum und
o Offene Bauweise Wohnnut ) ' der Uberbaubaren Grundstucksflachen zuléssig, sowie in den Teilgebieten WA 1, WA 2 an Leitungstrassen)
a) ..O nnu__zung_, . und MU 1 innerhalb der entsprechend festgesetzten Teile der Gberbaubaren Grund- llex aquifolium Stechpalme
. b) Raum_e fur_frele EferUfe’ ] stucksflachen. Malus domestica Kultur-Apfel
_—— Baulinie c) Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe; Malus sylvestris agg. Wild-Apfel
B d) Einzelhandelsbetriebe mit einer Geschossflache im Sinne des § 20 BauNVO von Mespilus germanica Mispel
augrenze insgesamt bis zu 8.000 m? der folgenden Betriebsformen: 5.3  Tiefgaragen sind in allen Baugebieten auch auRerhalb der tiberbaubaren Grundstiicks- Prunus padus Traubenkirsche
) a. GroRflachige Einzelhandelsbetriebe mit Lebensmittelvollsortiment bis zu einer flachen zuldssig. Salix caprea Sal-Weide
b & be.6 BauGE Verkaufsflache je Betrieb von 1.900 m2, Salix viminalis Korb-Weide
//l/ 2% (5 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB) b. Grofsflachige Einzelhandelsbetriebe mit Lebensmitteldiscountsortiment bis zu 5.4  Ein- und Ausfahrten von Parkhdusern und Tiefgaragen sind nur in den Bereichen fur Ein- Sl ol MIERIDE S
2N .{Il/ einer Verkaufsflache je Betrieb von 1.200 m?; und Ausfahrten, die in der Planzeichnung festgesetzt sind, zuldssig. Ein- und Ausfahrten )
AN 5 5 i c. Nicht groRflachige Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsflache je Betrieb i ie Ei 5 i Straucher
., jp StraRenverkehrsflachen, offentlich g g J von Kleingaragen sowie Einzelgaragen kdénnen als Ausnahmen abweichend von Satz 1
K, von unter 800 m? zugelassen werden. Berberis vulgaris Berberitze
Eingehauste ErschlieRungsflachen wie zum Beispiel Fahrwege, Kraftfahrzeugstell- Cornus sanguinea Roter Hartriegel
— StraRenbegrenzungslinie platze und Ver- und Entsorgungsfléchen sind nicht in die vorgenannte Geschossflache 5.5  Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO, die einen Bruttorauminhalt von mehr Corylus avellana Haselnuss
einzurechnen. _ _ _ als 30 m® aufweisen, sind gemaR § 23 Abs. 5 BauNVO nur innerhalb der iiberbaubaren Crataegus laevivata Zweigriffiger Weilldorn
e) Schank- und Speisewirtschaften, die der Versorgung des Gebietes dienen. Grundstiicksflachen zulassig. Crataegus monogyna Eingriffliger WeiBdorn
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, 6ffentlich ) ) ) o R’_hamnus rangula F_aulbaum
Die Nutzungen nach Satz 1 Buchstaben d) und e) sind nur im Erdgeschoss zul&ssig. Ligustrum vulgare Liguster _
. .. R Al & . ik T 5 BanEe Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Die Einzelhandelsbetriebe nach Buchstabe d) miissen auf mindestens 90% ihrer Ver- . i A= LSl REESIER TS P DA Gk ;L“a“r:ijs"":;izmca i‘r;:&izzm
T 40 274 A ; = kaufsflache nahversorgungs- und zentrenrelevante oder nicht zentrenrelevante Waren . . C . o . - - - =
Offentliche Parkflache - z 9 " g
E anbieten. Waren zentrenrelevanter, jedoch nicht zugleich nahversorgungsrelevanter Sor- F'e ;est%\esl_etzten FIa_chen SIne tjeWZHS \r;nt S th.’ ha dund Lelttmgzrecgi zctlthEns ?égisug I <RI SO0 RRSIEETIEIEY
. _ timente durfen nur als Randsortimente auf insgesamt héchstens 10% der Verkaufsflache ke'rnch:r: néeeglj:r,eiome ZAgumsiSEraet veEsagHIgetEgerium FuguRsenxsr siE s T ETp—— EdldBoce
i Bereich ohne Ein- und Ausfahrt angeboten werden. Es gelten die Sortimentsbegriffe der Euskirchener Sortimentsliste (s. ! 24 gen. B 6aniia Burds-Rose
Nr.1.4). Rosa rubiginosa Wein-Rose
: s Samb i Sch Holund
5. Flachen fiir Versorgungsanlagen, firr die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen 14  Euskirchener Sortimentsliste (2021) 7. Festsetzungen zum Schallimmissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) Szmbzzzz p;gcreamosa T:al:/\k/)aer::glur?dlg =
Anlagen, Einrichtungen und sonstige MaRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken Tententolovanic SoThimenta Nichtenienrelevante Soriments® ) . ) Y - Wolliger Schneeball
(§ 5 Abs.2 Nr.2b, 4 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.12, 14 und Abs.6 BauGB) - pharmazeutische Artikel = Tiernahrung, Tierpflegemittel, zoologi- 71 GemalR § 9 Absatz 1 Nr. 24 BauGB wird festgesetzt, dass entsprechend den geman DIN Viburnum opolus Wasser-Schneeball
scher Bedarf 4109 (Schallschutz im Hochbau (Ausgabe 2018, Beuth Verlag GmbH, Berlin)) ermittelten
? i i o - Sanitatswaren, medizinische, orthopadische - Pflanzen, Pflege, Diingermittel, Garten- mafRgeblichen AuRenlarmpegeln mindestens die nach dieser Norm erforderlichen Als geschnittene Hecken auRerdem
251 189 Flachen fir Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung Attikel artikel, Gartengerate (z. B. Rasenmaher) Schallschutzmafnahmen an den AuRenbauteilen zu treffen sind. Die maRgeblichen Au-
und Abwasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen - Bucher - Bau- und Heimwerkerbedarf, Baustoffe, Renlarmpegel sind in Stufen von 5 dB(A) als Larmpegelbereiche im Plan gekennzeichnet. Acer campestre Carpinus betulus | Fagus sylvatica T.axus t?a_ccata
“~owes Flur43 265 E:gelv\?;’ggﬁésefgngﬂe’ ERAED Die daraus resultierenden BauschallddmmmaRe einzelner unterschiedlicher AuRenbau- -Feldahorn -Hainbuche -Rotbuche Eibe (giftig!)
- P Santararikel Fiiesen T P teile oder Geschosse kénnen im Einzelfall unterschritten werden, wenn im bauaufsichtli- ] o ] ] .
- — Zweckbestimmung. Regenwasserversickerun =REHEn ’ ’ chen Genehmigungsverfahren durch eine schalltechnische Untersuchung niedrigere Nicht in die freie Landschaft, aber z.B. an Spielplatzen etc.
» 5 w 9, Reg 9 _ Papier-/Schreibwaren, Schulbedarf ~ Rollladen, Sicht- und Sonnenschutz, Larmpegel nachgewiesen werden. Cornus mas Amelanchier lamarckii Hippophae rhamnoides
Markisen Kornelkirsche Kupfer-Felsenbirne Sanddorn
Betriebsgelinde g 6 Griinflach - Bastelartikel, Burobedarf - Mobel Antiquitaten (inkl. Kicheneinrich- 7.2 Fur Schlaf- und Kinderzimmer ist eine fensterunabhangige Belliftung durch schallge-
S 6 Lruntlachen tungen, Ganenmobel, Baromobel, Bad dammte Luftungseinrichtungen bei geschlossenen Fenstern und Tiiren sicherzustellen.
o ~ BeKleidung (Herren, Damen, Kin- ~ Matratzen, Bettwaren (z. B. Steppbett- on Satz 1 kann abgewichen werden, wenn im bauaufsichtlichen Genehmigungsverfah- achrichtliche Ubernanmen, Kennzeichnungen und Rinweise
der/Sauglinge), Wasche decken) ren durch eine schalltechnische Untersuchung AuRenlarmpegel von hdchstens 45 dB(A)
Offentliche Griinflachen - Sportbekleidung, - schuhe, - Artikel (Ohne - Teppiche, Bodenbelage, Farben, Lacke, fur den Nachtzeitraum (22 — 6 Uhr) nachgewiesen werden. 9. Kennzeichnung (§ 9 Abs. 5 BauGB)
KD 167358 7 0" Teilsortimente Angelartikel, Campinggrof3ar- Tapeten
(e, . o i 5 a
- Eﬁ?{sggggﬁﬁﬂ ] g;gﬁgfg’géae?gg;'kel’ 7.3 Fenster und AuRentiren von schiitzenswerten Aufenthaltsrdumen in Wohnungen dirfen Erdbebengefahrdung ) _
Sweckbesi - barkan nicht zu den mit der Signatur //-//-// gekennzeichneten Abschnitten der Baugrenzen und Das Plangebiet befindet sich gemak der Karte der Erdbebenzonen und geologischen
weckbestimmung. Farkantage - el Farwaren, Dandamenen, S,  Eiegretperae G B, Waschmasehe sonstigen Begrenzungslinien orientiert sein. Fenster und Aufentiiren von Schlafraumen Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland, Bundesland Nordrhein-Westfalen,
_ _ o Gardinen und -zubehér nen, Kuhischranke) einschlieRlich Kinderzimmern, Gastezimmern und anderen Radumen mit bestimmungs- Karte zu DIN 4149 Juni 2006, in der Erdbebenzone 2 in der Untergrundklasse ,T 2°. Die in
Zweckbestimmung: Stralienbegleitgrin - Schuhe, Lederwaren - Buromaschinen geméaRer Schlaffunktion diirfen nicht zu den mit der Signatur / N // N // gekennzeichneten der DIN 4149: 2005-04 sowie DIN EN 1998 (Teil 1, 1N/A und 5 des Eurocode 8) genannten
- Haushaltswaren, Glas, Porzellan/ Keramik, - Lampen, Leuchten, Beleuchtungskérper Abschnitten der Baugrenzen und sonstigen Begrenzungslinien orientiert sein. Die Satze 1 bautechnischen Ma3nahmen S!nd zu bericksichtigen. Anwendu__ngst_elle_, die nIC.:ht durc_h
7. Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Eorb‘f["are” e T e T und 2 gelten nicht fiir solche Fenster und AuRentiiren, die sich nicht im Regelbetrieb, DIN 4149 abgeduckt werden, sind als Stand der Technik zu berlicksichtigen. Dies betrifft
Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB) L e s i piig‘r%‘gggo artikel (z. B. Zelte, Cam- sondern nur ausnahmsweise, zum Beispiel als Rettungséffnung im Brandfall oder zu msbefondere DIN EN 1998, Teil 5 ,Griindungen, Stitzbauwerke und geotechnische As-
- THeimicxiiicn. Haus-TT sehwasers. Betiwa  SporigroRgerate Reinigungszwecken 6ffnen lassen. Von Satz 1 kann abgewichen werden, wenn im bau- pekte®.
Umarenzung von Flachen zum Erhalt vom Baumen. Strauchern und sche (Bettbeziige, Laken), Zierkissen, Badt- aufsichtlichen Genehmigungsverfahren durch eine schalltechnische Untersuchung Beur-
9 . 9 ’ extilien teilungspegel fur den Gewerbelarm von héchstens 63 dB(A) fur den Tagzeitraum (6- 22 . .
sonstigen Bepflanzungen - Uhren, Schmuck - Fahrrad/ Zubehtr (Ohne Bekleidung) Uhr) nachgewiesen werden. Von Satz 2 kann abgewichen werden, wenn im bauaufsicht- 10.  Hinweise
- Opfik, Akustik - Erotikartikel _ _ lichen Genehmigungsverfahren durch eine schalltechnische Untersuchung Beurteilungs- _ _ _
- Musikalien, Musikinstrumente - ngge(:Igg%?TI{e‘:ﬁg%%?eagéEz:’:jsli):gr‘;amkeI pegel fir den Gewerbelarm von héchstens 45 dB(A) firr den Nachtzeitraum (22-6 Uhr) Guta_chterhche Beqlel_tunq von Aush_ubarbelten _ _ _
8. Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz nachgewiesen werden. Die vorstehenden Festsetzungen gelten auch fiir schiit- Es wird empfohlen, die Aushubarbeiten gutachterlich zu begleiten, im Falle von orga-
vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des T Baby-, Kinderartikel T Kinderwagen, Autokindersitze zenswerte Aufenthaltsrdume in Beherbergungsbetrieben, Sozialrdume mit Ruhe- no(;eptlschen Al&ﬁallélgkelten an den Ar\]usrr_utka]ma’;er!allen ?lesel_zu sedparllzeren und far el'”e
Bundesimmissionsschutzgesetz (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB) (Kleinteile wie Schnuller, Flaschen, Zubehor bereichen und Ahnliches. ordnungsgemal>e ntsorgung gutachterlich auf eine ggf. vorliegende Entsorgungsrele-
zum Fttern, Wickeln) vanz zu Uberprufen.
- F'aktioqheﬁte‘ Me‘f(*en PR - Kiz- Ha;deft '\f]otoéféldef » Campingfahr- 7.4 Fur AuRenwohnbereiche wie zum Beispiel Balkone, Loggien und Terrassen, die einen —_ AU
LPR V. >70d8 (&) - - —=tie Halinds:, RONMLNNEIONSS ekro T . P PR Beurteilungspegel von 62 dB (A) oder dariiber im Tagzeitraum (6 bis 22 Uhr) aufweisen IedSIANSICIgEn des LIUNCWASSErS
Kennzeichnung der mafRgeblichen Computer, Foto) Auto- Motorradzubehér, Motorradbe- . gspeg 1ag } d P - ;
LPB 1V, >65 08 (A) AuBen|érmpegge| nach D|gN 4109 (Tags) S k|§i§ung° ERREE I S sind SchallschutzmaRnahmen zu treffen. Durch diese muss sichergestellt werden, dass Das Plangebiet ist von durch Sumpfungsmafinahmen des Braunkohlenbergbaus beding-
. Elokiro-PatshalEwaren der vorgenannte Beurteilungspegel innerhalb der AuBenwohnbereiche nicht iiberschritten ten Grundwasserabsenkungen betroffen.
LPB V, 57045 (8) (Kleingerate wie Mixer, Bugeleisen) (auRer wird. Ein Beurteilungspegel von 62 dB(A) im Tagzeitraum ist in der Regel anzunehmen, L _
Flur 31 Kennzeichnung der maRgeblichen Elektrogerate) wenn nach DIN 4109 ein Larmpegelbereich IV oder hoher ermittelt wurde. Folgendes solite daher berucksichtigt werden: _ _
LPB IV, >65 dB (A) AuRenlarmpegel nach DIN 4109 (Nachts) Nahversorgungs- und zentrenrelevante Die Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch den fortschreitenden Betrieb der
Sortimente Braunkohlentagebaue, noch Uber einen langeren Zeitraum wirksam bleiben. Eine Zu-
- Nahversorgungs-/Genussmittel, nahme der Beeinflussung der Grundwasserstande im Plangebiet in den nachsten Jahren
. . _ Getranke, Tabak-, Reformwaren 8. Anpflanzungen sowie Erhaltung von Baumen und Strduchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 ist nach heutigem Kenntnisstand nicht auszuschlieen.
/'/54:"}‘? 9. Sonstige Planzeichen T e T . BauGB) Ferner ist nach Beendigung der bergbaulichen Simpfungsmalnahmen ein Grundwas-
2 | Eomieni, ot i R — T AP A ool A TR
/ ' ) i i Kosmetika) 1 npflanzen von Straenbdumen -
f % St Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze ~ Zeitschriften, Zeitungen In den 6ffentlichen Verkehrsflachen sind mindestens 120 Strakenbaume als Gehdlze 1. durch bedingte Bodenbewegungen mdglich. Diese kénnen bei bestimmten geologischen
2 32 (§ 9 Abs.1 Nr.4 und 22 BauGB) — EorEihiien Ordnung gemaR der Pflanzliste (Nr. 8.5) anzupflanzen. Abweichungen von der Pflanzliste Situationen zu Schaden an der Tagesoberflache fuhren.
*Die Liste der nicht zentrenrelevanten Sortimente erfullt lediglich darstellenden Charakter und ist im Gegensatz sind mit der Unteren Naturschutzbehorde des Kreises Euskirchen abzustimmen. . g . ] : 2 :
\ zu d_en aufgefiihrten Zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten nicht abschlieBend und um weitere Die Anderungen der Grundwasserflurabstande sowie die MOg|IChkeIt von Bodenbewe-
) i ) Sortimente ergénzbar. 82 Begriinung der Tiefgaragen gungen sollten bei Planungen und Vorhaben Berlcksichtigung finden.
Phs Umgrenzung von Flachen fir Parkhauser itersitichian < zenieridlsvantyermanAnlkge 1 duslER e Die nicht durch Gebaude, Stellplatze, Zufahrten und andere bauliche Nebenanlagen _ 3
(§ 9 Abs.1 Nr.4 und 22 BauGB) Uberbauten Bereiche von Tiefgaragen innerhalb der Baugebiete sind mit Rasen, Stauden Kampfmittelbeseitigung
Gradientenhohe StraRenplanung in Meter iiber Normalhdhennull (NHN) RS g S A SRR R e eIl und Strauchgehélzen oder als Hausgarten zu begriinen. Die Vegetationstragschicht ist mit Die Flache ist vor Baubeginn vor Baubeginn auf Kampfmittel zu prifen. _
i § - einer mindestens 40 cm tiefen Bodensubstratschicht, zuziiglich einer Filter- und Drans- Beim Auffinden von Bombenblindgangern/Kampfmitteln wahrend der Erd- /Bauarbeiten
- 2 - chicht, auszubilden. sind aus Sicherheitsgrinden die Arbeiten sofort einzustellen und die n&chstgelegene Po-
Punkt Hohe Punkt Hohe Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen 2. '\Bn:BNd\%bau“‘:he" Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 Abs. 2 und 3, § 21a lizeidienststelle, die zustandige Ordnungsbehdrde oder direkt der KBD (Kampfmittelbe-
A:Al 164,85 C:.c4 170,17 oo (§ 9 Abs.1 Nr.21 und Abs.6 BauGB) - ) 8.3 Dachbegriinung seitigungsdienst) zu verstandigen.
A:A2 167,13 C:C5 170,75 : . , Die Dachflachen sind mit Rasen und Stauden mindestens extensiv zu begriinen, soweit
A:A3 167153 D:Dl 165,93 F------. 2.1 Grundflache (Allgemeine Wohngebiete) _ _ sie nicht als Dachterrassen oder Wegeflachen gestaltet werden. Die Starke der durch- Bodendenkmale _ _
: : : = - Die zulassige Grundflache gemal § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO darf in den Aligemeinen wurzelbaren Substratschicht muss mindestens 8 cm betragen. Bei Bodenbewegungen auftretende archéologische Funde und Befunde sind der Stadt als
A:A4 168,10 D:D2 167,27 B N Grenze des raumlichen Geltungsbereiches Wohngebieten gemal § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO durch Flachen von Tiefgaragen, die Die Pflicht zur Dachbegriinung gilt nicht fur Treppenhauser, Aufziige, technisch notwen- Untere Denkmalbehérde oder dem LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland, Au-
A:A5 168,30 D:D3 168,18 ] i (§ 9 Abs.7 BauGB) gemal Festsetzung Nr. 8.2 begrunt sind uberschritten werden. Dabei darf einschlieflich dige Aufbauten wie zum Beispiel Liifter sowie Belichtungselemente und Anlagen zur Er- RBenstelle Nideggen, Zehnthofstrale 45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425/9039-0, Fax:
A:AG 168,77 E-E1 170,34 L------‘ der zulassigen Ube_rsch"reltungen gemal § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO eine Grundfla- zeugung erneuerbarer Energien. 02425/9039-199, unverziglich zu melden. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst
A:A7 169,01 Bestand.1 169,32 o . . . chenzahl von 0,8 nicht tberschritten werden. unverandert zu erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes fir Bodendenkmalpflege fiir den
. ! estand. , M=t 01 - Grundrissgliederung fur Aufenthaltsrdume in Wohnungen } Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten 22
B:B1 166,95 Bestand.2 169,90 (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB, Textliche Festsetzung Nr. 7.3) 22  Garagengeschosse 8.4  Vorgarten _ _ _ _ ' =
B:B2 167 40 Bestand.3 170.20 | . ’ . In den Allgemeinen Wohngebieten und in den Urbanen Gebieten mit Ausnahme der ’ ==
: L . L o . ! , , , Garagengeschosse sind gemaf § 21a Abs. 1 BauNVO in sonst anders genutzten Ge- Teilaebiete MU Z1. MU 2.2 und MU 7 2 sind die SransistickslEchen die sick zwiseh Baufeldfreimachung S
: ; éstand. : bauden nicht auf die Zahl der zulassigen Vollgeschosse anzurechnen. - . : . s Die Rodung von Baumen und Strduchern muss aulRerhalb der Nist-, Brut- und Aufzucht- 55
BBd 169 20 5 45 170 70 (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB, Textliche Festsetzung Nr. 7.3) den &ffentlichen Verkehrsflachen und den vorderen Baugrenzen befinden als Vorgarten 't | Ny i I fol y
: 169.93 eStand' 170,81 23 Geschossflache (Allgemeine Wohngebiete) mit mindestens 70% begrinten Flachenanteilen zu gestalten. Sofern Gebaude hinter die Zellen; Sisbayisenen aanm vl. LReDeErnnge Cer <. e, ereigen.
:gz 170'29 ::z:ds 171'04 *—o o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten - Die zuléssige Geschossflache ist in den Allgemeinen Wohngebieten gemaR § 21a Abs. 5 vorr]derczl Ba_gfgf;re:;_zi zur\t;ckl’irer’:er},l_gllr: dledvor(satg_h?lr_]_di Festjedtzung fl:)r"dg gss?n;tl_e ﬁWI- Geruchsvorbelastung
: 5 . ; (§ 1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauNVO) . . . . N . schen der ofrentlichen verkenrsrtiacnhe oder Grunriacne un em Gepauade perinaliche ; : : : ; ; ; : :
CiCo 169,66 Ab des Mafes der Nut , halb i 5 biet err]?_ezlt_a h ‘éverEe?]__Z# SIS en1, 5°C AEISIRENE] BSEllEEr SR PEei R s el Der begriinte Flachenanteil von mindestens 70% kann ausnahmsweise durch Garagen- ¢ balaatat. Estistan b 12 % G hsbalast turides i Jah 9 ittel auf
e 013 ;, | o009 p ?rp&\g;liﬂ% 1%3Ab2 SGSBaSI(lVlCJ))Zung innerhalb eines Baugebietes schlieRlich der Erhéhung von 1,5. zufahrten, Fahrradstellplatze und durch bauliche Anlagen, die zur Herstellung der Barrie- er) vorbelastet. Es treten bis zu o Geruchsbelastungsstunden im Jahresmittel auf.
- - M=1:1.000 o : ) ) refreiheit erforderlich sind, unterschritten werden. '
2.4  Bezugspunkte der Gebdudehdhe Artenschutzmafinahmen ) _ NY
10. Sonstige Darstellungen Die Bestimmung der Gebaudehohe bezieht sich auf die Hohe der StraRengradiente im Folgende durch Erfordernisse des Artenschutzes begriindete Matnahmen werden im S ot oot formation. 2000 B
~_ ] Kartengrundlage auf ETRS 89/UTM. © Kreis Euskirchen, Abt. Geoinformation, 2020 ' Bereich der dem Baugrundstiick erschlieRungstechnisch zugeordneten offentlichen Ver- stadtebaulichen Vertrag zu diesem Bebauungsplan vereinbart: 0, re' SC o 'n’, -
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_ — _ _ _ _ . . AV kehrsflache (Stral’e), gemessen in der auf die Gesamtlange bezogenen Mittelachse des _ _
Es wird bescheinigt, dass die Darstellung mit dem amichen Katasternachweis E:: f,!:',;' oS Zr(# B‘:jg;ﬂ'ﬂﬂ s doe Aucsaucen | BESCHluss des Entwurfs und Auslegung Eikfnptr?achur:g ) BaLGE erfolat Rechtsgrundlagen in der zum Zeitpunkt des &y s, Darstellungen ohne Festsetzungscharakter Gebaudes. Bei Eckgrundstiicken wird die offentliche Verkehrsflache (Strake) zu Grunde - Quartiere fiir Fledermause und Turmfalken, die vor Inkrafttreten des Bebauungsplanes
: Dieser Plan Plagnung 182 01.10.2019au%este“t °s Boscl Eisgzrl:gﬁ:.hat geman § 3 (2) BauGB in der Zeit vom 18.10.2021 bis 17.11.2021 éffentlich Dl; BszTJTJ.%a;;;:%n?te:qnf (3)Bau 8 f(rgﬂgeam Satzungsbeschlusses gultlgen Fassung \\:‘\f?‘; | gelegt, zu der der Hauseingang hin orientiert ist. Diese Bezugshéhe ist auch fiir die Be- im E’Iangeb|et eingerichtet wurden, sind zu erhalten und vor Beelntrachtlgungg_n zu STADT E U S KI R‘ H E N
Euskirchen, den SV messung der Abstandsflachen sowie Aufschiittungen des Gelandes heranzuziehen. schitzen (betrifft die MaBnahmen CEF2 und CEF3 gemaR der Artenschutzprifung
Bekanntmachung Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréger Euskirchen,den Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November ASP).
Der Boschiuss zur Auftalung des Bebauungspianes wurde gom. § 2 (1) BauGB am | sece it Belange Der Biirgermeister 2017 (BGBL | S. 3634), zuletzt geandert durch Gesetz vom 10. Als maximale Héhe der Gebaude gilt bei geneigten Dachflachen der héchste Punkt der - Abbruchmafinahmen sind auf einen Zeitraum aulerhalb der Wochenstubenzeit von O RTSTE I L E U S KI R( :H E N
Es wird bescheinigt, dass die Festlegung der stidtebaulichen Planung ortstiblich bekannt gemacht. Die Buteiliouns, dor Behdrden und 4 ioen Triaer ffentlicher Bol ’ " September 2021 (BGBI. | S. 4147) vorhandene Gebzude Oberkante Dachhaut bzw. bei Gebauden mit Flachdach der oberste Punkt der Gebau- Fledermausen (01.03.-31.08.) zu beschranken.
isch eindeutig ist. , B ot G o 10 PO dureor el BEIAnge WUrde gema i - Fur die AuRenbeleuchtung sind tierfreundliche Leuchtmittel mit einem méglichst ge-
geometrisc Euskirchen, den § 4 (2) BauGB mit Schreiben vom 18.10.2021 durchgefiihrt. Sacha Reichelt ] dekante (Attika). l i 9 : i . 9 9
Euskirchen. den Der Biirgermeister acha Reiche Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. ringen Ultraviolett- und Blauanteil zu verwenden. Dartber hinaus sollen sowohl del
’ V. Euskirchen. den November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Gesetz vonr Bei der Berechnung der Héhe von Gebauden bleiben Antennen, Schornsteine und sons- Abstrahlwinkel als auch das Beleuchtungsniveau sowie Anzahl und Héhe der Leuchten
Oliver Knaup (Techn. Beigeordnater) | Der Birgermeister 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) 372 ) ) tige untergeordnete Bauteile unberiicksichtigt. optimiert werden. Eine konkrete Umsetzung der MaBnahme kann im jeweiligen
Planung A2 377 Flurstiicksgrenzen und Flursticksnummern Bau-antragsverfahren erfolgen. (Verminderungsmafnahme V4 der ASP). .
Entwurfsbearbeitung: Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung 371 J55 - Zur Vermeidung von Kollisionen von V6geln an groleren Glasscheiben / -fronten unc
Euskirchen. den Bete“igung der Offentlichkeit Oliver Knaup (Techn. Beigeordneter) des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezembet 3. Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und Uber- Eck- Verglasungen, ist im jeweiligen Bauantragsverfahren der Vogelschlag bei
’ Die Beteiligung der Offenlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB wurde in der Zeit vom 20.03.2021 1990 (BGBI. 1991 | S. 58) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 14. Juni 23 BauNVO) der Gestaltung von Glasfassaden zu prifen und es sind geeignete SchutzmalRnahmen
bis einschlieRlich 20.04.2021 durchgefiihrt. 2021 (BGBI. | S. 1802) 75 zu berucksichtigen. Hierbei sind auch potenzielle Zugaktivitaten von Végeln einzube-
erstellt: 20 VermafRung - - ziehen. (VerminderungsmaRRnahme V5 der ASP)
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Euskirehen, den Be_i_:e“'g_l_*mg (_jer Behorden und sonstigen | Beschluss als Satzung Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der In ‘der abwsichenden Batwsise sind Bagkomer miit is zu 80 m [&nge sowis discitigen - Aufgrund der Inanspruchnahme der Reviere von Bluthanfling und Nachtigall wird auf
Triger Sfferticher Belange . |oe=reiesedts ol snce n e s oo Ausancsacen s 2usa snd fomer an dor Sasirsel Wande. Bakorar
. ie Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager offentlicher Belange wurde . d o A - o - : - o g, ur 2 urstuc s un elne ca. a grolse Ausgleicnsriache ais
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Dieser Plan stimmt mit dem Original-Bebauungsplan und den darauf . nT Aot B Nordpfeil grenze angebaut wird bzw. die Gebaude mit diesen verbunden werden. Die Gebaudeteile geleg 9 :
verzeichneten Vermerken iiberein. Euskirchen,den Euskirchen, den AR Satz 2 durf ine Bautief 4 icht Ub hreiten.
Der Birgermeister Der Biirgermeister Bauordnung fir das Land Nordrhein -Westfalen (BauO NRW) in det HeEs: £ e e S N S SO R
LV. Fassung der Bekanntmachung vom 3. August 2018 (GV. NRW. S. 411),
Euskirchen, den s .
. zuletzt geandert am 14. September 2021 (GV. NRW. S. 1086) o Leitung Bestand: Ferngasleitung, stillgelegt M . 1 ) 1 OOO Dezem ber 2021
Oliver Knaup (Techn. Beigeordneter) Sacha Reichelt
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