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Bebauungsplan Nr. 141, Ortsteil Euskirchen, nérdlicher Bereich zwischen der Stral3e An der

Vogelrute, Putzbergring und Gottlieb-Daimler-Stralte
a) Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

b) Beteiligung der Behtdrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange

Beratungsfolge:
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UmPlanA 10.02.2021
Kosten der MaRnahme: €
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ggf. Deckungsvorschlag:
jahrlicher Folgeaufwand/-ertrag: €

weiterer Folgeaufwand/-ertrag:

Zustimmung der Revision liegt vor. D

Beschlussvorschlag:

a) Die Verwaltung wird beauftragt, die frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB

i. V. m. 8 12 BauGB durchzufiihren.

b) Die Verwaltung wird beauftragt, die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager o6ffentli-
cher Belange gem. 8§ 4 (1) BauGB i. V. m. § 12 BauGB durchzufuhren.




Sachdarstellung:

Die Vorlage ist &hnlich zu der Beschlussvorlage mit der Drucksachen-Nr. 322/2020. Der Tagesord-
nungspunkt wurde vertagt.

Das Plangebiet befindet sich suddstlich der Kernstadt und wird durch den Pltzbergring im Westen,
der StraRe An der Vogelrute im Suden, der Gottlieb-Daimler-StraRe im Norden sowie dem Flurstiick
337, Flur 43 Gemarkung Euskirchen im Osten begrenzt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 141 ist mit ca. 8.500 m2 nur ein Teil eines Rahmen-
konzeptes, welches eine aufeinander abgestimmte grof3rdumige Planung angrenzender Flachen mit
einbezieht. In diesem Zusammenhang erfolgt die Aufstellung weiterer Bauleitplanverfahren. Im nord-
dstlichen Anschluss an das Plangebiet wird u.a. die Flache der ehemaligen westdeutschen Stein-
zeugwerke in einer GroéRe von 17,4 ha tiberplant (Bebauungsplan Nr. 140 / 32. FNP-And.). Die bau-
liche Entwicklung der Flache der ehemaligen Westdeutschen Steinzeugwerke stellt einen zentralen
Baustein bei der Schaffung neuer Entwicklungsmaoglichkeiten in der Kreisstadt Euskirchen dar.

Fur den Anderungsbereich gilt derzeit der Bebauungsplan Nr. 100. Er setzt im noérdlichen Bereich
Gewerbegebiet (GE) sowie im sudlichen Bereich Mischgebiet fest. Im Nordwesten befindet sich ein
Grunstreifen mit der Zweckbestimmung privat.

Der Flachennutzungsplan stellt fiir das Plangebiet derzeit Gewerbliche Bauflache (G) dar. Im Paral-
lelverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 141 wird der Flachennutzungsplan in einer
34. Anderung gemaR § 8 Abs. 3 BauGB angepasst, um Mischbauflache auszuweisen, da die beab-
sichtigten Festsetzungen aus der bestehenden Darstellung als Gewerbliche Bauflache nicht entwi-
ckelt werden kénnen.

Die 34. FNP-Anderung ist ebenfalls Gegenstand dieses Fachausschusses.

Ein Vorhabentrager ist an die Stadt herangetreten, um fur den Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes Nr. 141 eine Mischung aus unterschiedlichen Wohnformen und wohnvertraglichen Gewerbe-
und Dienstleistungsnutzungen sowie sozialer Infrastruktur zu realisieren. Hierzu sollen drei- bis vier-
geschossige Gebaude errichtet werden, die ca. 120 WE ermdglichen. Angesichts des drtlichen Um-
feldes soll ein urbanes Gebiet (MU) ausgewiesen werden.

Erste Entwirfe sind am 22.09.2020 im UmPIlanA vorgestellt worden. Das stadtebauliche Konzept ist
im Nachhinein Gberarbeitet worden. Dabei ist zum einen der siuidliche Bereich aufgelockert und zum
anderen der kompakte Gebaudekomplex durchbrochen worden. Des Weiteren wurde eine geglie-
derte Loch-Fassadengestaltung entworfen. Im Dezember 2020 standen zwei Varianten (Drucksa-
chen-Nr. 322/2020) fur die Frihzeitige Beteiligung zur Auswahl. Die Vorlage wurde allerdings ver-
tagt. Grinde waren unter anderem weiterhin die Dichte und Hohe der Gebaude. Der Vorhabentrager
hat das stadtebauliche Konzept ein erneutes Mal verandert. Die geschlossene Gebdudefassade am
Patzbergring bleibt vorhanden, da dies aufgrund des Immissionsschutzes erforderlich ist. Die Ge-
baudereihe, die bislang geschlossen zur Gottlieb-Daimler-StraRe und zum Osten hin geplant war,
wurde nun allerdings aufgebrochen. Hier sind in drei Zeilen — ausgerichtet zur Gottlieb-Daimler-
Stralle — Mehrfamilienhduser angedacht. Das neue Konzept stellt eine drei- bis viergeschossige
Bebauung dar. Die Gebaudereihe im Suden ist mit drei Geschossen plus Staffelgeschoss einge-
plant. Die anderen Gebéude weisen vier Geschosse plus Staffelgeschoss auf.

Das aktuelle stadtebauliche Konzept sieht eine ErschlieBung fir den Autoverkehr an der Gottlieb-
Daimler-StrafRe vor. Hier sollen oberirdisch zwischen den Wohnkomplexen einzelne Parktaschen
entstehen. Der Grol3teil der Stellplatze wird in einer Tiefgarage untergebracht. Die Erschlie3ung soll
Uber eine Ein-/ und Ausfahrt im Nordosten des Grundstticks an der Gottlieb-Daimler-Straf3e erfolgen.
Eine innere ErschlieBung ist nicht angedacht. Der Innenhof soll als Griinanlage angelegt werden.
Lediglich die Zufahrt fiir die Feuerwehr wird Gber ein Wegesystem sichergestellt.

Die Berechnung der Verkehrserzeugung fur die Planung ergab ein Gesamtverkehrsaufkommen von
taglich 560 Kfz-Fahrten. Dieser zusatzliche Verkehr wurde als Tagesverkehr und anteilig zu den
Spitzenstunden auf das StraRennetz umgelegt. Die Ergebnisse der Untersuchung zeigen, dass die
zusatzlichen Verkehre, die durch die Planung erzeugt werden, an allen untersuchten Knotenpunkten
mit einer ausreichenden oder besseren Verkehrsqualitat abgewickelt werden kénnen. Zur Aufrecht-
erhaltung der Grinen Welle auf dem Pitzbergring muss fur die nachmittagliche Spitzenstunde das
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Koordinierungsband angepasst werden. Die Wirksamkeit bleibt dann auf dem Niveau der Bestands-
situation.

Die hochsten Verkehrslarmimmissionen im Bereich des Bauvorhabens in der Summe aus Stral3en-
und Schienenverkehrslarmimmissionen liegen bei 63 dB(A) tags und 55 dB(A) nachts an der Nord-
westfassade. Fur die Ostfassade ergeben sich Beurteilungspegel von bis zu 53 dB(A) tags und von
bis zu 46 dB(A) nachts.

Die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 fur Mischgebiete (MI) von 60 dB(A) tags
und 50 dB(A) nachts werden um bis zu 3 dB tags und 5 dB nachts Uberschritten.

Die héchsten Gewerbeldrmimmissionen im Bereich des Bauvorhabens liegen bei 61 dB(A) tags und
46 dB(A) nachts an der Ostfassade. Die Immissionsrichtwerte fur Mischgebiete (MIl) gemaf? TA Larm
von 60 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts werden somit geringfligig um bis zu 1 dB tags und 1 dB
nachts Gberschritten.

Das Kriterium der TA Larm fur kurzzeitige zulassige Gerauschspitzen in Mischgebiete (MI) von 90
dB(A) tags und 65 dB(A) nachts wird innerhalb des Tageszeitraumes eingehalten und innerhalb des
Nachtzeitraumes bzw. der lautesten Nachtstunde um bis zu 9 dB uberschritten.

Um die oben geschilderten Uberschreitungen im Bebauungsplan zu regeln, werden entsprechen-de
Festsetzungen — zeichnerisch und textlich — getroffen (fensterunabhéngige Bellftung, schallge-
dammte Liftungsanlagen, Grundrissoptimierung, Regelungen zu Auenwohnbereichen).

Ein Bodenschutzgutachten ist derzeit in Erarbeitung.

Der Bebauungsplan ist als vorhabenbezogener Bebauungsplan gemaR § 12 BauGB im UmPlanA
am 22.09.2020 beschlossen worden. Damit ist der Bebauungsplan an den Investor gebunden. Die
Durchfiihrung des Vorhabens wird in einem stadtebaulichen Vertrag (Durchflihrungsvertrag) gere-
gelt.

Aufgrund der nun vorliegenden Gutachten zu Schallimmissionen und Verkehr, kdnnen die friihzeiti-
gen Beteiligungen von Offentlichkeit sowie Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange
durchgefihrt werden, um weitere Aspekte anzuhdren.

Die Offentlichkeit ware in diesem Zusammenhang im Rahmen einer Burgerversammiung zu be-tei-
ligen, sofern die Durchflihrung einer solchen Veranstaltung unter Einhaltung der zum entspre-chen-
den Zeitpunkt im Rahmen der COVID-19-Pandemie geltenden Abstands- und Hygiene-vorgaben
sowie unter angemessenem Aufwand moglich ist.

Sollte dies aus aktuellem Anlass nicht moglich sein, so muss zu gegebenem Zeitpunkt eine an-dere
Ldsung gefunden werden, wie z.B. eine mehrwdchige Einsichtnahme und eine Online-Beteiligung.

Der Stadt entstehen durch die Planung keine Kosten. Der Investor tragt alle anfallenden Kosten.

In Vertretung

Oliver Knaup
Technischer Beigeordneter
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