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— 226 ! N 8. Flachen und MaBnahmen fiir besondere Anlagen zum Schutz vor schadlichen Umwelt- 9. Aufhebung bisheriger Festsetzungen
[ oroml R \_ — :, PLANZEICHENERKLARUNG TEXTTEIL einwirkungen im Sinne des BImSchG (§ 9 (1) Ziffer 24 BauGB)
' 22 — - 9 Mit der Rechtsverbindlichkeit des Beb lanes Nr. 120 treten Teile der Beb lane Nr. 52
829 [ 1608 / 235 725 ¢ _ : : : Pas - _ _ o ) _ o ) it der Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplanes Nr. reten Teile der Bebauungsplane Nr. 52¢
t : . \ : 705 650 . | o——0 . Innerhalb der Bereiche mit Orientierungswertiiberschreitungen zur Tageszeit sind gemidfR der und Nr. 52¢ — 1. Anderung im Ortsteil Euskirchen, den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 120
701 {4 [ 651 37 33 : 21 / B8 16a 16 zeichnerischen Festsetzung im Bebauungsplan nach § 9 (1) Ziffer 24 BauGB (Planzeichen 15.6 der
/ 6h > b 709 K o— ﬁJ,; . : _ 210 B y b A. FESTSETZUNGEN NACH § 9 (1) BauGB A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN PlanzV) AuBenwohnbereiche (Terrassen, Balkone etc.) ausschlieBlich von den jeweiligen betreffend, aufer Kraft.
i i Ty o ¢ 209 209 521 e ] Verkehrswegen (Billiger StralBe bzw. Gottfried-Disse-Stral3e) abgewandt zuldssig. An den Fassaden
Liod 702528 708 o , m N ' N i e | 48 1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB) 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB) sind nach Méglichkeit nur F enster von Nebenraumen (z.B. Treppenhauser, Abstellrdume, Béder, reine 10. DIN-Normen
828 P 703 193 194 39 |21 : _ 207 | N 265 64| 263 _ _ . ] Kochkiichen etc) anzuordnen. An diesen Fassaden sind keine offenen Balkone zuldssig. Fenster von
Y 169 .~ 230 229 % -1 - 2o e 206 Voo WA Allgemeines Wohngebiet Innerhalb des Plangebietes wird gemaR § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) "Allgemeines Wohn- und Schlafraumen sind, soweit méglich, zu den Isrmabgewandten Seiten auszurichten. Ist dies Die in dieser Satzung in Bezug genommenen DIN-Normen kénnen bei der Stadt Euskirchen, Kélner
P T W, g 706 195 [ ] % \ | i y \ 45 Wohngebiet" (WA) festgesetzt. planerisch nicht umsetzbar, so konnen die Innenwohnbereiche nur durch passive StraRe 75, 53879 Euskirchen, im Fachbereich 9 — Stadtentwicklung und Bauordnung wéhrend der
P n 6779@}‘6\ ~~~~~~ 196 | 4741 . 645 o A~ \ \ ke . Ly | ) o _ o SchallschutzmaBnahmen geschiitzt werden. Hierzu zihlen nachfolgende Anforderungen fiir den Offnungszeiten eingesehen und auch uber die Beuth-Verlag GmbH, Burggrafenstrae 6, 10787 Berlin
P eﬁf\z‘;\\ - - | i - > < 5 \ ! - > X _ 2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB) ﬁeTarf?j tEG)dNr. |13 E’;]aL:EVO sind die ur;;(er § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zul&ssigen Nutzungen Larmpegelbereich I11. kostenpflichtig bezogen werden.
P by 5w, 7 N g o 476 ] - y i r.1 Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
Py 168 170 RN > ' : 2T - . rd ) 1799 39 =5 26 — 0,35 Grundflachenzahl (GRZ) Nr. 2 sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Innerhalb des im Bebauungsplan kenntlich gemachten Larmpegelbereiches Il (gemaR DIN 4109) sind
' [ Flur 34 § Nr. 4 Gartenbaubetriebe und folgende Anforderungen zu beriicksichtigen: Es ist ein erforderliches, bewertetes, resultierendes
/ ms © Py .8 689 ew—l_ 1 Zah! der Vollgeschosse (als HéchstmaR) N_r.h? ;—antKStgltle'Td Beb I 4 somit nicht zUlASS SchalldammmaR fiir Aufenthaltsraume in Wohnungen etc. von R’ >= 35 dB einzuhalten.
1845 - nicht Bestandteil des Bebauungsplans und somit nicht zuldssig.
& 2 4 4 342 ; = _
/ - \ q ’r\’i %) 690 710 ' 239 4311432 59 52 s GH=10,00m Maximale Gebaudehshe 9. Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und § 9 Abs. 6 BauGB)
nz1 ' ): 1729 343 _ \ > O0— : | 2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB iV.m. §§ 16- 20 BauNVO) Im Bereich der Femgasleitung (FG) wird die mit Leitungsrecht ausgewiesene Fliache zugunsten des
i 1073 1727 (1] \ 2 s g - . . Gasersorgungstragers belastet.
S 1179 ‘rS( Bo 5o g WX — 3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB) Hohe baulicher Anlagen (§ 9 (3) BauGB) Die mit Leitungsrecht ausgewiesene Flache zwischen dem Kindergarten auf dem Flurstiick 648
I 1851 ~ 3 728 17258, 23 S 98 i L . . i (Flur 34) und der 6ffentlichen Verkehrsfliche wird mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten
1087 . 714 ' 3 73|Ic|) / ' RN S 7703 MUY 56 1 | o Offene Bauweise Innerhalb des Plangebiets werden die Hochstgrenzen der Gebaudehdhen wie folgt festgesetzt: der Stadt Euskirchen belastet.
I e S ’ ) 3 &, Y
e 395 > /{9 ©f1726 N ; 25 7BU|I| - 5 " A Nur Einzelhauser zuldssig Die maximale Gebaudehéhe betragt 10,00 m.
: ~. 1724 1860 N 3 - ~ 1707 1705 1703 X N 55
178 ' . / ~ o W7 X 18 NS 3 772 7709|I| ' & 4 T A S\ 56 4 é: _ } o Die Bestimmung der maximalen Gebaudeho6he bezieht sich auf die Hohe der StraRengradiente im B KENNZEICHNUNG (§ 9 (5) Nr. 1 BaUGB)
7 . N)\-\\ 1793 x, ‘ = A 7 3G o 4 Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig Bereich der dem Baugrundsti]ck er_schlieBungs}echnisch zugeordne_ten offentlichen Ver_I_(ehrstéche_ 1. Erdbeb
[ 1731 ’ egy 20 . o — — / e (StraRe), gemessen in der auf die Gesamtlinge bezogenen Mittelachse des Gebaudes. Bei - Erdbebenzone
\:r 1734 o \_\.\ RN 0717 - T < e 7 9 / R Baugrenze Eckgrundsticken wird die Offentliche Verkehrsfliche (StraBe) zu Grunde gelegt, zu der der Das Plangebiet befindet sich in Erdbebenzone 1 in der Untergrundklasse R (Gebiete mit felsartigem
< > 1 . = *\\\ . . . . . ]
Y izs 1735 ® 48] +_|_ m — — 4836 . - de/q?,}«l— ——a D I i, S Hauseingang hin orientiert ist Gesteinsuntergrund), gemaBR der Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen der
- 718 27 B dE IS4 —- * R 1)) « i : in- - -
Al 1749 - F/Uf 4 34 2 \'\.45 RN P 2 Y 20 NN 4. VERKEHRSFLACHEN (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB) Diese Bezugshdhe ist auch fiir die Bemessung der Abstandfldchen sowie Aufschiittungen des E’:;Tgesrepubhk Deutschland 1:350.000, Bundesland Nordrhein-Westfalen (Juni 2006); Karte zur DIN
D 17. : : A RES .. . .
X N -~ N Geldndes heranzuziehen. ; ; ; ;
~ 1736 ¢ & el BTrew ~_ g T TSSO 2 . .. In der DIN 4149 (Bauten in deutschen Erdbebengebieten, Ausgabe April 2005, zu erwerben beim
; Ko 4 S/ ¢ 1737 D bl o ﬁs ] % & NG Offentliche Verkehrsflache Beuth-Verlag GmbH, Berlin) sind die entsprechenden bautechnischen MaBnahmen aufgefiihrt. Diese
s 175 718 - R 5 =] 740 . _ ) _ Als maximale H6he der Gebaude gilt bei geneigten Dachflachen der hochste Punkt der Oberkante sind zu beriicksichtigen.
fs Vs Py 1738 S\ P e { R COffentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung Dachhaut bzw. bei Gebduden mit Flachdach der oberste Punkt der Gebaudekante (Attika).
/ | = / 1 _;b 1827 j 2. Baugrundverhadltnisse / Grundwasserverhdltnisse
0 D K , b ‘~~\\\\\\\\\ m . .
716 N r\’)r 1751 /iz‘\_ 2 1744 17|I| {1l // 182 aF s ',"' Zweckbestimmung: Fuk- und Radweg 3. Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB) GrolRe Teile des Plangebietes liegen in einem Auebereich (vgl. Kennzeichnung in der Planurkunde).
B S~ - X - H . i . - -
179 ,(( // > ~ /% 740 /'/.21 o ,'"I n Zweckbestimmung: Wirtschaftsweg Offene B . 4R & 22 Abs. 2 BauNVO Der natirliche Grundwasserspiegel steht nahe der Gelandeoberflache an. Der Grundwasserstand im
(e - : < / o ' ' anbereich befindet sich bei etwa 1 — 3 m unter Flur. Bei tiefgrindigen Bauwerken sind desha
Y ~ 3 <9 1821 / Strakenb | ene Bauweise gemaR § S.< bau Planbereich befindet sich bei etwa 1 — 3 ter Flur. Bei tiefgrindigen Bauwerken sind deshalb
¢ A 1741 ; 2% ¥ X / raenbegrenzungslinie inete Schutzmainah h
1752 P Ny / o) 2 [ / _ _ _ ) o geeignete SchutzmaRnahmen vorzusehen.
& 3 e ./ ] Ordnungsbereich WA 1: Es sind nur Einzelhduser zuléassig.
T AW i ~ L (ga I/‘\-\ W 56 ,:" . Ordnungsbereich WA 2 bis WA 4: Es sind nur Einzel- und Doppelh&user zul&ssig. Der Grundwasserstand kann voriibergehend durch kiinstliche oder natirliche Einfllisse verdndert sein.
"_’ 3, >4 i > A / ¢ 5. VER- UND ENTSORGUNGSFLACHEN (§ 9 (1) Nr. 12 BauGB) Bei den AbdichtungsmaBnahmen ist ein zukiinftiger Wiederanstieg des Grundwassers auf das
176 1762 g N A Q?‘ < = / BN 8,%0 / Flsche fir Ent I natirliche Niveau zu beriicksichtigen. Hier sind die Vorschriten der DIN 18195
N ! - ¥ " . " . . . . L o gas
X, 5 R / / ache tur entsorgungsaniagen 4. Stellplitze, Garagen und Carports sowie Nebenanlagen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB) Bauwerksabdichtungen” zu beachten. Weitere Informationen uber die derzeitigen und zukiinftig zu
. i 1757 ‘o 813 ) ~ : 819 { erwartenden  Grundwasserverhdltnisse  kann  der  Erfiverband in  Bergheim  geben
J ly ) Y ! i * Ni iti . . . .
R fii' £ & 1761 s s 8o 210 /L = N J / @ Zweckbestimmung: Niederschlagswasserbeseitigung Innerhalb der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete (WA 1 bis 3) sind gemaR § 12 (6) BauNVvO (www.erftverband de).
[ e 755 : 18189 / / iiberdachte Stellplatze (Carports) sowie Garagen nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflichen o _ _ _ .
4 760 /5 ! ; und deren geradlinigen Verlangerung zur seitlichen Grundstiicksgrenze zuléssig Wegen der Boden- und Grundwasserverhaltnisse in Auegebieten sind bei der Bauwerksgrindung ggf.
m MitbaCh i // ° 1] ] 85 N 18 / 1%2 .'": 6. GRUNFLACHEN (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB) ) besondere _bauliche MaBnahmerl, insbesondere_ im Gr_Undungsb_ereigh, erforderlich. Hier sinud die
,:" ; ,@ .8 y _‘%\ 18 ’," ) ) Vor geschlossenen Garagen ist im Bereich der Zufahrt ein Mindestabstand von 5,00 m zur Stral3en- EB)ﬁtljvo{gggrs'ﬂ?PE ger DLN (;054(1 baBa.ugéur;d ;I Slqplt(ar?eltsnchhvk\;els;a 'r:n E[]d' lénd (Eﬂ,’,ndbau. ’ (:fr
A p 1766 & 87637 5355 3 / 5 O = Offentliche Griinflachen begrenzungslinie einzuhalten. _ ra-un rundbau, Bodenkiassitikation Iur bautéchnische  zwecke™ sowie die
8o / SN A e /. ~\_+17 \ 1812 <Y H Bestimmungen der Bauordnung des Landes Nordrhein-Westfalen zu beachten.
Al | ;. /3 ‘%\ / / W 2 817 ,"' 7 Zweckbestimmung: Parkanlage Ausnahmsweise sind notwendige Stellplétze im Bereich zwischen der StraBenbegrenzungslinie und
i\ < TS N / J il / der vorderen Baugrenze zuldssig.
G 176 31 "3 Y, /
T ® S8 ‘ ? QW / Zweckbestimmung: Spielplatz C HINWEISE
1770 53 N 321 / '3 \‘\‘\ |j870 ) { g: Spielp Bei Eckgrundstiicken ist bei der Erichtung von geschlossenen Garagen ein seitlicher Abstand von
WA ‘,7\_/ %53 ,»3 / 588 mindestens 1,0 m zur 6ffentlichen Verkehrsflache einzuhalten und als Griinfliche zu gestalten. 1. Archiologische Funde
1771 / ) / .
" ’ - N 21 4 oo 7 7. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN ZUM Nebenanlagen gemaR § 14 (1) BauNVO sind in den nicht tberbaubaren Grundstiicksfléchen nur bis Es wird aufdie §§ 15 und 16 DSchG NW verwies en. Beim Auftreten archaologischer Bodenfunde oder
83 1779 & 1772 b W ¥, %0 N / / SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT zu einer GroRke von 30 cbm umbauter Raum zulds sig. Befunde ist die Stadt Euskirchen als Untere Denkmalbehérde oder das Rheinische Amt fiir
W s (1] /[ = o N / 24 I (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB) Nebenanlagen gemaR § 14 (2) BauNVO sind ausnahmsweise zul&ssig. Bodendenkmalpflege, AuRenstelle Nideggen- Wollersheim, Zehnthofstr. 45, 52385 Nideggen, Tel.
,' ~7 1777 e 177 / P e y 1806 56 4 ,," ] ) ) o _ _ o _ 02425/9039-0, Fax 02425/9039-199, unverziglich zu informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind
~ & 1776 / 1801 / M T I I Umgrenzung von Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind nicht zulassig in den nach § 9 (1) Ziffer 25a BauGB zundchst unveréndert zu erhalten. Die Weisung des Rheinischen Amtes fiir Bodendenkmalpflege fiir
3 ~ 8 1775 ’ 0 ‘ ~ =Y / : - > ! T T T zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Badumen und Strduchern [§ 14 und § 23 Abs. 5 BauNVOl]. den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.
~. 1774 ' 1807 /
. RN . 1773 /'/ v Q S / GradientenhShe (StraRenplanung) o o0 O Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchem und 2. Bodenschutz
1 ! 6, I ' 4 179 1808 / Fl 34 inm 4. NHN sonstigen Bepflanzungen 5. Ho chstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)
[AT - 7/ S A ur N I T 7 i - - nd maxi - Muttorbodens und gemats DIN 18 615 von Bau und Betricbsfiashen gesondert abzutragen. zu sichern
184 . : / 2 175 68 35 177.92 ik fir e di Ordnungsbereich WA 1: Je Einzelhaus sind maximal 2 \WWohnungen zul&ssig. u u v u-u I Zu » ZU sl
f ‘ o N ~ ot Y f : / 3 176'05 36 178'12 — A Ordnungsbereich fur die Landespflege und zur spateren Wiederverwendung zu lagern und als kulturfdhiges Material zur Anlage von Strauch-
= 1787 0] P ' / N / 3 T = 953 § Ordnungsbereich WA 2: Je Einzelhaus sind maximal 2 Wohnungen zuldssig. Je Doppelhaus sind und Baumvegetation wieder aufzubringen.
T 4 1799 / / c — 1 " .. max. 2 Wohnungen zuléssig (somit je Doppelhaushélfte max. 1 Wohnung).
9 As 1789 SER 182 | | ™ 7 5 a1 | 38 | wsn | 8. FLACHEN FUR BESONDERE ANLAGEN UND VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ Hngen zuldssig (somitje Doppelnau X o) 3. Kampfmittel
85 ’ 1791 7 6 177,17 39 178,63 VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN IM SINNE DES BUNDES- Ordnungsbereich WA 3: Je Einzelhaus sind maximal 2 Wohnungen zulassig. Je Doppelhaus sind _ o
S { / / 7 177,35 40 178,49 o IMMISSIONSSCHUTZGESETZES (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB) max. 4 Wohnungen zulssig (somit je Doppelhaushélfte max. 2 Wohnungen). Durch den Investor bzw. beauftragte Fachstellen oder —unternehmen wurden die Plangebietsflichen
O, 1793 / 81 ; 8 177,33 a1 178,35 auf Kampfmit_tel untersucht. Die _Plang_eb!etsfléch_e ist dgm Grur]de nach als ka_mpfmittelfrei
20 d/;‘,” 175@ by / / 657 9 177,19 a2 17821 Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen anzusehen. Eln_e ab_solute Kampfmittelfreiheit kann jedoch nicht gewéhrt werden. Es gilt daher der
0 2 9s6¢ 1797 4305Q 1554 ' / 10 177,05 43 178,38 zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- 6. Anpflanzen von Baumen und Strauchern (§ 9 (1) Nr. 25a BauGB) nachfolgende Hinweis:
"e/c W ! el Bei Kampfmittelfunden und/oder Feststellung auR ergewd6hnlicher Verfarbungen beim Aushub wahrend
4 4 3 / 1 176,95 24 176,25 Immissionsschutzgesetzes (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB) Grundstiicksbegriinung — Innere Durchgriinung (Privat) der Erd- / Bauarbeiten sind aus Sicherheitsgrinden die Arbeiten sofort einzustellen und die
w0 A f d W 'B E d / 12 176,95 a5 179,97 g g g g zustédndige Ordnungsbehérde, die ndchstgelegene Polizeidienststelle oder der Kampfmittel-
21 ~ 5 uf der WeiBen Erde 578 B s L e L ndige Ordnung d geleg : np
; Ord bereich B / : : Pro 100 m? Gartenflache sind 1 Laubbaum II. GroBenordnung oder 1 Obstbaum und in jedem Fall beseitigungsdienst NRW - Rheinland bei der Bez.Reg. Dusseldorf, AuRenstelle Koln, Tel.
ranungsberelc D> ,'"' 14 177,24 47 179,65 9. SONSTIGE PLANZEICHEN 10 Strducher zu setzen. Die Bdume sind als Hochstimme anzupflanzen. Die zeichnerisch 0221/2292595 zu verstandigen.
/ 6 e / 15 177,54 48 179,38 | . : " festgesetzte Pflanzflache des Ordnungsbereichs A wird auf die zu begriinenden Baugrundstiicks- Bei Erdarbeiten mit erheblich mechanischer Belastung (z.B. Rammarbeiten, Pfahlgriindungen,
= 23 - i Flur 4 o 659 16 177,87 49 179,10 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fléchen flichen angerechnet. Verbauarbeiten oder vergleichbaren Arbeiten) wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen.
() RN i —————e—
N e 440 S 17 178,21 50 179,50 *r e § 9(1) Nr. 21 und § 9 (6) BauGB) _ L } o ) oAb st "  Niederschl
17,/81 s _ 18 178,54 51 178,69 ot (GFLR = Geh-, Fahr- und Leitungsrecht; LR FG= Leitungsrecht Ferngas) Artenauswah| (detaillierte Pflanzliste siehe Anhang der Begriindung): . Abwasserbeseitigung / Umgang mit Niederschlagswasser
22 - '¢¢Z\\\ / 19 178.88 52 178.45 Baume Il. GroRenordnung: Feldahorn, Hainbuche, Vogelkirsche, Eberesche, _ ) _ ) _ _ _ _ _
~a F\ﬂm Délkenbroich { P 660 20 179 91 =3 178 65 Umgrenzung der Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Straucher: Roter Hartriegel, Hasel, WeiRdorn, Feldrose, Hundsrose, Schwarzer Holunder; Die Abwasserentsorgung fur das Plangebiet erfolgt uberwiegend im Mischsystem. Teilbereiche
SO v ~ i s | sa e | X% vorkehnungen gegen AuBlere Einwirkungen oder bei denen besondere Ofelbaume: Gellets Bulterbime, Hauszwetschge, Braune Leberkirsche, Apfel von Groncels Gesetz. der in der Planzsiohning gekennzeiohneten Fldchen. ist i dio angrenzonden. vorhandenen
. . ! 7 7 ¢ . . . . , , ,
118/81 y \\\O S 0\ 22 179,88 55 179,04 ARk akakt %ag"g;eunsc;cg%r?ggggjgga(%?:bge?gigﬂ) Naturgewalten erforderlich sind Ordnungsbereich A - Randliche Eingriinung (Privat): Graben (,Flachen fiir die Niederschlagswasserbeseitigung®) einzuleiten. Es wird auf die Darlegung der
Sl AN W A1 W A 2 W A 3 W A 4 23 180,21 56 179,20 Entwasserungsgrundkonzeption in der Begriindung des Bebauungsplans hingewiesen. Einzelheiten
h \\g\\\ i 24 180,55 57 179,23 G des raumlichen Gelt bereichs des Beb | Zur randlichen Eingriinung ist im Ordnungsbereich A ein 2-reihiger Gehdlzstreifen mit heimischen der Abwasserbeseitigung obliegen der fachtechnischen ErschlieBungsplanung. ) )
\\\\a\\\ ' 25 180,88 58 179,40 = (§r(;n(z7()a BZ?J(rBaBu)mIC en Leliungsbereichs des bebauungsplans standortgerechten Gehdlzgruppen anzulegen und durch artgerechte Pflege langfristig zu erhalten. Ruckhaltung von Niederschlagswasser. Es wird empfohlen, das auf den Baugrundsticksflachen
. Sl N A 26 181,13 59 179,54 ] anfallende unbelastete Niederschlagswasser dort selbst in ausreichend dimensionierten Zisternen, mit
Das Ddlkean'OIch \\\Q%B;\\\ ' 0,35 I I 0.35 I I 0.35 I I 0.35 I I 27 181.18 60 179 68 Herstellungs- und Pflegehinweise: Uberlauf an die offentliche Entwésserung, zuriickzuhalten. Das in Zisternen gesammelte Wasser darf
24 93 Sso N o >3 18105 1 17972 0—0—0 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung Innerhalb des Ordnungsbereichs A ist im Abstand von 1,0 m x 1,5 m ein Strauch in der Pflanzqualitat als Brauchwasser zur Gartenbewéasserung bzw . Toilettensptilung weiterverwendet werden.
S O - - Heister, 2xv.,0.B., 120-150 cm aus der Artenliste 1 (Straucher) sowie auf der gesamten Lange alle
‘38 \ b " - " g g - - -
' SO o A (o] o (o] :z 1283; 2; ggz: Am]ﬂ]]]ﬂlm Freizuhaltendes Sichtdreieck 10-12 m ein Hochstamm in der Pflanzqualitat 3xv., m.B., StU 12-14 der Artenliste 1 (Baume) zu 5. Eingriffe in den Baugrund:
. . flanzen und dauerhaft zu erhalten.
— 31 180,63 64 180,22 Ab der LA Ibereich 52 DIN 4109 (Schallschutz P Bei Eingriffen in Baugrund sind grundséatzlich die einschldgigen Regelwerke (u.a. DIN 4020
186 GH max. GH max. GH max. GH max. 32 177,36 65 180,37 - %rsgﬁg;‘g) ajfr Grirnrgloaegee dee;?:nmeisgsnmsi S Utsouta Chter(]sc alisenu Artenliste 1- (Geotechnische Untersuchungen fiir bautechnische Zwecke), DIN EN 1997-1 und —2 (Entwurf,
0 1 20 30 40 50 10,00 m 10,00 m 10,00 m 10,00 m 33 177,55 66 180,52 9 9 Biume Il. GréRBenordnung: Stieleiche (Quercus robur), Hainbuche (Carpinus betulus), Esche Berechnung und Bemessung in der Geotechnik), DIN 1054 (Baugrund - Sicherheitsnachweise im Erd-
[ I . N ‘ ) . " . (Fraxinus excelsior), Gemeine Eberesche (Sorbus aucuparia), Rotbuche (Fagus silvatica), Feldahorn und Grundbau - Ergénzende Regelungen zu DIN EN 1997-1)) durch den Bauheren zu
in Meter - d F° : 65 [ [1] Larmpegelbereich (Acer campestre) beriicksichtigen. Es werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen empfohlen.
37 ) 8% Mitbach, ! ; FG i i Strducher: Hasel (Corylus avellana), Hundsrose (Rosa canina), Gewohnlicher Liguster (Ligustrum
/ 5 ‘ 136 j . __oFS _
) — ) ) : - . - — ' - — Ferngasleitung Bestand (Open Grid Europe GmbH) vulgare), Schlehe (Prunus spinosa), Hartriegel (Comus alba), Salweide (Salix caprea), Purpurweide 6. Erneuerbare Energien
Es wird bescheinigt, dass die Darstellung mit dem amtlichen Katasternachweis tbereinstimmt. Beschluss zZur Anderung Betelllgung der Behorden und sonstlgen Trager Bekanntmachung o _ _ (Salix purpurea), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra). o _ _ . . .
Rheinbach, den 22.03.2018 Dieser Plan ist gem. § 2 (1) BauGB iV.m. § 1 (8) BauGB aufgrund des Beschlusses des 6ﬁentIiCher Belan e Die Bekanntmachung gem. § 10 (3) BauGB erfolgte am 27.07.2018. — 0=~ Gasleitung Bestand (e-regio GmbH & Co.KG) - ) o ) Im Hinblick auf eine klima- und umweltschonende Stadtentwicklung wird der Einsatz emeuerbarer BEARBEITUNG:
Siegel qez. Gelbe Ausschusses fur Umwelt und Planung vom 22.02.2018 aufgestellt worden. Die Anderung des ‘ L \ g _ o ) Der Bebauungsplan tritt am 28.07.2018 in Kraft. Bepflanzung der offentlichen Griinflache (Parkanlage / Spielplatz) Energien empfohlen. In diesem Zusammenhang wird u.a. auf das Gesetz zur Férderung Emeuerbarer :
Jurgen Gelbe Bebauungsplanes erfolgt im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB. Die Beteiligung der Behorden und der sonstigen Trager offentlicher Belange wurde gemaly Flachen von denen das Niederschlagswasser, im Sinne des § 51a _ L Lo _ o } Energien im Warmebereich (Erneuerbare-Energien-Warmegesetz —- EEWAmeG) verwiesen.
(6ffentlich bestellter Vermessungsingenieur) § 13 (2) Nr. 3 BauGB iV.m. § 4 (2) BauGB mit Schreiben vom 03.04.2018 durchgefuhrt. Euskirchen, den 31.07.2018 Landeswasserqesetz. in die anarenzenden vorhandenen Griben Mindestens 40 % der &ffentlichen Griinfliche sind mit heimischen standortgerechten Baumen und KARST
Ihnen wurde eine Frist von einem Monat zur Stellungnahme gegeben. Der Burgermeister 9 ’ 9 ’ Strauchern zu bepflanzen und durch artgerechte Pflege dauerhaft zu erhalten. Die Baume sind als
(,Flachen fir die Niederschlag swasserbeseitigung®) zu leiten ist Hochstamme anzupflanzen ' 7-Artenschutz u |
. . . i . . . o Euskirchen, den 19.06.2018 i i .
Es wird bescheinigt, dass die Festlegung der stadtebaulichen Planung geometrisch eindeutig ist. Bekanntmachung Der Birgermeister Stegel D?(ELJZWZrI?r?;dI ' ) o ) _ Artenauswahl (detaillierte Pflanzliste siche Anhang der Bearinduna): Fiir fachliche Empfehlungen zum Artenschutz und zur allgemeinen Férderung des Naturhaushalts wird
Rheinbach. den 22.03.2018 Der Beschluss zur Anderung dieses Bebauungsplanes wurde am 23.03.2018 ortsiiblich bekannt V. - - ' Flachen die im Trennsystem entwassert werden (unter leitungs- T U”WG é Idl T IdZIh IH Shig gEb ghu I\L/jl E?b Eisb auf die Ausfiihrungen in der Begriindung und im landschaftspflegerischen Fachbeitrag verwiesen. Es
Siegel gez. Gelbe gemacht. Siegel _ gez. Knaup_ Rechtsgrundlag en in der zum Zertpunkt des gebundener Ableitung des Niederschlagswassers) S?rgumc?he.r' Rrgte?r:ﬂogrt?ilén%.l Heas?alolr?%td:rlg u:mee’ineregii%e%baﬁ H:iﬁﬁjch: eere liegt zudem ein Fachgutachten mit der Bezeichnung ,Artenschutzrechtliche Priifung (Stufe | u. 1) zu
Jurgen Gelbe Oliver Knaup (Techn. Beigeordneter) Satz b hi iilti F == gel, ’ - 9 ’ Vogeln, Kleinsdugem, Flederméusen, Reptilien, Amphibien u. Tagfaltem* vor, erarbeitet durch die B E B A U U N G S P L A N N R 12 0
(6ffentich besteller Vermessungsingenieur) | _ . alzungsbescniusses guiugen rassung Beratungsgesellschaft NATUR dbR, 56357 Oberwallmenach Oktober 2015 / Ergéinzung Juni 2016. . y
D\‘/er Burgermeister Baugesetzbuch in der Neufassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI.I $.3634 ) 7. Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur Zur allgemeinen Forderung des Naturhaushalts kénnen Ersatzkidsten fir Vogel, Flederméuse und A n n
1LV, ’
Planung Siegel gez. Knaup Beschluss als Satzung ) . . ) und Landschatt (§ 9 (1) 20 BauGB) Bilche dienen. Es wird empfohlen 1 Kasten pro Baugrundstiick, je zur Hélfte Vogel- und Fleder- 1. A ND ERUNG - WEISSE ER DE
- - - . . ) . Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) s . : - . - - -
Entwurfsbearbeitung: Oliver Knaup (Techn. Beigeordneter) Dieser Plan ist gemaR § 10 Abs. 1 BauGB vom Rat der Stadt Euskirchen am 05.07.2018 als bekanntgemacht am 21. November 2017 (BGBI. |. S. 3786) ALLGEMEINE DARSTELLUNGEN Ordnungsbereich B: Interne Kompensationsfliche auf dem Flurstiick 184: mauskasten (verschiedene Bautypen) zu installieren. Ideal ist eine Umsetzung auf jedem Grundstiick,
Satzung beschlossen worden. ' T ' ) ) um maglichst eine Gleichverteilung im Gelande zu erreichen.
Euskirchen, den 21.07.2018 Euskirchen. den 18.07. 2018 Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstelling des Planinhalts Vorhandenes Gebaude, mit Hausnummer Die abgegrenzte Flache des Ordnungsbereichs B (ca. 9.740 m? ist als extensiv genutze S T A D T E U S K I R C H E N
BeSCthss des Entwurfs und 6ﬁent"che AUSIegung Eus B[]rgen,'neister .07. (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) bekanntgemacht am 18. Dezember 1990 73655 V:Iiquobsftyvie_se git einzt?"?(?n Béum:q_ Ztlrj] elntWiCkeIn Iund 2u pflegﬁn].cflnnerhalb der Fliche sind zudem 8. Gestaltungssatzung
. . - _ ( streifenférmige Saums ren und Totholzansammlungen zu schaffen.
Siegel gez. Neumann-Baranowski Dieser Bebauungsplan hat aufgrund des Beschlusses des Ausschusses fur Umwelt und Planung LV. Siegel gez. Winkler Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung - BauO NW) bekanntgemacht Flursticksnummer ! 9 ! Hitu ! z ungen zu Es wird fiir verbindliche Regelungen zur Gestaltung baulicher Anlagen auf die Gestaltungssatzung der
Ne“”(”girl‘orl‘_'ﬁgjnows"' gemafs § 13 (2) Nr2 BauGB iV.m. § 3 (2) BauGB in der Zeit vom 03.04.2018 bis 04.05.2018 Johannes Winkler (Erster Beigeordnater) am 01. Marz 2000 (GVBL NW S. 256). —_— Flurstucksgrenze Herstellungs- und Pflegehinweise: Stadt Euskirchen fir den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 120 ,WeiBe Erde", Ortsteil Euskirchen O R T S T E I L E U S K I R C H E N
erstellt: 6ffentlich ausgelegen. Ein Umweltbericht gem. § 2a BauGB bleibt Bestandteil der Begrindung. Wassergesetz fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG) bekanntgemacht Die im Bestand vorhandene Ackerflache ist mit Lands chaftsrasen (z.B. R.S.M. 7.2.1 mit Krdutern oder verwiesen. Dle_se kann b"el der Stadtverwaltung Eusklrch(-?n eingesehen / angeforder_t werden. Die
; ) leichwerti einzusden oder unter Verwendun on Rediosaatqut/autochthonem Saatgut Satzung ist bei allen Verdnderungen, Umbauten und Erweiterungen bestehender baulicher Anlagen,
Euskirchen, den Euskirchen, den 19.06.2018 am 25. Juni 1995 (GVBL. NW S. 926), 180 Hohenlage in Meter tiber NHN (NormalH&henNull) gleichwertig) einzu u ung v glosaatgut/au gut zu - ! :
it — entwickeln. Innerhalb der Flache sind ca. 8 Bdume aus Wildobstsorten zu pflanzen. bei Neuanlagen sowie der Anbringung von Werbeanlagen und Warenautomaten anzuwenden. .
- Der Burgermeister " . o . "
KOpIe iV Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) bekanntgemacht am 24. Februar 2010 orgeschlagene Cr ndstiicksparzellierung (unverbindlich) . s s
o . BGBIL INr.78.94. . ETEEEeeees v u u ierung unveroindi Art hl Wildobstarten: Vogelbeere/Eb he (Sorb ia), Wildbi t
Dieser Plan stimmt mit dem Original-Bebauungsplan und den darauf verzeichneten Vermerken Siegel _ gez. Knaup _ ( ] ) Hog;apl;::,\l(?\na|uslsy(|)\,:5?ri;nVoggf b;,?,re\/\/"dekrierssgh:(érsnuisa\?it%j)panax dbime (Pyus pyrasten)
Uberein. Oliver Knaup (Techn. Beigeordneter) Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) , . . GEMARKUNG EUSKIRCHEN - FLUR 4
bekanntgemacht am 06. August 2009 (BGBI. 12009, 5.2543).
Cuekirehen d GEMARKUNG EUSKIRCHEN - FLUR 34
uskirehen, den Gesetz zur Sicherung des Naturhaushalts und zur Entwicklung der Landschaft (Landschaftsgesetz
- LG NW) bekanntgemachtam 21. Juli 2000 (GVBI. NW S. 568) (BGBI. |. 1991 S 58). GEMARKUNG B"—LIG - FLUR 8




