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1. Rechtsgrundlagen und Verfahren

1.1. Rechtsgrundlagen
Dem Bebauungsplan liegen folgende Rechtsvorschriften zugrunde:

a) Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.08.2020
(BGBI. | S. 1728).

b) Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung
— BauNVO) in der Fassung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)

c¢) Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. I. S. 1057)

d) Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung - BauO NRW)
in der Fassung vom 21.07.2018 (GV. NRW. S. 421), zuletzt geandert durch Artikel 7
des Gesetzes vom 26.03.2019 (GV. NRW. S. 193)

1.2. Begrundung der Verfahrenswabhl

Die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21, 1. Anderung im Euskirchener Ortsteil
Stotzheim erfolgt als Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a Abs. 1 Nr. 1
BauGB. Hierfir sind die folgenden Bedingungen zu erflllen:

1. der Bebauungsplan muss fur die Wiedernutzbarmachung von Flachen der
Nachverdichtung oder anderen MaRRnahmen der Innenentwicklung aufgestellt
werden,

2. die GroR3e der zulassigen Grundflache darf 20.000 m2 nicht Gberschreiten (im
Einzelfall bis 70.000 m?),

3. es darf keine Pflicht zur Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung
nach den Gesetzen Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung bestehen und

4. es dirfen keine europaischen Schutzgebiete nach der FFH — oder Vogel-
schutzrichtlinie betroffen sein.

Die GroRe der Grundflache bzw. die zukiinftig versiegelte Flache des Ursprungspla-
nes BP 21, OT Stotzheim liegt bei etwa 15.000 m2. Zzgl. einer zusatzlichen Grundfl&-
che von 1.260 m2 aus der 1. Anderung des Bebauungsplanes, ergibt sich insgesamt
eine Grundflache von 16.260 m?, sodass eine Vorprifung des Einzelfalles, die ab
einer Grundflachengrof3e von 20.000 m2 durchzufiihren wére, nicht notwendig ist. Da
auch die ubrigen Bedingungen erfillt sind, kann fir den Bebauungsplan das be-
schleunigte Verfahren nach 8§ 13a Abs. 2 BauGB angewendet werden. Im


https://recht.nrw.de/lmi/owa/br_vbl_detail_text?anw_nr=6&vd_id=14399&vd_back=N294&sg=0&menu=1
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beschleunigten Verfahren kann von der frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung
nach 8 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen werden. Von dieser Mdglichkeit
wird im vorliegenden Planverfahren kein Gebrauch gemacht, um mdgliche Planungs-
konflikte friihzeitig in der Planung bertcksichtigen zu kénnen. Von einer Umweltpru-
fung nach § 2 Abs. 4 BauGB und einem Umweltbericht nach § 2a BauGB wird abge-
sehen.

1.3. Ablauf des Verfahrens

Der Ausschuss fur Umwelt und Planung hat in seiner Sitzung am 04.06.2020 den
Anderungsbeschluss fur den Bebauungsplan Nr. 21, 1. Anderung Ortsteil Stotzheim
gem. § 2 (1) BauGB . V. m. 13a BauGB gefasst. Eine freiwillige frihzeitige Beteiligung
der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB erfolgte in Form einer zweiwdchigen Einsicht-
nahme in der Zeit vom 10.-21.08.2020 einschlie3lich. Die Beteiligung der Behdrden
und sonstiger Trager offentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB erfolgte mit Schreiben
vom 20.07.2020.

Der Ausschuss fir Umwelt und Planung hat in seiner Sitzung am ......... die Verwal-
tung beauftragt, die Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit sowie der beriihrten Be-
hoérden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange im beschleunigten Verfahren gem.
§ 13a BauGB i. V. m. 88 3 (2) und 4 (2) BauGB durchzufiihren.

Die offentliche Auslegung im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB i. V. m.
§ 3 (2) BauGB erfolgte in der Zeit vom ......... bis .......... einschliellich. Die Beteili-
gung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange im beschleunigten Ver-
fahren gem. § 13ai. V. m. § 4 (2) BauGB erfolgte mit Schreiben vom ..........

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 21, 1. Anderung Ortsteil Euskirchen,
wurde am............ vom Rat der Stadt Euskirchen gefasst.

2. Planerfordernis und Geltungsbereich

2.1. Planerfordernis

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes 21 OT Stotzheim im Marz 2016 wurde fir
einen Grol3teil der ehemaligen Erweiterungsflache des Stotzheimer Friedhofs bereits
das Planungsrecht fiir eine Wohnbauentwicklung geschaffen. In der Zwischenzeit hat
sich herausgestellt, dass auch die vorgehaltene Erweiterungsflache von derzeit noch
ca. 4.000 m? nicht vollstdndig bendtigt wird. Da eine Flache von ca. 2.500 m? fir die
zukunftige Erweiterung des Stotzheimer Friedhofs aus Sicht der Friedhofsverwaltung
ausreichend erscheint, soll nun auf dem Ubrigen Teil entlang der StraRe Am Himmels-
garten die Wohnbauflache erweitert werden um fur den Ortsteil Stotzheim in zentraler
Lage weiteren Wohnraum zu schaffen. Der Fuf3- und Radweg entlang der
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Friedhofserweiterungsflache soll weiterhin als solcher ausgewiesen werden. Den-
noch soll dartiber stral3enverkehrsrechtlich die Zufahrt zu den bislang entlang der
Stralle Am Himmelsgarten vorgesehenen zehn Besucherstellplatze des Friedhofs ge-
wahrt werden. Diese werden zukiinftig an den sudwestlichen Rand der Friedhofser-
weiterungsflache, entlang des Ful3- und Radweges, verlegt.

Die neu entstehenden Baugrundstiicke kénnen von der Stadt entwickelt und selbst
vermarktet werden.

2.2. Abgrenzung des Geltungsbereiches

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 21, 1. Anderung fur den Euskirchener
Ortsteil Stotzheim umfasst die Friedhofserweiterungsflache (Gemarkung Stotzheim,
Flur 10, Flurstiick 512) sowie die sudlich daran angrenzende Ful3- und Radverkehrs-
flache auf einer Lange von ca. 70 m.

Ubersicht, BP 21, 1. Anderung OT Stotzheim
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Kartengrundlage: Kreis Euskirchen, Abt. Geoinformation, 2020 (ohne MaRstab, genordet)

2.3. Lage und Umgebung

Das Plangebiet liegt im Zentrum des Euskirchener Ortsteils Stotzheim. In der ndheren
Umgebung der zur Bebauung vorgesehenen Flache liegen Wohngebiete, die haupt-
sachlich mit freistehenden Einfamilienhdusern und vereinzelt mit Doppelh&usern be-
baut sind. An der norddstlichen Grenze wird das Plangebiet von der Stralle Am Him-
melsgarten tangiert, Uber die es erschlossen werden soll. In einer fuRlaufigen Entfer-
nung von ca. 300 m zum Plangebiet befindet sich die Bushaltestelle ,Stotzheim
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Friedhof“, Giber die der Anschluss zum OPNV gewahrleistet ist (Buslinien 870 und
873). Das Stotzheimer Ortsteilzentrum mit Einrichtungen zur Versorgung mit Gutern
des téglichen Bedarfs ist fu3laufig in wenigen Minuten zu erreichen. Ebenso gut zu
erreichen sind die Stotzheimer Grundschule sowie die in der Nachbarschaft befindli-
che Kita. Ein Spielplatz und ein Sportplatz befinden sich im 6stlich angrenzenden
Wohngebiet.

2.4, Bisherige Nutzung

Die in norddstlicher Richtung um ca. drei Prozent abfallende Flache ist bislang als
Erweiterungsflache fur den Stotzheimer Friedhof freigehalten worden. Dementspre-
chend liegt das Plangebiet, abgesehen von der Ful3- und Radverkehrsflache, derzeit
brach und ist als Rasenflache angelegt. Der Ful3- und Radweg wird in suddstlicher
Richtung von einer Boschung mit Strauchbewuchs gesdumt.

2.5. Eigentumssituation

Die fur die Friedhofserweiterung freigehaltene Flache sowie die ErschlieBungsflursti-
cke befinden sich in stadtischem Eigentum (Gemarkung Stotzheim, Flur 10, Flurstui-
cke 512 und 501).

3. Ubergeordnete Planungen

3.1. Ziele der Raumordnung

Die Ziele der Raumordnung ergeben sich aus dem Regionalplan des Regierungsbe-
zirks Koln, Teilabschnitt Region Aachen aus dem Jahr 2003. Im Regionalplan ist das
Untersuchungsgebiet als ,Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB)“ dargestellt. Die ge-
plante Wohnbauentwicklung entspricht damit den Vorgaben der Landesplanung.

Auszug aus dem Regionalplan K&éln mit Plangebietsverortung (ohne Maf3stab, genordet)
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3.2. Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan ist die Flache bis zur StraRe Am Himmelsgarten als Fried-
hofsflache dargestellt (vgl. FNP-Ausschnitt). Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens
nach § 13a BauGB kann die Abweichung von den Darstellungen des Flachennut-
zungsplans — Friedhofsflache anstelle der geplanten Wohnbauflache — im Wege der
Berichtigung angepasst werden.

FNP-Ausschnitt mit Plangebietsabgrenzung (genordet, ohne MaR3stab)

9_'.‘ " l‘\

3.3. Landschaftsplan

Da der Landschaftsplan in Nordrhein-Westfalen nur Aussagen fir den baulichen Au-
Benbereich trifft, gibt es fur das Plangebiet weder landschaftsplanerische Festsetzun-
gen noch Entwicklungsziele.

3.4. Verbindliche Bauleitplanung

Der derzeit fir das Plangebiet rechtskraftige Bebauungsplan setzt fir den zu Uberpla-
nenden Bereich aktuell 6ffentliche Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Friedhof*
fest. Diese soll zukinftig in einer Tiefe von 30 m von der erschlieRenden Stral3e aus
als Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen werden. Im Stdosten ist eine Verkehrsfla-
che mit der Zweckbestimmung ,Ful3- und Radweg" festgesetzt.
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4. Stadtebauliches Konzept

4.1. Das Bebauungskonzept

In dem Plangebiet kénnen zwischen vier und acht zuséatzliche Wohneinheiten entste-
hen. Ebenso wie im ndheren Umfeld des Plangebietes sollen auf der ehemaligen
Friedhoferweiterungsflache Einzel- und Doppelh&user errichtet werden. Die hochst-
zulassige Zahl der Wohnungen wird auf zwei Wohnungen je Einzel- bzw. Doppel-
haushalfte begrenzt. Die vermarktbare Grundsticksflache betragt ca. 1.900 m2 und
befindet sich vollstandig im Eigentum der Stadt.

Dachform

In der Gestaltungssatzung zu dem dieser Anderung zugrundeliegenden Bebauungs-
plan 21, OT Stotzheim werden gestalterische Regelungen fir das Baugebiet Am Him-
melsgarten getroffen, an denen sich auch die im Rahmen dieser Bebauungsplanan-
derung entstehende Wohnbebauung orientieren soll. Entsprechend der umgebenden
bestehenden und zukilnftigen Bebauung sind daher bei eingeschossiger Bauweise
fur die Hauptgebaude als Dachform Flachdacher sowie geneigte Dacher mit einer
Dachneigung bis max. 45 Grad, in zweigeschossiger Bauweise bis max. 35 Grad zu-
lassig.

Friedhofserweiterungsflache

Der Stotzheimer Friedhof behalt eine Erweiterungsflache von ca. 2.000 m2. Auf einem
Grol3teil der verbleibenden Friedhofsflache sollen Baumgraber entstehen, was eine
starke Eingriinung der Flache zur Folge hat. Die Besucherstellplatze befinden sich
am sudlichen Rand der Friedhofsflache, westlich angrenzend an die Wohnbebauung.
Die Zufahrt selbst ist kein Bestandteil der Friedhofsflache.

4.2. ErschlieBung

Die neuen Wohnbauflachen werden zusammen mit der benachbarten Bebauung Am
Himmelsgarten Uber die Von-Heimbach-Stral3e erschlossen. Durch das vorhandene
StichstraBensystem wird mdéglicher Durchgangsverkehr aus dem Gebiet ferngehal-
ten. Zusatzliche Verkehrsflachen zur ErschlieBung der Wohnbebauung sind nicht er-
forderlich.

4.3. Nahversorgung und soziale Infrastruktur

Aufgrund der zentralen Lage und der im nédheren Umfeld vorhandenen Versorgungs-
einrichtungen, ist fir das Plangebiet eine ausreichende Nahversorgung und soziale
Infrastruktur sichergestellt.
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4.4. Ver-und Entsorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser, Elektrizitat, Gas und Telekommu-
nikationslinien erfolgt durch den Anschluss an die vorhandenen Versorgungseinrich-
tungen in der Strale ,Am Himmelsgarten®. Das Niederschlagswasser und das
Schmutzwasser kdnnen Uber den vorhandenen Mischwasserkanal in der Stral’e ,Am
Himmelsgarten® in nérdlicher Richtung abgeleitet werden.

5. Begrindung der Festsetzungen und sonstiger Plan-
inhalte

Nachfolgend werden die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 21, 1. Anderung
fur den Ortsteil Stotzheim begrindet.

5.1. Art der baulichen Nutzung (89 (1) Nr. 1 BauGB)

Die ndhere Umgebung des Plangebietes ist Uberwiegend durch Wohnnutzungen ge-
pragt. Auch die fir eine Bebauung vorgesehenen Flachen im Plangebiet werden nach
der allgemeinen Art ihrer baulichen Nutzung als Allgemeines Wohngebiet gem. § 4
BauNVO festgesetzt, um eine gebietsvertragliche Erganzung zu ermdglichen.

Allgemein zuldssige Nutzungen nach § 4 Abs. 2 BauNVO

Generell zulassig sind in dem Allgemeinen Wohngebiet Wohngeb&ude, der Versor-
gung des Gebiets dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht sto-
rende Handwerksbetriebe, deren kleinteilige Struktur eine Bereicherung fir das Ge-
biet sein kann. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportli-
che Zwecke sind nicht zulassig, denn fir die mit diesen Nutzungen verbunden Ver-
kehrsmengen ist das Gebiet mit seiner SticherschlieBung nicht ausgelegt.

Ausnahmsweise zuldssige Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO

Die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind nicht Bestandteil des Bebauungs-
plans. Der Ausschluss erfolgt aufgrund des regelméfRiig verursachten erhéhten Ver-
kehrsaufkommens und der damit verbundenen Immissionsbelastungen fiir das
Wohngebiet und die angrenzenden Wohngebiete. Dartiber hinaus wirde insbeson-
dere der Flachenbedarf von Tankstellen und Gartenbaubetrieben dem gewlinschten
Gebietscharakter mit einer kompakten Wohnbebauung zuwiderlaufen.

5.2. Mal der baulichen Nutzung (89 (1) Nr. 1 BauGB)

Grundflachenzahl

Aufgrund der zentralen Lage des Plangebietes innerhalb des Ortes sind im Sinne
einer stadtebaulich gewlnschten Innenentwicklung kompakte Baustrukturen
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anzustreben. Fur alle Allgemeinen Wohngebiete im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes wird daher eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 festgesetzt. Dieser Wert ent-
spricht der Obergrenze fur die Bestimmung des Mafl3es der baulichen Nutzung nach
§ 17 Absatz 1 BauNVO fiur Allgemeine Wohngebiete.

Geschossigkeit

In dem allgemeinen Wohngebiet ist die Errichtung von maximal zwei Geschossen
madglich. Dies orientiert sich einerseits an der umgebenden Bestandsbebauung und
ermdglicht andererseits eine kompakte Bebauung in zentraler Ortslage und unmittel-
barer Nahe zum Ortskern.

Maximale Gebaudehodhe

Damit sich die neue Bebauung in ihrer Hohenentwicklung in die bestehende Hohen-
situation der Bestandsgebaude auf und um die Flache einfligt wird im Bebauungsplan
eine maximale Gebaudehdhe von 10,5 Metern festgesetzt. Als Bezugspunkt dient die
Hohenlage der dem jeweiligen Baugrundsttick vorgelagerten ErschlieBungsstrafie in
der Mitte der stra3enseitigen Grenze des jeweiligen Baugrundsticks. Die Hohenlage
dieses Punktes ist durch lineare Interpolation aus den beiden benachbarten in der
Planzeichnung festgesetzten Stral3enhdhen zu ermitteln (siehe hierzu die Hohenan-
gaben in der Planzeichnung).

5.3. Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflachen und Stellung baulicher
Anlagen (89 (1) Nr. 2 BauGB)

Bauweise

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans wird die offene Bauweise (Ein-
zelhauser und Doppelhauser) festgesetzt. Dies entspricht der beabsichtigten Nutzung
als Allgemeines Wohngebiet und fugt sich in die ortliche Situation ein.

Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen nach § 23 Absatz 1
BauNVO festgesetzt. Ihre Tiefe betragt 14 Meter. Die festgesetzte Bautiefe ermoglicht
einen ausreichenden Spielraum bei der Gestaltung der Gebaude fir den spateren
Bauherrn.

Unter Berilicksichtigung der in Richtung Siiden ansteigenden Gelandehdhe wird im
ndrdlichen Bereich des WA 2 eine abweichende Abstandsflache festgesetzt. Von der
aus der Baugrenze resultierenden Abstandsflache von 5 m geht eine nachbarschiit-
zende Wirkung aus. Sie soll vor einer Verschattung des Nachbargrundstiicks schiit-
zen und die Zufuhr mit Licht sicherstellen.
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5.4. Stellplatze, Garagen, Carports sowie Nebenanlagen (8 9 (1) Nr. 4
BauGB)

Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind in dem festgesetzten Allgemei-
nen Wohngebiet generell nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen sowie
im seitlichen Bauwich als zuléssig festgesetzt. Garagen stellen einen geschlossenen
Kubus dar und sind aus Grinden des StraRenbildes nicht vor der stralRenseitigen
Baugrenze zulassig. Im Bereich der Garagenzufahrt muss der Abstand zwischen der
Garage und der Strallenbegrenzungslinie mindestens funf Meter betragen, um dort
eine entsprechende Pkw-Aufstellflache zu erhalten. Stellplatze im Vorgartenbereich
sind nur ausnahmsweise zulassig und berticksichtigen damit im Wesentlichen ggfls.
notwendige Stellplatznachweise im Bereich von Doppelhaushélften. Unmittelbar an
offentliche Verkehrsflachen angrenzende Garagenlangsseiten, die bis zu einer Lange
von neun Metern mdglich sind, sind im Stralenbild unerwiinscht. Hieraus folgt die
Festsetzung im Bebauungsplan, dass Garagen dort einen Abstand von mind. einem
Meter zur 6ffentlichen Verkehrsflache haben missen und der Abstand insgesamt als
Griunflache zu gestalten ist. Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVO sind in den nicht
Uberbaubaren Grundstticksflachen nur bis zu einer Grof3e von maximal 30 cbm um-
bauter Raum zulassig. Durch diese Begrenzung soll ein weitgehender Erhalt des nicht
Uberbauten Freiraumes erreicht werden.

5.5. Von der Bebauung freizuhaltende Flachen (8 9 (1) Nr. 10 BauGB)

Der im Bebauungsplan gekennzeichnete Bereich ist gem. § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB
von jeglicher Bebauung freizuhalten. Auch die Errichtung von Nebenanlagen gem.
§ 14 BauNVO ist in diesem Bereich unzulassig. Dartiber hinaus sind Einfriedungen in
diesem Bereich nur bis zu einer Héhe von 1,50 m zulassig. Diese Festsetzung hat
eine nachbarschitzende Wirkung und soll eine Verschattung des Nachbargrund-
stucks vermeiden und die Zufuhr mit Licht sicherstellen.

5.6. Beschrankung der Wohnungen je Wohngebdude (8 9 (1) Nr. 6
BauGB)

Zur Verhinderung einer unerwiinschten Entwicklung der geplanten stadtebaulichen
Strukturen des Baugebietes durch eine untypische Verdichtung und eine damit ver-
bundene zusatzliche Belastung der StrafRen ist die maximal zuldssige Anzahl der
Wohnungen auf zwei Wohnungen je Wohngebaude beschrankt.

5.7. Pflanzgebot in Vorgarten (8 9 (1) Nr. 25a BauGB)

Um den nachteiligen Auswirkungen weitgehend befestigter Vorgartenflachen entge-
gen zu wirken, die in den letzten Jahren zu beobachten sind, wird die Befestigungs-
rate Begrenzt und die Gestaltung gesteuert. Versiegelte Gestaltungen wirden durch
schnell abflieRendes Wasser das Uberflutungsrisiko steigern, das Schutzgut Boden
hinsichtlich Durchfeuchtung und Durchliftung beeintréachtigen und eine Aufheizung
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von Gebieten bewirken. Um ein positives und grines Erscheinungsbild der Vorgar-
tenflachen zu erreichen, sind die Vorgarten grundsatzlich unversiegelt anzulegen und
zu begriinen, d. h. vollflachig zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten und zu pflegen,
wobei maximal 15 % dieser Flache mit Kies, Schotter, Pflaster, Platten oder vergleich-
baren Materialien Gberdeckt sein dirfen. Ausgenommen davon sind die notwendigen
zu befestigenden Flachen wie Zuwegungen und Zufahrten und nur in Ausnahmefallen
zulassige Stellpllatze.

Um eine Begrunung der Vorgartenflachen zu erreichen wurde festgesetzt, dass die
befestigten und damit versiegelten Flachen bei den freistehenden Einzelh&usern
40 % und bei den Doppelhausern 70 % der Vorgartenflachen nicht tiberschreiten dir-
fen.

Bei der Festlegung dieser maximalen Versiegelungsgrade wurden folgende Uberle-
gungen beriicksichtigt:

- haufig anzutreffende schmale Grundstiicksbreiten bei freistehenden Einfamilien-
hausern und Doppelhausern,

- die ubliche Anzahl von mindestens zwei Pkw je Grundstlick, d. h. neben der Ga-
ragenzufahrt ist geman textlicher Festsetzung aushahmsweise ein Stellplatz in der
Vorgartenflache zulassig,

- notwendige Hauszuwegung.

Die Begriinung der Vorgarten ist innerhalb eines Jahres nach Bezug des Gebaudes
auf dem Grundstiick herzustellen. Die Frist kann bei Vorliegen besonderer Griinde
um ein Jahr verlangert werden.

5.8. Verkehrsflachen

Der im sudlichen Plangebiet befindliche Weg wird als Verkehrsflache mit besonderer
Zweckbestimmung ,Ful’- und Radweg* festgesetzt. Der Anliegerverkehr soll fur Fried-
hofsbesucher bis zu den vorgesehenen Stellplatzen sowie der Zufahrt zum Friedhofs-
gelande zugelassen werden.

5.9. Offentliche Griinflachen

Die Flache fiur die Erweiterung des Stotzheimer Frieshofes ist entsprechend des Fest-
setzungskataloges nach 8§ 9 BauGB als offentliche Grunflache mit der Zweckbestim-
mung Friedhof festgesetzt. Die ca. zehn fir den Friedhof vorgesehenen Stellplatze
kénnen als zum Friedhof gehtérende Nutzung Uber diese Flachenfestsetzung flexibel
realisiert werden.
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5.10.Kennzeichnungen

Baugrundverhaltnisse

Das gesamte Plangebiet befindet sich in einem Auengebiet, in dem der natirliche
Grundwasserspiegel nahe der Gelandeoberflache ansteht und der Boden humoses
Bodenmaterial enthalten kann. Das gesamte Plangebiet wird daher unter Pkt. B.1 und
gemal 8§ 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB als Flache gekennzeichnet, bei deren Bebauung ggf.
besondere bauliche MaRnahmen, insbesondere im Grundungsbereich, erforderlich
sind.

5.11. Hinweise

Im Bebauungsplan werden Hinweise aufgenommen, die im Rahmen der Beteiligungs-
verfahren durch die entsprechenden Trager offentlicher Belange mitgeteilt oder im
Zuge von Gutachtenerstellung und Recherchen ermittelt wurden.

Bodendenkmale

Beim Auftreten archéologischer Bodenfunde ist die Stadt Euskirchen als Untere
Denkmalbehérde oder das Rheinische Amt fir Bodendenkmalpflege, Aul3enstelle
Nideggen, Zehnthofstr. 45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425/9039-0, Fax 02425/9039-
199, unverziglich zu informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind zun&chst un-
verandert zu erhalten. Die Weisung des Rheinischen Amtes fiir Bodendenkmalpflege
fir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

Kampfmittelfunde

Trotz im Vorfeld erfolgter Untersuchung der Flache auf Kampfmittel, kbnnen Kampf-
mittel-funde nicht mit absoluter Sicherheit ausgeschlossen werden. Bei Kampfmittel-
funden im Plan-gebiet wahrend der Erd- / Bauarbeiten sind die Arbeiten sofort einzu-
stellen und die nachstgelegene Polizeidienststelle oder der Kampfmittelbeseitigungs-
dienst zu verstandigen.

Erdbebenzonen

Das Plangebiet befindet sich in Erdbebenzone 2 in der Untergrundklasse R, gemaRi
der Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen der Bundesre-
publik Deutschland 1:350.000, Bundesland Nordrhein-Westfalen (Juni 2006); Karte
zur DIN 4149. In der DIN 4149 (Fassung April 2005) sind die entsprechenden bau-
technischen MalRnahmen aufgefiihrt. Diese sind zu bertucksichtigen.

Anwendungsteile, die nicht durch DIN 4149 abgedeckt werden, sind als Stand der
Technik zu bertcksichtigen. Dies betrifft hier insbesondere DIN EN 1998, Teil 5
,Grindungen, Stutzbauwerke und geotechnische Aspekte“. Auf die Berlcksichtigung
der Bedeutungskategorien fur Bauwerke gemaf DIN 4149:2005 bzw. Bedeutungs-
klassen der relevanten Teile von DIN EN 1998 und der jeweils entsprechenden Be-
deutungsbeiwerte wird ausdricklich hingewiesen.
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Niederschlagswasser

Zur Entlastung der Kanalisation durch starken Oberflachenabfluss wird empfohlen,
das Niederschlagwasser der Dachflachen in geschlossenen Behéltern (Zisternen) zu
sammeln, zu speichern und als Brauchwasser sowie zur Gartenbewéasserung zu nut-
zen. Uberschiissiges Wasser ist durch einen Uberlauf in die Kanalisation einzuleiten.

Grundwasserstande

Der natirliche Grundwasserspiegel steht nahe der Gelandeoberflache an.

Der Grundwasserstand kann voriibergehend durch kiinstliche oder natirliche Ein-
flusse verandert sein. Bei den AbdichtungsmafRhahmen ist ein zukUnftiger Wiederan-
stieg des Grundwassers auf das naturliche Niveau zu bertcksichtigen. Hier sind die
Vorschriften der DIN 18195 ,Abdichtung von Bauwerken®, der DIN 18535 ,Abdichtung
von erdberihrten Bauteilen® und gegebenenfalls der DIN 18535 ,Abdichtung von Be-
haltern und Becken® zu beachten. Weitere Informationen Uber die derzeitigen und
zukunftig zu erwartenden Grundwasserverhaltnisse kann der Erftverband in Berg-
heim geben. (www.erftverband.de)

Bodenschutz

Nach § 202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915 ist bei Errichtung oder Anderung
von baulichen Anlagen der Oberboden (Mutterboden) in nutzbarem Zustand zu erhal-
ten und vor Vernichtung zu schitzen. Er ist vordringlich im Plangebiet zu sichern, zur
Wiederverwendung zu lagern und spéater wieder einzubauen.

Gestaltungssatzung

In der Gestaltungssatzung zum Bebauungsplan Nr. 21 werden gestalterische Rege-
lungen fur das Baugebiet getroffen. Zur Gewahrleistung einer einheitlichen Gestal-
tung behalten die darin getroffenen Regelungen auch fiir den Bebauungsplan Nr. 21,
1. Anderung ihre Gultigkeit. Ein entsprechender Hinweis wurde in die textlichen Fest-
setzungen aufgenommen.

6. Auswirkungen der Planung

Nachfolgend werden die wesentlichen Auswirkungen der vorliegenden Planung und
deren Abwagung erlautert.

6.1. Stadtebauliche Auswirkungen

Wie bei jeder zusétzlichen BaugebietserschlieRung und Bebauung sind mit der Fort-
fuhrung und dem Lickenschluss der Bebauung vor allem nachteilige Umwelteinwir-
kungen durch Versiegelung des belebten Bodens verbunden. Eingriffe in wertvolle
Biotopstrukturen erfolgen dagegen nicht.
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Nachteilige Auswirkungen auf geschitzte Arten sind nach augenscheinlicher Prifung
nicht zu erwarten. Wesentliche nachteilige Auswirkungen auf den Menschen in Folge
zusatzlichen Kraftfahrzeugverkehrs, veranderter Durchliftung oder starkerer Aufhei-
zung des Siedlungsbereichs sind voraussichtlich nicht zu erwarten.

6.2. Umweltauswirkungen

Aufgrund der Durchfihrung des Planverfahrens als Bebauungsplan der Innenent-
wicklung gemal? § 13 a BauGB ist eine formale Umweltprifung mit der Erstellung
eines Umweltberichtes gemal § 2 a BauGB nicht erforderlich. Gleichwohl sind die
Auswirkungen des Vorhabens auf die Umweltbelange zu beriicksichtigen und inner-
halb der Begriindung zu bewerten.

Grundsatzlich ist davon auszugehen, dass keine unverhaltnismaligen Umweltaus-
wirkungen eintreten. Mit dem Bebauungsplan Nr. 21, 1. Anderung fur den Euskirche-
ner Ortsteil Stotzheim wird eine brachliegende Flache im Ortszentrum, die bislang als
Erweiterungsflache fir den Stotzheimer Friedhof vorgehalten wurde, kinftig als
Wohngebiet genutzt. Angesichts der fiir den Euskirchener Ortsteil Stotzheim vorhan-
denen Nachfrage nach weiterem Wohnraum kann auf diese Weise eine weitere Aus-
dehnung des Ortsteils in baulich noch nicht gepragte und 6kologisch deutlich wertvol-
lere AuRenbereiche vermieden werden.

6.2.1.Artenschutzrechtliche Belange

Eine Artenschutzprifung (ASP) ist nach frihzeitiger Abstimmung mit der Unteren Na-
turschutzbehdrde im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens nicht erforderlich. Aus-
schlaggebend fiir diese Einschéatzung ist sowohl die geringe Grol3e des Plangebiets,
als auch die Biotopausstattung im Ausgangszustand sowie die Lage des Plangebie-
tes im bebauten Umfeld. Die vorhandene biologische Vielfalt ist gering, das Vorkom-
men planungsrelevanter Arten ist in dem Gebiet nicht zu erwarten.

6.2.2.Schutzgut Kultur- und Sachguter (Bodendenkmalpflege)

Nach einer frihzeitigen Rucksprache mit dem Amt fir Bodendenkmalpflege, sind
keine Konflikte zwischen der Planung und den offentlichen Interessen des Boden-
denkmalschutzes zu erkennen. Zum Ist-Bestand an Bodendenkmaélern in dieser Fla-
che wurden jedoch keine Untersuchungen durchgefiihrt. Da angesichts der anstehen-
den Bodenarbeiten arch&ologische Befunde nicht ausgeschlossen sind, ist ein Hin-
weis in den Bebauungsplan aufgenommen worden.

6.2.3.Sonstige Schutzguter

Fur die weiteren Schutzguter Mensch und die menschliche Gesundheit, Pflanzen, Bo-
den, Wasser, Luft und Klima, Landschaft sind keine unverhéltnismaiigen Konflikte
erkennbar. Auch liegen keine Anzeichen fir negative Wechselwirkungen zwischen
den einzelnen Schutzgutern vor.
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6.3. Abwagung der Auswirkungen

Eine Auseinandersetzung mit den verschiedenen Auswirkungen der Planung lassen
insgesamt keine unverhaltnismaRigen Konflikte der vorgesehenen stadtebaulichen
Entwicklung mit den unterschiedlichen zu bertcksichtigenden Belangen erkennen.
Vielmehr handelt es sich bei der MaBhahme um eine winschenswerte Malinahme
der Innenentwicklung, wodurch ein weiterer Flachenverbrauch an 6kologisch deutlich

hoéher zu bewertenden Standorten vermieden wird.

7. Flachenbilanz

Zweckbestimmung Friedhof

Gesamtes Plangebiet 4.615 m2 100 %
Allgemeines Wohngebiet 1.934 m2 41,9 %
Offentliche Verkehrsflachen 498 m? 10,8 %
Offentliche Griinflache 2.183 m2 47,3 %

8. Kosten

Der Stadt entstehen ggf. Kosten fur Gutachten und Vermessung.

Euskirchen, den

Gez.

Burgermeister




