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Teil I Begrindung

1. Planungsanlass

Anlass fir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 20 "Am Rheinbacher Weg"
ist, dass nach Beendigung der Vermarktung des Baugebietes "Mihlengarten”
im Siddosten von Kuchenheim weiterhin eine Nachfrage nach Wohnraum im
Bereich des Euskirchener Ortsteils Kuchenheim besteht.

Hierzu ist ein Projektentwickler mit dem Wunsch an die Stadt Euskirchen
herangetreten dieser Nachfrage nach Wohnraum im Einfamilienhaus- bzw. im
Geschosswohnungsbereich nachzukommen und im Ortsteil Kuchenheim ein
weiteres Baugebiet zwischen dem Baugebiet "Mihlengarten”, der
LandesstraBe 210 und dem vorhandenen Siedlungsrand sudlich der
Bundesstral3e 56 zu entwickeln.

Das beabsichtigte Baugebiet stellt die bereits in der Neuaufstellung des
Flachennutzungsplanes vorgesehene sinnvolle Abrundung des 6stlichen und
sudlichen Ortsrandes von Kuchenheim dar und bildet somit den zukiinftigen
stadtebaulichen Abschluss der Wohnbebauung zur freien Landschatft.

In Kuchenheim besteht neben der guten Ausstattung mit sozialen Einrichtungen
auch eine gute Versorgung mit privaten Dienstleistungen. Der Ort wird von der
Linie 874 des Stadtbusses der SVE bedient und besitzt zudem eine gute
Anbindung an das Uberértliche Stra3ennetz.

Was die gebotene Abwagung hinsichtlich mdglicher Planungsalternativen
gemal § la (2) Satz 4 BauGB anbetrifft so ist festzustellen, dass in Kuchenheim
aktuell keine verfugbaren alternativen Flachen zur Verfliigung stehen.

2.  Ziele und Zwecke der Planung, Planungsabwagung

Ziel der Planung ist, fur die Grundsticksflachen innerhalb des Plangebiets ein
neues Wohnquartier fir eine Uberwiegende Einfamilienhausbebauung zu
entwickeln und gleichzeitig eine stadtebauliche Integration des Plangebiets in
die vorhandene Siedlungsstruktur und die bestehenden, umgebenden
Nutzungen sicherzustellen.

Das beabsichtigte Baugebiet grenzt unmittelbar nérdlich und westlich an die
vorhandene Ortslage von Kuchenheim. Das stadtebauliche Konzept sieht ein
Wohngebiet flr eine Bebauung mit ein- bis zweigeschossigen
Einfamilienwohnhausern und maximal dreigeschossigen
Geschosswohnungsbauten vor.

Im Bebauungsplan sind Flachen fir die auf dem Euskirchener Wohnungsmarkt
als notwendig erachteten Wohnungen im Geschosswohnungsbau im
Einfahrtsbereich zwischen Verdistralle und Humperdinckstral3e vorgesehen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 20 im Ortsteil Kuchenheim sollen
die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Baugebietsentwicklung
geschaffen werden.

Der Projektentwickler beabsichtigt sowohl die ErschlieBung als auch die
notwendige private Baulandumlegung durchzufiihren.

Das Planvorhaben stimmt mit den Zielen der Stadtentwicklung der Stadt
Euskirchen flr den Ortsteil Kuchenheim berein.
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GemaR 8 1 (3) Satz 1 Baugesetzbuch (BauGB) haben die Gemeinden
Bebauungsplane aufzustellen bzw. zu &ndern, sobald und soweit es fir die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Welche
stadtebaulichen Ziele die Gemeinde sich dabei setzt, liegt in ihrem -
grundsatzlich weiten - planerischen Ermessen. Der Gesetzgeber ermachtigt
also die Gemeinden, die "Stadtebaupolitik" zu betreiben, die ihren
stadtebaulichen Ordnungsvorstellungen entspricht.

Seitens der Stadt Euskirchen wird hier das Erfordernis gesehen, diesen
Bebauungsplan im Hinblick auf die beabsichtigte Entwicklung aufzustellen.

Die wesentlichen stédtebaulichen Ziele des Bebauungsplans Nr. 20 sind:

- Schaffung von Wohnraum im Einfamilienhausbereich,

- Schaffung von Wohnraum im GeschofRwohnungsbau,

- BaugebietserschlieBung ausgehend von der Verdistral3e Uber neue
ErschlieBungsstral3en,

- Beibehaltung des fir die Landwirtschaft bendtigten Wirtschaftsweges
(Flurstiick 64), der das Plangebiet, in etwa der Mitte, von Westen nach
Osten durchquert,

- Verbesserung des Nahverkehrsangebots durch Beriicksichtigung eines
neuen SVE-Haltepunktes an der VerdistralRe, in zentraler Lage am
"Eingang” zum Baugebiet "Muhlengarten®.

Wesentliche Belange die Planung betreffend:

Gemall § 2 Abs. 3 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane die
Belange, die fur die Abwéagung von Bedeutung sind zu ermitteln und zu
bewerten.

Die ermittelten wesentlichen Belange sind:

- Stadtebauliches Ziel einer seitens der Stadt Euskirchen gewollten
baulichen Entwicklung in diesem Bereich (= Allgemeiner Siedlungsbereich
(ASB)),

- die Schaffung von dringend benétigtem Wohnraum unter anderem auch im
offentlichen gefoérderten Wohnungsbau,

- das mit der Realisierung des Bebauungsplans entstehende, zusatzliche
Verkehrsaufkommen,

- der Schutz der hinzukommenden Wohnbebauung vor dem Verkehrslarm
von der LandesstralRe 210,

- der Schutz der hinzukommenden Wohnbebauung vor den im Norden
aulRerhalb des Plangebietes vorhandenen Nutzungen (Schief3sportanlage
und Gastronomie),

- der Belange unmittelbar an das Plangebiet angrenzender, schutzwirdiger
Wohnnutzungen,

- der Schutz der Umwelt.

Eine Bewertung hierzu erfolgte u.a. durch entsprechende Untersuchungen,
Gutachten und im Umweltbericht.

Die Ergebnisse der Untersuchungen und Gutachten sind nach Abwégung aller
privaten und 6ffentlichen Belange in die Planung eingeflossen.
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3. Raumlicher Geltungsbereich und Topografie

Der Bereich des Bebauungsplanes Nr. 20 "Am Rheinbacher Weg" befindet sich
im Ortsteil Kuchenheim der Stadt Euskirchen, Gemarkung Kuchenheim, Flur 6
mit den Flurstiicken 10, 11, 12, 57, 58, 59, 60, 61, 64, 65, 66, 84 tiw., 87 tlw.,
92, 93, 94, 95, 96, 97, 99, 100, 101, 104 und 111 tlw. und Flur 7 mit den
Flurstiicken 175, 176, 177, 178, 181, 184, 256, 279 tlw., 311 tiw., 424 und 425.

Diese befinden sich - mit Ausnahme einiger stadtischer Flachen - Giberwiegend
in privatem Eigentum.

Der Bebauungsplans Nr. 20 besteht aus zwei Teilbereichen. Der Teilbereich 1
umfasst das eigentliche Baugebiet zwischen dem Baugebiet "Muhlengarten”
und der LandesstraBe 210 und der Teilbereich 2 umfasst den Bereich der
Regenwasser-Versickerungsmulde dstlich der Landesstral3e 210.

Der Teilbereich 1 des Bebauungsplans Nr. 20 hat eine Flachengr6Re von rd. 8
ha und wird begrenzt:

= im Norden durch den vorhandenen Siedlungsrand im Bereich der
Humperdinck- und Telemannstral3e,

" im Osten durch die LandestralRe 210,

" im Siden durch die Ubernahme der Siidgrenze des Baugebiets
"Mihlengarten”,

" im Westen durch das Baugebiet "Muhlengarten" und die Verdistral3e.

Das Plangebiet ist ein von Sudosten (rd. 179,5 m 4. NHN) nach Nordwesten (rd.
174,5 m 0. NHN) um rd. 1,4 % abfallendes Gelande.

Der Teilbereich 2 des Bebauungsplans Nr. 20 hat eine GréfR3e von rd. 0,5 ha
und wird begrenzt:

" im Norden und Osten durch landwirtschaftliche Flachen,

= im Suden und Westen durch vorhandene Wirtschafwege.

Die Abgrenzung des Plangebiets ist aus der nachfolgenden Ubersichtskarte
Abb. 1 sowie aus der Planzeichnung zu entnehmen.

Abb. 1: Abgrenzung Plangebiet (genordet, ohne MaRRstab)
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4, Verfahrensablauf

In der Sitzung des Ausschusses fur Umwelt und Planung der Stadt Euskirchen
wurde am 27.09.2018 die stadtebauliche Konzeption fiir das Plangebiet mit zwei
ErschlieBungsvarianten vorgestellt. Der Ausschuss hat den stadtebaulichen
Konzepten in der Sitzung grundsatzlich zugestimmt.

Der Ausschuss fur Umwelt und Planung der Stadt Euskirchen hat zudem in
seiner Sitzung am 27.09.2018 den Beschluss zur Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 20 "Am Rheinbacher Weg" gemaR § 2 (1) BauGB gefasst
und gleichzeitig beschlossen, die frihzeitigen Beteiligungen sowohl der
Offentlichkeit als auch der Behérden und der Tréager offentlicher Belange
durchzufihren.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB wurde am
27.11.2018 im Rahmen einer Birgerversammlung durchgefiihrt. Hierbei wurde
das Bebauungskonzepte A und B mit den beiden ErschlielBungsvarianten (siehe
unter Pkt. 6.1.1 und 6.1.2) vorgestellit.

Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager oOffentlicher
Belange gemalRR § 4 (1) BauGB wurde mit Schreiben vom 05.08.2019
durchgefiihrt. Dieser Beteiligung lag eine Uberarbeitete ErschlieBungslésung
mit neuem Versickerungsstandort zugrunde (siehe unter Pkt. 6.1.3).

Die wahrend dieser Beteiligungen vorgebrachten wesentlichen Stellungnahmen
beinhalten folgende Anregungen:

a) Blrgerinnen / Burger
Von Blrgerinnen und Birgern wurden keine Stellungnahmen
vorgebracht.

b) Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange

" PLEdoc GmbH, Essen zum Verlauf von Ferngasleitungen, den
Teilbereich 1 und 2 betreffend,

" LVR — Amt fur Bodendenkmalpflege, Bonn zur Abhéngigkeit zwischen
baulicher Nutzung und vorheriger wissenschaftlicher Untersuchung,
Bergung und Dokumentation arché&ologischer Funde,

" Westnetz GmbH, Euskirchen zur Erforderlichkeit eines Trafo-Standortes
im Plangebiet.

Die offentliche Auslegung des Planentwurfes gem. 8 3 (2) BauGB erfolgte in der
Zeit vom 03.02.2020 bis 05.03.2020 einschlief3lich.

Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem.
§ 4 (2) BauGB erfolgte mit Schreiben vom 03.02.2020.

Am hat der Rat der Stadt Euskirchen den Bebauungsplan Nr.
20 "Am Rheinbacher Weg" als Satzung beschlossen.
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5. Rahmenbedingungen und Planungsvorgaben

5.1 Regionalplan

Im Regionalplan fur den Regierungsbezirks Koln, Teilabschnitt Region Aachen,
aus dem Jahre 2003 ist das Plangebiet als Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB)
dargestellt. Die Planung entspricht damit den Zielen der Raumordnung und
Landesplanung.

I~ ——— T
- 7 ‘M AN - .
.h.ll.ﬁ?'p’\\\l\ r -.5:‘! W NN SN P
/ » ) el 3 1

1 &

> St Lol Ay S -
‘ 9 5“‘12 ; ~ ‘."\--:— R WA
i L © s S ~ 1
B W ey fraiNic ] o ) \ al;lu'reh' iy
Y . ol ot [ " s e & 5 S
[ ' ] 'y- S ~/ A o W . ” -‘ Hﬁ‘;{tzf

Abb. 2: Auszug aus dem Regionalplan (genordet, ohh'e Malstab)

5.2  Flachennutzungsplan

In dem seit 10.12.2003 rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt
Euskirchen ist der Teilbereich 1 des Bebauungsplangebiets tberwiegend als
Wohnbauflache (W) und im nérdlichen Plangebietsbereich in geringem Umfang
als Gemischte Bauflache dargestellt.

Abb. 3: Auszug aus dem Flachennutzungsplan (genordet, ohne MaRstab)
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Im Teilbereich 2 des Bebauungsplangebiets, 6stlich der L 210, ist eine
Regenwasser-Versickerungsmulde fur das im Plangebiet anfallende
Niederschlagswasser geplant. Die Flache wird landwirtschaftlich genutzt.
Planungsrechtlich handelt es sich um eine Auf3enbereichsflache gem. § 35
BauGB. Nach rechtlicher Einschatzung handelt es sich bei dem Vorhaben um
ein privilegiertes Vorhaben, dem die Darstellung im Flachennutzungsplan nicht
entgegen gehalten werden kann. Aus nachvollziehbaren Griinden kann auf §
35 (1) Nr. 3 BauGB abgestellt werden.

Danach ist ein AuBenbereichsvorhaben zulassig, wenn es der
"Abwasserwirtschaft" dient. Dazu zahlen nicht nur Abwasserleitungen, sondern
z. B. auch "Klarteiche".*

Der Bebauungsplan ist daher gem. § 8 (2) BauGB aus dem
Flachennutzungsplan der Stadt Euskirchen entwickelt.

5.3 Landschaftsplan

Der Landschaftsplan fir das Stadtgebiet von Euskirchen (Landschaftsplan 16),
der vom Kreis Euskirchen aufgestellt wurde, ist seit dem 23. Mai 2007
rechtskraftig.

Die Entwicklungskarte beinhaltet fir das Plangebiet im Teilbereich 1 eine
temporare Erhaltung bis zur Rechtsverbindlichkeit eines nachfolgenden
Bebauungsplanes und fir den Teilbereich 2 das Ziel 1.2-1 Agrarlandschaft.
Die Festsetzungskarte enthalt fir die Plangebiet (Teilbereiche 1 und 2) keine
Festsetzungen.

Abb. 4: Ausschnitt aus dem Landschaftsplan Euskirchen,
Entwicklungskarte (genordet, ohne MaRstab)

5.4 Bestehendes Planungsrecht

Westlich und sudwestlich unmittelbar angrenzend befindet sich der
Bebauungsplan Nr. 13a "Muhlengarten”. In diesem Bebauungsplan ist fir den
Bereich westlich des Plangebietes ein eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe)
und fur den Bereich stidwestlich des Plangebiets ein Allgemeines Wohngebiet
(WA) festsetzt.

1 vg. Battis/Krautzberger/Léhr, BauGB Kommentar, 13.Aufl. § 35 Rn.29
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Das Plangebiet des BP Nr. 20 "Am Rheinbacher Weg" liegt in geringem Umfang
im Bereich des rechtverbindlichen Bebauungsplans Nr. 13a "Muhlengarten”.
Dies betrifft eine festgesetzte éffentliche private Grinflache 6stlich entlang der
VerdistraBe auf dem Flurstiick 425, Flur 7, Gemarkung Kuchenheim, mit der
Uberwiegend Uberlagernden Festsetzung MaRnahmenflache A5
"Extensivrasen" und einer im Umfang geringen Flache im siidlichen Bereich mit
der einer Zweckbestimmung "Parkanlage".

Hinweis:

Mit der Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplanes Nr. 20 "Am Rheinbacher
Weg" treten Teile des Bebauungsplanes Nr. 13a "Mihlengarten”, betreffend
den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 20, aulRer Kraft.

5.5 Tatsachliche und rechtliche Gegebenheiten

In den 70-iger Jahren wurde im Bereich des vorgesehenen Plangebiets
(Teilbereich 1) bereits eine Flurbereinigung durchgefiihrt, bei der u. a. auch
Flachen fur eine offentliche ErschlieBung parzelliert wurden.

Bebauung
Im Plangebiet ist derzeit keine Bebauung vorhanden.

Nutzung/Freiflachen

Die Flachen im Plangebiet werden zurzeit neben zum Teil ausgebauten Stral3en
und Wirtschaftswegen ausschlie3lich als landwirtschaftliche Flachen (Acker)
genutzt.

Infrastruktur

Nordlich des Plangebiets befindet sich an der Kuchenheimer StralRe (B 56) eine
Haltestelle der SVE-Linie 874. Die Entfernung vom sudlichen
Plangebietsbereich bis zu dieser Haltestelle betragt rd. 620 m. Eine
verkehrsinfrastrukturelle Versorgung ist insofern zwar gewahrleistet, jedoch ist
die FuBwegestrecke zu lang.

Anmerkung:
Die trifft auch fur das Baugebiet "Muhlengarten" zu. Insofern wird seitens der
SVE (Stadtverkehr Euskirchen) Uberlegt, im Zuge der Aufstellung des
Bebauungsplans einen neuen Haltepunkt in einem zentralen Bereich
(Schnittpunkt Baugebiet "Muhlengarten” mit dem Baugebiet des BP 20)
vorzusehen.

Der Ortsteil Kuchenheim verfligt tber eine Nahversorgungseinrichtung (CAP-
Markt) an der Kuchenheimer Strale 77, so dass die Versorgung mit
Lebensmitteln und Waren des taglichen Bedarfs gesichert ist.

Der Ortsteil Kuchenheim verflgt Uber eine Grundschule und
Kindertagesstéatten. Nordwestlich des Baugebiets "Miihlengarten” befindet sich
eine weitere Kindertagesstatte in der Realisierung.

Im angrenzenden Baugebiet "Muhlengarten” ist ein o6ffentlicher Spielplatz
vorhanden. Trotzdem besteht ein weiterer Bedarf fiir einen Spielplatz im
jetzigen Plangebiet des BP 20 "Am Rheinbacher Weg".

5.6  Verkehrliche Situation / Verkehrsuntersuchung?
Das neue Baugebiet wird an die vorhandene Verdistrale angebunden, die
wiederum uber den Kreisverkehrsplatz in die Bundesstral3e 56 mindet.

Im Rahmen einer Verkehrsuntersuchung wurden ermittelt:

2 verkehrsuntersuchung, Planungsbiiro VIA eG, Kéln, Stand 16.04.2019
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- die Verkehrserzeugung durch die Bewohner, Besucher und Kunden,

- eine Abschdtzung des Verkehrsaufkommens im  Motorisierten
Individualverkehr (MIV) und dessen Verteilung auf das umliegende
Stral3ennetz und

- eine Berechnung der Leistungsfahigkeit bzw. der Qualitit des
Verkehrsablaufs am Knotenpunkt Kuchenheimer Stra3e (B 56) / Heinrich-
Ruster-Stral3e / Verdistralie.

Im Folgenden werden die wesentlichen Inhalte der Untersuchung auszugsweise
wiedergegeben. Die vollstandige Verkehrsuntersuchung kann beim
Stadtplanungsamt der Stadt Euskirchen eingesehen werden.

Verkehrserzeugung
Fur die Verkehrserzeugung des Baugebiets werden zwei unterschiedliche
Wege beschritten:
a) Berechnung anhand von Literaturwerten, insbesondere anhand der
Haushaltsbefragung fiir die Stadt Euskirchen
b) Analogieschluss anhand des vorhandenen Baugebiets "Mihlengarten”
(BP 13a).

ZU a)

Es wurden folgende Annahmen getroffen:

Anzahl Wohneinheiten (WE) 210 WE mit 3,0 EW je WE
Einwohner (EW) 630

Mobilitatsrate 3,3 Wege je EW/Tag
Modal-Split (MIV) MIV-Anteil 58 %

Wege der Einwohner 2079 Wege/Tag
Modal Split Kfz (Fahrer) = 58 %

Kfz-Fahrten je Werktag = 1206

Besucher- und Kundenverkehr = 208 Wegel/Tag

Modal Split Kfz (Fahrer) = 70 %
Kfz-Fahrten je Werktag =
Pkw/Krad-Fahrten gesamt
Lkw-Verkehr

Lkw-Fahrten je Werktag
Kfz-Fahrten gesamt

=
EaN
»

1352 Kfz-F./Tag

0,05 Kfz-F./(EW x Tag)
32 Kfz-F./Tag

1384 Kfz-F./Tag

zu b)

Das Verkehrsaufkommen des unmittelbar benachbarten Baugebiets
"Muhlengarten" (BP13a) kann zum Vergleich heran gezogen werden. Das Kfz-
Verkehrsaufkommen dieses Baugebiets flie3t ganzlich Uber die VerdistralRe
zum Knotenpunkt Kuchenheimer Stralle (B 56) / Heinrich-Ruster-Strale /
VerdistraBe. Die Verkehrszahlung vom 06.12.2017 ergab fir die Zufahrt
VerdistraBe eine Belastung von 838 Kfz/Tag im Querschnitt, die sich
ausschlieBlich aus dem Baugebiet des BP 13a und aus der Siedlung
Telemannstrale speist. Am 12.10.2017 hatte das Baugebiet des BP 13a 258
Einwohner. In der Siedlung Telemannstral3e lebten 101 Einwohner. Insgesamt
ergibt sich daraus eine Verkehrserzeugung von:

238 Kfz-F.
(258+101) EW

= 2,33 Kfz-F. je EW

Fur das Baugebiet des BP 20 ergibt sich hiermit bei 630 Einwohnern ein
Verkehrsaufkommen von 1468 Kfz-Fahrten.

Dieser Wert liegt um 6 % hoher als der in a) errechnete Wert von 1.384 Kfz-
Fahrten. Zur Sicherheit wird fur die weitere Berechnung der héhere Wert von
1468 Kfz-Fahrten angenommen.
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Ergebnis der Zadhlung vom 06.12.2017 am Knotenpunkt Kuchenheimer
Stral3e (B 56) / Heinrich-Ruster-Straf3e / Verdistralie

Deutlich wird, dass die Ost-West bzw. West-Ost-Verkehrsstrome auf der
Kuchenheimer Strale dominieren. Mit 7186 Kfz/Tag machen sie 78 % des
Gesamtverkehrs am Knoten aus. Die Belastung der Kuchenheimer Straf3e (B
56) liegt westlich und dstlich des Kreisverkehrs bei etwa 8100 Kfz/Tag.

Verkehrsverteilung

Fur die Verkehrsverteilung kann die Zahlung am Knotenpunkt Kuchenheimer
StralRe (B 56) / Heinrich-Ruster-Stral3e / Verdistral3e als Grundlage dienen.
Etwas mehr als die Halfte der Kfz fahrt in Richtung Kuchenheim Mitte (-
Euskirchen) bzw. kommt dort her, etwa ein Drittel fahrt in Richtung Rheinbach
bzw. zur L 210 oder kommt dort her, wahrend die tibrigen Fahrzeuge in Richtung
Norden (Bahnhof Kuchenheim, Gewerbepark Grondahlsmihle, Weidesheim)
orientiert sind.

Kunftige Verkehrsbelastung — Prognose-Nullvariante

Die Prognose —Nullvariante beschreibt die kiinftige Verkehrsbelastung auf dem
umliegenden StralBennetz ohne Realisierung des Baugebiets. Sie stellt eine
Trendentwicklung mit Zeithorizont 2015 auf Grundlage des heutigen
Stral3ennetzes dar. Hierbei wurden folgende Entwicklungen bericksichtigt:

- Strukturentwicklung im Kreis Euskirchen

- Ergebnisse des IGVP 2012 des Kreis Euskirchen

- LEP-VI-Flache (BP 14a)

- Baugebiet im Norden von Stotzheim (Sonnenstraf3e)
- Neuer Verbrauchermarkt in Kleinblllesheim

- Vollaufsiedlung des Baugebiets "Miuhlengarten”

Ergebnis: Die Belastungszunahme auf dem umgebenden Stra3ennetz bewegt
sich im Rahmen von wenigen hundert Fahrzeuge je Werktag.

Prognosevariante mit Baugebiet

Zu den Tageswerten der Prognose-Nullvariante werden die Stromdaten des
Verkehrs aus dem Baugebiet addiert und anschlieBend mit den
Spitzenstundenanteilen, die sich aus der Zahlung vom 06.12.2017 ergeben, auf
die Spitzenstunden (Morgenspitzen- und Nachmittagsspitzenstunde)
umgerechnet.

Ergebnis: In der Ortsdurchfahrt der B 56 ist mit ca. 800 zusatzlichen Kfz-Fahrten
am Werktag zu rechnen.

Ermittlung der Leistungsfahigkeit am Knoten (Qualitdt des
Verkehrsablaufs)

Die Ergebnisse fur die Prognose-Nullvariante und die Prognosevariante mit
dem Baugebiet BP 20 zeigen, dass beide Prognosevarianten fiir alle Zufahrten
des Knotenpunkts (Kreisverkehr) Kuchenheimer Stralle (B 56) / Heinrich-
Ruster-Straf3e / VerdistraBe eine sehr gute Verkehrsqualitat (A) in beiden
Spitzenstunden aufweisen, so dass der Knoten jeweils mit der Qualitatsstufe A
bewertet wird.

Fazit:

Das Baugebiet "Am Rheinbacher Weg" am sudostlichen Rand der Ortslage
Kuchenheim erzeugt etwa 1400 bis 1500 Kfz-Fahrten je Werktag. Das
zusatzliche Kfz-Verkehrsaufkommen verursacht keine Einschrankung der
Qualitat des Verkehrsablaufs am Kreisverkehr Kuchenheimer StraRe (B 56) /
Heinrich-Ruster-StralRe / VerdistralRe, Uber den das Baugebiet an das
Hauptstral3ennetz angeschlossen wird. IN der Ortsdurchfahrt Kuchenheim der
B 56 ist mit ca. 800 zusétzlichen Kfz-Fahrten am Werktag zu rechnen.
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5.7 Immissionen / Schalltechnisches Prognosegutachten?®

Das Schalltechnische Prognosegutachten wurde durchgefiihrt, um die auf das
Bebauungsplangebiet einwirkenden Immissionen durch Verkehrslarm von der
LandesstralRe 210 und mdglicher Gerduscheinwirkungen durch eine nérdlich an
das Plangebiet angrenzende gastronomische-/Schiel3sporteinrichtung zu
ermitteln und Vorgaben fur die textlichen Festsetzungen zu formulieren.

Im Folgenden werden die wesentlichen Inhalte des Prognosegutachtens
wiedergegeben. Das vollstandige Schalltechnische Prognosegutachten kann
beim Stadtplanungsamt der Stadt Euskirchen eingesehenen werden.

Anforderungen an den Schallschutz im Rahmen der Bauleitplanung

Im 8 50 Bundesimmissionsschutzgesetz wird gefordert, die fir eine bestimmte
Nutzung vorgesehene Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche
Umwelteinwirkungen auf schutzwirdige Gebiete soweit wie mdglich vermieden
werden, d. h. dass die Belange des Umweltschutzes zu beachten sind. Nach
diesen gesetzlichen Anforderungen ist es geboten, den Schallschutz soweit wie
moglich zu bertcksichtigen. Sie raumen ihm gegenitber anderen Belangen
einen hohen Rang, jedoch keinen Vorrang ein.

Dies gilt insbesondere bei Neuplanungen dann, wenn (wie im vorliegenden
Falle) schutzbedurftige Nutzungen in der Nachbarschaft bereits bestehender
Verkehrswege geschaffen werden ("heranriickende Bebauung").

Orientierungswerte nach DIN 18005

Die Orientierungswerte entsprechen dem aquivalenten Dauerschallpegel nach
DIN 45641 und sind aus der Sicht des Schallschutzes im Stadtebau erwiinschte
Zielwerte jedoch keine Grenzwerte. Sie sind in ein Beiblatt (Beiblatt 1 zu DIN
18005 — Teil 1 = Schalltechnische Orientierungswerte fir die stadtebauliche
Planung) aufgenommen worden und deshalb nicht Bestandteil der Norm.

Die gebietsabhangigen Orientierungswerte sind in Abhangigkeit der jeweils zu
betrachtenden Gebietseinstufung fir Verkehrsgerausche wie folgt gestaffelt:
Allgemeines Wohngebiet (WA) mit tags (06.00-22.00 Uhr) 55 dB(A) und nachts
(22.00-06.00 Uhr) 45 dB(A),

Mischgebiet (MI) mit tags 60 dB(A) und nachts 50 dB(A).

Immissionsgrenzwerte der 16. BiImSchV

Allgemeines/reines Wohngebiet mit tags 59 dB(A) und nachts 49 dB(A).
Mischgebiet mit tags 64 dB(A) und nachts 54 dB(A).

Im vorliegenden Fall sind zur Bewertung der Gerauscheinwirkungen durch die
umliegenden StralRen (B 56 (Kuchenheimer Straf3e) / L 210) innerhalb des
Plangebietes die Bestimmungen der 16. BImSchV nicht unmittelbar anwendbar,
da diese baulich nicht verandert werden. Die Immissionsgrenzwerte werden an
dieser Stelle jedoch erganzend informatorisch aufgefuihrt, da sie oftmals im
Rahmen von Bauleitplanverfahren als Hilfswerte zur Bewertung von
Gerauschimmissionen herangezogen werden.

Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet ist relativ eben und enthalt keine besonderen topografischen
Gegebenheiten, in der Plangebietsmitte verlauft ein Feldweg in Ost-West
Richtung unter der L 210 durch.

Die Planung eines Erdwalls westlich der L 210 wird bei der Berechnung der
Schallausbreitung bertcksichtigt, im Bereich der Unterfiihrung wird eine
vertikale Schallschutzwand, die in den Erdwall einbindet und an der
Bruckenkante vorbeilduft, berticksichtigt. Die Oberkante des Erdwalls bzw. der
Schallschutzwand wird bei den Prognoseberechnungen mit h = 3,0 m tiber OK
L 210 angenommen.

3 Schalltechnisches Prognosegutachten, Graner+Partner Ingenieure, Bergisch-Gladbach, Stand 15.10.2019
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Berechnung der Gerduschimmissionen

Die Berechnung von StralBenverkehrslarm-Immissionen wird nach den
Richtlinien fir Larmschutz an StraBen (RLS 90) durchgefiihrt. Die Starke der
Schallemission von einer Straf3e oder einem Fahrstreifen wird nach RLS 90 aus
der Verkehrsstarke, dem Lkw-Anteil, der zulassigen Hochstgeschwindigkeit, der
Art der StralRenoberflache und der Gradiente berechnet. Der Beurteilungspegel
von Verkehrsgerauschen wird getrennt fir den Tag und die Nacht berechnet.

Annahmen zum Verkehrsaufkommen der Stralen

Die bei den Berechnungen angesetzte Verkehrsbelastung wurde dabei aus den
zur Verfligung gestellten Zahlergebnissen des Verkehrsplanungsbiiros VIA eG,
Kdln entnommen und fir die L 210 ein durchschnittliches téagliches
Verkehrsaufkommen (DTV) von 11.400 Kfz/24 h und fur die B 56 DTV = 9.300
Kfz/24 h angesetzt.

Hieraus ergeben sich folgende Emissionspegel:

bei der L 210 = tags 68,4 dB(A) und nachts 57,7 dB(A)

bei der B 56 =tags 60,3 dB(A) und nachts 53,3 dB(A).

Schitzenhaus St. Sebastianus Schitzenbruderschaft

Nordlich des Bebauungsplangebiets befindet sich das Schitzenhaus der St.
Sebastianus Schiitzenbruderschaft mit einem vorgelagerten Imbissgebaude.
Die Konstellation der Gebaude Imbiss/Schiitzenhaus mit abschirmender
Wirkung Richtung Bebauungsplangebiet stellt sicher, dass die flr "seltene
Ereignisse” (an hochstens 18 Kalendertagen eines Jahres) geltenden
Immissionsrichtwerte der Sportanlagenlarmschutzverordnung erfillt werden, so
dass angesichts des hier vorhandenen Abstands zu den nachstliegenden
Wohnhausern im Bebauungsplangebiet unzuldssige Gerduscheinwirkungen
aus dem Bereich des Schitzenhauses/Imbiss auszuschliel3en sind.

e-regio

Westlich der Verdistral3e, auRerhalb des Bebauungsplangebiets, befindet sich
in groRerem Abstand das Betriebsgebaude der e-regio, ein gasversorgendes
Unternehmen mit Verwaltungs- und Birordumen sowie Werkstattbereichen.
Parkplatze sind im Wesentlichen nordlich des Verwaltungsgebaudes der e-regio
angeordnet.

Angesichts der hier vorhandenen 6rtlichen Gegebenheiten und Abstédnden zu
den Wohnhausern im Bebauungsplangebiet Nr. 20 muss davon ausgegangen
werden, dass unzuldssige Gerauscheinwirkungen ausgeschlossen werden
kénnen, zumal der Betrieb der e-regio GmbH & Co KG auf bereits vorhandene
Wohnhauser im Bereich VerdistralRe/Auf dem Schldésser (stdlich) Rucksicht
nehmen muss.

Berechnungsergebnisse mit 3 m Erdwall und Bewertung

Vergleich mit den Orientierungswerten der DIN 18005 mit einem Erdwall h = 3
m dber OK L 210

Die gemalR DIN 18005 fur allgemeine Wohngebiete geltenden
Orientierungswerte werden im Bebauungsplangebiet in weiten Bereichen
tags/nachts Uberschritten, so dass trotz des geplanten 3 m Erdwalls in
Kombination mit einer Larmschutzwand passive SchallschutzmaRnahmen
erforderlich werden.
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Passive SchallschutzmafRnahmen

Unter passiven Schallschutzmalinahmen versteht man bauliche MalRnahmen
am Gebaude, mit denen die anzustrebenden Innenpegel zur Sicherung von
ausreichenden akustischen Qualitaten in schutzbedurftigen R&aumen
eingehalten werden.

Als Grundlage fiir die textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan werden die
mafgeblichen AuRenlarmpegel La ermittelt, die gemafn DIN 4109:2018-01 als
Grundlage fur die Vorgabe der erforderlichen Schallddmmung der
AuRenbauteile herangezogen werden.

MaRgebliche AuRRenlarmpegel gemafl DIN 4109:2018-01

In der DIN 4109-2:2018-01 ziffer 4.4.5 werden die Festlegungen zur

rechnerischen Ermittlung des malfgeblichen AulRenlarmpegels aufgefuhrt.

Danach ergibt sich der maRRgebliche AuRenlarmpegel nach DIN 4109-1:2018-

01. Punkt 7:

- fur den Tag aus dem zugehdrigen Beurteilungspegel (6 - 22 Uhr)

- fur die Nacht aus dem zugehorigen Beurteilungspegel (22- 6 Uhr) plus
Zuschlag zur Beriicksichtigung der erhdhten néachtlichen Stdrwirkung
(groBeres Schutzbedurfnis in der Nacht); dies gilt fir R&aume, die
Uberwiegend zum Schlafen genutzt werden kénnen.

MaRgeblich ist die Larmbelastung derjenigen Tageszeit, die die hohere
Anforderung ergibt

Zusammenfassung:

Im schalltechnischen Prognosegutachten wurden die zu erwartenden
Gerauscheinwirkungen untersucht, die durch den StraBenverkehr auf der
Ostlich vom Plangebiet verlaufenden Landesstrale L 210 und der nérdlich
vorbeifihrenden Bundesstrale B 56/B 266 innerhalb des Bebauungsplan-
gebietes Nr. 20 "Am Rheinbacher Weg" in Euskirchen einwirken.

Die Berechnungsergebnisse zeigen, dass die Orientierungswerte gemaf3 DIN
18005 sowohl tagstiber als auch nachts in Teilbereichen tberschritten werden,
so dass aktive Schallschutzmalihahmen in Form einer 3 m hohen
Erdwallschittung unmittelbar westlich der Landesstraf3e L 210 und passive
Schallschutzmal3hahmen an den geplanten Wohnhéausern erforderlich werden.

5.8 Hydrogeologische Erkundungen*

Im Folgenden werden die wesentlichen Inhalte des Berichts wiedergegeben.
Der vollstandige Bericht zu den durchgefiihrten hydrogeologischen
Erkundungen kann beim Stadtplanungsamt der Stadt Euskirchen eingesehenen
werden.

Durchgefuhrte Untersuchungen

Zur Erkundung der Baugrundverhaltnisse wurden insgesamt sieben
Rammkernsondierungen durchgefiihrt, davon im Teilbereich 1 (Baugebiet) drei
—und im Teilbereich 2 (Versickerungsmulde) vier Rammkernsondierungen. Die
Aufschlusstiefen in den Rammkernsondierungen betrugen zwischen ca. 2,3 m
und ca. 56 m. GroRRere Sondiertiefen waren aufgrund des hohen
Bohrwiderstands nicht zu erzielen.

4 Bericht zu den durchgefiihrten hydrogeologischen Erkundungen, Wessling GmbH, Koln, Stand 15.10.2019
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Bewertung der Untersuchungsergebnisse

Versickerungsbecken stlich der L 210

Die hier von ca. 0,7 — 1,3 m unter GOK anstehenden "Eifelschotter" sind
insgesamt grundsétzlich zu Einleitung von Niederschlagswasser geeignet.
Hierbei ist jedoch zu bericksichtigen, dass die Wasserdurchlassigkeit der
fluviatilen Bdéden durch einen meist deutlich erhéhten Feinkornanteil, ortlich
auch eingeschaltete, lehmige Lagen in Verbindung mit der hohen
Lagerungsdichte Uber weite Bereiche verringert ist bzw. erheblich variieren
kann. Zudem besteht aufgrund des erhéhten Tonanteils auf Dauer die Gefahr
einer erheblichen Verschlammung der Sickerebene, was zu einer deutlichen
Verringerung der Wasserdurchlassigkeit der Béden bzw. der Versickerungsrate
fihrt. Erfahrungsgemal betragt die Wasserdurchlassigkeit der hangenden
Abschnitte der Eifelschotter zwischen ks =5 x 10-® m/s und ki =5 x 10° m/s. Bei
einer Lage der Versickerungsebene in einer Tiefe von > 4,0 m unter
Gelandeoberkante kann im Rahmen einer Vorbemessung eine
Wasserdurchlassigkeit von ks = 5 x 10-°> m/s angesetzt werden. Hierbei ist jedoch
unbedingt die bereits erwdhnte Gefahr der Verschlammung der Sickerebene zu
beriicksichtigen. Es wird daher empfohlen, die Versickerungsleistung durch
zusatzliche, mit Grobkies gefillte, engstandig angeordnete "Sickerschlitze" zu
vergrofRern. Die Bodenaustauschkérper sollen bis mindestens ca. 1 m unterhalb
der Beckensohle reichen. Die Wandungen der Sickerschlitze sind mit einem
Vlies auszukleiden, um einen Eintrag von Feinkorn aus den Wandungen zu
verhindern.

Bauflachen westlich der L 210

In den Bauflachen wurde die Oberkante der Eifelschotter in den ausgefiihrten
Rammkernsondierungen in Tiefen zwischen ca. 1,7 m und ca. 2,3 m unter
Geléandeoberkante angetroffen. Aufgrund der bereits zuvor beschriebenen
hydrogeologischen Eigenschaften der Bdden wird von der Errichtung
dezentraler  Versickerungsanlagen auf den Baugrundsticken aus
gutachterlicher Sicht abgeraten. Im nordwestlichen Abschnitt des
Bebauungsplangebietes kdnnten zudem negative Wechselwirkungen mit dem
parallel zu VerdistralRe bereits vorhandenen Versickerungsbecken durch
horizontale Sickerwege nicht ausgeschlossen werden.

In der hydrologischen Karte, Blatt 5307 Rheinbach, wird fur den
Grundwasserspiegel im Plangebiet eine Hohenlage von ca. 165 mNN
angegeben. Dies entspricht einem Flurabstand von ca. 9-10 m.
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6. Stadtebauliches Konzept

6.1 ErschlieBungsvarianten

Das Plangebiet, d. h. der nordliche bzw. der sudliche Teilbereich des
Plangebiets, kénnen von der Verdistralle aus erschlossen werden. Hierzu
wurden zwei ErschlieBungsvarianten erarbeitet, die in der Birgerversammlung
vorgestellt wurden:

6.1.1 Variante A

Mit zwei Anbindungen an die VerdistraBe, d. h. sowohl Uber die
Humperdinckstrale als auch Uber ein Teilstick des Wirtschaftsweges der
ndrdlich des Baugebiets "Mihlengarten" verlauft.

ErschlieRungsvariante A

6.1.2 Variante B

Mit ausschlieBlich einer Anbindung an die VerdistralRe und weiter Uber die
HumperdinckstraBe. Bei dieser Variante ist aus dem sidlichen Teilbereich eine
Notaus-/zufahrt an eine o6ffentliche Strale im Baugebiet "Mihlengarten" zu
gewabhrleisten.
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6.1.3 Aktuelle ErschlieBungslésung

Bedingt durch die notwendige Verlegung der Regenwasser-
Versickerungsmulde vom Bereich Ecke Humperdinck-/Verdistralle auf die
Ostseite der Landesstrale 210 und einer Erweiterung des Plangebiets nach
Suden wurde eine neue Erschlielfungsldsung erarbeitet.

Stadt Euskirchen - Ortsteil Kuchenheim
Nr. 20 "Am i Wi

ErschlieBungskonzept

</ Plangeblet BP 20-
7/ wm— vorhandene Straia
/e goplants Erschiiotung

Hier ist ausschlieBlich eine Anbindung von der Verdistral3e und weiter tiber die
HumperdinckstralBe vorgesehen. Die Lage der HaupterschlieBungsstralie ist
unter entwasserungstechnischen Aspekten parallel zur Landesstral’e 210
verschoben geplant. Im sidwestlichen Plangebietsbereich ist eine offentliche
Stral3e als "Notausfahrt" beriicksichtigt, die eine Verbindung zur Straf3e "Am
Backer Janns Kreuz" herstellt.

Die innere Erschlieung ist wie folgt geplant:

- 8,25 m breite Stralen als HaupterschlieBung mit beiderseitigen 1,5 m
breiten Gehwegen,

- 6,0 m breite nachgeordnete Strafl3en als Mischflachen und

- 3,5 m breite Stichwege zu den Baugrundstiicken in zweiter Baureihe bzw.
bei der Notausfahrt.

Zudem sind aus dem Baugebiet heraus zwei fuRlaufige Anbindungen tGber den
vorhandenen Wirtschaftsweg an die beabsichtigte neue SVE-Haltestelle der
Linie 874 an der Verdistral3e geplant.

Notwendige 6ffentliche Besucherstellplatze sind im Bereich der vorgenannten
8,25 m und 6,0 m breiten Straf3en vorgesehen.

OPNV

Beabsichtigt ist eine kirzere fuBlaufige Erreichbarkeit der SVE-Haltestellen.
Derzeit befindet sich ein Haltepunkt an der B 56 im Bereich Telemannstralie.
Beabsichtigt ist den Streckenverlauf der Linie 874 zu andern und diese Linie
von der Kuchenheimer StralRe aus Uber die Verdistral3e durch das Baugebiet
"Miuhlengarten" bis zur K 24 zu fihren. Ein Haltepunkt ist an der VerdistraRe im
Bereich mit der Querung des Wirtschaftsweges vorgesehen.
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Damit wirde in zentraler Lage sowohl fiur das vorhandene Baugebiet
"Muhlengarten” als auch das neue Baugebiet "Am Rheinbacher Weg" ein gut
erreichbarer SVE-Haltepunkt der Linie 874 entstehen.

6.2 Bebauung
Es soll ein Wohngebiet fir eine Bebauung mit Uberwiegend ein- bis
zweigeschossigen Einfamilienwohnhausern entstehen.

Zudem sind im nérdlichen Plangebiet, im "Eingangsbereich" zum Baugebiet,
dreigeschossige Mehrfamilienhduser geplant.

Zur Betonung der stadtraumlichen Gliederung folgen die vorgesehenen
GescholRbauten der Verdi- und HumperdinckstraBe. Eine dreigeschossige
Bebauung ist dort das planerische Ziel.

Das aktuelle Bebauungskonzept sieht vor:

- rd. 85 ein- und zweigeschossige, freistehende Einzelhduser

- rd. 18 zweigeschossige Doppelhauser

- rd. 45 GeschoRRwohnungen in finf dreigeschossigen Gebauden.

Geplant ist bei den ein- bis zweigeschossige Einfamilienwohnhausern eine
maximale Gebaudehdhe von 9 m und bei der dreigeschossigen Bebauung eine
maximale Geb&udehdhe von 11 m.

Ein aktueller Trend bei Einfamilienwohnh&ausern sind Wohngebaude mit zwei
Vollgeschossen und Flachdach, flach geneigtem Pultdach oder auch Zeltdach,
die bei der vorgesehenen maximalen Gebaudehdhe von 9 m realisierbar sind.

Im Ubergang zur freien Landschaft im Stiden und zum Teil im Ubergang zum
Baugebiet "Mihlengarten" ist die Festsetzung einer maximal eingeschossigen
Einzelhausbebauung vorgesehen.

6.3 Griun-und Freiflachen

Der Larmschutzwall entlang der L 210 ist als begrinte und bepflanzte Flache
geplant. Die Erreichbarkeit dieser Flache ist Uber zwei Zuwegungen
vorgesehen.

Innerhalb der ErschlieBungsstrallen und Baumpflanzungen und entlang des
guerenden Wirtschaftsweges ergéanzende Gehdlzpflanzungen vorgesehen.

Die Grundstiicksgrenzen im Siiden, im Ubergang zur freien Landschaft, sind
von besonderer Bedeutung im Hinblick auf den dortigen Ortsrand und das
Landschaftsbild. Aus diesen Uberlegungen heraus ist dort eine Eingriinung
vorgesehen.

Ostlich der L 210 ist eine Regenwasser-Versickerungsmulde auf einer Flache
von rd. 4.800 m2 geplant, die begriint werden soll. Im Teilbereich 1 soll zudem
eine Spielplatzflache angeordnet werden.

Alle genannten 6ffentlichen Griinflachen sind als AusgleichmaRnahmen fiir den
Eingriff in Boden, Natur und Landschaft vorgesehen.

6.4 Ver-und Entsorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser, Elektrizitat, Gas und
Telekommunikationslinien erfolgt durch den Anschluss an die vorhandenen
Versorgungseinrichtungen in der Verdi- und der Humperdinckstral3e.

Schmutzwasser

Die Beseitigung des Schmutzwassers erfolgt tGber einen neu zu errichtenden
Schmutzwasserkanal mit einem Anschluss an den vorhandenen
Mischwasserkanal in der Humperdinckstral3e.
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Niederschlagswasser

Die vorhandenen Bodenverhéltnisse (Wasserdurchlassigkeit zwischen ca. ks =
5 x 106 m/s und ki= 5 x 10®) sind fur eine dezentrale Versickerung auf den
jeweiligen Grundstiicken nicht geeignet.

Mangels fehlender Aufnahmekapazitat der vorhandenen
Mischwasserkanalisation in der Verdi- und der Humperdinckstra3e erfolgt die
Beseitigung des Niederschlagswassers (ber eine Regenwasser-
Versickerungsmulde, die dstlich der Landesstral3e 210 geplant ist.

7. Erlauterung zu den Planfestsetzungen
7.1  Art der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (WA)

Die Bauflachen im Plangebiet sind auf Grund der unter Punkt 4. genannten
stadtebaulichen Ziele sowie unter Berlcksichtigung der umgebenden
Nutzungen als "Allgemeines Wohngebiet" (WA) festgesetzt.

Gemal § 1 (6) Baunutzungsverordnung (BauNVO) werden alle laut § 4 (3)
BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen

" Betriebe des Beherbergungswesens

Sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe

Anlagen fur Verwaltungen

Gartenbaubetriebe

Tankstellen

ausgeschlossen.

Der Ausschluss dieser Nutzungen erfolgte insbesondere um zu verhindern,
dass sich hier flachen- und verkehrsintensive Einrichtungen, in diesem mehr far
den Eigenheimwohnungsbau bestimmten Gebiet, ansiedeln.

7.2 Mal der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Das Mall der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der
Grundflachenzahl (GRZ), der maximalen Zahl der Vollgeschosse sowie der
maximalen Gebaudehthe bestimmt. In Bezug auf die Ortsrandlage sowie den
angestrebten schonenden Umgang mit Grund und Boden wurden daher

festgesetzt:
Fur das WA 1 - und WA 2 - Gebiet:
= GRZ mit 0,35. Eine Uberschreitung dieser zulassigen Grundflache

gemal § 19 (4) Satz 2 BauNVO wird nicht ausgeschlossen, so dass
insgesamt eine maximale Versiegelung von 0,525 erreicht werden kann.
= maximal ein- bzw. zwei Vollgeschosse,

= maximal 9,0 m Gebaudehbthe, bezogen auf die Oberkante StralRenniveau
(Bezugshdohe). Die Bezugshéhen sind aus der Planzeichnung ersichtlich.

Fur das WA 3 - Gebiet:

" GRZ mit 0,4, Eine Uberschreitung dieser zulassigen Grundflache geman
§ 19 (4) Satz 2 BauNVO wird nicht ausgeschlossen, so dass insgesamt
eine maximale Versiegelung von 0,6 erreicht werden kann.

" maximal zwei Vollgeschosse,

" maximal 9,0 m Gebaudehohe, bezogen auf die Oberkante Stralenniveau
(Bezugshdhe). Die Bezugshohen sind aus der Planzeichnung ersichtlich.

Fir das WA 4 — Gebiet:

" GRZ mit 0,4, Eine Uberschreitung dieser zulassigen Grundflache geman
§ 19 (4) Satz 2 BauNVO wird nicht ausgeschlossen, so dass insgesamt
eine maximale Versiegelung von 0,6 erreicht werden kann.

. maximal drei Vollgeschosse,
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" maximal 11,0 m Gebaudehthe, bezogen auf die Oberkante
StralBenniveau (Bezugshohe). Die Bezugshéhen sind aus der
Planzeichnung ersichtlich.

Die im Bebauungsplan festgesetzten Werte zum MaR der baulichen Nutzung
zielen darauf ab, eine harmonische Ergédnzung der Neubebauung in Bezug auf
die auRerhalb des Plangebiets vorhandene Bebauung (Baumasse,
Hohenentwicklung und Ausnutzung) zu erreichen.

Entsprechende Festsetzungen enthdlt der Textteil zum Bebauungsplan Nr. 20.

Erganzend dazu wird zum Bebauungsplan Nr. 20 eine gesonderte
Gestaltungssatzung nach § 89 (1) BauO NRW 2018 erlassen, in der u. a.
Dachformen, -neigungen und - aufbauten geregelt werden.

7.3 Bauweise und uUberbaubare Grundstiicksflachen (8 9 (1) Nr. 2
BauGB)

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden durch die festgesetzten

Baugrenzen definiert. Diese sind Uberwiegend als 14 m tiefe Baufenster parallel

zu den offentlichen ErschlieBungsflachen festgesetzt.

Insgesamt ist im Plangebiet die offene Bauweise festgesetzt. Im WA 1 - und WA

2 - Gebiet mit ausschlieRlich freistehenden Einzelhdusern und im WA 3 - Gebiet

mit Einzel- und Doppelhéusern.

Im WA 4 - Gebiet sind aufgrund der dort beabsichtigten Geschossbebauung

Gebéaude bis maximal 50 m zulassig.

Gemal § 23 (3) BauNVO wurde eine Uberschreitung fiir Baugrenzen fir

Dachvorspriinge, Vordacher, Pergolen und ahnliches im Ausmalf von 1 m als

ausnahmsweise flr zulassig festgesetzt. Fir ebenerdige Terrassen und

Terrasseniberdachungen wurde eine Uberschreitung bis maximal 3 m als

zulassig festgesetzt.

Hinweis: Aus Grinden des Arten- und Klimaschutzes sowie der
Niederschlagsversickerung sind die Vorgarten unversiegelt anzulegen und zu
begriinen.

Der Textteil zum Bebauungsplan Nr. 20 enthalt hierzu eine entsprechende
Festsetzung.

7.4 Nebenanlagen (8 9 (1) Nr. 4 BauGB)

Die in § 14 (1) BauNVO genannten zulassigen Nebenanlagen sind bei
Uberschreitung von 30 cbm umbautem Raum nur innerhalb der iiberbaubaren
Grundstucksflachen zulassig. Damit soll der Freiraum des Plangebietes von
groBvolumigen baulichen Anlagen freigehalten werden.

Die der Versorgung des Baugebiets dienenden Nebenanlagen gem. § 14 (2)
BauNVO sind als ausnahmsweise zulassig festgesetzt.

7.5 Garagen und Stellplatze (8 9 (1) Nr. 4 BauGB)

Garagen, Stellplatze Giberdachte Stellplatze (Carports) sind in den festgesetzten
Allgemeinen Wohngebieten generell nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflachen und deren gradlinigen Verlangerung zur seitlichen
Grundstiicksgrenze als zuldssig festgesetzt.

Im Bereich der Garagenzufahrt muss der Abstand zwischen der Garage und der
StralRenbegrenzungslinie mindestens 5,0 m betragen, um dort die Moglichkeit
fur eine Pkw-Aufstellflache zu erhalten.

Stellplatze sollen im Vorgartenbereich ausnahmsweise zuldssig sein. Sie
unterliegen jedoch der Einschrédnkung, dass ein bestimmter Versiegelungsgrad
nicht Uberschritten werden darf. Hierzu enthélt der Textteil zum BP Nr. 20 unter
A 9. eine entsprechende Festsetzung..
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Unmittelbar an 6ffentliche Verkehrsflachen angrenzende Garagenlangsseiten,
die bis zu einer Lange von 9 m moglich sind, sind im Stral3enbild unerwiinscht.
Hieraus folgt die Festsetzung im Bebauungsplan, dass Garagen dort einen
Abstand von mind. 1 m zur 6ffentlichen Verkehrsflache haben missen und
diese Abstandsflache insgesamt zu begriinen ist.

Im WA 4 — Gebiet ist der ruhende Verkehr ausschlieBlich innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen sowie in den gesondert festgesetzten
Flachen fur Tiefgaragen (TGa) und Stellplatze (St) zulassig.

Hinsichtlich der Tiefgaragendecken wurde festgesetzt, dass diese mit
mindestens 40 cm Erdreich zu Gberdecken und zu begriinen sind. Damit werden
neben einer positiven optischen Gestaltung der Gelandeoberflache auch den
Okologischen Erfordernissen Rechnung getragen.

7.6 Beschrankung der Wohnungen je Wohngebaude (8§ 9 (1) Nr. 6
BauGB)

Zur Verhinderung einer unerwinschten Entwicklung der geplanten

stadtebaulichen Strukturen des Baugebietes durch eine untypische Verdichtung

und eine damit verbundene zusatzliche Belastung der Stral3en ist in den

Allgemeinen Wohngebiet (WA 1 bis WA 3) die maximal zuldssige Anzahl der

Wohnungen auf zwei Wohnungen je Wohngebaude beschrankt.

7.7 Verkehrsflachen (8 9 (1) Nr. 11 BauGB)

Die Verkehrsflachen sind als offentliche Verkehrsflichen festgesetzt. Die
StralRenplanung erfolgte auf der Grundlage der von der Stadt Euskirchen
vorgegebenen Standard-Querschnitten und —wendeanlagen (in Anlehnung an
die RASt 06).

Die innere ErschlieBung ist wie folgt geplant:

- 8,25 m breite StralBen als Haupterschlieung mit beiderseitigen 1,5 m
breiten Gehwegen,

- 6,0 m breite nachgeordnete Stral3en als Mischflachen und

- 3,5 m breite Stichwege zu den Baugrundstticken in zweiter Baureihe.

Am sidlichen Ende der ErschlielBung befindet sich eine Wendeanlage fir 3-
achsige Mullfahrzeuge, mit einem Wenderadius von 6 m und entsprechender
umlaufender Freihaltezone.

Im sudwestlichen Plangebietsbereich ist eine 3,5 m breite "Notausfahrt" auf die
Stral3e "Am Backer Janns Kreuz" vorgesehen.

Im Kreuzungsbereich von VerdistraRe und Wirtschaftsweg wurde fir den
beabsichtigten neuen Haltpunkt der SVE-Linie 874 eine offentliche Flache
festgesetzt. Ein auf der anderen Stral3enseite angedachter Haltepunkt befindet
sich innerhalb der offentlichen Flachen, die im Bebauungsplan Nr. 13a
"Mihlengarten” festgesetzt wurde.

Grundsatzlich sind von der Verdistrale aus keine Zufahrten zu den
Baugrundstiicken im Plangebiet zuldssig. Demzufolge wurde fur den
Uberwiegenden Teil der Verdistral3e ein Ein- und Ausfahrtsverbot festgesetzt.
Fur einen begrenzten Bereich erfolgte jedoch eine Ausnahme, d. h. fiir den im
WA 4 — Gebiet vorgesehenen GeschoRwohnungsbau soll dort eine Zufahrt zur
Tiefgarage ermoglicht werden. Hierzu enthalt der Bebauungsplan einen
entsprechend festgesetzten Einfahrtsbereich.
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Hinweis:

Bei den innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen dargestellten Unterteilungen
(z.B. Fahrbahn, Gehweg, Parkplatze, Baume) handelt es sich um eine
nachrichtliche Wiedergabe des Entwurfs der StraBenplanung®. Diese
Unterteilungen sind somit unverbindlich und nicht als Festsetzungen zu
betrachten.

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (FuR- und Radweq)

Aus dem Plangebiet heraus sind zwei 3 m breite Anbindungen an den
vorhandenen Wirtschaftsweg vorgesehen, um sowohl die beabsichtigten
Haltestellen der SVE Linie 874 als auch den 6ffentlichen Spielplatz an der
VerdistralRe auf kurzem Weg aus dem Baugebiet heraus erreichen zu kdnnen.
Diese beiden Wege wurden dementsprechend als Verkehrsfliche mit
besonderer Zweckbestimmung "Ful3- und Radweg" festgesetzt.

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (Wirtschaftsweq)

Das Plangebiet wird durch einen vorhandenen Wirtschaftsweg durchquert.
Dieser Weg ist fur die ortliche Landwirtschaft zur Erreichbarkeit von
landwirtschaftlichen Flachen 6stlich der LandesstraRe L 210 von Bedeutung.
Insofern wurde dieser Weg dementsprechend als Verkehrsflache mit
besonderer Zweckbestimmung "Wirtschaftsweg" festgesetzt.

7.8 Flache fur Versorgungsanlagen (8 9 (1) Nr. 12 BauGB

Wahrend der frihzeitigen Beteiligung der Behérden und T6B wurde vom
Versorgungstrager Westnetz auf die Erforderlichkeit einer Trafostation im
Baugebiet hingewiesen. Dementsprechend wurde ein vom Versorgungstrager
verschlagener Standort in der notwendigen GréRenordnung als Flache fir
Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung "Elektrizitat", im sidwestlichen
Bereich unmittelbar an einer 6ffentlichen Verkehrsflache gelegen, festgesetzt.

7.9 Flachen fur die Abwasserbeseitigung (8 9 (1) Nr. 14 BauGB)

In der Hydrogeologischen Erkundung® wurden die Baugrundverhéltnisse im
Plangebiet untersucht, um die Mdglichkeiten hinsichtlich der Beseitigung des im
Plangebiet anfallenden Niederschlagswassers zu klaren.

Aufgrund der insgesamt im Plangebiet (Teilbereiche 1 und 2) Gberwiegend nur
geringen Durchlassigkeit (Wert = zwischen ca. ki=5 x 10* m/s und k=5 x 10
5) der anstehenden Bodenschichten ist eine Einleitung des anfallenden
Niederschlagswassers im Plangebiet (Teilbereich 1) Uber dezentrale
Versickerungseinrichtungen nur sehr eingeschrankt moglich.

Im Rahmen einer Entwéasserungsplanung wurde daher vorgesehen, das im
Plangebiet anfallende Niederschlagswassers aus den WA 1 - bis WA 3 -
Gebieten in eine Versickerungsmulde Ostlich der Landesstra3e 210 einzuleiten.
Im Bebauungsplan wurde hierzu eine entsprechend dimensionierte Flache fir
die Abwasserbeseitigung mit der Zweckbestimmung "Regenwasser-
Versickerung" festgesetzt.

Fur das WA 4 — Gebiet ist die Einleitung des Niederschlagswassers (NW) in den
in der Humperdinck- bzw. VerdistralBe vorhandenen Mischwasserkanal
vorgesehen. Inwieweit hier eine Versickerung méglich bzw. eine Ruckhaltung
des NW auf dem Baugrundstick ggfls. erforderlich ist, wird im
Bauantragsverfahren fir diesen Bereich gesondert ermittelt.

5 Entwurf zur StraBenplanung des Baugebietes BP 20, C+K Gotthard + Knipper, Ingenieurgesellschaft mbH, Schleiden,

Stand September 2019

6 Bericht zu den durchgefiihrten hydrogeologischen Erkundungen, Biiro Wessling GmbH, Kéln, Stand 15.10.2019
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7.10 Grunflachen (8 9 (1) Nr. 15 BauGB)

Im Bebauungsplan wurden verschiedene Fléchen als offentliche Grunflachen
festgesetzt. Mit Ausnahme eines 0,75 m breiten Griinstreifens, der dstlich an
die Verdistralle anschlie3t, sind alle anderen o6ffentlichen Grinflachen
Uberlagernd mit der Festsetzung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt. Siehe hierzu
nachfolgend unter Pkt. 7.11.

Bei der 6ffentlichen Grunflache entlang der VerdistraBe handelt es sich um eine
bereits im Bebauungsplan Nr. 13a festgesetzte 6ffentliche Griinflache mit der
Zweckbestimmung "Parkanlage”, die dort aber noch, bedingt durch eine
vorhandene Parzellierung, als breiterer Griinstreifen festsetzt ist.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 20 wird dieser Griinstreifen auf die Breite von 0,75
m reduziert und die verbleibende Restgrinflache als Allgemeines Wohngebiet
(WA) festgesetzt.

7.11 Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (8 9 (1) Nr. 20 BauGB i.V.m. § 9 (1a) BauGB)

Im Landschaftspflegerischen Fachbeitrag’ sind Flachen im Plangebiet als

Ausgleichsflachen fur die Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft benannt und

wurden dementsprechend im Bebauungsplan als "Flachen fir Malinahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft”

festgesetzt (siehe hierzu im Textteil zum Bebauungsplan unter Pkt. A 7.).

Die festgelegten MaRnahmen (M 1 bis M 6) auf den MalRnahmenflachen sind:

M 1: StraBenbaume

M 2: Bdschungen am vorhandenen Wirtschaftsweg

M 3: Ortsrandeingriinung

M 4: Larmschutzwall

M 5: Regenwasser-Versickerungsmulde

M6 Spielplatz

Diese erfolgten in Abstimmung mit der Unteren Landschaftsbehtérde des

Kreises Euskirchen. Die MalRnahmen werden zudem im ErschlieBungsvertrag

zwischen der Stadt Euskirchen und dem Investor festgelegt und vom Investor

gemal Landschaftspflegerischem Fachbeitrag durchgefihrt.

Da durch diese MaRRnahmen die Eingriffe im Plangebiet selbst nicht

ausgeglichen werden koénnen, sind externe KompensationsmaRnhahmen in

einem Umfang von 25.252 Okologischen Einheiten (6E) auRerhalb des

Plangebietes erforderlich.

GemalR  Landschaftspflegerischem  Fachbeitrag sind als  externe

AusgleichsmalRnahmen vorgesehen:

= 20.000 6E auf 1 ha Artenschutzacker (rotierend) im ndheren Umfeld des
Eingriffs.

= 5.252 6E (auf 1.751 m2) werden innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 12
"Wohngebiet am Sportplatz" in Euskirchen-Flamersheim im Bereich des
Flurstiicks 571, in der Gemarkung Flamersheim, Flur 6, kompensiert.

7.12 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(89 (1) Nr. 24 BauGB)

Zum Schutz der zukinftigen Bewohner der Wohngeb&aude im Plangebiet vor
schadlichen  Umwelteinwirkungen von der im Osten unmittelbar
vorbeifihrenden LandestralBe 210 sind als Ergebnis des Schalltechnischen
Prognosegutachtens® zum Bebauungsplan Nr. 20 Vorkehrungen zum Schutz
vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Bebauungsplan festgesetzt:

geandert am 07.05.2020

15.10.2019

Landschaftspflegerischer Fachbeitrag zum BP Nr. 20, Landschaftsarchitekturbiiro Reepel, Diren, Stand November 2019,

Schalltechnisches Prognosegutachten zum BP Nr. 20, Graner+Partner Ingenieure, 51465 Bergisch-Gladbach, Stand
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. Als aktive SchallschutzmaBnahme ein mindestens 3,0 m hoher
Larmschutzwall / Larmschutzwand Uber Oberkante Fahrbahn der
LandesstralRe 210, entlang der L 210.

. Als passive SchallschutzmaRnahme Mindest-Schalldamm-Mal3e der
AuBenbauteile (AuRenwénde, Dacher und Fenster) eines Gebaudes.

An Fassadenbereichen, an denen die Larmbelastung aus dem StraRenverkehr
Uber 45 dB(A) nachts liegt, wird fur Schlafraume die Anordnung von
schallgedammten fensterunabhéngigen Liftungselementen empfohlen.

LarmschutzmafRnahmen aufgrund der Verkehrs-Gerauscheinwirkungen von der
B 56 sind im Plangebiet nicht erforderlich.

Gleiches gilt fir die vorhandenen Einrichtung (Imbiss/Schitzenhaus) nérdlich
des Plangebietes, die aufgrund der Konstellation der Gebaude eine
abschirmende Wirkung Richtung Plangebiet hat und damit sicherstellt, dass fir
die "seltenen Ereignisse” (bis zu 18 Mal im Jahr) geltenden
Immissionsrichtwerte der Sportanlagenlarmschutzverordnung eingehalten
werden.

7.13 Pflanzgebot bei Vorgéarten (89 (1) Nr. 25a BauGB)

Um die nachteiligen Auswirkungen weitgehend befestigter Vorgartenflachen
entgegen zu wirken, die in den letzten Jahren zu beobachten sind, wird die
Befestigungsrate begrenzt und die Gestaltung gesteuert. Versiegelte
Gestaltungen  wirden durch  schnell abflieBendes Wasser das
Uberflutungsrisiko steigern, das Schutzgut Boden hinsichtlich Durchfeuchtung
und Durchliftung beeintrachtigen und eine Aufheizung von Gebieten bewirken.
Um ein positives und grines Erscheinungsbild der Vorgartenflachen im
Baugebiet zu erreichen, sind die Vorgarten grundsatzlich unversiegelt
anzulegen und zu begrinen, d. h. vollflachig zu bepflanzen und dauerhaft zu
erhalten und zu pflegen, wobei maximal 15 % dieser Flache mit Kies, Schotter,
Pflaster, Platten oder vergleichbaren Materialien Giberdeckt sein dirfen.
Ausgenommen davon sind die notwendigen zu befestigenden Flachen wie
Zuwegungen und Zufahrten und nur in Ausnahmefallen zulassige Stellplatze.

Um eine Begriinung der Vorgartenflachen zu erreichen wurde festgesetzt, dass
die befestigten und damit versiegelten Vorgartenflachen bei den freistehenden
Einzelhdusern 40 % und bei den Doppelhdusern 70 % der Vorgartenflache nicht
Uberschreiten durfen.

Bei der Festlegung dieser maximalen Versiegelungsgrade von 40 % bzw. 70 %

wurden folgende Uberlegungen beriicksichtigt:

- héufig anzutreffende schmale Grundstucksbreiten bei freistehenden
Einfamilienh&usern und bei Doppelhausern,

- die Ubliche Anzahl von mindestens zwei Pkw je Grundstick, d. h. neben der
Garagenzufahrt ist gemaf textlicher Festsetzung ausnahmsweise ein
Stellplatz in der Vorgartenflache zulassig,

- Notwendige Hauszuwegung.

Als Ergebnis einer Uberpriifung ist festzustellen, dass eine unversiegelte

Vorgartenflache von mindestens 60 % beim freistehenden Einfamilienhaus und

mindestens 30 % beim Doppelhaus moglich ist.
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7.14 Bedingt zulassige Nutzung (8 9 (2) BauGB)

Larmschutzwall / -wand

Zur Sicherstellung von larmgeschiitzten Wohnbereichen in den Allgemeinen
Wohngebieten (WA 1 bis WA 4), enthalt der Textteil zum Bebauungsplan Nr. 20
eine dementsprechende Festsetzung fur die dort zukinftig mdoglichen
Wohngebaude die besagt, dass im WA 1 - bis WA 4 - Gebiet schutzwiirdige
Raumarten erst dann genutzt werden koénnen, wenn der festgesetzte
Larmschutzwall einschlieBlich der festgesetzten Larmschutzwand auf der
gesamten festgesetzten Lange und der festgesetzten Mindesthéhe liickenlos
hergestellt ist.

Versickerungsmulde

Zur Sicherstellung einer geordneten Entwasserung des Niederschlagswasser
aus dem Plangebiet enthalt der Textteil zum Bebauungsplan Nr. 20 eine
dementsprechende Festsetzung die besagt, dass die Gebaude erst dann
genutzt werden konnen, wenn die Niederschlagswasserkanalisation und die
festgesetzte Versickerungsmulde betriebsfertig hergestellt sind.

Bodendenkmale

Im Plangebiet wurde aufgrund von Suchschnitten ein vorgeschichtlicher
Siedlungsplatz angetroffen. Auf Basis des Untersuchungsergebnisses bleibt
festzustellen, dass in einem festgelegten archaologischen Konfliktbereich, der
in den Bebauungsplan tibernommen wurde, ein umfassendes Bodenarchiv zur
Geschichte der Menschen zu erwarten ist, welches als bedeutend i.S. des § 2
DSchG NRW einzustufen ist.

Zur Sicherstellung weiterer archdologischer Untersuchungen im Zuge von
Bodeneingriffe enthdlt der Textteii zum Bebauungsplan Nr. 20 eine
dementsprechende Festsetzung die besagt, dass die bauliche Nutzung im
festgelegten Konfliktbereich nur dann zulassig ist, wenn die vorherige
wissenschaftliche Untersuchung, Bergung und Dokumentation archaologischer
Funde und Befunde sichergestellt ist.

7.15 Hohenlage (8 9 (3) BauGB)
Um moglichen Problemen im Zusammenhang mit Starkregenereignissen
vorzubeugen, wurde die Hohenlage der Oberkante ErdgeschossfertigfulRboden
der Gebaude auf mindestens 0,20 m Uber den Bezugshéhen (H 1 bis H 72 auf
der Stralengradiente) festgesetzt.

Zudem wurde die Ho6henbegrenzung in Bezug auf die Oberkante
Erdgeschossfertigfullboden der Gebaude auf maximal 0,50 m Uber den
Bezugshohen (H 1 bis H 72 auf der StralBengradiente) festgesetzt, um sowohl
aus gestalterischen Griinden eine zu hohe Sockelzone der Gebaude zu
verhindern als auch im Zusammenhang mit der Mdglichkeit eines Drempels
insgesamt eine harmonische Fassadenproportion zu erreichen.

7.16 Kennzeichnung (8 9 (5) Nr. 1 BauGB)

Das Plangebiet befindet sich insgesamt in einer festgelegten Erdbebenzone.
Diese Kennzeichnung der Erdbebenzone geméanR § 9 (5) Nr. 1 BauGB wurde in
den Textteil zum Bebauungsplan unter Pkt. B 1. aufgenommen. Damit soll auf
die Notwendigkeit hingewiesen werden, bei den Bauvorhaben entsprechende
bautechnische MalRhahmen zu bertcksichtigen.
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7.16 Hinweise

Im Bebauungsplan werden Hinweise aufgenommen, die im Rahmen der
Beteiligungsverfahren durch die entsprechenden Tréager offentlicher Belange
mitgeteilt oder im Zuge von Gutachtenerstellung und Recherchen ermittelt
wurden.

Abwasserbeseitigung

Die Abwasserentsorgung fiir das Plangebiet erfolgt, mit Ausnahme fir eine
Teilflache im nérdlichen Plangebiet (WA 4 - Gebiet) im Trennsystem. Das
anfallende Niederschlagswasser ist dem Regenwasserkanal zuzufiihren und
wird in eine Versickerungsmulde 6stlich der Landesstral3e 210 eingeleitet.

Die Teilflache im geplanten Allgemeinen Wohngebiet WA 4 wird zukinftig,
anders als das Uubrige Plangebiet, im Mischsystem entwassert. Um die
hydraulische Situation in der Humperdinckstrale nicht zu verschlechtern,
missen die anfallenden Niederschlagswasser auf dem privaten Grundstiick
entweder zur Versickerung gebracht (wasserrechtliche Erlaubnis) oder
gedrosselt dem vorhandenen Mischwasserkanal zugefihrt werden. Die
Drosselwassermenge je geplantem Gebaude betragt 5 I/s bzw. 15 I/s fir das
gesamte Grundstiick. Dies ist im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

Des Weiteren wird empfohlen, Zisternen zur Speicherung und Nutzung von
Niederschlagswasser mit Uberlauf an den o6ffentlichen Regenwasserkanal
vorzusehen.

Archéologische Funde

Beim Auftreten archéologischer Bodenfunde oder Befunde ist die Stadt
Euskirchen als Untere Denkmalbehtérde oder das LVR-Amt fir
Bodendenkmalpflege, Aul3enstelle Nideggen, Zehnthofstr. 45, 52385 Nideggen,
Tel.: 02425/9039-0, Fax 02425/9039-199, unverziglich zu informieren.
Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten (88 15
und 16 Denkmalschutzgesetz NRW). Die Weisung des LVR-Amt fir
Bodendenkmalpflege fir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

Artenschutz

e Baufeldfreimachung

Die Baufeldfreimachung darf nicht zwischen dem 15. Februar und dem 31.
August liegen.

Die Entfernung von Gehdlzen im Bebauungsplangebiet muss vorsorglich
auBerhalb der Brutperiode europdischer Brutvogelarten erfolgen. Der
Zeitrahmen hierfur liegt zwischen dem 1. Oktober und dem 28. Februar.

Hierzu wird auf die DIN 18 920 "Schutz von Baumen, Pflanzbestdnden und
Vegetationsflachen bei BaumalRhahmen" verwiesen.

e Ersatzhabitat fir Rebhuhn, Feldlerche und Grauammer

Fir die Arten Rebhuhn, Feldlerche und Grauammer sind vorgezogene
Ausgleichsmaflinahmen (CEF-MalRnahmen) durchzufihren.

Diese werden in der Gemarkung Kuchenheim, Flur 6, Flurstiicke 76 -78; Flur
12, Flurstiick 96; Flur 13, Flurstiicke 21 - 23, 39, 86 und 87; Flur 14, Flurstiicke
73 — 77 umgesetzt.

Es handelt sich dabei um 1 ha Ausgleichsflache zu je 2.500 m2 Flachen mit
doppeltem Saatreihenabstand, 2.500 m2 Schwarzbrache, 2.500 m?
Dauerbrache und 2.500 m2 mehrjdhriger Einsaat-Bluhstreifen aus
Regiosaatgut. Die Flachen kénnen rotieren.
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Bauliche Anlagen entlang der Landesstrale 210
Aufgrund 8 25 des StralBen- und Wegegesetzes des Landes Nordrhein-
Westfalen (StrwG NRW) bestehen entlang der Landesstra3en
Einschréankungen hinsichtlich baulicher Anlagen.

e AuRerhalb der Ortsdurchfahrten bedirfen Baugenehmigungen oder nach
anderen Vorschriften notwendige Genehmigungen gemaR § 25 Abs. 2
StrWwG NRW der Zustimmung der StralBenbaubehdrde, wenn bauliche
Anlagen jeder Art:

a) langs der Landesstral3e in einer Entfernung bis zu 40 m, gemessen vom
auleren Rand der fur den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn,
errichtet, erheblich gedndert oder anders genutzt werden soll,

b) Uber Zufahrten oder Zugdnge an LandesstralRen unmittelbar oder
mittelbar angeschlossen oder bei bereits bestehendem Anschluss
erheblich geédndert oder genutzt werden sollen.

e GemalR § 33 der StralBenverkehrsordnung ist die Stral3enbaubehérde an
MaRnahmen zu beteiligen, die die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs
auf der L 210 beeintrachtigen kdnnen. Vom stadtischen Bauordnungsamt
ist daher sicherzustellen, dass Uber die Schutzzone hinaus Werbeanlagen,
Firmennamen, Angaben Uber die Art von Anlagen und sonstige Hinweise,
die den Verkehr auf der L 210 beeintrachtigen kdnnen, nur dann aufgestellt
werden dirfen, wenn die StralRenbaubehdrde zugestimmt hat.

e Immissionsschutz fiir neu ausgewiesene Gebiete geht zu Lasten der Stadt.

Bodenschutz

Der im Plangebiet vorhandene humose belebte Oberboden ist gemaR § 202
BauGB zum Schutz des Mutterbodens und gemaf DIN 18 915 von Bau- und
Betriebsflachen gesondert abzutragen, zu sichern und zur spéteren
Wiederverwendung zu lagern und als kulturfahiges Material zur Anlage von
Strauch- und Baumvegetation wieder aufzubringen.

Baubedingte mechanische Beeintrachtigungen des Oberbodens (Verdichtung
durch Befahren und Abschieben) sind grundsatzlich durch fachgerechten
Umgang gemaf DIN 18 915 zu minimieren. Darunter liegende Schichten
unterschiedlicher Ausgangssubstrate sind entsprechend der Schichten zu
trennen und zu lagern.

DIN-Normen

Die in dieser Satzung in Bezug genommenen DIN-Normen kdnnen bei der Stadt
Euskirchen, Kdlner StraBe 75, 53879 Euskirchen, im Fachbereich 9 -
Stadtentwicklung und Bauordnung - wahrend der Offnungszeiten eingesehen
und auch Uber die Beuth-Verlag GmbH, Burggrafenstrale 6, 10787 Berlin,
kostenpflichtig bezogen werden.

Erneuerbare Energien

Im Hinblick auf eine klima- und umweltschonende Stadtentwicklung wird der
Einsatz erneuerbarer Energien empfohlen. In diesem Zusammenhang wird u.a.
auf das Gesetz zur Forderung Erneuerbarer Energien im Wéarmebereich
(Erneuerbare-Energien-Warmegesetz — EEWarmeG) verwiesen.
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Ferngasleitung mit Schutzstreifen

In den im Bebauungsplan zeichnerisch festgesetzten Schutzstreifen der
Ferngasleitung Nr. 3/23/9 und 79/8 ist das Anpflanzen von Baumen, Hecken
und tiefwurzelnde Strduchern unzulassig. Der Trassenverlauf der
Ferngasleitung muss sichtfrei und begehbar bleiben.

Grundwasserverhéltnisse

Im Plangebiet koénnen flurnahe Grundwasserstande auftreten. Der
Grundwasserstand kann voriibergehend durch kunstliche oder natirliche
Einflusse verandert sein. Bei AbdichtungsmaRnahmen ist ein zukinftiger
Wiederanstieg des Grundwassers auf das natirliche Niveau zu berticksichtigen.
Hier sind die Vorschriften der DIN 18195 "Bauwerksabdichtungen” zu beachten.

Kampfmittelfunde

Bei Kampfmittelfunden und/oder Feststellung aul3ergewdéhnlicher Verfarbungen
beim Aushub wahrend der Erd- / Bauarbeiten sind aus Sicherheitsgriinden die
Arbeiten sofort einzustellen und die zustédndige Ordnungsbehdrde, die
nachstgelegene Polizeidienststelle oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst
NRW - Rheinland bei der Bez.Reg. Disseldorf, AuRenstelle Kdln, Tel. 0221-
2292595, zu verstandigen.

Bei Erdarbeiten mit erheblich mechanischer Belastung (z.B. Rammarbeiten,
Pfahlgrindungen, Verbauarbeiten oder vergleichbaren Arbeiten) wird eine
Sicherheitsdetektion empfohlen.

Verkehrslarm

Grundstickseigentimer sowie Bauherren bzw. Bautrédger haben bei der
Errichtung von Wohnungen grundsatzlich fur ausreichende passive
LarmschutzmalBnahmen gegen Verkehrslarm von der Landesstraf3e 210 her
Sorge zu tragen.

8.  Auswirkungen der Planung

8.1 Stadtebauliche Auswirkungen

Mit der Entwicklung der Grundstiicksflachen und der damit verbundenen
Schaffung von Wohnraum sind grundséatzlich Auswirkungen auf die soziale
Infrastruktur verbunden. Insbesondere der durch den Bevdlkerungszuwachs
entstehende Mehrbedarf an Infrastruktureinrichtungen fur Kinder (6ffentliche
Spielplatze, Kindertages-, Kindergarten- und Grundschulplatze) ist hierbei zu
beachten.

Eine Uberprifung durch den zusténdigen Fachbereich der Stadt Euskirchen hat
ergeben, dass diese vg. Einrichtungen im naheren Umfeld des Baugebietes
bzw. in Kuchenheim in ausreichendem Umfang vorhanden sind. Als einzige
Ausnahme wurde die zusatzliche Festsetzung eines offentlichen Spielplatzes
im Baugebiet (rd. 700 m?) fur erforderlich gesehen.

8.2 Umweltauswirkungen

GemaR § 2 (4) Satz 1 BauGB ist fur die Ermittlung der abwéagungsrelevanten
Belange des Umweltschutzes nach 8 1 (6) Nr. 7 und § la BauGB eine
Umweltprifung durchzufihren, in der die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt werden und in einem Umweltbericht beschrieben
und bewertet werden.

Der Umweltbericht® ist ein gesonderter Bestandteil der Begriindung.

9 Umweltbericht zum BP Nr. 20, Landschaftsarchitekturbiiro Reepel, Diiren, Stand November 2019, geandert am 07.05.2020
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Zusammenfassend kommt der Umweltbericht zum Ergebnis:

Die Auswirkungen auf die Schutzguter Wasser, Klima, Landschaft und "Risiken
eines schweren Unfalls" sind nur gering.

Fir den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevdlkerung haben der
Verlust einer Produktionsstéatte fir Lebensmittel, sowie die auftretenden
Schallimmissionen eine mittlere Bedeutung. Im letzteren Fall sind aktive und
passive SchallschutzmaRnahmen zu ergreifen.

Auch die Beanspruchung eines Feldvogellebensraumes, die Vermeidung- und
vorgezogene AusgleichsmaBnahmen nétig macht, stellen fir das Schutzgut
Tiere einen mittleren Konflikt dar.

Fur die Schutzguter Boden und Flache haben die Auswirkungen ebenfalls eine
mittlere Wertigkeit, da groR3flachig und dauerhaft Boden versiegelt und damit
seiner Funktion beraubt wird, sowie eine nicht vermehrbare, landwirtschaftliche
Produktionsflache verloren geht.

Die Auswirkungen auf Kultur- und Sachgduter, in diesem Fall ein Bodendenkmal,
haben ein mittleres Ausmaf}, da die Bebauung im Konflikt zu dem
oberflachennahen Denkmal steht.

8.3 Artenschutz

Durch die Novellierung des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) vom
20.07.2009 wurde das deutsche Artenschutzrecht an die européischen
Vorgaben angepasst. Vor diesem Hintergrund missen die Artenschutzbelange
bei allen Bauleitplanverfahren beachtet werden.

Unter besonderer Berilcksichtigung der Verwaltungsvorschrift (VV) Artenschutz
(MUNLYV 2010) wurde eine Artenschutzvorprifung (Stufe 1)*° durchgeftihrt.
Zusammenfassendes Ergebnis:

Die artenschutztrechtliche Vorprifung kommt zu dem Ergebnis, dass im
Rahmen der Untersuchungen keine Betroffenheit planungsrelevanter Arten
festgestellt wurde.

Ausnahme:

Fur die planungsrelevanten Feldvogelarten Rebhuhn und Grauammer konnte
die Betroffenheit aufgrund des Untersuchungszeitraumes nicht vollstandig
ausgeschlossen werden. Deshalb sind laut Unterer Naturschutzbehérde die
Kartiertermine fur frhbritende Arten, wie das Rebhuhn, ab Anfang Mérz zu
erganzen oder der worst-case Fall mit einem Revier anzunehmen. Fir Rebhuhn
und Grauammer kann derzeit eine Erfullung der Verbotstatbestande gem. 8§ 44
(1) Nr. 1-3 BNatSchG nicht ausgeschlossen werden.

Somit wurde eine Artenschutzprifung (Stufe 1) erforderlich.
Zusammenfassendes Ergebnis:

Der Untersuchungsraum erstreckt sich im Stiden bis zur K 24 und einige hundert
Meter Richtung Osten, um das Beeintréachtigungspotential der Sickermulde fir
das hier lokalisierte planungsrelevante Feldvogel-Schwerpunktvorkommen
abschéatzen zu kénnen. Die fur das Schwerpunktvorkommen festgelegten
Leitarten sind Bluthanfling, Feldlerche, Grauammer, Kiebitz, Kornweihe,
Rebhuhn und Wiesenschafstelze. Im Rahmen von 7 Untersuchungsterminen
wurden insgesamt 8 Vogelarten, die vorgenannten und der Mausebussard
festgestellt. Davon sind die Arten Feldlerche, Grauammer, Kiebitz, Kornweihe,
Mausebussard und Rebhuhn planungsrelevant.

Fir Feldlerche, Grauammer und Wiesenschafstelze besteht ein Brutverdacht
innerhalb des Untersuchungsraumes, fir das Rebhuhn sogar innerhalb des
Plangebietes.

Eine Beeintrdchtigung der planungsrelevanten Arten durch das geplante
Vorhaben kann  nicht  ausgeschlossen  werden. Damit  keine
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande eintreten, sind

10 Artenschutzvorpriifung Stufe 1, Landschaftsarchitekturbiiro Reepel, Diiren, Stand Juli 2018
11 Untersuchung der Avifauna — Artenschutzpriifung (Stufe 1), Jan-Roeland Vos, Biiro fiir avifaunistische Gutachten, Habscheid,

Stand Juli 2019
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VermeidungsmafRnahmen und Vorgezogene Ausgleichsmanahmen (CEF-
MaRnahmen) durchzufihren.

Der Landschaftspflegerische Fachbeitrag enthélt hierzu die nachfolgend mit der
Unteren Landschaftsbehtrde des Kreises Euskirchen abgestimmte CEF-
MalRnahme:

1 ha Ausgleichsflachen bereitstellen zu je 2.500 m2 Flachen mit doppeltem
Saatreihenabstand, 2.500 m2 Schwarzbrache, 2.500 m2 Dauerbrache und 2.500
m2 mehrjahriger Einsaat-Blihstreifen aus Regiosaatgut. Die Flachen kdénnen
rotieren. Es erfolgt die Absicherung durch eine Grunddienstbarkeit auf
dem Flurstiick 96, Flur 12, Gemarkung Kuchenheim.

(Anmerkung: Diese Flachen sind identisch mit den Ausgleichsflachen in der
Gemarkung Kuchenheim - siehe hierzu unter Pkt. 9.3).

Eine fir die Feldlerche und die Grauammer angestrebte Ausgleichsflache
Ostlich der Landesstraf3e 210 steht nicht zur Verfiigung. Deshalb wird insgesamt
1 ha sidlich des kunftigen Baugebietes in weniger als 1,5 km zur Verfiigung
gestellt.

8.4 Bodendenkmalpflege

Das LVR-Amt fur Bodendenkmalpflege (ABR), Bonn wurde friihzeitig beteiligt
und hatte mitgeteilt, dass aufgrund der insgesamt fassbaren, hohen Funddichte
in dem betreffenden Areal und den zahlreichen bereits definierten
Fundplatzindikatoren seitens des ABR bei Bodeneingriffen mit an Sicherheit
grenzender Wahrscheinlichkeit mit Befunden und Funden zu rechnen ist.
Insofern  ergab  sich die  Notwendigkeit einer  archaologischen
Sachverhaltsermittiung.*?

Zusammenfassendes Ergebnis:

Im Bebauungsplangebiet wurde eine vorgeschichtliche Siedlung erfasst. Nach
den Ergebnissen der Sachverhaltsermittlung und dem ersten Zwischenbericht
dazu wurden die innerhalb des Plangebietes aufgedeckten Befunde vom LVR-
ABR als bedeutendes Bodendenkmal eingestuft.

Daher fand zur Abstimmung des weiteren Vorgehens am 09.10.2019 ein
Ortstermin unter Beteiligung des LVR-Amt fir Bodendenkmal statt. Dabei wurde
entschieden, den Bereich des Bodendenkmals (der sogenannten
"archdologische Konfliktbereich") in den Bebauungsplan nachrichtlich zu
Ubernehmen. In den dortigen Baufeldern ist eine vollstdndige Untersuchung der
archaologischen Befunde vorgesehen, um weitere Einschrankungen wahrend
der Bau- und Nutzungsphase der Flachen zu vermeiden. Siehe hierzu im
Textteil zum BP unter Pkt. A 10.3.

8.5 Klimaschutz und Klimaanpassung

Gemal § 1a (5) BauGB soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl
durch MaRRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch
solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen
werden. Dies etwa im Hinblick auf die Artenauswahl der Bepflanzungen
(beriicksichtigt im Landschaftspflegerischen Fachbeitrag / Festsetzungen im
Bebauungsplan) oder die Niederschlagswasser-Versickerung (was hier
berlcksichtigt ist).

Hauptansatze des Klimaschutzes sind im Wesentlichen die Verringerung des
Ausstol3es von Treibhausgasen, die durch Industrie, Landwirtschaft, Verkehr
und Privathaushalte freigesetzt werden. Hierzu gehdren z. B. MaRhahmen zur
Energieeinsparung und zur Energieeffizienz, mit denen ein gewiinschter Nutzen
mit moglichst wenig Energieeinsatz erreicht werden soll. Eine Nutzung der
Dachflachen fur solare Anlagen zur Energie- und Stromgewinnung ist aufgrund
der Bebauungsplanfestsetzungen moglich.

12 Abschlussbericht zur archaologische Sachverhaltsermittiung, archaologie.de, Moers, Stand Oktober 2019
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Durch die Inanspruchnahme bislang unbebauter, in der
Flachennutzungsplanung der Stadt aber vorgesehener, Flachen kann einer
Inanspruchnahme von AulRenbereichsflachen entgegengewirkt werden. Der
Versiegelungsgrad der Grundstiicke liegt bei rd. 50 % bis max. 60 % und
ermoglicht eine gute Durchgriinung des Wohngebiets.

Alle offentlichen und privaten Infrastruktureinrichtungen sowie die Haltestellen
des offentlichen Personennahverkehrs sind in kurzer fuRlaufiger Entfernung
erreichbar.

8.6 Einwirkungsbereich Storfallanlagen

Das Plangebiet befindet sich nicht im potentiellen Einwirkungsbereich von
Storfallanlagen. Durch die Planung sind Belange der bauplanungsrechtlichen
Storfallvorsorge im Sinne der Richtlinie 2012/18/EU des Europdischen
Parlaments und des Rates vom 4. Juli 2012 zur Beherrschung der Gefahren
schwerer Unfalle mit gefahrlichen Stoffen, zur Anderung und anschlieRenden
Aufhebung der Richtlinie 96/82/EG des Rates ("Seveso-llI-Richtlinie”) bzw. ihrer
Vorgangerrichtlinien sowie der diesbeziiglichen nationalen Gesetzgebung nicht
betroffen

9. Realisierung
9.1 Ver-und Entsorgung

Elektrizitat
Die Stromversorgung des Plangebietes kann aus dem dort bereits vorhandenen
Versorgungsnetz in der Verdi- und Humperdinckstral3e sichergestellt werden.

Telekommunikation

Fur das Telekommunikationsnetz wird in allen StraBen im Plangebiet eine
Trasse als Leitungszone zur Unterbringung der Telekommunikationslinien
vorgesehen.

Gas / Wasser

Die Versorgung des Plangebietes mit Gas und Wasser ist durch einen
Anschluss an die in der Verdi- und Humperdinckstrafl3e vorhandenen Leitungen
gesichert.

Entwasserung

Abweichend von der bisherigen Regelung fur Kuchenheim (Anschluss- und
Benutzungszwang bei vorhandenem Mischwasserkanal) ist nunmehr fir das
Baugebiet eine Entwéasserung im Trennsystem vorgesehen.

Schmutzwasser

Das Schmutzwasser aus dem Plangebiet wird in neu zu bauende
Schmutzwasserkanéle eingeleitet, die Uber einen Anschluss an den
vorhandenen Mischwasserkanal in der Verdistrale der Klaranlage in
Euskirchen-Kessenich zugeleitet werden.

Niederschlagswasser

Gemal 8§ 44 Landeswassergesetz (LWG) ist Niederschlagswasser von
Grundstuicken, die nach dem 01.01.1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die
offentliche Kanalisation angeschlossen werden, zu versickern, zu verrieseln
oder ortsnah direkt oder ohne Vermischen mit Schmutzwasser Uber eine
Kanalisation in ein Gewasser einzuleiten, sofern dies ohne Beeintrachtigung
des Wohls der Allgemeinheit mdglich ist.

Aufgrund der Bodenverhaltnisse im Plangebiet wird von einer Versickerung im
Plangebiet abgesehen und das Niederschlagswasser, mit einer Ausnahme, in
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eine Regenwasser-Versickerungsmulde @stlich der Landesstrale L 210
eingeleitet.

Diese Ausnahme betrifft einen Bereich siudwestlich der HumperdinckstralRe
(Teilflache des WA 4 - Gebietes). Diese Flache kann aufgrund der
topografischen Gegebenheiten nicht an das Trennsystem des tbrigen Gebietes
angebunden werden. Hier ist eine Entwésserung im Mischsystem vorgesehen.
Dies fiihrt dazu, dass auch die ersten rd. 130 m der Humperdinckstral3e
zwischen VerdistralRe und der abgehenden Johann-Strauf3-StralRe direkt an den
Mischwasserkanal angeschlossen werden und somit der starkst befahrende
Bereich des gesamten ErschlieBungsgebietes nicht in die
Regenwasserkanalisation  gelangt. Aufgrund der zu erwartenden
Verkehrshelastung wird das Niederschlagswasser als schwach belastet (=
gering verschmutzt) eingestuft.

Im Hinblick auf die Anforderungen an den Uberflutungsschutz werden im Zuge
der weiteren Entwasserungsplanung Berechnungen durchgefiihrt, um das
maximale Stauziel der Versickerungsmulde zu ermitteln. Das maximale Stauziel
der Versickerungsmulde wird unter Bericksichtigung eines 20-jahrigen
Regenereignisses so festgelegt, dass es zu keinem Wasseraustritt aus dem
Kanalnetz kommt. Bei einem Starkregenereignis (intensiver als der
Bemessungsfall 20-jahriges Ereignis) muss mit eine Uberstauung des
Kanalnetzes, zuerst im Bereich Humperdinckstral3e/nach Westen abgehende
StralRenschleife, gerechnet werden.

GemaR der StraBenplanung®® hat die HumperdinckstraRe unmittelbar vor der
Einmindung in die neue HaupterschlieBungsstralle einen Hochpunkt mit
Langsgefélle zu TelemannstraRe. Fir den Fall, dass das Kanalnetz vollstéandig
eingestaut sein sollte und oberflachig Wasser abflie3t, so strémt dieses in
Richtung TelemannstralRe. Hierzu erfolgte eine Abstimmung mit dem
zustandigen Fachbereich der Stadt Euskirchen, dass die StralRenplanung so
konzipiert wird, dass Uber die HaupterschlieBungsstrale abflielenden
Wassermengen Uber das stadtische Flurstick 68 auf landwirtschaftliche
Flachen abflieen kdnnen. Hierzu sind entsprechende Abstimmungen mit den
betroffenen Landwirten (Flursticke 77 und 78) zu treffen und zudem
Profilierungsarbeiten im Ubergangsbereich zwischen dem Flurstiick 68 und den
landwirtschaftlichen Flachen vorzusehen.

Die geplante Niederschlagswasserbeseitigung wurde sowohl mit der Stadt
Euskirchen als auch mit der Unteren Wasserbehorde beim Kreis Euskirchen
abgestimmt. Die notwendigen wasserrechtlichen Antrdge werden beim Kreis
Euskirchen gestellt.

Drainage

Eventuell notwendige Instandsetzungs- und Anschlussarbeiten hinsichtlich der
verbleibenden Drainanlagen im Plangebiet erfolgen im Zuge der
ErschlieBungsmalinahmen des Baugebiets durch den Investor, in Abstimmung
mit dem Wasser- und Bodenverband.

9.2 Bodenordnung

Zur Umsetzung der beabsichtigten Planung sind bodenordnerische
MaRnahmen erforderlich.

Die vorhandenen Parzellen im Plangebiet wurden vor Jahren aufgrund eines
Flurbereinigungsverfahrens neu geordnet. Die in diesem Zusammenhang
parzellierten Wegeflachen fur ErschlieBungsstraRen befinden sich im Eigentum
der Stadt. Diese werden dem Bauland sowie der MalRnahmenflache
zugeordnet. Auf der anderen Seite sind offentliche Verkehrsflachen aus den
privaten Grundsticken im Plangebiet zu sondern. Die notwendige

13 Entwurf zur StraRenplanung des Baugebietes BP 20, C+K Gotthard + Knipper, Ingenieurgesellschaft mbH, Schleiden,

Stand September 2019
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Bodenordnung soll als private Bodenordnung zwischen der Stadt Euskirchen
und dem Investor erfolgen.

Die offentlichen Verkehrs- und Griunflachen sowie das Regenwasser-
Versickerungsmulde gehen nach ihrer Fertigstellung in das Eigentum der Stadt
Euskirchen tber. Naheres wird im ErschlieBungsvertrag zwischen der Stadt und
dem Investor geregelt.

9.3 Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen

Die Verpflichtung zum Ausgleich tritt zwar erst mit dem Eingriff ein, im Rahmen
des Bebauungsplanes sind jedoch bereits Ausgleichsiiberlegungen
nachzuweisen und darzustellen.

Um zu einer Bewertung der mit einer Realisierung des Baugebietes
verbundenen Eingriffe in die heute noch bestehende Freiflache zu gelangen,
wurde ein Landschaftspflegerischer Fachbeitrag (LFB)* erarbeitet, mit
folgendem Ergebnis:

Der durch den Bebauungsplan verursachte Eingriff kann zum Teil innerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplans durch verschiedene Malihahmen
(siehe hierzu unter Pkt. 7.11) ausgeglichen werden. Insgesamt verbleibt ein
Restdefizit von 25.252 6kologischen Einheiten (6E), das extern kompensiert
werden muss.

Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung ist dem Landschaftspflegerischen
Fachbeitrag zu entnehmen.

GemalRl  Landschaftspflegerischem  Fachbeitrag sind als  externe

AusgleichsmalRnahmen vorgesehen:

" 20.000 6E auf 1 ha Artenschutzacker (rotierend) im naheren Umfeld des
Eingriffs (siehe hierzu unter Pkt. 8.3).
Dies betrifft die folgenden Grundstiicke in der Gemarkung Kuchenheim:
Flur 6, Flursticke 76 - 78; Flur 12, Flurstiick 96; Flur 13, Flurstiicke 21 -
23, 39, 86 und 87; Flur 14, Flursticke 73 — 77. Gesichert wird die
Malnahme durch Eintragung einer Grunddienstbarkeit auf dem
Grundstiick Gemarkung Kuchenheim, Flur 12, Flurstiick 96.

= 5.252 6E (auf 1.751 m?) innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 12
"Wohngebiet am Sportplatz" in Euskirchen-Flamersheim im Bereich des
Flurstiicks 571, in der Gemarkung Flamersheim, Flur 6.

Daruber hinaus sind als planungsrelevante Arten das Rebhuhn, die Feldlerche
und die Grauammer betroffen. Damit keine artenschutzrechtlichen
Verbotstatbesténde eintreten, sind Vermeidungsmafinahmen und Vorgezogene
AusgleichsmaRnahmen (CEF-MaRRnahmen) durchzufuhren.

Der Landschaftspflegerische Fachbeitrag enthalt hierzu die nachfolgend mit der
Unteren Landschaftsbehdrde des Kreises Euskirchen abgestimmte CEF-
Malnahme:

1 ha Ausgleichsflachen (Artenschutzacker) bereitstellen zu je 2.500 m2 Flachen
mit doppeltem Saatreihenabstand, 2.500 m2 Schwarzbrache, 2.500 m?2
Dauerbrache und 2.500 m2 mehrjahriger Einsaat-Bluhstreifen aus
Regiosaatgut. Die Flachen kénnen rotieren.

Eine fir die Feldlerche und die Grauammer angestrebte Ausgleichsflache
Ostlich der Landesstraf3e 210 steht nicht zur Verfiigung. Deshalb wird insgesamt
1 ha sidlich des kunftigen Baugebietes in weniger als 1,5 km zur Verfligung
gestellt.

9.4 Kosten
Alle  Planungskosten sowie die Kosten fir ErschlieBung, die
Schallschutzeinrichtung entlang der L 210, die Herstellung der Ver- und

14 Landschaftspflegerischer Fachbeitrag zum BP Nr. 20, Landschaftsarchitekturbiiro Reepel, Diiren, Stand November 2019,

geandert am 07.05.2020
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Entsorgungsleitungen einschlie3lich der Regenwasser-Versickerungsmulde
und die 6kologischen Ausgleichs- und CEF-MalRBhahmen werden vom Investor
getragen.

Der Stadt Euskirchen entstehen in diesem Zusammenhang keine Kosten.
Der VerauRRerungsgewinn stadtischer Flachen flie3t der Stadtkasse zu.

10. Flachenbilanz

Gesamtes Plangebiet (Teilbereiche 1 + 2) 85.352 m?2
Teilbereich 1 80.491 mz2 100 %
Allgemeines Wohngebiet

-WA 1und WA 2 =43.089 m?2 59 147 m? 735 %
~WA 3 = 10.098 m? Aafm 70
-WA 4 = 5,960 m?2

Offentliche Verkehrsflachen

- StraRenverkehrsflaichen = 9.498 m2 10.491 m2 13.0 %
- Wirtschaftsweg = 822m? ' m =70
- Gehwege = 171 m?

Offentliche Griinflachen (Ausgleichsflachen)

- Spielplatz = 710 m?

- Larmschutzwall = 7.628 m2 10.777 m2 13.4 %
-Béschungen Wi-Weg = 1.959 m2 AHArm a7
- Randgriin VerdistraRe = 120 m?

- Eingriinung Ortsrand = 360 m?

Larmschutzwand 65 m2 0,09 %
Flache fur Versorgungsanlagen (Trafo) 11 m?2 0,01 %

Teilbereich 2
Flachen flr die Regenwasser-Versickerung

4.861 m?

11. Rechtsgrundlagen

Rechtliche Grundlagen des Bebauungsplans Nr. 20 "Am Rheinbacher Weg"
sind das Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F.d. Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634), die Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F.d.
Bekanntmachung vom  21.11.2017 (BGBI. I S. 3786), die
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58)
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1075), die
Bauordnung fiur das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 -
BauO NRW 2018 i.d.F.d. Bekanntmachung vom 21.07.2018 (GV. NRW. S. 421)
sowie die Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) i.d.F.d.
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW. S. 666), zuletzt geandert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 15.11.2016 (GV. NRW. S. 966), jeweils in der zum
Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gtltigen Fassung.

Euskirchen, den 16.07.2020
Der Burgermeister

Dr. Uwe Friedl
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