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1 Einleitung und Vorhabenbeschreibung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 9 - Kreisstadt Euskirchen, Ortsteil Klein-
biillesheim, (Teilbereich zwischen Luxemburger Straffe und L 182) sollen die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Etablierung eines Nahversorgungsstan-
dortes geschaffen werden.

Abb. 1: Luftbild - Lage des B-Plangebietes ,,Bebauungsplan Nr. 9, Ortsteil Kleinbiillesheim”. Quelle: geoda-
tenserver NRW.
Rot = Plangebiet
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Abb 4.: Luftbild Baufeld — deutlich zu erkennen ist die umféngliche ackerbauliche Nutzung
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3 Allgemeine Informationen und Schutzausweisungen

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 9 Kleinbiillesheim tiberlagert im We-
sentlichen etwa 50 % des Flurstiicks Nr. 262, Flur 12 in der Gemarkung Kleinbiilles-
heim und besitzt eine Gesamtgrofie von ca. 13.283 m2. Das Gebiet erstreckt sich dstlich
der Luxemburger Strafie (K 21) und stidlich der L 182. Die ackerbauliche Nutzung do-
miniert im Plangebiet. Die randlich partiell vorhandenen Wegraine ohne Geholze sind
artenarm. Im Bereich der Verkehrsfliche der Luxemburger Strafie befindet sich eine
kleine Fldche mit Strafsenbegleitgriin. Dieser Bereich wird nicht tiberplant - es kommt
jedoch zu erheblichen verkehrstechnischen Anderungen, die im Wesentlichen durch
die Anlage eines Kreisverkehres hervorgerufen werden. Nach Stiden schliefit sich die
vorh. Wohnbebauung des Ortsteils Kleinbiillesheim an.

Das Plangebiet ist Teil der ,Ziilpicher Borde” (NR-553), die zur Grofilandschaft der
Niederrheinischen Bucht gehort und dementsprechend zum Landschaftsraum LR-II-
016 , Zulpicher Borde” (7660310).

Durch die Planung werden die Lebensraumtypen HA Acker und KC Randstreifen,
Saumstreifen beansprucht.

Das Plangebiet liegt im Naturpark NTP-010 ,, Naturpark Rheinland” 7680300). Im Nor-
den erstrecken sich die beiden Landschaftsschutzgebiete LSG-5306-0013 ,, LSG Erho-
lungsgebiete bei Grofibiillesheim sowie Erftaue” (7680110) und LSG-5206-0019 , LSG
Erfttal und Erftmiihlenabch bei Euskirchen” (7680110). Letztgenanntes ist teilweise
tiberlagernd mit dem Biotopkataster BK-53026-032 , Erft und Erftmiihlenbachtal bei
Euskirchen nordlich Stotzheim” (7660100) und dem Biotopverbund BK-5206-012 ,, Er-
fttal und Erftmiihlenbach zwischen Stotzheim und Weilerswist” (7690510).

Das Plangebiet selbst ist nicht mit einem besonderen Schutzstatus belegt!

Artenschutzrechtliche Aspekte werden durch eine Artenschutzrechtliche Priiffung ab-
gebildet.

Im Regionalplan Ko6ln, Teilabschnitt Region Aachen, 1. Auflage 2003 mit Ergénzungen
08/2006, ist der Planbereich als ,, Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB)” dargestellt.

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Euskirchen stellt den Geltungs-
bereich als Fldche fiir die Landwirtschaft dar.

Eine entsprechende Anderung des Flichennutzungsplanes erfolgt im Parallelverfah-
ren.
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3.2 Fotodokumentation

Fotos: Eindriicke aus dem Plangebiet - Frithjahr / Sommer 2019

Bilder 1 bis 3:

Oben: Blick von der
sudwestlichen PG
Grenze nach Norden —
im Hintergrund die
Rampe zur L 182

Mitte:

Blick von der west-
grenze auf die sudlich
angrenzenden Grund-
stiicke

Unten:

Ruderale Strukturen —
Uberwiegend Brennes-
sel (urtica dioica) ent-
lang der Sudgrenze
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Bilder 4 bis 6:

Oben und Mitte: Blick
von der siidwestlichen
/ westlichen PG
Grenze nach Nordost

Unten:
Strukturen an der steil

ansteigenden Auf-
fahrtrampe der L 182
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Bild 7: Blick von der Auffahrrampe L 182 (Nord) uber das PG zur Bebauung im Siiden des
PG

10
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4 Landschaftspflegerische Bewertung

41  Bestandsbewertung

Die Einteilung und Bewertung der im Folgenden beschriebenen Biotoptypen basiert
auf dem Verfahren ,Numerischen Bewertung von Biotoptypen fiir die Bauleitplanung
in NRW, Landesamt fiir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz Nordrhein-Westfa-
len, Recklinghausen Mérz 2008”.

In den folgenden Tabellen werden die 6kologischen Werteinheiten geméfs diesem Ver-
fahren zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme dem Wert der Biotoptypen nach Umset-
zung aller Inhalte der Planung - wiederum fiir das Gesamt-Plangebiet - gegentiiberge-
stellt.

Der Ausgleichswert, der im Rahmen der Ausgleichsmaffnahmen neu etablierten Bio-
toptypen, stellt dabei den Wert eines Biotops ca. 30 Jahre nach Neuanlage dar. Die
Flachenberechnung erfolgte planimetrisch auf Basis vorhandener digitalisierter Plan-
unterlagen.

Fliche | Code | Biotoptyp Fliche | Grundwert | Gesamt
qm A Biotopwert
1 3.1 Acker intensiv, Wild-kraut- | 11.205 2 22.410
arten weitgehend fehlend
2 24 Wegrain, Saum 735 3* 2.205
3 1.1 Verkehrsfldache 1.263 0 0
4 2.3 Strafienbegleitgriin mit Ge- | 80
holzen (nachrichtlich; Fla-
che bleibt erhalten)
Summen 13.283 24.615

*Abwertung um 1 Punkt, da extrem artenarm und deutlich durch negative Einfliisse
(Stoffeintrdge) der Umwelt gepragt
Flachencode 1 bis 4 siehe Abbildung Folgeseite

11
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Okologische Bewertung des IST-Zustands Bebauungsplan Nr. 9 (Teilbereich zwischen Luxemburger Strale und L 182) in Kleinbillesheim

Legende
Strafenbegleitgrin

Acker

a2

w Acker Wegrain

Verkehrsflache

_dC

are
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4.2  Gestaltungs-/ Ausgleichsmafinahmen

Zur Schaffung eines optisch ansprechenden Ortsrandes gegentiber dem Aufienbe-
reich, aus Griinden des Nachbarschutzes sowie aus Griinden des 6kologischen Aus-
gleiches wurde eine Freiraumkonzept entwickelt. Zur planungsrechtlichen Absiche-
rung von diesem, werden ,Flichen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern”
zeichnerisch festgesetzt und die nachfolgenden, textlichen Festsetzungen in den Be-
bauungsplan aufgenommen:

Mafsnahme M 1 - Stellplatzbegriinung

Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten , Fldchen fiir Stellpldtze und Nebenanlagen”
ist je angefangene zehn Stellpldtze ein Baum gemafs Pflanzliste A fachgerecht zu pflan-
zen und dauerhaft zu erhalten.

Mafinahme M 2 - Anlage einer Baumreihe

An den durch die zeichnerische Festsetzung ,, Anpflanzung Einzelbaum” markierten
Standorten sind Baume gemafs der Pflanzlisten A und B fachgerecht zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten.

Nachrichtliche Erganzung;:

Die MafsSnahme M2 wird als zusitzliche, gestalterische Mafsnahme im Sinne der o.a.
Planungsziele festgesetzt. Die fldchige Begriinung der Vegetationsfldche erfolgt im
Sinne der Mafinahme M3 - die zusétzliche Pflanzung von 14 Sttick Biumen innerhalb
der freiwachsenden Hecke (M3) geht nicht als aufwertende Mafinahme in die Bilan-
zierung ein.

Mafinahme M 3 - Anlage einer freiwachsenden Hecke

Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten , Fldchen zum Anpflanzen von Baumen und
Strauchern” mit der Markierung ,,M 3” sind je angefangene 100 m? Fldche 25 Straucher
gemaf3 Pflanzliste D fachgerecht zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Mafinahme M 4 - Anlage einer Schnitthecke

Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten , Flichen zum Anpflanzen von Baumen und
Strauchern” mit der Markierung ,M 4 ist eine Hecke aus Strauchern gemafs Pflanz-
liste C fachgerecht zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten (4 Pflanzen je laufender Me-
ter).

Zur Forderung der Anbindung des Plangebietes an das Fufs- und Radwegenetz soll
die Anlage eines entsprechenden Weges in der freiwachsenden Hecke zuldssig sein.
Zu dessen Absicherung wir die nachfolgende, textliche Festsetzung in den Bebauungs-
plan aufgenommen:

13
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Die Anlage eines 2,7 m breiten Fufs- und Radweges innerhalb der zeichnerisch festge-
setzten , Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern” mit der Markierung
~M 3" ist zuldssig.

Sonstige Festsetzungen:

e Die Versickerungsanlage wird nach Angaben der technischen Planer in Form
einer Rasenmulde mit Sandfang ausgefiihrt. Der Sandfang weist eine Grofie
von ca. 15 bis 20 gm auf und besitzt einen bedingten (witterungsbedingt) Dau-
erstau. Anlagen dieser Art dienen hdufig als Vogeltranke oder Fortpflanzungs-
statte von Amphibien.

GroBfiachiger Elnzelhandel
(Lebansmittelvollsartimanter)|
GRZ 0.6 GH 7.5m

i b

Abb. Planurkunde mit Verortung der Mafinahmen M1 bis M4 - Zeichenerkldrung
siehe Folgeseite
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ZEICHENERKLARUNG (gem, Planzven)

Art der baullchen Nutzung
5 8 Abs,1 Nr, | BeuGE]

Sonstlge Sendergeblels (§ 11 BauNyvo)
Dweckbeslimmung; Grolililehlger Elnzelhandel (Lebernsmitelvolsar]menier)

Maf der baullchen Nutzung
159 Abs, 1 M, 1 BauGE, § 16 Baulyo |

GRZ 0.8 Grund!Bchenzahl

GH 7,5m maxlmal zulfssloe Gebdutehine Dner Berupspunkl (vgl, lexliche Fesiselzung 2,7)

Bauwealse, Baul|nlen, Baugrenzen
1§ 3 Abs,1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNvD)

Biaugrenzan

Verkehrsflichen
(& 9 Abs. 1 Nr. 11 BaulH)

ffentliche Strakanverehaidcnan

. Strallenbegrenzungsinle

Grinflichen
{58 Abs, 1 Nr, 15 BauGR)

- Private Grinfliche

Flachen zum Anpflanzen von Biumen, Striuchern und
sonstlgen Bepflanzungen
1§59 Abs.1 Nr, 25 BeuGB)

OO
3 o
H =
FaTatetals

Flichen zum Anpllanzen var Biumen und Striucherm (Malnahme M 3)

agoaoa.  Aspllanzung Hecee (Maknahme M 4)

. Anpflanzung Elrzelbaum (Malnahme M 2)

Sanstige Planze|chen

"
l Fltchen fr Stelpliizs und Nebenenlager
(50 Abs,1 Nr, 4 BauGB)

| I

Flitzhen fir die Abwasserhesel]gung
(50 Abs,1 Nr, 12, 14 BauGB)

Grarre des RHum|chen Gellungsberelches des Bebauungsplanes
(58 Abs, T BauGB)
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4.3

Bewertung Planungswert

Die Ermittlung der jeweiligen Fldchenanteile basiert auf digitalen Kartengrundlagen
der aktuellen Planurkunde. Nachkommastellen wurden dabei rechnerisch gerundet!

Fli-
che

Cod
e

Biotoptyp

Fliache
qm

Grund-
wert A

Gesamt
Bio-
topwert

Rdumlicher Geltungsbe-
reich

13.283

Sondergebiet ,grofiflichiger
Einzelhandel (Lebensmittel-
vollsortimenter)

Festsetzungen innerhalb des
Sondergebietes:

9.008

1.1

Versiegelte Flachen

7.206

Al

1.1

Unversiegelte Kleinfldchen

398

4.3

Stellpldtze (nachrichtlich),
Grunflichen in Parkplatzfla-
chen (kleine Verkehrsinseln,
Restflachen usw) dienen der
allgemeinen Einbindung in
das Landschaftsbild und ge-
hen nicht in die Bilanz ein

In A ent-
halten

E1%*

7.2

Grunflachen (freiwachsende
Hecke mit lebensraumtypi-
schen Geholzanteilen > 50 %

1.186

4.744

Ez**

7.2

Griinfldachen (Schnitthecke mit
lebensraumtypischen Ge-
holzanteilen > 50 %

218

872

Zwischensumme Sonderge-
biet ,grofiflichiger Einzel-
handel (Lebensmittelvollsor-
timenter):

9.008

5.616
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Private Griinfliche mit
Randsignatur ,Flache fiir
die Abwasserbeseitigung”

Festsetzungen innerhalb
der privaten Griinfliche:

2.305

El**

7.2

Griinfldchen (freiwach-
sende Hecke mit lebens-
raumtypischen Geholzan-
teilen > 50 %**

480

1.920

9.2

Versickerungsanlage, be-
dingt naturfern

1.825

7.300

Zwischensumme Private
Griinfliche mit Randsig-
natur ,Fliche fiir die Ab-
wasserbeseitigung”

2.305

9.220

Offentliche Verkehrsfli-
che

1.971

1.1

Verkehrsflache (hier Zu-
fahrten - keine Parkplitze)
, versiegelt

1.971

D*

Darin enthaltenes StrafSen-
begleitgriin mit Geholzen
(nachrichtlich; Fldache
bleibt erhalten)*

Zwischensumme Offentli-
che Verkehrsfliche

1.971

18
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Zusammenstellung:

Zwischensumme Sonderge-
biet , grofiflachiger Einzelhan-

del (Lebensmittelvollsorti- 9.008 5.616
menter):

Zwischensumme Private

Griinfliche mit Randsignatur

,Flache fir die Abwasserbe- 2.305 9.220
seitigung”

Zwischensumme Offentliche

Verkehrsfliche 1971 0
Ausgleich der Rundungsdiffe- 1qm 0
renz

Summen 13.283 14.836

* Es handelt sich um eine Bestandfldche, die nicht in die Bewertung eingeht, da sie
von der Planung nicht tangiert wird.
** Abwertung um 1 Biotopwertpunkt wegen der atypischen Entwicklung des Bio-
toptyps am Standort

44  Gegeniiberstellung Bestands- / Planungswert

Fldache Fliche qm Gesamt
Biotopwert
Fldche Bestand 13.283 24.615
Flache Planung 13.283 14.836
Differenz +-0 -

Die Summe von Minus 9.779 Werteinheiten stellt ein Maf fiir den verbleibenden Ein-
griff in den Naturhaushalt nach Umsetzung der B-Plan Inhalte auf Basis des LGNW
dar. Externe Mafinahmen (Ersatzmafinahmen) wurden dabei noch nicht berticksich-

tigt!
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5 Ersatzmafinahmen

51 Lage im Raum

1 of 5‘.@

?, \\l‘.““ . Pz (,,,

v 21a
5 Eﬁ?&ﬁ !
- d«ﬁ 4 6 ]%
o . ’ '\“J\\\\‘s 2a he{ St_\'a%e
X g | st 23
27
6a \ 5 o A
26 24 ¢
8 12 10a Sy, 27a 33a
\ 7 s cnel
28 10 -a - M\\ﬁﬁ 18 29 1 35

Friedhof

Die Kompensation
der verbleibenden
Summe von 9.779
Werteinheiten er-
folgt nach Abstim-
mung mit den Ver-
fahrensbeteiligten
zwar  aufSerhalb
des Geltungsberei-
ches B-Plan Nr. 9 -
jedoch auf dem un-
mittelbar nordlich
angrenzenden
Teilbereich des
(gleichen)  Flur-
stiicks Nr. 262, Flur
12 in der Gemar-
kung Kleinbiilles-
heim. Die dort
durchzufiihrende
Mafsnahme wurde
im  Zuge der

durchgefiihrten Artenschutzpriifung in enger Abstimmung mit der UNB Kreis Eus-
kirchen und der Biologische Station im Kreis Euskirchen entwickelt.

5.2  Bestandsbewertung Ersatzmafinahme

Die Einteilung und Bewertung der im Folgenden beschriebenen Biotoptypen erfolgt
analog zur Bewertung Kap. 4.1 - ,Numerischen Bewertung von Biotoptypen fiir die
Bauleitplanung in NRW, Landesamt fiir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz
Nordrhein-Westfalen, Recklinghausen Mirz 2008”.

Betrachtet werden ausschliefslich Fldchen, fiir die im Sinne Kap. 5.2 gednderte Bewirt-
schaftungsformen oder Mafinahmen festgesetzt - weiterhin ackerbaulich nutzbare
Flachen ohne einschrankende Mafinahmen gehen nicht in die Bewertung ein.

20
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Fliche | Code | Biotoptyp Fliche Grundwert | Gesamt
qm A Biotopwert
1 3.1 Acker intensiv, Wild-krautar- | 8.000 2 16.000
ten weitgehend fehlend
Summen 8.000 16.000

Flache fiir Ersatzmafinahme im Istzustand = Ackerfliche Code 3.1

21
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5.3  Konzeption und Gestaltung Ersatzmafinahme

Es erfolgt eine redaktionelle Ubernahme aus der Artenschutzpriifung (Biiro Liebert -
2019).

Landschafsrechtliche und Artenschutzrechtliche Kompensationserfordernisse lassen
sich sinnvoll verkniipfen und entsprechend artspezifischer Erfordernisse ortsnah
kompensiert. Diese Vorgehen gewédhrt zudem einen sparsamen Flachenverbrauch im
Kontext der Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung.

Stammdaten der Fliche:

Flachengrofse ca. 1 ha

(Teilflache Flurstiickskennzeichen: 05442901200282 - Gemarkung: Kleinbitillesheim -
Gemarkungskennzeichen: 054429 - Flur: 012 - Amtliche Fldche in m? 21064.00)
Quelle: TIM-online

Die Gesamtfldche der Parzelle betrdgt 21.064 qm - die Planung tiberlagert nach neus-
tem Planstand (2019) 11.313 gm - mithin verbleiben 9.751 qm fiir die genannte Maf3-
nahme.

Diese gliedert sich wie folgt:

Ca. 0,3 ha Anlage von Ackerstreifen (Brache) oder -flichen durch diinne Einsaat mit
geeignetem Saatgut (Paket 5042) - ca. 300 m lang - 10 m breit

ca. 0,1 ha Ernteverzicht von Getreide (Paket 5025)
ca. 0,4 ha Umwandlung Ackerfldche zu Extensivgriinland

Restflache kann bewirtschaftet werden.

Weitere Detailfestsetzungen siehe ASP.
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20 3 Seiten umlaufende
saatgut (Paket 5042)

el

ler Acker

Abb.: konzeptionelle Gliederung der Ersatzmafsnahme nérdlich des Geltungsbereiches
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54  Bewertung Planungswert Ersatzmafinahme

Fliche | Code | Biotoptyp Fliche | Grundwert Gesamt
qm A Biotopwert

1 3.5 | Artenreiche Mihwiese, 4.000 6* 24.000
Magerwiese, -weide,

2 3.2 | Acker, wildkrautreich auf 1.000 4 4.000
nihrstoffreichen Boden

3 *k Artenschutzacker Fauna, | 3.000 5** 15.000
extensiv - Typ b)
Summen 8.000 43.000

* = rechnerische ermittelter Mittelwert gem. Bewertungsmatrix (5 - 7 - Mittelwert 6)
** = Biotoptyp und Grundwert gem. Bewertungsschema Tab. 1:
Mafinahmenkombinationen zur Extensivierung von Acker (flachig bzw. streifig)

55  Gegeniiberstellung Bestands- / Planungswert Ersatzmainahme

Fldche Fliche qm Gesamt
Biotopwert
Fldche Bestand 8.000 16.000
Flache Planung 8.000 43.000
Differenz +-0 +27.000
Defizit Geltungsbe- - 9.779
reich
Bilanz +17.221

Die Summe von + 27.000 Werteinheiten stellt das Mafs zur Wertigkeit der Ersatzmaf3-
nahme nach Abzug des Bestandwertes dar. Eine Gegentiberstellung des innerhalb des
Geltungsbereiches ermittelten Defizits von - 9.779 Werteinheiten zeigt die hinrei-
chende Kompensation des Eingriffs durch die Summe der insgesamt festgesetzten

Mafsnahmen.
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6 Fazit

Unter Beriicksichtigung aller aufgezihlten Maffnahmen kann der Eingriff aus Sicht
des LNatSchG NRW kompensiert werden.

Das Bauvorhaben ist somit genehmigungsfihig.

Das vorliegende Gutachten wurde nach dem aktuellen Stand der Wissenschaft sowie
nach bestem Wissen und Gewissen angefertigt.

()5

D. Liebert
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Anhang: Pflanzlisten

Pflanzliste A: Baume fiir die Stellplatzbegriinung

Mindestqualitit: Hochstimme, 3xv., mit Drahtballierung, Stammumfang 16-
18cm

Acer campestre ,Elsrijk’ Kegel-Feldahorn

Carpinus betulus ,Frans Fontaine’ Saulen-Hainbuche

Quercus robur ,Fatigiata Koster’ bzw.

Koster’ Schmale Pyramideneiche

Pflanzliste B: Erginzende Obstbiume als Uberhiilter
Mindestqualitit: Hochstimme, 3xv., mit Drahtballierung, Stammumfang 16-

18cm
Prunus avium Vogel-Kirsche
Prunus mahaleb Weichsel-Kirsche
Malus sylvestris Holzapfel
Malus domestica Garten-Apfel
Pyrus pyraster Holzbirne
Pyrus communis Garten-Birne
Sorbus aria Mehlbeere

Pflanzliste C: Straucher fiir freiwachsende Hecken
Mindestqualitit: im Container, Stammumfang 60-100cm

Cornus sanguinea Hartriegel
Crataegus monogyna Weifsdorn
Crataegus oxyacantha Weifidorn

Prunus spinosa Schlehe
Rosa canina Hundsrose
Sambucus racemosa Trauben-Holunder

Pflanzliste D: Striucher fiir Schnitthecken
Mindestqualitit: Heckenpflanze, 2xv., mit Ballen, Stammumfang 100-125¢cm

Carpinus betulus Hainbuche

Fagus sylvatica Rot-Buche
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