Begriundung zur Gestaltungssatzung

fur den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 22, Ortsteil Euskirchen
Das plangebiet umfasst eine Flache zwischen der Bebauung des ehemaligen Allkaufgelandes an der
Jacob-Bricker-Strae und dem ndérdlichen Ortsrand von Stotzheim. Es wird begrenzt durch die
SonnenstralBe im Westen, der Jupiterstrale im Osten, vom Baugebiet Jakob-Briicker-Stra3e im
Norden und Freiflachen im Siden.
Die in der Gestaltungssatzung getroffenen baugestalterischen Regelungen sollen die Einfliigung in
das Orts- und Landschaftshild gewahrleisten.
Die Gestaltungssatzung soll das Baugeschehen im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 22 fir die
Neubebauung, die Anderung und die Erweiterungen von Geb&uden sowie fiir Werbeanlagen, Ein-
friedungen und Abgrabungen regeln.

88 3 bis 5
Dachformen, Dacheindeckung, Dachgauben und Dacheinschnitte
In Anpassung an die Umgebungsstruktur aber auch um GestaltungsfreirAume fir zeitgemale
Architekturformen zu ermdglichen, werden Flachdacher und alle geneigten Dachformen zugelassen.
Die zulassigen Dachneigungen bei den geneigten Dachflachen sind bis maximal 45 Grad zuldssig
und bericksichtigen damit die im Umfeld vorhandene Dachlandschaft.

Im Stadtgebiet Euskirchen herrschen dunkle Dacheindeckungen mit matter Oberflache vor. Aus
diesem Grund werden die Dacheindeckungen in Farbe und Material eingeschrankt. Eine Vielzahl von
Farben wirde zu einer stadtebaulich unerwiinschten Unruhe fihren.

Eine Beschrankung hinsichtlich der Proportionen und Anordnung der Dachgauben und
Dacheinschnitte erfolgt, um das Hauptdach eines Gebaudes als solches noch erkennen zu kénnen
und um eine ruhige Dachlandschaft zu erhalten. Sie sind daher auch nur bei eingeschossigen
Gebauden und Dachneigungen tber 35 Grad zulassig.

Um dieses Ziel zu erreichen, wird des Weiteren ein Mindestabstand der Dachaufbauten /
Dacheinschnitte zu den Giebelwanden festgesetzt sowie die Vorschrift aufgenommen, dass
Dachaufbauten grundsatzlich nur in der ersten Dachgeschossebene, d. h. nicht (bereinander,
zulassig sind.

Im Plangebiet wird fur die mit ,WA 1“ bezeichneten Bereiche eine Dachneigung bis maximal 45°
festgesetzt. Diese Festsetzung ist im Ubergangsbereich in den Landschaftsraum zur Schaffung eines
ausgewogenen Siedlungsbildes erforderlich.

Des Weiteren wird im Plangebiet fur die mit ,WA 2 bezeichneten Flachen eine Dachneigung von O-
15° festgesetzt. In diesem Bereich ist Geschosswohnungsbau mit moderner Architektur als
Randbebauung zur Jupiter Stral3e hin geplant. Eine geringe Dachneigung vermindert optisch das
Volumen eines Baukdrpers.

§6
Erdgeschossfullbodenhdhe
Mit der Festsetzung der maximalen ErdgeschossfulRbodenhéhe von 0,5 m dber Oberkante
ErschlieBungsstral3e soll verhindert werden, dass die Baukdrper ungegliedert zu hoch tber die
StraBenoberkante ragen.

§7
Einfriedungen
Die Begrenzung der privaten Grundsticke zum o6ffentlichen Raum hin ist prdgend fur das gesamt
Baugebiet bzw. auch das Ortsbild. Um einen harmonischen Ubergang zum o6ffentlichen Raum zu
erreichen, werden daher Festsetzungen zur Gestaltung der Einfriedungen getroffen.

Mit den einschrankenden Festlegungen beziglich der Einfriedungen zum o6ffentlichen StraRenraum
wird das Ziel verfolgt, die Freibereiche wenigstens zum Teil in den Erlebnisraum des StralRenraumes
mit einzubeziehen. Mit der Zulassigkeit von Einfriedungen bis zu 1,0 m tber der Verkehrsflache soll
den kunftigen Bewohnern die Mdglichkeit eingerdaumt werden, den privaten Bereich sichtbar
abgrenzen zu kdnnen, ohne jedoch damit die Ziele der Planung zu beeintrachtigen.



Geschnittene Hecken aus standortheimischen Gehdlzen sind als Einfriedung zum StralRenraum bis
zu einer Héhe von 2,0 m zulassig.

An den seitlichen und riickwértigen Grundstiicksgrenzen, im Ubergang zu den o6ffentlichen Griin- und
Verkehrsflachen (mit Ausnahme des Vorgartenbereichs) und im Bereich der gartenseitigen Terrassen
sind sowohl lebende Hecken, offene Einfriedungen (Z&une) sowie geschlossene Einfriedungen
(Mauern, Gabionen, Sichtschutzwénde) bis zu einer Héhe von 2,0 m zulassig.

Mit der zulassigen Einfriedungshdhe wird im Wesentlichen auch das vorhandene Sicherheitsbedirfnis
der potentiellen Bauherren beriicksichtigt.

Die Vorgaben gelten nur fir den ,WA 1“ Bereich, da im Bereich des Geschosswohnungsbaus
Regelungen fir Einfriedungen nicht erforderlich sind.

§9
Werbeanlagen
Werbeanlagen werden auf Grund der allgemeinen Wohnnutzung nur eingeschrénkt zugelassen.
Somit sollen gestalterische Stérungen des StraRen- und Ortsbildes vermieden werden.

8§10
Abgrabungen
Durch die Einschrankungen bei Abgrabungen an Gebduden sollen gestalterische Stérungen
verringert und Wirkungen in den 6ffentlichen Straf3enraum hinein vermieden werden.

Euskirchen, den 09.04.2019
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