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Ubereinstimmt.

Euskirchen, den

Es wird bescheinigt, dass die Festlegung der stadtebaulichen Planung
geometrisch eindeutig ist.

Euskirchen, den

Planung

Entwurfsbearbeitung:

Euskirchen, den

ausgefertigt

Euskirchen, den

Kopie
Dieser Plan stimmt mit dem Original-Bebauungsplan und den darauf
verzeichneten Vermerken Uberein.

Euskirchen, den

Dieser Plan ist gemaR § 1 Abs. 8 BauGB aufgrund des Beschlusses des
Ausschusses fur Umwelt und Planung vom aufgestellt worden.

Bekanntmachung

Der Beschluss zur Anderung des
ortsiiblich bekannt gemacht.

Bebauungsplanes wurde am

Euskirchen, den
Der Birgermeister
iV.

Oliver Knaup (Techn. Beigeordneter)

Beteiligung der Offentlichkeit

Die Beteiligung der Offenlichkeit gemaRk § 3 Abs. 1 BauGB fand in Rahmen einer
Burgerversammlung am statt.

Beteiligung der Behorden und sonstigen
Trager offentlicher Belange

Die Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurde
gemal § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom durchgefiihrt.

Euskirchen, den
Der Birgermeister
iV.

Oliver Knaup (Techn. Beigeordneter)

Dieser Plan hat aufgrund des Beschlusses des Ausschusses fiir Umwelt und
Planung geman § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom bis
offentlich ausgelegen.

Beteiligung der Behorden und sonstigen
Trager offentlicher Belange

Die Beteiligung der Behérden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurde
geman § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom durchgefiihrt.

Euskirchen, den
Der Burgermeister
iV.

Oliver Knaup (Techn. Beigeordneter)

Beschluss als Satzung

Dieser Plan ist gemaR § 10 Abs. 1 BauGB vom Rat der Stadt Euskirchen am
als Satzung beschlossen worden.

Euskirchen, den
Der Burgermeister

Dr. Uwe Friedl

Die Bekanntmachung gem. § 10 (3) BauGB erfolgte am
Der Bebauungsplan tritt am in Kraft.

Euskirchen, den
Der Burgermeister

Dr. Uwe Friedl

Rechtsgrundlagen in der zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634 )

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.

3786).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts

(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) bekanntgemacht am 18.Dezember.1990
Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung - BauO NRW 2018)

Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG) bekanntgemacht am

25.Juni 1995 (GVBI. NW S. 926).

Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) bekanntgemacht am 24.Februar 2010 (BGBI. |

Nr. 7 S. 94).

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
bekanntgemacht am 06.August 2009 (BGBI. | 2009, S.2543).

BNatSchG)

Gesetz zur Sicherung des Naturhaushalts und zur Entwicklung der Landschaft Landschaftsgesetz - LG

NW) bekanntgemacht am 21.Juli 2000 (GVBI. NW S. 568) (BGBI. I. 1991 S 58).
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Sondergebiet (GroRflachiger Einzelhandel)

Gliederung in SO 1 und SO 2

MaR der baulichen Nutzung
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Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)
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abweichende Bauweise

Baugrenze

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
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Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Einfahrtsbereich

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen
fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

(§ 9 Abs.1 Nr. 25a und 25b BauGB)

000000

AM 2

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Flache AM 2, z.B.

Sonstige Planzeichen
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Umgrenzung der Flachen fir Stellplatze und Zufahrten
(§9 Abs.1 Nr. 4 BauGB)

Zweckbestimmung: Stellplatze
Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umweltauswirkungen

Larmschutzwand (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§ 9 Abs.7 BauGB)
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vorhandene Gebaude

Flurstlicksgrenzen und Flursticksnummern

Vermallung

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A. Planungsrechtliche Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB; § 11 (3) BauNVO)

Fir das Sondergebiet (SO) wird als Zweckbestimmung "GroR¥flachiger Einzelhandel"
festgesetzt. Das Sondergebiet dient der Unterbringung von zwei Einzelhandelsbetrieben.

1.1 Sondergebiet SO 1 - "Lebensmittel-Vollversorger"

In dem gemaR § 11 (3) Nr. 2 BauNVO festgesetzten Sondergebiet SO 1 - "Lebensmittel-
Vollversorger" bestehen die nachfolgenden Beschrankungen fir Verkaufsflachen (VKF) und
Sortimente:

Verkaufsflache bis maximal 1.600 m? (inkl. Backshop bis max. 100 m? VKF).

Als Kernsortiment sind nur nahversorgungsrelevante Sortimente gemafR der ,Euskirchener
Sortimentsliste zulassig.

Andere Sortimente dirfen auf max. 10 % der Verkaufsflache des Hauptbetriebs verkauf
werden.

Folgende den Hauptbetrieb erganzende Nutzungen sind zulassig: Blumen, Zeitschriften, Toto-
Lotto, Backerei, Papier, Buro, Schreibwaren.

Der Umfang der Randsortimente wird auf maximal 10 % der zulassigen Verkaufsflache (VKF)
beschrankt.

Fir das Randsortiment (maximal 10 % der Gesamtverkaufsflache) gilt die Euskirchene!
Sortimentsliste (2014) der zentrenrelevanten und nicht zentrenrelevanten Sortimente.

1.2 Sondergebiet SO 2 - "Lebensmittel-Discountmarkt”

In dem gemaR § 11 (3) Nr. 2 BauNVO festgesetzten Sondergebiet SO 2 - "Lebensmittel-
Discountmarkt" bestehen die nachfolgenden Beschrankungen fur Verkaufsflachen (VKF) und
Sortimente:

Verkaufsflache bis maximal 1.000 m?

Als Kernsortiment sind nur nahversorgungsrelevante Sortimente gemafR der ,Euskirchener
Sortimentsliste zulassig.

Andere Sortimente durfen auf max. 10 % der Verkaufsflache des Hauptbetriebs verkauf
werden.

Fir das Randsortiment (maximal 10 % der Gesamtverkaufsflache) gilt die Euskirchene!
Sortimentsliste (2014) der zentrenrelevanten und nicht zentrenrelevanten Sortimente.

Euskirchener Liste:

zentrenrelevante Sortimente nicht zentrenrelevante Sortimente

nahversorgungsrelevant .

. Nahrungs- und Genussmittel inkl.
Lebensmittelhandwerk, Tabakwaren, | o
Getranke (nach LEP NRW)

. Reformwaren

. Drogeriewaren (Gesundheits- und .
Koérperpflegeartikel, Wasch- und .
Putzmittel) (nach LEP NRW)

. Schnittblumen

Tiere, Zooartikel, Tierpflegemittel,
Tiernahrung

Zimmer-, Beet- und Balkonpflanzen,
AuRenpflanzen, Pflege und Diinge-
mittel

Elektroinstallationsbedarf
Blromaschinen (gewerblicher Be-
darf z. B. Kopierer, Bindegerate, Ak-
tenvernichter)

. Antennen, Satellitenanlagen

° Mébel, Kiicheneinrichtungen, Buro-

mobel
innenstadtrelevant . Gartengerate, Gartenmébel, Garten-
. Medizinische, orthopadische, phar- keramik
mazeutische Artikel (nach LEP . Matratzen, Bettwaren
NRW), Sanitatswaren e  Teppiche, Bodenbelége, Farben, La-
e Blcher (nach LEP NRW) cke, Tapeten, Malereibedarf
. Papier/Blrobedarf/Schreibwaren . Baustoffe, Bauelemente, Installati-

(nach LEP NRW)
. Spielwaren (nach LEP NRW)
. Bastelartikel
. Bekleidung, Wasche (nach LEP

onsmaterial, Beschlage, Eisenwaren
und Werkzeuge, Badeinrichtungen
und -ausstattung, Sanitar, Fliesen,
Rollladen, Gitter, Rollos, Markisen

NRW) . Holz, Bauelemente wie z.B. Fenster,
. Wolle, Kurzwaren, Handarbeiten, Turen

Stoffe . Kinderwagen, Kindersitze
o Babyartikel, Kinderartikel (auf3er Kin- | o Elektrogrofigerate™*

derwagen, Kindersitze) . Lampen, Leuchten, Beleuchtungs-
o Schuhe, Lederwaren (nach LEP korper

NRW) e  SportgroRgeréte / Fahrrader, Fahr-
. Sportbekleidung, Sportschuhe, radzubehor

Sportartikel (nach LEP NRW) . Campingartikel
o Heimtextilien, Gardinen und Zube- o Angelartikel

hor, Bettwasche . Jagdartikel
. Haushaltswaren, Glas/Porzellan/Ke- | o Reitartikel

ramik (nach LEP NRW) e Kfz-/Motorradzubehér

. Kunstgewerbe, Bilderrahmen, Anti-
quitaten

o Geschenkartikel Uhren, Schmuck
(nach LEP NRW)

. Fotogerate, Videokameras, Fotowa-
ren u.a.

. Optik, Augenoptik

. Musikalien

. Elektrogerate, Medien (= Unterhal-
tungs- und Kommunikationselektro-
nik, Computer, Foto) (nach LEP

NRW)

* Aufzédhlung nicht abschlieBend )
** sperrige Haus- und Kiichengeréte wie z. B. Herde, Ofen, Kiihlschrénke
GMA-Empfehlungen 2014

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 ff. BauNVO)

Bei der Ermittlung der Grundflache nach § 19 (4) BauNVO sind die Grundflachen von Stell-
platzen und ihren Zufahrten sowie von Nebenanlagen mitzurechnen.

Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzanhl ist nicht zuléssig.

3. Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

Fir das Sondergebiet (SO) ist gemaR § 22 (4) BauNVO eine abweichende Bauweise festge-
setzt. In der festgesetzten abweichenden Bauweise sind Gebaude in beliebiger Lange zulas-
sig. Die seitlichen Grenzabstande sind einzuhalten.

Auf den nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen konnen Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVC
zugelassen werden.

4. Stellplatze (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO)
Stellplatze sind nur innerhalb der festgesetzten Flachen fir Stellplatze (St) sowie innerhalb
der Uberbaubaren Grundstuicksflachen zulassig.

5. Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)

Die mit der Realisierung des Bebauungsplanes zu erwartenden Eingriffe in Natur und Land-

schaft werden zum Teil durch die nachfolgenden MaRnahmen (AM 1 bis AM 3) ausgeglichen:

AM 1 - Anpflanzen von Baumen

Innerhalb der im Sondergebiet (SO) festgesetzten Flachen fiir Stellplatze (St) sind 25 Baume
(Spitz-Ahorn (Acer platanoides "Cleveland")) fachgerecht zu pflanzen und dauerhaft zu erhal-
ten. Die Baumpflanzungen sind geman Gestaltungsplan (Anlage 1 der Begriindung) zu vero-
den.

Pflanzenqualitat: Hochstamm oder Stammbusch, StU 20/25 cm.

Je Baum ist eine Pflanzflache von mind. 9 m? offen zu halten.

AM 2 - Anpflanzen eines Gehdlzstreifens
Innerhalb der im Sondergebiet (SO) festgesetzten Flachen ist ein Gehdlzstreifen fachgerecht
zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

a) 60 % der vorgenannten Flache sind mit Strauchern der folgenden Pflanzsorten zu
bepflanzen:

Hasel (Corylus avellana)

Weilddorn (Crataegus monogyna)

Hundsrose (Rosa canina)

Pflanzenqualitat: Straucher, verpflanzt 60/100 cm, 120 SL/500 m?.

b) 40 % der vorgenannten Flache sind mit Strauchern der folgenden Pflanzsorten zu
bepflanzen:

Bluthadriegel (Cornus sanguinea)

Faulbaum Rhamnus frangula)

Salweide (Salix caprea)

Pflanzenqualitat: Straucher, verpflanzt 60/100 cm, 120 SL/500 m?.

c) Innerhalb der in b) genannten Fliache sind Baume der nachfolgenden Pflanzsorten
zu pflanzen:

Feld-Ahorn  (Acer campestre)

Eberesche  (Sorbus aucuparia)

Vogel-Kirsche (Prunus avium)

Pflanzenqualitat: Hochstamm oder Stammbusch, StU 16/18 cm, 1 SL/100 mZ.

AM 3 - Anpflanzen einer freistehenden Hecke

Innerhalb der im Sondergebiet (SO) festgesetzten Flachen ist eine freistehende Hecke
(Immergriine Heckenkirsche "Maigrin" (Lonicera nitida "Maigrin")) im Pflanzabstand von 3-5
St./Ifdm fachgerecht zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Mindestqualitat: Straucher, 2 x v. 0. B. 40/60 cm.

Auf Grund der notwendigen, freizuhaltenden Sichtverhéltnisse bei der Ausfahrt vom
Grundstiick darf die Hecke eine Hohe von 0,6 m - bezogen auf die angrenzende 6ffentliche
Verkehrsflache - nicht Uberschreiten.

6. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 (1) Nr. 24
BauGB)

Larmschutzwand

Im Baufenster SO 2 ("Lebensmittel-Discountmarkt") ist zwischen den Punkten A und B eine
Larmschutzwand in einer Hohe von mindestens 2 m und einer Lange von mindestens 20 m zu
errichten. Die Larmschutzwand muss blindig an das Gebaude des Lebensmittel-Discount-
marktes anschlieRen.

Die festgesetzte Hohe der Larmschutzwand ist auf das angrenzende Niveau der Grinfla-
che/Stellplatzanlage bezogen.

B. BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
(gem. § 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW)

1. Dachform und -neigung
Im gesamten Plangebiet sind fiir die Gebaude als Dachform Flachdacher und geneigte Dacher
mit Dachneigungen bis maximal 10°zulassig.

2. Dachmaterial und -farbe
Dacheindeckungen aus Materialien mit glanzenden oder reflektierenden Oberflachen sind
nicht zulassig.

3. Grundstiickseinfriedung

Entlang der Christian-Schafer-Stralie sind Einfriedungen bis maximal 0,6 m Hohe - bezogen
auf die angrenzende offentliche Verkehrsflache - zulassig.

Entlang der tibrigen Grundstlicksgrenzen sind Einfriedungen bis maximal 1,8 m Héhe zulassig.

4. Werbeanlagen

4.1 Werbeanlagen an Gebduden

Werbeanlagen sind nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen und nur an der Statte
der Leistung zulassig.

Werbeanlagen sind nur auf den der Stellplatzanlage zugewandten Gebaudeseiten zulassig.
Auf den Dachflachen sind Werbeanlagen nicht zulassig.

4.2 Freistehende Werbeanlagen

Ausnahmsweise ist im Bereich der Grundstlickszufahrt die Errichtung einer Werbetafel mil
Darstellungen der im SO 1 und SO 2 angesiedelten Einzelhandelsnutzungen zuldssig. Die
Werbetafel wird in der Hohe auf max. 8 m (bezogen auf den in der Planzeichnung festgelegten
Bezugspunkt) und in der Breite auf max. 2 m beschrankt.

C. KENNZEICHNUNG gem. § 9 (5) BauGB

Erdbebenzone

Das Plangebiet befindet sich in der Erdbebenzone 1 in der Untergrundklasse R (= Gebiete mit
felsartigem Gesteinsuntergrund), gemaf der Karte der Erdbebenzonen und geologischen Un-
tergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland 1:350.000, Bundesland Nordrhein-Westfa-
len (Juni 2006); Karte zur DIN 4149.

In der DIN 4149 (Bauten in deutschen Erdbebengebieten, Ausgabe April 2005, zu erwerben
beim Beuth-Verlag GmbH, Berlin) sind die entsprechenden bautechnischen MalRnahmen auf-
gefiihrt. Diese sind zu berUcksichtigen.

D. HINWEISE

1. Bodendenkmaler

Beim Auftreten archaologischer Bodenfunde oder Befunde ist die Stadt Euskirchen als Untere
Denkmalbehodrde oder das Rheinische Amt fir Bodendenkmalpflege, AuRenstelle Nideggen,
Zehnthofstr. 45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425/9039-0, Fax: 02425/9039-199, unverzuglich zu
informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten. Die Wei-
sung des Rheinischen Amtes fiir Bodendenkmalpflege fir den Fortgang der Arbeiten ist abzu-
warten.

2. DIN-Vorschriften

DIN-Vorschriften, auf die in diesem Textteil zum Bebauungsplan Nr. 9 verwiesen wird, finden
jeweils in der bei Erlass dieser Satzung geltenden Fassung Anwendung. Sie werden in der
Stadtverwaltung Euskirchen, im Fachbereich 9 - Stadtentwicklung und Bauordnung, Kélner
Strale 75, 53879 Euskirchen, wahrend der Offnungszeiten zur Einsichtnahme bereitgehalten.

3. Grundwasser
Im Plangebiet kdnnen flurnahe Grundwasserstande, z.T. weniger als 4 m, auftreten.

4. Kampfmittelfunde

Bei Kampfmittelfunden im Plangebiet wahrend der Erd-Bauarbeiten sind die Arbeiten sofor
einzustellen und die nachstgelegene Polizeidienststelle oder der Kampfmittelbeseitigungs-
dienst zu verstandigen.

Sollten im Plangebiet Erdarbeiten mit erheblicher mechanischer Belastung (z.B. Rammarbei-
ten, Pfahlgriindungen etc.) durchgefiihrt werden, wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen.

5. Larmschutz

Zur Einhaltung der Immissionsrichtwerte der TA Larm fir Mischgebiete (MI) sind folgende
MaRnahmen, die nicht gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB festgesetzt werden kénnen, im Baugeneh-
migungsverfahren zu berlicksichtigen:

- Betriebszeit: Betriebszeit beider Markte, inklusive Parkplatzgeschehen
und Warenanlieferung, ausschlieRlich wahrend der Tageszeit (06.00 Uhr bis 22.00 Uhr) an
Werktagen.

- Fahrgassen der Stellplatzanlage: Die Fahrgassen der Stellplatzanlage sind als asphal-
tierte Flachen auszufuhren.

- Technische Anlagen: Verflissigeranlagen mit einer jeweiligen maximalen Schallleistung
von 75 dB(A). Dies istim Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens nachzuweisen.

DIN-Normen

Die in dieser Satzung in Bezug genommenen DIN-Normen kénnen bei der Stadt Euskirchen,
Koélner StralRe 75, 53879 Euskirchen, im Fachbereich 9 - Stadtentwicklung und Bauordnung
wahrend der Offnungszeiten eingesehen und auch (ber die Beuth-Verlag GmbH,
BurggrafenstralRe 6, 10787 Berlin kostenpflichtig bezogen werden.
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