Zusammenfassende Erklarung geméaR 8§ 10a (1) Baugesetzbuch

23. Anderung des Flachennutzungsplanes
der Kreisstadt Euskirchen / Ortsteil Euskirchen,
Bereich westlich der Billiger StraRe / Am Mitbach

Geltungsbereich und Zweck der Flachennutzungsplananderung

Der Anderungsbereich umfasst das Flurstiick Nr. 168/16, Gemarkung Billig, Flur 8 mit 3.640 m2. Das
Gebiet liegt westlich der Billiger Strafl3e (K 24) und nérdlich des Mitbaches. Im Norden und Osten grenzt
eine Wohnbebauung an. Sidlich des Mitbaches befindet sich ein Regenwasserriickhaltebecken,
welches zur Entwasserung des Ortteiles Billig errichtet wurde. Das Gebiet selbst stellt sich als
Wiesenflache dar, die regelmaRig geméaht wird. Gehodlzbestand ist nicht vorhanden.

Die Eigentimer des o0.g. Grundstiicks sind an die Stadt herangetreten mit dem Wunsch,
Wohnbauflachen in einem geringen Umfang zu schaffen. Fiur den Anderungsbereich wird eine
Bebauung analog zu der Bebauung sowohl nérdlich angrenzend als auch dstlich der Billiger Straf3e
angestrebt.

Verfahrensablauf

Der Ausschuss fur Umwelt und Planung der Stadt Euskirchen hat in seiner Sitzung am 05.10.2017 den
Beschluss zur 23. Anderung des Flachennutzungsplanes gefasst.

Die landesplanerische Anfrage gem. § 34 Landesplanungsgesetz (LPIG) wurde mit Schreiben vom
29.09.2017 bei der Regionalplanungsbehérde Kéln gestellt.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB wurde in der Zeit vom 13.11.2017 bis
einschlieRlich 27.11.2017 durchgefuhrt. Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gem. § 4 (1) BauGB erfolgte mit Schreiben vom 08.11.2017 bis zum 01.12.2017.

In seiner Sitzung am 12.12.2017 hat der Ausschuss fir Umwelt und Planung die &ffentliche Auslegung
der 23. Anderung des Flachennutzungsplanes, Ortsteil Euskirchen beschlossen.

Die offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB wurde in der Zeit vom 29.12.2017 bis zum 30.01.2018
durchgefuhrt. Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. 8 4 (2)
BauGB erfolgte mit Schreiben vom 28.12.2017.

Der Feststellungsbeschluss zur 23. Flachennutzungsplananderung wurde am 15.03.2018 vom Rat der
Stadt Euskirchen gefasst. Im Rahmen des Genehmigungsverfahrens hat die Bezirksregierung Kéln mit
Schreiben vom 26.06.2018 auf einige Aspekte hingewiesen, die einen erneuten Feststellungsbeschluss
erforderlich machten. Der erneute Feststellungsbeschluss zur 23. Flachennutzungsplandnderung wurde
am 04.10.2018 vom Rat der Stadt Euskirchen gefasst. Die Genehmigung durch die Bezirksregierung
Kdln erfolgte am 05.12.2018. Nach erfolgter Bekanntmachung im Amtsblatt wurde die 23. FNP-
Anderung am 26.01.2019 rechtswirksam.

Berlicksichtigung der Umweltbelange

Schutzgut Mensch

Auf das Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit sind durch das Planvorhaben keine
erheblichen negativen Auswirkungen zu prognostizieren.

Kampfmittelbeseitigung

Da nicht unmittelbar von nicht unerheblichen Erdeingriffen auszugehen ist, ist der KBD nicht zu
beteiligen. Sollte es zuklnftig zu Bauvorhaben mit nicht unerheblichen Erdeingriffen auf dem
beantragten Grundstick kommen, ist erneut die Untersuchung des Grundstiickes auf
Kampfmittelbelastung zu beantragen.

Einwirkungsbereich Storfallanlagen

Das Plangebiet befindet sich nicht im potentiellen Einwirkbereich von Storfallanlagen.

Schutzqguter Tiere/Pflanzen und Artenschutz

Das Grundstuck liegt am Sidrand des Siedlungsbereichs von Euskirchen nérdlich des Mitbachs und
einem groRen Regenriickhaltebecken. Es handelt sich um eine strukturlose, nahrstoffreiche Wiese. Am
Nordrand grenzen drei Hausgarten an. Am Siudrand befinden sich der Mitbach sowie ein befestigter
Wartungsweg mit dem anschlieRenden Regenriickhaltebecken.




Im Rahmen der Artenschutzpriifung Stufe | wurden die vom Landesamt fir Natur, Umwelt und
Verbraucherschutz des Landes NRW verdffentlichte Artenliste fur ,Fettwiesen und Weiden® sowie
,Feuchtwiesen® aus dem betroffenen Messtischblatt 5306-Quadrant 4 (LANUV NRW) ausgewertet.
Konkrete negative Auswirkungen auf drtlichen Lebensgemeinschaften gesetzlich geschiitzter Tiere sind
bei Verwirklichung der Planung nicht erkennbar.

Mit dem Bauantrag ist eine Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung vorzulegen. Die
Kompensationsmaf3nahmen sind friihzeitig mit der Unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen.
Artenschutzrechtliche Konflikte sind im Rahmen der Baugenehmigung durch Festlegung des
Zeitfensters fir die Baufeldfreimachung in den Monaten Oktober — Februar zu vermeiden.

Schutzgut Boden

Der Eingriff in das Schutzgut Boden ist aufgrund der geringen GréRe und der 6kologischen Qualitat des
Grundstiicks sowie der direkten Lage am derzeitigen Ortsrand als geringfligig einzustufen.

Fur den Umgang mit Bodenaushub sind die DIN 18915 und DIN 19639 anzuwenden.

Altlasten

Hinweise auf Altlasten liegen fiir den Bereich der 23. FNP-Anderung nicht vor.

Bodendenkmale

Hinsichtlich méglicher Bodendenkmale erfolgt eine Berlcksichtigung des Belangs durch Aufnahme
eines entsprechenden Hinweises sowie eines Verweises auf die Bestimmungen der 88 15 und 16
DSchG NW (Meldepflicht- und Veranderungsverbot bei der Entdeckung von Bodendenkmalern).
Schutzgut Wasser

Siidwestlich des Anderungsbereiches verlauft der Mitbach.

Der Erftverband betreibt am Mitbach zwei Hochwasserriickhaltebecken. Eines der Becken liegt
oberhalb der Uberplanten Flache, eines unmittelbar unterhalb. Die Drosselabgaben der Becken sind so
dimensioniert, dass ein 100-jahrliches Hochwasser schadfrei abgefiihrt werden kann. Hierbei wurden
Uberschwemmungen unbebauter Flachen in Kauf genommen. Eine Uberflutung der tiberplanten Flache
kann derzeit nicht ausgeschlossen werden.

Der Mitbach ist durch die schon bestehenden und genehmigten Einleitungen bis an die Grenze der
Gewasservertraglichkeit belastet, sodass eine Entsorgung des anfallenden Niederschlagswassers in
den Mitbach nicht ohne weiteres méglich ist.

Das Plangebiet liegt nicht in einem Wasserschutzgebiet gemafl § 19 des Wasserhaushaltsgesetzes
oder in einem nach Landeswasserrecht festgesetzten Heilquellenschutzgebiet. Das Gebiet liegt
auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten.

Zum Mitbach ist ein Streifen von 5,0 m von jeglicher Bebauung freizuhalten (Gewésserrandstreifen).
Schutzqguter Klima und Luft

Auswirkungen auf die Schutzgiter Klima und Luft werden nicht gesehen.

Schutzqut Landschaft / Ortsbild

Der Anderungsbereich liegt am sudlichen Rand von Euskirchen, im Ubergangsbereich zur freien
Landschaft bzw. zum vorhandenen Riuckhaltebecken. Im Norden und Osten grenzt eine
Wohnbebauung an. Das Landschaftsbild wird demnach durch die Ortsrandlage von Euskirchen
vorgepragt.

Wesentliche Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft / Ortsbild werden nicht gesehen.

Schutzqut Kultur- und sonstige Sachguter

Kulturglter sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht betroffen. Auswirkungen auf das Schutzgut
Kultur und Sachguter werden daher nicht gesehen.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine Wechselwirkungen zu erwarten.

Beruicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs.1 BauGB wurde im Rahmen einer Einsichtnahme
durchgefuhrt. Es ist keine Stellungnahme eingegangen.

Wahrend der offentlichen Auslegung gem. § 3 (2) BauGB ist die Stellungnahme eines Biirgers
eingegangen. Die Anregung bezieht sich auf die Hohe der baulichen Anlagen. Das zukunftige
Bauvorhaben muss sich in die Umgebung einfiigen, sodass nur eine eingeschossige Bebauung
zugelassen wird.

Die o0.g. Umweltbelange wurden im Rahmen der Beteiligungen der Behérden und sonstige Trager
offentlicher Belange vorgetragen:



Die PLEdoc GmbH hat grundsétzlich keine Bedenken, da im Geltungsbereich keine Ferngasleitungen
oder Anlagen der Open Grid Europe GmbH vorhanden sind. Der Vorhabentrager soll lediglich dariiber
informiert werden, die PLEdoc GmbH erneut zu beteiligen, wenn mit dem Bauantrag die Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung vorzulegen ist.

Fur die Bezirksregierung Disseldorf — Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) miissen Baugrundstiicke
im Hinblick auf inre Kampfmittelfreiheit fir bauliche Anlagen geeignet sein (§16 BauO NRW). Dieses ist
insbesondere von Bedeutung bei Bauvorhaben auf Grundstiicken, die in Bombenabwurfgebieten oder
in ehemaligen Kampfgebieten des Zweiten Weltkriegs liegen und bei denen nicht unerhebliche
Erdeingriffe vorgenommen werden. Da nicht unmittelbar von nicht unerheblichen Erdeingriffen
auszugehen ist, ist der KBD nicht zu beteiligen. Sollte es zukilnftig zu Bauvorhaben mit nicht
unerheblichen Erdeingriffen auf dem beantragten Grundstiick kommen, ist erneut die Untersuchung des
Grundstiickes auf Kampfmittelbelastung zu beantragen.

Die Stellungnahme der Kreispolizeibehérde Euskirchen enthédlt umfangreiche Ausfihrungen zu den
,Grundsatzen der stadtebaulichen Kriminalpravention®, zur bisherigen Lage der Kriminalitat im Umfeld
des Plangebietes und zu den planerischen Steuerungsmdéglichkeiten und Planungsempfehlungen aus
Sicht der Polizeibehérde — in genereller Hinsicht und bezogen auf das vorliegende Plangebiet. Des
Weiteren wird auf die individuellen Informationsméglichkeiten und Bauherrenberatungen durch die
Polizei hingewiesen, um durch MalBnhahmen die Zahl der Einbriche in Wohnhauser und
Gewerbeobjekte reduzieren zu kénnen.

Das LVR-Amt fur Bodendenkmalpflege im Rheinland verweist auf die Bestimmungen der 8§ 15 und 16
DSchG NW (Meldepflicht- und Veranderungsverbot bei der Entdeckung von Bodendenkmalern), die
durch einen entsprechenden Hinweis aufgenommen wurden.

Der Kreis Euskirchen gibt Anregungen zu der Entwasserung, zur Einhaltung eines Abstandes zum
vorhandenen Gewasser, zum Geltungsbereich, zur Anzahl der geplanten Grundsticke sowie zum
Artenschutz.

Die Untere Wasserbehorde weist daraufhin, dass die Entwasserung zu kléaren sei. Dies wird im Rahmen
des Baugenehmigungsverfahrens geklart. Zudem sei der Abstand zum Gewasser aufzuzeigen. Die
Untere Naturschutzbehorde gibt an, mindestens 5 m zum Gewasser freizuhalten. Dieser Bereich darf
nicht als Garten vereinnahmt werden. In die Verfahrensunterlagen wurde ein entsprechender Hinweis
aufgenommen.

Die Untere Naturschutzbehdrde stellt die Herausnahme eines Teilgebietes aus dem Landschaftsschutz
in Aussicht, wenn die Anzahl der bestehenden Hauser auf eins bis zwei beschrankt wird. Dies wurde
aufgenommen. Zudem wird vorgeschlagen, den an das Flurstiick 181 grenzenden Zwickel aus der
Flache fur Bebauung herauszunehmen und hier als AusgleichsmaRhahme Gehdlze zu entwickeln. Der
westliche Bereich wird entsprechend belassen und die Wohnbauflachendarstellung reduziert. Die
Untere Naturschutzbehérde weist zusatzlich auf das fehlende Artenschutzgutachten hin. Da zum
Zeitpunkt der Stellungnahme des Kreises Euskirchens die artenschutzrechtliche Prifung noch nicht
vorlag, wurden die Verfahrensunterlagen nachtraglich entsprechend angepasst und Hinweise
aufgenommen. Artenschutzrechtliche Konflikte sind im Rahmen der Baugenehmigung durch Festlegung
des Zeitfensters fiir die Baufeldfreimachung in den Monaten Oktober — Februar zu vermeiden.

Der Wasserversorgungsverband weist auf bestehende Leitungsanlagen zur Trinkwasser-Versorgung
im Planbereich hin. Diese werden beriicksichtigt und bedarfsgerecht erweitert. Des Weiteren werden
Angaben zur Loschwasserversorgung geliefert. Hinsichtlich eventuell geplanter Ausgleichsmaf3nahmen
wird auf das technische Merkblatt DVGW GW 125 verwiesen. Das Anpflanzen von B&aumen ist
grundséatzlich auRerhalb von Leitungstrassen anzustreben, um die Baumwurzeln zu schitzen.

Der Erftverband Bergheim weist darauf hin, dass im Bereich des Plangebietes flurnahe
Grundwasserstande auftreten. Des Weiteren betreibt der Erftverband am Mitbach zwei
Hochwasserriickhaltebecken. Eines der Becken liegt oberhalb der Uberplanten Flache, eines
unmittelbar unterhalb. Die Drosselabgaben der Becken sind so dimensioniert, dass ein 100-jahrliches
Hochwasser schadfrei abgeflhrt werden kann. Hierbei wurden Uberschwemmungen unbebauter
Flachen in Kauf genommen. Daher kann derzeit eine Uberflutung der Uberplanten Flache nicht
ausgeschlossen werden. Eine Entsorgung des anfallenden Niederschlagswassers in den Mitbach ist
nicht ohne weiteres maéglich.

Im Auftrag
gez. Overbeck



