STADT EUSKIRCHEN / ORTSTEIL KREUZWEINGARTEN BEBAUUNGSPLAN NR. 1, 1. ANDERUNG

(1) " W 121 ZEICHENERKLARUNG (gem. pranzveo) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung

23 25 (§ 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-)
——L___ [ — 27 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)
Innerhalb des Plangebietes wird gemalR § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO)

"Allgemeines Wohngebiet" (WA) festgesetzt.
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NN p L WA Wohnbauflachen

- (§ 1 Abs.1 Nr.1 BauNVO)
0O Gemal § 1 (6) Nr. 1 BauNVO sind die unter § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassigen

Nutzungen

e — e MaR der baulichen Nutzung e Nr. 1 Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
r (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB) e Nr. 2 sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

e Nr. 3 Anlagen fur Verwaltungen
— T GR max. 200m? maximal zulassige Grundflache (GR) der Hauptgeb&ude 9 9

Nr. 4 Gartenbaubetriebe und
40 +100m? NA + Nebenanlagen (NA) *
28 m e Nr. 5 Tankstellen

| Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR nicht Bestandteil des Bebauungsplans und somit nicht zuléssig.
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(1) e 2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Die maximal zulassige Grundflache (GR) wird innerhalb des Anderungsbereiches auf 20C
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) m? und 100 m? fir Nebenanlagen und Garagen begrenzt.

0
402 1) ke (1) 284 3.  Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)
% 283 285 Im Anderungsbereich ist ein eingeschossiges Wohngebaude zulassig. Die Gberbaubaren
© 6 0 023 282 Grundsttcksflachen werden durch Baugrenzen nach § 23 Abs. 1 BauNVO festgesetzt.
9 . )
: \’\, D Verkehrsflachen (§9Abs.1Nr. 11 BauGB) 4, Stellplatze, Garagen, Carports sowie Nebenanlagen
)] Verkehrsflachenbegrenzungslinie Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) werden nur innerhalb der Uberbaubaren
% Grundstlcksflachen sowie im éstlich des Baufensters gelegenen seitlichen Grenzabstand
_,’: als auch im Bereich zwischen der vorderen Baugrenze und der ErschlieBung zugelassen.
(7] offentliche Verkehrsflache Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO sind in den nicht Uberbaubaren
E’ Grundstlicksflachen nur bis zu einer Gréfze von maximal 30 cbom umbauter Raum zuléssig.
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Baugrenze

Gemarkung Kreuzweingarten-Rheder a9 281 3 1

80 Flur 4 (1)
344

/ ~ private Griinflache Wohnungen beschrankt.
w
&Y, 6. Private Griinfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

N . -
WA | 289 Sonstige Planzeichen Der Eingriff in den Naturhaushalt ist auf dem Grundstiick durch die Anlage einer
S artenreichen Mahwiese zu kompensieren. Um das Entwicklungsziel ,artenreiche

# | GR max. 200m = L_L | NP . I - ) .
/ 89° +100m2 NA #2 |[BF--- - I Mahwiese® zu erreichen, ist eine Flache von 900 m? mit der Saatmischung ,Blumenwiese

2 Innerhalb der privaten Grinflache werden diese in Ganze ausgeschlossen.
Griinflachen (§9 Abs.1 Nr.15)
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5. Beschrankung der Wohnungen je Wohngebaude (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Die maximal zulassige Anzahl der Wohnungen im Anderungsbereich wird auf zwei

| I grzn:t? d;szrauCr;nEl;)chen Geltungsbereiches (Produktionsraum Westdeutsches Berg- und Higelland, WB) der Firma Rieger-Hofmann
. 3 s./ =a 0.4. einzuséen. Die ausgewahlte Mischung beinhaltet zu jeweils 50 % Blumen und Graser.
/ 16 L — T

Die eingesate Blumenwiese ist max. 2 x jahrlich zu mahen, nicht zu dingen und nichi
umzubrechen.
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377
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung innerhalb des Baugebietes
/ Private Griinfliche ~ ooeeed (o Ared 616 Abes BadNVO) B. KENNZEICHNUNG (§ 9 (5) Nr. 1 BauGB)

1. Erdbebenzone
. Das Plangebiet befindet sich in Erdbebenzone 2 in der Untergrundklasse R (Gebiete mil

N . — felsartigem Gesteinsuntergrund), gemaR der Karte der Erdbebenzonen und geologischen

#5 T~
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81

— Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland 1:350.000, Bundesland Nordrhein-
— 508 200 Z Westfalen (Juni 2006); Karte zur DIN 4149.

Sonstige Darstellungen
Die Gemarkung Kreuzweingarten-Rheder der Stadt Euskirchen ist nach der ,Karte der
. Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland -
vorhandene Gebaude Nordrhein - Westfalen, 1: 350 000 (Karte zu DIN 4149)* der Erdbebenzone 2 in geologi-

— LR scher Untergrundklasse R zuzuordnen, Ubersichtskarte

ﬂ In der DIN 4149:2005 (Bauten in deutschen Erdbebengebieten, Ausgabe April 2005, zu
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erwerben beim Beuth-Verlag GmbH, Berlin) sind die entsprechenden bautechnischen

426 | 426 ¥ 5
Flurstlicksgrenzen und Flursticksnummern MaRnahmen aufgefuhrt. Diese sind zu berlicksichtigen.

309 21119 pom R

C. HINWEISE

Vermaliung

1. Kampfmittel

Beim Auffinden von Bombenblindgangern/Kampfmitteln wahrend der Erd-/Bauarbeiten sind
aus Sicherheitsgriinden die Arbeiten sofort einzustellen und die nachstgelegene
628 Polizeidienststelle, die zustdndige Ordnungsbehérde oder direkt der KBD
629 (Kampfmittelbeseitigungsdienst) zu verstédndigen. Erfolgen zusatzliche Erdarbeiten mil
erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgrindungen etc. wird
eine Sicherheitsdetektion empfohlen.
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0 15 30 45 60 M=1 :500 2. Altablagerungen K©Kreis Euskirchen, Abt. Geoinformation, 2018
w Fur das Plangebiet liegt in dem gemaR § 8 Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) zu
fuhrenden Kataster Uber altlastverdachtige Flachen und Altlasten sowie schéadliche
Kartengrundlage auf ETRS 89/UTM. Bodenverdnderungen bzw. entsprechende Verdachtsflaichen eine nachrichtliche

” Eintragung vor. Es handelt sich um die unter der Kataster-Nr. 5306/108 seit dem
Es wird bescheinigt, dass die Darstellung mit dem amtlichen Katasternachweis | B@schluss zur Anderu ng Beschluss des Entwurfs und AUS|egung Bekan ntmaChung 30.06.1991 registrierte Altablagerung ,Kreuzweingarten/Minsterberg/West".

Ubereinstimmt. Dieser Plan ist gemaR § 2 (1) BauGB i.V.m. § 1 (8) BauGB aufgrund des Beschlusses Dieser Plan hat gemaR § 3 (2) BauGB in der Zeit vom 19.10.2018 bis 20.11.2018 | Die Bekanntmachung gem. § 10 (3) BauGB erfolgte am 25.01.2019. Di Unt Bod hutzbehbrd ist i Hinblick f die Sicherstell d
. Siegel des Ausschusses fiir Umwelt und Planung vom 22.02.2018 aufgestellt worden. offentlich ausgelegen. Der Bebauungsplan tritt am 26.01.2019 in Kraft. i ks BEEEaHESOWRES e I alsk e Ief HalZEIEES ung_ =l
Euskirchen, den 20.09.2018 ordnungsgemaRen Entsorgung der anfallenden Abfélle bei den erforderlichen

Offentich bestolier Vemmessingsarion: Bekanntmachung Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager | it @0 19022019 | Aushubarbeiten beim Baugenehmigungsverfahren zu beteiligen. Zudem wird darau ORT STE | L KRE U ZWE I N G ARTEN
Der Beschluss zur Anderung des Bebauungsplanes wurde gem. § 2 (1) BauGB am offentlicher Belange Siegel hingewiesen, dass die Tatsache, dass es sich um ein klnstlich verfulltes Gelande handelt,

gzorﬁvgﬁisfhef,?nhféﬁ't?; is;jass die Festlegung der stadtebaulichen Planung 09.03.2018 ortsiiblich bekannt gemacht. Die Beteiligung der Behérden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurde geman gez. Fried| bei der baugrundtechnischen Bewertung - wie in Kapitel 3.3 der Begriindung des
§4(2)BauGB mit Schreiben vom 19.10.2018 durchgefiinrt. Dr. Uwe Friedl Vorentwurfs zum Anderungsbeschluss dargestellt - zu bertcksichtigen ist.

Siegel Euskirchen, den 24.09.2018
Der Burgermeister
gez.KluR

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur LV gez. O. Knaup g:igfrginrmiﬁ}gt(w& Siegel R_ech_tsgrundlagen In der Zum Zeltpunkt deS 3. Artenschutz
Planung Oliver Knaup (Techn. Beigeordneter) | i.V. Emle'tur‘QSbeSChlusses gultlgen Fassung Um Verbotstatbestande gegen § 44 BNatSchG Abs. 1 Nr. 1, die européischen Vogelarten, .

. Bek: t h der Neuf: des B tzbuch 03.N ber 2017 (BGBI. | S. 3634 . : . . .
Entwurfsbearbeitung: ekanntmachung der Neufassung des Baugesa(zbiichs vom 03. Novembar 2017 { ) Allerweltsarten, Gimpel, betreffend auszuschlieBen, wird die Bauvorbereitung,

s 28 . . gez. O. Knaup Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) 5 i i 3 i i A
Euskirchen. den 20.09.2018 Siogel Beteiligung der Offentlichkeit Oliver Knaup (Techn. Beigeordneter) | bokannigomacht am 21 November 2017 (BGBI 1. S. 3766), Baufeldraumung und Baufeldbereitstellung eingeschrankt. Sie kann nur zwischen dem 01. 1 A N D E I z U N G
n

Die Beteiligung der Offenlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB fand im Rahmen einer Oktober und dem 28. Februar eines jeden Jahres stattfinden.
gez. U. Lanzerath Einsichtnahme in der Zeit vom 14.03.2018 bis 04.04.2018 statt. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts

erstellt: Dipl. -Ing. Stadtplanerin Ursula Lanzerath BeSChluss aIS Satzu ng (Planzeichen- verordnung 1990 - PlanzV 90) bekanntgemacht am 18.Dezember.1990 " .n "
Euskirchen, den 20.09.2018 . N . Dieser Plan ist gemaf § 10 (1) BauGB vom Rat der Stadt Euskirchen am 18.12.2018 _als Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung - BauO NW) bekanntgemacht 4. DIN-Normen AUf d e m M u n Ste rb e r
gez. U. Lanzerath | Beteiligung der Behorden und sonstigen am 01.Marz 2000 (GVBI. NW'S. 256). Die in dieser Satzung in Bezug genommenen DIN-Normen kénnen bei der Stadi

Dipl. -Ing. Stadtplanerin Ursula Lanzerath o . . Satzung beschlossen worden. : 2 i . . .
Trager Offent||Cher Belange Euskirchen. den 10.01.2019 Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG) bekanntgemacht am Eusklrchen, Kolner Stralke 75, 53879 EUSkerhen, im Fachbereich 9 — StadtentW|ck|ung und
H uskir .01. i 2

Kople | | N Die Beteiigung der Behdrden und der sonstigen Trager ffenticher Belange wurde | Do girio ' o= 25.Juni 1995 (GVBI. NW S. 926). Bauordnung wahrend der Offnungszeiten eingesehen und auch tber die Beuth-Verlag
D|ese.|' Plan stimmt m"[" dem Original-Bebauungsplan und den darauf geman § 4 (1) BauGB mit Schreiben vom 14.03.2018 durchgefiihrt. . Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) bekanntgemacht am 24.Februar 2010 GmbH, Burggrafenstrafse 6, 10787 Berlin kostenpﬂlchtlg bezogen werden.

verzeichneten Vermerken Uberein. Siegel (BGBI. I Nr. 7 S. 94).
Euskirchen, den 24.09.2018 _
Der Biirgermeister Siegel gez. Fried Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)

: i bekanntgemacht am 29.Juli 2009 (BGBI. | 2009, S.2542).
Euskirchen, den V. Dr. Uwe Fried Y ( ) M 1 . 500
L ] L ]

ez. O. Knau
Oliver Knaup (Techn Sei eordnetell')) Gesetz zum Schutz der Natur in Nordrhein-Westfalen (Landesnaturschutzgesetz -LNatSchG NRW)
P - belg vom 15.November.2016 (GV. NRW. S. 934).

Euskirchen, den 20.09.2018 Siegel
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