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1.0 Anlass und Ziel der Bebauungsplanung

Das Vergnigungsstattenkonzept der Stadt Euskirchen wurde am 27.10.2016 vom Rat be-
schlossen. Die daraus resultierenden Ziele sollen nun umgesetzt werden.

Die Stadt Euskirchen ist bestrebt, die Stadtmitte zu stérken, die Attraktivitdt der Innenstadt zu
wahren und die Investitionsbereitschaft des Einzelhandels auf die integrierten Lagen zu len-
ken. Zudem soll die Innenstadt als Wohnstandort gestarkt und die Wohnqualitat in der In-
nenstadt erhalten werden. Dies kann nur gelingen, wenn eine stabile und attraktive Nut-
zungsstruktur vorhanden ist.

Heute befinden sich Vergnigungsstatten u.a. in der Kernstadt von Euskirchen. Diese flhren
zu einem Trading-Down-Effekt im Sinne einer Attraktivitditsminderung des gesamten umlie-
genden Gebietes. Hiermit sind die Verdrangung des traditionellen Einzelhandels und der
Rickgang der Angebots- und Nutzungsvielfalt durch Spielhallen und andere Vergnigungs-
statten gemeint. Hinzu kommt die Beeintrachtigung des StraRenbildes durch Vergniigungs-
statten, insbesondere durch Spielhallen.

Mit dem Ausschluss der Vergnlgungsstatten in dieser zentralen Einkaufslage soll eine stad-
tebauliche Fehlentwicklung, die den o.g. stadtebaulichen Zielen entgegensteht, verhindert
werden.

2.0 Planverfahren

In seiner Sitzung am 22.02.2018 hat der Ausschuss fur Umwelt und Planung der Stadt Eus-
kirchen den Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 138, Ortsteil Euskirchen
,Bereich zwischen Kirchplatz, Alter Markt und Ridesheimer Platz“ beschlossen.

Der Bebauungsplan 138 enthalt lediglich Festsetzungen nach § 9 (2b) BauGB und wird im
vereinfachten Verfahren nach §13 BauGB durchgefihrt.

Die in 8 1 (6) Nr. 7b BauGB genannten Schutzgiter (FFH- und Vogelschutzgebiete) sind
nicht beruhrt. Der Bebauungsplan beinhaltet kein UVP-pflichtiges Vorhaben nach dem Um-
weltvertraglichkeitsprifungsgesetz (UVPG). Von der Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB,
von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe, welche Arten umweltbezogener
Informationen verfugbar sind nach § 3 (2) Nr. 2 BauGB sowie von der zusammenfassenden
Erklarung nach § 6a (1) BauGB und § 10a (1) BauGB wird abgesehen. § 4c BauGB ist nicht
anzuwenden.

Es liegen somit keine Ausschlussgriinde gegen die Durchfliihrung des vereinfachten Verfah-
rens gemaf § 13 BauGB vor.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB wurde in Form einer zweiwdchigen
Einsichtnahme in der Zeit vom 14.03.2018 bis einschlief3lich 04.04.2018 durchgefiihrt.

Im Verfahren wird von den friihzeitigen Beteiligungen gem. § 4 (1) BauGB abgesehen.

In seiner Sitzung am 21.06.2018 hat der Ausschuss fir Umwelt und Planung der Stadt Eus-
kirchen die offentliche Auslegung des Bebauungsplanes Nr. 138, Ortsteil Euskirchen be-
schlossen.

Die offentliche Auslegung des Planentwurfes gem. § 3 (2) BauGB erfolgte in der Zeit vom
30.07.2018 bis 30.08.2018 einschliel3lich. Die Beteiligung der Behtrden und sonstigen Tréa-
ger offentlicher Belange gem. 8 4 (2) BauGB wurde mit Schreiben vom 30.07.2018 an der
Planung durchgefihrt.

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 138, Ortsteil Euskirchen, wurde am
04.10.2018 vom Rat der Stadt Euskirchen gefasst.
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3.0 Rahmenbedingungen

3.1 Raumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 138, Ortsteil Euskirchen, umfasst
eine Flache von ca. 2,8 ha. Das Bebauungsplangebiet wird durch den Ridesheimer Torwall,
den 6stlichen Bereich der Kirchstral3e, der Rathausstralle, den Alter Markt und die Vuven-
stralRe begrenzt und umfasst die Kapellenstral3e, den nérdlichen Disternicher Torwall und
den 6stlichen Abschnitt der Kommener Strafl3e. Die genaue Abgrenzung ergibt sich aus der
Planzeichnung.

Das Plangebiet ist Uberwiegend durch kerngebietstypische und mischgebietstypische Nut-
zungen bebaut.
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3.2 Ziele der Raumordnung / Regionalplan
Der Regionalplan fir den Regierungsbezirk Koln, Teilabschnitt Region Aachen stellt den
Planbereich als Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) dar.

Abb.: Auszug aus dem Regionalplan
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3.3 Flachennutzungsplan
Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Euskirchen von 2004 ist der Bereich als
Kerngebiet (MK) und Mischgebiet (MI) dargestellt.

Abb.: Auszug aus dem Flachennutzungsplan
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34 Bestehendes Planungsrecht

Das Plangebiet grenzt im Norden an den Bebauungsplan Nr. 80, im Westen an den Bebau-
ungsplan Nr. 125, im Suden an die Bebauungsplane Nr. 34b und Nr. 34b, 3. sowie 4. Ande-
rung, als auch im Osten an die Bebauungsplane Nr. 126, Nr. 34c und Nr. 34c, 1. und 2. An-
derung an.

4.0 Ver-und Entsorgung
Die Ver- und Entsorgung erfolgt tiber das bestehende Versorgungsnetz.

Hinsichtlich der Léschwasserversorgung kénnen unter Zugrundelegung der Technischen
Regeln des DVGW-Arbeitsblatt W 405 aus dem offentlichen Trinkwassernetz insgesamt 800
I/min (48 m3/h) Loschwasser tUber 2 Stunden zur Verfigung gestellt werden. Dies gilt unter
Berlcksichtigung aller Entnahmemaglichkeiten am 6ffentlichen Trinkwassernetz im Umkreis
von 300 m um das Brandobjekt.

Diese Zusage gilt nur bei einem storungsfreien Betrieb, einer Wasserabnahme eines Nor-
maltags und solange das Wasserversorgungsunternehmen nicht durch hohere Gewalt oder
sonstige Umsténde, deren Beseitigung ihm wirtschaftlich nicht zugemutet werden kann, ge-
hindert ist.

Das Anpflanzen von Baumen ist grundséatzlich auf3erhalb von Leitungstrassen anzustreben.
Weitere Informationen enthalt das technische Merkblatt DVGW GW 125 ,Baume, unterirdi-
sche Leitungen und Kanale®, aktualisiert erschienen im Februar 2013, erganzt durch das
Beiblatt zu GW 125, erschienen im Marz 2016.
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5.0 Begriundung der Festsetzungen

5.1  Artder baulichen Nutzung (89 (1) Nr.1 BauGB)

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans sind Vergniigungsstatten gem. § 9
Abs. 2b BauGB nicht zul&ssig.

Mit dieser Festsetzung soll die Attraktivitdt der Innenstadt gewahrt werden, die vorhandene
Nutzungsvielfalt gesichert und somit der sog. , Trading-down-Effekt* verhindert werden.

5.2 Kennzeichnungen

Baugrundverhaltnisse

Das gesamte Plangebiet liegt in einem Auegebiet, in dem der natirliche Grundwasserspiegel
nahe der Gelandeoberflache ansteht und der Boden humoses Bodenmaterial enthalten
kann.

Humose Boden sind empfindlich gegen Bodendruck und im Allgemeinen kaum tragfahig.
Das gesamte Plangebiet wird daher gem. 8 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB als Flache gekennzeich-
net, bei deren Bebauung ggf. besondere bauliche MaRnahmen, insbesondere im Grin-
dungsbereich, erforderlich sind.

Wegen der Bodenverhéltnisse sind bei der Bauwerksgriindung ggf. besondere bauliche
Maflnahmen, insbesondere im Griindungsbereich, erforderlich. Hier sind die Bauvorschriften
des Eurocode 7 ,Geotechnik” DIN EN 1997-1 mit nationalem Anhang, die Normblatter der
DIN 1054 "Baugrund — Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau — Ergénzende Regelun-
gen" und der DIN 18 196 "Erd- und Grundbau; Bodenklassifikation fur bautechnische Zwe-
cke" mit der Tabelle 4, die organische und organogene Bdden als Baugrund ungeeignet ein-
stuft, sowie die Bestimmungen der Bauordnung des Landes Nordrhein-Westfalen zu beach-
ten.

5.3 Hinweise

KampfmittelrAumdienst

Der Kampfmittelraumdienst empfiehlt eine Uberpriifung der zu tiberbauenden Flache.
Sicherheitshalber wird der nachstehende Hinweis aufgenommen:

Beim Auffinden von Bombenblindgéngern/Kampfmitteln wahrend der Erd-/ Bauarbeiten sind
aus Sicherheitsgrinden die Arbeiten sofort einzustellen und die néchstgelegene Polizei-
dienststelle / Feuerwehr oder direkt der Kampfmittelraumdienst bei der Bezirksregierung
Koln zu verstandigen.

Grundwasser

Im Bereich des Plangebietes treten flurnahe Grundwasserstande auf.

Der natirliche Grundwasserspiegel steht nahe der Gelandeoberflache an.

Der Grundwasserstand kann voriibergehend durch kiinstliche oder nattrliche Einflisse ver-
andert sein. Bei den Abdichtungsmalfinahmen ist ein zukunftiger Wiederanstieg des Grund-
wassers auf das natirliche Niveau zu bericksichtigen. Hier sind die Vorschriften der DIN
18195 ,Abdichtung von Bauwerken®, der DIN 18533 ,Abdichtung von erdberuhrten Bautei-
len“ und gegebenenfalls der DIN 18535 ,Abdichtung von Behaltern und Becken“ zu beach-
ten. Weitere Informationen tber die derzeitigen und zukiinftig zu erwartenden Grundwasser-
verhaltnisse kann der Erftverband in Bergheim geben.

Grundwassermessstellen

Im Plangebiet befinden sich aktive oder inaktive Grundwassermessstellen.

Aktive Grundwassermessstellen sind notwendige Instrumente der Gewasserunterhaltung
nach 8§ 91 Wasserhaushaltgesetz. Daher ist ihre Zuganglichkeit und ihr Bestand dauerhaft zu
wahren. Inaktive Grundwassermessstellen, die nicht zuriickgebaut und verflllt worden sind,
kénnen die Tragféhigkeit des Baugrundes beeinflussen. Sollte innerhalb eines 200 m Korri-
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dors der BaumalRnahme eine Grundwassermessstelle liegen, dann ist zum Zwecke der Ein-
weisung vor Beginn der MaBhahme Kontakt aufzunehmen.

6.0 Auswirkungen der Planung

6.1  Stadtebauliche Auswirkungen

Durch die geplante Bebauungsplanaufstellung werden Vergnigungsstatten ausgeschlossen.
Sonstige zentrumstypische Nutzungen kénnen weiterhin realisiert werden.

6.2 Umweltauswirkungen
Durch den Ausschluss von Vergniigungsstétten sind keine negativen Umweltauswirkungen
Zu erwarten.

7.0 Kosten
Durch die geplante Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 138, Ortsteil Euskirchen, entste-
hen keine Kosten fur die Stadt Euskirchen.

8.0 Rechtsgrundlagen
Der Bebauungsplanaufstellung liegen folgende Rechtsvorschriften zu Grunde, jeweils in der
zum Zeitpunkt des Einleitungsbeschlusses gultigen Fassung:

a) Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634).

b) Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786).

c) Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58) geén-
dert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1075)

d) Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NRW) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 1. Marz 2000 (GV. NRW. S. 256), in der zurzeit
gultigen Fassung.

e) Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV.NRW.S.666 ff) - SGV.NRW.2023 - zuletzt geéan-
dert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. November 2016 (GV. NRW. S. 966).

Euskirchen, den 28.11.2018
Der Blrgermeister

Dr. Uwe Friedl



