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Grinflachen
§ 9 (1) Nr. 15 BauGB

ZEICHENERKLARUNG (gem. PlanzV 90)

Art der baulichen Nutzung
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet

MaR der baulichen Nutzung
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB

Grundflachenzahl
Geschossflachenzanhl

maximal zuldssige Traufhéhe der baulichen Anlagen in m lber NHN

maximal zulassige Firsthéhe der baulichen Anlagen in m Giber NHN

Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal}

Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflache
§ 9 (1) Nr. 2 BauGB

Baugrenze

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Beschrankung der Zahl der Wohnungen
§ 9 (1) Nr. 6 BauGB

Hdochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebéuden

Verkehrsflachen

BauGB

offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
Mischungsprinzip

FuRR- und Radweg

offentliche Parkflache

Stralienbegrenzungslinie

Flachen fiir Versorgungsanlagen
§ 9 (1) Nr. 12 BauGB

Standort fir Mullbehalter am Abholtag

offentliche Griinflache

§ 9 (1) Nr. 18b BauGB

Wald

und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Natur und Landschaft
§ 9 (1) Nr. 20 und 25 BauGB

Umgrenzung von Flachen fur Mallinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

Malnahmen gemaR textlicher Festsetzung 4.1 /4.2

Sonstige Planzeichen und Nachrichtliche Ubernahmen
§ 9 (5) bis (7) BauGB

Leitung unterirdisch, Gastransportleitung

Mit einem Leitungsrecht zu Gunsten des Versorgungstragers zu belastende
Flache

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 13a,
3. Anderung und Ergénzung

Es wird bescheinigt, dass die Darstellung mit dem amtlichen Kataster-

nachweis ibereinstimmt.

Euskirchen, den

Es wird bescheinigt, dass die Festlegung der stadtebaulichen Planung

geometrisch eindeutig ist.

Euskirchen, den

Planung
Entwurfsbearbeitung:

Bonn, den 25.05.2018

erstellt:

Bonn, den

Kopie

Dieser Plan stimmt mit dem Original-Bebauungsplan und den darauf

verzeichneten Vermerken tberein.

Euskirchen, den

Beschluss zur Anderung

Dieser Plan ist gem. § 2 (1) BauGB i. V.m. § 1 (8) BauGB aufgrund

des Beschlusses des Ausschusses fir die Umwelt und Planung vom
aufgestellt worden. Die Anderung des Bebauungsplanes

erfolgt im beschleunigten Verfahren gem. §13 b BauGB.

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Bekanntmachung
Der Beschluss zur Anderung dieses Bebauungsplanes wurde gem.
§ 2 (1) BauGB am ortstblich bekannt gemacht.

Euskirchen, den
Der Blrgermeister
i. V.

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Oliver Knaup (Technischer Beigeordneter)

Beteiligung der Offentlichkeit
Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB fand im Rahmen
einerEinsichtnahmeinderZeitvom bis statt.

Beschluss des Entwurfes und éffentliche Auslegeung
Dieser Bebauungsplan hat aufgrund des Beschlusses des Ausschusses
fir Umwelt und Planung gem. § 13 bi. V.m. § 13 (2) Nr. 2 u. § 3 (2) BauGB
in der Zeit vom bis offentlich ausgelegen.
Ein Umweltbericht gemal} § 2 a BauGB wurde nicht erstellt.

Euskirchen, den
Der Burgermeister
i.V.

Oliver Knaup (Technischer Beigeordneter)

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher

Belange

Die Beteiligung der Behorden und der Trager éffentlicher Belange wurde
gemaR § 13 b BauGB i. V. m. § 13 (2) Nr 3. u. § 4 (2) mit Schreiben vom
durchgefihrt. Ihnen wurde eine Frist von einem Monat zur

Stellungnahme gegeben.

Euskirchen, den
Der Burgermeister
iV.

Rechtsgrundlagen in der zum Zeitpunkt des Einleitungsbeschlusses
gililtigen Fassung

Bekanntmachung der Neufassung des Baugesetzbuchs vom 3. Novem-
ber 2017 (BGBI. | S. 3634).

Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-
verordnung - BauNVO) bekanntgemacht am 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléane und die Darstellung
des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) bekanntge-

Oliver Knaup (Technischer Beigeordneter)

Beschluss als Satzung

Dieser Plan ist gemafR § 10 (1) BauGB vom Rat der Stadt Euskirchen am

als Satzung beschlossen worden.

Euskirchen, den
Der Blrgermeister

macht am 18. Dezember 1990.

Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung
(BauONW) bekanntgemacht am vom 01.Marz 2000 (GV.NRW. S. 256).

Wassergesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz -
LWG) bekanntgemacht am 25. Juni 1995 (GVBL NRW. S. 926).

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) bekanntgemacht
am 24. Februar 2010 (BGBI. | Nr. 7 S. 94).

Gesetz Uber Naturschutz und Landespflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) bekanntgemacht am 29.Juli 2009 (BGBI. | S. 2542).

Dr. Uwe Fried|

Bekanntmachung
Die Bekanntmachung gem. § 10 (3) BauGB erfolgte am

Gesetz zum Schutz der Natur in Nordrhein-Westfalen (Landesnatur-
schutzgesetz - LNatSchG NRW) vom 15.11.2016 (GV. NRW. S. 934).

Der Bebauungsplan tritt am in Kraft.
Euskirchen, den
Der Burgermeister

Dr. Uwe Friedl

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
I PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1 Art der baulichen Nutzung (§9 (1) Nr. 1 BauGB)
Innerhalb des Plangebietes wird gemaf § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) ,Allgemeines
Wohngebiet” WA festgesetzt.

GemalR § 1 (6) Nr. 1 BauNVO sind die unter § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nut-
zungen

Nr. 1 Betriebe des Beherbergungsgewerbes
Nr. 2 sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
Nr. 3 Anlagen fur Verwaltungen
Nr. 4 Gartenbaubetriebe und
Nr. 5 Tankstellen
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit nicht zulassig.

2 MaR der baulichen Nutzung (§9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 - 20 BauNVO)

Innerhalb des Plangebietes werden die Hochstgrenzen der Gebaudehdhen wie folgt festgesetzt:
Die maximale Gebaudehohe betragt 9,00 m.

Die Bestimmung der maximalen Gebaudehdhe bezieht sich auf die Hoéhe der Stralengradiente
im Bereich der dem Baugrundstiick erschliellungstechnisch zugeordneten éffentlichen Verkehrs-
flache (Stralle), gemessen in der auf die Gesamtlange bezogenen Mittelachse des Gebaudes.
Bei Eckgrundsticken wird die éffentliche Verkehrsflache (Strafde) zu Grunde gelegt, zu der der
Hauseingang hin orientiert ist.

Diese Bezugshohe ist auch fiir die Bemessung der Abstandsflichen sowie Aufschiit-
tungen des Geldndes heranzuziehen.

Als maximale Hoéhe der Geb&aude qilt bei geneigten Dachflachen der héchste Punkt der Ober-
kante Dachhaut bzw. bei Gebduden mit Flachdach der oberste Punkt der Gebdudekante (Attika).

3 Nebenanlagen und Stellplatze und Garagen (§9 (1) Nr. 4 BauGB und § 14 BauNVO)

Vor geschlossenen Garagen ist im Bereich der Zufahrt ein Mindestabstand von 5,00 m zur
Stralienbegrenzungslinie einzuhalten.

Ausnahmsweise sind notwendige Stellplatze im Bereich zwischen der StralRenbegrenzungsli-
nie und der vorderen Baugrenze zuladssig.

Bei Eckgrundstiicken ist bei der Errichtung von geschlossenen Garagen ein seitlicher Abstand
von mindestens 1,00 m zur 6ffentlichen Verkehrsflache einzuhalten und als Grinflache zu
gestalten.

Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVO sind in den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen nur
bis zu einer Groe von 30 m* umbauter Raum zulassig.

Nebenanlagen gemal § 14 (2) BauNVO sind ausnahmsweise zuldssig. Im Bereich der Vor-
garten (Bereich zwischen Gebaudefront und der erschlieRenden Verkehrsflache) ist die Errich-
tung von Luft- Warmetauschern nicht zulassig.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind nicht zuldssig in den nach § 9 (1) Ziffer 25a

BauGB festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern [§ 14und § 23
Abs. 5 BauNVO]

4 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen i.V.m. MaRnah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 (1) Nr. 20 u. 25 BauGB)

4.1 Offentliche Griinflache MalRnahmenflache A1
Die Flachen sind mit nachfolgend aufgefihrten Saatmischung fur extensives Grinland

einzusaen:

Graser kg/ha
Rotschwingel Festuca rubra 4.0
Wiesen-Rispengras Poa pratensis 3,0
Wiesen-Schwingel Festuca pratensis 10,0
Wiesen-Lieschgras Phlenum pratense 50
Wiesen-Fuchsschwanz Alopecurus pratensis 3,0
Glatthafer Arrhenatherum elatius 5,0
Goldhafer Trisetum flavescens 4.0
Leguminosen

Gewodhnlicher Hornklee Lotus corniculatus 2,0
Sumpf-Hornklee Lotus uliginosus 1,0
Kleiner Klee Trifolium dubium 1,0
Rot-Klee Trifolium pratense _05
Summe Leguminosen 45
Summe Gesamt 38,5

4.2 Offentliche Griinflaiche MafRnahmenflache A2

Die Flache ist mit einer h6henmaldig vom Baugebiet nach Westen aufsteigenenden Ge-
hélzppflanzung aus Arten gemafd Pflanzliste B unter Ziffer 4.8 sowie zwei mittelhohen
Baumen der Pflanzliste A unter Ziffer 4.7 zu bepflanzen.

4.3  Private Grundstucksflachen
Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes ist pro Baugrundstick je ein hochstammiger
standortgerechter Laubbaum (Hausbaum) 2. Ordnung mindestens gemafy Pflanzlis-
te A “mittelnohe Baume” unter Ziffer 4.7 zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei
Abgang zu ersetzen.

44  Stellplatzanlagen und Parkplatze

Stellplatzanlagen mit vier oder mehr Stellplédtzen sind je vier Stellplatze mit mindestens
einem hochstdmmigen Laubbaum gemaf Pflanzliste A unter Ziffer 4.7 einzugrinen.

4.5 Alle Pflanzungen sind spatestens 2 Jahre nach Fertigstellung der Baumaflinahme herzustel-
len, zu schiitzen, dauerhaft zu pflegen und, in den ersten 3 Jahren, bei Verlust zu ersetzen.

4.6 Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Abgange von mehr als 10% in den ers-
ten drei Jahren nach der Pflanzung sind zu ersetzen.

4.7 Pflanzliste A
Baumarten (hohe Bdume)

Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
Spitz-Ahorn Acer platanoides
Rotbuche Fagus sylvatica
Vogel-Kirsche Prunus avium
Stiel-Eiche Quercus robur

Trauben-Eiche Quercus petraea

Baumarten (mittelhohe Baume)

Feld-Ahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Eberesche Sorbus aucuparia

Mindestpflanzqualitdten Baumarten:

Hochstamm Stammumfang 16-18 cm, 3xv., m.DB.
Heister Hoéhe 150-200 cm

4.8 Pflanzliste B
Straucharten:

Blutroter Hartriegel
Zweigriffliger WeilRdorn
Eingriffliger Weiltdorn

Cornus sanguinea
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna

Liguster Ligustrum vulgare
Schlehe Prunus spinosa
Hundsrose Rosa canina

Gewdhnlicher Schneeball Viburnum opulus

Mindestqualitdten Straucharten:

verpflanzte Straucher 2 xv., 100 cm

! WASSERRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
§ 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 44 LWG

1. Auf Grund § 9 (4) Baugesetzbuch in Verbindung mit § 44 Landeswassergesetz
NRW wird festgesetzt, dass das auf den Privatgrundstiicken anfallende Nieder-
schlagswasser zu versickern und nicht in einen &ffentlichen Kanal einzuleiten ist.

2. Die Versickerung des Niederschlagswassers von befahrbaren Flachen einschliel3-
lich Stellplatze ist nur unter Einbeziehung der belebten Bodenzone zulassig.

3. Versickerungsanlagen bedirfen einer wasserrechtlichen Erlaubnis der Unteren
Wasserbehdrde beim Kreis Euskirchen.

n Kennzeichnungen

Erdbebenzone
Das Plangebiet liegt innerhalb der Erdbebenzone 2 in der Untergrundklasse T1.
Die DIN 4149 Bauten in deutschen Erdbebengebieten ist zu bertcksichtigen.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Gem. § 9 (6) BauGB wird die nachrichtliche Darstellung einer Gastransportlei-
tung einschliel3lich beidseitigem Schutzstreifen und die Flache Gbernommen. Die
Festsetzung Wald soll in diesem Bereich als Saumkrautflora mit Strauchern als
Waldrandgestaltung bepflanzt werden, sodass fir den Versorgungstrager die
Begehbarkeit der Fldche gewahrleistet ist.

HINWEISE

1 Bodendenkmale
Vor- und frihgeschichtliche Funde sind unverziiglich der Stadt Euskirchen, Untere
Denkmal-behérde, oder dem Landschaftsverband Rheinland, Rheinisches Amt flr
Bodendenkmalpflege, zu melden, in unverdndertem Zustand zu erhalten und in
geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen (§§ 15 und 16 DSchG
NW).

2 Kampfmittel
Beim Auffinden von Bombenblindgadngern / Kampfmitteln wahrend der Erd-/ Bau-
arbeiten sind aus Sicherheitsgriinden die Arbeiten sofort einzustellen und die
nachstgelegene Polizeidienststelle, die zustdndige Ordnungsbehérde oder der
Kampfmittelbeseitigungs-dienst (Zeughausstrale 2 - 8, KéIn) zu verstandigen.

3 Fernmeldeanlagen
Aufgrund vorhandener Fernmeldeanlagen, die im Rahmen dieses Bebauungspla-
nes von Strallenverlegungen bzw. Strallenbaumalnahmen betroffen sind, ist 6
Monate vor Baubeginn die Deutsche Telekom AG, Niederlassung Duren, Bezirks-
blro 62, davon in Kenntnis zu setzen.

4 Gasfernleitung
Fir die im Bebauungsplan zeichnerisch festgesetzten Schutzstreifen der Gas-
fernleitungen Nr. 3/23/9 und Nr. 3/23/109 einschlie3lich Begleitkabel sind gemaf
Ruhrgas AG folgende Nutzungen unzuldssig:

- Die Errichtung von Gebauden aller Art sowie von Mauern parallel Gber bzw.
unmittelbar neben Ferngasleitungen

- Die Einleitung aggressiver Abwasser

- Sonstige Einwirkungen, die den Bestand oder den Betrieb der Leitung geféhr-
den oder beeintrachtigen kénnen (so sind z.B. Bepflanzungen und die Anlage
von Kinderspielpldtzen nur eingeschrankt moglich. Ebenso ist der Bau eines
Larmschutzwalls und der Bau von Wegen und Straen nur nach vorheriger
Abstimmung mdglich).

5 Artenschutz

Baufeldraumungen, insbesondere Abschieben der Vegetation, Baumfallungen
und Gehdlzrodungen dirfen nur in der Zeit vom 1. Oktober bis zum 1. Méarz erfol-
gen, um geschiitzte Arten der Tierwelt nicht in ihrer Aktivitatsphase zu gefahrden.

6 Vegetationsschutz
Bei der Abwicklung der Bauarbeiten sind bestehende und zu erhaltende Gehdlz-
bestdnde gemaR DIN 18920 "Schutz von Baumen, Pflanzbestdnden und Vegeta-
tionsflachen bei Baumaftnahmen® zu schitzen.

7 DIN-Normen
Die in dieser Satzung in Bezug genommenen DIN-Normen kénnen bei der Stadt
Euskirchen, Kélner Stralde 75, 53879 Euskirchen im Fachbereich 9 - Stadtentwick-
lung und Bauordnung wéhrend der Offnungszeiten eingesehen und auch uber die
Beuth Verlag GmbH, Burggrafenstralie 6, 10787 Berlin kostenpflichtig bezogen
werden.
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