STADT EUSKIRCHEN / ORTSTEIL EUSKIRCHEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 119
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ZEICHENERKLARUNG  (gem. pranzveo)

(§ 5 Abs.2 Nr.1, § 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §§ 1 bis 11 der
Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

Gewerbegebiet
(§ 8 BauNVO)

Sondergebiete, die der Freizeit und Gesundheit dienen
(§ 10 BauNVO)

Freizeit- und Gesundheitsbad

Maf der baulichen Nutzung
(§ 5 Abs.2 Nr.1, § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,8 Grundflachenzahl (GRZ) (im Gewerbegebiet)

GR 12.500 m2 Grundflache

FHumax 1755 m wber W Hhe baulicher Anlagen in m iber einem Bezugspunkt

GH Gebaudehdhe (im Gewerbegebiet)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

o) Offene Bauweise
Baugrenze
Verkehrsflachen

(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

StralRenverkehrsflachen

=== StralBenbegrenzungslinie
Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung
F+R Zweckbestimmung: Ful3- und Radweg
(W | Zweckbestimmung: Wirtschaftsweg

Bereich ohne Ein- nd Ausfahrt

Flachen fur Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie flir Ablagerungen
(§ 5 Abs.2 Nr.4 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.12, 14 und Abs.6 BauGB)

Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die

Abfallentsorgung

und Abwasserbeseitigung sowie flir Ablagerungen

(§5 Abs. 2 Nr.4 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

@ Zweckbestimmung: Abwasser

Es wird bescheinigt, dass die Festlegung der stadtebaulichen Planung geo-
metrisch eindeutig ist und, dass die Darstellung mit dem amtlichen Kataster-
nachweis Uberein stimmt.

Siegel
Euskirchen, den _12.6.08

Beschluss zur Anderung

Dieser Plan ist gemaR § 1 Abs. 8 BauGB aufgrund des Beschlusses des
Ausschusses fiir Umwelt und Planung vom 03.05.07 aufgestellt worden.

Bekanntmachung

Der Beschluss zur Anderung des Bebauungsplanes wurde durch Aushang
vom 11.06.07 bis 18.06.07 ortstiblich bekannt gemacht.

Beschluss des Entwurfs und Auslegung

Dieser Plan hat aufgrund des Beschlusses des Ausschusses fiir Umwelt und
Planung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 25.02.08 bis 25.03.08
offentlich ausgelegen.

Beteiligung der Behorden
Die Beteiligung der Behdérden und der sonstigen Trager offentlicher

Belange wurde gemal § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
20.02.08 durchgefihrt.

Bekanntmachung
Mit der Bekanntmachung gemaR § 10 Abs. 3 BauGB durch Aushang vom
03.11.08 tritt die Bebauungsplananderung in Kraft.
Euskirchen, den 05.11.08
Der Biurgermeister
Siegel
gez. Friedl
Dr. FriedI

Rechtsgrundlagen in der zum Zeitpunkt des

Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung
Baugesetzbuch (BauGB) bekanntgemacht am 23.09.2004 (BGBI. I. S. 2414).

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstuicke (Baunutzungsverordnung
1990- BauNVO) bekanntgemacht am 23.01.1990 (BGBI. I. S. 132).

Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Plan-
inhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) bekanntgemacht am 18.12.1990

Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung - BauO NW)
bekanntgemacht am 01.03.2000 (GVBI. NW S. 256).

Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG)

gez. Leisse
- - — “ys L . . bekanntgemacht am 25.06.1995 (GVBI. NW S. 926).
Planu ng Dipl.Ing. W.Leisse ObVi Betell igu ng del" Offentl ichkeit Euskirchen, den 6.6.08 %ez%tzzgggr gigé.:rr;vgelfﬁgtréglichkeitspn']fung (UVPG) bekanntgemacht am
Die Beteiligung der Offenlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB hat am 19.06.07 Der Biirgermeister 06.20 ( 1S ).

Entwurfsbearbeitung: stattgefunden. iV Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
T BNatSchG) bekanntgemacht am 04.04.2002 (BGBI. | 2002, S.1193 ff).

Euskirchen, den _10.06.2008 Ziindorf Gesetz zur Sicherung des Naturhaushalts und zur Entwicklung der Landschaft
gez. £undo Landschaftsgesetzt - LG NW) bekanntgemacht am 21.07.2000 (GVBI. NW S. 568).

gez. Borschdorf

ausgefertigt:

Euskirchen, den _10.06.2008
gez. Kilp

Kopie

Dieser Plan stimmt mit dem Original-Bebauungsplan und den darauf

Beteiligung der Behorden

Die Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager &ffentlicher
Belange wurde gemaR § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom

20.12.07 durchgefihrt.

Euskirchen, den 07.02.2008
Der Biirgermeister

Zindorf, Techn. Beigeordneter

Beschluss als Satzung

Dieser Plan ist gemaR § 10 Abs. 1 BauGB vom Rat der Stadt Euskirchen am
17.06.08 als Satzung beschlossen worden.

Euskirchen, den 30.06.08
Der Biirgermeister

(BGBI. I. 1991 S 58).

Kartengrundlage erstellt durch:

Dipl.Ing. W. Leisse
Dilp.Ing. A.Heinen

Offentlich bestellte Vermessungsingenieure
Dechant-Vogt-Stralle 5
53879 Euskirchen
Telefon 02251-72685

Grinflachen

(§ 5 Abs.2 Nr.5und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6

BauGB)

Private Grinflachen

Offentliche Griinflachen

Sonstige Planzeichen

L
l l
L--J

Vermerk

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze,
Garagen und Gemeinschaftsanlagen
(§ 9 Abs.1 Nr.4 und 22 BauGB)

Umgrenzung der Flachen fir Nutzungsbeschrankungen
oder fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes

(§ 5 Abs. 2 Nr. 6 und Abs. 4 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs.7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,
oder Abgrenzung des Males der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(§ 1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauNVO)

(gem. § 9 Abs.6a Satz2 BauGB)

Uberschwemmungsgebiet

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A. Planungsrechtliche Festsetzungen
1.0 Art der baulichen Nutzung

Sondergebiet (SO), das der Freizeit und Gesundheit dient, Zweckbestimmung:
Freizeit- und Gesundheitsbad

2.0 MaR der baulichen Nutzung

Als Mal} der baulichen Nutzung wird eine Grundflache (GR) von 12.500 m?

festgesetzt.
Die Grundflache nach § 19 (4) BauNVO, die auch die Stellplatze, Zuwegungen
und Nebenanlagen umfasst, darf 30.000 m? nicht Uberschreiten

3.0 Hohe der baulichen Anlagen

Die Firsthohe der Gebaude darf eine Hohe von maximal 175,50 m Uber NN im
Bereich des Freizeit- und Gesundheitsbades und maximal 167,00 m tGber NN im
Bereich des Sportbades nicht Uberschreiten.

4.0 Stellplatze

Stellplatze (St) sind aullerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache auch in
den entsprechend gekennzeichneten Bereichen zulassig.

B. 1 Kennzeichnungen

1.0 Baugrundverhaltnisse

Das gesamte Plangebiet liegt in einem Auegebiet, in dem der natirliche
Grundwasserspiegel nahe der Gelandeoberflache ansteht und der Boden
humoses Bodenmaterial enthalten kann.

Humose Bdden sind empfindlich gegen Bodendruck und im allgemeinen kaum
tragfahig. Erfahrungsgemal wechseln die Bodenschichten auf kurzer Distanz in
ihrer Verbreitung und Machtigkeit, so dass selbst bei einer gleichmaligen
Belastung diese Boden mit unterschiedlichen Setzungen reagieren konnen.

Das gesamte Plangebiet wird daher gemal} § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB als Flache
gekennzeichnet, bei deren Bebauung ggf. besondere bauliche Malinahmen,
insbesondere im Grindungsbereich, erforderlich sind.

Die Bauvorschriften der DIN 1054 ,Zulassige Belastung des Baugrundes®, der
DIN 18196 ,Erd- und Grundbau; Bodenklassifikation flr bautechnische Zwecke*
und der DIN 18195 ,Bauwerksabdichtungen“ sowie die Bestimmungen der
Bauordnung NRW sind entsprechend anzuwenden.

2.0 Erdbebenzonen

Das Plangebiet befindet sich gemal der Karte der Erdbebenzonen und
geologischen Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland, Bundesland
Nordrhein-Westfalen, Karte zu DIN 4149 Juni 2006, in der Erdbebenzone 2,
Untergrundklasse T'. Die in der DIN 4149 genannten bautechnischen
Malnahmen sind zu bericksichtigen.

B. 2 Hinweise

1.0 Kampfmittelraumdienst

Beim Auffinden von Bombenblindgangern/Kampfmitteln wahrend der Erd-/
Bauarbeiten sind aus Sicherheitsgriinden die Arbeiten sofort einzustellen und
die nachstgelegene Polizeidienststelle / Feuerwehr oder direkt der
Kampfmittelrdumdienst bei der Bezirksregierung Kdln zu verstandigen.

2.0 Grundwasser

Der Grundwasserstand im Plangebiet ist bei ca. 1 bis 3 m unter Flur zu
erwarten.

Es wird darauf hingewiesen, dass bei der Planung von tiefgrindenden
Bauwerken entsprechende bauliche MalRnahmen (z.B. Abdichtung) zum Schutz
vor hohen Grundwasserstanden zu berlcksichtigen sind.

Eingriffe in die Beschaffenheit des Grundwassers, Grundwasserabsenkungen
bzw. -ableitungen (auch Kkein zeitweiliges Abpumpen) ddrfen nur mit
Zustimmung der Unteren Wasserbehorde des Kreises Euskirchen erfolgen.

Ubersichtskart

Seebenden

STADT EUSKIRCHEN
ORTSTEIL EUSKIRCHEN
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verzeichneten Vermerken Uberein. i.\V. .
Siegel Siegel
. Stand 15.01.2008 M 1 . 1 OOO
gez. Zindorf gez. Friedl . .
Zindorf, Techn. Beigeordneter Dr. FriedI
J:\BP\B-euskir\B119\Planzeichnung\Rechtsplan\Plan_rechtskraft.dwg




