STADT EUSKIRCHEN / ORTSTEIL KUCHENHEIM

BEBAUUNGSPLAN NR. 17

"Bahnhof Kuchenheim"

Ubereinstimmt.

Euskirchen, den 07.12.2017 Siegel

gez. Leisse
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Es wird bescheinigt, dass die Festlegung der stédtebaulichen Planung geometrisch
eindeutig ist.

Euskirchen, den 07.12.2017 Siegel _
gez. Leisse
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
Planung
Entwurfsbearbeitung:

Euskirchen, den 07.12.2017 . )
gez. Bienstein

ausgefertigt Dipl.-Ing. Bienstein

Euskirchen, den 07.12.2017
gez. N.Ferber

Techn. Zeichnerin

Kopie
Dieser Plan stimmt mit dem Original-Bebauungsplan und den darauf verzeichneten
Vermerken Uberein.

Euskirchen, den

Dieser Plan ist gemaR § 2 BauGB aufgrund des Beschlusses des Ausschusses fiir Umwelt und
Planung vom _07.12.2016 _ aufgestellt worden.Die Aufstellung des Bebau- ungsplanes erfolgt im
beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB.

Bekanntmachung
Der Beschluss zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes wurde am 24.02.2017
bekannt gemacht.

ortsiblich

Euskirchen, den 07.12.2017

Der Birgermeister
iV, 9 Siegel

gez. O.Knaup

Oliver Knaup (Techn. Beigeordneter)

Beteiligung der Offentlichkeit

Die Beteiligung der Offenlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB fand in Rahmen einer freiwilligen
Birgerversammlung am 02.03.2017 statt.

Beschluss des Entwurfs und 6ffentliche Auslegung

Dieser Bebauungsplan hat aufgrund des Beschlusses des Ausschusses fir Umwelt und
Planung gemafl § 13a (2) Nr.1 BauGB i.V.m. § 3 (2) BauGB in der Zeit vom 06.11.2017 bis
06.12.2017 offentlich ausgelegen. Ein Umweltbericht gem. § 2a Bau GB wurde nicht erstellt.

Euskirchen, den 07.12.2017

Der Burgermeister .
v Siegel

gez. O.Knaup
Oliver Knaup (Techn. Beigeordneter)

offentlicher Belange

Die Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager offentlicher Belange wurde gemaR §
13a (2) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 (2) BauGB mit Schreiben

vom__03.11.2017 durchgefihrt. Ihnen wurde ein Frist von einem Monat zur Stellungnahme
gegeben.

Euskirchen, den _07.12.2017
Der Burgermeister
iV.

Die Bekanntmachung gem. § 10 (3) BauGB erfolgte am 09.02.2018 .
Der Bebauungsplan tritt am 10.02.2018 in Kraft.

Euskirchen, den 16.02.2018
Der Burgermeister

In Vertretung Siegel
iege

gez. Johannes Winckler
Johannes Winckler (Erster Beigeordneter)

Siegel
gez. O.Knaup

Oliver Knaup (Techn. Beigeordneter)

Beschluss als Satzung

Dieser Plan ist gemafl § 10 Abs. 1 BauGB vom Rat der Stadt Euskirchen am 14.12.2017 als
Satzung beschlossen worden.

Euskirchen, den 17.01.2018
Der Burgermeister
In Vertretung

Siegel
gez. Johannes Winckler
Johannes Winckler (Erster Beigeordneter)

Rechtsgrundlagen in der zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), in
der zum Zeitpunkt des Aufstellungsbeschlusses gliltigen Fassung

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung1990- BauNVO)
bekanntgemacht am 23.Januar 1990 (BGBI. I. S. 132).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) bekanntgemacht am 18.Dezember.1990

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung - BauO NW) bekanntgemacht am
01.Méarz 2000 (GVBI. NW S. 256).

Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG) bekanntgemacht am
25.Juni 1995 (GVBI. NW S. 926).

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) bekanntgemacht am 24.Februar 2010 (BGBI.
INr. 7 S.94).

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
bekanntgemacht am 06.August 2009 (BGBI. | 2009, S.2543).

Gesetz zur Sicherung des Naturhaushalts und zur Entwicklung der Landschaft Landschaftsgesetz -
LG NW) bekanntgemacht am 21.Juli 2000 (GVBI. NW S. 568) (BGBI. I. 1991 S 58).

BNatSchG)

In beiden Allgemeinen Wohngebieten (WA 1 und WA 2) sind die in § 4 (2) BauNVO genannten
Nutzungen allgemein zulassig.

Die gem. § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige
nicht stérende Gewerbebetriebe sowie Anlagen fiir Verwaltungen sind nur in WA 2 zulassig.

Die gem. § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Gartenbaubetreibe und Tankstellen sind in
keinem der beiden Wohngebiete zulassig.

2. Stellplatze, Garagen und Carports sowie Nebenanlagen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB)

Innerhalb des festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes WA 1 sind gemaR § 12 (6) BauNVO (iberdachte
Stellplatze (Carports) sowie Garagen nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen und deren
geradlinigen Verldngerung zur seitlichen Grundstiicksgrenze zulassig.

In WA 1 ist vor geschlossenen Garagen im Bereich der Zufahrt ein Mindestabstand von 5,0 m zur
StraBenbegrenzungslinie einzuhalten.

Nebenanlagen gemal § 14 (1) BauNVO sind in den nicht Gberbaubaren Grundstlicksflachen nur bis zu
einer GréRe von 30 cbm umbauter Raum zuldssig. Nebenanlagen gemalt § 14 (2) BauNVO sind
ausnahmsweise zulassig.

3. Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)

Innerhalb des festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes WA 1 ist gemals § 9 (1) Nr. 6 BauGB die
héchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (Einzelhauser, Doppelhduser, Reihenhauser)
auf je zwei begrenzt.

> ~ D f
;‘ 114 115 q
i X Fa Y 92 .
| ‘ 1 : ZEICHENERKLARUNG
\ ® (gem. PlanzV90)
\‘ S 9 L
| Art der baulichen Nutzung
? (§ 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §§ 1 bis 11 der 4. Vorkehrung zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
F G['o Baunutzungsverordnung -BauNVO-) ) . . ) )
nd Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB sind passive SchallschutzmalRnahmen an Auflenbauteilen gemaf DIN
. ] and: Juli entsprechend den in der Planzeichnung dargestellten Larmpegelbereichen zu
ahs . 4109 (Stand: Juli 2016) ent: hend den in der PI ich d tellten L3 Ibereich
mUh Ie treffen.
157 11 Allgemeine Wohngebiete i ;
118 (§ 4 BauNVO) Entlang der in der Planzeichnung gekennzeichneten Bereiche mussen bei der Errichtung, Anderung
oder Erweiterung der Gebaude Aufenthaltsrdume im Sinne von § 48 BauONRW das resultierende
82 ) , Schallddmmmal, entsprechend den ausgewiesenen Larmpegelbereichen (hier Larmpegelbereiche lli
Maf der baulichen Nutzung . .
bis V) nach DIN 4109 einhalten.
111 (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)
‘ Die aus der vorgenannten Festsetzung resultierenden Bauschallddmmmale einzelner unterschiedlicher
AuRenbauteile oder Geschosse kdnnen gem. § 31 Abs. 1 BauGB im Einzelfall unterschritten werden,
\ R 104 0.4 } wenn im bauaufsichtlichen Genehmigungsverfahren durch eine schalltechnische Untersuchung der sich
< 117 ’ Grundflachenzahl aus der Anderung ergebende Larmpegelbereich gemaR DIN 4109 nachgewiesen wird.
/ Mafgeblicher AuRen- | Aufenthaltsraume in | Burordume und ahn-
| 4 o larmpegel dB(A) Wohnungen (erf. Rw.res | liches (erf. R'w.res
) / 103 N ” Zahl der Voll h Larmpegelbereich des AUEGBTZK?)Ute”S in | des AuBenbauteils in
ahl der Vollgeschosse dB(A))
91 15 i 61-65 35 30
o IV 66 - 70 40 35
Q
N Vv 71-75 45 40
/—\ Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Vi 76 - 80 50 45
13 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO viI >80 ** 50
(§ § ) ** Einzelauslegung der Anforderungen entsprechend der Ortlichkeit
Gemarku ng Ku Chen hel m Fir alle Aufenthaltsraume der aufgefihrten Tabelle ist eine fensterunabhangige Beliftung durch
| D 0 offene Bauweise schallgeddmmte Liftungseinrichtungen oder gleichwertige MalRnahmen bei geschlossenen Fenstern und
) Taren sicher zu stellen.
O \ & Flur 15
\ / O
§ Ausnahmen gemaR § 31 Abs. 1 BauGB von dieser Festsetzung sind zulassig, wenn im
/ Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht wird, dass unter Berlcksichtigung der exakten
y gé>5 nur Einzel- und Doppelh&user zulassig Gebaudegeometrie im Einzelfall die Orientierungswerte nach DIN 18005 fir das jeweilige Fenster
\¢ eingehalten werden.
109 p.
108 O
178 S 5. Bedingte Festsetzung (§ 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)
15 23 A 177 163 Die Festsetzungen der in der Planzeichnung mit einer bedingten Festsetzung Uberplanten Flache
. . . ~ = Baugrenze (6ffentliche Grinflache, Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Rad- und FulRweg“ sowie der
— 0— L T L T L o 4 Larmpegelbereich) treten erst nach dem Erfillen der folgenden Voraussetzungen in Kraft:
~—y
177 181 S 1 Verkehrsflachen o Bestatigung der DB AG, dass die Flache nicht mehr fir den Bahnbetrieb oder den Ausbau der
9 Abs 1 Nr.11 und Abs.6 BauGB Strecke bendtigt wird
(§ s-TAr1iun 5.6 BauGB) « Freistellung von Bahnbetriebszwecken nach § 23 AEG
—~ o Eigentumsubergang der Flache auf die Stadt Euskirchen
A4 —
=~ D _______e___—-—-—"‘" — — 24 Strat cehrsfiich B. Kennzeichnungen
o ___________-—--—-—'——"— —— - % raldenverkehrsflachen
© e e —
# I ~ ——— e _ | 1. Erdbebenzonen
176 A, y ~--- ——— Das Plangebiet befindet sich in Erdbebenzone 2 in der Untergrundklasse T, gemafl der Karte der
178 &> - T —— — — / 27 Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland 1:350.000,
6\‘ -y Do y —_— 279 |3 nde — — — o Bundesland Nordrhein-Westfalen (Juni 2006); Karte zur DIN 4149. In der DIN 4149 (Fassung April 2005)
I ¥ 9\‘ L iy, %“N ] [ Bahnge'd — — / Stralienbegrenzungslinie sind die entsprechenden bautechnischen MaRRnahmen aufgefiihrt. Diese sind zu beriicksichtigen.
W awy L__] = — /
I o T — — — - 4 2. Baugrundverhiltnisse
= -y -~ A — / Wegen der Bodenverhaltnisse im Auegebiet sind bei der Bauwerksgrindung ggf. besondere bauliche
/ [ I . _
o -- 21126 ol L_1_§ 7 § - . . — . 41: / ® ) _ MaRnahmen, insbesondere im Griindungsbereich, erforderlich. Hier sind die Bauvorschriften des
~ — O\ v S A > ‘ ‘ Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Eurocode 7 ,Geotechnik® DIN EN 1997-1 mit nationalem Anhang, die Normblétter der DIN 1054
125 - . NG ) 9% —1 ,Baugrund - Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau - Erganzende Regelungen®, und der DIN 19
| CeSt (= a8 w | #1) _— L — — 196 ,Erd- und Grundbau; Bodenklassifikation fir bautechnische Zwecke® mit der Tabelle 4, die
3 PB v &fentlich #30 & — — L 277 organische und organogene Bdden als Baugrund ungeeignet einstuft, sowie die Bestimmungen des
: LPB y I’ 4 r 256 = — - . Landes Nordrhein-Westfalen zu beachten.
N o 32,0 T Bahnhaf - w— & - Offentlicher Parkplatz
g | #3/0 £ ’ -- D 209 —— 263 Im Plangebiet kann es aufgrund von Sumpfungsmafinahmen des Braunkohlebergbaus kinf-tig zu
’ * ! 74 LPB VI —— - Grundwasserabsenkungen bzw. zu Grundwasseranstiegen kommen. Die Anderungen der
” ’ // Grundwasserflugstande sowie die Mdoglichkeit von Bodenbewegungen sollten bei Pla-nungen und
© [ Bahnhofs- 237 Vorhaben Beriicksichtigung finden.
N o L 218 LPB V #3,0 ' é Rad- und FuRweg
& T WA1 WA 2 platz > 3
174 I 238
123 ’ LPey ! ’ 1500 lrlus S 258 ” 262 Q’Q 3. Altlasten
230 ’ LPg 1040 | Il ~ nw % 040 | 1l . > Auf der als P+R-Anlage festgesetzten Flache ist nach dem erfolgten Riickbau der
/ 127 ’ \ eg - 6 P_|.R _ RWZ-Betriebsgebaude auf der Grundlage einer wasserrechtlichen Erlaubnis vom 10.02.2006 in den
| 0 N [ ‘ % Park & Ride-Anlage Kellerbereichen Recyclingmaterial zur Gelandeangleichung verfillt worden. Im gemaR § 8
-- D , - \ S < ‘,3\1 Q i\' Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) zu fuhrenden Kataster Uber altlastverdachtige Flachen und
I -- . C2S) & v N . F ‘0 Altlasten sowie schadliche Bodenveranderungen bzw. entsprechende Verdachtsflachen liegt fir den
-~- FrledhOfSkape”e 6 \\ & \,\’e 93 0 Bereich daher eine nachrichtliche Eintragung des Altstandortes ,RWZ-Kuchenheim® vor (Kataster-Nr.
229 —ay . & 3 L PR . ¢ Griinflachen 5307/122). Die Untere Bodenschutzbehérde ist bei der konkreten Umsetzung baulicher MaRnahme zu
F I ed h Of 149 ~ = © \\\\ (§ 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB) beteiligen.
y ~ © -
Y= I o4 N —1 - aa C. Hinweise
121 p 151 N — ‘277 c| °
b
. p © 93a | 9 S o 1. Bodendenkmale
A e e N Y P 26 \ @ S offentlich Offentliche Griinflachen Beim Auftreten archaologischer Bodenfunde ist die Stadt Euskirchen als Untere Denkmalbehdrde oder
D 173 ) R S S das Rheinische Amt fiir Bodendenkmalpflege, Aufienstelle Nideggen, Zehnthofstr. 45, 52385 Nideggen,
148 158 ‘ S Tel.: 02425/9039-0, Fax 02425/9039-199, unverziglich zu informieren. Bodendenkmal und Fundstelle
D ] sind zunachst unverandert zu erhalten. Die Weisung des Rheinischen Amtes fur Bodendenkmalpflege
-/eg Gemal’ku n KUChen hel m ‘ 70 272 273 s o% Parkan flr den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.
120 S T S . \\j . F F L) arkaniage
g bo D e, : — ‘ \P® 50 F\F\F 2. Kampfmittelfunde
F I u r 5 N o & ~ ?3\\\ 274 Luftbilder aus den Jahren 1939 - 1945 und andere historische Unterlagen liefern keine Hinweise auf das
N ) Sonstige Planzeichen Vorhandensein von Kampfmitteln. Dennoch kénnen Kampfmittelfunde nicht mit absoluter Sicherheit
S 217 v 224 203 145 ausgeschlossen werden. Bei Kampfmittelfunden im Plangebiet wahrend der Erd- / Bauarbeiten sind die
T W ; ‘ ‘ _ Arbeiten  sofort  einzustellen und die né&chstgelegene  Polizeidienststelle  oder  der
F — _ Kampfmittelbeseitigungsdienst unverzuglich zu versténdigen.
‘ =y ‘ Umgrenzung der Flachen fiir Nutzungsbeschrankungen oder fir Vorkehrungen zum
119 16 d S = _ Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des 3. Artenschutz
16b ‘ - ‘ _ Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) Um eine Tétung oder Verletzung von sog. ,Allerweltsvogelarten® zu verhindern, sind alle Gehdlze
] QR 147 16 157 ‘ ' " 2B.LPBIIl Lz bereich auBerhalb der Brutzeiten zwischen Oktober und Februar zu beseitigen.
| o B. armpegelbereic
N Q ‘ ® Bereiche bei denen bauliche Vorkehrungen gegen Bahnlarm erforderlich sind 4. Niederschlagswasser
166 144 ~ = @ j ‘ a‘ 275 (Larmpegelbereiche vgl. textliche Festsetzungen) Zur Entlastung der Kanalisation durch starken Oberflichenabfluss wird empfohlen, das
KIuSenWe D . Nie-derschlagwasser der Dachflachen in geschlossenen Behéltern (Zisternen) zu sammeln, zu
O (5’ o Ag ‘ m S speichern und als Brauchwasser sowie zur Gartenbewésserung zu nutzen. Uberschiissiges Wasser ist
. P b 0 ‘ :: % s¢ Umgrenzung der fir den baulichen Nutzen vorgesehenen Flachen, deren Boden durch einen Uberlauf in die Kanalisation einzuleiten.
— erheblich mit umweltgefahrdeten Stoffen belastet sind
\y o ‘ o e X A 9 5. Grundwasserstinde
"‘: 117 - o r X X X Der natirliche Grundwasserspiegel steht nahe der Gelandeoberflache an. Der Grundwasserstand kann
»n [ D o voribergehend durch kiinstliche Einflisse verandert sein. Bei den Abdichtungsmalinahmen ist ein
14 / 244 r --1 zukunftiger Wiederanstieg des Grundwassers auf das naturliche Niveau zu berucksichtigen. Hier sind
L I . die Vorschriften der DIN 18 195 ,Bauwerksabdichtungen® zu beachten. Weitere Informationen Uber die
138 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches " - s . )
O 14 a (§ 9 Abs.7 BauGB) derzeitigen und zukiinftig zu erwartenden Grundwasserverhaltnisse kann der Erftverband in Bergheim
(111 Lei - . geben.
eichenhalle 154 ==
(04] 118 ‘ 7
©
3 q l , /
116 4 " QP 156 Betreffender Bereich der Bedingten Festsetzungen
q (§ 9 Abs.2 Nr.2 BauGB) (vgl. textliche Festsetzungen)
165 166
139 167
) . 137 N
/
] 155 e
115 = Hinweise
d i N _—— — mogl. Grundstiicksgrenzen
Ce)
<+ L/
Lr) am
113 © 6 243 Ubersichtskarte
128 i & A 95 & Nachrichtliche Ubernahme
NM 114 [@)] d
o 4 o-0— 163
F ri ed h Of ; 136 7 Bahnhof | Gebaude ist abgerissen
112 8 i c 246
VVeg 164 3,, S A O 2 3 S e s
- /‘ H
E <1 ,) 8 ~ Il'
x © | /\/ Ii 5 Kapelgﬂ
— .
3 § // N DIN-Normen /, @. -
L 111 S \/\/ \/\ Die in dieser Satzung in Bezug genommenen DIN-Normen kénnen bei der Stadt Euskirchen, Kdlner StralRe 75, 53879 é’ =
134 175 176 // X4 Euskirchen, im Fachbereich 9 - Stadtentwicklung und Bauordnung wahrend der Offnungszeiten eingesehen und auch 1y (] ) L
CI I f) 174 152 2 Uber die Beuth-Verlag GmbH, Burggrafenstral3e 6, 10787 Berlin kostenpflichtig bezogen werden. & U Friedhof
) : . Q
i . | L ¢ 5 8 T~
! \
! 9 N \/\/ .
. | I <« N < / 245 /| ol
171 Ehrenfriedhof 135 — | A\ TEXTLICHE FESTSETZUNGEN fEE
. & | Ch
276 N 0 15 30 45 60 =1 | Q <
] e M=1 :500 il
p p 71 16 A. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB) W ) (3 Friedhof
107 133 ®—¢ 69 7 © Kreis Euskirchen, Abt. Geoinformation, 2017 2
267 | O \ K in u Kartengrundlage auf ETRS 89/UTM. 1. Artder baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB) JN N/ SR\ &2
Es wird bescheinigt, dass die Darstellung mit dem amtlichen Katasternachweis Beschluss zur AUfSte"UHQ Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréger BekanntmaChung Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
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