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BEGRUNDUNG

1.0 Anlass und Ziel der Bebauungsplanung
Die Stadt Euskirchen beabsichtigt den Bereich des Kuchenheimer Bahnhofs stadtebaulich
neu zu ordnen.

Bereits vor der Rahmenplanung Kuchenheim gab es Uberlegungen zur Neuordnung und
Aufwertung des Bahnhofsareals. So wurde 2002 beantragt, die Herstellung einer Park&Ride-
Anlage (P+R-Anlage) ins GVFG-Forderprogramm aufzunehmen. Dies wurde jedoch nicht
vorgenommen.

Im Zuge der Rahmenplanung (2009 — 2012) wurde ein neues stadtebauliches Konzept ent-
wickelt, das sowohl die Neunutzung von Flachen fir eine Wohnbebauung als auch die Neu-
gestaltung des Bahnhaltepunktes mit einem Vorplatz, einer Bike+Ride (B+R)- und P+R-
Anlage sudlich der Gleise vorsah. Das Entwidmungsverfahren und der Eigentumsibertrag
einer 6.900 m2 grol3en, sudlich der Gleise gelegenen Flache von der Bahn auf die Stadt wur-
den in dem Zuge abgeschlossen. AuRerdem erfolgte der Abriss des bereits langer nicht
mehr genutzten Bahnhofsgeb&udes im Bereich des Zugangs zum Bahnsteig.

Auch im IHK Kuchenheim (2014 — 2015) ist die Umgestaltung des Kuchenheimer Bahnhofs
als wichtige MalRBnahme aufgefuihrt. Die Mal3nahme ist jedoch kein Bestandteil der Stadte-
bauférderung des Forderprogramms ,Aktive Zentren®, sondern soll Giber andere Wege entwi-
ckelt und finanziert werden (OPNV-Forderung fur die B+R und P+R-Anlage, Inverstorent-
wicklung fir die Wohnbebauung).

Durch die Neuordnung der Flache ergibt sich die Chance eine wohnbauliche Entwicklung,
eine funktionale P+R- und B+R-Anlage sowie eine angemessene Gestaltung des Bahnhofes
als Ortseingang Kuchenheims miteinander in Einklang zu bringen. Zudem kann uber die
Aufstellung eines Bebauungsplans ein nicht mehr bendétigter Teil der Friedhofserweiterungs-
flache einer Wohnnutzung zugefuhrt werden.

2.0 Rechtsgrundlagen und Planverfahren

2.1 Rechtsgrundlagen
Dem Bebauungsplan liegen folgende Rechtsvorschriften zugrunde:

— Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414), in der zum Zeitpunkt des Aufstellungsbeschlusses gliltigen Fas-
sung

— Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Ar-
tikel 2 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

— Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zu-
letzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

— Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung - BauO NRW) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256), zuletzt ge-
andert durch Gesetz vom 15. Dezember 2016 (GV. NRW. S. 1162)

2.2 Begrindung der Verfahrenswahl

Der Bebauungsplan Nr. 17 im Euskirchener Ortsteil Kuchenheim wird als Bebauungsplan der
Innenentwicklung gem. § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB aufgestellt. Hierfur sind die folgenden Be-
dingungen zu erfllen:



https://recht.nrw.de/lmi/owa/br_vbl_detail_text?anw_nr=6&vd_id=16079&vd_back=N1162&sg=0&menu=1
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1. der Bebauungsplan muss fir die Wiedernutzbarmachung von Flachen der Nachver-
dichtung oder anderen Mafnahmen der Innenentwicklung aufgestellt werden,

2. die Grof3e der zulassigen Grundflache darf 20.000 m2 nicht tberschreiten (im Einzel-
fall bis 70.000 m?2),

3. es darf keine Pflicht zur Durchfuihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach den
Gesetzen Uber die Umweltvertraglichkeitsprufung bestehen und

4. es durfen keine européischen Schutzgebiete nach der FFH — oder Vogelschutzrichtli-
nie betroffen sein.

Die GrolRe der Grundflache bzw. die versiegelte Flache liegt bei weniger als 20.000 m2, so
dass eine Vorpriufung des Einzelfalles nicht notwendig ist. Da auch die Gbrigen Bedingungen
erfullt sind, kann fur den Bebauungsplan das beschleunigte Verfahren nach 8§ 13a Abs. 2
BauGB angewendet werden. Im beschleunigten Verfahren kann von der frihzeitigen Unter-
richtung und Erorterung nach 8 3 Abs. 1 und 8§ 4 Abs. 1 BauGB abgesehen werden. Von
dieser Mdglichkeit wird im vorliegenden Planverfahren nur bezuglich der friihzeitigen Beteili-
gung der Behdrden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange Gebrauch gemacht. Die frih-
zeitige Burgerbeteiligung hat in Form einer Blrgerversammlung stattgefunden, da sich die
Neuplanung in ein Bestandsgebiet einfligt und so Anwohner direkt betroffen sind. Dariber
hinaus wird von einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und einem Umweltbericht nach
§ 2a BauGB abgesehen. Zudem ist kein Ausgleich erforderlich, da der Eingriff als im Sinne
des § 1la Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig gilt.

2.3  Ablauf des Verfahrens

Der Ausschuss fur Umwelt und Planung der Stadt Euskirchen hat in seiner Sitzung am
07.12.2016 den Aufstellungsbeschluss fur den Bebauungsplan Nr. 17, Ortsteil Kuchenheim
gem. 8 2 (1) BauGB i. V. m. § 13a BauGB gefasst.

Die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) BauGB fand in Form einer Biirgerversamm-
lung am 02.03.2017 statt.

Der Ausschuss fur Umwelt und Planung hat in seiner Sitzung am 05.10.2017 die Verwaltung
beauftragt, die Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit sowie der beriihrten Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB
i. V.m. 88 3 (2) und 4 (2) BauGB durchzufiihren.

Die offentliche Auslegung im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB i. V. m.
§ 3 (2) BauGB erfolgte in der Zeit vom 06.11.2017 bis 06.12.2017 einschlief3lich. Die Beteili-
gung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange im beschleunigten Verfahren
gem. § 13ai. V. m. 8 4 (2) BauGB erfolgte mit Schreiben vom 03.11.2017.

Am 14.12.2017 hat der Rat der Stadt Euskirchen den Bebauungsplan Nr. 17, Ortsteil Ku-
chenheim gem. § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

3.0 Rahmenbedingungen

3.1 Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich am nérdlichen Siedlungsrand Kuchenheims. Der Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans wird begrenzt von der Bahnstrecke im Norden, der Willi-Graf-
Stral3e im Osten, vom Kuchenheimer Friedhof im Stiden sowie von der Bachstrafl3e im Wes-
ten. Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von etwa 14.100 m2.
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3.2  Anpassung an die Ziele der Raumordnung/Regionalplan
Der Regionalplan, Regierungsbezirk Koln, Teilabschnitt Region Aachen, aus dem Jahre
2003, weist fur den Bereich des Bebauungsplanes Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) aus.

3.3 Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Euskirchen stellt das Plangebiet tber-
wiegend als Mischgebiet dar. Der sudostliche Teil der Flache um den Kuchenheimer Fried-
hof ist als Friedhofsflache ausgewiesen. Fur die Wohnbauentwicklung im Bereich des Fried-
hofs (Allgemeines Wohngebiet) kann der Flachennutzungsplan gem. § 13a Abs. 2 BauGB im
Wege der Berichtigung angepasst werden.

Auszug F‘Iéch‘ennutzungsplan
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3.4 Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt aul3erhalb des raumlichen Geltungsbereichs des rechtskraftigen Land-
schaftsplanes des Kreises Euskirchen (05/2007), da es als eine ,Flache nach §§ 30, 34
BauGB (Innenbereich) eingestuft wurde. Landschaftsplanerische Entwicklungsziele liegen
daher fir den Planbereich nicht vor.

35 Landschaftsbildanalyse

In der Landschaftsbildanalyse des Kreises Euskirchen aus dem Jahr 2015 ist das gesamte
Plangebiet als Siedlungsbereich dargestellt. Aufgrund der bestehenden Bebauung im Umfeld
hat das Vorhaben keine nennenswerten Auswirkungen auf das Landschaftsbild.

3.6  Verbindliche Bauleitplanung

Fur das eigentliche Bahnhofsareal gibt es keinen rechtsverbindlichen Bebauungsplan. Der
stidwestliche Teil des Plangebietes im Bereich des Friedhofs ist vom Bebauungsplan Nr. 5
aus dem Jahr 1981 uberplant. Der Bebauungsplan setzt die betroffene Flache als 6ffentliche
Grunflache mit der Zweckbestimmung Friedhof fest. Diese Festsetzung tritt bei Rechtskraft
des B-Plans Nr. 17 aul3er Kraft.

3.7 Bestehende Flachennutzung

Das Areal sudlich der Bahnstrecke dient derzeit ungeordnet als P+R-Anlage bzw. als Park-
platz und ist nicht zweckmafig befestigt (Schotter, schadhafte Asphaltschicht). In den Rand-
bereichen hat sich Sukzessionsgriin gebildet. Zudem gibt es stidwestlich an das Bahngelan-
de anschlieBend einen Teilbereich der Friedhofserweiterungsflache, die fur die Erweiterung
des Friedhofs nicht mehr benétigt und daher in die Planung miteinbezogen wird.

Momentan prasentiert sich das sidliche Bahnhofsumfeld als unattraktiver Ankunftspunkt fur
Bahnreisende sowie als wenig einladender Aufenthaltsort flr die Bewohnerinnen und Be-
wohner Kuchenheims. Es vermittelt den Eindruck einer Brachflache und ist nicht als Ortsein-
gang Kuchenheims erkennbar. Der negative Eindruck wird verstérkt durch nicht barrierefreie
Wegefiuhrungen und Oberflachen (,Trampelpfade“ und Schotterflaichen), mangelhafte Be-
leuchtung, fehlende Uberdachte Fahrradabstellmdglichkeiten und verschlieBbare Fahrradbo-
xen und fehlende Orientierungsmdglichkeiten in Richtung des historischen Ortskerns oder
des Industriemuseums.

Gleichzeitig verfligt der Standort Gber gewisse Starken, um in relativ guter Lage eine Nach-
verdichtung vorzunehmen, z. B. fur eine neue Wohnbebauung. So ist der Bahnhof Kuchen-
heim als Haltepunkt der S 23 ein wichtiger Standortfaktor flir den Ort. Die S 23 fahrt im Halb-
stundentakt Richtung Bonn bzw. Euskirchen, so dass auf der Strecke stlindlich vier Ziige
verkehren. Fur den derzeit in der Aufstellung befindlichen OPNV-Bedarfsplan fir das Land
NRW sind ein zweigleisiger Ausbau der Strecke sowie eine Elektrifizierung nordlich der vor-
handenen Gleisanlage vorgesehen, wodurch eine héhere Taktfrequenz ermdglicht wirde.
Daruiber hinaus besteht eine fulRlaufige Verbindung (ca. 650 m Entfernung) zum zentralen
Versorgungsbereich Kuchenheims, tber den die Versorgung mit den Gitern des taglichen
Bedarfs sichergestellt werden kann. Zudem gibt es im Bereich des Bahnhofsvorplatzes so-
wie entlang der siddstlichen Grenze des Plangebiets erhaltenswerte Baume, die gemaf
einer Voruntersuchung voraussichtlich erhalten werden kdnnen.

Um die P+R-Anlage neu ordnen zu kénnen, ist im Vorfeld die aktuelle Auslastung der Anlage
anhand von funf Zahlungen ermittelt worden (jeweils mittwochs um ca. 11:00 Uhr). Die Zahl
der parkenden Autos schwankte hierbei zwischen 55 und 83, die Zahl der abgestellten Fahr-
réader lag zwischen 6 und 14. Dazu wurden vor dem Friedhof 7 bis 11 parkende Pkw gez&hlt.
Die Zahl der vor dem Friedhof parkenden Autos wurde separat erfasst, da diese voraussicht-
lich nicht dem P+R-Platz zugerechnet werden kdnnen. Der Stellplatzbedarf des Friedhofs ist
in den Planungen gesondert zu bertcksichtigen.
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Im Nahverkehrsplan der Stadt Euskirchen aus dem Jahr 2015 ist fir die P+R-Anlage ein
Planungswert von 120 Stellplatzen genannt. Weiterhin ist dort ein Zielwert von 170 Stellplat-
zen aufgefiihrt, der sich jedoch an dem Bedarf der zweigleisig ausgebauten Strecke orien-
tiert, deren Realisierung nicht genau absehbar ist.

3.8 Bestehende ErschlieBungssituation

Die auRere ErschlieBung der Flache erfolgt derzeit von Osten (Willi-Graf-StraRe), Siuden
(Willi-Graf-Straf3e) und Westen (Bachstraf3e), so dass das Gelande verkehrstechnisch gut
angebunden ist. Aufgrund der vielseitigen Erschliel3ung entsteht jedoch tber das Bahnhofsa-
real fiUhrender Durchgangsverkehr, welcher in der Form nicht notwendig ist und fur die An-
wohner eine Belastung mit Larmimmissionen zur Folge hat.

Die innere Erschlie3ung lauft tber einen Teil der Willi-Graf-Stral3e und den Klusenweg, wo-
bei dieser in Ostlicher Richtung gegenwartig als Sackgasse endet und nicht bis zur Willi-Graf-
Stral3e fortgefuhrt ist.

3.9 Eigentumssituation

Das Bahnhofsgelande befindet sich Uberwiegend im Eigentum der Stadt Euskirchen. Zwei
Grundstticke konnten bislang jedoch nicht erworben werden. Hierbei handelt es sich um ein
im Zentrum der Flache liegendes Flurstiick (Gem. Kuchenheim, Flur 5, Flurstiick 209; vgl.
Ubersicht), dessen Eigentiimer moglichst eine eigene Entwicklung vornehmen mochte, und
einen weiteren Teil der Bahnflache zwischen dem Klusenweg und der Bachstra3e (Gem.
Kuchenheim, Flur 5, Flurstick 279). Das Bahngrundstiuck wird fir die Bauarbeiten zum
zweigleisigen Ausbau der Strecke bendtigt, kann aber perspektivisch von der Stadt erworben
werden.

4.0 Stadtebauliche Planung

4.1 Bebauungskonzept

Durch die Umstrukturierung des ruhenden Verkehrs ergeben sich fir das Kuchenheimer
Bahnhofsareal neue Entwicklungsméglichkeiten, die sich in drei wesentlichen stadtebauli-
chen Veréanderungen niederschlagen:

1. die Errichtung einer funktionalen P+R- und B+R-Anlage,
2. die Umgestaltung des Bahnhofsvorplatzes als reprasentativer Eingang Kuchenheims und
3. die Realisierung einer neuen wohnbaulichen Entwicklung.

Zudem soll im Zuge dieser Planungen auch ein nicht mehr bendétigter Teil der Friedhofser-
weiterungsflache zu Wohnzwecken umgenutzt werden.

Die P+R-Anlage soll kiinftig, wie in der Rahmenplanung vorgesehen, in der dstlichen Halfte
des Bahnhofsareals angesiedelt werden und bietet dort entsprechend der aktuellen Planung
Platz fir ca. 95 Pkw. Somit kann die ermittelte maximale Auslastung (83 Pkw) erreicht und
mit 10 bzw. 15 zusatzlichen Stellplatzen erweitert werden. Gleichzeitig liegt der Wert aber
unter dem im Nahverkehrsplan genannten Planungswert von 120 Stellplatzen. Die spatere
Auslastung der P+R-Anlage unterliegt jedoch zahlreichen Unwagbarkeiten, nicht zuletzt im
Hinblick auf die Frage der Bewirtschaftung, welche tblicherweise einen erheblichen Einfluss
auf die Auslastung hat. Die in der Planung ermdglichte Stellplatzzahl wird daher als ausrei-
chend eingeschatzt. Falls sich der Bedarf in Zukunft deutlich vergrof3ern sollte, kénnte die
P+R-Anlage ggf. Gber eine dstlich der Willi-Graf-StralRe liegende Flache erweitert werden,
die derzeit als Kleingartenanlage genutzt wird.
Die ful3laufige Anbindung der P+R-Anlage an den Bahnsteig erfolgt weiterhin Gber den be-
reits vorhandenen barrierefreien Zugang in Verlangerung der Willi-Graf-Stral3e. Zuséatzlich
sind zwischen den Stellplatzen im Bereich der Baumscheiben insgesamt drei Durchwege
vorgesehen, um an den Stellen, an denen aktuell ,Trampelpfade® bestehen, geordnete Zu-
6
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gange zum Bahngleis zu schaffen. Ohne diese Durchwege wirden sich die Nutzer der P+R-
Anlage voraussichtlich weiterhin einen Weg zwischen den parkenden Pkw hindurch suchen.

In der Mitte des Areals soll mit dem Bahnhofsvorplatz ein freundlicher und gepflegter An-
kunftspunkt fiir Besucher sowie fir Bewohner entstehen, vor allem tber eine neue Oberfla-
chengestaltung, Baumpflanzungen, eine bessere Beleuchtung sowie eine neue und zweck-
mafige Beschilderung. Zudem kann der Bahnhofsvorplatz auch im Hinblick auf seine Funk-
tionalitat verbessert werden. Hierzu soll eine B+R-Anlage mit etwa 10 Fahrradboxen und
ca. 20 weiteren Uberdachten Fahrradstellplatzen realisiert werden, um die Verknupfung mit
dem OPNV (Bahn- und Bushaltepunkt) weiterhin zu gewéhrleisten und zu verbessern.

Zur besseren Anbindung des Bahnhofs an das bestehende OPNV-Netz besteht perspekti-
visch die Moglichkeit, einen Bushaltepunkt im unmittelbaren Bereich des Bahnhofsvorplatzes
zu errichten. Auf diese Weise kann ggf. ein Umstieg vom Pkw auf den Bus erreicht und der
P+R-Platz entlastet werden.

Auf der Grundlage der beiden voranstehend genannten Maflinahmen ergibt sich fir die frei
werdende westliche Halfte des Bahnhofsareals die Méglichkeit, eine wohnbauliche Entwick-
lung entstehen zu lassen. Dabei bietet der Standort mit seiner Lage passende Vorausset-
zungen zur Deckung des vorhandenen Bedarfs im frei finanzierten oder offentlich geférder-
ten Geschosswohnungsbau. Zum einen besteht eine gute OPNV-Anbindung, zugleich ist die
Versorgung mit Gutern des taglichen Bedarfs ful3laufig maglich.

Die Zugstrecke stellt fir die geplante Wohnnutzung eine Stdrung dar. Aktuell verkehren auf
dem Streckenabschnitt vier Zige pro Stunde; ab 2025 kénnten vier Glterziige pro Tag hin-
zukommen. Mit der Ausrichtung der Gebaude, einer angepassten Grundrissgestaltung und
passiven SchallschutzmaRnahmen kann auf die genannten Immissionen angemessen rea-
giert werden.

Zusétzlich kann auf der nicht mehr in vollem bendétigten Friedhofserweiterungsflache im Be-
reich des Klusenweges eine geringfligige wohlbauliche Erweiterung in Form von sidorien-
tierten Einfamilienhadusern oder Doppelhausern vollzogen werden. Im Ubergangsbereich zur
Friedhofskapelle entsteht ein neuer 6ffentlicher Parkplatz mit ca. 20 Stellplatzen fir den
Friedhof, der tber einen Durchweg direkt an den Friedhof angebunden wird. Die vergré3erte
Anzahl der Stellplatze kann helfen, den Parkplatzbedarf im Zuge von Bestattungen etwas
abzumildern.

4.2 ErschlieBungskonzept

Die ErschlieBung des Areals wird durch den Bebauungsplan grundlegend verandert. Eine
Durchfahrung des Gelandes in Ost-West-Richtung ist kiinftig nicht mehr mdoglich. Zudem
kann der P+R-Platz nach der geplanten Neuordnung nur noch tber die Willi-Graf-Straf3e
erreicht werden, die am neuen Bahnhofsplatz kiinftig als Stichstral3e enden wird. Der Klus-
enweg bleibt als Stichweg erhalten, wird aber Uber einen Ful3- und Radweg an die Willi-Graf-
Stral3e angebunden. Durch diese MalRnahmen wird der Verkehr gebiindelt und die beste-
hende ebenso wie die geplante Wohnbebauung entlastet. Die FuRBwegeverbindungen sollen
jedoch in allen Richtungen erhalten bleiben.

Das beschriebene ErschlieBungskonzept enthéalt zwei Ausnahmen. So ist die FuBwegever-
bindung zwischen Klusenweg und Willi-Graf-Stral3e tUber absenkbare Poller fur Muall- und
Rettungsfahrzeuge befahrbar. Zur besseren Anbindung des Kuchenheimer Bahnhofs an das
OPNV-Netz besteht dariiber hinaus perspektivisch die Moglichkeit, die Willi-Graf-Strale tiber
den Bahnhofsvorplatz mit der P+R-Anlage zu verbinden und so fur Busse befahrbar zu ma-
chen. Auch hier kénnen absenkbare Poller genutzt werden.

4.3 Grinstruktur

Entlang des FuRweges im westlichen Teil des Plangebietes soll eine Grinflache entwickelt

und gestaltet werden, die gleichzeitig als optische Barriere zu den Gewerbehallen des ge-
.
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genlber gelegenen Gewerbegebietes Lisztstral3e dient. Die bestehende Baumgliederung der
Willi-Graf-StraRe bleibt erhalten und kann bis zum Bahnhofsplatz verlangert werden. Die
neuen Park-Platze, insbesondere die P+R-Anlage, sollen durch anzupflanzende Baume
strukturiert und gestaltet werden.

Die bestehenden Baume sidwestlich des neuen Bahnhofsvorplatzes und entlang der sudli-
chen Grenze der P+R-Anlage kénnen auf Grundlage der bestehenden Entwurfsplanung er-
halten werden.

4.4  Ver-und Entsorgung

Trinkwasser
Die Trinkwasserversorgung erfolgt iber den Anschluss an das bestehende Versorgungsnetz.

Abwasser

Zur Aufnahme des im Plangebiet anfallenden Abwassers kann der bestehende Mischwas-
serkanal im Bereich Willi-Graf-StrafRe/Klusenweg genutzt werden. Fir die Wohnbauflachen
ist im Verfahren ein Versickerungsgutachten erstellt worden, nachdem eine Versickerung
des Niederschlagswassers an den jeweiligen Standorten nicht moglich ist. AuRBerdem kann
der in unmittelbarer Néahe zum Plangebiet befindliche Erftmihlenbach aufgrund der Hoch-
wassergefahrdungssituation nicht zur Einleitung genutzt werden. Das auf den neuen Wohn-
bauflachen anfallende Niederschlagswasser wird daher Uber das bestehende Kanalsystem
abgeleitet, das die hinzukommenden Abwasser laut GEP aufnehmen kann. Das Nieder-
schlagswasser der PR-Anlage, des Bahnhofsplatzes und des Stellplatzes fir den Friedhof
soll tber die anzulegenden Baumscheiben versickert werden.

Elektrizitat/Gas
Die Versorgung mit Elektrizitat/Gas erfolgt Gber den Anschluss an das bestehende Versor-
gungsnetz.

Léschwasserversorgung

Unter Zugrundelegung der Technischen Regeln des DVGW-Arbeitsblattes W 405 muss flr
das Plangebiet eine Loéschwassermenge von 96 m3/h fur 2 Stunden zur Verfigung gestellt
werden.

5.0 Festsetzungen des Bebauungsplanes

Im Zuge der Bebauungsplanaufstellung soll im westlichen Teil des Plangebietes eine Wohn-
bauflachen-Ausweisung die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiur die Umsetzung der
stadtebaulichen Zielvorstellungen schaffen (WA 1 und WA 2). Der westliche Teil wird als
offentliche Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung P+R-Anlage festgesetzt.

5.1  Artder baulichen Nutzung (89 (1) Nr. 1 BauGB)

Die ndhere Umgebung des Plangebietes ist durch verschiedene Nutzungen gepragt. Nord-
lich des Bahnhofsareals liegt ein Gewerbegebiet (Gewerbegebiet LisztstralRe), dessen Aus-
dehnung jedoch an der Bahnstrecke endet und nicht dartiber hinaus fortgefuihrt werden soll.
Sudostlich des Plangebietes, im Bereich der P+R-Anlage finden sich Mischnutzungen und
sudwestlich, im Bereich der geplanten Wohnbauflachen, liegen weitere Wohnnutzungen.
Daher werden die fir eine Bebauung vorgesehenen Flachen im Bebauungsplan nach der
allgemeinen Art ihrer baulichen Nutzung als Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO
festgesetzt. Die neue Wohnbebauung im Bereich des Friedhofs wird hierbei als WA 1 und
die Entwicklung der Mehrfamilienhausbebauung am Bahnhofsplatz als WA 2 bezeichnet.

Allgemein zuléssige Nutzungen nach 8 4 Abs. 2 BauNVO

In beiden Allgemeinen Wohngebieten (WA 1 und WA 2) werden die allgemein zuldssigen

Nutzungen nicht eingeschrankt, da sie zur stadtebaulichen Vielfalt des Gebietes beitragen
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sollen, ohne dabei die Wohnruhe zu beeintrachtigen. Gleichzeitig ist die aktuelle bzw. die
geplante ErschlieBung hierfur als ausreichend einzuschatzen.

Ausnahmsweise zuldssige Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO

In WA 1 werden die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht Bestandteil des Bebau-
ungsplans. Der Ausschluss erfolgt aufgrund des regelmaRig verursachten erhéhten Ver-
kehrsaufkommens und der damit verbundenen Immissionsbelastungen fur die Wohnbwe-
bauung sowie den Kuchenheimer Friedhof.

In WA 2 werden hinsichtlich der ausnahmsweise zulassigen Nutzungen lediglich Gartenbau-
betreibe und Tankstellen ausgeschlossen. Ebenso wie in WA 1 wirden sie auch hier auf-
grund ihres Flachenbedarfs dem zukiinftig gewtinschten Gebietscharakter mit einer kompak-
ten Wohnbebauung zuwiderlaufen.

5.2  Mal der baulichen Nutzung (89 (1) Nr. 1 BauGB)

Grundflachenzahl

Aufgrund der baulichen Pragung des Plangebietes durch die Umgebung sind im Sinne einer
stadtebaulich gewilnschten Innenentwicklung kompakte Baustrukturen anzustreben. Fir bei-
de Allgemeinen Wohngebiete im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird daher eine
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 festgesetzt. Dieser Wert entspricht der Obergrenze fir die
Bestimmung des Maf3es der baulichen Nutzung nach § 17 Absatz 1 BauNVO fir Allgemeine
Wohngebiete.

Geschossigkeit

In beiden Baugebieten (WA 1 und WA 2) wird eine zweigeschossige Bauweise festgesetzt.
Damit wird die Geschossigkeit der Umgebungsbebauung berticksichtigt, die vorwiegend aus
zweigeschossigen Gebauden besteht.

5.3 Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen

Bauweise

Fur das Baugebiet WA 1 ist eine offene Bauweise mit Einzelhdusern und Doppelh&usern
festgesetzt. Damit flgt sich die Bauweise in die ortliche Situation der ndheren Umgebung
ein. Fur WA 2 erfolgt keine Festlegung der Bauweise, um fur die beabsichtigte Entwicklung
einer Mehrfamilienhausbebauung gentigend Spielraum zu lassen.

Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubaren Grundstticksflachen sind durch Baugrenzen nach § 23 Absatz 1 BauNVO
festgesetzt. lhre Tiefe betragt im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 14 Meter. Die festgesetzte
Bautiefe ermdglicht einen ausreichenden Spielraum bei der Gestaltung der Gebaude fiir den
spateren Bauherrn.

Der fur eine Mehrfamilienhausbebauung vorgesehene Bereich westlich des neuen Bahn-
hofsplatzes hingegen, wird beinahe vollstandig mit einer Gberbaubaren Flache Uberplant. Auf
diese Weise ist die Realisierung verschiedener Bauformen moglich. Aul3erdem erhalt der
Eigentimer des am westlichen Rand dieser Flache gelegenen Privatgrundsticks so die
Maoglichkeit, eine eigene bauliche Entwicklung vorzunehmen.

54 Stellplatze, Garagen, Carports sowie Nebenanlagen
Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind im festgesetzten Allgemeinen Wohnge-
biet WA 1 nur innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen sowie im seitlichen Bauwich
als zuléssig festgesetzt. Garagen stellen einen geschlossenen Kubus dar und sind aus
Grunden des Stral3enbildes nicht vor der stra3enseitigen Baugrenze zuléssig. Im Bereich der
Garagenzufahrt muss der Abstand zwischen der Garage und der Stralenbegrenzungslinie
mindestens funf Meter betragen, um dort eine entsprechende Pkw-Aufstellflache zu erhalten.
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Nebenanlagen gem. 8§ 14 (1) BauNVO sind in den nicht Giberbaubaren Grundstticksflachen
(WA 1 und WA 2) nur bis zu einer Groéf3e von maximal 30 cbm umbauter Raum zulassig.
Durch diese Begrenzung soll ein weitgehender Erhalt des nicht Gberbauten Freiraumes er-
reicht werden.

5.5 Beschrankung der Wohnungen je Wohngebaude

Um sicherzustellen, dass die geplante wohnbauliche Erganzung im Bereich des Friedhofs
der festgesetzten Bauweise (Einfamilienhduser und Doppelh&user) entspricht, ist in WA 1 die
maximal zulassige Anzahl der Wohnungen auf zwei Wohnungen je Wohngebdude be-
schrénkt.

5.6  Offentliche Griinflachen

Der Bereich entlang des westlichen FuBweges bzw. des Klusenweges ist als oOffentliche
Grunflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage festgesetzt. Auf diese Weise wird das
Plangebiet gestalterisch aufgewertet und es entsteht eine attraktive FuRwegeverbindung.
Aufgrund des erst perspektivisch mdglichen Erwerbs der Bahnflache durch die Stadt Euskir-
chen, ist die Flache mit einer bedingten Festsetzung Uberplant (vgl. Kapitel 5.9).

5.7 Immissionsschutz

Die Gerauschsituation im Bereich des Bebauungsplanes wurde anhand eines Immissions-
schutzgutachtens untersucht. Die Ergebnisse zeigen, dass die Gerauschsituation maf3geb-
lich durch den Schienenverkehr der Bahnstrecke Bonn - Euskirchen bestimmt wird. Beim
Vergleich der Berechnungsergebnisse in den Larmkarten mit den Orientierungswerten fir
WA-Gebiete wird ersichtlich, dass die Grenzwerte sowohl tagstber als auch nachts tber-
schritten werden. Aktive Schallschutzmaflinahmen mit dem Ziel, die Schienenverkehrsgerau-
sche wirkungsvoll abzuschirmen, sind kaum realisierbar bzw. nicht verhaltnismafRig. Deshalb
wurden fir das Bebauungsplangebiet Larmpegelbereiche und passive Schallschutzmaf3-
nahmen in Form von Mindestanforderungen an die Luftschallddmmung von Aul3enbauteilen
festgesetzt. Ergdnzend wurde in den textlichen Festsetzungen festgelegt, dass im Bauge-
nehmigungsverfahren bei dem Nachweis einer tatsachlich geringeren Gerduschbelastung
einer Gebaudeseite vom festgelegten Schallddmmmall abgewichen werden kann. Bei-
spielsweise wird an einer gerauschquellenabgewandten Geb&audeseite durch die Eigenab-
schirmung des Gebaudes selbst oder die Abschirmung anderer Bauten ein niedrigerer
Larmpegelbereich erreicht. Fir das Plangebiet ist zudem der Einbau entsprechend ausge-
legter fensterunabhangiger Luftungsanlagen fur Aufenthaltsrdume festgesetzt, sofern nicht
ein Einzelnachweis mit einer Einhaltung der Orientierungswerte fir jedes Fenster geflihrt
wird.

Beziglich der Betriebsgerauschsituation, des Neubaus der P+R-Anlage oder der verander-
ten verkehrlichen ErschlieRung liegen keine Larmkonflikte vor, so dass sich hieraus keine
Einschrankungen fir die Planungen ergeben.

5.8  Verkehrsflachen
Die gesamten Verkehrsflachen im Plangebiet werden als 6ffentliche Verkehrsflachen festge-
setzt. Die Willi-Graf-Strafl3e und der Klusenweg als Stral3enverkehrsflache, die lGbrigen Be-
reiche (Parkplatz, P+R-Anlage, Bahnhofsplatz sowie Ful3- und Radwege) als Verkehrsfla-
chen besonderer Zweckbestimmung.
Zentraler Bestandteil der Verkehrsflachen ist die Festsetzung der Verbindung zwischen
Klusenweg und Willi-Graf-Strafle als Ful3- und Radweg. Auf diese Weise wird unnétiger
Durchgangsverkehr vermieden. Uber absenkbare Poller kann der Ful3- und Radweg von
Mull- und Rettungsfahrzeugen genutzt werden. Als Wendemdglichkeit fir Pkw sind an den
Endpunkten der beiden StraRen entsprechend dimensionierte Flachen vorgesehen.
Die P+R-Anlage ist Uber das gesamte zur Verfigung stehende stadtische Grundstiick als
Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung ,Park & Ride-Anlage“ festgesetzt. Laut
stadtebaulicher Entwurfsplanung verbleibt entlang der sidlichen Grenze eine zur Wohnbe-
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bauung gelegene Grinflache, doch kann Uber die vollstandige Festsetzung als P+R-Anlage
eine groRere Flexibilitdt beim spateren Bau der Anlage gewahrleistet werden. Ebenso verhalt
es sich bei der Errichtung des FulRweges zwischen Klusenweg und Will-Graf-StraRe. Die
getroffene Festsetzung ermdglicht auch die perspektivische Errichtung eines Bushaltepunk-
tes im unmittelbaren Bereich des Bahnhofsvorplatzes.

Der Bahnnhosfvorplatz ist entsprechend seiner kunftigen Nutzung ebenfalls als Verkehrsfla-
che besonderer Zweckbestimmung festgesetzt und kann lber diese Festzeung flexibel aus-
gestaltet werden. Durch die Verlangerung der Willi-Graf-Straf3e bis in den Bereich von WA 2
kann eine Uberfahrung des Bahnhofsvorplaztes durch private Pkw ausgeschlossen werden.

5.9 Bedingte Festsetzung

Das Grundsttick im westlichen Teil des Plangebietes zum Bau eines Fuliweges und einer
begleitenden Parkanlage konnte im Zuge der Planaufstellung nicht von der Bahn erworben
werden. Da ein Erwerb der Flache aber perspektivisch mdglich ist, wird das planerische Ziel
an der Stelle Uber eine bedingte Festsetzung aufrechterhalten. Bis zur Errichtung des Ful3-
weges ist die fuRlaufige Durchquerung der Gesamtflache tiber den Klusenweg mdaglich.

Der Eintritt der Rechtskraft der zeichnerischen Festsetzungen ist an die drei folgenden Be-
dingungen gekniipft, die kumulativ erfillt sein missen:

o Bestétigung der DB AG, dass die Flache nicht mehr fir den Bahnbetrieb oder den
Ausbau der Strecke ben6étigt wird

o Freistellung von Bahnbetriebszwecken nach § 23 AEG

o Eigentumsiubergang der Flache auf die Stadt Euskirchen

5.10 Kennzeichnungen

Das Plangebiet befindet sich gemaf der Karte der Erdbebenzonen und geologischen Unter-
grundklassen der Bundesrepublik Deutschland, Bundesland Nordrhein-Westfalen, Karte zu
DIN 4149 Juni 2006, in der Erdbebenzone 2 in der Untergrundklasse ,T“ (Ubergang zwi-
schen Gebieten der Untergrundklassen R und S sowie Gebiete mit relativ flachgriindiger
Sedimentfiillung). Die in der DIN 4149 genannten bautechnischen MaRhahmen sind zu be-
rticksichtigen.

Daruiber hinaus liegt das Plangebiet in einem Auegebiet. Wegen der Bodenverhéltnisse sind
bei der Bauwerksgriindung ggf. besondere bauliche MalRnahmen, insbesondere im Griin-
dungsbereich, erforderlich. Hier sind die Bauvorschriften des Eurocode 7 ,Geotechnik® DIN
EN 1997-1 mit nationalem Anhang, die Normblatter der DIN 1054 ,Baugrund — Sicherheits-
nachweise im Erd- und Grundbau — Erganzende Regelungen®, und der DIN 19 196 ,Erd- und
Grundbau; Bodenklassifikation fur bautechnische Zwecke“ mit der Tabelle 4, die organische
und organogene Boden als Baugrund ungeeignet einstuft, sowie die Bestimmungen des
Landes Nordrhein-Westfalen zu beachten.

Im Plangebiet kann es aufgrund von Simpfungsmafnahmen des Braunkohlebergbaus kiinf-
tig zu Grundwasserabsenkungen bzw. zu Grundwasseranstiegen kommen. Die Anderungen
der Grundwasserflugstdnde sowie die Mdglichkeit von Bodenbewegungen sollten bei Pla-
nungen und Vorhaben Bertcksichtigung finden.

Auf der als P+R-Anlage festgesetzten Flache ist nach dem erfolgten Rickbau der RWZ-
Betriebsgeb&dude auf der Grundlage einer wasserrechtlichen Erlaubnis vom 10.02.2006 in
den Kellerbereichen Recyclingmaterial zur Gelandeangleichung verfillt worden. Im gemanR §
8 Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) zu fiihrenden Kataster Uber altlastverdachtige Fla-
chen und Altlasten sowie schadliche Bodenveranderungen bzw. entsprechende Verdachts-
flachen liegt fur den Bereich daher eine nachrichtliche Eintragung des Altstandortes ,RWZ-
Kuchenheim® vor (Kataster-Nr. 5307/122). Die Untere Bodenschutzbehdrde ist bei der kon-
kreten Umsetzung baulicher Mal3nahme zu beteiligen.
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5.11 Hinweise

Die im Bebauungsplan aufgefihrten Hinweise zu Bodendenkmalpflege, Kampfmittelrau-
mung, Artenschutz, Niederschlagswasser und Grundwasserstanden dienen der Information
von Bauherren und der Baugenehmigungsbehdrde.

6.0 Auswirkungen der Planung
Nachfolgend werden die wesentlichen Auswirkungen der vorliegenden Planung und deren
Abwégung erlautert.

6.1 Stadtebauliche Auswirkungen

Auf Grundlage der stadtebaulichen Planung zur Neuordnung wird das Kuchenheimer Bahn-
hofsumfeld deutlich aufgewertet. Dies betrifft nicht allein eine gestalterische Aufwertung der
gegenwartig als unattraktive Brachflache erscheinenden Flache, sondern auch funktionale
Verbesserungen. So kommt es durch die verkehrlichen Veranderungen kinftig zu einer
Vermeidung unnétiger Durchgangsverkehre und zu einer sicheren neuen Anbindung der
P+R-Anlage. Gleichzeitig ist das Areal flr Ful3ganger weiterhin in alle Richtungen begehbar.
Der Umbau des Bahnhofsgelandes, insbesondere die Umstrukturierung der P+R-Anlage in
Verbindung mit der Ergdnzung durch eine B+R-Einrichtung fihrt zudem zu einer Starkung
des Umweltverbundes.

6.2 Umweltauswirkungen

Aufgrund der Durchfiihrung des Planverfahrens als Bebauungsplan der Innenentwicklung
gemal § 13 a BauGB ist eine formale Umweltprifung mit der Erstellung eines Umweltberich-
tes gemal 8 2 a BauGB nicht erforderlich. Gleichwohl sind die Auswirkungen des Vorhabens
auf die Umweltbelange zu beriicksichtigen und innerhalb der Begriindung zu bewerten.
Grundsatzlich ist davon auszugehen, dass keine unverhéaltnismaiigen Umweltauswirkungen
eintreten. Mit dem Bebauungsplan Nr. 17 for den Euskirchener Ortsteil Kuchenheim wird
eine als Parkplatz dienende und beinahe vollstandig versiegelte Flache im ndrdlichen Sied-
lungsbereich Kuchenheims kinftig zusatzlich als Wohngebiet genutzt. Angesichts der vor-
handenen Nachfrage nach weiterem Wohnraum, insbesondere nach Wohnraum im Bereich
der sozialen Wohnraumforderung, kann auf diese Weise eine weitere Ausdehnung des Orts-
teils in baulich noch nicht gepragte und 6kologisch deutlich wertvollere AuRenbereiche ver-
mieden werden.

6.2.1 Artenschutzrechtliche Belange

Im Rahmen einer Artenschutzpriifung (ASP) ist durch einen Gutachterbiiro ermittelt worden,
ob artenschutzrechtliche Konflikte im Zusammenhang mit der geplanten Bebauung des
Plangebietes eintreten konnen. Entsprechend den gesetzlichen Vorgaben (BNatSchG) sind
die européaischen Vogelarten und Anhang IV — Arten der Flora-Fauna-Habitat Richtlinie(FFH-
Richtlinie) berlicksichtigt worden. In der Vorprifung des Artenschutzgutachtens konnte durch
eine Uberschlagige Prognose geklart werden, dass bei Umsetzung des Plans bzw. Realisie-
rung des Vorhabens weder fir FFH-Anhang IV-Arten noch fur europdaische Vogelarten die
Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG ausgel6st werden.

Bei Kartierungen wurden 2013 ca. 200-300 Meter westlich und 6stlich des Bahnhofes Zau-
neidechsen entlang der Bahnlinie nachgewiesen. Das Vorkommen der Art im Plangebiet
wurde in der Artenschutzprifung daher ndher untersucht
Zum Nachweis von Zauneidechsen, vor allem in dem westlich gelegenen ruderalen Gras-
streifen, wurden die potenziellen Habitate an 5 Terminen begangen und auf das Vorkommen
von Tieren untersucht. Zusatzlich wurden am ersten Begehungstermin 6 kiinstliche Verste-
cke in relevanten Bereichen ausgelegt und wahrend der weiteren Kartierungen untersucht.
Gleichzeitig ist das Vorkommen planungsrelevanter Brutvogelarten erfasst worden. Trotz
augenscheinlich geeigneter Habitate zumindest im Westen des Eingriffsgebietes konnten an
den 5 Terminen keine Zauneidechsen nachgewiesen werden. Weitere planungsrelevante
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Arten wurden nicht festgestellt und sind aufgrund der Kartierungen sowie fehlender Habi-
tatstrukturen auszuschliel3en. Da sich in den wenigen zu fallenden, jungen Gehélzen keine
adaguaten Baumhohlen befinden, ist eine Beeintrachtigung von Flederméausen nicht gege-
ben.

Als planungsrelevante Arten konnten im direkten Eingriffsgebiet sog. ,,Allerweltsvogelarten®
festgestellt werden. Die geschitzten Lebensstatten befinden sich in den Gehélzen sidlich
der Parkplatze. Um eine T6tung oder Verletzung von Tieren zu verhindern, sind alle Gehdlze
aul3erhalb der Brutzeiten zwischen Oktober und Februar zu beseitigen.

Wenige Meter nordlich des Plangebietes befindet sich in einem Geblisch die Lebensstatte
einer Klappergrasmiicke (Rote Liste Niederrheinische Bucht 3). Da das Gehélz nicht tangiert
wird, sind direkte Wirkpfade auszuschliel3en. Somit kann es lediglich wahrend der Bauzeiten
zu Storwirkungen durch insb. Maschinen, Larm, Staub und Bauarbeiter kommen. Aufgrund
der enorm hohen Vorbelastungen insb. durch den Bahn- und Publikumsverkehr, sind zusatz-
liche Beeintrachtigungen nicht zu erwarten. Die Art ist relativ stérungstolerant und kommt
haufig in Ortschaften vor. Nach Abschluss der Arbeiten ist die dkologische Funktion der Le-
bensstatte vollumfanglich wiederhergestellt. Vermeidungs- und Minderungsmalnahmen sind
fur die Klappergrasmiicke nicht notwendig.

6.2.2 Schutzgut Kultur- und menschliche Gesundheit/Immissionsschutz

Hinsichtlich des Schutzgutes Mensch bzw. der menschlichen Gesundheit ist hinsichtlich der
stadtebaulichen Planung vor allem das Thema des Larmimmissionsschutzes von Bedeutung.
Fur die bestehende Wohnbebauung ergeben sich durch die Neustrukturierung des Gelandes
in dieser Hinsicht Verbesserungen, da das Gelande kiinftig keine Durchgangsverkehre mehr
hat. Fir die neue Bebauung kann es aufgrund der Nahe zur Bahnstrecke zu einer Belastung
durch Larmimmissionen kommen. Aus diesem Grund sind im B-Plan passive Schallschutz-
maflnahmen aufgenommen worden, wodurch unverhaltnisméRige Belastungen durch L&rm-
immissionen vermieden werden kénnen.

6.2.3 Sonstige Schutzguter

Fur die weiteren Schutzguter Pflanzen, Boden, Wasser, Luft und Klima, Landschaft sind kei-
ne unverhaltnisméaRigen Konflikte erkennbar. Auch liegen keine Anzeichen fiir negative
Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgttern vor.

6.3  Abwagung der Auswirkungen

Eine Auseinandersetzung mit den verschiedenen Auswirkungen der Planung lassen insge-
samt keine unverhaltnismaligen Konflikte der vorgesehenen stadtebaulichen Entwicklung
mit den unterschiedlichen zu bertcksichtigenden Belangen erkennen. Vielmehr handelt es
sich bei der MaRBnahme um eine winschenswerte MalBhahme der Innenentwicklung,
wodurch ein weiterer Flachenverbrauch an 6kologisch deutlich hdéher zu bewertenden
Standorten vermieden wird.

7.0 Bodenordnung

Die fur die geplante Entwicklung des Gebietes notwendigen Flachen befinden sich Uberwie-
gend im Eigentum der Stadt. Eine weitere Bahnflache kann voraussichtlich im weiteren Ver-
lauf der Entwicklung der Flache erworben werden. Ein zentral gelegenes Privatgrundstiick
kann Uber die Festsetzungen des B-Plan entweder vom Eigentiimer selbst oder tber die
Einbeziehung in die neue Bebauung am Bahnhofsplatz entwickelt werden.
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8.0  Flachenbilanz
Geltungsbereich BP 17 14.101 m? 100 %
Wohnbauflachen 4.604 m2 32,65 %
WA1 1.235 m? 26,83 %
WA 2 3.369 m? 73,17 %
Verkehrsflachen 8.354 m? 59,25 %
StralBenverkehrsflachen 3.309 m2 39,61 %
Willi-Graf-Schule 1.306 m2 39,47 %
Klusenweg 2.003 m2 60,53 %
Verkehrsflachen bes. Zweckbestimmung 5.045 m? 60,39 %
Park und Ride 3.460 m? 68,58 %
Fuf3- und Radweg Nord 517 m2 10,25 %
FuR3- und FuRweg Sud 206 m? 4,08 %
Bahnhofsplatz 297 m2 5,88 %
Parkplatz Friedhof 566 m? 11,21 %
Grunflachen 1.143 8,10 %
Offentliche Grinflache 1.143 100,00 %

9.0 Kosten

Der Stadt Euskirchen entstehen Kosten fir die notwendigen Gutachten (Artenschutzgutach-
ten, Immissionsschutzgutachten und Bodengutachten). Hinzu kommen die Kosten fir den
perspektivischen Grunderwerb der Bahnflache im Bereich des Klusenweges.

Ob die Durchfihrung der ErschlieBungsmalnahmen seitens der Stadt erfolgt, ist abhangig
von der anschlieRenden Entwicklung der Flache. Sollte dies nicht der Fall sein, so wird dies

mit dem ErschlieBungstrager in einem ErschlielBungsvertrag geregelt.

Euskirchen, den 24.01.2018
Der Birgermeister
In Vertretung

Johannes Winckler
Erster Beigeordneter
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