Gestaltungssatzung
der Stadt Euskirchen vom 21.5.2015
fur den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 5, Ortsteil Billig

Auf Grund folgender gesetzlicher Vorschriften in der jeweils bei Erlass der Sat-
zung geltenden Fassung:
§ 7 der Gemeindeordnung (GO) fur das Land Nordrhein-Westfalen in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NW. S. 666) zu-
letzt ge&ndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 19. Dezember 2013 (GV.
NRW. S. 878).
§ 86 Abs. 1 der Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (BauO
NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 1. Méarz 2000 (GV. NW.
S. 256), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21. Marz 2013 (GV. NRW. S.
142)

hat der Rat der Stadt Euskirchen in seiner Sitzung am 5.3.2015 diese Gestal-
tungssatzung fur den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 5, Ortsteil Billig erlassen.

§1
Geltungsbereich
Die Gilltigkeit dieser Satzung erstreckt sich auf den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 5, Ortsteil Billig.

§2
Anwendung
Die Satzung ist, soweit gemaf § 86 Abs. 1 BauONRW zulassig, anzuwenden bei
allen Veranderungen, Umbauten und Erweiterungen bestehender baulicher An-
lagen und bei baulichen Neuanlagen.

§3
Dachformen
Im gesamten Plangebiet sind fiir die Hauptgebdude als Dachform Satteldacher
mit einer Dachneigung 30 — 45° und Pultdacher mit einer Dachneigung bis zu 20°
zulassig.
Zelt- und Krippelwalmdéacher sind ausgeschlossen.

Anbauten, Nebengebaude und Garagen dirfen auch abweichende Dachformen
mit einer Dachneigung von bis zu 30° erhalten.

§4
Material und Farbe der Dacheindeckungen
Als Dacheindeckung sind zuléssig:
Tondachziegel oder Betondachsteine in den einfarbigen RAL-Farbtonen:
e RAL 7009-7022, 7024, 7036, 7043 (Grauttne)
e RAL 8002-8022, 8024-8028 (Braunttne)
e RAL 9004, 9005, 9011, 9017 (Schwarztdne)

Glanzende Oberflachen sind unzulassig.
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AuRerdem sind bei Dachneigungen unter 20° Dacheindeckungen aus Zinkblech
sowie begrunte Dacher zulassig.

8§85

Dachaufbauten und Dacheinschnitte
Die Gliederung der Dachflache durch Dachaufbauten ist nur bei einer einge-
schossigen Bauweise und bei Dachern mit mindestens 35 Grad Dachneigung
zulassig.
Dachaufbauten sind nur in der ersten Dachgeschossebene zulassig.
Die Gesamtbreite der Dachaufbauten und Dacheinschnitte ist in ihrer Summe bis
zu 50% der Lange der traufseitigen Aul3enwand zulassig.

Der horizontale Abstand einzelner Dachaufbauten untereinander muss mind. 1,0
m betragen. Von den &auleren Gebaudeabschlusswanden (Giebel) ist ein Ab-
stand von mind. 1,50 m einzuhalten.

Der obere Schnittpunkt der Dachgaube muss mind. 0,80 m unterhalb des Dach-
firstes liegen.

Zwerchgiebel (Dachaufbauten in Verlangerung des aufgehenden Aul3enmauer-
werks mit Unterbrechung der Trauflinie) sind mit einer Mindestbreite von 2,00 m
und max. ein Drittel der Lange der traufseitigen Aul3enwand zul&ssig.

§6
Giebelbreiten der Hauptgebaude
Im gesamten Plangebiet sind fur die Hauptgebaude Giebelbreiten von bis zu
8,0 m zulassig.

8§87
Erdgeschossful3bodenhthe
Die Oberkante Erdgeschoss-Rohfu3boden darf eine Hohe von 0,5 m Uber mittle-
rem StralR3enniveau der zugehoérigen ErschlieBungsstral3e nicht Gberschreiten.
Ausnahmen sind zuléssig, wenn kanalisationstechnische Griinde oder die Unter-
grundverhaltnisse dies erfordern.

§8
Drempel
Drempel sind oberhalb der 2.Geschossdecke tber dem Erdgeschoss nicht zul&s-

sig.

§9
Einfriedungen

Einfriedungen im Bereich der ErschlieRungsstralle bis zur Vorderkante Gebaude
(sogenannte Vorgarteneinfriedungen) sind bis zu einer Hohe von 1,00 m, ge-
rechnet ab Oberkante mittleres StralRenniveau der zugehérigen ErschlieBungs-
flache, zulassig.

Geschnittene Hecken aus standortheimischen Gehélzen sind als Einfriedung
zum Stral3enraum bis zu einer Hohe von bis zu 2,0 m zul&ssig.

An den seitlichen Grundstiicksgrenzen zu den Verkehrsflachen, im Bereich der
gartenseitigen Terrassen, sind lebende Hecken, offene Einfriedungen (Zaune)
sowie geschlossene Einfriedungen (Mauern, Gabionen, Sichtschutzwéande) bis
Zu einer Hohe von 2,00 m zul&ssig.



Entlang der Grundstiicksgrenzen zum Nachbargrundstick und zu o6ffentlichen
Grunflachen sind Einfriedigungen bis zu einer Héhe von 2,00 m zul&ssig.

8§10
Werbeanlagen
Das Anbringen und Andern von Werbeanlagen bedarf der Genehmigung.
Ihre GrolRe pro Betriebseinheit ist auf max. 0,5 m2 begrenzt. Werbeanlagen vor
der stral3enseitigen Baugrenze sind unzulassig.

§11
Ordnungswidrigkeit

Wer vorsatzlich oder fahrlassig den Geboten und Verboten dieser Satzung oder
einer aufgrund dieser Satzung ergangenen vollziehbaren Anordnung zuwider-
handelt, handelt ordnungswidrig im Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 20 BauONRW. Auf
diese Vorschrift wird verwiesen.

Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer Geldbule bis zu 50.000 € geahndet wer-
den.

Euskirchen, den 21.5.2015

gez. Dr. Friedl
Blrgermeister



Erlauterungen der Gestaltvorschriften

fur den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 5, Ortsteil Billig, fur den Bereich
der Dinkelstral3e

Die Gestaltungsverordnung soll das Baugeschehen im Bereich des Bebauungs-
planes Nr. 5, Ortsteil Billig fur die Neubebauung, Umbauten und Erweiterungen
von Gebauden in Bezug auf Proportionen, Grofze und Dachform der Gebaude-
korper regeln.

Billig zeichnet sich noch heute durch Baukdrper mit einfachen ortstypischen Ma-
terialien aus. Die Gebaude haben gréftenteils langrechteckige Grundrisse mit
Satteldachern und stehen abwechselnd mit Traufen und Giebeln zur Stral3e. Sie
umschlieBen Hofe, die nach der Aufgabe der Landwirtschaft als private Freifla-
chen genutzt werden.

Das Baugebiet liegt am westlichen Dorfrand des Ortes Billig und grenzt unmittel-
bar an die gewachsene Dorfstruktur. Die Dinkelstral3e ist die direkte Verlange-
rung der Ringelstrae mit ihrer gewachsenen dorflichen Bebauung. Die Festset-
zungen des Bebauungsplanes Nr. 5 sowie die Gestaltungssatzung beruhen auf
der Zielsetzung, diese Baustrukturen zeitgemarf interpretiert weiterzufiihren.

88 3 bis 5
Dachformen, Dacheindeckung, Dachgauben und Dacheinschnitte

In Anpassung an die Umgebungsstruktur und um innerhalb des Baugebietes eine
dorftypische homogene Struktur zu erzielen, werden die Dachformen der Haupt-
korper auf Satteldacher und Pultdacher beschrankt.

Die zulassige Dachneigung bei Satteldachern betragt 30° bis 45° und bei Pultda-
chern bis zu 20°. Den kunftigen Bewohnern verbleiben mit der getroffenen Vor-
schrift dennoch ausreichende Gestaltungsspielraume bei der Planung der Dach-
konstruktion.

Fur Garagen und Nebenanlagen gilt diese Festsetzung nicht.

In dem gesamten Stadtgebiet und insbesondere auch in Billig herrschen dunkle
Dacheindeckungen mit matter Oberflache vor, deshalb soll die Dacheindeckung
in Farbe und Material eingeschrankt werden. Eine Vielzahl von Farben wirde zu
einer stadtebaulich unerwiinschten Unruhe fiilhren und dem Leitziel des Bebau-
ungsplanes, eine dorftypische Bebauung zu realisieren, entgegenstehen.

Eine Beschrankung hinsichtlich der Proportionen der Dachgauben und Dachein-
schnitte erfolgt, um das Hauptdach eines Gebaudes als solches noch erkennen
zu kénnen und um eine ruhige homogene Dachlandschaft zu erhalten.

Sie sind daher auch nur bei einer eingeschossigen Bauweise und einer Dachnei-
gung Uber 35° zulassig.

Um dieses Ziel zu erreichen, wird des Weiteren ein Mindestabstand der Aufbau-
ten / Einschnitte zu den Giebelwédnden festgesetzt sowie die Vorschrift aufge-
nommen, dass Dachaufbauten grundsatzlich nur in der ersten Dachgeschoss-
ebene, d.h. nicht Gibereinander, zulassig sind.



8§86
Giebelbreiten der Hauptgebéaude
Im gesamten Plangebiet werden die Giebelbreiten der Hauptbaukdrper auf 8 m
begrenzt, um fur historische Dorfer unmafistabliche Baukorper zu vermeiden.
Das Mal basiert auf den im historischen Ortsbild von Dérfern vorherrschenden
Giebelbreiten zwischen 6,0m und 8,0m. Diese Giebelbreiten sind auch entlang
des Veynauer Weges und der Ringelstral3e vorzufinden.

87
Erdgeschossfuibodenh6he
Mit der Festsetzung der maximalen Erdgeschossfulibodenhéhe von 0,5 m tber
Oberkante ErschlieBungsstrafie soll verhindert werden, dass die Baukdrper un-
gegliedert zu hoch Uber die StralRenoberkante ragen.

§8
Drempel
Drempel werden Uber der zweiten Geschossdecke ausgeschlossen, um sehr
hohe und unmaldstabliche Gebaude zu verhindern. Im gesamten Gebiet sind bis
zu zweigeschossige Gebaude zuldssig, die einen ausreichenden Spielraum hin-
sichtlich Ausnutzung und Wohnvolumen ermdglichen.

§9
Einfriedungen
Die Begrenzung der privaten Grundstiicke zum &ffentlichen Raum hin ist pragend
fur das gesamte Baugebiet bzw. auch Ortsbild. Um einen harmonischen Uber-
gang zum o6ffentlichen Raum zu erreichen, werden daher Festsetzungen zur Ge-
staltung der Einfriedungen getroffen.

Mit den einschrankenden Festlegungen beziiglich der Einfriedungen zum o6ffentli-
chen StralRenraum wird das Ziel verfolgt, die Freibereiche wenigstens zum Teil in
den Erlebnisbereich des Stralenraumes mit einzubeziehen. Mit der Zuléassigkeit
von Einfriedungen bis zu 1,0 m tber Verkehrsflache soll den kinftigen Bewoh-
nern die Moglichkeit eingeraumt werden, den privaten Bereich sichtbar abgren-
zen zu kénnen, ohne jedoch damit die Ziele der Planung zu beeintrachtigen.

Geschnittene Hecken aus standortheimischen Gehoélzen sind als Einfriedung
zum Stral3enraum bis zu einer Hohe von bis zu 2,0 m zulassig. Hecken als Stra-
Renbegrenzung bzw. als Hausgarteneinfriedung sind ortstypisch fur Billig und
insbesondere auch in der Umgebung zum Plangebiet vorzufinden.

An den seitlichen Grundsticksgrenzen zu den Verkehrsflachen, im Bereich der
gartenseitigen Terrassen, sind sowohl lebende Hecken, offene Einfriedungen
(Z&une) sowie geschlossene Einfriedungen (Mauern, Gabionen, Sichtschutz-
wande) zulassig.

8§10
Werbeanlagen
Werbeanlagen werden aufgrund der geplanten allgemeinen Wohnnutzung nur
eingeschrankt zugelassen. Durch die Einschrankungen sollen gestalterische St6-
rungen des Ortshildes vermieden werden.



Euskirchen, den 21.05.2015

gez. Dr. Friedl
Burgermeister



